TCXDVN 361: 2006

MUC LUC

1. Pham vi ap dung 3
2. Tai liéu vién dan 3
3. Giai thich thuat ngir 4
4. Quy dinh chung 6
5. Phan loai cho 7
5.1, Tiu chi PRAN LOAL. .eeiiuiiiiiiiiiiieeie ettt ettt 7

I T2 @ s To 2 (o ¥ N SRS 7
5.3 CROL0QT 2. oottt ettt ettt ettt e et enbeenn e reeneenes 8
5.4, CROL0QI 3. ettt ettt sttt et nee 8

6. Yéu cau vé quy hoach, khu dat xay dung va thiét ké mat biang tong thé cho........ 9
6.1. Yéu ciu vé quy hoach va vi tri khu dat xay dung chg.........cceevvveenievieenieinieieenen 9
6.2. Tiéu chudn st dung dat XAy dung Cho. ......c.cceeiieieieieeeeeeceeeeeeeeee e, 10
6.3. Co clu cac bo phan chiic nang clia ChQ. ......ccueeveiiieieiiciececee e 10
0.3.1. BaN QUAN LY CRO': ... 10

6.3.2. BO phdn kinh doanh thiong XUYEn: ..........c...cccceeveeievieeeiieeeiirieeeiee e, 11

6.3.3. BO phdn kinh doanh khong thitong Xuyén: ...........ccccecvveevcveecieeniveeeniniencrneenen, 12

6.3.4. Bo phdn phu tro va ky thudt cong trinh trong cho:..........ccccoceveeevvevcneenienennn, 12

6.4. Yéu cau vé thiét k&€ mit bang tong thé Cho..........ccccveveveveveveeereceeeeeeeeeee e, 13
6.5. Bo tri khong gian nha chg chinh va cac hang muc cong trinh ¢6 méi khac. .......... 16
6.6. B0 tri khong gian mua ban NZOAL L1, .....eecverreeierieeienieieseetesieeee e eeeseeeaeseeneens 16
6.7. Bo tri khong gian giao thong noi bd va bai A€ Xe.......c.cceveveeeeeveeeeerereeeeeeeneee, 16
6.8. B0 tri khong gian san vuron, CAY Xanh. .......ccceecverievieniienienieieseeieseesee e 18

7. Noi dung cong trinh va giai phap thiét ké nha chg chinh. 18
7.1. Cac loai khong gian trong nha chg chinh. ..........ccooociiiiiiiiiii e 18
7.2. Khong gian c4c diém kinh doanh (16 quay) ctia chli hang. ............cccoeveveeecnrnnnne.. 18
7.3. Khong gian giao thong mua hang ctia Khach. ........cccevvevieniieieiieeieieeeeeeeeen 20
7.4. Khong gian lam viéc ctia Ban quan 1§ Cho. ........ocoveviieieniiiieiecicecece e 24
7.5. Khong gian kinh doanh dich VU........occooiiiiiiiiiiiieeee e 24
7.6. Khong gian chiic NANZ PhU TG, ....coociiiiiiiiinieieieerieecreeeee e eveeeseree e e aee s 25
7.7. Khong gian chiic nang k§ thuat cOng trinh. ........cccceeeeieiiiieirieeciee e 26
7.8. Tiéu chudn dién tich cdc bo phan chic niang trong nha cho chinh......................... 27
7.9. Yéu cdu vé giai phap thiét k& két cau va kién tric nha chg chinh.............ccccueeee. 30
7.10. Yéu cau vé thié€t k€ ndi that trong ChQ........ccvcevveeieveieirieieeeeeee e 32
7.11. Yéu cau vé cdu tao Kién triic va cong tac hoan thi€n............ccceveeveverereereerrennennne. 32

8. Yéu cau thiét ké hé thong ky thuat. 33
8.1. Hé thOng CAP thOAt NUGC. ....c.eeveeieiiiieieriteiesieete sttt ettt ene 33
8.2. Hé thong dién chi€u sang va dién dONG IUC........cceveeiieiecieceeieceeere e 34
8.3. He thong thong tin, camera quan sdt va bién hiéu qUANg C40 .........ccveveveveveurnnnen. 36



TCXDVN 361: 2006

8.4. Hé thong thong gié va di€u hoa Khong Khi. .........ccccoevveieieieieicieeceeeeeeeeiene 36
8.5. Hé thong phong chdy chita Chay. ......cccovieieriieieiieieeeese e 37
8.6. Hé thong thu gOm TAC thal......cc.ecveiuieiieiieiecieeieeie ettt 39

9. Yéu cau duy tu va bao duong chg 40
. Phu luc 42
Phu luc A: So d6 biéu thi tinh hgp 1y cla tiéu chudn sit dung dat. ..........cccoeveeeeeverenenene. 42
Phu luc B: Mit bang tong thé cla ChG. .......ccoceeveeveieeeeereeeteeeeeeeeee e 43
B.1. Phuiong dn bo cuc hop khoi nha cho Chinh .................c.ccocoeeeeeeeeeeeececeeeeen 43

B.2. Phuong dn bo cuc hop khoi nha chg chinh ...............cccoocooveeeeeieeeiiieeee, 44

B.3. Phuong dn bo cuc nha chg chinh phan tdn ...................ccccooeeeeeeeeeeceeeeeieiennenn 44

Phu luc C: Giai phdp phan chia cac 10 quay trong Cho. ........cceevevveveeievieieieeeeeeeeeens 45
C.1. Cdc 16 qudy ndm trong nha cho' CRINA ..................c.ccocoeeeeeeeeeeeeeeeee 45

C.2. Cdc cua hang quay mdt ra phia ngodi mdt AuONg ...............cc.ccocceeveceeeeaeenns 46



TCXDVN 361: 2006

TIEU CHUAN XAY DUNG VIET NAM

CHO - TIEU CHUAN THIET KE

Markets - Design Standard

1. Pham vi dp dung
1.1. Tiéu chudn nay 4p dung dé€ thiét k& xay dung mdi va cdi tao chg trong céc do
thi, bao gom:
- Cho kinh doanh téng hop.
- Cho chuyén doanh.
- Chg dau moi.
- Cho truyén théng van hod.
- Cho dan sinh.
1.2. Tiéu chuin nay chi dé cap dén loai chg dugc t6 chic tai dia diém theo quy

hoach, dap ting hoat dong mua ban hang hoa va nhu cau tiéu dung ctia khu vuc dan
cu.

2. Tdi liéu vién dan

- Nghi dinh s6 02/2003/ND-CP ngay 14/01/2003 cta Chinh pht vé phat
trién va quan 1y cho;

- Nghi dinh 209/2004/ND-CP ngay 16/12/2004 cua Chinh phu vé quan ly
chat luong cong trinh xay dung

- Quy chuén xay dung Viét Nam

- TCXD 25 : 1991 — bt dudng dan dién trong nha & & CTCC - Tiéu chuén
thiét ke;

- TCXD 27 : 1991 — Dat thiét bi dién trong nha & & CTCC - Tiéu chuin
thiét ke;

- TCXD 29 : 1991 — Chi€u sang tu nhién trong cong trinh dan dung — Tiéu
chuin thiét ké;
TCVN 2748 : 1991 — Phan cdp cong trinh xay dung — Nguyén tic chung
TCVN 5687 : 1992 — Thong gi6 diéu tiét khong khi, sudi &m -Tiéu chuén
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thiét ké;

- TCVN 5718 : 1993 — Mai va san BTCT trong cong trinh xay dung- Yéu
cau k¥ thuat chdng thadm nudc.

- TCVN 2622 : 1995 — Phong chdy chong chdy cho nha va cong trinh —
Yeéu cau thiét ké;

- TCVN 6161 : 1996 — Phong chay chita chay. Chg va trung tdm thuong
mai — Yéu cau thiét ké;

. TCVN 5760 : 1993- Heé thong chita chdy-Yéu cdu chung vé thiét k€, 1ap
dat va st dung

- TCXDVN 264 : 2002 — “Nha va cong trinh — Nguyén tic co ban dé xay
dung cong trinh dam bao nguoi tan tat ti€p can su dung”.

- TCXDVN 276 : 2003 — Cong trinh cong cong. Nguyén tic co ban dé
thiét ke;

. QTD 14 TCN18: 1984- Yéu cau thiét k&€ dién dong luc

3. Gidi thich thudt ng
3.1. Cho: La mot moi truong kién tric cong cong ctia mot khu vuc dan cu dugc chinh
quyén quy dinh, cho phép hoat dong mua ban hang héa va dich vu thuong nghiép.

3.2. Cho chuyén doanh: La chg kinh doanh chuyén biét mot hoac mot s6 nganh
hang c¢6 dac thu va tinh chat riéng (cho hoa, cho vai, chg do dién ti, cho do
cii...). Loai cho nay thuong c6 vai tro la chg dau mai.

3.3. Cho ddu mai: La chg c6 vai trd cht yéu thu hit, tap trung lugng hang hoa
16n tir cdc nguon san xuat, kinh doanh ctia khu vuc kinh t&€ hoidc ctia nganh hang
dé ti€p tuc phan phdi t6i cdc cho va céc kénh luu thong khac.

3.4. Cho truyén thong vdn hod: La loai chg da c6 lich st hoac dugc xay dung
phat trién dé kinh doanh cac mit hing mang dic trung ctia dia phuong dong thoi
c6 cac hoat dong van hod khac, c6 muc dich quang ba cdc gia tri van hoa truyén
thong va thu hit du lich.

3.5. Cho ddn sinh: La cho kinh doanh cidc mat hang chu yéu phuc vu nhu cau
sinh hoat hang ngay cta dan cu khu vuc.

3.6. Pham vi cho: La khu vuc dugc quy hoach danh cho hoat dong cho bao gom
dién tich kinh doanh, dich vu (bai dé xe, kho hang, khu an uéng, vui choi giai tri
va cac dich vu khac), phu trg, san vuon va duong ndi bo cua cho.
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3.7. Piém kinh doanh ciia chii hang: La tén goi chung cho clra hang, quiy
hang, sap hang, 16 quiy, ki 6t ctia ho kinh doanh dugc bo tri ¢6 dinh trong pham
vi cho theo thiét ké xay dung cho.

3.8. Piém kinh doanh don vi quy chudn: L mot don vi dién tich quy uéc duge
xdc dinh 1a 3m?, goi tét 1a diém kinh doanh (viét tat [a DKD).

3.9. Tong dién tich cdac PKD : La téng dién tich s6 diém kinh doanh don vi quy
chuén (twong tng véi tiéu chi quy mo s6 DKD cia chog).

3.10. H6 kinh doanh: C4 nhan hay don vi c¢6 diang ky diém kinh doanh tai cho.

3.11. Ki ot bdn hang: Tén goi chung cho cong trinh kién tric nhd, con goi la
quan b4n hang, 1a diém kinh doanh ctia chii hang, doc 1ap véi nha chg chinh.

3.12. Dién tich giao théng mua hang: La dién tich di lai, ding xem, mua hang
ctia khach trong dién tich kinh doanh (dién tich nay khong bao gom dién tich giao
thong trong cdc cum ban hang cta hd kinh doanh).

3.13. Dién tich kinh doanh: La dién tich hoat dong mua ban hang, bao gom ca
dién tich kinh doanh trong nha va dién tich kinh doanh ngoai troi.

3.14. Dién tich kinh doanh trong nha: La dién tich hoat dong mua ban hang,
bao gém dién tich cdc diém kinh doanh ctia chi hang va dién tich giao thong
mua hang ctia khach, danh cho doi tuong kinh doanh thuong xuyén.

3.15. Dién tich kinh doanh ngoadi troi: La dién tich mua ban tu do, bo tri ngoai
troi, trong san chg. Thudng khong phan chia cu thé cho mot chii hang nao, danh
cho déi tuong kinh doanh khong thuong xuyén.

3.16. Cum bdn hang: La tap hop cac di€ém kinh doanh cua chli hang duoc gidi
han bdi cac tuyén giao thong phu.

3.17. Khu bdn hang: La tap hop cac cum ban hang dugc giGi han bai cac tuyén
giao thong chinh.
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3.18. Khéng gian tin ngudong: La khu vuc cong cong trong pham vi chg, chu
yé&u phuc vu cac cht kinh doanh tho cing, cau may, theo tin ngudng ton gido.

3.19. Khu thu gom rdc: La khu vuc chita rac tap trung tam thoi cua chg trude
khi van chuyén dén cac bai tap két hoac xir 1y.

3.20. Khu xit Iy rdac: La khu thu gom rac c6 lap thiét bi xir Iy rdc so bo, dé giit vé
sinh chung va van chuyén dugc duoc thuan tién, nhanh chéng, hop vé sinh.

4. Quy dinh chung
4.1. Khi thiét k& cho ngoai viéc dp dung tiéu chuin ndy cin phai tuan theo céc
tiéu chuén, quy pham hién hanh c6 lién quan khéc.

4.2. Khi thiét k€ xay dung méi hay cai tao chg phai dua vao quy hoach chi tiét
cta khu vuc duoc cép cé thaim quyén phé duyét, kha ning x4y lap cung tng
vat tu - vat liéu xay dung va truyén thong van hod dia phuong.

4.3. Khi tinh todn thiét k€ xay dung cho can dua vao ban kinh phuc vu, quy mo
dan s6 khu vuc va céc diéu kién thuc t€ khéac. Trong cdc hang muc cong trinh
cho ¢6 nhiéu ngodi nha thi nén thiét k€ & cing mot cap cong trinh.

4.4. Khi thiét k€ loai chg nhu: chg ddu moi, chg chuyén doanh, cho truyén thong
vin hod, hoic chg c6 nhitng dic thi riéng biét thi c6 thé dé xudt vé vi tri, quy
mo, hinh thitc kinh doanh... va phai duoc co quan c6 thaim quyén xét duyét.

4.5. Thiét k&€ cho phai dugc thoa thuan vé yéu cau PCCC va danh gia tic dong
moi trudng véi cdc co quan c¢b tham quyén, ddm bao cic yéu ciu vé vé sinh
an toan thuc phdm trong qué trinh hoat dong ctia chg.

4.6. Thiét k€& chg phai dam bao yéu cau vé sinh moi truong, két hop chat ché véi
giai phap thiét k€ ky thuat cua cdc cong trinh lan can (nhu: t6 chitc dudng
giao thong, hé thong duong 6ng cap nudc chita chdy, thong tin lién lac bao
chdy...) phut hop véi cdc quy dinh vé quan 1y ddu tu xay dung hién hanh va
phai tinh dén kha ning phét trién chg sau nay.
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5. Phén logi cho

5.1. Tiéu chi phan loai.
Phan loai cho dua vao bon tiéu chi co ban dé x4c dinh bao gém: cap quan ly, quy
mo s6 diém kinh doanh, cap cong trinh va s tdng nha. Cho dugc phan thanh 3

loai va quy dinh trong bang 1.

Bang 1 - Phan loai chg

CHO

CAC TIEU CHi DE XAC DINH LOAI CHO

Capquanly | Quy mo s6 di€ém kinh | Cip cong
tuong ung doanh (3m*/PKD) trinh

N

S6 tang nha

Loai 1

Tinh, Thanh

> 400 ap 2+ 1-4
pho Cap 2+1

Loai 2

Quan, huyén,

> ap 3+ 1-
thi trén >200 Cap 3+2 3

Loai 3

Phuong, xa <200 Ciap 4+3 1-2

Chu thich: -

Cdp cong trinh ¢ bdng trén tudn thu theo cdc quy dinh trong
TCVN 2748 : 1991 “Phdn cdp cong trinh xdy dung - Nguyén tdc
chung” (Chii y trdnh hiéu nhdm cdp cong trinh nay véi cdp cong
trinh trong Nghi dinh 209/2004/NP-CP la co sé dé xép hang va
lua chon nha thdu trong hoat dong xdy dung, xdc dinh sé budc
thiét ké, thoi han bdo hanh cong trinh xdy dung);

Cho duoc xdc dinh dung loai khi dat du bon tiéu chi trong bang 1.
Trong truong hop cdc tiéu chi khong dong déu thi loai cho sé duoc
xdc dinh theo tiéu chi J loai thdp.

Khuyén cdo: Cho chi nén thiét ké'tir 1 dén 2 tang. Truong hop quy
ddt han hep, vdi cho loai 1 va loai 2 cdc tang trén khi thiét ké nén
két hop voi cdc muc dich kinh doanh khdc.

5.2. Chgloai 1.
5.2.1. La cho thudc loai cdp tinh, thanh pho quan 1y, ¢6 trén 400 diém kinh doanh,
duoc dau tu xay dung theo quy hoach.

5.2.2. La cong trinh cdp 1 hoac cép 2, ¢6 sO tang nha tir 1 dén 4 tang.
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5.2.3. PBuogc dat & cac vi tri trung tam do thi cha tinh, thanh phd hoac 1a chg dau
moi cta nganh hang, ctia khu vuc kinh t€. Kinh doanh chli yéu cdc mat hang
theo chu ky tiéu dang dai ngay, ngan ngay va hang ngay.

5.2.4. C6 mat bang pham vi cho phit hop v6i quy mo hoat dong cta chg va t6
chic day du cac dich vu tai chg: trong xe, boc x€p hang hoa, kho bao quan hang
hoa, dich vu do ludng, kiém tra hang ho4, vé sinh an toan thuc pham va céc dich
vu khéc.

5.3. Chg loai 2.
5.3.1. La chg thuoc loai cdp quan, huyén, thi trdn quan 1y ¢ tir 200 diém kinh
doanh trd 1én, dugc dau tu xay dung theo quy hoach.

5.3.2. La cong trinh cap 2 hoac cap 3, ¢6 sO tang nha tir 1 dén 3 tang.

5.3.3. Pugc dat ¢ vi tri thuan loi cho giao luu kinh t€ cua khu vuc. Kinh doanh
céc loai hang hod phuc vu nhu c4u sinh hoat ngan ngay va hang ngay.

5.3.4. C6 mat bang pham vi cho phit hgp v6i quy mo hoat dong cta chg va t6

chic cac dich vu t6i thiéu tai chg: trong gilt xe, boc x&p hang hoa, kho bao quén
hang ho4, dich vu do luong.

5.4. Chg loai 3.
5.4.1. La cho thuoc loai cap phuong, xa quan 1y, ¢6 dudi 200 diém kinh doanh.

5.4.2. La cong trinh cap 3 hoac cép 4, ¢6 s6 tang cao tir 1 dén 2 tang.

5.4.3. Pugc dat & khu vuc dan cu thudc phuong, xa hoac dia ban phu can. Kinh
doanh céc loai hang hoa chti yéu phuc vu nhu cu sinh hoat ciia nhan dan hang ngay.

5.4.4. C6 mat bang pham vi cho phit hgp v6i quy mo hoat dong cta chg va t6
chtic dich vu trong giir xe.
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6. Yéu cdu vé quy hoach, khu dat xay dung va thiét k& mat bdng tdng

thé cho

6.1. Yéu cau vé quy hoach va vi tri khu dat xay dung cho.

6.1.1. Khi quy hoach mang luGi chg, tuy theo mat do dan cu cua tung khu vuc,
trén co sO dé x4c dinh quy mo va ban kinh phuc vu ctia cho, dé thuan tién cho
viéc dap ung nhu ciu st dung ctia dan cu trong khu vuc (Xem hinh 1):

- Chog loai 1 khong quy dinh ban kinh phuc vu.

- Cho loai 2 c6 ban kinh dén 3000m (phuc vu tir 9 dén 12 van dan).

- Chgloai 3 c6 ban kinh dén 1200m (phuc vu tir 1,5 dén 2 van dan).
Hinh 1 - Ban kinh phuc vu cua cac loai cho

Cac mat hang s dung dai ngay

Céac mat hang st dung ngén ngay

Cac mat hang st dung hang ngay

oS

Cha loai 3 - R3 d&n 1200 m

R1

] Chdg loai 1 - R1 khong gidi han

6.1.2. Xac dinh vi tri xay dung chg phai phit hop v6i mang luéi chg hién c6, gan
v6i cac khu vuc dan cu, cac khu trung tam trong quy hoach thanh pho va
thuan loi véi cdc ngudn cung cap hang chuyén doanh.

6.1.3. Ddi véi cac loai chg nhu chg ddu moi, chg truyén thong van hoa,... dugc
x4y dung méi nén dat & vung ngoai vi do thi.

6.1.4. Doi v6i chg ddu maéi chuyén doanh nong pham cian dugc khuyén khich
xay dung nham phét trién kinh t&€ nong nghiép, nhung can phai duoc dait & vi
tri thich hgp trong quy hoach mang ludi.

6.1.5. Vi tri cta cho phai thdoa man cdc khoang cach vé an toan PCCC va diéu
kién an toan vé sinh moi truong. Khong bd tri chg gan truong hoc, bénh vién
hoac nhiing cong trinh ¢6 yéu cau cach ly vé tiéng on.
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6.1.6. Cac hudng giao thong ti€p can chg phai dugc phoi hop véi hé thong giao

thong do thi, lién hé thuan tién véi bén xe, bén tau, dam bao luu thong hang
hoa.

6.2. Tiéu chuan sir dung dat xay dung cho.
Dat x4y dung cho 1a dién tich pham vi cho, duoc tinh theo quy mo s6 diém kinh
doanh. Chi tiéu sir dung dat t6i thiéu xay dung chg dugc quy dinh tai bang 2.

Bang 2 - Chi tiéu su dung dat

TT Q“yd'::n’;l" (‘:)';"]');‘ mh | dat/ DKD
1 100 16,0
2 300 15,5
3 500 15,0
4 700 14,5
5 1000 14,0
6 1500 13,0
7 2000 12,0
8 > 2000 12,0

Chii thich: - Chi tiéu m’ ddt | PKD trén dady la quy dinh t6i thiéu.

- Néu quy mé so diém kinh doanh va chi tiéu sit dung ddt khong
co trong bang trén thi dung phuong phdp noi suy.

- DOoi vai cdc loai cho nhu cho dau moi, cho chuyén doanh, cho
truyén thong vdn hod... (ddc biét) do ddc thit hoat dong cua cho
loai nay thuong khong theo quy ludt cé dinh, vi vdy cdn chii
trong dién tich ddt cho cdc hoat dong ngoai troi. Tuy vao tinh
chdt nganh hang va hinh thiic kinh doanh dé c¢é6 cdc dé xudt cu
thé vé chi tiéu st dung ddt, duoc phé duyét thong qua du dn.

6.3. Co cau cac bo phan chirc nang cua cho.
6.3.1. Ban quan ly cho:

10
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La tén goi chung cho céc chi thé t6 chiic kinh doanh khai thdc va quan 1y céc hoat

dong tai chg. Tuy theo tinh chét va quy mo clia chg, bo phan nay thudng bao gom:

Phong lam viéc ctia 1anh dao;

Cac phong lam viéc ctia nhan vién nghiép vu;
Phong hop;

Phong tiép khach;

Phong thong tin diéu hanh;

Phong kiém nghiém vé sinh an toan thuc pham;
Phong quan 1y chat lugng hang hoa;

Phong 1am viéc cta t6 quan 1y k§ thuat;

Phong y t¢;

Phong lam viéc cua doi bao vé...

Chit thich: Nhiing cho cé tinh chdt riéng va quy mo lon, ban qudn ly cho con

la su phoi hop lam viéc cia nhiéu co quan chitc ndng thudc hé thong
cua chinh quyén dia phuong c6 van phong dai dién ddt tai cho nhu:

- Phong thué'vu,

- Phong cong an;

- Phong qudn ly chdt luong hang hod,

- Phong kiém nghiém vé sinh an toan thuc phdm...

6.3.2. B6 phdn kinh doanh thuong xuyén:

La bo phan c6 dién tich kinh doanh trong nha. Bao gom cac diém kinh doanh
ctia cht hang (dugc bo tri ¢d dinh) va khong gian giao thong mua hang cla
khach. Dién tich cic chiic nang duoc 14y theo nhu ciu cu thé cha ting cho.

Bo phan nay co ban bdo dam tinh chit kinh doanh 6n dinh va thudng xuyén

ctia chg, dugc chia thanh 2 nhém chic nang chinh nhu sau:

a. Bo phdn kinh doanh hang hod: Bao gom:

Thuc pham tuoi song;
Do kho truyén thong;
Cong nghé pham;

Thi cong m§ nghé;
Bong vai soi - May mac;
My pham;

Tap hod;

Vin phong pham;

Vin hoé pham;

11
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Do gia dung;
Sanh st;

Kim khi hoa chat;
Dién may;

b. B6 phdn kinh doanh dich vu: Bao gom:

6.3.3. B6 phdn kinh doanh khéng thuong xuyén:

La bo phan kinh doanh tu do, dugc bd tri ban hang & mot khu vuc riéng. Tuy theo
diéu kién clia ting cho c6 thé bo tri trong mdi hodc ngoai troi. Dién tich clia bo
phan nay thudng khong phan chia cu thé cho mot chii hang nao va dugc 14y theo

An udng giai khat;

Trong giit tré;

Trong gitt do;

Stra chita dung cu gia dinh;
Cac khu vui choi, giai tri;
Dich vu tam rira, giat 1a cong cong;
Boc xép hang ho4;

Thong tin thuong mai;
Quang cdo;

Ngan hang - tin dung;

Buu chinh vién thong;

nhu cau thuc t€ cta timg cho.

6.3.4. Bo phdn phu tro va ky thudt céong trinh trong cho:

La cédc chiic nang ¢6 vai tro cdu thanh chg, tuy theo di€u kién cua timg chg né
dugc cau thanh truc ti€p hay gidn tiép, cao cap hay don gian, song khong
dugc thiéu. Bo phan nay duoc chia thanh 2 nhém chiic nang chinh nhu sau:

a) Nhoém chiic ndang phu tro:

12

Khu v¢ sinh;

Kho chtra hang (1a mot dang dich vu);
Bii dé xe (1a mot dang dich vu - tAing hdm, c6 méi, ngoai troi);

Khu thu gom réc, xu ly rac;
Phong truc bao v¢;
Khong gian tin ngudng.
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D6i vé6i cac chg ¢6 quy mo 16n can ¢6 kho lanh dé chia hang tuoi s6ng cla

cac chu hang gui qua dém.

b) Nhom chiic ndang ky thudt cong trinh:

Tram bién ap dién, tram may phat dién du phong.
TG bang dién;

Tram bom nuéc, bé chita nudc;

Phong k¥ thuat thong gié, diéu hoa khong khi;
Phong k¥ thuat thong tin, dién ti, PCCC.

Cac chuc nang nay tuy theo quy mo va cap loai chg duoc thiét k&€ cho thich hop

(Xem hinh 2).
Hinh 2 - So do co cau cac bo phan chiic nang cua chg
BQL CHO
Bo phan kinh doanh Bo phan phu trg va
thuong xuyén k¥ thuat cong trinh
(2 nhém) (2 nhém)
B0 phan kinh doanh
B6 phan kinh doanh Nhoém chiic nang kho ()E gz'ltllllugrll o X(l):;rén
hang hod phy trg (kinh doanh t do)
B6 phan kinh doanh Nhém chitc nang k¥
dich vu thuat

6.4. Yéu cau vé thiét ké mat bang tong thé cho.
6.4.1. Tuy theo tinh chat quy mo chg va dién tich khu dat da xac dinh, can bo tri
dién tich cdc hang muc cua chg sao cho phit hop, dat cdc yéu cdu vé chi tiéu quy

hoach cho phép.

6.4.2. Thiét k€ mat bing tong thé clia chg, thudng bao gom cac loai dién tich

chi€ém dat nhu : dién tich xay dung nha chg chinh (va cdc hang muc cong trinh

c6 mai khac), dién tich mua ban ngoai troi, dién tich duong giao thong noi bo va

bai dé xe, dién tich san vudn, cay xanh.
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6.4.3. Ty 1€ dién tich dat xay dung cic hang muc trong cho dugc quy dinh trong
bang 3.
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Bang 3 - Ty lé dién tich dat xay dung cac hang muc trong cho

TT Hang muc cong trinh Ty lé

1 | Dién tich xay dung nha cho chinh (va cdc hang <40%

muc cong trinh c6 mdi khdc).

2 | Dién tich mua ban ngoai troi. > 25%
3 Dién tich dudong giao thong ndi bo va bai xe. > 25%
4 | Dién tich san vudn, cay xanh. > 10%

Chii thich: - Doi vdi cho duoc xdy dung trong khu trung tdm thanh pho (thi xa) cho
phép mdt do xdy dung nha cho chinh va cac hang muc cong trinh co
mdi khdc chiém t6i 70%. Tuy nhién van phdi bdo dam cdc tiéu chudn
vé an toan va PCCC.

- Trong truong hop ngoai pham vi chg dd cé bdi xe cua khu vuc duoc
xdc dinh theo quy hoach thi ty 1é dién tich bdi dé xe trong bang trén
6 thé giam xuong tuy theo diéu kién cu thé.

- Doi vdi cdc loai cho nhu cho ddu moi, cho chuyén doanh, cho
truyén thong van hod... (ddc biét) thi ti 1é dién tich ddt xdy dung
(theo nguong toi da va téi thiéu) trong bdng trén cho phép thay
doi. Trong dé, dién tich xdy dung nha cho phdi theo xu huéng
giam va duoc phé duyét thong qua du dan.

- Cdc gidi phdp bo cuc mdt bang tong thé cho tham khdo Phu luc A.

6.4.4. Khi thiét k€ mit bang tong thé chg can ddp tng yéu ciu sit dung hién tai:
V€ co céu chic nang, vé canh quan khu vuc, vé méi quan hé giao thong, ha ting
ky thuat gitta bén trong va bén ngoai pham vi chg. Pong thoi phai tinh dén kha
ning phat trién cua chg trong tuong lai.

Chit thich: Khi thiét ké’ mdt bdng tong thé cho cdn tinh dén khd ndng tiép

cdn va su dung cua nguoi tan tdat. Yéu cdu thiét ké tudn theo quy dinh trong
TCXDVN 264: 2002- “Nha va cong trinh — Nguyén tdc co ban dé xdy dung cong
trinh ddm bdo nguoi tan tdt tiép cdn s dung”.
6.4.5. Doi v6i chg ddu moi (chuyén doanh nong pham, hang tuoi song,...) khi
thi€t k€ mat bing tong thé chi nén t6 chitc khong gian nha chg chinh 1 tang, wu
tién dién tich chu yéu cho céac hoat dong ngoai troi, dac biét chu y dién tich giao
thong cho cdc phuong tién van chuyén di lai. Dién tich kinh doanh (ngoai troi
hoac ¢6 mai) cho phép tinh ca dién tich d6 xe khi hoat dong mua ban dién ra
ngay trén phuong tién van chuyén.
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6.5. Bo tri khong gian nha cho chinh va cac hang muc cong trinh c6 mai khac.

6.5.1. Trong mit bang téng thé, nha chg chinh cin dugc wu tién bo tri & huéng
hop 1y, dén gié mat, trainh nidng néng truc ti€p, thuan loi cho khiach hang tiép
can tir moi phia, dong thoi mang lai hiéu qua tét cho canh quan khu vuc.

6.5.2. Nha chg chinh c6 thé sir dung giai phdp hop khoi, phan tan hay két hop,
tuy theo loai chg, tinh chat kinh doanh, diéu kién cu thé cua dia phuong vé
moi truong khi hau va dia hinh khu dét, mdc dau tu va ké hoach xay dung.

Cac giai phap b6 cuc mit bing téng thé chg tham khao Phu luc B.

6.5.3. C6 thé tach riéng ra bén ngoai nha chg chinh cdc bo phan nhu: nha kho,
nha vé sinh, nha dich vu tam rira, giat 1a cong cong, tram bién thé, tram bom
nudc, nha lam viéc ciia Ban quan 1y cho, nha truc bao vé, noi thu gom (xtr 1y)
rac, nha dé xe,... Céc chiic nang nay ciing c6 thé hop khai sao cho cé dugc
hiéu qua thim m§ va thuan loi cho cong tic quan ly. Mot s6 chiic niang dich
vu va nganh hang doc 1ap c6 thé duoc bé tri dudi dang cac ki 6t rieng (nhu
ban d6 luu niém, buu dién, ban hoa, giai khat, stra chita dung cu gia dinh...).

6.6. Bo tri khong gian mua ban ngoai troi.

6.6.1. Khong gian mua ban ngoai trdi: chu yéu phuc vu doi tuong kinh doanh
khong thudng xuyén (kinh doanh tu do). Tuy theo trudng hop cu thé nén bo
tri mot s6 dién tich c6 mai khong ¢ tudng, dudi dang don gian, c6 thé co
dinh hay di dong... nham tao diéu kién thuan Igi cho nhitng ngudi buon ban
va khach hang, trong truong hop thai ti€t bat thuong.

6.6.2. Doi v6i cac chg trong trung tdm thanh pho (thi xa), khong gian mua ban
ngoai troi nén bo tri & phia cac duong phu, bén trong tudng rao pham vi cho,
tranh ti€p xdc v6i duong pho 16n, dat & phia san trong, sau nha chg chinh, gan
bai xe va tién thu gom rac va dé dang quan ly, trdnh 0n tac 16n xOn anh hudng
my quan dudng pho. Diéu nay phai dac biét chi y d6i véi cac loai chg ¢6 khong
gian hoat dong ngoai troi 1a chinh nhu chg ddu méi, cho truyén thong van hoa ...

6.7. Bo tri khong gian giao thong néi bo va bai dé xe

6.7.1. Buong giao thong noi bo duge giai quyét hop 1y gitdp cho cac hoat dong
cta chg dugc luu thong thuan tién. Nén phan luong ra vao chg c¢6 khoang cach
xa nhau dé tranh un tic giao thong. Khoang cach giita hai cong chg nén tir 30m
tré 1én.
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6.7.2. Nén c6 dudng noi bo dé xe chita chdy c6 thé di vong quanh nha chg, ti€p
can dugc nhiéu nhét véi cdc dién tich cta cong trinh. Truong hgp khong cé
duong ndi bo di vong quanh cho thi duong giao thong bén ngoai khu cho phai
bao dam dat yéu cau ti€p can chita chay cho cho.

6.7.3. Bii dé xe nén thiét k& c6 méi, cin dugc bo tri thuan tién véi cac khu clra ra
vao, ¢6 quy dinh noi dé€ riéng cho 6 to va xe dap, xe mdy. Can tinh todn dén
vi tri, quy mo san bai cho xe tap két hang hod phu hop véi day chuyén cong
nang va tinh chat cua chg.

6.7.4. Dién tich bai dé xe cho chg duoc tinh theo s& lugng phuong tién giao
thong mang dén chg, bao géom cua khach hang va ho kinh doanh. S6 lugng
phuong tién giao thong clia ho kinh doanh dugc tinh trung binh 1 phuong tién /
ho kinh doanh. S6 lugng phuong tién giao thong ctia khach hang dugc tinh bang
60% - 70% s6 luong khach hang dang ¢6 mat & chg tai mot thoi diém. SO luong
khéach hang tai mot thoi diém duge tinh theo dién tich kinh doanh (ké ca dién
tich kinh doanh tu do) véi tiéu chudn 2,4m” — 2,8m?/ khach hang.

6.7.5. Ty 1é cac loai phuong tién giao thong trong bai xe dugc xac dinh nhu sau:
- Xe dap chiém 20% - 35%;
- Xe may chiém 60% - 70%;
- Xe 0 t6 chiém > 5%.

6.7.7. Tiéu chuén dién tich cho mot chd dé phuong tién trong bai xe (bao gém ca
dién tich chd dé xe va dién tich giao thong) dugc xac dinh trong bang 4.

Bang 4 : Chi tiéu dién tich cho mot ché dé xe trong bai

TT et s Tiél{ chuan dién
' tich m*/xe
1 Xe dap > 125
2 Xe may > 25
3 Xe 0 t0 (v6i xe nho nhat 1a 4 chd) > 25,0

Chii thich: - Cdc cho trong noi thanh, cdc khu do thi moi, khuyén khich xdy
dung tdng hdm lam bdi dé xe;
- Tuy theo quy hoach cho cdn chii y dén noi do cho phuong tién
van tdi, giao thong cong cong va ché doxe ciia nguoi tan tdt;
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- Bdi xe va s0 luong xe doi vdi cdc loai chg nhu chg dau moi, cho
chuyén doanh, chg vdin hod du lich (ddc biét) thi tuy vao tinh
chdt nganh hang va hinh thitc kinh doanh dé cé cdc dé xudt cu
thé, duoc phé duyét thong qua du dn.

6.8. Bo tri khong gian san vuon, cay xanh.
6.8.1. Dién tich dat cay xanh khong nén nho hon 10% dién tich dat xay dung.

6.8.2. V6i chg ¢6 quy mo dién tich hop kh6i 16n nén ¢ san vudn bén trong dé
dam bao thong thodng, hoidc dung dé tao khoang gidn cdch gilta cic hang muc
cong trinh.

6.8.3. Khong nén trong loai cay ¢6 qua thu hit rudi, mudi gay mat vé sinh.

7. Ndi dung céng trinh vé gidi phép thiét ké nhd chg chinh.

7.1. Cac loai khong gian trong nha chg chinh.

Nha chg chinh 13 hang muc kién tric cht thé ciia khu chg bao gém nhitng
ndi dung hoat dong chinh véi tinh chat kinh doanh thudong xuyén ctia chg. Céc
khong gian ctia nha cho chinh dugc phan chia nhu sau:

- Khong gian cdc diém kinh doanh (16 quiy) clia chl hang (xem diéu 7.2);

- Khong gian giao thong mua hang cua khach (xem dicu 7.3);

- Khong gian cdc phong 1am viéc theo kiéu hanh chinh - trong d6 cht yéu l1a

noi lam viéc cta Ban quan 1y cho (xem diéu 7.4);

- Khong gian kinh doanh dich vu (xem diéu 7.5);

- Khong gian chiic niang phu tro (xem diéu 7.6);

- Khong gian chiic niang ky thuat cong trinh (xem diéu 7.7).

Chit thich: Tuy theo do dn quy hoach mdt bang tong thé, cdc khong gian nhu
phong lam viéc ciia Ban quan 1y cho, cdc phong dich vu c6 thé duoc
bd tri phdn tdn ngoai nha cho chinh.

7.2. Khong gian cac diém kinh doanh (16 quay) cia chu hang.
7.2.1. Khong gian céc diém kinh doanh ctia chii hang 1a khong gian bao chita dién
tich cia mot hay nhi¢u DKD.

7.2.2. Mat do toéng dién tich c4c diém kinh doanh clia chi hang khong nén 16n
hon 50% dién tich kinh doanh.
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7.2.3. B6 tri khong gian va phan chia cdc diém kinh doanh ctia chli hang dugc
hinh thanh theo dang cum hay tuyén tuy thudc vao tinh chat kinh doanh va
cach t6 chitc hé thong giao thong. Can phat huy t6i da dién tiép xiic va tinh
din huéng cho khach hang ké c& tAm nhin rong va xa.

Giai phép thiét k& phan chia 16 quay trong chg tham khao trong Phu luc C.

7.2.4. Khong chia va ngan bé ngang diém kinh doanh ctia chit hang nho hon 3m.
Truong hop cac ho kinh doanh ¢6 nhu cau st dung dién tich nho thi phai ghép
chung 16 quay.

7.2.5. Tuy theo nganh hang, c6 thé thiét k& chi tiet quay sap theo 3 loai sau:

a) Loai quay sap chi hang ding bén trong quay dé giao dich vé6i khach;

b) Loai quy sap chil hang diing cling v6i vi tri khdch hang dé gi6i thiéu va giao
dich vé6i khach (truong hop nay quay hang mong, cht hang ding & dién tich giao
thong mua hang cua khach);

c) Loai quay sap c6 dién tich 16n, giong nhu mot gian hang. Khach dugc vao
trong pham vi dién tich (cum ban hang) da thuoc quyén so hitu cta chi hang.
Trudng hop ndy cdch thiét k& quiy c6 thé theo ca 2 trudng hop trén. Giai phép thiét
k& phan chia 16 quay trong chg xem hinh 3 va Phu luc C.

Hinh 3 - Chi tiét thiét ké quay sap

b
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a) Chii hang ditng bén trong qudy dé giao dich voi khdch
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7.2.6. Véi nganh hang tuoi song, do dic tinh clia ca hang khong thé luu chia
lau ngay (hodc chi trong ngay) dong thoi dé cai thién su thong thodng, dé
dang vé sinh co rlra... nén thuong khong ngan chia ciing ma theo hinh thic
ngan chia thodng 1a chl yéu. Ranh gidi gitra cdc chu hang thudong bang qudy,
ban, th ké, gid va c6 thé 1a vdch ngan Iimg (& cdc cho cé diéu kién, cdc vich
ngan Iimg 1am bang kinh, tao dugc hiéu qua thong thodng va sang trong).

7.6.3. D6i v6i khu vuc bd tri nganh hang tuoi song can ¢6 khu giét mé gia cdm

tap trung hodc so ché thuc phdm tuoi song. Phai c6 hé thong thu gom réc thai va

Xt 1y so bo nude thai trude khi thai ra hé thong thoat nudc chung ctia khu vuc

7.3. Khong gian giao thong mua hang cta khach.

7.3.1. Khong gian giao thong mua hang cua khach 1a khong gian di lai, ding
xem, chon hang, thir hang, mua hang cta khach. Tuy theo mait bing cu thé dé
t6 chitc hé thong giao thong cho khach thuan tién di lai, ti€p can véi céc 16
quay.

7.3.2. Céc tuyén giao thong trong chg dugc phan thanh 2 loai, giao thong chinh
(16i di chinh) ¢6 chiéu rong khong nhé hon 3,6m, va giao thong phu (161 di
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phu) c6 chiéu rong khong nho hon 2,4m. Khoang cédch giita 2 16i di chinh
khong 16n hon 20m theo ca 2 phuong doc va ngang (xem hinh 4 va hinh 5).
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Hinh 4 - Mat bang bo tri giao thong trong cho
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7.3.3. Trong trudng hop ho kinh doanh c¢6 nhu ciu sit dung ghép nhiéu diém kinh
doanh dé hinh thanh cum bdn hang, c6 bo tri 16 quiy cho khach vao bén trong
thi chi€u rong 16i di trong cum ban hang phai ddp ting cic yéu cau trong Bang
5.
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Bang 5 - Chiéu rong 16i di giira cac day quay

STT Vi tri loi di Chiéu rong 16i di (m)
1 Lai di gitta 2 day quay > 10m 2,4
2 Loi di gitra 2 day quay > 5m 1,8
3 Loi di gitra 2 day quay < S5m 1,2

7.3.4. Ty 1¢& dién tich giao thong khong nén nhd hon 50% dién tich kinh
doanh (khong ké dién tich giao thong bén trong cum ban hang nhu quy
dinh tai diéu 7.3.3).

7.3.5. Cac 16i di chinh & tang 1 can lién hé truc ti€p véi cac ctra ra vao nha chg
chinh. Tu tang 2 trd 1én, cac 16i di chinh phai lién hé truc ti€p dugc véi cac
thang bo va thang thoat hiém ctia cong trinh.

7.3.6. C4c quy dinh vé 16i thoat hiém va thang thoat hiém phai tuan tha theo cac
quy dinh trong tiéu chuidn phong chdy chita chdy TCVN 2622 : 1995 va
TCVN 6161 : 1996, dong thoi phai dam bao cdc yéu cau vé khoang cach tir vi
tri xa nhat dén cira thodt hiém hodc cdu thang thodt theo quy dinh trong bang
6.

Bang 6: Khoang cach xa nhat dén cira (hay thang) thoat hiém gan nhat

Ch Cap cong| Khoang cach cho phép xa Chiéu dai léi
v trinh nhat giita hai cira thoat (<sm) | thoat cut (<m)
_ 1 40 25
Loai 1
2 30 15
_ 2 30 15
Loai 2
3 25 12
_ 3 25 12
Loai 3
4 20 10

7.3.7. Trén mot san ting cho nén han ché t6i da thay déi c6t cao do. Trong trudng
hgp phai lién hé gilta cac cot cao do hoac tang nha khac nhau can thiét ké
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dudng doc dé van chuyén hang hoa ciing nhu dam bao ngudi tan tat ti€p can st
dung.

7.3.8. Thiét k€& giao thong trong cho phai chi y dén di€u kién di lai cho nguoi tan
tat c6 thé tiép can dugc moi quay hang va dich vu & céc tang. Giai phép thiét
k& phai tuan theo cdc quy dinh trong tiéu chudn TCXDVN 264 : 2002 — “Nha
va cong trinh - Nguyén tic co ban dé xay dung cong trinh dam bdo ngudi tan
tat ti€p can su dung”.

7.3.9. Loi ra, vao va ciu thang ndi bo cho c4n bo, nhan vién nén thiét k& dé khi can
c6 thé sir dung 1am 16i thodt nan cho khach hang & khu vuc dién tich kinh doanh.

7.3.10. Hé thong giao thong va thoat hiém phai c6 bién bdo dé chi dan cho ca
ngudi binh thudng va nguoi tan tat cing su dung.

7.4. Khong gian lam viéc cia Ban quan 1y cho.

7.4.1. Khong gian lam viéc cua Ban quan ly chg bao gom cac phong lam viéc
theo tinh chat hanh chinh. Tuy theo quy mo va tinh chat cia cho, bd phan nay
c6 thé dugc bo tri trong nha chg chinh hodc bén ngoai, ¢6 thé hop khaoi véi
cac hang muc khéc trong khu chg.

Chit thich: Truong hop cdc cho cé quy mo nhd thi tuy theo ting diéu kién cu
thé ma mot ban quadn ly cé thé diéu hanh nhiéu cho nho.

7.4.2. Tiéu chudn dién tich cho bo phan Ban quan 1y chg d6i v6i cac phong lam
viéc dugc xdc dinh theo tiéu chuin nha lam viéc. Quy mo dién tich ciia Ban
quan ly chg can ctt vao s6 nguoi lam viéc. Dién tich san ctia Ban quan 1y chg
duoc xéc dinh bing khoidng 3% t6ng dién tich san chg (khong bao gém trudng
hop chg ¢6 thiét ké dién tich van phong cho thué).

7.4.3. Doi v6i cac cho ¢6 quy mo 16n, ¢ thé bo tri mot phong hop. S6 chd cia
phong hop dugc xac dinh trong khoang tir 5%-10% s6 ho kinh doanh tai cho,
hoic dién tich phong hop dugc x4c dinh theo tiéu chuin < 0,1m?*/DKD.

7.5. Khong gian kinh doanh dich vu.

7.5.1. Quy mo va tinh chit cta loai hinh kinh doanh dich vu thuong khong xac
dinh ma tuy thudc vao diéu kién cua tiing chg. Cho c¢6 quy mo 16n thi chic
nang nay cang nhicu va da dang.
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7.5.2. Ctta hang dn uong — gidi khdt: nganh hang nay thuong duogc bd tri & mot
khu vuc riéng d6i véi chg c6 quy mo nho. Déi véi chg ¢ quy mo 16n, c6 thé
bo tri & nhiéu khu vuc. Khi thiét k&€ can tranh nhitng anh hudng vé hoi, khai,
mui... t61 cac nganh hang kinh doanh khac.

7.5.3. Phong trong giit do: duoc bo tri & gan cira ra vao cua nha chg. Can ci
vao loai cho va quy mo chg dé€ xdc dinh dién tich cho thich hgp.

7.5.4. Phong trong giir tré: duoc bo tri & gan cia ra vao cta nha chg. Can ci
vao loai chg va quy mo cho dé€ xdc dinh dién tich cho thich hgp. Noi trong giit
tré can bao dam sach s&, thoang mat, c6 bd tri d6 choi cho cac chau.

7.5.5. Ctta hang sua chita dung cu gia dinh: thudng duoc bo tri & mot khu vuc
rieng. Quy mo va s6 lugng loai hinh dich vu nay dugc xac dinh theo nhu cau
thuc t€. Nén bo tri & cdc diém kinh doanh phia ngoai dé dé ti€p can.

7.5.6. Khu vui choi gidi tri: khong gian cua cac chiic nang nay thuong dugc xac
dinh & nhitng vi tri chuyén tié€p chiic niang, ¢ khu vuc sanh, khu trung tam hay
cac khoang gian cach can thiét. Cac loai hinh dich vu nay tuy thudc vao nhu
cau thuc t&€ cua ting loai chg dé x4c dinh quy mo dién tich va vi tri trong nha
hay ngoai troi cho phu hop.

7.5.7. Cdc dich vu khdc: Tuy theo nhu ciu va muc do tién nghi cta timg du an
cho ¢6 thé b6 sung thém mot s dich vu khac nhu bo phan cung cap thong tin
thuong mai, tin dung — ngan hang, dich vu buu chinh vién thong...

7.6. Khong gian chiic nang phu tro.

7.6.1. Khu vé sinh: can duogc bd tri & nhitng noi dé quan sat, tién cho khach su
dung, c6 vé sinh nam, nit riéng va dam bdo ngudi tan tat c6 thé tiép can sur
dung, dong thoi tranh anh hudng téi cac ho kinh doanh 1an can. Phai wu tién
chiéu sang va thong gié tu nhién cho céc khu vé sinh trong chg.

Chit thich: - Tiéu chudn sit dung thiét bi vé sinh duoc quy dinh trong bdng 7.
- 86" luong nguoi dé tinh todn quy moé khu vé sinh bao gom so chii
hang va khdch hang cé mdt ¢ cho tai mot thoi diém.
- 8O chui hang duoc ldy trung binh 1nguoi /ho kinh doanh, s6 khdch
hang dp dung nhu cdch tinh ¢ diéu 6.7 4 cua tiéu chudn nay.
7.6.2. Kho: Thuong c6 2 loai co ban (kho chita hang thong thuong va kho lanh)
dé phuc vu cho cdc cht hang kinh doanh tai chg thué dién tich, theo nhu cau
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glii hang dai hodac ngan han. Khi thiét k€ can di€u tra khao sét thuc t€, tuy
thuoc vao tinh chat dic thu cta timg chg dé xac dinh quy mo6 nhu ciu cho
thich hgp. Kho thuong b6 tri thanh mot nha riéng hoac & tang ham, phai chi y
t6i diéu kién giao thong van chuyén hang hod, thong thoang va PCCC.

7.6.3. Khu dé xe: Thuong dugc bo tri & ngoai troi hodc cé nha riéng. Dai véi nha
chg chinh thi vi tri thich hgp 1a ting ham. Khi thiét k€ dé xe trong ting ham
nén c6 2 cua dudng doc va dit cdch xa nhau, khong nén nho hon 25m dé bao
dam an toan va trdnh gay un tic. Xdc dinh quy mo dién tich khu dé xe xem
diéu 6.7.4 cla tiéu chuin nay.

7.6.4. Nha thuong truc, bdo vé thudng bo tri & khu cong ra vao, vi tri dé quan
sat cac hoat dong trong chg va dam bao ti€p tng nhanh véi moi tinh huéng
xdy ra. Trong nha chg chinh thudng khong bo tri cu thé cdc phong nay.

7.6.5. Khéong gian tin nguong nén bo tri & ngoai nha chg chinh, & mot vi tri
thich hop trong khuon vién ctia chg. Néu phai bo tri trong nha chg chinh, chi
nén bo tri & tng 1 va co clra ra vao doc 1ap quay ra phia ngoai. Tudng ngan
va tran phai bao dam chong chday khong anh hudng dén khong gian bén trong
nha cho.

7.6.6. Noi thu gom rdc, xu ly rdc: dugc bo tri & ngoai nha chg chinh. Trudng
hop phai hgp khéi trong nha chg chinh can dugc bé tri hop 1y, bdo dam vé
sinh, khong anh hudng dén cac dién tich kinh doanh xung quanh, thuan tién
cho giao thong van chuyén rac hang ngay. Dién tich noi chita rdc phai tinh
dén viéc 4p dung cong nghé xir Iy rac so bo trudc khi van chuyén di.

7.7. Khong gian chirc nang ky thuat cong trinh.

7.7.1. Khong gian chitc ndng ky thudtcong trinh bao gom: Phong chita cac
thiét bi va phong quan ly di€éu hanh hé thong ky thuat. Dién tich cdc phong
chita thiét bi dugc xdc dinh cu thé tuy theo cong suat tinh todn va cong nghé
cta ting loai thiét bi.

7.7.2. Cac phong ky thuat thong tin, dién tu, thong gid, di€u hoa khong khi,
PCCC... 1a céc phong truc, quan Iy theo ddi va diéu khién thiét bi. Can c6 clia
ra vao doc lap, bo tri & céc vi tri thuan lgi dé dé dang van hanh hé thong
thuong ngay ciing nhu khi ¢6 su c6. ctia cho.
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7.7.3. Vi tri khong gian chic nang k¥ thuat tuy theo timg loai thiét bi c6 thé bo
tri & moOt nha riéng hodc trong nha chg chinh, trén nguyén tic phai dam bao
an toan va it anh huéng dén dién tich kinh doanh

7.8. Tiéu chuan dién tich cac bo phan chirc nang trong nha cho chinh.

Tiéu chudn dién tich cdc bo phan chiic ning trong nha cho chinh dugc quy dinh

trong bang 7.

Bang 7: Chi tiéu dién tich cac bo phan chirc nang trong nha cho chinh

TT Loai khong gian Pon vi Tiéu chuin Ghi chi
1 Cic diém kinh doanh ctia PKD 3 m? Theo quy mo
chu hang cho (s6
% Dién DKD)
) Dién tich giao thong mua tich kinh > 50
hang cua khach doanh -
trong nha
3 Bo a. Phong lam viéc
ph cua trudng - phé m?/phong 12-18
an BQL. S5 luong xéc
la :
m b. C4c phong chuyén s dinh Eheo quy
- mon, nghiép vu m-/phong 10-12 mo cho
Vle 2 . s
1; c. Phong tiép khach | m?/phong 1218
nh | d.Phong hop m?*/DKD <0,1 1 phong
chi
e. Phong thong tin
nh e m¥phong | 10— 12 1 phong
f. Phong quan 1y k¥ N N
thuat cong trinh m?/phong 10-12 1 phong
g.Phong y t€ m?/phdng 10-12 1 phong
h. Phong cong an, . Thich hop v6i
thué vu m’/phong 12-18 cdc chg c6
quy mo l6n
i. Phong kiém
nghiém vé sinh an | m?*/phdng 12-18
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toan thuc pham

j- Phong quan 1y

chat lugng hang m?/phong 10 -12
hod
4 Bo a. Clra hang an m?
phan udng, giai khat
kinh
d b. Khu vui choi
oan e m’ Khong quy
h giai tri dich
dich o
c. Khu dich vu
vu P RN 2
tam rua, giat la m
cong cong
d. Phong trong gitr m? - 12
tré
e. Phong trong gitr 2
6 m 212 Tuy theo diéu
kién thuc t&
f. Cua hang stra
chira dung cu m’ >6
gia dinh
g. Thong tin m?
thuong mai
h. Quang cao m’
Khong quy
i. Ngan hang - Tin m? dinh
dung
j. Buu chinh vién .
thong
Bo 500 nguoi Ixi, 1 ria Neén tinh ti 1&
5 ha | a Khuvésinh ) > - '
phd ' 100 nguoi 1 ti€u nir > nam
n
chic |, Kho chita hang | m*DKD <03 oA tflfg tinh
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nan S6 luong tuy
g c. Nha truc bao vé m?/phong 6-9 thudc vao
phy quy mo chg
tro
d. Khong gian tin m? > 6 T.uy thuc té
nguong - dia phuong
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6 Bo a. Tram bién ap va
pha tram mdy phét m’
n dién du phong
chir | Tram bom nudc m’
ngn c. Phong kJ thut m? Tuy theo
. dlé;\n, IllI(jC : Khong quy cong sudt tinh
ks d. PhAong ky thiat . dinh todn va giai
o tho\ng %10, dle/u m ' phap cong
ot hoa khong khi nghé
con | o Phong ky thuat
- thong tin, dién m’
“ﬁn tlt, PCCC.

7.9. Yéu cau vé giai phap thiét ké két cau va kién tric nha cho chinh.

7.9.1. Giai phap thiét k& két cau cho nha chg chinh phai dugc tinh toan tuan theo
céc tiéu chuan vé thiét k& két cdu va tiéu chudn tai trong va tic dong hién
hanh .

7.9.2. Tai trong phan bé déu trén mat san nha cho chinh dugc tinh todn véi tai
trong tiéu chudn toan phan 1a 500kg/m?.

7.9.3. Can ct vao so tdng nha chg chinh dé xdc dinh hé két cdu chiu luc tuong
ting (hé khung, suon chiu luc: tudong, cot, dam, san, két cdu suon mai). Hé két
cau cong trinh nha chg chinh dugc phan thanh 2 loai:

- Nha cho chinh 1 tang.
- Nha chg chinh 16n hon (hoic bing) 2 ting.

K&t cau va str dung vat liéu 4p dung theo bang 8.

Bang 8 - Phan loai hé két cau chiu luc nha chg chinh

Hé két cau chiu luc 1 tang L6n hon (hoac bang) 2 tang
Tuong, cot chiu luc Gach, BTCT, thép BTCT
Dam BTCT, thép BTCT, thép
Dam 46 san BTCT
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San BTCT

K&t cdu suon mai BTCT, thép BTCT, thép

Chii thich: Doi voi cho lon hon (hodc bang) 2 tdng, néu giai phdp két cdu cot,
ddam do san bang thép, phdi diugc co quan phé duyét xem xét truong
hop cu thé.

7.9.4. Két cdu khung bé tong cot thép can cé cau tao khang chan. D6i véi tuong
x4y ¢0 clra 16n can c¢6 khung bao quanh bang bé tong co6t thép. Cac ciu thang bo
chinh nén dé bé tong cot thép lién ca bac thang.

7.9.5. Hé 1uGi cot can chd y t6i kha nang thich Gng trong tuong lai khi ¢6 nhu
cdu nang cap chg va chuyén déi chic nang. Trudng hop chg ¢6 ting ham
diing lam ga-ra dé€ xe, khong nén chon luéi cot nhé hon ludi 8m x 8m.

7.9.6. Khi xéc dinh chiéu cao chg can chd ¥ tGi cac yéu t6 nhu chi tiéu khai tich,
do thong thoang, ti€ng 6n va hé thong chi€u sang tu nhién cta cho:
a. Nha chg chinh 1 tang mai ton:
- Khdu do 16n hon hodc bang 12m: Chiéu cao 16n hon hoac bing 6m;
- Khéu do nh6 hon 12m: Chiéu cao 16n hon hoic bing 4,5m;
b. Nha chog chinh tit 2 tang trd 1én:
- Dai v6i céc tang dién tich kinh doanh (ngoai trir tang trén cing c6 mai
doc): Chiéu cao tir san dén san 16n hon hoic bang 4,5m;
- Déi v6i tang trén ciing ¢6 mai doc: Chi€u cao x4c dinh theo cic quy dinh
tai muc a di€u nay.

7.9.7. Khi thiét k& kién triic chg c6 khiu do 16n hodc nhiéu nhip c6 cdc canh mit
bang 16n trén 60m cAn phai chi ¥ t6i kha nang thong thodng va chi€u sdng tu
nhién cho chg. Trong trudng hop nay phai khai théc triét d€ chi€u sang ctra
bén hoac tao giéng trdi hay ctra mai ¢ khu vuc gitta.

Chit thich : Dién tich cita thodng thong gié khong nén nhd hon 20% tong dién

tich cia ldy sdng.

7.9.8. Chiéu sdng tu nhién qua hé thong clra cia chg can tranh cdc luong dnh
séng truc ti€p vao khu vuc cic diém kinh doanh cua chu hang. Cdc giai phéap
chi€u sang tu nhién phai tuan theo cic quy dinh trong TCXD 29 : 1991 "Chiéu
sdng tu nhién trong cong trinh dan dung - Tiéu chudn thiét k&".
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7.10. Yéu cau vé thiét ké noi that trong chg

7.10.1. Cin ¢6 nhiing nghién citu déng nhat vé hinh thic kién tric noi that, kiéu
dang kich thudc khong ché... cho ting nganh hang. Tuyét d6i cAm ndi that
cac 16 quay la su dau tu tu phat cua chu hang.

7.10.2. Khi thiét k€ noi that cac 16 quay trong cho can nghién ctu cic yéu to sau:

- Dac tinh cua loai hang (kho hay udt, ning hay nhe, cong kénh hay gon nho,
tho hay tinh, dé bao quan hay khé bao quan...).

- Kiéu déng trung bay ti€p thi (bay thip hay treo cao, pho bay bén ngoai hay
trong tu, trén gia hay mat ban,...).

- Miic do thao tdc ctia chu hang khi gidi thiéu va chuyén giao hang cho khich
(trinh dién tinh nang cta hang, can, dong, do, d€m, bao goi...).

- Chu ky quy trinh thoi gian soan bay hang va don hang qua ngay.

7.10.3. Giai phap noi that phai bio dam déng thoi hai yéu t6 thim my va thong
thoang cho toan chg. Hinh thic ngan chia c6 dinh va kiéu déng cdc quiy hang
phai dé dang tao dugc kha nang tu bao vé ctra hang cua ho kinh doanh khi cho
khong hoat dong (diéu nay khong yéu cau bat buoc doi v6i nganh hang tuoi
song).

Giai phép thiét k&€ phan chia 16 quay trong chg tham khao Phu luc C.

7.10.4. Viéc tao dung khong gian noi that trong chg nén co dong, linh hoat, dé
dang thay doi khi can thiét. Trong trudng hop phai xay c6 dinh, cin tinh dén
kha ning phat trién thanh cho cao cip (siéu thi) trong tuong lai.

7.11. Yéu cau vé cau tao Kién tric va cong tac hoan thién.

7.11.1. Cho la cong trinh thuong c6 dién tich mai 16n, nén cong tic chdng néng,
chong tham va chong dot cho mai can dugc chi y nhu sau:

- Da6i v6i mai doc, lop bang céc vat liéu nhe can phai ¢6 do doc hop 1y, ¢6 16p
cach nhiét va bit kin cdc khe hd dé tranh gi6 théi nudc nguoc.

- Doi v6i méi bang phai bao dam dat céc tiu chudn: do doc thoat nudc, dién
tich va kich thudc bo tri cac khe co gian nhiét, vat liéu tao doc, chong nong
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va chong tham. Tuén theo cac quy dinh trong TCVN 5718-1993 : Mdi va san
BTCT trong cong trinh xay dung- Yéu cau ky thuat chong thadm nudc.

7.11.2. Vat liéu 14t san tai cdc khu vé sinh va cdc khu buon ban thuc phdm tuoi
song phai 1a loai chiu nuéc, khong tham, khong bi tron truot, dé co rira va ¢6
do bén cao.

7.11.3. San khu vuc buon ban thuc phdm tuoi séng phai ¢6 do doc thu nudec cuc
bd trong pham vi cic 16 quay, tranh nudc chay qua trén dién tich 16i di cua
khach hang.

7.11.4. Chg c6 mat do ngudi di lai 16n, san can 14t bang loai vat liéu c6 do cing
cao, it bi mai mon, khong sinh ra bui, khong bi lin va bong rop. Tuyét d6i cam
14t nén, san theo kiéu dong thoi vira don tao cot, vira lat hoan thién.

7.11.5. CAn phai c6 giai phdap che chian ning, mua hat va gié lanh mua dong.
Tang 1 cua cho khi c6 cidc quay hang hudng ra phia ngoai, can c6 mai dua
rong, du che cho ca dién tich khach di lai, déng mua hang. Cac chi tiét cau
tao che chan phai tinh dén do bén, an toan, phai chiu dugc gi6é bat thudng va
phai dé kiém sodt, duy tu, bao dudng. Tranh su che chén tu phét ctia cdc chu
hang lam mat my quan cua chg.

7.11.6. Hinh thifc kién tric chg nén don gian, it chi ti€t dé tranh bdm bui va dé
lam vé sinh, phai chd y t6i kha nang chong va dap, sit v3, bong 16... Cac chi
ti€t céu tao treo cao, phai tinh dén do bén, an toan, phai chiu duoc gié bat
thudng va phai dé kiém sodt, duy tu, bao dudng. Cac ctra chiéu séng trén cao,
clra mdi, tum sang... phai lam bang kinh an toan hodc phai tinh dén kha ning
bao hiém khi kinh bi v&.

7.11.7. Vat liéu cdu tao cua, cac vach ngan 16 quay, vat liéu lam tran trong nha

cho... 1a c4c vat liéu khé chdy.

8. Yéu cdu thiét ké hé théng ky thuét.

8.1. Hé thong cap thoat nuoc.
8.1.1. Thiét k& hé thong cap thoat nudc bén ngoai va bén trong nha chg phai tuan
theo cac quy dinh trong cédc tiéu chudn cap thoat nuéc hién hanh TCVN 4513

33



TCXDVN 361: 2006

: 1988- Cap nuéc bén trong — Tiéu chudn thiét k& va TCVN 4474 : 1987 Thoat
nudGc bén trong- Tiéu chudn thi€t k€ .

8.1.2. Trong trudng hop nguodn cap nudc khong du cong sudt dé dam bao cho tat
ca cac nhu cau st dung nudc trong chg thi cho phép st dung nudc giéng
khoan qua hé thong loc, sau khi da dugc co quan vé sinh va y t€ kiém tra chat
lugng va cho phép.

8.1.3. D6i v6i chg ¢6 quy mo 16n, lugng nude thai nhiéu c6 thé xay dung bé lang
2 vo ¢6 nap day dé lam sach cuc bo trudc khi x4 vao hé théng thoit nude
chung cua thanh pho.

8.1.4. Hé thong ranh thoat nudc trong chg phai ¢ ddy du ho ga, ludi chan rac,
nap day ngan mui va dé dang thong tac.

8.2. Hé thong dién chiéu sang va dién dong luc

8.2.1. Thiét k& hé thong dién chi€u sang trong cho phai dam bao cung cép cho céac
nhu cau chi€u sang nhu sau:

+ Chiéu sang chung cho khong gian mua béan va lam viéc;

+ Chiéu sang chung bén trong céc diém kinh doanh cuia chli hang;
+ Chi€u sang trang tri ti€p thi hang ho4;

+ Chiéu sdng dé phan tdn nguoi;

+ Chiéu sang trang tri kién tric ngoai nha;

+ Chiéu sang bao vé dém;

+ Chi€u sdng su c0, thoat hiém.

8.2.2. Can c6 hé thong dén chiéu sang riéng va den chi dan “L6i ra - EXIT” &
cac khu vuc kinh doanh dé thodt ngudi. Do roi toi thiéu trén dudng thoat
hiém khong duoc nhd hon 0,5lux. Hé thong nay duoc ndi vao hé thong dién
chiéu sang su c6, dau vao ngudn dién riéng c4p tir t dién téng clia cho.

8.2.3. Khi thiét k& lu6i dién chi€u sang cac clra hang, kho va b phan quan ly
chg phai 1ay phu tai tinh toan theo tinh toan ky thuat chi€u sang vé6i hé s6 yéu
ciu bang 1.

8.2.4. Khong bo tri 6 cdm, cong tic dién & nhitng noi cong cong khong c6 ngudi
quan ly. Nhitng thiét bi diéu khién phong su c6 dé & noi cong cong, phai c6 bién

bdo va huéng din cu thé.
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8.2.5. Dai v6i hé thong dién dong luc, khi thi€t k& cap dién cho cho phai dam bao
cdc yéu cau quy dinh v6i moéi loai gian hang va tuan theo QTD 14 TCN 18:
1984.

8.2.6. Dién 4p tinh todn dé cap cho cdc thiét bi sit dung dién trong chg (trir cc
dong co dién) khong dugc 16n hon 220V, véi dién ap luéi 380/220V. Dién
cap cho cac dong co dién nhu dong co may bom, thang mdy, thang tu hanh,
bang chuyén hay toi hang trong chg... phai 18y tir ludi dién 380/220V trung
tinh, noi dat truc tiép.

8.2.7. Khi tinh toan cdp dién st dung trong chg phai du phong mot cong suat
khong dudi 10% téng cong suat ciia cong trinh dé cip dién cho chi€u sing va
cac thi€t bi st dung dién quang cdo, chi€u sang quay hang, trang tri mat ding
cong trinh, hé thong diéu do, cdc bang chi dan va tin hiéu bang dnh séng, am
thanh... Cac ho kinh doanh khi ¢6 nhu cau st dung thém phu tai dién phai c6
dang ky chap thuan cta Ban quan ly cho.

8.2.8. Ton that dién 4p & cuc cua cac bong den va céc thiét bi dong luc dit xa nhat so
v6i dién ap dinh muc khong duge vugt qua céc tri s6 duoc quy dinh trong bang 9:

Bang 9 - Tén that dién ap cho phép déi véi cac thiét bi sit dung dién

Ton that
TT Cac loai thiét bi sit dung dién cho
phép
1 Doi véi chi€u sang tai dién tich kinh doanh +5%
2 Doi v6i chi€u sang phan tan ngudi va chiéu sang su ¢ +5%
3 Df)’i V(i'l cac thiét bi dién ap 12V - 42V (tinh tir ngudn +10%
cap dién)
Dai v6i dong + Lam viéc lau dai & ché do 6n dinh: *+5%
4 e
co dién + Lam viéc lau dai & ché do su co +15%

Chit thich: Mang luci dién chiéu sdng, khi lam viéc & ché do su cé cho phép
giam dién dp t6i 12% tri s6 dién dp dinh miic.

8.2.9. Tram bién 4p trong chg c6 thé dat trong nha hoic ké sat tudng nha nhung
phai duoc cdch am t6t va phai ddm bao yéu cau ky thuat theo tiéu chuin mic
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on cho phép. Tram phai c6 tudng ngan chdy cach ly v6i phong ké sat va cura
thodt hi€ém ra ngoai.

8.2.10. Khong duogc dit th dau cdp rieng dé phan chia luéi dién bén trong va bén
ngoai chg. Viéc phan chia nay phai thuc hién & thiét bi phan phoi dau vao hoac
thiét bi phan phoi chinh.

8.2.11. Phai dat khi cu diéu khién & ddu vao cta dudng day cap dién cho céc
gian hang buon ban, dich vu, cidc phong quan 1y va hé thong kho. Cac quy
dinh vé 1ap dat cac thi€t bi phan ph6i diu vao, cdc bang, hop, tu dién; khi cu
bao vé - diéu khién phai tuan theo TCXD 27 : 1991.

8.3. Hé thong thong tin, camera quan sat va bién hiéu quang cao

8.3.1. Can lap dat hé thong loa thong bao cong cong dé thong tin nhanh cho céc
bd phan kinh doanh, cac khu cong cong, vui choi giai tri... trong cho khi can
thiét. Khi ¢6 su co chdy n6 khan cap, thong bdo kip thoi yéu cdu thoat hiém
cho khéach hang, ch hang va nhan vién trong chg.

8.3.2. Hé thong thong tin lién lac trong chg can cé day du cac thiét bi va mang
phan bo nhu: téng dai dién thoai s6, dién thoai dé ban, dién thoai kéo dai,
may fax, hé thong internet, dich vu dién thoai cong cong... va nén thiét k&
theo hé thong md, dam bao nhu cau phat trién trong tuong lai.

8.3.3. Phai c6 thiét bi chong sét cho tat ca cac duong trung k& vao gia phoi day,
dong thoi gid phoi day phai duoc néi véi hé thong ti€p dat an toan.

8.3.4. Nén thiét k& hé thong camera quan sit cho Ban quan 1y chg. Mic do trang
bi cho hé théng nay phu thudc vao tinh chat, quy mo, cap loai cua tiing chg.

8.3.5. Thiét k& noi that chg phai dugc tinh dén yéu cau tiép thi va quang cdo
hang héa clia cac cht hang dudi cac hinh thic my thuat khac nhau, vi vay can ¢6
du kién chii dong. Tranh cdc bién quang céo tuy tién ctia cdc chi ho kinh doanh.

8.4. Hé thong thong gi6 va diéu hoa khong khi.

8.4.1. Thiét ké cho can phat huy t6i da kha nang thong gié tu nhién, song trong
nhiéu trudng hop do cho cé quy mo 16n, dong ngudi, nganh hang kinh doanh
phtic tap, moi truong khong khi khong dam bao, can thiét phai thiét k& hé
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thong thong gié co khi theo cac quy dinh trong TCVN 5687 : 1992 “Thong
gi6 diéu ti€t khong khi, sudi 4m — Tiéu chudn thiét ke”.

8.4.2. Dai véi cac chg c6 tdng ham can duogc thiét k€ hé thong thong gié co khi.
Yéu ciu thong gié ting ham cin dam bao hé so trao déi khong khi 1a 10
lan/gio.

8.4.3. Doi v6i khu vuc cdc nganh hang tuoi song, dich vu an uéng... c6 nhiéu
mui, hoi, khéi... can c6 bién phép hiit théi khong khi cudng bic, tuy theo diéu
kién clia cho ¢6 thé thiét k& bing hé théng thong gi6 co khi.

8.4.4. Hé thong di€u hoa khong khi trung tam thuong it duoc thiét k& cho chg vi
suét ddu tu cao, song c6 thé thiét k& cho cdc dién tich chic nang nhu: cdc phong
lam viéc, phong hop, cdc hoat dong kinh doanh c6 di€u kién phong khép kin,
hoac ¢6 bo phan hinh thitc kinh doanh siéu thi duoc két hgp trong nha chg. Cling
c6 thé mot s6 mot s6 nganh hang ¢6 nhu cau hinh thitc kinh doanh nang cao
duoc bo tri tap trung trong mot khu vuc hodc mot ting dé c6 thé thiét k& hé
thong diéu hoa khong khi.

8.5. Hé thong phong chay chiia chay.

8.5.1. Yéu cau an toan PCCC d6i véi chg phai dac biét duoc chu y. Khi thiét k&
hé thong phong chay chita chdy phai tuan theo cac quy dinh trong TCVN
2622 : 1995 “Phong chay chita chdy cho nha va cong trinh - Yéu cu thiét
ké&"va TCVN 6161 : 1996 "Phong chay chita chdy cho Chg va Trung tam
thuong mai - Yéu cau thiét k&".

8.5.2. Chiéu rong téng cong ctra thoat hay vé€ thang dé€ thoat nan duoc tinh theo
s0 ngudi O ting dong nhat (khong ké tAng mat dat) va dugc quy dinh nhu sau:
- Tang 2: Im /25 nguoi;
- Tang 3 tr4 1én: Im / 100 nguoi;
- S6 ngudi & dién tich kinh doanh trong nha tai mot thoi diém, duoc tinh theo
dinh mic 1a 2,4-2,8 m*/ nguoi;
- SO luong 161 thoat nan khong duoc it hon 2 va phai duogc bo tri phan tan.

8.5.3. Thang thoat nan tr khu vuc kinh doanh ra ngoai khong dugc thong voi

tang ham. Cho phép st dung thang chita chay ngoai nha thay cho 16i thoat
nan tht hai. Thang chita chdy ngoai nha ding dé thoat ngudi phai c6 chiéu
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rong it nhét 0,7m; do doc khong 16n hon 45° so v6i mat ngang va phai c6 tay
vin cao 0,9m.

8.5.4. Chiéu rong 16i di, hanh lang, clra di, v€ thang trén duong thoat nan trong
nha dugc quy dinh trong bang 10.
Bang 10 - Chiéu rong cua 16i di, hanh lang, cira, vé thang
trén duong thoat nan trong nha

Loai 16i di _ Chicuronz (m) ,

’ Nho nhat Lén nhat
Loi di 1,00 Theo tinh toan
Hanh lang 1,40 Theo tinh todn
Cura di 0,80 2,4
V& thang 1,05 2.4

Chii thich: - Cho c6 tong dién tich kinh doanh bdng va lém hon 90m® thi 16i ra,

vao cuia khdch hang cé chiéu rong khong nho hon 0,9m;

- 86 luong bdc thang cua mot vé thang khong nho hon 3 bdc va
khong lon hon 18 bdc.

- Lot di trong cho va trong cdc cum bdn hang phdi tudn theo quy
dinh tai diéu 7.3.2 va 7.3.3 - bdng 5 trong tiéu chudn nay.

- Khodng cdch xa nhdt dén dén cita (hay thang) thodt hiém gdn nhdt
trong dién tich kinh doanh phdi tudn theo cdc quy dinh ¢ diéu
7.3.6 - bdng 6 trong tiéu chudn nay.

8.5.5. Hé thong cap nudc chita chdy phai thiét k€ bao dam tinh doc lap riéng. Bé
du trit nu6c chita chdy c6 thé két hop v6i bé nudc sinh hoat, song thiét bi
duong ong phai phan chia giéi han nguéng dung cua ting loai. Phai c6 hé
thong mdy bom riéng dam bao ap suat nudc cho cac hong nudc chira chay.

8.5.6. Cic chg loai 1 phai ldp dat hé thong chita chdy bing nudc tu dong
(Sprinkler) hoac hé thong chita chdy tu dong x6i nudc (Drencher). Khi tinh
todn 1ap dat phai tuan theo céc quy dinh tai TCVN 5760 : 1993.

8.5.7. Nguoén dién cap cho hé thong chiéu sang su ¢6, hé thong mdy bom chita

chay, cac bién hiéu bdo dudng thodt nan va bdo nguy hiém... khi chdy phai
duoc hoan toan riéng biét v4i hé thong cap dién khac.

38



TCXDVN 361: 2006

8.5.8. Phai thi€t k&€ hé thong diéu khién trung tam doi véi céc bang diéu khién
nhém, cum va xudng téi cdc quay hang, gian hang trong khu vuc kinh doanh.
May cit, ciu dao ctia hé thong dién cho kho va cdc phong khac phai dat phia
ngoai cac phong nay (lap trén tudng khong chay hay trong hop treo trén cot).

8.5.9. Tu dién chinh mang dién sinh hoat va bang dién phai dat ngoai khu vuc
kinh doanh. Trong trudng hop khong thé dit ngoai khu vuc kinh doanh thi
cho phép dat cu6i gian kinh doanh hoac & gian kinh doanh cu6i cung ctia khu
vuc kinh doanh. Bang dién phai duogc ldp dat trong hop lam bang vat liéu
chong chay va ghi ky hiéu & canh ctra hop.

8.5.10. Phai thi€t k& hé thong thong gid, hut khoi riéng biét cho PCCC khong
duogc két n6i cac hé thong thong gidé st dung cho sinh hoat. Hé thong thong
gi6 hit khoi phai duge 1am bang céc loai vat liéu khé chdy hoac khong chay
tuy thudc vao vi tri 1ap dat.

8.5.11. Khu vuc kinh doanh cdc mat hang dé chdy cin dugc trang bi hé thong
tran phu chong chdy, c6 tic dung ngan chay lan va anh hudng ctia khéi doc
dén qud trinh thoat nan. Hé thong nay nén két hop véi cac dudong 6ng hiit dé
dua khéi doc ra ngoai cong trinh. Miéng thoat khéi phai dugc dat & cudi
huéng gi6é dé khong anh hudng t6i viéc thoat ngudi trong trudng hop c6 hoa
hoan.

8.5.12. Chg phai duoc thiét k€, 1ap dat hé thong chong sét. Hé thong chdong sét
duoc thiét ké theo cac quy dinh va céc tiéu chudn hién hanh.

8.6. Hé thong thu gom rac thai
8.6.1. Hé thong thu gom rac thai phai dam bao cac yéu cau sau:

- Noi tap trung rac thai phai cach li v6i cac khong gian hoat dong cua chg,
duoc bo tri tai cdc géc khuat, canh dudng giao thong dé xe thu gom rac dé
ra vao hang ngay. Phuong thitc thu gom rac phu hop vé6i phuong thic thu
gom rac cua thanh pho.

- Hué6ng van chuyén rdc thai khong choéng chéo 1én céc ludng giao thong
trong cho.

- Can c6 cac bién phap phan loai rac thai.

- Ciac khu vuc kinh doanh thuc phdm tuoi s6ng, d6 an uong khi thiét ké can
chi y t6i viéc xtt 1y rac thai va phuong thic lam vé sinh dinh ky trong ngay.
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8.6.2. Khoi luong rac thai trung binh mot ngay cua chg duoc tinh theo luong rac
thai ctia s6 ho kinh doanh, 1ay trung binh mot ho 2-3kg/ngay.

9. Yéu céu duy tu vé bdo dudng cho

9.1. Chg 12 mot moi trudng cé nhiéu khu vuc 4m uét, do luu thong khong khi
kém, nhiéu bui... tir d6, chat luong cong trinh dé bi hu héng va xudng cép
nhanh. Trong khi d6 cho 1a noi thudng xuyén dong nguoi, yéu ciu vé an toan
cho nguoi 1a van dé phai dac biét dugc quan tam. Cac thiét bi k§ thuat trong
moi truong nay ciing dé dang bi hu hong, xudng cip. Cong tic duy tu bao
dudng phai duoc coi trong hang dau trong nhiém vu cua Ban quan 1y cho.

9.2. Phai ¢6 ché€ do bat budc va dinh ky duy tu bdo dudng cong trinh chg. Dic
biét doi véi cac chi tiét kién tric va hé thong k¥ thuét.

9.3. bé chong thadm dot, mai nha phéi dugc duy tu va bao dudng thudng xuyén.
Néu hé khung suon két cdu mdi bang thép phai thuong xuyén bao dudng va
son chong ri theo dinh ky.

9.4. D6i v6i céc chi tiét kién tric nhu tran treo, vat liéu 6p trén cao, clra s6 & vi
tri bat loi, ban 1€ ctra, lan can, vat liéu lat nén san, céc thiét bi vé sinh,... phai
thudng xuyén kém tra, khi bi hu hdong phai duoc sira chita ngay.

9.5. Boi v6i hé thong dién phai thudong xuyén kiém tra mitc do tang phu tai dién,
han ché€ va ngan ngira kip thoi, tranh nhitng vu chay do chap day dién xay ra.

9.6. Hé thong may bom nudc, dac biét 1a bom nude phuc vu chita chday phai dugc
kiém tra thudng xuyén. Céc thiét bi PCCC phai luon luon bao dam chat luong
str dung khi can thiét. Pam bao thudng truc nguén nudc chita chdy, tuyét doi
cdm st dung nudc chita chdy vao muc dich sinh hoat. Hé thong bao chdy va
chita chdy tu dong trong cic chg dugc trang bi, phai duoc kiém tra, do chi s6
k¥ thuat thudng xuyén, dé€ luon bao dam & trang thai sdn sang hoat dong. Cac
bién bdo, tiéu 1énh, chi din sir dung thiét bi va chi din thoat hiém phai luon
day du, ro rang.

9.7. Cac hé thong cong ranh, ong thodt nudc cua chg thuong xuyén phai dugc

lam vé sinh va thong tac. Vi chg 12 moi trudng c6 rat nhiéu rdc ban nén cac hé
thong nay rat dé bi hu hong va gay anh hudng dén moi truong chg.
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9.8. Cac hé thong thong tin nhu: dién thoai, loa thong bdo cong cong, camera
quan sat, hé thong hién thi thong tin, hé thong thong gié va diéu hoa khong
khi... phai c6 cdn bo chuyén trach dam nhan quan ly va van hanh. Thuong
xuyén thong bao cho cac cht ho kinh doanh, gido duc y thitc cho moi nguoi
vé cong tac duy tu bao dudng./.

41



TCXDVN 361: 2006

Phu luc A

So do biéu thi tinh hop 1y cua tiéu chuin sir dung dat.

Véi X m2 dat

V6i X m2 dat

“

W/2

Wiz

| L |

Thi du véi cho ¢6 quy mé 400 BKD
400 BKD X 3 = 1200 m2 + 50% = 2400m2 san
Tinh trung binh cho 8m2 / hd - 200 ho kinh doanh

L/4 L/4 L/4 L/4

Wi2

W/2

T
A

) o) (=)

Ty

.
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l : |

Thi du véi cho ¢6 quy md 2000 BKD
2000 DKD X 3 =6000 m2 + 50% = 12000 m2 san
Tinh trung binh cho 6m2 / hd - 200 hé kinh doanh

Ghichu :

X = Téng dién tich khu @&t (m2)

Hién thi dién tich phuong &n nha cé mai 01 tAng

Hién thi dién tich phuong an nha cé mai 02 tang

Hién thi dién tich phuong an nha cé mai 03 tang

Hién thi dién tich phuong an nha c6 mai 04 tang

3 : |4 dién tich Biém kinh doanh (PKD) don vi quy chuén

50% : 1a quy dinh t&i thiéu dién tich giao thdng mua hang clia khach
Tugng Ung : 2400m2 va 12.000m2 san la dién tich kinh doanh trong nha.
W = Chiéu réng khu dat (m)

L = Chiéu dai khu dat (m)
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Phu luc B:

Mat bang tong thé cua cho.
B.1.Phuong dn bo cuc hop khoi nha cho chinh
- Thich hop cho chg loai 1 —2
- Nha kho b6 tri ngoai nha chg chinh
- Dién tich kinh doanh ngoai tr¢i bo tri ¢ san trong
- Hop khoi kién tric ti€p can dudong pho chinh
- Coé mat do xay dung: 35%

I J

"2
Al
> 4
f: [ —
S0E
£
AN R T EEEN I«—@J
® - o
GHI CHU: \
@ Nha chg chinh (6) Tram di¢n, tram bom 1

o ) |
Q Dién tich KD ngoai troi @ Khu thu gom rac

Ki-6t Nha bao vé
(8)
(4) Kho (9) Bai xe

@ Nha vé sinh cong cong Diém d6 xe cong cong
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B2. Phuong dn bo cuc hop khoi nha cho chinh
- Thich hop cho chg loai 2 — 3
- Nén c6 san trong
- Nén c6 ting ham dé xe
- Co mat do xay dung: 42%

)

Nha cho chinh

E\
ol
&

Ban quan 1y chg

HE
Ca
|

ONCEY)
T

(lli i

}

Dién tich kinh doanh
ngoai troi

Ki-ot

LI LEN
TANC HAM

Nha dé xe ( hoic ting
ham)

Nha WC cong cong

Tram dién, tram bom

A ﬁ\ LI XUCNG
TANG HAM

—@

10

Khu thu gom rac

B.3. Phuong dn bo cuc nha cho chinh phdn tin
- Thich hop cho chg loai 3
- Mat do xay dung: 37%
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Phu luc C
(tham Kkhao)

Giai phap phan chia cac 16 quay trong cho.
C.1. Cdc lo qudy nam trong nha cho chinh- (cdc hinh vé chi mang tinh chadt
minh hoa)

(Hinh thitc nay khong yéu cau dp dung voi nganh hang tuoi song).
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C.2. Cdc cuwa hang quay mdt ra phia ngoai mdt duong

R A AR R R AR AR e TR AR TR R R R AR R RN AR
Ua cud
‘-HHHHIIHIHI@\HIH LRI R AR R R AN 2o GOON
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> 1500
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VACH KINH
VACH THACH CAO

KHUNG XUONG KIM LOAI

> 3000

BIEN QUANG CAC

Cua CUGH KN
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BIEN DUANG CAD

KINH TEM LN

|
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TCXDVN TIEU CHUAN XAY DUNG VIET NAM

TCXDVN 361: 2006

CHO - TIEU CHUAN THIET KE

Markets - Design Standard

Ha Néi - 2005
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LO1 NOI AU

TCXDVN 351: 2006 - “Cho - Tiéu chuén thiét ké” quy dinh cdc yéu cau k¥
thuat thié€t k€ chg trong cac do thi, dugc Bo Xay dung ban hanh theo Quyét dinh
s0 13 ngay 19 thang 04 nam 2006.
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