Phô lôc sè 1

Ph­¬ng ph¸p lËp Tæng møc ®Çu t­ 

 (KÌm theo Th«ng t­ sè: 04/2010/TT-BXD ngµy 26/5/2010 

cña Bé X©y dùng)
Tæng møc ®Çu t­ ®­îc tÝnh to¸n vµ x¸c ®Þnh trong giai ®o¹n lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh (b¸o c¸o nghiªn cøu kh¶ thi) hoÆc lËp b¸o c¸o kinh tÕ- kü thuËt theo mét trong c¸c ph­¬ng ph¸p sau ®©y:

1. Ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh theo thiÕt kÕ c¬ së cña dù ¸n

Tæng møc ®Çu t­  dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh ®­îc tÝnh theo c«ng thøc sau:

V = GXD + GTB + GBT, T§C + GQLDA + GTV + GK + GDP
(1.1)

Trong ®ã:

- V : tæng møc ®Çu t­ cña  dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh;
- GXD : chi phÝ x©y dùng;
- GTB : chi phÝ thiÕt bÞ;
- GBT, T§C: chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­;
- GQLDA: chi phÝ qu¶n lý‎ dù ¸n;
- GTV : chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng;
- GK : chi phÝ kh¸c;
- GDP : chi phÝ dù phßng.
1.1.  X¸c ®Þnh chi phÝ x©y dùng

Chi phÝ x©y dùng cña dù ¸n (GXD) b»ng tæng chi phÝ x©y dùng cña c¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau: 

GXD = GXDCT1 + GXDCT2 + … + GXDCTn        (1.2)
Trong ®ã: 
- n: sè c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n.

Chi phÝ x©y dùng cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau: 


                    m
        

GXDCT = (∑QXDj x Zj + GQXDK) x (1 + TGTGT-XD)    (1.3)



                    j=1               

Trong ®ã: 

- QXDj: khèi l­îng c«ng t¸c x©y dùng chñ yÕu hoÆc bé phËn kÕt cÊu chÝnh thø j cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n (j=1(m);
- Zj: ®¬n gi¸ c«ng t¸c x©y dùng chñ yÕu hoÆc ®¬n gi¸ theo bé phËn kÕt cÊu chÝnh thø j cña c«ng tr×nh. §¬n gi¸ cã thÓ lµ ®¬n gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh ®Çy ®ñ hoÆc gi¸ x©y dùng tæng hîp ®Çy ®ñ (bao gåm chi phÝ trùc tiÕp vµ c¶ chi phÝ chung, thu nhËp chÞu thuÕ tÝnh tr­íc). Tr­êng hîp Zj lµ gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh kh«ng ®Çy ®ñ th× chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh ®­îc tæng hîp theo B¶ng 3.1 Phô lôc sè 3 cña Th«ng t­ nµy;
- GQXDK: chi phÝ x©y dùng c¸c c«ng t¸c kh¸c hoÆc bé phËn kÕt cÊu kh¸c cßn l¹i cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh ®­îc ­íc tÝnh theo tû lÖ (%) trªn tæng chi phÝ x©y dùng c¸c c«ng t¸c x©y dùng chñ yÕu hoÆc tæng chi phÝ x©y dùng c¸c bé phËn kÕt cÊu chÝnh cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh. 


Tuú theo tõng lo¹i c«ng tr×nh x©y dùng mµ ­íc tÝnh tû lÖ (%) cña chi phÝ x©y dùng c¸c c«ng t¸c kh¸c hoÆc bé phËn kÕt cÊu kh¸c cßn l¹i cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh.

- TGTGT_XD: møc thuÕ suÊt thuÕ gi¸ trÞ gia t¨ng quy ®Þnh cho c«ng t¸c x©y dùng.

1.2.  X¸c ®Þnh chi phÝ thiÕt bÞ
C¨n cø vµo ®iÒu kiÖn cô thÓ cña dù ¸n vµ nguån th«ng tin, sè liÖu cã ®­îc cã thÓ sö dông mét trong c¸c ph­¬ng ph¸p sau ®©y ®Ó x¸c ®Þnh chi phÝ thiÕt bÞ  cña dù ¸n:
1.2.1. Tr­êng hîp dù ¸n cã c¸c nguån th«ng tin, sè liÖu chi tiÕt vÒ d©y chuyÒn c«ng nghÖ, sè l­îng, chñng lo¹i, gi¸ trÞ tõng thiÕt bÞ hoÆc gi¸ trÞ toµn bé d©y chuyÒn c«ng nghÖ vµ gi¸ mét tÊn, mét c¸i hoÆc toµn bé d©y chuyÒn thiÕt bÞ t­¬ng øng th× chi phÝ thiÕt bÞ cña dù ¸n (GTB) b»ng tæng chi phÝ thiÕt bÞ cña c¸c c«ng tr×nh thuéc dù ¸n. 
Chi phÝ thiÕt bÞ cña c«ng tr×nh ®­îc x¸c ®Þnh theo ph­¬ng ph¸p lËp dù to¸n nªu ë môc 2 Phô lôc sè 2 cña Th«ng t­ nµy.    

1.2.2.Tr­êng hîp dù ¸n cã th«ng tin vÒ gi¸ chµo hµng ®ång bé vÒ thiÕt bÞ, d©y chuyÒn c«ng nghÖ (bao gåm c¸c chi phÝ nªu t¹i ®iÓm 3.2 kho¶n 3 §iÒu 4 cña Th«ng t­ nµy) cña nhµ s¶n xuÊt hoÆc ®¬n vÞ cung øng thiÕt bÞ th× chi phÝ thiÕt bÞ (GTB) cña dù ¸n cã thÓ ®­îc lÊy trùc tiÕp tõ c¸c b¸o gi¸ hoÆc gi¸ chµo hµng thiÕt bÞ ®ång bé nµy. 

1.2.3. Tr­êng hîp dù ¸n chØ cã th«ng tin, d÷ liÖu chung vÒ c«ng suÊt, ®Æc tÝnh kü thuËt cña d©y chuyÒn c«ng nghÖ, thiÕt bÞ th× chi phÝ thiÕt bÞ cã thÓ ®­îc x¸c ®Þnh theo chØ tiªu suÊt chi phÝ thiÕt bÞ tÝnh cho mét ®¬n vÞ c«ng suÊt hoÆc n¨ng lùc phôc vô cña c«ng tr×nh, vµ ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc (1.8) t¹i môc 2 cña Phô lôc nµy hoÆc dù tÝnh theo theo b¸o gi¸ cña nhµ cung cÊp, nhµ s¶n xuÊt hoÆc gi¸ nh÷ng thiÕt bÞ t­¬ng tù trªn thÞ tr­êng t¹i thêi ®iÓm tÝnh to¸n hoÆc cña c«ng tr×nh cã thiÕt bÞ t­¬ng tù ®· vµ ®ang thùc hiÖn.  

1.3. X¸c ®Þnh chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­

Chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­ (GBT, T§C) ®­îc x¸c ®Þnh theo khèi l­îng ph¶i båi th­êng, t¸i ®Þnh c­ cña dù ¸n vµ c¸c qui ®Þnh hiÖn hµnh cña nhµ n­íc vÒ gi¸ båi th­êng, t¸i ®Þnh c­ t¹i ®Þa ph­¬ng n¬i x©y dùng c«ng tr×nh, ®­îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt hoÆc ban hµnh. 

1.4. X¸c ®Þnh chi phÝ qu¶n lý‎ dù ¸n, chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng vµ c¸c chi phÝ kh¸c
Chi phÝ qu¶n lý‎ dù ¸n (GQLDA), chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng (GTV) vµ chi phÝ kh¸c (GK) ®­îc x¸c ®Þnh b»ng c¸ch lËp dù to¸n hoÆc tÝnh theo ®Þnh møc chi phÝ tû lÖ nh­ môc 3, 4, 5 Phô lôc sè 2 cña Th«ng t­ nµy. Tæng c¸c chi phÝ nµy (kh«ng bao gåm l·i vay trong thêi gian thùc hiÖn dù ¸n vµ vèn l­u ®éng ban ®Çu) còng cã thÓ ®­îc ­íc tÝnh tõ 10(15% cña tæng chi phÝ x©y dùng vµ chi phÝ thiÕt bÞ cña dù ¸n.

Vèn l­u ®éng ban ®Çu (VLD) (®èi víi c¸c dù ¸n s¶n xuÊt, kinh doanh) vµ l·i vay trong thêi gian thùc hiÖn dù ¸n (LVay) (®èi víi dù ¸n cã sö dông vèn vay) th× tïy theo ®iÒu kiÖn cô thÓ, tiÕn ®é thùc hiÖn vµ kÕ ho¹ch ph©n bæ vèn cña tõng dù ¸n ®Ó x¸c ®Þnh.

1.5. X¸c ®Þnh chi phÝ dù phßng
Chi phÝ dù phßng (GDP) ®­îc x¸c ®Þnh b»ng tæng cña chi phÝ dù phßng cho yÕu tè khèi l­îng c«ng viÖc ph¸t sinh (GDP1) vµ chi phÝ dù phßng do yÕu tè tr­ît gi¸ (GDP2) theo c«ng thøc:

GDP= GDP1 + GDP2             (1.4)
Chi phÝ dù phßng cho yÕu tè khèi l­îng c«ng viÖc ph¸t sinh GDP1 x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau:

GDP1= (GXD + GTB + GBT, T§C + GQLDA + GTV + GK) x Kps    (1.5)
Trong ®ã:

- Kps: hÖ sè dù phßng cho khèi l­îng c«ng viÖc ph¸t sinh lµ 10%. 
Riªng ®èi víi tr­êng hîp chØ lËp b¸o c¸o kinh tÕ - kü thuËt th× hÖ sè dù phßng cho khèi l­îng c«ng viÖc ph¸t sinh Kps = 5%.

Khi tÝnh chi phÝ dù phßng do yÕu tè tr­ît gi¸ (GDP2) cÇn c¨n cø vµo ®é dµi thêi gian thùc hiÖn dù ¸n, tiÕn ®é ph©n bæ vèn, t×nh h×nh biÕn ®éng gi¸ trªn thÞ tr­êng trong thêi gian thùc hiÖn dù ¸n vµ chØ sè gi¸ x©y dùng ®èi víi tõng lo¹i c«ng tr×nh vµ khu vùc x©y dùng. Chi phÝ dù phßng do yÕu tè tr­ît gi¸ (GDP2) ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau:



            T
GDP2  = ( (Vt - LVayt){[1 + (IXDCTbq 
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           t=1

Trong ®ã:

- T: ®é dµi thêi gian thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh (n¨m);
- t: sè thø tù n¨m ph©n bæ vèn thùc hiÖn dù ¸n (t = 1(T) ;
 

- Vt: vèn ®Çu t­ dù kiÕn thùc hiÖn trong n¨m thø t;
- LVayt: chi phÝ l·i vay cña vèn ®Çu t­ dù kiÕn thùc hiÖn trong n¨m thø t. 
- IXDCTbq: møc ®é tr­ît gi¸ b×nh qu©n tÝnh trªn c¬ së b×nh qu©n c¸c chØ sè gi¸ x©y dùng c«ng tr×nh theo lo¹i c«ng tr×nh cña tèi thiÓu 3 n¨m gÇn nhÊt so víi thêi ®iÓm tÝnh to¸n (kh«ng tÝnh ®Õn nh÷ng thêi ®iÓm cã biÕn ®éng bÊt th­êng vÒ gi¸ nguyªn liÖu, nhiªn liÖu vµ vËt liÖu x©y dùng);
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: møc dù b¸o biÕn ®éng cña c¸c yÕu tè chi phÝ, gi¸ c¶ trong khu vùc vµ quèc tÕ so víi møc ®é tr­ît gi¸ b×nh qu©n n¨m ®· tÝnh.

2. Ph­¬ng ph¸p tÝnh theo diÖn tÝch hoÆc c«ng suÊt s¶n xuÊt, n¨ng lùc phôc vô cña c«ng tr×nh vµ gi¸ x©y dùng tæng hîp, suÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh

Tr­êng hîp x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ theo diÖn tÝch hoÆc c«ng suÊt s¶n xuÊt, n¨ng lùc phôc vô cña c«ng tr×nh th× cã thÓ sö dông chØ tiªu suÊt chi phÝ x©y dùng (SXD) vµ suÊt chi phÝ thiÕt bÞ (STB) hoÆc gi¸ x©y dùng tæng hîp ®Ó tÝnh chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng cho tõng c«ng tr×nh thuéc dù ¸n vµ tæng møc ®Çu t­ ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc (1.1) t¹i môc 1 cña Phô lôc nµy. 

2.1. X¸c ®Þnh chi phÝ x©y dùng

Chi phÝ x©y dùng cña dù ¸n (GXD) b»ng tæng chi phÝ x©y dùng cña c¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc (1.2) t¹i môc 1 cña Phô lôc nµy. Chi phÝ x©y dùng cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh (GXDCT) ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau: 

GXDCT = SXD  x N + CCT-SXD 
(1.7)

Trong ®ã:

- SXD: suÊt chi phÝ x©y dùng tÝnh cho mét ®¬n vÞ c«ng suÊt s¶n xuÊt, n¨ng lùc phôc vô hoÆc ®¬n gi¸ x©y dùng tæng hîp tÝnh cho mét ®¬n vÞ diÖn tÝch cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh  thuéc dù ¸n;
- CCT-SXD: c¸c kho¶n môc chi phÝ ch­a ®­îc tÝnh trong suÊt chi phÝ x©y dùng hoÆc ch­a tÝnh trong ®¬n gi¸ x©y dùng tæng hîp tÝnh cho mét ®¬n vÞ diÖn tÝch hoÆc mét ®¬n vÞ c«ng suÊt, n¨ng lùc phôc vô cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n;
- N: diÖn tÝch hoÆc c«ng suÊt s¶n xuÊt, n¨ng lùc phôc vô cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh thuéc dù ¸n.

2.2. X¸c ®Þnh chi phÝ thiÕt bÞ
Chi phÝ thiÕt bÞ cña dù ¸n (GTB) b»ng tæng chi phÝ thiÕt bÞ cña c¸c c«ng tr×nh thuéc dù ¸n. Chi phÝ thiÕt bÞ cña c«ng tr×nh (GTBCT) ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau: 
GTB =  STB  x N + CCT-STB

(1.8)

Trong ®ã:

- STB: suÊt chi phÝ thiÕt bÞ tÝnh cho mét ®¬n vÞ diÖn tÝch hoÆc mét ®¬n vÞ c«ng suÊt, n¨ng lùc phôc vô cña c«ng tr×nh thuéc dù ¸n;
- CPCT-STB: c¸c kho¶n môc chi phÝ ch­a ®­îc tÝnh trong suÊt chi phÝ thiÕt bÞ cña c«ng tr×nh  thuéc dù ¸n.

2.3. X¸c ®Þnh c¸c chi phÝ kh¸c

C¸c chi phÝ kh¸c gåm chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­, chi phÝ qu¶n lý‎ dù ¸n, chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng, c¸c chi phÝ kh¸c vµ chi phÝ dù phßng ®­îc x¸c ®Þnh nh­ h­íng dÉn t¹i ®iÓm 1.3, 1.4, 1.5 môc 1 cña Phô lôc nµy.
3. Ph­¬ng ph¸p x¸c ®Þnh theo sè liÖu cña dù ¸n cã c¸c c«ng tr×nh x©y dùng cã chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt t­¬ng tù ®· thùc hiÖn

C¸c c«ng tr×nh x©y dùng cã chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt t­¬ng tù lµ nh÷ng c«ng tr×nh x©y dùng cã cïng lo¹i, cÊp c«ng tr×nh, qui m«, c«ng suÊt cña d©y chuyÒn c«ng nghÖ (®èi víi c«ng tr×nh s¶n xuÊt) t­¬ng tù nhau.  

Tïy theo tÝnh chÊt, ®Æc thï cña c¸c c«ng tr×nh x©y dùng cã chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt t­¬ng tù ®· thùc hiÖn vµ møc ®é nguån th«ng tin, sè liÖu cña c«ng tr×nh cã thÓ sö dông mét trong c¸c c¸ch sau ®©y ®Ó x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­:
3.1. Tr­êng hîp cã ®Çy ®ñ th«ng tin, sè liÖu vÒ chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng cña c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh x©y dùng cã chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt t­¬ng tù ®· thùc hiÖn th× tæng møc ®Çu t­ ®­îc x¸c ®Þnh theo c«ng thøc sau:




  n  


       n  
          

V =  ∑ GCTTTi x Ht x Hkv ( ∑ CCT-CTTTi           (1.9)




 i=1                    
                    i=1                    

Trong ®ã: 

- n: sè l­îng c«ng tr×nh t­¬ng tù ®· thùc hiÖn;
- i: sè thø tù cña c«ng tr×nh t­¬ng tù ®· thùc hiÖn; 

- GCTTTi: chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh t­¬ng tù ®· thùc hiÖn thø i cña dù ¸n ®Çu t­  (i = 1(n);
- Ht: hÖ sè qui ®æi vÒ thêi ®iÓm lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh;
- Hkv: hÖ sè qui ®æi vÒ ®Þa ®iÓm x©y dùng dù ¸n;
- CCT-CTTTi: nh÷ng chi phÝ ch­a tÝnh hoÆc ®· tÝnh trong chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh t­¬ng tù ®· thùc hiÖn thø i.
Tr­êng hîp tÝnh bæ sung thªm (+GCT-CTTTi) nh÷ng chi phÝ cÇn thiÕt cña dù ¸n ®ang tÝnh to¸n nh­ng ch­a tÝnh ®Õn trong chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh cña dù ¸n t­¬ng tù. Tr­êng hîp gi¶m trõ (-GCT-CTTTi) nh÷ng chi phÝ ®· tÝnh trong chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh cña dù ¸n t­¬ng tù nh­ng kh«ng phï hîp hoÆc kh«ng cÇn thiÕt cho dù ¸n ®ang tÝnh to¸n. 
3.2. Tr­êng hîp víi nguån sè liÖu vÒ chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng cña c¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc c«ng tr×nh cã chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt t­¬ng tù ®· thùc hiÖn chØ cã thÓ x¸c ®Þnh ®­îc chi phÝ x©y dùng vµ chi phÝ thiÕt bÞ cña c¸c c«ng tr×nh th× cÇn qui ®æi c¸c chi phÝ nµy vÒ thêi ®iÓm lËp dù ¸n. Trªn c¬ së chi phÝ x©y dùng vµ chi phÝ thiÕt bÞ ®· quy ®æi nµy, c¸c chi phÝ båi th­êng, hç trî vµ t¸i ®Þnh c­, chi phÝ qu¶n lý dù ¸n, chi phÝ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng, chi phÝ kh¸c vµ chi phÝ dù phßng ®­îc x¸c ®Þnh t­¬ng tù nh­ h­íng dÉn t¹i ®iÓm 1.3, 1.4, 1.5 môc 1 cña Phô lôc nµy.  

4. Ph­¬ng ph¸p kÕt hîp ®Ó x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­


§èi víi c¸c dù ¸n cã nhiÒu c«ng tr×nh, tuú theo ®iÒu kiÖn, yªu cÇu cô thÓ cña dù ¸n vµ nguån sè liÖu cã ®­îc cã thÓ vËn dông kÕt hîp c¸c ph­¬ng ph¸p nªu trªn ®Ó x¸c ®Þnh tæng møc ®Çu t­ cña dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh. 
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