Ha noi, ngay 25 thang 9 nam 1997

QUYET PINH CUA BO TRUONG BO XAY DUNG
Vé viéc ban hanh quy chuan xay dung tap II va tap III

BO TRUOGNG BO XAY DUNG

- Can cit Nghi dinh s6 15/ CP ngay 4/3/1994 ctia Chinh phu quy dinh chic nang, nhiém vu, quyén han va
co céu t6 chiic ctia Bo Xay dung;

- Can ctt Nghi dinh s6 42/ chinh phti ngdy 16 thang 7 nam 1996 ctia Chinh phu ban hanh Diéu 1¢ quan 1y
ddu tu va xay dung va Nghi dinh s6 92/ CP ngay 23/8/ 1997 ctia Chinh phi vé viéc stra d6i b sung mot s6
diéu cua Diéu 1¢ quan 1y diu tu va xay dung ban hanh kém theo Nghi dinh s6 42/ chinh phu ngay
16/7/1996 ctia Chinh phu;

- Xét nhu cau vé quan 1y Quy hoach va Xay dung, theo dé nghi cua Vu truong Vu Chinh siach Xay dung,
Vu truong Vu Khoa hoc Cong nghé, Cuc truong Cuc Gidm dinh Nha nuéc vé chat lugng cong trinh xay
dung, Vu truong vu quan ly Kién tric va Quy hoach, Vién truéng Vién nghién ctu Kién tric;

QUYET PINH
Diéu 1: Ban hanh kém theo quyét dinh nay Quy chuin Xay dung tap II va tap III.
Diéu 2: quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay 1/11/1997 va dp dung trong pham vi ca nudc.

Diéu 3: Céc Bo, co quan ngang B9, co quan truc thuoc Chinh phti, Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc
thuoc Trung wong c6 trach nhiém td chiic thi hanh quyét dinh nay.

Bo truong Bo xay dung

Ng6 Xuan Loc



(Dd ky)

CHUONG 8
QUY PINH CHUNG VE CONG TRINH DAN DUNG, CONG NGHIEP

Muc tiéu

Céc quy dinh trong chuong nay nhim dam bdo cho céc cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép dat cac
yéu ciu néu tai diéu 1.4, chuong 1 ctia Quy chudn xay dung Viét Nam.

Piéu 8.1. Pham vi ap dung
Phan III cia QCXD quy dinh nhitng yéu c4u k¥ thuat t6i thi€u, buoc phai tuan thi khi thiét k& va xay
dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép, trong moi truong hop xay dung mdi ciing nhu cai tao, md

biéu 8.2. Giai thich tir ngir
Trong phan III cia QCXD ndy, cdc tir ngit duéi day duoc hiéu nhu sau:
1) Bac chiu Itra ctia cong trinh
1a mutc do chiu ltra clia cong trinh, dugc xdc dinh bang gidi han chiu ltra clia cac két cau xay dung chinh.
2) Chiéu sang su cO
1a chiéu sdng bang nguodn dién du phong, khi xay ra su ¢ cong trinh bi ngiing cung cip dién.
3) Cong trinh dan dung, cong nghiép
bao gém céc thé loai cong trinh nha &, cong trinh cong cong va cong trinh cong nghiép, theo quy dinh chi
ti€t & phu luc 8.1.
4) Cong trinh dan dung dac biét quan trong
1a nhitng cong trinh ¢4 y nghia dic biét vé van hod, lich su, kinh t&, xa hoi, quéc phong, ngoai giao,...theo
quyét dinh ctia Chinh phd.
5) Dién tich san ciia mot tang
la dién tich mat bang xay dung cuta ting d6, gdm ca tudng bao (hodc phan tuong chung thuoc vé cong
trinh) va dién tich mat bang cua logia, ban cong, hop k§y thuat, 6ng khéi.
6) Dién tich str dung
1a tong dién tich & (d6i vdi nha &) hodc dién tich lam viéc (doi véi cong trinh cong cong) va dién tich phuc
(xem quy dinh vé cdc dién tich &, 1am viéc va phuc vu tai phu luc 8.2)
7) Buong day dan dién dat kin
la duong day dan dién dat ngam trong cac phan tlr ctia két ciu cong trinh (nhu dat trong tudng, san).
8) buong dan dién dat ha
la duong dan dién dat 10 ra ngoai mat cac phan tir ctia két cau cong trinh (nhu dat 10 ra trén mat tuong, tran
nha, hoac trén gian, mang).
9) Hé thong chita chdy tu dong (con goi la sprinkle)
1a hé thong chita chdy v6i dau phun kin luon & ché do thuong truc, va dugc maé ra khi nhiét do moi truong
dat t6i tri s6 quy dinh dé chita chay cuc bo trén mot dién tich nhat dinh.
10) Trang bi dién trong cong trinh
bao gobm toan bo:
a) cac duong day dién, va
b) céc thiét bi dau ndi vao dudng day: céc thiét bi diing dién, thiét bi bao vé, do ludong tir diém diu vao
t6i ho tiéu thu dién.
11) Khoang chay
la phan khong gian ctia cong trinh duge ngan cach véi cadc phan khong gian khic bang két cdu ngan chay,
c6 thoi han chiu Itra thich hop va moi 16 mé trén d6 déu duge bao vé tuong ting.
12) Noi an toan



12 khu vuc k€ can véi cong trinh, tir d6 moi nguoi ¢6 thé phan tén an toan, sau khi da thodt khoi anh hudng
ctia Itra hodc nguy hiém khéc.
13) Phong truc chong chay ctia cong trinh
12 noi ma tir d6 ¢6 thé theo doi, diéu khién cdc hoat dong chong chdy, ctiu ho doi véi cong trinh.
14) Sanh thong tang
la khong gian bén trong mot ngoi nha thong truc ti€p véi 2 hodc nhi€u ting nha, phia trén dinh duoc bao
kin phan 16n hodc hoan toan bing san, mdi, gdbm ca moi bo phan khac cta ngoi nha, lién ké véi sanh va
khong bi ngéan cdch bang két cau bao che (nhung khong bao gom giéng thang bac, giéng thang doc, khong
gian bén trong giéng).
15) Thoat nan
1a viéc so tdn ngudi theo cdc 16i thodt tir ving nguy hiém tdi noi an toan.
16) Tai chay
12 nhiét lugng don vi tinh bang Kj/m2 (kilojun trén 1 m2 san), sinh ra khi cic bo phan két cdu, d6 dac, san
pham chia trong nha bi chdy.
17) Tai trong dac biét
12 tai trong xay ra trong céc trudng hop dic biét nhu: dong dat, no.
18) Tai trong tam thoi (con goi la hoat tai)
1a cdc tai trong chi ton tai trong mot giai doan nao d6 trong qua trinh xay dung va st dung cong trinh.
19) Tai trong thuong xuyén (con goi la tinh tai)
12 céc tai trong khong bién ddi trong qud trinh xay dung va stt dung cong trinh.
20) Thoi han chiu Itra cua vat liéu, két cau
1a khoang thoi gian tir khi bat dau thir nghiém tinh chiu Itra ctia vat liéu, két cau (theo mot ché do nhiét va tai
trong tiéu chuén) cho t6i khi xudt hién mot trong céc hién tuong dudi day:
a) C6 vét niit ran hodc 16 héng, qua d6 san pham chdy (Iira, khoi, khi doc) c6 thé lot qua.
b) Nhiét do trén bé mat mau thir, phia khong bi ngon Iira truc ti€p nung néng tang qué gidi han cho
cho phép nhu sau:
i) Nhiét do trung binh trén bé mat tang quéa 1400C so vdi trudc khi thir hoac,
ii) Nhiét do tai mot diém bat ky trén bé mat ting qud 180 do C so vdi trude khi thir, hoic dat trén
220do C
c) Két cAu mat kha nang chiu luc, d6 va.
21) Tién nghi
12 céc yéu to clia cong trinh ké ca trang thiét bi nhim dam béo cho siic khoé, vé sinh moi trudng va hoat
dong ctia con nguoi.
22) Tuéi tho
la thoi gian ton tai ciia mot doi tuong két cau (cong trinh hodc bo phan cong trinh), tir khi dua vao st dung
cho t6i khi dat trang thai gi6i han.
23) Trang thai gidi han
la trang thai ma tir d6 trd di két cau cong trinh khong con kha nang thoa man yéu cau dat ra cho no.

Piéu 8.3. Yéu cau doi v6i cong trinh dan dung, cong nghiép
Cac cong trinh dan dung, cong nghiép phai dugc dam bao cac yéu cau dudi day:

8.3.1. Yéu cau vé quy hoach, kién tric

Bao goém cac yéu ciu vé quy hoach, kién trdc, bao vé moi trudng néu & cac chuong 3, 4, 7 va 9 va céc quy
dinh c6 lién quan vé phong chong chdy, vé sinh, an toan, tiét kiém nang lugng tai cdc chuong 11, 12 va céc
muc 8.3.5 va 8.3.6 cua chuong 8.

8.3.2. Yéu cdu doi vai két cau xay dung
Bao gom céc yéu ciu quy dinh & chuong 3 va chuong 10.

8.3.3. Yéu cdu vé phong chong chay
Bao gém cdc yéu ciu vé:
1) khoang céch ly phong chong chdy, quy dinh tai diéu 4.12, chuong 4;
2) cdp nudc va giao thong chita chdy, quy dinh tai diéu 5.16, chuong 5;
3) phong chdng chdy bén trong cong trinh, quy dinh & chuong 11 va diéu 14.13 ctia chuong 14.



8.3.4. Yéu cdu vé tién nghi, an toan

Bao gém cdc yéu ciu vé: thong gié, chiéu sing, 16i di, bién bdo, chong on, che ning, chéng tham, chong
sét, chong roi ngd, chong nhiém doc do vat liéu xay dung, chéng sinh vat gay bénh, trang thiét bi vé sinh,
cdp thoat nudc va an toan vé dién, quy dinh & chuong 3, chuong 12, chuong 13 va chuong 14.

8.3.5. Yéu cu vé duodng di va tién nghi cho ngudi tan tat
1) Nhitng cong trinh dudi day phai duoc dam bao dudng di va tién nghi sinh hoat cho nguoi tan tat:

a) Khach san qudc té, ga hang khong qudc té;

b) Truong hoc, nha an dudng, co sé kham chita bénh danh cho nguoi gia va nguoi tan tat.
2) Nhiing cong trinh dudi day phai duge dam bao duong di cho nguoi di trén xe lan: tru s¢ hanh chinh quan
trong, thu vién, bao tang, cung van hod, nha hat, cong vién.
3) Pudng di cho nguoi tan tat phai lién tuc va phi hop véi tiéu chudn vé dudng di cho timg loai ngudi
khuyét tat.

8.3.6. Yéu cdu vé st dung nang lugng dat hiéu suat cao

Thiét k& cac cong trinh phai dam bao yéu cau st dung nang luong dat hiéu suét cao, theo cac giai phap dudi
1) khai thac mat thuan loi va han ch€ mat bat 1gi cta thién nhién, tin dung thong gié tu nhién, chiéu
sdng tu nhién, che ning nhu da quy dinh & diéu 3.2 va 3.10 cia QCXD nay;
2) stt dung két cau bao che c6 tinh céch nhiét cao han ché trao déi nhiét giita khong khi bén ngoai va
bén trong cong trinh;
4) st dung céc thiét bi c6 hiéu suat cao vé nang luong trong chi€u sang, thong gid, diéu hoa khong
khi, dun nudc, sudi ciing nhu trong cong nghé san xuat va cac trang thiét bi cong trinh khac (nhu
thang may).

Diéu 8.4. Phan cép céc cong trinh dan dung, cong nghiép

8.4.1. Phan cap cac cong trinh dan dung

1) Cac cong trinh dan dung dugc phan thanh 4 cép theo chit lugng st dung va chat luong xay dung cong
trinh nhu quy dinh trong bang 8.4.1.

Bang 8.4.1 - Phan cap cac cong trinh dan dung

Chit luong Chat lyong xdy dung céng winh
st ding Nién han sit dung Bac chin i
Cao Trén 100 rém
(bac I (bac T Thodc IT
Kha 50 - 100 rédm
(bac IT) (bic IT) T
Trung binh 20 - 50 rAm
(bac I (bac II) IV
Thip D 20 ndm
(Bic IV} (bac IV} ¥
Ghi chu:

(1) Chdt luong sir dung cuia nha ¢ duoc quy dinh ¢ muc 8.4.1.2.
(2) Bdc chiu lita duoc quy dinh tai bang 11.4.1, chuong 11.



2) Chat luong st dung ctia nha & duoc xac dinh theo day chuyén st dung, dién tich, khai tich cdc phong,
chat luong céc trang thiét bi vé vé sinh, cap thoét nudc, trang bi dién va mic do hoan thién, trang tri noi
ngoai that, theo quy dinh & bang 8.4.2.

Bang 8.4.2 - Chat luong str dung cua ngoi nha ¢



Mitc dé hoin thign
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ve sinh; thap.

8.3.2. Phan cap cac cong trinh cong nghiép

Cac cong trinh cong nghiép duoc phéan cap nhu sau:

1) Phan cdp theo chat luong st dung (khai thac) va chat luong xay dung cua cong trinh nhu quy dinh tai




tiéu chudn TCVN 2748 - 91 “Phan cép cong trinh xay dung - Nguyén tic chung”.
2) Phan cap theo muc do doc hai d6i véi moi truong nhu quy dinh tai phu luc 4.8 cua QCXD nay.
3) Phan hang theo dic diém san xuat vé mitc do nguy hiém chdy, né nhu quy dinh tai diéu 11.3.

Phu luc 8.1. Phdn loai cdac cong trinh ddn dung, cong nghiép

Cong trinh dan dung, cong nghiép bao gom:
1. Cong trinh dan dung, bao gom:
1.1. Nha &, gobm:
a) Nha & (gia dinh) riéng biét, gom:
- biét thu.
- nha lién k& (nha pho).
- cac loai nha & riéng biét khac.
b) Nha & tap thé (nhu ky tic x4).
¢) Nha nhiéu can ho (nha chung cu).
d) Khach san, nha khach.
e) Nha tro.
f) Cac loai nha & cho cac doi tuong dac biét.

1.2. Cong trinh cong cong, bao gom:
a) Cong trinh van hoa:
- Thu vién;
- Béo tang, nha trién 1am;
- Nha van hod, cau lac bo;
- Nha bi€u dién, nha hét, rap chi€u béng, rap xiéc;
- Dai phat thanh, dai truyén hinh;
- Vuon thd, vuon thuc vat, cong vién van hod - nghi ngoi.
b) Cong trinh gido duc:
- Nha tré;
- Trudong mau gido;
- Trudong phd thong céc cép;
- Trudng dai hoc va cao dang;
- Truong trung hoc chuyén nghiép;
- Truong day nghé, truong cong nhan ky thuat
- Truong nghiép vu
- C4c loai truong khac.
c¢) Cong trinh y té:
- Tram y té€;
- Bénh vién da khoa, bénh vién chuyén khoa tir trung wvong dén dia phuong;
- C4c phong khdm da khoa, khdm chuyén khoa khu vuc;
- Nha ho sinh
- Nha diéu dudng, nha nghi, nha dudng lao;
- Céc co quan y t&: phong chong dich, bénh.
d) Cong trinh thé duc, thé thao:
- C4c loai san van dong, san thé thao, san béng da;
- C4c loai nha luyén tap thé duc, thé thao, nha thi diu;
- C4c loai bé boi c6 va khong c6 méi che, khan dai.
e) Cong trinh thuong nghiép, dich vu:
- Cho;
- Clra hang, trung tam thuong mai, siéu thi;
- Hang an, giai khat;
-Tram dich vu cong cOng: giat 13, cat tdc, tim, may v4, stta chita thiét bi, d6 dung
gia dung...
f) Nha lam viéc, van phong, tru s&



g) Cong trinh phuc vu an ninh cong cong:
- Tram chita chdyi,...
h) Nha phuc vu thong tin lién lac: nha buu dién, buu cuc, nha lap dat thiét bi thong tin.
1) Nha phuc vu giao thong: nha ga céc loai,...
j) Cac cong trinh cong cong khac (nhu cong trinh ton gido).

2. Cong trinh cong nghiép, bao gom:
a) Nha, xudng san xudt;

b) Cong trinh phu trg;

¢) Nha kho;

d) Cong trinh k¥ thuat phu thuoc.

Phu luc 8.2. Phdn dinh dién tich trong nha 0, cong trinh cong cong

1. Nha ¢

1.1. Dién tich st dung
a) Dién tich sir dung 12 téng dién tich & va dién tich phuc vu.
b) Dién tich cdc phong, bo phan dugc tinh theo kich thuGe thong thuy tinh tir bé ngoai 16p trat nhung
khong trir bé day cua I6p vat liéu 6p chan tudng va khong tinh dién tich cic 6ng rac, khéi, thong hoi,
dién, nudc,...dat trong phong hay bo phan nao do.

1.2. Dién tich nha &

12 téng dién tich cdc phong chinh ding dé & bao géom dién tich cdc phong & (phong an, ngt, sinh hoat
chung, phong khéch...) gdm ca th tudng, th xay, tu 1an c6 clta m& vé phia trong phong &, ké ca dién tich
phan duéi cau thang bd tri trong cdc phong & cua can hd va ¢ chiéu cao tir mit nén dén mat dudi cau
thang khong nho hon 1,60m.

1.3. Dién tich phuc vu
La t6ng dién tich cdc phong hoic bo phan dudi day:
a) Kho, bép, phong tam, rira, giit, xi, ti€u, ké ca 16i di bén trong cdc phong d6i v6i nha & thiet k& khu
vé sinh tap trung;
b) Hanh lang, 16i di ctia can ho hoac cac phong 6;
c) Tién sanh, phong dém ctia khu bép hay khu tam rira, giat, xi, tiéu tap trung;
d) Mot ntra dién tich 16gia, mot nira dién tich ban cong;
e) C4c tl xay, th 14n cha can ho c6 clra m& vé phia trong cdc bo phan hay phong phu.

2. Cong trinh cong cong
2.1. Dién tich sir dung
a) Dién tich sir dung 12 téng dién tich 1am viéc va dién tich phuc vu.
b) Dién tich cdc gian phong, cdc bd phan déu tinh theo quy dinh 6 muc 1.1.b ctia phu luc nay.

2.2. Dién tich lam viéc
La t6ng dién tich c4c phong 1am viéc chinh va cdc phong lam viéc phu trg (ngoai trir dién tich buéng thang,
hanh lang, buéng dém, va cac phong ky thuat).

2.3. Dién tich phuc vu
Bao gom céc dién tich phuc vu nhu budng thang, hanh lang, buéng dém, cac phong k¥ thuat.

Ghi chu:

(1) Nhitng dién tich duoi day duoc tinh vao dién tich lam viéc:
(a) Dién tich hanh lang két hop phong hoc trong truong hoc, két hop lam ché doi, ngoi choi trong
bénh vién, nha an dudng, nha hdt, rap chiéu bong, cdu lac bo...
(b) Dién tich cdc phong phdt thanh, qudn ly, phong bdng dién, tong dai, phong phu ciia san khdu, chii
tich doan, phong ky thudt mdy chiéu phim,...



(2) Cdc phong ky thudt la cdc phong ddt thiét bi ky thudt nhu phong noi hoi, phong ddat mdy bom, mdy bién
thé, thiét bi thong gié, diéu hoa khong khi, phong dé thiét bi thang mdy chd nguoi, chd hang hod.

Phu luc 8.3. Cdc hé 56 khoi, hé so mdt bang ciia nha ¢

1. Hé s6 mat bang K

La ty so giita dién tich & trén dién tich xay dung hoac gitra dién tich ¢ cua can ho trén dién tich san can ho
Dien tich &

Dien tich x&y dung [ s&mn)

2. Hé s6 mat bang K1
La ty so giita dién tich & trén dién tich st dung cia ngoi nha hoac can ho

Dien tich &
Dien tich = dung

3. Hé s6 khoi K2
La ty so giita khoi tich xay dung cua ngoi nha (can ho) trén dién tich &.

Khbsideh ziy dung cha ngdinhi (cin ha)
Dign tich &



