
Ch−¬ng V
QUY HO¹CH X©Y DùNG ®« THÞ

Môc tiªu cña ch−¬ng nµy nh»m ®¶m b¶o c«ng t¸c quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ ®¹t hiÖu qu¶ cao vÒ mäi mÆt:
1. T¹o lËp m«i tr−êng sèng an toµn, vÖ sinh vµ tiÖn nghi cho con ng−êi trong viÖc tæ chøc kh«ng gian, ph¸t
triÓn c¬ së h¹ tÇng ®« thÞ:
2. Sö dông hîp lý vèn, ®Êt ®ai vµ tµi nguyªn kh¸c:
3. §¸p øng yªu cÇu, x©y dùng trong c¸c giai ®o¹n, yªu cÇu ph¸t triÓn ®« thÞ theo h−íng c«ng nghiÖp ho¸,
hiÖn ®¹i ho¸ vµ gi÷ g×n b¶n s¾c v¨n ho¸ d©n téc.

§iÒu 5.1 Dù ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ
5.1.1 TÊt c¶ c¸c ®« thÞ ®Òu ph¶i cã dù ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®−îc cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt, ®Ó lµm
c¨n cø cho viÖc c¶i t¹o vµ x©y dùng ®« thÞ.
5.1.2 ViÖc lËp c¸c dù ¸n quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ ph¶i theo quy ®Þnh cña bé x©y dùng.

Ghi chó:

1) §« thÞ xÕp h¹ng theo quyÕt ®Þnh cña ChÝnh phñ, thµnh 5 lo¹i. Tiªu chuÈn ph©n lo¹i, ®« thÞ ®−îc quy
®Þnh trong quyÕt ®Þnh sè 132-H§BT, ngµy 5/5/1990 cña Héi ®ång Bé Tr−ëng (nay ChÝnh phñ)
 2) Quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ gåm:

a) Quy ho¹ch chung: lµ quy ho¹ch cho toµn bé l;nh thæ cña mét ®« thÞ.
b) Quy ho¹ch chi tiÕt: lµ quy ho¹ch cho tõng phÇn l;nh thæ hoÆc tõng chøc n¨ng ®« thÞ ®−îc ph©n
®Þnh tõ quy ho¹ch chung.

3) Quy ®Þnh hiÖn hµnh vÒ lËp c¸c ®å ¸n quy ho¹ch lµ “Quy ®Þnh vÒ viÖc lËp c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng
®« thÞ”, ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 322-BXD/§T ngµy 28/12/1993 cña Bé tr−ëng Bé X©y dùng.

§iÒu 5.2 Quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ
5.2.1 Néi dung quy ho¹ch x©y dùng ®« thÞ bao gåm:

1. §Þnh h−íng ph¸t triÓn ®« thÞ trong giai ®o¹n 15-20 n¨m tíi, vÒ: kh«ng gian, c¬ së h¹ tÇng, b¶o vÖ
m«i tr−êng:
2. Quy ho¹ch x©y dùng ®ît ®Çu trong 5-10 n¨m:
3. X¸c lËp c¸c c¬ së ®Ó lËp quy ho¹ch chi tiÕt:
2. So¹n th¶o “ §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ theo quy ho¹ch”

5.2.2 Yªu cÇu ®èi víi quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ.
Quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ ph¶i:

1. §¹t ®−îc c¸c yªu cÇu chung ®èi víi quy ho¹ch x©y dùng, quy ®Þnh t¹i §iÒu 4.3 cña QCXD nµy:
2. §¸nh gi¸ ®óng c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn, hiÖn tr¹ng vµ tiÒm lôc kinh tÕ cña ®« thÞ, x¸c ®Þnh tÝnh chÊt
®« thÞ, qui m« d©n sè, ®iÒu kiÖn ®Êt ®ai, c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chñ yÕu ®Ó c¶i t¹o vµ ph¸t triÓn;
3. §Þnh h−íng ph¸t triÓn kh«ng gian, c¬ së h¹ tÇng víi viÖ ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu sau:

a. Sö dông hîp lý ®Êt ®ai, tµi nguyªn:
b. B¶o vÖ m«i tr−êng, ®¶m b¶o ph¸t triÓn bÒn v÷ng, ®Ò phßng thiªn tai, sù cè c«ng nghÖ cã thÓ
x¶y ra:
c. B¶o tån di tÝch lÞch sö v¨n ho¸, c¶nh quan thiªn nhiªn:
 d. §¶m b¶o an ninh quèc phßng:

4. X¸c lËp ®−îc c¸c c¨n cø ph¸p lý ®Ó qu¶n lý x©y dùng ®« thÞ, lËp quy ho¹ch chi tiÕt vµ c¸c dù ¸n
®Çu t− x©y dùng.

§iÒu 5.3 Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng ®« thÞ 
5.3.1 quy ho¹ch chi tiÕt ®−îc duyÖt lµ c¬ së ph¸p lý ®Ó qu¶n lý c¸c c«ng tr×nh x©y dùng: Giíi thiÖu ®Þa
®iÓm, cÊp chøng chØ quy ho¹ch, giao ®Êt hoÆc cho thuª ®Êt, cÊp giÊy phÐp x©y dùng.

5.3.2 Néi dung quy ho¹ch chi tiÕt
Quy ho¹ch chi tiÕt cô thÓ ho¸ quy ho¹ch chung x©y dùng ®« thÞ cho c¸c khu vùc cÇn c¶i t¹o, x©y dùng
tr−íc m¾t, bao gåm:


