Quy hoach phit trién trung tam dich vu néng thon Huyén Gia Lam, Ha Noi DE TAI NCKH CAP TRUONG

QUY HOACH PHAT TRIEN TRUNG TAM DICH VU
NONG THON HUYEN GIA LAM, HA NOI

( Bao cao tém tat)

Nhém tac gia:
TS. Pham Dinh Tuyé°n
KTS. Nguyén Ngoc Uyén

Ha Noi, 2000

Truong Pai hoc Xay dung 1



Quy hoach phit trién trung tam dich vu néng thon Huyén Gia Lam, Ha Noi DE TAI NCKH CAP TRUONG

1. Phan md dau

DPéng bang séng Hong ( DBSH ) Ia mét vang réng 16n véi mat do dan cu cao, ¢6 thi
dd Ha Noi va la mdt ving quan trong bac nhat trong ca nuéc. Phat trién téng hop va bén
viing viing DBSH 1a mét trong nhiing chién lugc phat trién kinh t&, xa hoi quan trong cla
Dang va Nha nuéc.

Viéc md clra nén kinh t€ cho nguén vén va budn ban quéc té va diéu chinh theo cac
luc lugng thi trudng, s& dan dén su co cau lai mét cach tu nhién nén kinh t&, dich chuyén dan
dén su can doi va phu hdp véi mic do phat trién clia con ngudi va cong nghé. Viét Nam va
viing DBSH trong tuong lai s& c6 cd cau tuong tu nhu cac nudc phat trién véi khoang 5% dan
s6 lam néng nghiép va khoang 80% dan sé d6 thi. Tuy nhién su dich chuyén trong thdi gian
dai tir co cdu cb 17% dan s6 dd thi sang co cdu cb gan 80% dan s do thi sé ndy sinh van dé
khong thé tranh khdi 1a su cach biét gilta ndng thon va dé thi. Su cach biét d6 xuat phat tur
cac can trd vé khoéng gian hoat déng, vé théng tin va tri thic, vé kha nang huy déng von va
céng nghé.

Cho dén d4u thé ky téi, khodng hai phan ba dan s6 DBSH van sé s6ng & néng thon.
Ngay tai Ha N§i, 1a nai khu vuc c6 mic d6 do thi hoa cao thi cling c6 dén 40% dan cu -2 triéu
ngudi séng trong khu vuc ndng thén. Nhung chinh tai khu vuc c6 méat dé dan cu cao nay véi
cac khd khan dac biét vé co sd ha tang va thi€u viéc lam, su can thiép cla nha nuéc nbi
chung tuang déi it tac dung. Su khac biét gilra thu nhap nong thén va dé thi sé ngay cang 16n
néu khong c6 bién phap hiéu qua dé hoan thién cd sd ha tdng néng thon, tao nhiéu viéc lam
véi thu nhap hap dan, 1am cho luc lugng lao dong du thira & ndng thén ly néng bat ly huong.
Va qua d6 lam gidm ty I& di cu tir néng thon ra cac do thi, giam thiéu cac van dé vé dé thi vén
da tram trong.

D& thuc hién chuong trinh phat trién ndng thén can phai tién hanh xay dung co sd vat
chat nham cai thién va nang cao tiing budc cac dich vu cho cong déng néng thén vé san
xuét cling nhu ddi séng xa hoi, truéc hét théng qua viéc phat trién cac Trung tam dich vu
néng thoén (TTDVNT ). TTDVNT la bac cubi ciung cla hé théng dinh cu ma dinh hudng toi
ngudi sén xuét néng nghiép, dong gop truc tiép viéc tao ra nhu cdu co bédn cho néng dan
béng céc dich vu kinh té va dich vu x& héi. Chiic nang chl yéu clia TTDVNT Ia : Thu gom va
ti€p nhan san phdm néng nghiép du thira; Cung cap cac phuong tién ché bién néng san co
ban; Cung cép va tiéu thu cac vat tu ndéng nghiép chi yéu; Cung c8p cac dich vu xa hoi va
hanh chinh co ban; Cung cép cac mat hang tiéu dung gia thap.

Dé tai : Quy hoach phat trién TTDVNT tai huyén Gia Lam Ha Noi 1a mét phan trong
Chuong trinh nghién cu Quy hoach phat trién TTDVNT tai déng bang séng Hong. Pay la
buéc trién khai ti€p theo, thuc hién dinh huéng chién lugc phat trién viing da dugc dat ra
trong Quy hoach téng thé va 1a nhiing nghién ciu ban dau nh&m giai dap trudc hét cac cau
hdi: Thé nao la TTDVNT; Co sd cho su hinh thanh va phat trién; Quan diém va nguyén tac
quy hoach - kién tric TTDVNT.

2. Nhitng van dé trong phat trién kinh t& - xa hdi tai khu vuc ndng thén huyén gia 1am
Huyén Gia Lam nam tai phia Dong Ha Néi, ngan cach v6i ndi thanh Ha Néi bdi séng

Hong. Huyén c6 31 x& va 4 thi trdn, s6 dan khoang 35 van ngudi vdi dién tich 17290ha. Gia

Lam hién nay la dau maéi giao thoéng va ha tang ky thuat, 1a trung tdm vé céng nghiép va dich
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vu quan trong cla thi @6 Ha Néi va tam giac tang trudng kinh t€ Ha Noi - Hai Phong - Quéng
Ninh.

Khu vuc néng thén hién tai la phan dién tich ctia 31 xa v6i quy mé 16723 ha, chiém
96,7% dién tich toan huyén. Dan sé trong khu vuc néng thén hién nay khoang 25 van ngudgi.
Chi tiéu dat ndong nghiép cho méi lao déng néng nghiép 0,12ha. Ty 1& ngudi khéng co viéc
lam 16%. Néng nghiép huyén Gia Lam phat trién véi téc d6 tang trudng trung binh 5,5%.

Mac du da cé nhiing thay déi tich cuc trong nhiing ndm gan day nhung tinh hinh kinh
t& xa hoi néng thén clia huyén van con nhiéu bat cap, chua tuong xing vdéi tiém nang va yéu
cau phat trién. Tuy s dung mot quy dat rat 16n va chiém da s6 1a lao dong ndng nghiép
nhung néng nghiép chi dong gbp dudc khodng 5% trong co c4u kinh t€ clia huyén. Mot trong
nhiing nguyén nhan 1a su yéu kém clia hé théng dich vu. Ching chua dudc chud y phat trién
déng b tir dich vu phuc vu truc ti€p san xuat, dich vu ché bién, dich vu tiéu thu san pham
dén céc dich vu théng tin thi trudng va tin dung. Do vay tai day da khéng cé diéu kién dé dap
(g yéu cau cla san xuét hang héa, khdng gén dudc ngudi san xuét véi thi trudng, lam kim
ham su phat trién kinh t& nong ho san xuat hang hoa.

Theo diéu chinh quy hoach chung Thi @6 Ha Néi dén nam 2020, da dugc Thi tudng
chinh pht phé duyét theo quyét dinh sé 108/1998/QD-TTG ngay 20/6/1998, toan bo Gia Lam
dén nam 2020 dugc chia thanh: Khu vuc dd thi véi dién tich 5189 ha, chiém 30% dién tich
toan huyén va phan con lai thudc khu vuc néng thén. BDén nam 2020 dan sé toan huyén du
ki€n 60van ngudi, trong d6 40 van dan séng trong dé thi va 20 van dan sé sdng tai ndong
thédn. Qua trinh d6 thi hda trong dia ban huyén dang dién ra véi téc do rat nhanh. Nhung hién
nay huyén Gia Lam chua c6 cac bién phap kinh té - xa hoi thich hgp tai khu vuc néng thén
cho phép tan dung t6i da cac co hdi mang lai ter qua trinh dé thi hoa, truGc hét la cac co hoi
vé thi truong tiéu thu va han ché dén mdc cao nhéat cac van dé xa héi nay sinh tir chénh léch
mic séng va viéc lam gilra khu vuc ndng thén va thanh thi.

Chién lugc phat trién kinh té - xa hoi clia huyén Gia Lam dén nam 2010 ciing d& xac
dinh ré : V& néng nghiép: Téc do tang trudng sé dat tur 4-5% nam. Phat trién ndng nghiép
gan vGi phat trién kinh t& hang hoa nhiéu thanh phén,...Tao ra nhiéu hang hoa chét lugng
cao dap Umg nhu céu tiéu dung cla thanh phé va thi trudng bén ngoai...Rut ngdn dan su
céch biét gitta néng thén va thanh thi...Hoan thién hé théng dich vu va co sé ha tang néng
thén... Cac chi tiéu phat trién kinh t&- xa hoi d&n nam 2010 va xa hon d&n ndm 2020 chi thuc
hién dugc khi c6 cac diéu kién vé ca sé vat chat nhu nha 8, cdng trinh cong céng dich vu, co
sG tiéu th( cong nghiép, cong nghiép...Du bao dén ndm 2020 nhu ciu vé dién tich dé xay
dung méi cac co sG vat chat phuc vu phat trién kinh té- xa hdi tai néng thén gap déi so véi
cac co sd vat chat hién tai. Diéu nay doi hdi phadi c6 quy hoach danh quy dat cho khu vuc
nay tur trude, tranh tinh trang phat trién tu phat, manh man hién tai, khong quén ly dudc, kém
hiéu qué vé kinh té - xa héi trude mat ciing nhu 1au dai.

Theo théng ké so b trong huyén Gia LAm hién c6 dén hon 10 Chuong trinh phat
trién kinh t€ xa hoi tai khu vuc néng thén. Tuy nhién cac chuong trinh nay déu chi phat huy
trén mot linh vuc nhat dinh, trong mét khu vuc nhat dinh, nhiéu khi trung lap. Hién nay thiéu
mét chuong trinh c6 thé cho phép 16ng ghép céc chuong trinh dé phuc vu muc tiéu chung
trong pham vi toan huyén va cd tinh du bao 1au dai trén ca s& qua trinh dé thi héa va cac nhu
cau vé co sG vat chat. Bén canh do thi€u mét chuong trinh ¢6 kha nang la diém dét pha, la
déng Iuc dé thuc hién cac chuong trinh khac.
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Quy hoach t8ng thé dinh huéng phat trién téng hdp va bén viing cho viing déng béng
song Héng cho ring: D& phat trién kinh t& va xa hdi khu vuc néng thén cén thiét phai
tién hanh xay dung cac Trung tdm dich vu néng thén. Day Ia m6 hinh - chuang trinh phat
trién kinh té& - xa hoi c6 kha nang dap (ng t6t nhat cac van dé néu ra & trén.

3. Mét s& cac quan diém ly luan chl yé&u vé ttdvnt
Khai niém vé TTDVNT
Khai niém vé dich vu néng thén

Dich vu néng thén c6 dac diém: Qua trinh tao ra dich vu ciing déng thdi 1a qua trinh
thuc hién ( tiéu dung chdng); Phan 16n cac dich vu déu c6 doi tugng dap Gng la con ngudi
nén trong linh vuc dich vu thudng dién ra méi quan hé truc tiép gilta ngudi phuc vu va nguoi
dudc phuc vu; Hoat ddng dich vu & néng thén chiu dnh hudng clia nhiing diéu kién tu nhién,
thai tiét va san xuéat theo mua vu. Vi vay viéc danh gia hiéu qua cudi cing cla hoat déng
dich vu & nhiéu céng doan con phai chd dén sau khi thu hoach méi c6 thé danh gia mét cach
chinh xac, khach quan.

Vai tro, y nghia cta TTDVNT

1) TTDVNT la mé hinh cho phép tao ra cac nhu cau tiéu thu va nhu cau san xuét hay
nhu cAu phat trién tai khu vuc néng thén ma khong ¥ lai su phat trién tir bén ngoai. N6 chinh
la doéng luc cho viéc phat trién bang nguén noéi luc théng qua quan hé: Nhu ciu - Phai san
xuét dé c6 tién thda man nhu cau- Phat trién - Nhu ciu cao hon - San xuét c6 hiéu qua hon
va quy mo 16n hon. Cac dich vu kinh t€ va xa hdi ngay mot cai thién hon trong TTDVNT Ia
phuong tién dé thuc hién qua trinh nay.

TTDVNT la co s8 quan trong kich thich su phat trién kinh t& néng hd san xuat hang
héa qua viéc tao ra cac diéu kién vé thi truong, thu hut viéc 1am phi néng nghiép va thic ddy
nhanh hon qua trinh tich tu ruéng dét.

San phadm céng nghiép cla Viét Nam trong nhiing nam téi khéng chi huéng vé xuét
kh&u ma con phai md mang thi trudng trong nudc, truéc hét la khu vuc néng thon. Day 1a thi
trudng rong 16n véi s6 dan cu déng va khong doi hdi qua cao vé chat luong san pham nén
phU hgp véi trinh d6 san xuéat clia doanh nghiép Viét Nam. TTDVNT |a khong gian cho dé mé
thi truong tiéu thu tai khu vuc néng thon.

2) TTDVNT la khéng gian chuyén tiép giiia cac khu vuc phat trién cao 1a dé thi va khu
vuc hién dang phat trién thap la cac lang xa.

Cé quan niém cho rang, can dau tu tap trung truéc hét vao khu vuc dé thi, sau doé su
phat trién s& “ thdm dan” vao khu vuc néng thén. Nhung chi c6 cac lang xa ké gan véi khu
vuc d6 thi la dugc hudng uu thé cla mé hinh nay. Con céac lang xa khac do & qua xa nén
mc d6 “thdm” lai phai chd thdi gian. Ngudc lai, mé hinh dau tu phat trién cho tiing lang xa do
kha nang dau tu c6 han nén vén dau tu bi phan tan, chi giai quyét dudc cac nhu cau t6i thiéu
nhu: dudng, trudng, tram , trai, khong dd kha nang thanh moét mé hinh kinh té - xa hoi déng
bd. Thay vi chi tap trung phat trién d6 thi hodc dau tu phan tan trong cac lang xa, mé hinh
TTDVNT cho phép dau tu tap trung hon. Tai day c6 dong bd cac hoat déng dich vu kinh té -
xa hoi, tuy quy md khdng bang khu vuc dd thi song hon han so véi cac dich vu kinh t& - x&
hoi tai ting thon xa.
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3) TTDVNT khéng chi 1a tién dé cho phat huy ndi luc & khu vuc néng thén ma con ¢
kha nang thu hat ngudn vén dau tu khac tir bén ngoai. N6 c6 vai trd nhu khu kinh t&€ mé cla
mot nudc dang phat trién hudng t6i cac nudc phat trién dé ti€p nhan ngudn vén dau tu, cong
nghé, thong tin va tién bd xa hoi. Xét vé phuong dién nay mé hinh TTDVNT ¢6 uu thé hon
han cac mo hinh kinh t& khac. Cac ngudn vén dau tu ti bén ngoai, khdng ké tir nha nuéc,
vao khu khu vuc néng thén cé thé gém:

- Nguén v6n dau tu xay dung co s6 thu gom va ché bién san pham néng nghiép phuc
vu d6 thi va xuat khau do tiém nang san xuat néng nghiép clia khu vuc

- Nguén vén dau tu xay dung co sd san xuat cac ban san pham hoic san pham tiéu
thd cong nghiép dé tiéu thu do uu thé vé lao dong, vi du nhu d6 gém, gb , kham....

- Nguén vén dau tu xay dung cong trinh thuong mai dich vu clia cac doanh nghiép
Viét Nam, nai tiéu thu hang héa tai khu vuc néng thén.

- Nguén vén dau tu xay dung nha nghi cudi tuan cla cu dan do thi.

4) TTDVNT bé xung va hoan thién thém mé hinh lang san xuét tiéu tht cong nghiép.
N6 co thé lién két cac lang nghé truyén théng ( vi du nhu lang nghé 1am gém Bat Trang va
DPa Tén) thanh mét khu vuc san xuat c6 quy mé 16n han, dudc hd tro bdi cac hoat dong dich
vu méi tai khu thuong mai giao dich trong TTDVNT.

5) TTDVNT cung cap cac khong gian dé bé tri tap trung hoat dong tiéu th( cong
nghiép, XNCN thu gom va ché bién san pham néng nghiép. V& phuong dién nay TTDVNT
bao ham néi dung clia md hinh kinh t€ khu cong nghiép néng thén. Viéc tap trung cac co sé
san xuat tiéu th( céng nghiép va céng nghiép cho phép hinh thanh mét khu vuc da 16n thuan
tién cho viéc t& chiic san xuét cling nhu quan ly vé méi trudng.

6) TTDVNT la khong gian cho hoat déng thuong mai dich vu phuc vu nhu cau mua
ban khong thudng xuyén clia ngudi néng dan. Hién nay trong lang xa ngudi dan méi chi dugc
dap (ng nhu cau vé mua ban hang ngay. Nhiing nhu cdu mua ban khéng thudng xuyén phai
dén khu vuc d6 thi. Cac dich vu thuong mai phuc vu nhu cau tiéu dung va san xuét ndéng
nghiép trong cac TTDVNT gilp cho ngudi dan giam thai gian di lai va lam tang thém nhu cau
tiéu dung, dan xéa bd 16i séng theo kiéu tu cung, tu cap.

7) TTDVNT la khu vuc tap trung buén ban hang néng san vai hé théng bao quan, van
chuyén va ché bién hang néng san, nai tiéu thu hang néng san véi gia canh tranh hgp ly déi
vGi ca ngudi mua va ngudi ban. Tai day bé tri cong trinh phuc vu dé thi nhu céng trinh giét
mé gia stc, chg budn ban rau qua ma hién nay dang bd tri tu phat, khéng déng gop tich cuc
vao su phat trién néng thén ma con gay anh hudng d&n my quan va méi trusng.

Cac KCN néng thén, cac khu vuc thuong mai dich vu va cac céng trinh phuc vu dé thi
sé la noi cung cép viéc lam véi s6 luong 16n va véi thu nhap hap dan cho ngusi lao déng tai
khu vuc ndng thén.

8) Hién nay cong trinh phuc vu vui chai gidi tri cho tang 16p thanh nién ndng thon hau
nhu khong c6. Biém Buu dién - Van héa chi cé kha ning dap (ng moét phan nhd cac nhu
cau. TTDVNT khong chi dap (ing nhu cau vé viéc 1am cho thanh nién ma l1a noi ho c6 thé dén
sau thoi gian 1am viéc dé vui chai véi nhiéu loai hinh da dang va lam quen véi 16i séng cla
tuong lai - 16i s6ng dé thi. TTDVNT la noi b6 tri trudng phd théng trung hoc cho mét vai cum
Xa, trudng day nghé ma hién nay dang con rét thiéu.
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9) TTDVNT la nai bé tri nha & theo dang dd thi 3 néng thon, dap (ing nhu cau nha &
cho cac hé dan phi néng nghiép.

10) Trong tuong lai khu vuc néng thén tiép tuc d6 thi hoa, chinh tai thdi diém nay vai
tro cia TTDVNT sé két thic va trd thanh diém dan cu d6 thi.

Tém lai: TTDVNT la mé hinh kinh t€ - x& hoi pht hop voi diéu kién kinh té - x& hoi
hién nay va lau dai 6 néng thén ; Cho phép 16ng ghép nhiéu chuong trinh phét trién néng
thén; Tao diéu kién cho viéc phat huy néi luc; Thuc ddy su phat trién kinh té xa hoi khéng chf
trong khu vuc ndng thén ma con hé tro tich cuc cho cac hoat déng kinh té ctia khu vuc dé thi.

TTDVNT theo quan diém ctia hé théng dinh cu

Xét theo quy dinh ctia Nha nudc vé phan loai dd thi c6 thé coi TTDVNT la thj tran
hoac thi t& loai b v6i chiic nang la trung tam dich vu, kinh té, van héa cho mét cum xa hoac
moét ti€u ving.

Béng phén loai thj trén, thj tu

Loai | Vitriva chiic nang Dac diém cia thi tran Dac diém cua thi ti

a Thi trdn huyén ly 1a @6
thi trung tdm hanh
chinh, kinh t& - xa hoi
clia huyén

b Thi tran, thi ti la trung | D6 thi loai V: 4-5 ngan dan ; | Dan s& t&i thiéu la 2000
tam dich vu kinh t&, | Ty & lao déng phi nong | ngusi; Ty 1&é lao dbéng phi
van héa cho moét xa, | nghiép trén 60%, da co6 mot | nong nghiép t8i thiéu 40%,
cum x& hodc moét ti€éu | phan ha tang ky thuat va xa | d& c6 mot s6 ha tang ky
vung hoi thich hop, mat do dan | thuat va xa hoi chl yéu, mat
s6 6000 ngudi /km2 dé dan sé 3000 ngudi /km2

c Thi tran 1a do thi vé
tinh, dugc hinh thanh
trong vung anh hudng,
truc tiép gan VoI su
phat trién cla do thi
bac cao hon.

Hién nay & Viét Nam, mot do thi sau khi dudc phé duyét quy hoach phai mat 10 dén
20 nam mdi phat trién dat dén quy mé du kién. Vi vay ciing c6 thé coi TTDVNT la giai doan
dau cuta do thi loai V.

Quan diém quy hoach TTDVNT

1) TTDVNT la mét hé théng dinh cu mang tinh cdng dong. Céac sinh hoat cong dong
tao nén ban sac van héa cla lang xa dugc gin gilr bao ton va dugc 1am phong phi thém bdi
céac sinh hoat cdng ddng mang tinh dé thi.

2) La mot khu vuc dudc t8 chitc mot cach toan dién vé kinh t&, xa hdi va sinh thai.
Tuy nhién giai doan dau van dé kinh t€ dugdc dat biét uu tién.

3) TTDVNT dudc thiét k& theo cach thiét k& dé thi, tuong tu nhu don vi phat trién
trong db thi véi dac diém:
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- C6 ranh gi6i phat trién, c6 quy mé bao ham ca khéng gian md, nhu rudéng vudn, ho
ao tao thanh cac don vi phat trién cé gia tri sinh thai va bao ton thién nhién.

- Hé théng giao théng khéng chi nham dap (ing nhu cau cao nhat cla giao théng co
gi6i ma ddm bao hai hoa gilta chitc nang giao thdng co gidi va chiic nang di bé.
- Khu vuc ¢dng ¢dng va tu nhan ( khu vuc nha &) phai tao ra su gén két

- Viéc s dung dat phai dudc phan tach thanh cac khu vuc chiic nang nhét dinh nhu:
Khu dan dung ( dat 8, dat cong trinh cdng cong, dat cay xanh..) va ngoai dan dung ( dat tiéu
thd cong nghiép, cong nghiép, ha tang ky thuéat..)

- Hinh thlc kién trac phai tao ra ndi dung va siic séng ctia dé thi trong khu vuc.

4) Chi tiéu dinh huéng dé xac dinh nhu cau dat xay dung cac khu chic ning cla
TTDVNT cé thé |4y theo bang sau:

Chi tiéu dinh hudng xac dinh nhu cau dat xay dung cac khu chirc ndng

TT Bang chi tiéu cla thi tran Bang chi tiéu ctia TTDVNT

Loai dat Chi tiéu Loai dat Chi tiéu
m2/ng m2/ng

1 Pat dan dung 80 Pat dan dung 70-75

1.1 | Patéd 45-55

1.1. | Bat xay dung nha & 37-47 D4t xay dung nha & 37-45

1

1.1. | Bat san, dudng 3 DAt giao théng 10-12

2

1.1. | Dat cong trinh cong cong | 1,5 DAt cong trinh cong cong | 5-8

3

1.1. | Dat cay xanh 3-4 D4t cay xanh 2-3

4

1.2 | Bat cong trinh céng cong | 3-3,5

1.3 | D4t cay xanh, TDTT 12-14 DA4t cay xanh sinh thai 12-14
1.4 | Dat giao théng 10-12
2 DPat ngoai dan dung Pat ngoai dan dung
2.1 | P4t céng nghiép 10-15 P4t TTCN, CN, kho tang | 10-15
2.2 | bat kho tang 1,0-1,5
2.3 | bat giao thong déi ngoai | - D4t giao théng doi ngoai -
2.4 | P&t coéng trinh dau mdi | - D4t cong trinh dau maéi ha | -
ha tang k¥ thuét tang ky thuéat
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Quy mo Trung tam dich vu néng thoén
Quy mé clia mét TTDVNT dugc xac dinh trén co sé:

- Dién tich dat phat trién thém do nhu cau tang vé dan sé va nhu cau xay dung co sd
véat chat cho cac hoat dong dich vu. Day la moét tiéu chi quan trong vi tinh dinh lugng cla né.
Dién tich phat trién thém nay khéng hoan toan tap trung trong cac TTDVNT ma mot phan
dugc b8 xung vao cac diém dan cu hién co, vi du nhu dién tich cho cac cong trinh thuong mai
dich vu...phuc vu nhu cau hang ngay tai cac trung tam xa.

- Quy mé ctia TTDVNT khong thé vudt qua quy mé clia mét thi tran ( d6 thi cap V) véi
s6 dan 4000-30000 ngudi va ciing khéng nhé qua so vdi chi tiéu t6i thiéu ctia mét thi t& 2000
Ngudi.

- TTDVNT la mét khu vuc d6 thi tai néng thén, dé cé thé tao thanh mot méi trudng d6
thi, quy mé clia ching phai dat mic t6i thiéu ctia moét don vi phat trién ( don vi & ) véi quy mo
30-40 ha va dan s6 khoang tir 5000 dén 7000 ngudi.

Loai hinh dich vu trong TTDVNT
Cac loai hinh dich vu phuc vu néng thén

1) Dich vu phat trién san xuat, gém: Dich vu tréng trot nhu tram giéng cay tréng, bao
vé thuc vat; Dich vu chan nudi nhu tram &p triing, tha y, tram truyén tinh nhan tao; Dich vu
thu gom va ché& bién san pham néng nghiép va san xuat san pham tiéu ding nhu co sd thu
gom va bao qlan lanh rau qud, tram thu gom va giét md gia suc, cd sb san xuat tiéu thi
c6ng nghiép..; Dich vu hd trg san xuat nhu dich vu van tai, chuyén giao ky thuat, dich vu tin
dung va théng tin thi trudng...

2) Dich vu phét trién con ngudi, gém: Hé théng thuong mai mua ban phuc vu nhu cau
tiéu dung thudng xuyén va khong thudng xuyén nhu chg, clia hang; Hé théng y té nhu trung
tam y t&, tram x4, nha ho sinh..; Hé théng gido duc nhu trudng phé théng trung hoc, trudng
day nghé..; Hé théng cong trinh nghi ngai gidi tri nhu cau lac bd, nha van héda, quan an
udng, cong trinh TDTT...; Hé théng nha lam viéc, van phong; Cac cong trinh nha tro , nha
nghi..

Cac loai hinh dich vu phuc vu dé thi

Loai hinh nay gém: Hé théng dich vu phuc vu cho nhu cau tiéu dung san phdm néng
nghiép nhu cd s& thu gom, giét mé va ché bién thuc phdm, cac cd s6 thu gom san pham tiéu
thd cong nghiép..; Hé théng dich vu cho viéc tiéu thu san pham tir khu vuc d6 thi nhu clra
hang dai ly tiéu thu..; Hé théng dich vu phuc vu nhu cau nghi ngoi cudi tuan nhu nha nghi,
cong trinh nghi ngoi gidi tri...

Nguyén téc bd tri cong trinh dich vu
Nguyén tac b6 tri theo ban kinh phuc vu

Céng trinh céng cong dich vu trong TTDVNT la céng trinh dap ng nhu cau khéng
thuong xuyén clia ngudi dan. Ban kinh phuc vu cla loai cong trinh nay trong dé thi thudng la
1,0-1,5km. Do cac diém dan cu noéng thdn bé tri tuong ddi phan tan nén viéc dam bao ban
kinh phuc vu c6 thé md rong, song thdi gian tir cac diém dan cu xa nhat dén cac cong trinh
nay khong nén quéa 45 phut. Hién nay khi phuong tién di lai cht yéu tai nong thén la xe dap
thi thai gian nay tuong duang véi ban kinh phuc vu téi da 5 km.
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Nguyén téc b6 tri theo ban kinh thu gom sén phdm néng nghiép

Da&i véi san phadm rau, hoa, qua thdi gian ti khi thu hoach dén khi bat dau dudc bao
quan déng vai trd hét siic quan trong . Thoi gian nay cang kéo dai bao nhiéu thi san pham
cang bi hu hdng va giam sut chat lugng bay nhiéu. Thai gian can thiét dé bt dau bao quan
lanh rau qua sau thu hoach khéng nén vuot qua 2 gid. Véi diéu kién van chuyén & néng thén
hién nay thi khodng cach tir cac tram thu gom va bao quan lanh dén cac khu vuc tréng trot
nén khéng qua 10km.

Nguyén tac bé tri theo nhém pht hop véi yéu céu té chirc khdng gian va vé sinh méi
trudng

Cong trinh thudc loai hinh dich vu phat trién con ngudi ( cong trinh thuong mai dich
vu, y t&, nghi ngoi gidi tri, van hoa va giao duc) dudc bé tri tap trung thanh trung tam cla
TTDVNT, tao nén médt khu vuc c6 dac diém khong gian clia d6 thi, hdp dan ca ban ngay lan
ban dém.

M6t s6 cong trinh thudc loai hinh dich vu phat trién san san xuat nhu : dich vu van tai,
chuyén giao k¥ thuat, dich vu tin dung va théng tin thi trudng dugc bé tri trong khu vuc trung
tdm cla TTDVNT.

Cac cong trinh thudc dich vu trong trot, dich vu chan nuéi, dich vu thu gom va ché
bién cac san pham ndng nghiép va san xuat san pham tiéu diing dudc b tri tai viing ven clia
TTDVNT phu hgp véi mic dé doc hai cla ting loai cong trinh.

Co cdu lao dong va viéc lam trong TTDVNT

Trén co sG du bao vé co cau lao dong trong Dinh huéng phat trién kinh t&, xa hoi
huyén Gia LAm dén nam 2010, co ciu lao dong trong TTDVNT du kién nhu sau:

Co cau lao déng va ca hoi viéc lam trong TTDVNT

Loai lao dong Co céu lao dong ( %) S6 LD tuong Nai cung cap
(ng
Trong | Trong | Trong Trong véi quy md cO hoi viéc lam
toan | toan | khuvuc | TTDVN | trung binh cla
huyé | huyé néng T (2010) TTDVNT
n n thon 5000 dén -
(1999 | (2010 | (2010) 2500 Lb
) )
Nong nghiép 53,2 20 30 10-15 250-350
Thuong mai dich | 22,8 45 40 50-55 1200-1400 | Cac coéng trinh
vu dich vu trong
TTDVNT
Coéng nghiép,XD 24% 35 30 35-40 850-1000 KCN néng thén,
quy mé 10-
15ha...
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Lua chon dia diém xay dung cac TTDVNT
Dia diém xay dung TTDVNT dudc lua chon theo céc tiéu chi chdl yéu sau:

1) Khu vuc ¢6 diéu kién thuan Igi vé dia hinh khu d4t, do 16n, hinh dang, cho phép bé
tri tat ca cac loai hinh coéng trinh du kién trong TTDVNT va c6 kha nang phat trién trong tuong
lai. Dia diém da tap trung mot s6 cong trinh san xuat tiéu th( cong nghiép, thuong mai dich
vu, dac biét 1a chg, dudc uu tién chon lua. TTDVNT c6 thé dudc hinh thanh ti trung tam cda
mot xa.

2) Khu vuc thuan Igi cho viéc xay dung hé théng ha tang ky thuat va kiém soat 1 lut.
Trong d6 hé théng giao thong dong vai trd dac biét quan trong.

3) Khu vuc ¢6 vi tri d&m bdo ban kinh phuc vu clia cac cong trinh dich vu téi tat ca
céac diém dan cu trong khu vuc va thuan tién cho viéc thu gom cac san pham néng nghiép.

4) C6 quan hé thuan tién véi khu vuc doé thi va v6i TTDVNT khac.
Tac dong qua lai giita cac TTDVNT va lién hé cua ching véi cac trung tam khac

Khéac hoan toan véi dé thi, TTDVNT la mdt moé hinh khong thé ton tai va phat trién
déc I14p. Chung khong thé tén tai theo kiéu tu cung, tu cap cla cac mé hinh lang x& va ciing
khong thé tu phat trién khi thiéu su tiép sic vé thi trudng, vé thong tin, tri thic va nguén vén
tlr cac trung tdm cdp cao hon- do thi. Xét theo phuong dién nay thi cac TTDVNT cang bd tri
gan db thi bao nhiéu thi khd nang thanh céng cang I6n bay nhiéu.

Céac TTDVNT can phai dugc lién hé véi nhau qua dé tao mdi lién két vé thi trudng,
trao ddi théng tin va tiéu thu sdn pham. Cac tuyén dudng giao théng chinh trong huyén can
phai ndi lién cac TTDVNT.

TTDVNT dudc xay dung khéng phai dé thay thé trung tdm ciia cac xa. Trung tam xa
van déng vai tro la trung tdm hanh chinh, quan ly, van héa cla x4, noi cung cp céac dich vu
hang ngay nhu v6i ban kinh phuc vu 400-500m. C4c trung tdm xa can dugc néi véi TTDVNT
bang hé théng giao théng thuan tién qua d6 c6 thé hé trg nhau tao thanh mot hé théng dich
vu kinh t€ va xa héi déng bd hoan chinh trong toan khu vuc néng thén.

Quy hoach str dung dat trong TTDVNT

Khu trung tdm céng cdng

Khu trung tdm céng cong la nadi bd tri cac coéng trinh phuc vu cho cac cong trinh
thuong mai, dich vu, y t€, gido duc, van hoba, nha lam viéc, van phong..Cac cong trinh trong
trung tam dudc bé tri thanh truc khéng gian véi hinh thiic t6 chiic khéng gian clia dd thi. Truc
khoéng gian trung tam nay cé thé tring v6i tuyén dudng lién huyén, lién x& . Tai day c6 thé bd
tri nha dén 4-5 tang.

Khu vuc xay dung nha &

Du ki€n bd tri da dang céac loai hinh nha & va phan thanh cac khu vuc khéng chi dap
{ing nhu cau vé t8 chiic khéng gian ma con phai thuan tién cho viéc ban quyén s dung dat
dé thu héi chi phi xay dung hé théng ha tang ky thuat:

- Khu vuc nha & khong c6 kha nang thu héi chi phi xay dung ha tang ky thuat: Nha &
néng thén hién c6 nam trong ranh giéi TTDVNT. Pay la chd yéu la dang nha vudn.
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- Khu vuc nha & c6 kha nang ban quyén st dung dat dé thu hdi chi phi xay dung hé
théng ha tang: Nha & két hop clia hang dich vu ho#c san xuét tiéu th( cong nghiép theo kiéu
nha lién k&; Nha nghi cudi tudn dang nha vuén cho cu dan dé thi...

Khu vuc cdy xanh cdng vién va cady xanh sinh thai

Khu vuc cay xanh cong vién la cac khéng gian md tai khu vuc trung tam, ¢ hinh thic
t6 chlc nhu cac cong vién clia dé thi

Khu vuc c8y xanh sinh thai két hop v6i mat nuéc cé vai trd nhu “ ngbn tay xanh” lién
k&t hé théng cay xanh cong vién trong TTDVNT véi khu vuc déng rudng bén ngoai. N6 1a
khoéng gian chuyén tiép gilra khong gian lang xém hién tai v6i khu vuc phat trién méi kiu do
thi. Trong khu vuc nay c6 thé bé tri cac cong trinh TDTT, khu vuc cm trai phuc vu nghi cudi
tuan.

Khu vue tiéu thi cdng nghiép, céng nghiép va kho tang

Khu vuc nay dudc bd tri tap trung thanh mot khu vuc dé tao diéu kién cho viéc quan ly
va kiém soat vé mai trudng. Mat do xay dung trong khu vuc khéng nén vudt qua 50% dé tang
cudng dién tich cay xanh.

Quy hoach hé théng giao théng va ha tang ky thuat

Hé théng giao théng ( khoéng ké giao théng dsi ngoai va dudng ngd xém) trong
TTDVNT c6 thé tinh toan véi chi tiéu 10-12m2/ngudi. Chung dudc thiét ké theo nguyén tic
cla dudng db thi vGi cac loai mat cat: giao théng chinh 21-24m; giao théng khu vuc va nhanh
15m,13,5m va 10,5m; dudng ngd x6m hién c6 dudc md trong cdé mat cat téi thiéu 5,5m.
Trong khu vuc c6 mdt bén d6 xe bus.

Hé théng thoat nudc mua dudc thu gom vao cac tuyén muong, céng, ranh kin hoac
hd d6 vao cac tuyén muong tiéu nuéc thiy néng ctia khu vuc. S dung hé théng hd diéu hoa
dé phong ung lut cuc bd va tao canh quan.

Hé théng cép nudc trong khu vuc c6 thé tinh toan véi chi tiéu nuéc sinh hoat
130lit/ngudi ngay dém va nhu cau chung 220 lit/ngudi ngay dém ( bao gém ca nudc sinh
hoat, cong cong, tiéu thi cong nghiép, rira dudng va nuéc du phong). Nguén cdp nuéc cho
TTDVNT c6 thé I8y tir hé théng cap nudc clia d thi, 1dy tir nudc ngdm hoac loc tir cac tuyén
séng G 1an can.

Hé théng nudc théi dugc tinh toan véi nhu cau nudc thai phai xr ly bang 80% Iuong
nuéc cap. Trong khu vuc tiéu thi céng nghiép va cong nghiép nudc thai phai tach khdi hé
théng thoat nudc mua. Phudng phap hé sinh hoc dé x{ ly nudc thai la phuong phap tan dung
dugc diéu kién tu nhién & khu vuc c6 nhiéu ao hé va giam chi phi xay dung.

Chét théi ran phéi dugc thu gom va x{ ly tap trung.

Hé théng cép dién dudc tinh toan véi nhu cau dién sinh hoat 0,23KW/ngudi. Cac
tuyén 22KV va 0,4 KV c6 thé di néi.

Hé théng théng tin buu dién dudc tinh toan vdi nhu cau dién thoai cd dinh thué bao
dén nam 2010 la 10may/100 dan. M&i mot TTDVNT c6 mot téng dai vé tinh va mét buu cuc.
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Quan ly va dau tu xay dung TTDVNT

TTDVNT khong phai la mét cap bac hanh chinh nén viéc quan ly né thudc vao xa ma
TTDVNT bé tri trong d6. Trong trudng hdp TTDVNT bé tri tai ranh giGi gilta cac xa thi viéc
quan ly va phan chia nguén thu do huyén quyét dinh.

Cac nguén vén dau tu xay dung TTDVNT c6 thé gém:

- V&n ngan sach nha nudc, ké ca dia phuong va cac td chiic qudc té tai tro dé xay
dung céac cong trinh chll yéu nhu trudng hoc, tram y t& ... mot sd codng trinh ha tang ky thuat
dau mai. Tuy nhién ngudn vén nay han ché.

- Nguén vén chinh dugc huy ddng trong toan xa hoi, tir khu vuc ndng thon va do thi.

- P& thu hat nguén vén dau tu', bén canh phai c6 cac ca ché chinh sach gip cho viéc
d4u tu thuan Igi, trudc hét phai ti€n hanh xay dung hé théng ha tang k¥ thuat va chuén bi mat
bang qua viéc lap Du an phat trién ha tang ky thuat TTDVNT. Huyén hoc cac t6 chiic kinh
t&€ thanh lap cong ty lam ch( dau tu cd vai trd nhu cdng ty kinh doanh ha tang ky thuét khu
coéng nghiép. Ngudn vén thuc hién du an co thé vay tir ngan hang hodc cac ngudn vén huy
dong khéac. Thu héi vén dau tu qua viéc ban quyén s dung dat clia cac 16 dat cho cac chd
dau tu th( phat hodc cho ngudi st dung.

4. Quy hoach cac TTDVNT tai huyén gia lam ha noi
Phan chia cac tiéu vung trén quan diém phat trién TTDVNT

Phan chia khu vuc néng thén clia huyén Gia La&m - phan dat chua dé thi héa dén nam 2020
thanh 7 tiéu ving. Mdi tiéu ving bao gébm 2 dén 3 x&, tuong (ng v6i pham vi phuc vu cla
mot TTDVNT.

Lua chon dia diém, quy mé dat dai va bd tri TTDVNT

TTDVNT tai huyén Gia Lam Ha Noi c6 quy mo dat dai 40-60 ha va quy mo dan s6
vao khoang 5000-7000 ngudi. Tuy nhién quy md nay cé thé md rong thém tuy theo co hoi
phat trién clia khu vuc, trudc hét 13 co hoi vé dau tu. Vi tri clia cac TTDVNT huyén Gia Lam
c6 thé thay qua so d6 sau.

Phan chia tiéu ving va du kién cac TTDVNT tai huyén Gia Lam dén nam 2020

T DT Khu vuc néng thén TTDVNT
T (M) | Danss | Nhucdu | Quymoédat | Quymé dan
(ngan dat dai (ha) dai (ha) s0 (ngudi)
nguai)
Khu Bac 3957 66,35 530.8 40-45 4500- 5000
Puéng
1 B&c Puéng 1 989 19,85 158.8 45-50 5000- 5600
2 | Bac buéng 2 1283 26,05 208.4 40-45 4500- 5000
3 | BacBuéng 3 1685 20,45 163.6
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Khu Nam 6277 117,65 941.2

Puédng
4 | B4c Pudng 1 1086 22,21 177.68 40-45 4500- 5000
5 | Bac Buéng 2 2019 42,07 336.56 55-60 6000- 7000
6 | Bac Puéng 3 1110 16,77 134.16 35-40 4000- 4500
7 | B4ac Buéng 4 2062 36,60 292.8 55-60 6000- 7000

Téng cong 10234 | 18,400 1472

5. Két luan va kién nghi

1) D& thuc hién chién ludc phat trién kinh t& va xa hoi khu vuc néng thén huyén Gia
Lam dén nam 2010 va 2020, can thiét phai ti€n hanh xay dung cac co sé vat chat, cai thién
va nang cao tiing budc céac dich vu cho cdng dong dan cu néng thén vé san xuét cling nhu
dai séng xa hoi, trudc hét qua viéc tap trung phat trién cac TTVDNT.

2) TTVDNT la mé hinh kinh té - x& hdi phu hop véi diéu kién kinh té€ - xa hoi hién nay
va lau dai & néng thén ; Cho phép 16ng ghép nhiéu chuong trinh phat trién néng thén; Tao
diéu kién cho viéc phat huy néi luc; Thic ddy su phat trién kinh t& xa hoi khéng chi trong khu
vuc néng thén ma con hé trg tich cuc cho cac hoat dong kinh té ctia khu vuc db thi.

TTVDNT I& mét khu vuc dudc t6 chiic mot cach toan dién vé kinh t&, xa hoi va sinh
thai. Tuy nhién giai doan dau van dé kinh té - hoat déng dich vu san xuét dudc dac biét uu
tién

3) TTVDNT vé mét quan ly d6 thi c6 thé tuong duong v6i mot thi ti hay giai doan dau
cUa thi tran - d6 thi cap V véi chiic nang la trung tdm dich vu, kinh t€, van héa cho mét cum
x& hoic moét tiéu viing, c6 quy moé t6i thiéu 30-40 ha va dan s6 khoang 5000 dén 7000. Tiéu
chuén dat dai c6 thé 1dy 90-100m2/ngudi. Khu vuc néng thén clia huyén Gia Lam dén nam
2020 sé& dudc phan thanh 7 tiu ving v6i quy mé tir 2 dén 4 xa phu hdp pham vi phuc vu ctia
7 TTVDNT.

4) Pia diém b6 tri TTVDNT dudc lua chon cén cl vao: Ban kinh phuc vu clia cac cong
trinh cong cong dich vu; Ban kinh thu gom cac san pham néng nghiép; Kha nang tan dung
hé thdng ha tang k¥ thuat va co sd dich vu hién cé va méi quan hé véi khu vuc dé thi.

5) TTVDNT dudc thiét k& theo cach thiét k& dé thi vGi cac hoat ddng cong déng tao
nén ban sic van héa cla lang xa dudc gin gilr va dudc 1am phong phu thém bdi cac sinh
hoat cong dong mang tinh dé thi.

6) Cac TTVDNT trong huyén lién két véi nhau thanh mét hé théng, quan hé chat ché
véi dé thi va hd trg cho cac hoat ddng dich vu kinh t& va xa héi tai cac trung tam xa.

7) Cac két qua nghién ciiu vé TTVDNT tai huyén Gia LAm da dua vao (ng dung trong
dé an Quy hoach chi tiét huyén Gia Ladm ( dugc UBND thanh phd Ha Noi phé duyét theo
quyét dinh sé 74/1999 Qb-UB).

T& nhing dinh huéng phat trién cac TTVDNT trong Quy hoach téng thé viing déng
bang séng Hong ( nam 1995) dén viéc quy hoach cac TTVDNT trong Quy hoach chi tiét
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huyén Gia Lam (nam 1999) da trdi qua 4 nam va mdi dimg & mic dd trong cac quyét dinh
phé duyét. Can phai ti€p tuc nghién ciiu va bd xung qua cac du an cu thé dé cé thé trién khai
xay dung theo dién roéng trong huyén Gia Lam va trong tdan viing déng bang séng Hong.

Summary

TTVDNT la md hinh kinh t€ - xa hdi pht hdp véi diéu kién hién nay va lau dai cla
néng thén huyén Gia Lam cling nhu dong bang séng Hong. TTVDNT cho phép 16ng ghép
nhiéu chuong trinh phat trién noéng thon, tao diéu kién cho viéc phat huy néi luc, thic day su
phat trién kinh t& x& hoi khéng chi trong khu vuc néng thén ma con hé trg tich cuc cho cac
hoat dong kinh té clia khu vuc dé thi.

TTVDNT c6 thé coi la mét thi t& hay giai doan d4u clia thi trn - d6 thi cap V véi chiic

nang |a trung tdm dich vu, kinh t&, vin h6éa cho moét cum xa hoc mét tiéu ving va dudc thiét
ké& theo nguyén tic thiét ké& ctia db thi.
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