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w26 /Q/Ban“hanh Quy ché quan Iy, sit dung nha chung cw

I’ Kinh chuven:. . .W‘I‘.({/), .

Cén cir Ludt Nhe & 56 65/2014/QH13;

Cén cvf Nghi dinh 56 62/2013/ND-CP ngdy 25 thing 6 nim 2013 cia
Chinh phii quy dinh chirc ning, nhiém vy, quyén han v co cdu 1 chire cia Bé
Xdy dung;

Cén cir Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP ngay 20 thding 10 niam 2015 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét va hudng dén thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Nha &;

Xét dé nghi cia Cuc trieong Cuc Quan Iy nha va thi trucng bdt dong san,

B§ trucng B Xdy dung ban hanh Thong tw vé Quy ché quan Iy, sit dung
nha chung cu.

Pidu 1. Ban hanh kém theo Théng tu ndy Quy ché quan ly, st dung nha
chung cu.

Pidu 2. Thong tur na‘ly c6 hiéu hre thi hanh k& tir ngay 02 thang 4 nim 2016.
Céc vin ban sau day hét hidu lyc thi hanh ké tir ngay Thong tu ndy c6 hiéu luc
thi hanh:

a) Quyét dinh s 08/2008/QD-BXD nge‘ly 28 thang 5 nam 2008 cia B
trudng B6 X4y dung ban hanh Quy ché quan 1y sir dung nha chung cur;

b) Théng tur s6 05/2014/TT-BXD ngay 09 thing 5 nim 2014 ciia B§ trudng
B6 Xay dung vé stra d6i, bd sung Piém a Khoan 2 Pidu 17 cia Quy ché quén Iy
sir dung nha chung cu ban hanh kém theo Quyét dinh sé 08/2008/QD-BXD ngay
28 thang 5 ndm 2008 cua B trueng Bo Xay dung.

Céc quy dinh vé& quan 1y, sit dung nha chung cu do B§ X4y dung, cdc B4,
nganh va Uy ban nhan dén céc tinh, thanh phd truc thudc Trung wong ban hanh
trudc ngdy Thong tu ndy cd hi€u lyc thi hanh ma khac véi cac quy dinh thude
pham vi didu chinh cta Quy ché quan Iy, sir dung nha chung cwr dirgc ban hanh
kém theo Théng tw nay thi thyc hién theo quy dinh cia Quy ché quén Iy, sir
dung nha chung cwr dugce ban hanh kém theo Théng tir nay.



Didu 3. B) trudng, Tha trudng co quan ngang B8, co quan thude Chinh
phiy, Chit tich Uy ban nhan dén cée tinh, thanh phé tryc thudc Trung wong va
céc t chite, c nthén ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Théng tw nay./.

Noi nhin: &b

- Thit tirémg, cdc Phé Thu twéng Chinh phi;

- Vin phong Trung wong va cic Ban cia Pang;
- Cac B, co quan ngang B, co quan thuge CP;
- Héi déng dén tde va cac Uy ban ciia Qudc hdi;
- Vin phong Téng bi thu;

- Vin phong Quéc hoi;

- Vin phong Chi tich nudce;

- Vin phong Trung wong Pang;
- Van phong Chinh Phi, X )
- Toa 4n Nhan dan t8i cao; Pham Hong Ha
- Vién Kiém st Nhén dan t5i cao;

- Co quan Trung wong ctia cc doan thé;

- HOND, UBND céc tinh, thinh phé tryc thude TW,

- Cyc Kiém tra viin ban QPPL — B Tu phap;

- Céng bdo, Website cia Chinh phi, Website cita BXD;

- S& X4y dyng cac tinh, thanh phé truc thude TW,

- Luu: VT, Cuc QLN (5b).




BO XAY DUNG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dic ldp - Ty do - Hanh phic

QUY CHE
Quin Iy, sir deng nha chung cw

(Ban hanh kém theo Thong tw sé 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 ndm 2016 ciia Bé trudng Bo Xady dung)

Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy ché nay 4p dung ddi v6i nha chung cu cé muyc dich d& & va nha
chung cur ¢6 myc dich st dung hén hop ding d & va st dung vao cdc muc dich
khac theo quy. dinh tai Lut Nha & sb 65/2014/QH13 (sau day goi chung 13 Lu4t
Nha &), bao gbém:

a) Nha chung cu thuong mai;

b) Nha chung cur x4 héi, trir nha chung cur quy dinh tai Khoan 2 Didu nay;

c¢) Nha chung cu phuc vu tai dinh cu;

d) Nha chung cu cii thude s& hiru nha nwde di duge cai tao, xdy dung lai.

2. Khuyén khich 4p dung cic quy dinh cia Quy ché nay dbi voi nha
chung cu cii thudc s& hiru nha nwée ma chua duge cai tao, xay dung lai. DSi véi
nha chung cu xa hdi chi d& cho hoc sinh, sinh vién va cdng nhan & theo hinh
thirc tap thé phidu nguoi trong mét phong thi khéng thude pham vi didu chinh
clia Quy ché nay.

Diéu 2. P6i twgng ap dung

1. Chit d4u tw dy 4n x4y dung nha chung cur; chi s& hivu, ngudt sir dung
nha chung cw; Ban quan tri nha chung cu; don vi quan ly van hanh nha chung
cu.

2. Co quan quéan Iy nha nuéc ¢6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha
chung cu.

3. Céc td chifc, ¢4 nhan khac c6 lién quan dén viée quan 1y, sir dung nha
chung cu.

Pitu 3. Gidi thich tir ngi¥

Trong Quy ché nay, cac tir ngft dudi day duoc hidu nhu sau:

1. Nhé chung ciw 1a nha & duge quy dinh tai Khoan 3 Diéu 3 coa Ludt
Nha &.
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2. Toa nha chung cu 1a mét khéi nha chung cu (c6 mdt hodc mét ) do’n
nguyén) duoc x4y dyng theo quy hoach va hd so dyu 4n do co quan cd thém
quyén phé duyét.

3. Cum nha chung cu 13 tap hop tir hai tda nha chung cu trd 1én dugc xay
dyng trén mdt khu dét theo quy hoach, hd so du an do co quan co tham quyén
phé duyét va ¢é cting hinh thirc mdt chit sé hitu hodc nhidu chu s& hitu.

‘4, Nha chung cw cé muc dich d3 & 1a nha chung cu duoc thiét k&, xay
dymg chi st dung cho muyc dich dé &.

5. Nha chung cw ¢6 muc dich st dung hén hop 1a nha chung cu duge thiét
k&, xay dung dé sir dung vio muc dich & va céc muc dich khac nhu lam vin
phong, dich vy, thuong mai.

6. Chi déu tw dw dn xdy dung nha chung cu 14 chit s& hitu vén hoc t
chtic, ¢4 nhin dugc giao quan ly, sir dung vén @ thuc hién dy 4n diu tu xdy
dung nha &, trong d6 ¢é nha chung cu theo quy dinh ctia Luét Nha & va phap
luét ¢6 lién quan (sau ddy goi chung la chu dau tu).

7. Chii 56 hitu nha chung cir 13 chi s6 hiru cin hd va chia sé hitu dién tich
khac khong phai 14 cin hg trong nha chung cr.

8. Ngwoi sir dung nha chung cw 1 chit s& hiu dang tryc tiép sit dung nha
chung cu hodic t6 chitc, ho gia dinh, ca nhin dang sir dung hop phéap cén h,
phin dién t1ch khéc trong nha chung cu théng qua hinh thirc thué, muon, ¢ nho,
duge Uy quyen quan ly st dung ho#ic sir dung theo quyét dinh clia co quan c6
thim quyén.

9. Dgi dién chu sé hitu cin hd hodc dién tich khdc khong phai cdn ho
trong nha chung cu 1angudi dai dién cho chi sé hiru clia mdi can ho, mbi phin
dién tich khac khoéng phai 13 ciin hd trong nha chung cu hodc ngudi st dung hgp
phép néu chi sé hiru khong st dung va c6 uy quyén hop phép (sau ddy goi
chung 12 dai dién chu s& hitu cén hg).

10. Nhé chung cu ¢6 mdt chi s& hifu 1a nha chung cu chi ¢6 mgt chi s&
hiru dbi v&i toan bd nha chung cu va khéng ¢ phén chia phén s& hitu chung,
phin s hitu riéng.

11. Nha chung cu ¢ nhiéu chi s& hifu 12 nha chung cu O tir hai chi s&
hitu tré Ién, trong dé c6 phin s& hitu riéng ctia méi chu s& hitu va ¢6 phan s&
hiru chung, sir dung chung ctia cac chll s hitu.

12. Phdn s6 hitu crurzg ctia t6a nha chung cu la puél‘i dién tich, c4ac hé
théng thiét bi, hé thdng ha tdng ky thuat duge quy dinh tai Khoan 2 Piéu 100
cta Luat Nha & nhung thudc s& hitu chung, st dung chung ctia cdc chi sé hitu
tda nha chung cu.

13. Phén s& hitu chung ciia khu cdn hé 13 phan dién tich, cic hé thdng
thiét bj quy dinh tai Piém b Khoan 2 Biéu 100 cia Luit Nha & nhung chi thude
s& hitu chung, str dung chung clia cic chil s& hitu khu cén hé.
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14. Phdn s6 hitu chung ciia khu vin phong, dich vu, thwong mai 13 phén
dién tich, cdc hé théng thiét bj quy dinh tai Piém b Khoan 2 Diéu 100 cia Lut
Nha & nhung chi thudc s& hitu chung, st dung chung cua chit s& hitu khu chirc
nang nay.

15. Phén s6 hitu chung cua cum nha chung cu la phén dién tich, cc cong
trinh, hé thong thiét bi, hé théng cong trinh ha ting k§ thuit thude s& hiru chung,
stt dung chung cilia céc chit s& hiru cum nha chung cu, bao gdm bé riwée, may
phat dién, bé phdt, may bom nuéc, sin vudn céng cong (néu cb) va céc cong
trinh, thiét bi khac duoc xdy dung, 1ip dit theo thiét ké dirge phé duyét dé st
dung chung cho nhiéu toa oha nhép vao cum nha chung cu.

Piéu 4. Nguyén tic quan Iy, sit dung nha chung cir

1. Nha chung cu phai dugc str dung ding cong ning, myc dich thiét k& va

-ndi dung du an dugc phé duyét,

2. Viéc quan ly, st dung nha chung cu phai tuln thit ndi quy quan ly, st
dyng cla timg nha chung cu, quy dinh cta phap luat vé& nha &, Quy ché nay va
phap luit cé lién quan.

3. Viée déng kinh phi quéan 1y vin hanh nha chung cur dugc thuc hién theo
thoa thudn gifta cht s& hifu, ngudi sir dung nha chung cu véi don vi quan ly van
hanh trén co s& céc quy dinh ctia phép ludt vé nha &. Viéc sit dung kinh phi quén
1y van hanh, kinh phi béo tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu phai bao dam
ding muc dich, ¢cong khai, minh bach, theo ding quy dinh cta phap luat vé nha
& va Quy ché nay; viéc déng gbp céc khoan phi, 1& phi trong qua trinh st dung
nha chung cu phai tufn thu céc quy dinh cla phap lujt.

4. Chti s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu phai déng kinh phi bao tr,
kinh phi quéan 1y vAn hanh, kinh phi hoat dfng ctia Ban quén tri nha chung cu va
cac khoan phi, 1 phi khéc trong qua trinh sir dung nha chung cu theo quy dinh
ctia Quy ché nay va phép lut ¢6 lién quan; phai chép hanh ndi quy quan ly, sit
dung nha chung cu, quy dinh ciia phap ludt v& nha &, Quy ché nay va phap lujt
¢é lién quan trong qua trinh quan ly, sit dung nha chung cu.

5. Ban quén tri nha chung cu thay mit cho cic chi s& hifu, ngudi dang st
dung dé thwe hién céc quyén va trach nhiém lién quan dén viéc quan 1y, st dung
nha chung cu theo quy dinh cia phap luét vé& nha & va Quy ché nay; truomg hop
nha chung cur khéng bét bude phai thanh [4p Ban quén tri theo quy dinh cia Luét
Nhi & thi cdc chil s& hitu, ngudi dang sir dyung ty théa thudn phuong an quén 1y
nha chung cu.

6. Céc tranh chap, khiéu nai lién quan d&n viéc quan ly, st dung nha
chung cu dugce giai quyét theo quy dinh cda Lust Nha &, Quy ché nay va phap
luédt co lién quan.

7. Moi hanh vi vi pham quy dinh v& quan 1y, stt dung nha chung cu phai
duge x 1y kip thoi, nghiém minh theo quy dinh cia phap luét.

. 5 .
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Chwong I
NOQI DUNG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU’
Diéu 5. Lap, ban giao va Iwu trir hd so nha chung cw

1. Chti s& hifu nha chung cu phai 1ap va luu trit hé so vé nha & theo quy
dinh tai Diéu 76 va Didu 77 ctia Luat Nha &.

2. Cha diu tur ¢6 trdch nhiém l4p hd so nha chung cu; hd so nay bao gbm:

a) Hd so du 4n dau tu xdy dung nha chung cu d3 dugc co quan c6 thdm
quyén phé duyét, bao gbm hd so phap Iy cia dir an va hé so hoan cong theo quy
dinh cia phap ludt vé& xay du‘ng, dbi véi nha chung cr khong con hé so phap ly,
hé so hoan cong thi phai 13p hd so do v& lai nha chung cu (sau day goi chung 1a
hd so dw 4n dugc duyét); :

b) Quy trinh bao tri nha chung cu do chu dau tur td chirc 1ap va phé duyét
theo quy dinh clia phap lut vé xay dimng;

c) Quy trmh bdo tri céc thiét bj thude phan s& hitu chung ctia nha chung

cu do nha cung cAp thiét b lap:

d) Ban v& mit bang khu vuc dé xe do chi diu tu 1ap trén co s& hd so du
an va thiét ké da duoc phé duyét, trong d6 phan dinh 18 khu vy dé xe cho céc
chil s& hitu, nguorl sit dung nha chung cu (bao gdm chd dé xe thudc sé hifu
chung, chd d& xe 6 t6) va khu vuc dé xe cdng cong.

3. Viéc lwu trir ho so nha chung cu quy dinh tai Khoan 2 Didu nay dugc
quy dinh nhw sau: '

a) Chi dau tr ¢6 trach nhiém luu trit hd so quy dinh tai Khoan 2 Diéu
ndy; trong thoi han 20 ngay 1am viée, k& tir ngay Ban quan.tri nha chung cur hoic
nguoi dai dién quan 1y nha chung cu (d6i v6i trudmg hop khéng phéi thanh lap
Ban quan tri) ¢6 vin ban yéu can ban giao hd so nha chung cu thi chil du tu ¢d
trach nhiém ban giao 02 bd hd so sao vy tir ban chinh quy dinh tai Khoéan 2 Piéu
nay cho Ban quan trj nha chung cu;

b) Sau khi nhén ban giao hé so nha chung cu, Ban quan tri nha chung cu
cé trach nhiém luu trit va quan Iy ho so nay; truong hop nha chung cu phai c6
don vi quéan ly van hanh theo quy dinh cua Lujt Nha & thi Ban quan tr nha
chung cu phai cung cdp mot bd hd so 3 nhan ban giao cia chi dau tu cho don
vi quéan Iy van hanh, trir trudmg hop don vi quan Iy vén hanh Ia chu déu tw;

c) Truong horp qua thoi han quy dinh tai Didm a Khoan nay ma chi diu tu
Knong ban giao hd so nha chung cur thi Bant quén tri nha chung cu ¢6 vin ban dé
nghi Uy ban nhan dan quén, huyen thi x4, thanh pho thude tinh noi ¢4 nha
chung cu (sau day goi chung 14 Uy ban nhén dan cAp quén) yéu ciu chu diu tu
phai ban giao hd so.

Trong thoi han 05 ngay lam vide, ké tix ngay nhén duoc vin ban dé ngln
ciia Ban quan tri nha chung cu, Uy ban nhén dan chp quan phai kiém tra, néu
chit ddu twr chwa ban giao hd so nha chung cir theo quy dinh thi phai c6 vin ban
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yéu cdu chii dAu tu ban giao hd so; trong théi han 10 ngay lam viéc, k& tir ngay
nhin dugc vén ban cia Uy ban nhén dan cdp quin ma chd ddu tu khong ban
giao ho so nha chung cu thi bj xit ly theo quy dinh cua phép luat vé xit phat vi
pham hanh chinh trong linh vuc quan Iy, str dung nha & va budc phai ban giao
ho so nha chung cu theo quy dinh ciia Quy ché nay.

4. Truéce khi ban giao hd so nha chung cu, cht diu tir va Ban quén trj nha
cl',lung cu-hoég nguoi dai dién quan Iy nha chung cu phai thuc hién viéc kiém
dém trang thiét bi, phan dinh thyc té phin s¢ hitu chung ciia nha chung cu theo
quy dinh ctia Ludt Nha &; viéc ban giao thuc té hién trudng va ban giao hd so
nha chung cu phai 18p thanh bién ban c6 x4c nhan ciia cic bén.

Diéu 6. Quin Iy phin s& hitu riéng trong nha chung cw ¢6 nhidu chi
s6 hitu _

. Phin di¢n tich va cdc thiét bi thudc sé hitu ridng ciia chit s hitu quy
dinh tai Khoan 1 Piéu 100 ctia Lut Nha & phai duge ghi rd trong hop ddng mua
bén, hop ddng thué mua can hd ho#ic phén dién tich khéac khoéng phai cén hd
trong nha chung cu (sau déy goi chung I3 hop déng mua ban, thué mua cin ho).

Kém theo hop ddng mua bén, thué mua cin ho, chil dau tu phai cung cép
ban v& theo quy dinh tai Piém d Khoan 2 Pidu 5 ciia Quy ché nay cho ngudi
mua, thué mua.

2. Trudng hop ky hop ddng mua ban, thué mua cin hd trude ngay Quy
ché nay c6 hiéu lyc thi hanh thi viéc x4c dinh phn dién tich, cc thiét bj thudc
s0 hifu riéng va viéc cung cdp céc ban v& kém theo duge thure hién theo quy dinh
clia phap lujt vé& nha & tai thoi diém ky két hop ddng; trudng hop phép ludt vé
nha & khéng c6 quy dinh thi x4c dinh theo thda thudn trong hop ddng mua ban,
thué mua can hd. ’ )

3. Cht s¢ hiru nha chung cu ¢ thé truc tiép hoic iy quyén cho nguoi
khéc quan ly phin sé hitu riéng cuia minh nhung viéc sit dung phén sé hitu riéng
nay phéi bdo ddm ding cong ning thiét k&, dung myc dich da dugc phé duyét va
khéng duge 1am anh hudng ¢én phin sé hitu riéng cta céc chi s& hitu khéc holic
phin s& hiru chung cita nha chung cur.

Pitu 7. Quin Iy phén s& hiru chung, str dung chung ciia nha chung cw
¢6 nhidu chii s& hiru

1. Phén dién tich va c4c hé théng thiét bi thudc sé hiru chung cia céc chi
s¢ hiru nha chung cu duge xé4c dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 100 cia
Luat Nha & va phéi dugc ghi 15 trong hgp ddng mua ban, thué mua cin ho. Kém
theo hgp déng mua béan, thué mua cin ho phéi c6 danh myc phin s& hiru chung
theo quy dinh ctia Lut Nha &; phén sé hitu chung cta nha chung cu phai dugc
sir dyng dung muc dich, diing c6ng ning thiét ké dugc phé duyét.

2. Déi v6i cong trinh phuc vy cho sinh hoat ctia cac chi sé hitu, ngudi st
dung nha chung cu ma thudc dién phai ban giao cho Nha nuéc quéan 1y theo du
én dugc phé duyét nhung chua ban giao thi chii ddu tw ¢6 trach nhidém quan ly
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céc cong trinh ndy; sau khi ban giao cho Nha nudc thi don vi duge Nha nudc
giao quan 1y chiu trach nhiém quén ly, bao tri va st dung theo ding muc dich,
cdng ning thiét ké dugc phé duyét.

3. Béi véi cong trinh phuc vu cho sinh hoat ciia cac chu s& hitu, nguoi sir
dung nha chung cu ma chi du tu xay dung dé kinh doanh theo ndi dung dw 4n
dugc phé duyét thi chi du tu ¢é quyén so hitu va chiu trach nhiém quén ly, bdo
tri ¢cong trinh nay. :

4. Pbi véi phan s& hitu chung cla toa nha chung cu c6 myc dich dé & thi
céc chu s¢ hitu nha chung cu ¢6 trach nhiém cling quén ly; néu nha chung cu
phai c6 don vi quan 1y van hanh thi giao cho don vi quan ly vén hanh quén ly
phan s& hitu nay; truomg hop khong thudce dién phai ¢6 don vi quéan 1y van hanh
thi hoi nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quin tri nha chung cu hodc
giao cho don vi khac quan 1y phin s& hitu chung ndy.

5. B6i v6i phén sé hitu chung ciia toa nha chung cu c6 myc dich st dung
hén hop thi thuc hién quan 1y theo quy dinh sau day:

a) Trudng hop khong phén chia riéng biét duge phan s¢ hiru chung clia
khu vin phong, dich vy, thuong mai véi khu can hg thi cac chi sé hitu nha
chung cur ¢6 trach nhiém ciing quéan 1y phin s& hitu chung ny; viéc quan Iy van
hanh phén s& hitu chung nay dwoc thye hién theo quy dinh tai Khoén 4 Piédu
nay;-

b) Trudng hop phan chia riéng bigt duge phén s& hitu chung clia khu vin
phong, dich vu, thuong mai v6i khu cin hé thi chii s¢ hitu khu cén hd ¢6 trdch
nhiém quén 1y phin s& hitu chung ctia khu cén hd; viée quan ly van hanh phan
s& hitu chung nay duoc thwe hién theo quy dinh tai Khoan 4 Piéu nay. Déi véi
phén s& hivu chung ciia khu vin phong, dich vy, thuong mai thi do don vi quin
1y vén hanh quéan 1y, néu nha chung cu khéng phai ¢6 don vi quan Iy vin hanh
thi do chu s¢ hiru khu chtic nang nay thyc hién quan ly.

Bbi v6i phan s& hitu chung ciia ca tda nha thi cac chi sé hitu nha chung
cu ¢d trach nhiém cing quéan Iy; viéc quan 1y van hanh phédn s6 hitu chung ndy
dugc thue hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

6. D61 véi nha sinh hoat cong ddng ctia tda nha chung cu thi do cac chil s&
hifu ho#ic Ban quan tri (néu nha chung cu c¢6 Ban quan tri) hodc don vi quan ly
van hanh nha chung cu thyc hién quén 1y theo quyéf dinh clia hdi nghi nha
chung cu. _

7. Dbi véi phén sé hitu chung ctia cum nha chung cur thi Ban quan trj cda
cum nha chung cu thay mét céc chu sé hitu dé quan Iy phén sé hitu chung nay.

8. Trudmg hop ky hop déng mua ban, thué mua can hd trude ngay Quy
ché nay ¢6 hidu Iyc thi hanh thi viée x4c dinh ph::ln s& hitu chung cia nha chung
cu duogc thye hién theo quy dinh cda phap 1udt vé nha ¢ tai thoi diém ky két hop
ddng; truémg hop phép luét v& nha & khong c6 quy dinh thi xac dinh theo thoa
thuan trong hop ddng mua ban, thué mua cin hd.
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Didu ~8 (?uyén 86 hiru va viée quian Iy ch dé xe cia nha chung cwr

. I.AChc") de xe clia nha chung cu dugc x8y dyng cin cit vao tiéu chuin quy
c}huan Xay dung va ho so thiét ké duoc duyét. Chd dé xe ¢6 thd duwoc bé t taj
tang ham hf)é:lC tai ting mét hoiic tai phin dién tich khéc trong hoiic ngoai nha
chLng cu va duge ghi rd trong hop ddng mua ban, thué mua cin h'c‘); chd dé xe
p}’1a1 dugce siv dung d}'lng muc dich theo noi dung dir 4n dugc phé d{:yét va theo
ding quy dinh tai Didu 101 ctia Lust Nha &, . ' '

. 2. Boi voi nha chung cu c6 mot chit s¢ hitu thi chd ¢ xe thude quydn so

) Clua{l ly CEla chd s& hitu nhung phéi duge stt dung theo ding ndi dung dy 4n
dige phé du?fgt, quy dinh cia Lut Nha & va Quy ché nay. Trudmg hep nha
cI‘ang C}l’ phai 0:5 dgn vi quan l)’r vén hanh thi do don vj quan ly van hanh thie
h{@n qu\an ly chd @ xe nay; néu thudc dién khéng phai cé don vi quan ly vén
han}{ thi chii s¢ hitu tr quan Iy hoic thué don vi khac thyc hién quan Iy chd dé
Xe nay. :

‘ 3. D61 voi chd dé xe thugc s& hiru chung theo quy dinh tai Piém a Khoan
1 Biéu 101 cta Luit Nha & thi do don vi quan 1y vin hanh thue hién quan ly;
truong hop nha chung cu khéng phéi c6 don vi quan Iy van hanh nhung thude
dién phai ¢6 Ban quéan tr] nha chung cu theo quy dinh ctia Luit Nha & thi héi
nghi nha chung cu quyét dinh giao cho Ban quan tri hodc don vi khac thay mit
cdc chil s hitu dé quan 1y chd dé xe nay; néu nha chung cu khéng phai c¢é don
viquan ly vén hanh va khéng c6 Ban quan trj thi cdc chi s& hitu théng nhét tu té
chire quan 1y hodc thué don vj khéc thuc hién quan ly chd dé xe nay.

4. D&i v6i chd dé xe 6 t6 danh cho cac chit s& hitu nha chung cu quy dinh
tai Piém b Khoan 1 Piéu 101 coa Luit Nha & thi thue hién theo quy dinh sau
day: . .

a) Ngudi mua, thué mua ciin hd hodc phan dién tich khac trong nha chung
cu (sau ddy goi chung 12 ngudi mua cin hd) quyét dinh mua hoic thué chd dé xe
6 t6 danh cho céc chu s¢ hitu nha chung cu theo quy dinh cia Luat Nha &.

Trudng hop nha chung cu ¢6 du ché dé xe 6 t6 danh cho méi cin ho va
ngudi mua cin hé ¢6 nhu ciu mua hodic thué chd dé xe ndy thi cht diu tu phai
gidi quyét ban hodc cho thué chd dé xe nay nhung phai bao dam nguyén tic mdi
chii s hitu cin ho hodc phin dién tich khic trong nha chung cur khéng duge
mua, thué vugt qua sb luong chd dé xe duge thiét ké, xay dung theo du 4n dugc
duyét danh cho mdt ciin hd hodc mét phan dién tich thudc sé hiru riéng trong
nha chung cu;

b) Truong hop nha chung cu khéng c6 di chd dé xe 6 t6 danh cho mdi
cin hd thi chi du tw giai quyét ban, cho thué chd dé xe ndy trén co s¢ théa
thuén ciia nhitmg ngwoi mua cin hd véi nhau; truong hop nhimg ngudi mua cin
hé khéng thoa thuan dugc thi chit diu tur giai quyét theo phuong thite béc thim
@ dugc mua, thué chd dé xe nay;

¢) Viéc mua ban, cho thué chd dé xe & 6 quy dinh tai Didm a va Didm b
Khoén ndy c¢6 thé ghi chung trong hop ddng mua ban, thué mua cin hd hoic 14p
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mét hop dong riéng; «idn thué chd dé xe duge tra hang thf’ing hodc thleo d;?h k?/,
tidn mua chd dé xe dugc trd mot 14n hodc trd cham, tra dan "the;o th'oa thuan mﬁla
c4c bén. Trudng hop thué chd 4 xe thi trach nhiém dong kinh phi quan 1y *vgcltr‘l
hanh, déng phi trong gilt xe do cic bén thoa thuén trong hqp dong thl}e cl}o ae
xe; truomg hgp mua ch’ @2 xe thi ngudi mua phai dong kmh phi quan 1Ay van
hanh, déng phi trong gitt xe theo quy dinh cla phép ludt va theo thoa thuén vol
nha cung cép dich vu; _ ‘ ” A

d) Ngudi mua chd dé xe 0 10 r}éu ¢ nhu ciu chuyen nhwong %10{:.0 c~h0
thué chd d& xe nay thi chi dugc chuyén nhuong, cho thué cho cac c”huA s¢ hiru,
ngudi dang sir dung nha chung cu d6 hofic chuyén nhuong lai cho chi d:au tu;

d) Truong hop ngudi mua, thué mua cin h khoéng mua chd dé xe 0 t(*z
quy dinh tai Khoan ndy thi céc bén phai gl}i o trong hop dong mua ban, thué
mua cin hd 13 phin dién tich nay thugc quyén s& hitu va quan 1y ctia chu dau fus,
chii du tw khong dugc tinh chi phi diu tu xay dyng cho dé xe niy vao gid ban,
gi4 thué mua can ho; trudmg hop ngudi mua, thué mua~cé{1 hd mua, thué ché de
<e & & thi chii dAu tu phai tinh riéng gia mua, thué chd @& xe voi gia mua, thué
mua cén hd;

e) Chd dé xe 6 6 quy dinh tai Khoan nay do don vi quan 1y van hanh thuc
hién quén 1y; trudong hep nha chung cu khong phai c6 don vi quan ly van hanh
theo quy dinh cua Ludt Nha & thi céc chi s& hitu twr quan Iy hodc thué don vi
khac quan Iy chd dé xe ndy.

5. Vidc quan 1y ch8 d& xe cong cdng clia nha chung cu (chd dé xe danh
cho cac déi tugng khong phai la chii s¢ hir, ngudi st dung nha chung cu) duge
thuc hién theo quy dinh sau day:

a) Trudmg hop chi s& hifu khu chitc nang vin phong, dich vy, thuong mai

mua chd @ xe cdng cng clia chi dAu tu thi chd s& hira khu chirc ning ndy ¢o ’
trach nhiém quan ly;

b) Trudng hop thuge s& hifu cta chi du tu thi chu ddu tu c6 trach nhiém
quan ly; néu chti s& hifu khu chire ndng vin phong, dich vu, thuong mai thué cua
cht dau tu thi viée quén 1y chd dé xe nay duogc thuc hién theo thda thuén trong
hop dong thué cho dé xe;

¢) Truomg hop chd dé xe cong cong do Nha nudc quan ly theo hd so du 4n
dugc phé duyét thi don vi duge Nha nudc giao quan ly 6 trach nhiém quan ly
chéd dé xe nay.

. 6. TH chirc, ca nhan sé hitu chd dé xe theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5
Di€u nay ¢6 trach nhiém déng kink phi quéan 1y vén hanh va thire hién béo tri
chd dé xe ndy; trudng hop thué cho dé xe thi trach nhi¢ém bao tri ché dé xe duoc
thue hién theo thoa thuén trong hop dong thué cho dé xe.

Pidu 9. Ban ndi quy quan ly, sit dung nha chung cw

1. Céc nha chung cu thude pham vi ép dung ciia Quy ché nay déu phai co
Bén ndi quy quén ly, st dung véi cac ndi dung quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay
va tuan thi theo miu quy dinh tai phu lyc s6 01 ban hanh kém theo Quy che
nay.
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2. Ban ndi quy quan Iy, str dung nha chung cu ¢é cdc nodi dung chi yéu
sau diy:

a) Quy dinh 4p dung dbi véi cha sé hitu, ngudi str dung, ngudi tam tra va
khéch ra vao nha chung cu;

b) Cac hanh vi bj nghiém cdm trong sir dyng nha chung cu va viée xir ly
cac hanh vi vi pham noi quy quan Iy, sir dyng nha chung cu;

¢} Quy dinh vé vige str dung phan s& hitu chung ctia nha chung cu;

d) Quy dinh v& viéc sira chita cac hu hong, thay d6i thiét bi trong phin s&
hiru riéng va viée xur Iy khi ¢ su ¢d nha chung cu;

d) Quy dinh vé phong, chéng chéy nd trong nha chung cu;

¢) Quy dinh vé viéc cong khai cic théng tin ¢6 lién quan dén viée sir dung
nha chung cu;

g) Quy dinh v& cac nghia vu cia chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu;

h) Cac quy dinh khéc tiry thudc vao dic diém cia timg nha chung cu.

3. Trudng hop chua t6 chirc hdi nghi nha chung cur 13n dau thi chi diu tw
c6 trach nhiém xdy dung Ban ndi quy quan Iy, sir dung nha chung cu theo quy
dinh tai Khoép 1, Khoan 2 Diéu nay, dinh kém hgp dong mua ban, thué mua cin
ho va cdng bd céng khai Ban ndi quy nay tai khu vic nha sinh hoat cong dong,
sanh thang va khu vuc 1€ t4n ciia tda nha chung cu.

4. Khi tb chirc hdi nghi nha chung cu 14n dAu thi hoi nghi cé thé xem xét,
sira d6i, bd sung Ban ndi quy quan ly, st dung nha chung cu do chu ddu tu 1ap
nhung cac ndi dung stra dbi, bd sung khong dugc trai v4i quy dinh clia phap luat
vé nha ¢ va quy dinh clia Quy ché nay. Sau khi hop héi nghi nha chung cu lan
dau Ban quan trj nha chung cu ho3c ngudi dai dién quin ly nha chung cu ddi

v6i trudng hop khong phai thanh 13p Ban quén trj c6 trach nhigm cong khai Ban
ndi quy nay tai khu viye nha sinh hoat cong ddng, sanh thang va khu vuc 1€ tin

cua toa nha chung cu.

Piéu 10. Quan 1y vin hanh nha chung cwr

1. Hoat dong quan ly vin hanh nha chung cu bao gbm céc cong viéc sau
day:

a) Piéu khién, duy tri hoat dong, bao - dudng thurong xuyén hé thong thang
may, may bom nuge, may phét dién, hé théng béo chdy tu ' dbng, hé théng chita
chay, dung cu chita chéy, cac thiét bj du phong va céc thiét bi khac thude phén
G hitu chung, stz dung chung clia toa nha chung cu, cym nha chung cr;

b) Cung cap cac dich vu bao vé, vé sinh moi truong, thu gom rac thai,
chim séc vudn hoa, cdy canh, diét cdn tring va cac dich vu khic bao dam cho
nha chung cu hoat ddng binh thuong;

¢) Cac cdng viéc khac cé lién quan.

2. Truong hop nha chung cur phai c6 don vi quan ly vén hanh theo quy

dinh tai Diém a Khoan 1 Didu 105 cta Lu4t Nha & thi tit ca céc cong viée quy
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dinh tai Khoan 1 Diéu nay phai do don vi quéan 1y vén hanh thye hién; chﬁiﬁr
hitu, ngudi st dung khong duoge thué riéng cac dich vu khéac I}hau de thl)_:TC h1¢’1}
quan ly van hanh. Don vi quéan Iy vén hanh nha chung cu ¢6 the ky hop df)ng VOl
don vi cung cAp dich vu dé thuc hién céc cong viéc quan ly vén hémh‘ nha chung
cu nhung phai chiu trach nhiém vé viéc quan 1y van hanh theo ndi dung hop
ddng dich vu dé ky két v6i Ban quan tri nha chung cu.

Pidu 11. Bio tri nha chungcw

1. Hoat dong bao tri nha chung cu bao gﬁ")m viéc kiém tra, quan trac, kiém
dinh chét lugng, sira chita nho, stra chita dinh ky va stra chita lon phén xdy dung
nha chung cu; kiém tra, duy tri hé théng an toan phong chay, chita chdy; thay
thé cac linh kién hodc cac thiét bi st dung chung clia toa nha, cum nha chung cu.

7. Chit s& hitu nhd chung cu ¢6 trach nhiém béo tri phén s& hitu riéng va
dong gbép kinh phi & thyc hién béo tri phin s hifu chung ciia nha chung cu theo
quy dinh cia Ludt Nha & va Quy ché nay.

Trudmg hop ¢6 hu hong phén s¢ hiru riégng ma anh huéng dén cac chi s&
hitu khac thi chil s& hitu ¢6 trach nhiém sira chira cac hu héng do, néu chi so
hira khéng thue hién sira chita thi don vi quan 1y vén hanh hodc ngudi duge giao
quéan ly nha chung cu duge tam ngung hoac d& nghi don vi cung cép dich vu tam
ngimg cung cép dich vy dién, nudc sinh hoat dbi voi phﬁn s& hitu riéng nay;
truomg hop c6 hur hong phén s& hitu chung trong khu vuc thudc s& hitu riéng thi
chii s& hitu phin sé hitu riéng ¢6 trach nhiém tao didu kién va hd trg don vi quin
1y vAn hanh nha chung cw, don vi thi céng sira chifa cac har hong nay.

3. Viéc bao tri phin xdy dyng nha chung cu phai do don vi ¢6 ning lyc
theo quy dinh ciia phap luit v& xdy dung thyc hién; viéc bao tri cac hé thong
thiét bi ciia nha chung cu phai do don vi ¢6 nang lyc twong {mg véi cong viée
bao tri thyc hién. Trudmg hop don vi quén 1y van hanh nha chung cu cé nang luc
bio tr thi c6 thé thué don vi nay thyc hién bao tri.

4. Trong thoi gian chua t& chirc hop hdi nghi nha chung cu iAn dau, viée
bao tri phan so hitu chung clia nha chung cur duge thuc hién theo quy trinh bao
tri quy dinh tai Diém b va Diém ¢ Khoan 2 Piéu 5 ctia Quy ché nay.

5. Sau khi d3 t5 chirc hoi nghi nha chung cu 1&n dAu, vige bao tri phén s&
hitu chung ctia nha chung cu c6 nhidu chii s& hiru phai thuc hién theo quy trinh
bo tri quy dinh tai Piém b, Diém ¢ Khoan 2 Diéu 5 cia Quy ché nay va ké
hoack bao tri hang nim do héi nghi nha chung cw théng qua theo quy dinh cia
Quy ché nay; trudmg hop c6 hu hong ddt xuét hodc hu héng do thién tai, hda
hoan thi Ban quan tri nhd chung cu quyét dinh viéc bao tri theo quy dinh cia
Quy ché nay va phép ludt c6 lién quan nhung phai bao cdo hdi nghi nha chung
cv tai cude hop gén nhét.

6. Viéc thuc hién béo tri phén s& hitu chung clia nha chung cir duge thye
hién theo quy dinh tai Myc 4 Chuong III cla Quy ché nay.
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Chuwong ITI
TO CHUC VIEC QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU
Muc 1
HOQI NGHI NHA CHUNG CU

Pidu 12. Hdi nghi nha chung cw

1. D6i véi nha chung cw o6 mot ohii sé hiu thi hi nghj nha chung o 1a
hdi nghi ciia dai dién chu s& hiru va ngudi siy dung nha chung cu,

2D véi nha chung cur c6 nhidu chil s& hitu thi hoi nghj nha chung cu 1
hdi nghi clia dai dién céc chli s& hitu cin ho hodc ngudi dang sir dung néu chit
86 hitu khong tham dy (bao gdm ca trudng hop dd nhén ban giao cin hd hodc
dién tich khéc trong nha chung cu nhung chura thanh toén hét tién cho chi dau
tu, trir trudng hop thude dién cham dut hgp déng mua bén, thué mua cén hd).

3. Hoi nghj nha chung cu ¢6 quyén quyét dinh cdc ndi dung lién quan dén
viéc quan ly, sir dyng qhé chung cu theo quy dinh tai Piéu 102 ctia Luit Nha &
va quy dinh tai Quy ché nay.

Diéu 13. Hoi nghj nha chung cw lin diu

1. Pidu kién d& td chirc hoi nghi nha chung cu lan dau duge quy dinh nhu
sau:

a) Hoi nghj cta téa nha chung cu phai dugce td chirc trong thdi han 12
thang, ké tu' ngay nha chung cu do6 ducgc ban giao dua vao sir dung va co tbi
thidu 50% sb cin h da duoc ban giao (bao gdm ca s6 can hd ma chit déu tu giit
lai khéng bén); trudng hop qua thdi han quy dinh tai Piém ndy mai tda nha
chung cu chua ¢ di 50% s6 can ho duoc ban giao thi hdi nghi nha chung cu
duoc td chirc sau khi ¢6 di 50% sb6 cin hd duge ban giao;

b) Hoi nghi clia cum nha chung cur duge té chirc khi co tbi thleu 50% s
can hd cia mbi toa nha trong cum da duge ban giao (bao gdm ca sb cin hd ma
chu déu tu gifr lai khong ban) va c6 tbi thidu 75% dai dién chi s& hitu can ho
cta timg tda nha d4 nhin ban giao dua vao st dung ddng ¥ nhip tda nha vio
cum nha chung cu.

2, Pidu kién vé sb lugng ngudi tham du cufe hop hdi nghi nha chung cu
lan dau duge quy dinh nhu sau:

a) Pbi véi hoi nghi cla toa nha chung cu thi phai ¢6 t6i thidu 75% dai
dién chi s& hitu can h da nhan ban giao tham dw; trudng hop tridu tip hdi
nghj 1an ddu ma khéng du 75% dai dién chti s& hitu cin hd tham dy thi triéu tép
ho6i nghj lan thir hai khi cé t1 thidu 50% dai dién chi s& hitu cdn ho da nhén
ban giao tham dw. Néu tridu tép hoi nghi 14n thir hai ma khdng c6 di sb ngudi
tham du theo quy dinh tai Piém nay thi chu diu tu d& nghi Uy ban nhin dan
x4, phuo-ng, thi tra.n noi ¢é6 nha chung cu (sau day goi chung la Uy ban nhan

dan cp phudmg) tb chirc hdi nghi theo quy dinh tai Khoén 5 Diéu nay;
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cu thi phai c6 di sb ngudi da
dinh tai Diém b Khoan 1

by

b) Déi véi hdi nghi ciia cym nha chung
ddng y nhap tda nha vao cum nha chung cu theo quy b Khodn 1
Didu nay tham dy; trudng hop tri¢u tap hoi nghi 14n d4u ma khong du so nguol
tham dy theo quy dinh thi triéu tap hoi nghi 14n thir hai khi co tﬁ’i thiéu 50% SB
ngudi da déng ¥ nhép tda nha vao cym nha chung cu tham dw; néu triéu tép h?l
nghi 1an thr hai ma khong du sb nguoi tham dy thi d& nghi Uy ban nhan flan
cép phudmg tb chire hoi nghi theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay, trir truong
hop toa nha trong cum t chirc hop hdi nghi nha chung cu riéng theo quy dinh
tai Diém ¢ Khoan nay;

¢) Trudng hop toa nha chung cu trong cym khéng ¢6 du s6 ngudi tham ﬁu
h6i nghi cum nha chung cu sau khi triéu tap 1an thir hai theo quy dinh tai Biem
b Khoan nay thi cac chu s& hitu toa nha nay co thé 16 chirc h(f)% nghi nha chung
cu d& thanh 1ap Ban quén tri toa nha riéng theo quy dinh tai Diém a Khoan nay.

3. Chii ddu tu (néu [ nha chung cu ¢4 nhiéu chit s¢ hiru) hofic chit s& hitu
(néu 14 nha chung cu c6 mot chil s& hitu) c6 trach nhiém chuén bi cac ndi dung
hop, théng béo thoi gian, dia diém va t& chixc hop hdi nghi chinh thirc cho céc
chti s& hitu, ngudi st dung nha chung cu. Cht diu tur hode chi s& hitu ¢b the to
chirc hop trit b dé chuén bi cac ndi dung cho hoi nghi nha chung cu chinh
thirc. N6i dung chudn bi t& chirc hi nghi nha chung cu 1An ddu bao gdm cic
cong viéc sau day: '

a) Kidm tra, xdc dinh tu cach dai dién chd s hitu cin hd tham du hoi

nghi; truong hop uy quyén thi phai c6 vin ban iy quyén hop phép;

b) Dy théo quy ché hop hdi nghi nha chung cu;

¢) Du kidn &2 xult sira dbi, bd sung ndi quy quéi ly, sir dung nha chung
cu (néu co);

d) Dy thao quy ché biu Ban quén tri nha chung cu, dé& xudt tén goi cla
Ban quén tri theo quy dinh tai Pidm a Khoan 1 Didu 23 cua Quy ché nay, dé
xuiit danh sach, sb luong thanh vién Ban quén tri, du kién Trudng ban, Pho ban
quan tri (néu nha chung cu thudc dién phéi cé Ban quén tri);

d) Péi véi nha chung cu ¢ nhiéu ch s& hitu thi cAn chudn bi thém céc
ndi dung, bao gdm d& xuét mitc gia dich vy quan 1y vén hanh nha chung cu, dy
théo k& hoach bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cu, dé xudt don vi quan
ly van hanh trong truong hop nha chung cu phai ¢6 don vi quan ly van hanh
nhung chi ddu tu khéng c6 chirc ning, ning lyc quan ly van hanh hogc c6 chirc
ning, ning lyc quan 1y vén hanh nhung khéng tham gia quan 1y vén hanh va
khong Uy théc cho don vi khéc quén 1y vén hanh; trudng hop nha chung cu phéi
¢6 Ban quan trj thi phai d& xuét mé hinh hoat dgng cia Ban quéan tri, dy thao
quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh cia Ban qun tri;

e) Thong bdo gié dich vy phai trd phi nhu bé boi, phong tép, sin tennis,
khu spa, siéu thi va céc dich vu khac (néu c0); :
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g) Céc @& xuit khac c6 lién
quan dén viéc quan ly, sir d
can béo cdo héi nghi nha chung cu 1an dau. ! g une nha chng

4. HOi nghi nha chung cu 1an dAu quyét dinh c4c no1i dung sau day:

a) Quy ché hop hdi nghi nha chung cu (bao gdm hop l4n déu, hop thudng
nién va hop bt thuong);

1 b) Quy ?he bafu Bar-laqufm tri nha chung cu, tén goi ciia Ban quan tri, sb
uong, danh sac’:h thanh vién Ban quan tri, Truéng ban, Phé ban quan tri (néu
nha chung cu ¢6 thanh [dp Ban quan tri);

c) Stra di, bd sung ndi quy quéan 1y, sir dung nha chung cu (néu cd);

9 Cé}c nc?i dﬂung quy dinh tai Piém d Khoan 3 Piéu nay; riéng dbi véi gid
d;f:h Vi quin ly. van hanh nha chung cu thi hdi nghj nha chung cu quyét dinh
trén co s& quy dinh clia Quy ché nay va thda thuén véi don vi quan ly véin hanh;

, d) Céc khoan kinh phi ma chd s& hitu, ngudi sit dung nha chung cu phai
déng gop trong qua trinh sir dung nha chung cu;

e) Cac ndi dung khac cé lién quan.

5. Uy ban nhan dan cép phudng c6 trich nhiém td chirc hdi nghi nha
chung cu lan dau khi c6 mét trong cac trudng hop sau day:

a) Nha chung cur dd duge ban giao dua vao st dyng qua thai han 12 thang
va d3 ¢ dit 50% sb cin hd duge ban giao theo quy dinh tai Piém a Khoin 1
Didu nay nhung chi dau tr khong tb chtic hoi ngh1 nha chung cu va co don cua
dai dién chil s& hiru c¢an hd d4 nhén ban giao d& nghi Uy ban nhan dan chp
phudng t& chire hdi nghi;

b) Cho dau tur da b chirc d& hop héi nghl nha chung cu nhung khong cd
d s6 ngudi tham dy hdi nghi theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu nay va chi déu tr
hogc dai dién chii s& hitu cin ho cé van ban d& nghj Uy ban nhan dén clp
phudng t6 chirc hoi nghi. :

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhén duge don cia dai dién chu s&
hitu cén hd hodc nhén duge vin ban daé ngh1 cta chi ddu tu theo quy dinh tai
Khoan 5 Didu nay, Uy ban nhén din cAp phudmg cé trach nhig¢m td chirc hdi
nghi nha chung cu 14n dan. Ket qué cia hdi nghi nha chung cu 14n ddu do Uy
ban nhin din cip phudng td chirc cé gia tri 4p dung dbi v6i cac chi s& hitu,
ngudi dang st dung nha chung cu nhu hdi nghi nha chung cu do chu du tir t
chitc.

Diéu 14. Hbi nghij nha chung cw bt thwong

1. Hoi nghi nha chung cu bét thudng duge t chirc khi c6 mot trong cac
truomg hop sau day:

a) Bau thay the Trudng ban hoiic Phé ban quan tri do bi mién nhiém, béi
mién hodc bi chét, mét tich; trudng hop thay thé Pho ban quan trj 1a dal dién cua
chi du tu thi cha dAu tu cir ngudi khic dam nhén méa khéng phai t& chirc hoi

nghi nha chung cu bét thudng;
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b) Mién nhiém hogc bai miZn toan bd céc thanh vién Ban quan tri va bau
Ban quén tri méi; 7 . ,

c) Biu thay thé thanh vién Ban quan tri khong phai 1a Tnfang ban, ljhc;
ban do bi midn nhiém, bai mifn hodc bi cheét, mat tich trong trutmg hop di t0
chirc 14y y kién ciia cac chi sé hifu nha chung cu nhung k,h(“)ng dd sd qgu&n Ctomff2
¥ theo quy dinh tai Diém b Khoan 3 Pidu 26 ctia Quy ché nay hodc bau th.aAy theé
thanh vién Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh tai Diém b Khoan 4 Dieu 26
ctia Quy ché nay; N

d) Ban quén tri nha chung cu d& nghi thay thé don vi quan 1y vén hinh
hofic @& nghi didu chinh gi4 dich vu quén 1 vén hanh nha chung cu;

&) Cac trudng hop khac khi co don de nghi cua trén 50% dai dién chu s&
hitu ciin hd di nhin ban giao.

2. Pidu kién vé& s6 luong ngudi tham dw hoi nghi tdoa nha chung cu bt
thrémg duge quy dinh nhw sau: o

a) Truomg hop hop hoi nghi nha chung cu dé quyét dinh mdt trong cac

» .

vin d quy dinh tai cAc Dim a, b, ¢ hofic d Khoan 1 Dicu nay thi phéi ¢6 16
thiéu 50% dai dién chu s& hitu ¢én hd da nhén ban giao tham du;

b) Trudng hop hop hdi nghi nha chung cu theo dé nghi f:ﬁa qéc chu sc’;
hitu can ho quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay thi phai c6 toi thieu 75% so
ngudi di c6 don d3 nghj t& chic hop hi nghi nha chung cu bat thutng tham dy.

3. Pidu kién v& sb luong ngudi tham dy hoi nghi cum nha chung cu bét
thudng dugce quy dinh nhu sau:

a) Truwdng hop hop hoi nghi cum nha chung cu dé bau Trudng ban hodc
biu méi toan bd Ban quan tri cum nha chung cu hodc quyét dinh néi dung quy
dinh tai Pidm d Khoan 1 Didu nay thi phai c6 tdi thidu 50% dai dién chit s& hitu
ciin hd d3 nhéin ban giao ctia cym nhé chung cu tham du.

Trong trudng hop tai mdi mét tda nha trong cum c6 mt don vi quan ly
van hanh riéng ma c6 tda nha d& xuét thay d6i don vi quéan 1y vin hanh hofc a8
nghi didu chinh gia dich vu quéan 1y vén hanh cia toa nha thi phai c6 tbi thiéu
50% dai dién chi s& hitu cin ho d3 nhén ban giao cla toa nha d6 tham du va chi
td chitc hdi nghi nha chung cu bét thuodng clia tda nha nay dé& quyét dinh;

b) Trudmg hop bau thay thé Phé ban quan tri hodc cdc thanh vién Ban
quan trj 13 dai dién cta tda nha trong cum nha chung cu thi chi t§ chirc hdi nghi
nha chung cur bét thudng ciia tda nha ndy dé biu thanh vién khéc thay the; hoi
nghi ciia tda nha duge tb chirc hop dé bau ngudi thay thé khi c6 tbi thidu 50%
dai dién chtt s¢ hiru cin ho dd nhan ban giao cta toa nha do6 tham du;

¢} Trudng hop t6 chitc hoi nghi cum nha chung cu theo d& nghi cua céc
chii s& hitu cin ho quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1 Didu nay thi phai c6 t6i thiéu
75% sb ngudi ¢4 c6 don d& nghi td chirc hop hdi nghi cym nha chung cu bt
thuong tham du.

. 16

&




. 4. Ba.1.1 qu?x;l tri nha chung cur ¢ trach nhiém chuin bi ndi dung, thong bio
0r1‘gla;n, dia diém va § chie hop héi nghi chinh thie cho cac chi s& hitu
nguot sir dung nha chung cu. ’

a) Bap quan trj nha chung cur d3 t6 chie héi nghi nha chung cu, cum nha
cl}lxmg cu bat thuong nhung khéng c6 di s0 ngudi tham dir theo quy dinh tai
Diém a Khoan 2 hojc Piém a Khoén 3 Piéu nay vé cé vin ban da nghi ciia Ban
quén trj nha chung cu;

. l?) Qé don cia tbi thidu 50% dai diérn chil s& hitu cin ho da nhén ban giao
de'nghl_ t0 chirc hoi nghj nha chung cu bat thuomg dé quyét dinh mot trong cdc
ndi dung quy dinh tai céchiém a, b hodc ¢ Khoan 1 Piéu nay nhung Ban quan
tr1 nha chung cu khéng t4 chirc hdi nghi nha chung cu, cum nha chung cu bét
thurong.

6. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhdn dugc vin ban d& nghi cia Ban
quén‘tri hoéc ’nhs_?m dugce don cia dai dién chi s& hitu cin hé quy dinh tai Khoan
5 Diéu ne‘ly,r Uy ban nhén dén cap phuodng c6 trach nhiém té chirc héi nghi nha
chung cu bat thudmg. K&t qua cta hoi nghi nha chung cur bét thudmg do Uy ban
nhén dan cap phuong t§ chic ¢6 gia tri ap dung doi v6i cac chu sé hity, ngudi
dang stir dgng nha chung cu nhu hoi nghi nha chung cirr do Ban quén trj nha
chung cu t6 chitc quy dinh tai Didu nay.

Piéu 15. Hji nghj nha chung cw thwdng nién

1. HoT nghi nha chung cw thwong nidn dwoc t8 chite m&i nim mét 1in khi
¢4 t6i thi€u 30% dai dién chi sé hitu cin h$ da nhan ban giao tham dy hoiic ¢6
s0 lugng it hon do c4c cha s& hitu nha chung cur thong nhat. Hoi nghi nha chung
cu, cum nha chung cu thudng nién cé cac ndi dung sau day:

a) Nghe bdo cdo két qua hoat dong cla Ban quéan tri va théng qua céc
khoan thu, chi hang ndm cia Ban quén tri nha chung cu;

b) Xem xét, thdng qua quyét toan kinh phi bio tri phén sé hitu chung cila
nha chung cu trong ndm va théng qua k& hoach bao tri phan s¢ hitu chung nha
chung cir clta nim sau;

c) Nghe bao cdo tinh hinh quéan Iy van hanh nha chung cu;

d) Quyét dinh cac ndi dung khéc theo quy dinh tai Didu 102 cta Luat Nha
O (néu cd).

2. Péi v6i hoi nghj thuong nién cia toa nha chung cur ma két hop quyét
dinh mét trong cac van dé sau day thi phai c6 toi thi€u 50% dai dién chi s& hitu
can hd @4 nhén ban giao tham dy:

a) Bau thay thé Truéng ban hodc Phé ban quan trj do bj mi&n nhiém, bai
mién hojc bi chét, mét tich; trudng hop thay thé Phé ban quan tri 12 dai dién cua
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chii dau tu thi cha dau tu cur ngudi khac dam nhin ma khéng phai t6 chirc hoi
nghi nha chung cu; R

b) Mién nhiém hodc bii mién toan bd céc thanh vién Ban quén tri va bau
Ban quan tri méi; ' ’

c) Béu thay thé thanh vién Ban quén tri khong phai [4 Truéng ban, Phé
ban do bj mién nhiém, bai mi&n hoic bi chét, mét tich trong truong hop de: to
chirc 14y ¥ kién cua cdc chtt s& hira nha chung cu nhung khc}ng da so ngudi d?ng
¥ theo quy dinh tai Diém b Khoan 3 Pidu 26 clia Quy ché nay hojc biu thagh
vién Ban quéan trj nha chung cu theo quy dinh tai Diém b Khoén 4 Pidu 26 cla
Quy ché nay. , ’

3. Dbi v6i hdi nghi cum nha chung cur thudng nién ma két hop quyét dinh
bu Trudng ban quén trj hodic quyédt dinh cdc vin de quy dinh tai Piém b, Diém
d Khoan 1 Piéu 14 cua Quy ché nay thi phai ¢6 toi thieu 50% dai dién chu s&
hitu c3n h$ ¢4 nhan ban giao cia cum nha chung cur d6 tham dur.

4. Ban quan trj nha chung cu ¢6 trach nhiém chudn bi ndi dung, thong bio
thoi gian, dia diém va té chitc hop héi nghi chmh thirc cho céac ch}i s& pfru,
nguoi st dung nha chung cw; Ban quan trj c6 thé t6 chirc hop tri1 bj dé chuin bi
cac ndi dung cho cude hop héi nghij chinh thie.

5. Trong trudng hop khdng dd s ngudi tham dyr theo quy dinh tai Khoan
2 biéu nay thi Ban quéan tri nha chung cu ¢é vin ban dé nghi Uy ban nhéan déin
cp phuong t chirc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 5, Khoén 6
Diéu 14 cua Quy ché nay.

6. Truong hop qua giam sét, thao lusn tai hdi nghi nha chung cu ma chu

sO hiru nha chung cu phat hién hanh vi vi pham v& tdi chinh ctia Ban quéan trj,.

thanh vién Ban quéan tri nha chung cu thi tiy theo mue do vi pham, hdi nghj nha
chung cr ¢6 thé quyét dinh bai mién mét, mot sb hogc toan bd thanh vién Ban
quan tri nha chung cu va biu thay thé céc thanh vién khac theo quy dinh taj
Khodn 2 hodic Khoén 3 va Khoan 5 Pidu nay; néu ngudi ¢6 hanh vi vi pham
thude dién bi truy ciru trach nhiém hinh sy thi héi nghj nha chung cur théng qua
quyét dinh d& nghi co quan cé thim quyén xem xét, xir 1y trach nhiém hinh sy
theo quy dinh ctia phép luat. '

Trong trudng hop cén thiét, héi nghi nha chung cir quyét dinh 1ap t6 kiém
tra hodc thué don vi ¢6 chuyén mén dé kidm tra sé sach va viéc thu, chi tai chinh
cua Ban quan tri nha chung cu; trudmg hop thué don vi chuyén mén thi céc chu
s¢ hiru, ngudi dang sir dung nha chung cu phai déng gép kinh phi d8 thanh tosn
chi phi cho don vi nay theo thoa thuén, :

Didu 16. Thanh phin tham dy va vige biéu quyét tai h$i nghi nha
chung cw '

1. Péi v6i nha chung cu, cum nha chung cur c6 mét chi s& hitu thi thanh
phin tham du héi nghi nha chung cu bao gbm dai dién chi s& hitu, ngudi sir
dung nha chung cir va moi dai dién ctia Uy ban nhan dén.ca?’lp phudng noi ¢ nha
chung cu tham dy. '
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2. D6i v6i nha chung cw, cum nha chung cu ¢6 nhidu chit sé hitu thi thanh
phan tham di hoi nghi nha chung cw dugc quy dinh nhu sau:

a) Trudmg hop td chirc héi nghi nha chung cw 14n du thi thanh phan tham
du bao gdm dai dién chu diu tu, dai dién cht s¢ hiru cin hd dd nhin ban giao va
moi dai dién ctia Uy ban nhan dan cAp phuong;

b) Trudmg hop t6 chire héi nghi nha chung cu bét thuomg va hoi nghi nha
chung cu thudng nién thi thanh phén tham du bao gc")gn dai dién chu s& hitu cin
hd da nhan ban giao, dai dién chit dAu tur (ndu chi diu fur con s& hitu dién tich
trong nha chung cu), dai dién don vi quan Iy vén hanh (néu nha chup.g cu phai
thué don vi quan ly van hanh) va méi dai dién cua Uy ban nhén dén cép phuong,

3. Quyén bidu quyét tai hoi nghi tda nha chung cw, cum nha chung cur
dugc tinh theo don vi can ho va dugce quy dinh nhu sau:

a) Mbi cin ho trong nha chung cu trong tmg véi mét phiéu bidy quyét;

b) D61 v6i phdn dién tich khac trong nha chung cu khéng phai 1a cin hé
thi méi phén dién tich san x8y dung twrong duong vdi dién tich sin xdy dung cia
can h 16n nhét theo thidt ké duge phé duyét tai nha chung cu d6 c6 mét phiéu
bicu quyét.

4. Moi quyét dinh cta hdi nghj tda nha chung cu, cum nha chung cu duoc
thong qua theo nguyén téc da sé bang hinh thirc biéu quyét hodc bd phiéu; ndi
dung cudc hop phai duoc lap thanh bién ban, ¢6 chit ky cta cac thanh vién cha
tri va thu ky cude hop hoi nghi nha chung cu.

Muc 2
BAN QUAN TRI NHA CHUNG CU

Diéu 17. Ban quan tri nha chung cw

1. Déi v6i nha chung cur ¢6 nhidu chit s& hitu ma phéi thanh 13p Ban quan
trj theo quy dinh ciia Lust Nha ¢ thi Ban quan tri nha chung cu 1 8 chic ¢é tur
cach phdp nhan, ¢6 con diu va hoat dong theo mé hinh quy dinh tai Khoan 1
biéu 18 cta Quy ché nay; Ban quan tri do hoi nghi nha chung cw, cum nh3
chung cu bau @& thue hién cac quyén va trich nhiém quy dinh tai Khoan 1 vi
Khodn 2 Diéu 41 cta Quy ché nay.

2. B6i vé6i nha chung cu ¢ mdt chi s& hitu hodc nha chung cur ¢6 nhidu
chil s6 hitu ma cé duéi 20 can hé thi héi nghi nha chung cu quyét dinh thanh 14p
Ban quan trj hoic khéng thanh 13p Ban quan trj. Trudng hep thanh 18p Ban quan
tri nha chung cu thi nguyén tic hoat dong va mé hinh t3 chirc ciia Ban quan tri

duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hgp nha chung cu c6 mdt chi s& hitu thi Ban quan tri nha
chung cur khéng c6 tr céch phap nhan, khéng c6 con ddu; Ban quan tri hoat
dong theo m6 hinh quy dinh tai Khoan 3 Pidu 18 va thue hién cdc quyén, trach
nhiém quy dinh tai Khoan 2 Biéu 41 ctia Quy ché nay; ,
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b) liru’éng hop nha chung cu ¢6 nhidy cha sa hitu thi mé hinh va nguyén
tic hoat dc_ngg cua Ban quén trj nha chung cu duoc thye hién theo quy dinh tai
Khoén 1 Piédu nay.

gdy thiét hai dén quyén va loi ich hop phép cia cdc t6 chirc, ca nhan th cac
thanh vién Ban quan tri phai chiu trach nhi¢ém boi thudng theo quy dinh ctia
phap lujt. -

5. Trudng hop nha chung cu phai c6 don vi quén 1y vén hanh theo quy
dinh ctia Ludt Nha & thi Ban quan trj nha chung cu khong dugc thué ngusi lao

dong, kh(“)ng\ duge thanh I8p cdc b phén truc thudce; trirdng hop nha chung cur

khéng yéu cau phai c6 don vi quan Iy vén hanh thi Ban quéan tri duoce thué céc
dich vu riéng biét ¢é quén Iy van hanh nha chung cu. Céc thanh vién Ban quan
tri nha chung cur chju trich nhigm thyc hién c4c oOng viée theo phan cdng tai
quy ché hoat déng cita Ban quan tri.

6. Ban quan tri nha chung cur ¢6 kinh phi hoat dong do chu sé him, nguoi
sir dung nha chung cu doéng gép hang nam trén co s¢ quyét dinh cia hoi nghj
nhd chung cu; kinh phi nay dugc ghi r§ trong quy ché hoat déng ctia Ban quan
tri va duge quan ly théng qua mét tai khoan hoat ddng ctia Ban quan tri; Ban
quan tri nha chung cw phai sit dyng kinh phi hoat déng diing muc dich, khéng
dugc dung dé kinh doanh va phai béo cdo viée thu, chi tai cufc hophéi nghj nha
chung cur thudmg nién.

7. Muc thi lao ctia céc thanh vién Ban quan tri nha chung cr do cac chi
s0 hitu, ngudi stt dung nha chung cu dong gép theo quyét dinh ctia hdi nghi nha
chung cu trén co s& didy kién cu thé cua timg tda nha, cum nhj chung cu va
timg dia phuong, trir trudmg hop thanh vién Ban quan tri tir chéi nhan thy lao.

Trudng hop nha chung cu ¢6 don vi quan ly van hanh theo quy dinh cua
Luét Nha & va Quy ché nay thi cht s& hita, ngudi dang str dung nha chung cur c6
trach nhiém déng th lao qua don vi nay dé chi tra cho céc thanh vién Ban quén
tri; khoan tién nay khong phai hach toan vao hoat déng kinh doanh ctia don vi
quén ly vin hanh. Néu nha chung cu khéng c6 don vi quan ly van hanh theo quy
dinh ciia Luat Nha & va Quy ché nay thi thu lao nay do Ban quan tri nha chung
cu thu va chi tra cho timg thanh vién.

Diéu 18. M6 hinh Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quéan tri nha chung cu, cum nha chung cu cé nhidy chl‘i s¢ hitu
dwgc thanh 14p va hoat dong theo mé hinh Ban chi nhiém hodc Hji déng quan
tri clia hop tc x4 hosic mé hinh Héi ddng quan tri cla cong ty cb phin, Héi nghj
nha chung cu quyét dinh mé hinh hoat ddng ciia Ban quan trj nha chung cu.
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2. Trudémg hop Ban quan tri nha chung cu dugc thanh 14p va hoat déng
theo md hinh Ban chi nhiém hotic Hbi déng quan tri clia hop tac x4 thi viée tridu
t4p va t0 chirc cude hop cta Ban quan tri dwgc thyre hién theo quy dinh ciia Luft
Hop tdc xa. Trudng hep Ban quén trj nha chung cu duogc thanh 18p va hoat déng
theo mé hinh Héi dong quan tr cda cong ty cb phén thi viée triéu tip va to chic
cude hop cia Ban quan trj dugc thuc hién theo quy dinh cha Luit Doanh nghiép.

Vige biéu quyét va ghi bién ban cuge hop ctia Ban quan trj nha chung cur
phéi tuén th quy dinh tai Diéu 25 cta Quy ché nay.

3. Ban quén trj nha chung cw, cum nha chung cur ¢6 mét chu s& hitu duoc
thanh lap va hoat ddng theo mé hinh ty quén; cac thanh vién Ban quan tri tr
thong nhat phén céng thyc hién cac quyén va trach nhiém quy dinh tai Khoan 2
biéu 41 cta Quy ché nay.

Diéu 19. Yéu cAu @5i v6i thanh vién Ban quén trj nha chung cw

1. Déi véi nha chung cur ¢é nhidu chit s& hitu thi thanh vién Ban quan tri
nha chung cu phai 1a chl sé hit dang sir dung nha chung cw d6; d6i v6i nha
chung cu c6 mdt chii s hitu thi thanh vién Ban quén tri 13 dai dién cua chi s&
hiru va nguoi dang st dyng nha chung cu d6. Céc thanh vién Ban quéan tri nha
chung cur 13 ngudi cé sic khoe, khéng c6 tién 4n, tién su; uu tién lra chon nhimg
nguoi c6 kién thirc, kinh nghiém vé xay dyng, kién tric, tai chinh, phap luat
tham gia Ban quén trj nha chung cu.

2. Cac thanh vién Ban quan tri nha chung cir phai tham gia 16p bdi dlI(N)‘E’lg
kién thirc v& quén ly, st dung nha chung cu do co s& dao tao, bdi dudng kién
thirc chuyén mon, nghiép vu quéan 1y van hanh nha chung cu to chirc theo quy
dinh ctia B§ X4y dung. -

Diéu 20. S6 lwrgng, thanh phin Ban quan tri nha chung cw

1. 86 lugng thanh vién Ban quén tri nha chung cu, cum nha chung cu do
hoi nghi nha chung cur quyét dinh nhung phai tudn thu céc quy dinh sau day:

a) Bbi véi Ban quan trj clia toa ntha chung cur thi cé sé Iugng tir 03 dén 05
thanh vién;

b) Déi véi Ban quén tri clia cym nha chung cu thi ¢6 sé luong tir 06 dén
25 thanh vién, trong d6 mdi toa nha trong cum ¢6 s6 lugng tir 03 dén 05 thanh
vién.

2. Thanh phén Ban quan trj nha chung cu, cum nha chung cu c6 nhidu chi
s¢ hitu dugc quy dinh nhw sau:

a) Ban quén trj cila toa nha chung cu bao gbdm 01 Truong ban, 01 hodc 02
Phé ban v céc thanh vién khac do héi nghi nha chung cu quyét dinh.

Trudng hop chii ddu tur con sé hitu dién tich trong nha chung cu thi dai
dién cta chu dau tu c6 thé duoc héi nghj nha chung cu bau lam Truéng ban
quan trj nha chung cu; truong hgp khong dwgc biu lam Trudng ban thi dugc

tham gia 1am Phé ban quan tri nha chung cu;
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b) Ban quan trj caa cum nha chung cu bao gdm 01 Trudng ban; mdi toa
nha trong cym té chitc hop dé ctr 01 hodc 02 dai dién 1am Phé ban va céc thanh
vién khéc do hoi nghi cum nha chung cu quyét dinh.

Trudng hop chil d4u tr cdn s& hitu dién tich trong cum nha chung cu thi
dai dién ctia chi du tu c6 thé duoc hai nghi cum nha chung cu bau lam Trudng
ban quén tri cum nha chung cu. M3i toa nha trong cum nha chung cu ma chi
déu tr con sé hitu dién tich thi chi dau tw duge cir dai dién tham gia lam Phé
Ban quén tri cia cum, trir trrong hop dai dién cha dau tu cla tda nha d6 duge
bau Jam Trudng ban quan tri ciia cum nha chung cu.

3. Thanh phén Ban quén tri nha chung cu, cum nha chung cu ¢6 mgt chi

* 8¢ hitu bao gém 01 Trudng ban, 01 hodc 02 Pho ban va céc thanh vién khac do

héi nghi cum nha chung cr quyét dinh. .

Piéu 21. Tach, nhip Ban quin tri nha chung cw

1. Viéc tach, nhdp Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai Pidu nay chi 4p
dung d6i véi nha chung cur ¢ nhiéu chi s¢ hitu va d4 thanh 14p Ban quan tri.

2. Viéc tdch Ban quén tri cia cym nha chung cu duge quy dinh nhur sau:

a) Trudng hop dai dién cdc chil s¢ hitu cén hd cla toa nha trong cum nha
chung cuw ¢6 nhu cau tach khéi cum nha nay dé thanh leflp’Ban quén trj cla toa
nha riéng thi pha1 to chu'c hoi nghj cia tda nha dé lay y kién cia céc chit s¢ hitu
nha chung cu; néu co 181 thidu 50% dai dién chii s& hifu cin ho da nhan ban giao
clia toa nha nay ddng ¥ (théng qua bién ban a8 nghj tdp thé) thi thanh vién Ban
quan tri 13 dai dién cua tdoa nha nay guri bién ban d& nghj tap thé dén Ban quan tri
cum nha chung cu.

Sau khi giri bién ban d& nghi cho Ban quan tri cum nha chung cu biét, cac
chi s& hiru cua toa nha dé nghi tach khéi cum théng nhét cir ban td chirc 14m
thoi dé t6 chirc hoi nghi nha chung cu lan dau theo quy dinh tai cac Khoan 1, 2,
3 va 4 Didu 13 clia Quy ché nay; viéc bau, x4c dinh thanh phén, sb lugng va md
hinh hoat dong ctia Ban quan tri nha chung cwr duge thye higén theo quy dinh tai
Muc nay. Dai dién cia tda nha dang la thanh vién Ban quéan tri cum nha chung
cur s& khéng duge céng nhan 13 thanh vién Ban quan tri ciia cum nha nay sau khi
Ban quan tri tda nha chung cu duge thanh 1ap;

b) Trudmg hop toa nha chung cu tach khoi cum ma dai dién cla tda nha
ndy dang 12 Trudng ban quan trj cia cum nha chung cu thi sau khi Ban quan tri

- ciia tda nha duge thanh 14p, Ban quan tri cum nha chung cur phai tb chirc hop hoi

nghi cum nha chung cu bét thudmng @& béu thay thé Trudng ban quan tri cum nha
chung cu theo quy dinh tai Piéu 14 ciia Quy ché nay;

¢) Trudng hop dai dién chi s& hitu cin h§ cdc tda nha trong cum ¢6 nhu
céu tach thanh céc Ban quén tri cua timg toa nha riéng biét thi sau khi cac toa
nha.tb chirc hoi nghi toa nha chung cu dé c6 bién bin dé nghi tép thé theo quy
dinh tai Piém a Khoéan niy, Ban quan tri cum nha chung cu phai td chirc hop dé
théng nhit cach thirc ban giao hé so, kinh phi bao tri clia timg tda nha cho cac

Ban quan tri tda nha méi saukhi duge thanh 13p.
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Sau khi dai dién cta toa nha giri bién ban dé nghi tap thé dén Ban quén tri
cum nha chung cu, céc toa nha tién hanh t8 chic hoi nghi clia toa nha chung cu
theo quy dinh tai Diém a Khoan nay;

d) Thi tuc cbng nhin Ban quan tri nha chung cu quy dinh tai Khoan nay
dugc thyre hién theo quy dinh tai Piéu 22 cua Quy ché nay.

3. Viéc nhép Ban quan tri tda nha vao Ban quéan tri cym nha chung cu
duge quy dinh nhur sau:

a) Truong hop cdc toa nha chung cu da ¢6 Ban quan tri dang hoat dong
doc 18p va c6 du didu kién @& thanh 14p cum nha chung cu theo quy dinh cua
Quy ché ndy thi céc Ban quén trj toa nha nay phai t6 chic hop dé théng nhit
thanh 18p Ban quan tri cum nha chung cu; bién ban hop phéi néu rd phuong 4n
nhép Ban quén tri cum nha chung cu, viéc chuyen giao hé so cta toa nha, ho so
hoat dong ctia Ban quén trj va c4c khoan kinh phi dang do cdc Ban quan trj tda
nha quan ly.

Ban ‘quén trj tung tda nha phai t§ chire hop 14y ¥ kién cta cc chi s& hiru
toa nhd; néu c6 téi thidu 50% dai dién chi s& hitu cin hé da nhan ban giao cia
mdi toa nha ddng ¥ nhép tda nha vao cum nha chung cu (théng qua bién ban dé
ng}u tap thé) thi cac Ban quéan trj clia c4c toa nha ndy cé trach nhiém phdi hop
dé t6 chiic hdi nghi cum nha chung cu 1an déu. Viéc hop héi nghi cum nha
chung cu lan dau phai tuéin tht cdc quy dinh tai cic Khoan 1, 2, 3, 4 Diéu 13 va
" Diéu 26 cita Quy ché nay;

b) Truong hop toa nha chung cur da ¢6 Ban quan trj dang hoat d6ng doc
14p ma c6 nhu ciu nhép vio Ban quan tri cia cum nha chung cu di dugc thanh
18p thi Ban quén tri tda nha Va Ban quan trj cum nha chung cur phai t6 thiic hop
va cd bién ban théng nhit v& viéc nhép Ban quan tri tda nhi vao Ban quan tri
cum nha chung cu.

Sau khi cé bién ban théng nhét thi Ban quan tri cum nha chung cur phéi tb
chic hop 1y ¥ kién cia céc chi s¢ hitu trong cum nha chung cu, Ban quan tI‘I
ctia toa nha phai t§ chirc hop ldy ¥ kién cta céc chil s hitu clia toa nha d6; néu
c6 téi thidu 50% dai dién chi s& hitu can h di nhin ban giao clia cym nha
chung cu va 50% dai dién chi sé hitu cin hd d4 nhéin ban giao ctia tda nha
chung cur ddng y nhép vao cum nha chung cu (thdng qua bién ban thng nhat tap
thé) thi Ban quéan tri tda nha ndy phai t6 chitc hop hdi nghj toa nha dé cir dai
dign tham gia vao Ban quan tri cum nha chung cu.

86 luong, thanh phin dai dién ctia tda nha tham gia vio Ban quan tri cum
nha chung cur duge x4c dinh nhur d6i v&i céc toa nha khac trong cum nha chung
cu ndy; truong hep ¢6 dai dién ctia chit ddu tu dang 13 Phé ban quan tri cua toa
nha thi dai dién nay duge tham gia 1am Phé ban quan trj ctia cum nha chung cu;

¢) Thi tyc cong nhdn Ban quan trj cia cum nha chung cu quy dinh tai
- Khoan nay duge thyre hién theo quy dinh tai Diéu 22 cla Quy ché nay.
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4. Viéc ban giao, quan 1y hd so lién quan dén toa nha, hd so hoat dong ctia
Ban quan tri nha chung cu va ban giao céc khoan kinh phi 6 lién quan dbi véi
trudmg hop quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Didu nay duge thyc hign nhw sau:

a) bbi véi trudong hop quy dinh tai Khoan 2 Pidu nay thi trong thoi han 07
ngay lam viéc, ké tir ngay Ban quén trj toa nha méi ¢6 vin ban @ nghi, Ban
quén tri cym nha chung ou c6 tréch nhiém ban giao hd so va toan bd cic khoan
kinh phi co6 lién quan dén tda nha da tach khoi cum sang cho Ban quan tri méi
clia toa nha quan 1y theo quy dinh; _

b) Déi véi trudng hop quy dinh tai Khoéan 3 Diéu nay thi trong thoi han
07 ngay lam vige, ké tir ngay Ban quan tri cum nha chung cu méi ¢6 vin ban de
nghi, Ban quén trj cia toa nha ¢6 trach nhiém ban giao ho so cla tda nha, ho so
hoat dong ciia Ban quan tri va chuyén giao toan b céc khoan kinh phi c6 lién
quan cua toa nha nay sang cho Ban quan tri cum nha chung cu quéan 1y theo quy
dinh;

¢) Ban quén tri tda nha chung cu hodc cum nha chung cu co van ban d&
nghi kém theo bén sao c¢6 chimg thuc quyét dinh cong nhén cia Uy ban nhan
dan cép quan gl t8 chirc tin dung noi dang quén 1y kinh phi bao tri cua cum nha
hojc toa nha chung cu @& nghi chuyén kinh phi niy sang cho Ban quan tri méi
quén ly;

d) Sau khi nhan dugc hd so d& nghi quy dinh tai Pidm ¢ Khoan nay, td
chtrc tin dung dang quan 1y kinh phi ¢6 trich nhi¢m chuyén toan bd sb kinh phi
con lai theo quy dinh tai Diém a, Piém b Khoén niy cho Ban quan tri méi; viéc
ban giao hd so hoat dong ctia Ban quan tri va chuyén giao cac khoan kinh phi
quy dinh tai Khoan ndy phai duge Jap thanh bién ban c6 chir ky cia cac bén co
lién quan; vidc quan ly, sir dung cac khoan kinh phi sau khi ban giao cho Ban
quén tri nha chung cu méi duge thyc hién theo quy dinh ctia phap Iuat vé nha &
va Quy ché nay.

Piéu 22. Tha tuc cdng nhin va théng bao hoat djng cia Ban quan tri
nha chung cw '

1. Trong thi han 10 ngay lam vige, ké tir ngay dugc hoi nghi nha chung
cu biu (bao gdm trudng hop béu Ban quan tri 13n diu; biu Ban quan trj khi hét
nhiém ky ho#c khi bi béi mién, thay thé; biu Ban quan trj m&i khi tach, nhép
Ban quén tri hodc biu thay thé Truéng ban, Pho ban quén trj nha chung cu), Ban
quén tri nha chung cu ¢6 trach nhi¢ém ndp hé so ¢ nghi céng nhin Ban quan tri
quy dinh tai Didu 23 ciia Quy ché nay tai Uy ban nhan dén cdp quén noi c6 nha
chung cu.

2. Trong thoi han 07 ngdy 1am vige, ké tir ngay nhén diy do hd so dé nghi
ciia Ban quan tri nha chung cu, Uy ban nhén dén cép quén c6 trach nhiém kiém
tra va ban hanh Quyét dinh céng nhin Ban quén trj nha chung cu; trudng hop
Uy ban nhan din clp quin d3 ban hanh Quyét dinh coéng nhén Ban quan tri thi
phai thu hdi Quyét dinh nay trudc khi giao Quyét dinh cong nhén mai cho Ban

quén trj nha chung cu.
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3. Néi dung Quyét dinh cdng nhin Ban quan tri nha chung cu bao gbm:

a) Tén Ban quéan trj va md hinh hoat ddng cia Ban quan tri;

b) S6 lugng thinh vién Ban quan tri;

¢) Ho, tén va chirc danh Trudng ban, Phé ban quan tri;

d) Nhiém ky hoat ddng clia Ban quan tri;

d) Trach nhidm thi hanh quyét dinh ctia céc td chirc, ¢4 nhén c6 lién quan.

4. Sau khi ¢6 Quyét dinh cong nhin Ban quan tri cia Uy ban nhan dén
cép quén, Ban quan tri dugc céng nhén cé trach nhiém 14p tai khoan hoat dong
clia Ban quan tri; trudng hop nha chung cu ¢6 nhiéu chi s¢ hitu thi Ban quén tri
phai 1ap tai k.hoan quan 1y kinh phi béo tri phan s& hitu chung theo quy dinh clia
phap luft v& nha &, Quy ché nay vi diing ky con diu theo quy dinh cia phap ludt
vé& ding ky quéan 1y con diu (t8n Ban quén trj nha chung cu khic trén con déu
phai tring véi tén Ban quéan tri di dugc Uy ban nhén dan clp quén cbng nhén),
trir trrdng hop Ban quén tri d4 c6 con dAu va cb tai khoan duge lap theo quy
~ dinh.

5. Ban quén tri nha chung cir ¢6 mét chi s§ hitu duge hoat djng ké tir khi
duge Uy ban nhén dén cap quén ¢dng nhén. Ban quan tri nha chung cu ¢é nhiéu
chn s& hitu dugce hoat dong ké tir khi co con déu duge ding ky theo quy dinh clia
phap luft va ¢é cac tai khoan duge lap theo quy dinh ctia Quy ché nay.

Déi v6i Ban quén trj nha chung cu ¢ nhiéu chii sé hitu d4 ¢6 con dau, c6
tai khoan duoc 13p theo quy dinh ma khong thude truong hop doi tén Ban quan
tri thi phai c6 vin ban théng bao cho tb chire tin dung noi d& mé tai khoan kem
theo ban sao c6 chimg thuc quyét dinh cong nhan Ban quén tri d& thuc hién céc
giao dich voi t chire tin dung theo quy dinh.

Piéu 23. Hd so' @& nghi cong nhin Ban quén trj nha chung cw

1. Trudng hop thanh 1ap Ban quan trj nha chung cw 14n dAu thi hd so dé
nghi cdng nhan Ban quan trj bao gom:

a) Vin ban d& nghi cia Ban quén tri, trong d6 néu rb tén Ban quan trj d3
duoc hoi nghi nha chung cu thdng qua; néu thanh 1dp Ban quén trj clia tda nha
chung cu thi tén Ban quan tri dugc dit theo tén ho#ic sd toa nha; néu thanh 18p
Ban quan trj cia cum nha chung cu thi tén Ban quén tri do Hoi nghi nha chung
cu quyét dinh;

b) Bién ban hop hdi nghi nha chung cu vé viéc bau Ban quén tri;

¢) Danh sach céc thanh vién Ban quan tri; ho tén Trudng ban va Phé ban
quén tri;

d) Quy ché hoat déng ctia Ban quan tri di duge hoi nghj nha chung cu
théng qua.

2. Trudong hop bau lai Ban quan trj nha chung cur khi hét nhiém k¥ hoic
biu Ban quan trj mdi do bi bai mién theo quy dinh hoic bu thay thé Trudng,
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ban, Pho ban quan tri thi hd so d& nghi céng nhan Ban quan tri nha chung cu bao
gom:

a) Vin ban d& nghi cua Ban quan tri;

b) Ban gbc Quyét dinh cb6ng nhan Ban quan tri nha chung cu;

¢) Bién ban hop hi nghi nha chung cu v& viéc biu lai, bAu thay thé Ban
quan tri hodc bau thay theé Trudng ban, Phé ban quan tri;

d) Danh séch Ban quan trj (bao gdm danh sdch cac thanh vién Ban quan
tri, vi tri Truéng ban, Pho ban quén tri);-

d) Quy ché hoat Ei@ng clia Ban quan tri d3 dugc hdi nghi nha chung cu
théng qua (néu c6 stta doi, bo sung quy ché nay). ’

3. Trudng hop tach Ban quén tri cum nhi chung cu theo quy dinh tai
Khoan 2 Pidu 21 cta Quy ché niy thi hé so dé nghi cong nhin Ban quén tri
duoc quy dinh nhu sau:

a) Truomg hop dé nghi cong nhan Ban quén trj cva toa nha sau khi tach

3

khéi cum nha chung cu thi ho so bao gdm cac gidy t& quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay kém theo bién ban thong nhat tach khoi cum nha chung cu c1:1a dai dién céc
chi s& hitu nha chung cu theo quy dinh tai Diém a Khoan 2 Piéu 21 cta Quy

ché nay; trudng hop thudc dién quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Diéu 21 cia Quy

ché ndy thi phai ¢6 thém ban gbc Quyét dinh cong nhdn Ban quén tri nha chung

cu;

b) Trudng hop d2 nghi céng nhan Ban quén trj cla cum nha chung cu sau
khi c6 toa nha tach khoi cum thi hd so bao gbm vin ban dé nghi cta Ban quin
tri cum nha chung cu, ban géc Quyét dinh céng nhén Ban quan tri cym nha
chung cu, danh sach céc thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu con lai (ghi
r5 ho tén va vj tri cia timg thanh vién Ban quan tri); trudng hop phai béu lai
Trudng ban quan tri cum nha chung cu theo quy dinh tai Piém b Khoan 2 biéu
21 ciia Quy ché ndy thi phai kém theo bién ban hop hdi nghj nha chung cu vé
viéc biu Truéng ban va danh séch ngudi dugc bau,

4. Trudng hop nhép Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh tai Khoan 3
Diéu 21 cia Quy ché nay thi hd so dé nghi cong nhén Ban quan tri cum nha
chung cu dugce quy dinh nhu sau: '

a) Trudng hop d& nghi c6éng nhan Ban quén tri cum nha chung cu sau khi
nhap cic Ban quan trj cia céc toa nha thi hd so bao gbm céc pidy t& quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay, bién ban d& nghi tap thd ctia dai dién cac chi s& hiru nha
chung cir theo quy dinh tai Difm a Khoan 3 Piéu 21 cta Quy ché nay va ban
gbe céc Quyét dinh céng nhan cac Ban quén tri toa nha chung cu;

b) Trudng hop d& nghi c6ng nhan Ban quén trj cum nha chung cu do nhap
Ban quén tri ctia tda nha vdo Ban quén tri cia cum nha chung cu thi hd so bao
gbm vin ban d& nghi ciia Ban quan tri cym nhi chung cu, bién ban théng nhat
tap thé cta céc chii s& hitu toa nha; cum nha chung cu va bién ban hop Hoi nghi
cta tda nha chung cu ¢6 nhu cau nhép vao cum theo quy dinh tai Diém b Khoan 3
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Dleu 21 ciia Quy ché nay, danh sich cac thanh vién Ban quan tri cia cum (bao
gdm ca thanh vién méi cla tda nha nhap vao cum) va ban gbc Quyét dinh cong
nhin Ban quén tri tda nha, cym nha chung cu.

Piéu 24. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ciia Ban
quan tri nha chung cw

1. Quy ché hoat dong va quy ché thu, chi tai chinh ctia Ban quan trj nha
chung cu, cum nhé chung cur do hdi nghi nha chung cu théng qua, bao dam cong
khai, minh bach, tuan thii quy dinh ctia Quy ché nay, quy dinh clia phép lujt vé
nha ¢ va phép luét c6 lién quan.

2. Quy ché hoat dong ciia Ban quan tri nha chung cu, cum nha chung cu
bao gom cac ndi dung sau diy:

a) Mb hinh hoat déng ctia Ban quéan tri; mdi quan hé giita céc thanh vién
Ban quan tri va gitra Ban quan tri v&i cac co quan, t6 chirc ¢o lién quan trong
qua trinh quan ly, sir dung nha chung cu;

b) Nguyén tic td chire hop Ban quén tri, bao gc‘“)m quy dinh v& nguoi triéu
tip hop, diéu kién hop, ngudi chu tri hop, ndi dung bién ban hop, cach thic bieu
quyét, quyet dinh cdc van dé thudc trdch nhiém, quyén han ctia Ban quan tri,
hiéu luc cac quyét dinh ctia Ban quan tri;

<) Quyén, nghia vy cia Ban quan tri va trach nhiém cu thé cua timg thanh
vién Ban quén tri, trong d6 néu rd trach nhiém ky cac van ban ctia Ban quén tri,
ky két hgp dong vé6i don vi quan 1y van hanh, don vi béo tri phan s& hifu chung
nha chung cu; trach nhiém diéu hanh, ky vin ban khi vang mat Truéng ban hodc
Ph6 ban quan tri; trdch nhiém quan ly con dau clia Ban quan tri (néu ¢d con
dau),

d) Quyén dugc cung cép théng tin va trich nhiém cung cép théng tin giita
cdc thanh vién Ban quén tri;

d) Viéc tiép nhén, phan hdi cdc kién nghi ctia chii s& hin, ngucn su dung
nha chung cu, viéc xur 1y céc trwong hop lién quan dén viéc bai mién, mién
nhiém thanh vién Ban quén trj va trach nhigm bdi thudng thiét hai ctia ngudi ¢b
hanh vi vi pham;

e) Co ché bdo cdo, thong qua quyét dinh cac khoan chi cia Ban quan tr;
ngudi chiu trach nhiém quan 1y hd so, gidy t& hoat ddng ctia Ban quén tri;

g) C4c ndi dung khac tiy thudc vao dic diém cta timg toa nha, cum nha
chung cu.

3. Quy ché thu, chi tai chinh cia Ban quan tri nha chung cu, cuym nha
chung cu bao gém céc ndi dung sau day:

a) Quy dinh vé cac khoan thu do Ban quén tri quén ly, tén ngudi ding chi
tai khoan hoat ddng, tai khoan quan 1y kinh phi bao tri phén s& hitu chung do
Ban quan tri quan 1y, quy dinh vé ky han tién giri kinh phi bio tri phan s& hitu

chung cia nha chung cur;
27



B

b) Quy dinh v& muc thi lao ciia timg thanh vién Ban quan tri va céc chi
phi phuc vu cho hoat dgng clia Ban quan tri;

¢) Phén céng trach nhiém trong viéc thu kinh phi, thay mat Ban quén tri
dé ky duyét chi céc kinh phi hoat déng ctia Ban quén tr}, ky van ban ’dé nghi rat
kinh phi bao tri phan s& hitu chung cta nha chung cw va ky céc gidy to thanh
quyét toan kinh phi véi don vi bao tri, don vi quén 1y van hanh;

d) Quy dinh quy trinh rit tién va céc ho so gidy to cu thé dé lam th tuc
rGt tidn tai cdc tai khoan do Ban quén tri dang quan ly;

&) Phén giao trach nhiém ghi chép, quan ly sb sich, hoa don chimg tir thu,
chi tai chinh ciia Ban quan tri; :

&) Quy dinh muc tidn mit t8i da Ban quén trj duogc rit 8 truc tiép thanh
todn cho don vi thuc hién bao tri phan s¢ hiru chung ctia nha chung cir; quy dinh
mtc kinh phi Ban quan trj dugc st dung @& bao trl cdc cbng viée dot xuat ma
khéng phai hop hdi nghi nha chung cu hoiic xin ¥ kién cta céc chu so hiu nha
chung cur dé quyét dinh;

g) Quy dinh hinh thtc xit ly vi pham khi ¢6 hanh vi chi tidu sai muc dich
hodc chiém dung kinh phi do Ban quan tri quan Iy hodc co sai pham trong ghi
chép, quan 1y sb sach héa don, chimg tir thu, chi tai chinh;

h) Quy dinh cac ndi dung khac co lién quan.

Didu 25. Bidu quyét théng qua cic quyét dinh ciia Ban quin tri nha
chung cwr '

1. Cac quy.ét dinh ctia Ban quén tri nha chung cu, cum nha chung cu duge
théng qua bang hinh thirc biéu quyét hodc b phiéu theo quy ché hoat dong cua
Ban quan tri, dugc 14p-thanh bién ban, c6 chir ky clia thu ky cude hop, cac thanh
vién Ban quén tri du hop va c6 déng dau cia Ban quan tri (461 véi trudng hop
¢6 con déu). Trudng hop ty 18 biéu quyét tan thanh dat 50% so thanh vién Ban
quan tri thi két qua cubi cling duge x4c dinh theo biéu quyét cia Trudng ban
hoic Phé ban chu tri cude hop (néu vang Trudng ban), trir truong hop quy dinh
tai Khoan 2 va Khoan 3 biéu nay.

2. Béi véi nha chung cu ¢ nhidu chi s& hitu thi cac d& xuét sau day chi
duoc thong qua khi cé tbi thidu 75% tdng sb thanh vién cua Ban quéan tri nha
chung cu, cum nha chung cu tin thanh:

a) D& xudt thay dbi don vi quan 1y vén hanh;

b) Quyét dinh lya chon don vi thyc hi¢n bao tri;

¢) D& xuét thay ddi gid dich vu quan 1y vén hanh nha chung cu;

d) Cac d& xuét, yéu chu cua Ban quan tri ddi véi chu dhu tu trong qué
trinh quan 1y, sir dung nha chung cu;

&) Céc trudng hop khéc do hoi nghi nha chung cu quyét dinh.
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) 3. Boi véi quyé:t dinh chi tiéu kinh phi bio tri phén s hitu chung ctia nha
chung cir ¢o nhiéu chu sa hity thi thuc hién biéu quyét theo quy dinh sau day:
- a) TrLrorngq h(_):p Bal} quan tri toa nha chung cr quyét dinh viéc bao tri phin
;ﬁf uu ch}mg clia toa Ilh‘::l ch‘ung cu thi phai duwgc 100% thanh vién Ban quan tri
ong ¥, trx truomg hop c6 thanh vién vang mit vi ly do bét kha khang;

. 13) "fru.’ong hg}z Batn quéan tri cym nha chung cu quyét dinh viéc bao tri
phzﬂm Y hiru chung ctia ca cum nha chung cu thi phai dugc 100% thanh vién Ban
quan tr;n cum nha chung cu dong ¥; néu chi bao tri phan s& hitu chung ctia mot
hoic m?t s0 toa nha trong cum thi phai duge Truéng ban va 100% sb thanh vién
B’an guan 'frg 1a dai dién clia mét hodc mét s6 toa nha do ddng v, trix trudng hop
c6 thanh vién vang mit vi ly do bAt kha khéng.

Diéu 26. Mién nhiém, bii mién thanh vién Ban quan tri hodc bai mién
Ban qudn tri nba chung cw

1. Viéc mién nhiém thanh vién Ban quan trj nha chung cv, cum nha chung
cu duge thue hién khi ¢6 mft trong céc trwdng hop sau déy:

a) Thanh vién Ban quan tri th6i tham gia hoc xin mién nhiém;

b) Thanh vién Ban quan trj khéng con 13 cht s& hiru ciin hd hodic phin
dién tich khéc trong nha chung cu (d6i véi trudng hop nha chung cu cé nhiu
chti s& hiru); '

¢) Thanh vién Ban quéan trj chuyén di noi khéc;

d) Trudng Ban quan tri cta toa nha chung cw tach khoéi cum nha chung cu
trong truong hop quy dinh tai Biém b Khoan 2 Piéu 21 ctia Quy ché nay;

d) Thanh vién Ban quan trf cua tda nha nhip vao cum nha chung cu trong -
truong hop quy dinh tai Khoan 3 Diéu 21 cia Quy ché nay.

2. Viéc bii mién Ban quan tri, thanh vién Ban quan tri nha chun_g cu, cum
nha chung cu duogc thuce hién khi c6 dé nghi ciia Ban quan tri hodc dé nghj ca
dai dién cht s¢ hitu céin hé trong cic trirong hop sau day:

a) Ban quan trj khéng béo céo két qua hoat dong cho hdi nghj nha chung
cu theo quy dinh cia Quy ché nay;

b) Ban quan tri khéng hoat ddng sau khi dugc bau;

¢) Thanh vién Ban quén tri vi pham quy ché hoat déng ho#ic quy ché thu,
chi tai chinh cia Ban quan tri; :

d) Thanh vién Ban quan tri khong tham gia cdc hoat déng ciia Ban quén
tri trong 06 thang lién tiep hodc khong tham dy toi thi€u 30% tdéng s6 cic cude
hop ctia Ban quan tri trong 01 nim.

3. Viéc bAu lai thanh vién Ban quén trj toa nha chung cu dugc thuc hién
nhur sau:

a) Trudong hop biu thay thé Ban quan trj hodc biu thay thé Truéng ban,
Ph¢ ban quan trj thi phéi t6 chic hdi nghi nha chung cu bat thudng dé quyet
dinh theo quy dinh tai Piéu 14 cta Quy ché ndy; truong hop mién nhiém hoic
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bai mi%n Pho ban quan tri 1a dai dién ciia chi ddu tu thi chi dau tu clr dai dien
khac thay thé ma khong phai t4 chirc hoi nghi nha chung cu bat thucgng;

b) Truong hop béu thanh vién Ban quén tri khong thuoe 461 tuong 4wy
dinh tai Piém a Khoan nay thi Ban quéan tri dé xuat nguc‘):i thay thé va gu1 XIn y
\ifn oua céc dai dién chi 56 hiru can ho; néu dugo o thiu 50% dai dign chi 9
hitu cin hd dd nhén ban giao hodc ¢ s6 Iwong it hon theo quyét dinh cta 1.1?1
nghi nha chung cu ddng ¥ thi ngudi duge d8 xuft dugc cdng nhén 1a thanh vién
Ban quén tri nhad chung cw; trudmg hop khong co di SO ngudi dong ¥ theo quy
dinh tai Piém nay thi phai hop hdi nghi nha chung cu bat thudng cla toa nha dé
biu nguoi thay thé theo quy dinh tai Didu 14 cia Quy che nay.

4. Viéc bau lai thanh vién Ban quan tri cym nha chung cu dugce thyc hién
nhu sau:

a) Trudng hop béu thay thé Ban quan tri cum nha chung cu hoac,bau thay
thé Trudng ban quéan tri thi phai 4 chirc hodi nghi cum nha chung cu bat thudng
d8& quyét dinh theo quy dinh tai Didu 14 ctia Quy ché nay;

b) Truong hop biu thanh vién Ban quan tri cum nha chung cu khong
thudc ddi tuong quy dinh tai Diém a Khoan nay thi Ban quan tri dé xuat nguoi
thay thé va giti xin ¥ kién cta cic dai dién chl sO hitu cin ho clia tda nha c0
thanh vién Ban quan tri cAn thay thé; néu duoc t8i thidu 50% dai dién chi s
hitu cén ho d& nhan ban giao ctia tda nha ndy hofc ¢6 56 lwong it hon theo quyet
dinh ciia hoi nghj nha chung cu dong y thi ngudi duge dé xuét dugc cong nhin
i thanh vién Ban quén tri cum nha chung cu; trudng hop khong cé di sb ngudi
ddng ¥ theo quy dinh tai Diém nay thi phai hop hoi nghi nha chung cu bét
thudng cua toa nha nay 8 biu nguoi thay thé theo quy dinh tai Piéu 14 cia Quy
ché nay.

Truong hop mién nhiém hodc bii mi&n Phé ban quan tri cum nha chung
cu 13 dai dién cta chit ddu tu thi chit ddu tu cir dai dién khéc thay thé ma khong
phai td chire hoi nghi cym nha chung cu bét thuong.

Muc 3
QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Pidu 27. Pon vi quan 1y vin hanh nha chung cw

1. Pon vi quan Ly vin hanh nha chung cu ]a t chirc hoiic doanh nghiép c6
chirc nang, nang hyc theo quy dinh tai Khoan 1 Didu 28 cia Quy ché nay va phai
c6 tén trong danh sach duge ding tai trén Cdng thong tin dién tir ca Cye Quan
1y nha va thi trudng bét dong san va cua Bo Xay dyng. Don vi quan Iy van hanh
6 thé 14 chu diu tu hoic don vi khac theo quy dinh ciia Quy ché nay.

2. Chi diu tu ¢6 thé true tiép thyc hién quan Iy van hanh hodc ly thic cho
don vi khéc cé chitc ning, ning lyc theo quy dinh tai Khoan 1 Pidu 28 cia Quy
ché nay ¢é quan 1y van hanh nha chung cu khi chua t chirc dugc hoi nghi nba
chung cu 1an diu. Sau khi t6 chirc duge hdi nghi nha chung cu 13n d4u thi Ban
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i i g ey o 1 o g
hanh hoic ky véi don vi ¢b chi’r 5 e T it ’t o quan’ y van

e - ¢ nang, ning fuc quan 1y van hanh khéc dugc
chi dau tur ty thac.

) T.ruérng hop nha chung cu khéng ¢6 thang may thi hdi nghi nha chung cu
quyét dinh thué don vi quén 1y van hanh hofic t quén Iy van hanh; néu thué don
vi quan ly van hanh thi phai tuin tht quy dinh vé quan 1y vén hanh nha chung cu
theo quy dinh cta Quy ché nay. '

3. Trudng hop sau khi Ban quan trj nha chung cv ky hop ddng dich vu
quéan ly van hanh véi don vi quan 1y vén hanh quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay
nhung dorq vi nay thuc ’hién khéng ding cac thoa thudn va thude dign phai cham
dut hgp dong da ky két hoidc bi xda tén khoi Céng thong tin dién tir ctia Cuc
Quan 1y nha va thj trudng bat déng san va ciia B X4y dung thi Ban quén trj to
chirc hop hoi nghi nha chung cu bét thudng theo quy dinh tai Digu 14 cta Quy
ché nay dé xem xét, quyét dinh thay thé don vi quan 1y van hanh khéc.

4. Mbi toa nha chung cu chi ¢c6 01 don vi quén Iy vin hanh. D&i véi cum
nha chung cu thi c6 thé ¢c6 mot don vi quan 1y van hanh hodc mdi toa nha trong
cum ¢6 01 don vi quan ly van hanh riéng theo quyét dinh ctia hdi nghi cum nha
chung cu. Trudong hop mbi tda nha trong cum ¢6 mét don vi quan 1y van hanh
riéng thi Ban quan tri cym nha chung cu théng nhét véi cac don vi quan Iy van
hanh dé thuc hién quéan 1y vén hanh céc cdng trinh, hé théng k¥ thuit dung
chung cho cum nha chung cu.

5. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu ¢6 thé ky két hop ddng vai chc
doanh nghiép cung éép dich vu dé thyc hién céc dich vu quan ly vén hanh nha
chung cu nhung phai chiu trach nhiém v& noi dung hop ddng da ky két véi Ban
quan tri nha chung cu.

Diéu 28. Didu kién vé chirc niing, ning lwe ciia don vi quén ly van
hanh va viéc théng bio, ding tai cong khai danh sich don vi quan ly van
hanh

1. Pon vi quan 1y vin hanh nha chung cu phai c6 dii diéu kién ve chirc
niing, ning luc theo quy dinh sau déy:

a) Dugc thanh 1ap, hoat dong theo quy dinh cta Luit doanh nghiép hodc
Luat hop téc xd va c6 chie ning quéan 1y vén hanh nha chung cu hoéc chirc ning
quén ly bét déng san;

b) Phai c6 ti thidu céc phong hojic b phdn chuyén mon nghigp vy, bao
gbm ki thuat; bao vé, an ninh; dich vy, 12 tn va vé sinh, moi trudng;

¢) Céc thanh vién Ban giam dbc va céc can bd lam viéc trong cac phong,
bd phén chuyén mdn nghiép vu quy dinh tai Diém b Khoan nay phai ¢6 trinh dd
chuyén mén tuwong ting véi vi tri cng viéc va phai co Gidy chimg nhén d4 hoan
thanh khéa dao tao, bdi dudng kién thirc chuyén mén, nghiép vu quéan ly vén
hanh nha chung cu theo quy dinh clia B§ Xdy dumg.
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2. Don vi quén 1y van hanh nha chung cu c6 du diéu kién quy dinh tal
Khoan 1 Didu nay phai giri 01 b hd so één Bd Xay dyng (thudng tryc 13 Cyc
Quén 1y nha va thi trudng bit dong san) d dugc xem xét, thong bao dd dicu
kién quan 1y van hanh va ding tai cong khai trén Cong théng tin dién tir cta Cuc
Quén 1y nha v thi trudmg bt dong sin va clia BY Xay dyng. H so bao gom:

a) Béan sao ¢6 chimg thye gifly t& chimg minh ¢6 chitc ning quy dinh tai
Didm a Khoan 1 Diéu niy;

b) Ban sao ¢ chimg thuc quyét dinh thanh 14p cac phong hodc bd phan
chuyén mén nghiép vu quy dinh tai Piem b Khoan 1 Diéu ndy va danh sach can
bd ciia cic phong, b phén nay;

¢) Ban sao c6 chimg thyc Gidy chimg nhin da hoan thanh khoa dao tao,
bdi dutmg kién thirc chuyén mon, nghiép vu-vé quan 1y vAn hanh nha chung cu
ciia cdc thanh vién Ban giam dbc, cc trudng, phé phong, bd phén va céc trudng,
pho ca k¥ thuat, nghi¢p vy cua don vi.

3. Trong thoi han 20 ngay tam viée, ké tir ngay nhén duoc dly @i ho so
quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay, Cuc quén 1y nha va thj truong bAt dong san co
trach nhiém xem xét, kidm tra; trudng hop da didu kién ning luc theo quy dinh
tai Khoan 1 Piéu nay thi phai c¢6 van ban thong béo du didu kién duge quan ly
van hanh nha chung cu cho don vi gui hd so biét. Vin ban thong bdo dugc ding
tai céng khai trén Cong thong tin dién tir cha Cuc Quan 1y nha va thi trudng bat
dong san va ciia Bo Xdy dyng d3 1am co s& cho hdi nghi nha chung cu tham
khdo, quyét dinh lya chon don vi quan ly vén hanh. Chi ¢6 cac don vi quan ly
vén hanh c6 tén trén Clng théng tin dién tt cda Cuc Quan ly nha va thi truong
bét dong san va ctia B§ Xay dyng méi dir diéu kign ky hop ddng dich vy quan ly
vén hanh nha chung cu véi Ban quén tri nha chung cu hodc ngudi dai dién quan
1y nha chung cu.

Truong hop sau khi dugc ding tai thng tin trén Cong thong tin di¢n
ctia Cuc Quan Iy nha va thi truong bt dong san va ctia B§ Xay dung ma don vi
quén 1y vin hanh bj giai thé, ph4 san, chim dit hoat dong hoge trong qua trinh
thanh tra, kiém tra, co quan 6 thim quyén phét hién don vi ndy khéng con di
didu kién v& chtrc nang, ning lyc quan 1y vén hanh nha chung cu theo quy dinh
tai Khoan 1 Pidu nay thi Cuc Quan ly nha va thi trudng bt ddng san ¢6 trach
nhiém kiém tra hofic 48 nghj S& XAy dyng noi don vi quén 1y vén hanh dét tru
s& chinh kidm tra, néu khéng cén du didu kién dé thyc hién quéan 1y vén hanh
theo quy dinh thi thuc hién xda tén khai Chng théng tin dién tir ciia Cuc Quén Iy
nha va thi trudng bt dong sin va ciia B§ Xay dung.

4. Pbi véi nha chung cu thue s& hitu nha nudc thi tiy timg trudng hop
theo quy dinh cua phéap Inét v& nha &, viéc quan 1y van hanh c6 thé do don vi c6
dn didu kién v ning lyc quy dinh tai Khoan 1 Piéu ndy quén 1y vén hanh hofc
do td chirc khéac thuc hién quan 1y van hanh theo quy dinh vé quan ly, sir dyng
nha & thude s hitu nha nuée.
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Diéu 29. Hop déng dich vu quin 1y vin hanh nhi chung cw

1. Viéc quan Iy van hanh nha chung cw phai dugce thuc hién théng qua
hop ddng dich vu quan ly vén hanh nha chung cu ky giita don vi quén ly vin
hanh va Ban quan tri nha chung cu. Hop dbng dich vu do cac bén ky két phai c6
cdc n01 dung quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay va tuin tht miu quy dinh tai phu
luc s6 02 ban hanh kém theo Quy ché nay.

2. Hop dbng dich vy quéan 1y van hanh nha chung cu bao gbém céc nodi
dung sau déy:

a) Ho tén, dia chi, ngudi dai dién tham gia ky két hop ddng;

b) Quy n}é, dién tich céc b phén trong va ngodi nhi chung cu thudc phén
s& hitu chung can quan Iy van hanh;

¢) Noi dung va yéu céu vé chét lugng, sb Iuong, thoi gian, dia diém cung
cép dich vu quan ly van hanh;

d) Gié dich vu quan ly vin hanh tinh theo don vi mét vudng (mz) sit dung;
phuong thitc déng céc khoan phi;

&) Thoi han thue hién hop ddng dich vu;
e) Céc tredng hop chdm dit hop ddng;

g) Quyén VE‘% ngl:ﬁa vu cuda cac bén; tr?ch nhiém phéi hop clia cac bén; viée
xur ly céc tranh chap vé ndi dung cnia hop dong;

h) Cac thoa thuan khéc;

i) Hiéu lyc cta hop ddng. -

3. Viéc nghiém thu, thanh todn, quyét toan va thanh ly hop ddng dich vu

quan ly vin hanh nha chung cuw dugc thue hién theo thda thuén trong hgp ddng
va theo quy dinh ctia phéap luit dan sy.

Piéu 30. Gia dich vu quén Iy vin hanh nha chung cw

1. Gi4 dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu dwgc xac dinh theo quy
dinh tai Didu 106 ctia Luat Nha &, dwge cin ctt vao timg nha chung cu va trén co
s¢ thoa thuan v6i don vi quén ly vén hanh. Truong hop nha chung cu di dugc
ban giao dua vao sir dung nhung chura t6 chirc dwoc hoi nghl nha chung cu lén
dau thi gia dich vu quan 1y van hanh do chi déu tur quyet dinh va duge ghi 16
trong hop ddng mua ban, thué mua cén hg; sau khi ) chuc duoc héi nghi nha
chung cur thi gia dich vu do hdi nghi nha chung cu quyét dinh trén co s& théng
nhét v6i don vi quan 1y van hanh.

2. Gié dich vy quan ly van hénh nha chung cu duoc xé4c dinh bing tidn
Viét Nam ddng va tinh trén mbi mét vudng (m %) dién tich st dung cin h$ hoac
phén dién tich khéc trong nha chung cu (x4c dinh theo dién tich thong thiy).

3. Pbi v6i nha chung cu ¢c6 myc dich sir dung hén hgp thi gid dich vu
quén ly van hanh 4p dung dbi v&i phin dién tich vin phong, dich vu, thuong mai
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va dién tich thudc s& hiu riéng ding lam ch® d& xe & t6 duoc xac dinh theo
nguyén tic sau day:

a) Gia dich vu quan ly van hanh 4p dung dbi voi phin dién tich van
phong, dich vu, thuong mai do céc bén théa thudn trén co sO tinh hinh thuc té
ctia hoat dong kinh doanh, dich vy, vin phong va cua timg vi trf nha chung cw;

b) Gia dich vu quan 1y van hanh &p dung dbi v6i phin dién tich thudc so
hiru riéng dung lam chi @& xe 6 6 do cac bén théa thugn va c6 thé duge tinh
thép hon gid dich vu quén 1y van hanh 4p dung &bi v6i cin hod trong cing mdt
tda nha. Quy dinh nay ciing ap dung dbi véi phé.n dién tichq thude s& hitu riéng
ding 1am chd dé xe 6 t6 ciia nha chung cw chi ¢6 myc dich dé &;

¢) Trudng hop cic bén khéng thoa thudn dugce gid dich vu quy dinh tai
Diém a, Piém b Khoan nay thi xac dinh theo khung gia dich vu do Uy ban nhén
dan c4p tinh noi ¢6 nha chung cu dd quy dinh. ’

4. Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu x4c dinh cu thé va thu kinh phi
quan Iy van hanh nha chung cu clia cac chil s& hitu, ngudi sir dung trén co s&
mirc gia duge xac dinh theo quy dinh tai Piéu nay.

Pidu 31. Kinh phi quén Iy vin hanh nha chung cw

1. Kinh phi quan Iy van hanh nha chung cu do céc chi s& hiu, nguoi s
dung nha chung cu déng héng thang hofc theo dinh ky (bao gom ca truong hop
da nhan ban giao cin hd, dién tich khéc trong nha chung cu ma chua st dung) de
don vi quan 1y v&n hanh thuc hign céc cOng viée quy dinh tai Khoan 1 Diéu 10
cua Quy ché nay.

2. Kinh phi quén ly van hanh nha chung cu dugce tinh bing gia dich vu
quan ly vén hanh quy dinh’ tai Piéu 30 ctia Quy ché nay nhén (x) véi dién tich
(m®) sir dung can hd hodc phan dién tich khdc khong phai cin hd trong nha
chung cir.

3. Dién tich sit dung cdn ho hogic phan dién tich khac khong phai can hd
trong nha chung cu lam co s& @8 tinh kinh phi quéan Iy van hanh duge quy dinh
nhu sau:

a) Trudmg hop da duge cp Gify chimg nhén quyén st dung dAt, quyén s&
hitu nh & va tai san gén lién véi dat (sau day goi chung 1& Giy chimg nhén) thi
dién tich lam co s& dé tinh kinh phi quan Iy vén hanh 13 dién tich ghi trong Gidy
chiimg nhén;

b) Trudmg hop chua dugc cip Gidy chimg nhén thi dign tich lam co so dé
tinh kinh phi quan 1y vAn hanh 13 dién tich st dung thude so hifu riéng cla chu
s& hitu (dién tich thong thity duge xéac dinh theo quy dinh tai Khoan 2 Pidu 101
cia Luat Nha &); dién tich nay duoc xdc dinh trong hop ddng mua ban, thué mua
can hé hoiic xac dinh theo thyc té.

4. Pbi véi nha chung cur thude s& hiru nha nudc thi viée thu kinh phi quan
1y vén hanh dugc thyc hién theo gia dich vu quy dinh tai Pidm a Khoan 5 Didu
106 ctia Luédt Nha 6.
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Muc 4
BAO TRI NHA CHUNG CU

Diéu 32. Nguyén tic bdo tri nha chung cur

] 1,. Ch‘ﬁ 3¢ hifu nha chung cu c6 trach nhi¢m bao tri phan s& hiru riéng va
doéng £0p kinh phi bao tri phan s& hifu chung ciia nha chung cw @& duy tri chét
lugng clia nha & va bao dam an toan trong qud trinh st dung.

2 Viéebiotrl phén s hiru riéng khong duoc lam anh héng dén phan s6
h1~Iu riéng cla cac chi s& hitu khac va cac hé théng cong trinh, thiét bi thude s&
hitu chung, st dung chung ctia nha chung cu.

3. Viée bao tri phén sé hitu chung ciia nha chung cur ¢6 muc dich dé o va
nha chul}g cu ¢6 myc dich sir dung hon hgp nhung khong phan chia riéng biét
duge phan so hitu chung ctia khu cén hd va khu van phong, dich vy, thuong mai
duge thyc hién theo k& hoach bao tri do hdi nghi nha chung cu théng qua va
theo quy trinh bdo tri tda nha, quy trinh bao tri thiét bi da dugc 18p theo quy dinh
cua Quy ché nay.

_ 4. Vige bao tri phan s& hiru chung clia nha chung cu c¢6 muc dich st dung
hon hgp ma phén chia riéng biét duge phan s¢ hitu chung ciia khu can hé va khu
vin phong, dich vu, thirong mai duge thue hién theo nguyén tic sau diy:

a) P4i véi phin s hitu chung ctia khu can hd va phan s& hitu chung cia
c toa nha thi cac chii s& hitu thuc hién bao tri theo ké hoach d4 dugc hoi nghi
nha chung cu thong qua va quy trinh béo tri d3 dugce lap, trir truong hop ¢6 hu
héng d6t xuat do thién tai, hoa hoan giy ra; _

b) Dbi véi phan sé hitu chung cia khu vin phong, dich vu, thuong mai thi
chli 56 hitu khu chirc nang ndy thyc hién bao tri theo quy trinh bao tri téa nha va
quy trinh bao tri hé thong thiét bi d& dugc lép theo quy dinh.

5. Viéc bao tri phén s& hitu chung cia cym nha chung cu do céc chi s&
hiru, ngudi sir dung cym nha chung cur thye hién.

6. Cht s& hitu, Ban quén tri nha chung cu chi duorc thué ¢4 nhén, don vi
¢ du didu kign, ning hyc twong mg véi cong viée can bao tri theo quy dinh dé
thirc hién béo tri.

Piéu 33. Ké hoach bao tri ph?m s& hiru chung cia nha chung cuw

1. Ké hoach bao tri phin s& hitu chung ctia nha chung cur do héi nghj nha
chung cu thong qua dé 4p dung dbi véi cac trudng hop quy dinh tai Khoan 3 va
Pidm a Khoan 4 Diéu 32 ciia Quy ché nay.

2. Chi dAu tr ¢6 trach nhiém 14p ké hoach béo tri d& béo céo hoi nghj nha
chung cu lan ddu théng qua; dbi véi hoi nghi nha chung cu cac l4n ké tiép thi

Ban quan tri nha chung cu c6 trach nhiém phéi hgp véi don vi quan 1y van hanh
hoidc don vi c6 ning luc béo tri ldp ké hoach béo tri dé béo cdo hodi nghi nha

chung cur thong qua.
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3. K& hoach bao tri phin s& hitu chung clia nha chung cu 4p dung cho céc
trudmg hop quy dinh tai Khoan 3, Diém a Khoin 4 Diéu 32 ciia Quy chée ndy
duogc 1ap va thong qua trén co s& quy trinh bao tri phan xdy dung cua tda nha,
quy trinh bao tri hé théng thiét bi do cha dAu tu cung cap va hién trang phén sO
hitu chung cda nha chung cu.

, 4. Nbi dung ké hoach bo tri phan s¢ hitu chung cla nha chung cu &p
dung cho cac trudng hop quy dinh tai Khoan 3 vi Piém a Khoén 4 Piéu 32 cua
Quy ché nay bao gdm: ’

a) Céc hang muc s& thyc hién bao tri trong ndm va dy kién cho 03 den 05
nim sau d6; du kién cac hang myc bao tri dot xuét trong nim (néu cb);

b) Thoi gian va tién 40 thuc hién i voi timg hang muc cAn béo tri trong
nam,;

¢) Dy kién kinh phi d4 thye hién timg hang muc bao tri;

d) Trach nhiém hd tro, tao didu kién cia cac chi so hitu c6 lién quan dén
khu v cin béo tri; trach nhiém kiém tra, gidm sét va nghiém thu cdng viée bao
tri ca Ban quan tri nha chung cu;

&) Céc vAn d& khéc c6 lién quan.

Pidu 34. Céc hang muyc cita nha chung e dwge sir dyng kinh phi bio
tri phin s hiru chung d¢ béo tri

L Béo tri cac hang muc yé phﬁn dién tich thudc s& hitu chung quy dinh tai
Pidm a va Diém b Khoan 2 Piéu 100 ciia Luit Nha 6.

2. Bo trl hé théng céc thiét bj thude s& hitu chung cta nha chung cu, bao

gbém thang mdy, mdy phat dién, may bom nuée, hé thong thong gid, bé thong

r r

cip dién chiéu sang, dién sinh hoat, cac thiét bi dién dung chung, hé thong cép,
thodt nudre, hé thdng cAp ga, 16 sudi trung tdm, phat thanh truyén hinh, thong tin
lién lac, phong chay, chita chay, ¢dt thu 16i va céc thiet bi khac dung chung cho
nha chung cu. _

3. Bao tri hé théng ha tAng k thuat bén ngoai két ndi vi nha chung ou;
céc cong trinh céng cong quy dinh tai Biém d Khoan 2 Diéu 100 cua Ludt Nha
6.

4. Xir Iy mréc thai  nghet, hut bé phét dinh ky; cy vi sinh cho hé thong
nurge thai ciia nha chung cu.

5. Cac hang muc khéc cba nha chung cu thude quyén s& hifu chung cta
céc chi s¢ hitu nha chung cu theo thoa thuan trong hop dong mua baii, thué mua
can hd hodc theo quy dinh cua phap luét vé nha o.

Pidu 35. K¥ két hop ddng bao tri va thye hién bio tri phin s& hiru
chung cia nha chung cw

1. Ban quén tri nha chung cu, chii s& hitu khu vin phong, dich vy, thuong
mai lua chon va ky két hop ddng béo tri theo quy dinh sau déy:

2) D4i voi phan xéy dung cda tda nha thi tryc tiép thué don vi quén ly vén
hanh thyc hién bao tri (néu nha chung cu ¢b don vi quan ly vén hanh va don vi
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ndy ¢6 ning e béo tri); trudng hop nha chung cu khéng yéu cdu phai c6 don vi
quén ly van hanh hodc c¢6 don vi nay nhung khéng c6 ning luc bao tri thi thué
don vi khéc c6 nang Iuc bao tri thue hién bao tri;

b) bbi véi hé thong thiét bi thude sé& hitu chung th1 c6 thé thué hoac uy
quyén cho don vi quén ly van hanh thué don vi cung cép thiét bi hodic don vi
khac ¢0 ning luc bao tri thlet bi d6 thyc hi€n bao tri; trudong hop phai thay mai
thiét bi thi don vi cung cép thiét bi phai thyc hi¢n bao hanh san phém theo thoi
han do nha san xuit quy dinh; hét thdi han béo hanh thi thuc hién béo tri hodc
thay thé theo quy dinh tai Diém nay.

2. Pon vi bao tri phai thyc hién bao tri theo quy trinh béo tri 43 dugc 1ap
theo quy dinh, phai béo dam an toan cho chi s& hitu va ngudi sir dung trong qua
I,(rmh bao tri, phai tudn tha tién d6 va cac thoéa thuan trong hop ddng bao tri dd ky

&t

3. Hop ddng béo tri duoc l4p va ky két gitra Ban quan tri nha chung cu
ho#ic chi s& hitu khu vin phong, dich vy, thuong mai véi don vi thuc hién béo
tri theo quy dinh cta phdp luét. Trudng hop nha chung cu khong phai ¢6 Ban
quan tri thi dai dién chti s& hiru quan ly nha chung cu ky hop déng véi don vi ¢6
néng luc bao tri.

4. Khi két thiic céng viée bao tri, céc bén phai td chiic nghiém thu hoan
thanh céng viée béo tri; viée thanh, quyét toan kinh phi bao tri dugc thyc hién
theo théa thudn trong hop dbng va phai c6 ddy da hoa don, ching tir theo quy
dinh cia phap luét.

Piéu 36. Lap, ban giao va quan Iy kinh phi bdo tri phén s& hira chung
ciia nha chung cu cé nhiéu chi s¢ hiru

1. Chi dau tu ¢6 trach nhi¢m 14p tai khoan tai to chire tin dung dang hoat
dong tai Viét Nam d¢& tam quan 1y kinh phi béo tri phén s& hitu chung cta nha
chung cu ¢6 nhidu chii s& hiru theo quy dinh ctia Nghi dinh so 99/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 ndm 2015 cia Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi
hanh mdt sb didu cia Luit Nha & (sau ddy goi chung 1a Nghi dinh sb
99/2015/ND-CP).

2. Déi voi nha chung cu c6 myc dich dé &, nha chung cu ¢6 myc dich sur
dung hén hop nhung khéng phan chia riéng biét dugc phin s hitu chung ciia
khu can h¢ va khu van phong, dich vu, thuong mai thi sau khi t6 chirc hoi nghi
nha chung cur lin du, viéc lap tai khoan, ban giao va quan ly kinh phi béo tr
phén sé hitu chung duge thure hién nhy sau:

a) Ban quén tri nha chung cu lap mot tai khoan tai mt td chic tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam dé quéan 1y, sit dung kinh phi bao tri phéan s& hiru
chung clia ca tda nha chung cu;

b) Trong thoi han 07 ngay lam viéc, k& tir ngdy Ban quén tri ¢4 vin ban
dé nghi chuyén giao kinh phi bao tri, cha du tu c6 trach nhiém chuyén giao
kinh phi bao tri di thu clia ngudi mua, thué mua va kinh phi béo tri ma chu diu
tu phai nop ddi véi phan dién tich giit lai khong ban, khong cho thué mua hodc
chwraban, chua cho thué mua theo quy dinh tai Diém b Khoan 1 Piéu 108 cua
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Lujt Nha & sang tai khoan do Ban quan tri nha chung cu 1dp theo quy dinh tai
Piém a Khoan nay dé quén Iy, st dung theo quy dinh ctia phap luét;

¢) Chu tai khoan tién g kinh phi bao tri d61 v6i nha chung cu ¢6 muc
dich dé & c6 thé do mot thanh vién hodc nhiéu thanh vién Ban quan tri dimg ten
d6ng chu tai khoan; chi tai khoan tién giri kinh phi bao tri ddi vai nha chung cu.
¢6 muc dich st dung hdn hop la dong chi tai khoan, gom 01 thanh vién Ban
quan tri 1a dai dién chu s& hitu khu cin ho va 01 thanh vién Ban quén trj la da
dién chi s& hifu khu van phong, dich vu, thuong mai.

K3 han giti tién va tén ngudi dimg chu tai khoan tién giri kinh phi béo tri

| quy dinh tai Khodn nay dugc quy dinh trong quy ché thu, chi tai chinh cta Ban

quan tri nha chung cu do hi nghi nhél chung cu thong qua.

3. Déi véi nha chung cu ¢6 myc dich st dung hén hop ma phén chia riéng
biét duoc phén s& hiru chung cua khu cin ho va k‘hu V:én phong, dich vy, thuong
mai thi sau khi td chitc hoi nghi nha chung cw lan dau, viéc 1ap tai khoan, ban
giao va quan Iy kinh phi bao tri phan so hitu chung dugc thye hign nhu sau:

a) Ban quén tri nha chung c 14p mot tai khoan tai mot t4 chirc tin dung
dang hoat dong tai Viét Nam dé quén ly kinh phi b&o tri phin s& hitu chung clia
khu cin hd va kinh phi bao tri phén s& hiru chung cua cé tda nha chung cu;

b) Ky han tidn giti va chil tai khoén tién gii kinh phi béo tri quy dinh tai
Piém a Khoan ndy duge xéc dinh nhw doi voi trudng hop nha chung cu ¢6 myc
dich dé & quy dinh tai Piém ¢ Khoan 2 Diéu nay;

¢) Cht s¢ hitu phén dién tich khu vin phong, dich vu, Ehuong mai co trégh
nhiém tu quan Iy kinh phi dugc de lai theo quy dinh tai Piem b Khoéan 4 Diéu
niy dé bao tri phan s& hitu chung cua khu chirc ning nay;

d) Viéc ban giao kinh phi bao tri phin s& hifu chung cba nha chung cu
quy dinh tai Khoén nay dugc thye hién theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu nay.

4. Viéc ban giao, quan ly kinh phi bao tri dbi voi trudng hop quy dinh tai
Khoén 3 Diéu ndy dugc quy dinh nhu sau:

a) Trong thoi han 07 ngay 1am viéc, ké tir ngdy nhén duoc van ban dé
nghi ctia Ban quan trj nha chung cu, cht dau tu b trach nhiém chuyén giao kinh
phi bao tri d4 thu clia nguodi mua, thué mua va kinh phi bao tri ma cha dau tu
phai np doi voi phan dién tich can h$ khong ban, khong cho thué mua hoac
chua ban, chua cho thué mua theo quy dinh tai Diem b Khoan 1 Piéu 108 cia
Lué4t Nha ¢ sang tai khoan do Ban quén tri & lap theo quy dinh tai Diém a
Khoan 3 Didu nay & quéan 1y, st dung theo quy dinh;

b) Déi v6i phan kinh phi bao tri ma chii dau tu phai np cho phén dién
tich vén phong, dich vy, thirong mai thi chit dau tu chuyén phan kinh phi theo ty
1¢ da thong nhat v6i ngudi mua, thué mua trong hop dong mua bén, thué mua
cdn hg quy dinh tai Khoan 5 Pidu 108 cha Luit Nha & hodc da thong nhat trong
héi nghj nha chung cu (néu chua thoéa thuén trong hgp déng mua ban, thué mua
cén hf) sang tai khoan do Ban quan tri 1ap quy dinh tai Diém a Khoan 3 Piéu
nay dé quéan 1y, bao tri phan s& hiru chung cda ca toa nha; doi véi phén kinh phi
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con lai thi cht déu tw duoe tr quan Iy va sir dung theo quy dinh tai Biém ¢
Khoan 3 Piéu nay.

5. Trudmg hop thanh 18p cum nha chung cu thi cdn ¢t vao muc dich sit
dung cua tumg tda nha, Ban quan tri cum nha chung cu phai 1ap céc tai khodn
riéng dé quan Iy kinh phi bao tri cho timg toa nha theo quy dinh tai cdc Khodan 2,
3 va 4 Diéu nay.

6. Bén ban giao va bén nhén ban giao kinh ph1 bao tri phén s hitu chung
cua nha chung cu quy dinh tai Bleu nady cb trach nhiém lam tha tuc quyét toan
s6 lidu kinh phi nay trrée khi tién hanh viéc ban giao kinh phi. Tai liu quyet
toén kinh phi bao tri phn s& hitu chung bao gdm:

a) Bién ban x4c dinh céc phan dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung ciia
nha chung cu theo quy dinh cta Luat Nha &;

b) Bi‘én ban x4c dinh téng s6 kinh phi bao tri da thu theo quy dinh cia
phép, 1u§t vé nha 0, trong do6 xac dinh rd s6 tién d4 thu ciia ngudi mua, thué mua
Va‘} sO tién chu ddu tu phai ndp theo quy dinh; tén, so tai khoan, noi md tai khoan
tién giri kinh phi bao tri ma chd dau tu dang quan 1y;

c) Bang ké céc cbng viéc bao tri phin s& hitu chung ma chi diu tw da
thuc hién kém theo héa don, chimg tir chimg minh sb tién bao tri di thanh toan
cho don vi bao tri va s6 liéu kinh phi béo tri con lai sau khi trir s6 kinh phi ma
cht dAu tir da thyre hién céc cong viée bao tri (néu c6).

Débi voi cac eong vide bao tri thude ndi dung phai bao hanh va con trong
thoi han bao hanh nha & theo quy dinh cia Luit Nha & thi chi dau tu khéng
duroc khéu trir vao tién béo tri phai chuyén giao cho Ban quéan tri nha chung cu.

7. Trudng hop chi dau tu khong ban giao hodc ban giao khong day du,
khéng dung han kinh phi bao tri phan s& hitu chung theo quy dinh tai Pifu nay
thi Ban quan tri nha chung cu dé nghi Uy ban nhan dan cap tinh noi ¢6 nha
chung cu thyc hién cudng ché theo quy dmh cua Nghi dinh so 99/2015/NB CP
ngay 20 thang 10 nim 2015 quy dinh chi tiét va huéng dan thj hanh mot s6 didu
cla Luit Nha o.

8. Chii diu tur c6 tréch nhiém thu kinh phi bao tri phin sé huu chung &
bén glao cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh cla phép luat vé nha & va
Quy ché nay, néu chit ddu t khong thu kinh phi nay dé ban giao cho Ban quéan
trj thi chit dau tir phai n6p khoan kinh phi nay.

Pidu 37. Sir dung kinh phi bio tri phén s& hifu chung clia nha chung
cw ¢6 nhiéu chii s& hitu

1. Kinh phi béo tri phin s& hitu chung ctia toa nha chung cu nao chi dugc
diing dé bao tri phén s& hitu chung cua toa nha d6. Ban quan tri nha chung cu
chi duge st dung kinh phi béo tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu vao viéc

béo tri cdc hang muc quy dinh tai Piéu 34 cia Quy ché niy; trudng hop nha
chung cu phai ph4 d& ma kinh phi bao tr1 chua st dyng hét thi dugce st dung dé
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h& tro ti dinh cu hodc dua vao quf bao trl phin s& hiru chung ciia nha chung cu
méi sau khi duge xdy dung lai.

2. Ban quan trj nha chung cu phai thong béo cong khai tai hoi nghj nha
chung cu thong tin v& ai khoan tidn giri kinh phi béo tri da lap va khong dugc
thay dbi tai khoan ndy. Viéc sir dung kinh phi bao tri phan s hiru chung cta nha
chung cu phai theo dang quy dinh cia Quy ché nay va phai cé so sach, hoa don,
chitng tir theo quy dinh dé theo dbi, quan 1y.

3. Dbi véi trudmg hop phai 1ap tai khoan quan 1y kinh phi bao trl theo quy
dinh tai Piém a Khoan 3 Didu 36 ctia Quy ché nay thi Ban quén tr1 nha chung cu
ciing v6i chii ddu tu théng nhét phén chia tj 18 kinh phi ding dé béo trl phin s&
hiru chung cta ca tda nha va kinh phi ding dé bao tri phan s& hitu chung cula
khu c#in hd.

Khi can bao tri phén s& hiru chung cta khu cdn hd thi Ban qug’m trj chi
duoc sir dung kinh phi trong sb kinh phi d& théng nhéat phan chia deé bao ui;
trong truong hop st dung hét sb kinh phi nay thi céc chu s& hitu 1§hu cin hd 96
trhch nhiém cing déng gop. Di v6i phan kinh phi d& phan chia € béo tri phan
s& hitru chung clia ca toa nha thi chi duge dung dé bao tri phan s¢ hiru chung cua
¢4 toa nhd; trong trudng hop st dung hét s6 kinh phi ndy thi cht s& hitu khu cén
hd va chi s hiru khu chie néng van phong, dich vu, thuong mai ¢6 trach nhiém
cling déng gop. Chi déu tr va Ban quén trj nha chung cu cé thé théng nhét 1ap
02 tai khoan khac nhau @& quén Iy 02 khoan kinh phi quy dinh tai Khoan nay.

4. Té chirc tin dung dang quén 1y tai khoan tién gai kinh phi bao tri phén
s& hitu chung ciia nha chung cu ¢6 trach nhiém chuyén tién vao tai khodn cia
bén thyc hién bao tri trong thdi han 03 ngay lam viéce, ké tir ngay nhén duge ho
so d& nghi ciia Ban quén tri nha chung cu. H3 so d& nghi chuyén tién bao gbm
céc gidy to sau ddy:

a) Van ban d nghi ciia Ban quén tri, trong d6 néu 13 1y do 2 nghj chuyén
tidn va sb tién cin chuyén cho bén thyc hién bao tri;

b) Bién ban cudc hop Ban quan tri v& ndi dung rat kinh phi bao tri;

¢) K& hoach béo tri d& duoc hdi nghi nha chung cur thong qua, trir trydng
hop bio tri djt xuat;

d) Hop ddng bao tri ky véi ca nhan, don vi c6 nang luc bao tri theo quy
dinh ctia phép luét.

5. Truong hop thue hién cong viéc bao tri ¢6 gid tri hop ddng nho trong
mirc ma hdi nghi nha chung cu cho phép dugc rut tién mjt ghi trong quy ché
thu, chi tai chinh cia Ban quan trj thi sau khi nhén duogc hd so d& nghi quy dinh
tai Khoan 4 Piéu nay, td chirc tin dyng thuc hién thu tuc rit tién mat @& Ban
quén tri thanh toan trye tiép cho bén thyc hién bao tri.

6. Trudng hop phét sinh cong vige bao tri dot xuit ma dugc phép chi theo
quy ché thu, chi tai chinh thi Ban quan tri co van ban d& nghi chuyén tién kém
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theo bi€n bian hop Ban quan trj vé néi dung rit tién va hop ddng béo tri da ky
gui té chirc tin dung noi mé tai khoan tién giri kinh phi bao tri; can cir vao hd so
d& nghi, t§ chirc tin dung c6 trach nhiém chuyen tién cho bén thyc hién bao tri
trong thai han 03 ngay lam vige; viée chuyén tién qua tai khoan hodc thanh to4n
bang tién mgt dugc thyc hién theo quy dinh tai Khoan 4, Khoan 5 Pidu nay.

7. Bbi véi vide bao tri phan 8¢ hitu chung cla cac toa nha trong cum nha
chung cu thi str dung kinh phi bao tri theo quy dinh sau day:

‘ a) Truong hop phé}t sinh ¢dng viéc bao tri phin sé hiru chung ciia ca cum
nha chung cu thi trich deu tir kinh phi bao tri phin s& hitu chung ciia timg toa
nha trong cum dé bao tri;

b) Truong hgp phat sinh cong viée bao tri phan s& hitu chung ctia mot sb

tda nha trong cum thi trich déu tir kinh phi bao tri phan s& hiru chung cta cac toa
nha ¢6 lién quan dé béo tri;

_ ¢ Viée riit kinh phi d€ béo tri phan s hitu chung quy dinh tai Piém a va
biém b Khoan nay dugc thuc hién theo quy dinh tai céc Khoan 4, 5 va 6 Pidu
nay.

Muc 5
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CAC TO CHUC, CA NHAN
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Pidu 38. Quyén va trach nhiém cia chi dau twr

<1. Chiu trach nhiém quan 1y van hanh nha chung cu theo quy dinh tai
Khoan 2 Didu 27 ctia Quy ché nay. P& xuét don vi quan 1y vén hanh nha chung
cur ¢6 da diéu kién theo quy dinh ciia Quy ché nay dé hoi nghi nha chung cu lin
d3u xem xét, quyét dinh lya chon trong trudng hop:

a) Chu du tr khong cé chuc ning, ning lwc quan 1y vén hanh va khong
Uy théc cho don vi khic c6 chirc ning, ndng luc thure hién quan 1y vén hanh nha
chung cu;

b) Chtt diu tu cé chirc ning, ning lyc quéan ly vén hanh nhung khéng
tham gia quén 1y van hanh nha chung cu va cfing khéng Gy thac cho don vi khac
c6 chirc ning, ning lyc thyc hién quan ly vén hanh nha chung cu.

2. Thu kinh ph1 bdo tri phan s& hitu chung cia nha chung cu theo quy
dinh tai Didu 108, Bidu 109 cia Luit Nha &, Nghi dinh s6 99/2015/NP-CP va
ban giao lai kinh phi ndy cho Ban quén trj nha chung cu theo quy dinh cua phap
ludt nha & va Quy ché nay.

3. Chu tri t& chirc hoi nghi nha chung cu 1an diu, cit ngudi tham gia Ban
quan tri nha chung cu va tham gia bidu quyét, bo phiéu tai hdi nghj nha chung
cu theo quy dinh cia Quy ché nay.

41



4. Ban giao hé théng k&t cAu ha tng bén ngoai nha chung cu cho ¢o q\%an
quan 1 chuyén nganh cla dja phuong theo quy dinh cla phap luat; lap, ban g120
hd so nha chung cu cho Ban quéan tri nha chung cu theo quy dinh ctia Quy che
nay.

5. Quén 1y, st dung céc cOng trinh phuc vu cho sinh hoat chung ctia cic
chii s& hitu, ngudi sir dung nha chung cu do Nha nude giao hodc dugc x4y dung
43 kinh doanh theo diing muc dich néu trong ndi dung dy 4n dd dugc phé duyét.

6. Bao tri phin s& hitu riéng cla minh; ¢6 trach nhiém bdi thudng néu
vide bao tri hogic khong bao tri gy ra thiét hai cho cht s& hitu khac.

7. Yéu chu'co quan cé thAm quyén xit 1y céc hanh vi x4m pham tai sin
thudc sé& hiru hop phap cia minh hoic cc hanh vi can tr¢ viéc kinh doanh hop
phap theo ndi dung du an d5 duoc duyét. Co quan c6 tham quyén c6 trach nhiém
xtr 1§ cac hanh vi vi pham cla td chire, ca nhan doi voi cac tai san hodic hoat
dong kinh doanh hop phap cla cht dau tu.

8. Phéi hop voi Ban quéan tri nha chung cu dé giai quyét cac kho khin,
vuéng mic trong viée quan 1y, sir dung nha chung cu.

9. Mua bao hiém chay, nd bt bude theo quy dinh cha phip luat phong
chéy, chita chay va phap luat vé kinh doanh béo hiem.

10. Bi thudng thiét hai cho bén bi thiét hai theo thoa thuin hodc theo quy
dinh cta phap luét; chép hanh quyét dinh gii quyét, xi ly, x& phat vi pham cla
co quan nha nudce co thim quyén.

11. Céc quyén va tréch nhiém khéc theo quy dinh cua phap ludt.

Didu 39. Quyén va trach nhi¢m cia chit s& hitu nha chung cwr

1. Déi v6i nha chung cu ¢ nhidu chit s& hiru thi céc chi s hifu ¢6 quyén
va trich nhiém sau day trong quéan 1y, st dung nha chung cu:

a) Duoc quyén s& hit, sir dung phin s& hiru riéng; c6 quyén st dung
phan s& hitu chung theo quy dinh cta phép ludt vé nha & va Quy ché nay. Co
trach nhiém bao tri phén s¢ hitu riéng theo quy dinh cta phap ludt vé nha & va
Quy ché nay; co trach nhiém bdi thuong néu viée bao tri hodc khéng bao tri gy
ra thiét hai cho chu s& hitu khac; _

b) Yéu cAu chu dAu tir, Ban quén tri nha chung cu hodc Uy ban nhén din
cap phudng té chirc hoi nghi nha chung cu theo quy dinh cta Quy ché nay; tham
dy hdi nghi nha chung cu va bidu quyét cac ndi dung trong cude hop hdi nghi
nha chung cu theo quy dinh cia Ludt Nha & va Quy che nay;

¢) Yau ciu cha ddu tu, don vi quén 1y vén hanh, Ban quan tri nha chung
cur cung cAp céc théng tin, cong khai cac ndi dung lién quan dén viéc quan ly, st

dung nha chung cu;
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9 Chépﬂhémh ddy du c4c quyét dinh cua hoi ‘nghi nha chung cu, k& ca
trudng hop khéng tham dy héi nghj nha chung cw; chip hanh quyét dinh gidi
quyét, xtr Iy clia co quan nha nude ¢b thim quyén;

) Déng gép ddy di, ding thoi han kinh phf quan Iy vén hanh nha chung
o, km%l phlh bao tri phan so hitu chung va céc chi phi, 1é phi khac theo quy dinh
cuia phép luét hodc theo thoa thuin véi nha cung cép dich vu. :
' "l‘"ru'c‘mg hop chu s& hitu khéng déng kinh phi quéan Iy van hanh theo quy
dinh thi bi xir Iy theo théa thuin trong hep ddng dich vu quan 1y vén hanh nha
chung cr ma Ban quén trj nha chung cu da ky vdi don vi quan ly vén hanh;

. e) Chép hanh ndi quy, quy dinh v& quan ly, sir dyng nha chung cu; phat
hién Yé th(")ng bao kip thoi cho don vi quan 1y van hanh ho#ic co quan nha nude
¢6 tham quyén cic hanh vi vi pham trong quan 1y, sir dung nha chung cu;

g) Tao diéu kién va hd tro don vi ¢6 chirc ning thyc hién bao tri phin s&
hitu chung theo quy dinh;

. h) Khéi phyc lai nguyén trang va bdi thudng thiét hai néu gay hu hong
phén dién tich, thiét bi thudc s& hitu chung hoic phan dién tich, thiét bi thude sé
hitu riéng cta chii s¢ hitu khéc; bi xir Iy theo quy dinh ciia phép luat va phai bdi
thudng thiét hai khi ¢6 hanh vi can tré hoat dong kinh doanh hgp phép cta chii
s hitu khu van phong, dich vu, thwong mai;

i) Mua bao hiém chdy nd bét bugc theo quy dinh ciia phép luat phong
chay, chita chdy va phap luat vé kinh doanh bao hiém;

k) Thue hién cac quy dinh khac cia phap luét cé lién quan.

2. Di véi nha chung cur 6 mét chi s& hitu thi chil s& hitu duoe quyén st
dur}g nha chung cu, duge thyc hién cdc quyén va trach nhiém quy dinh tai céc
biém b, ¢, d, e va k Khoan 1 Diéu nay.

Pidu 40. Quyén va trich nhiém ciia ngudi sit dung khong phai 12 chi
8¢ hitu nha chung cu

1. St dung phan sé hitu riéng va phin sé& hitu chung cta nha chung cu
theo quy dinh cia phap luét vé nha & va Quy cheé nay.

2. Thue hién cac quyén va nghia vu theo ding ndi dung da théa thusn véi
chu s& hitu trong trudng hop ngudi st dung khdng phai 1 chi so hiru.

3. Tham du hdi nghi nha chung cu (di véi trudmg hop nha chung cu ¢6
mot chi s& hitu); thay mét chd s& hitu tham dy hdi nghi nha chung cu va bicu
quyet, bé phiéu néu chu s¢ hitu khong tham du (d6i voi truong hop nha chung
cu co nhiu chu s& hitu); treong hop trong mot céin hd hodc phan dién tich khac
cia nha chung cur ¢6 nhiéu ngudi dang cing s dyng thi iy quyén cho mdt
nguoi dai dién d€ tham dy va biéu quyét tai hdi nghi nha chung cu.

4. Thue hién céc quyén va trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai cic Piém

b,c,d, d, e, g, i va k Khoan 1 Didu 39 cta Quy ché nay.
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Pidu 41. Quyén va trach nhiém ciia Ban quan tri nha chung cw

1. Ban quan tri nha chung cu ¢6 nhidu cht s¢ hitu duge thyc hi¢n cde
quyén, trach phiém quy dinh tai Khoan 1 Didu 104 cia Luft Nha o va cac
quyén, trach nhiém sau day:

a) Nhin ban giao, luu trir, quan ly hd so nha chung cu; cung clp m@’E bd
hd so di nhan ban giao tir chii dau tw cho don vi quan ly van hélph trong trudng
hop nha chung cu phai c6 don vi quan 1y van hanh theo quy dinh tai Khoan 2
Didu 5 cia Quy ché nay, trir trudng hop don vi quén ly vén hanh 13 chu dau tu;

b) Chuén bi cac ndi dung va t& chire hop hdi nghi nha chung cu theo quy
dinh cia Quy ché nay; thong bao cong khai ni dung hop dong quén Iy véan hanh
va hop ddng bao tri d8 ky ket tai hoi nghi nha chung cu;

¢) Béo céo két qua hoat dong, thu, chi tai chinh cta Ban quan tri, ket qua
cong vide bao tri va viée thu, chi kinh phi bao tri phén s¢ hitu chung cua nha
chung cu dé hoi nghi nha chung cu kiém tra, giam sat, thong qua theo quy dinh
cua Quy ché nay;

d) Thay mit chi s& hitu dé thuc hién cac quyén déi v6i phan s hitu
chung cta nha chung cu theo quy,dinh ctia Luat Nha & va Quy ché nay; khéng
duoc kich dong ngudi khac gy mét trat tw, an ninh tai khu vue nha chung cu;

d) ,Chiu trach nhi¢m trude céc cht & hitu nha chung cu vé nhiém vu duge
giao; chdp hanh ding quy ché hoat dong, quy che thu, chi t3i chinh cia Ban
quan tri;

e) D& nghi co quan c6 thdm quyén t4 chic hop hdi nghi nha chung cu,
cong nhin Ban quan tri nha phung cu theo quy dmh ctia Quy ché nay; to chuc
hop hdi nghi nha chung cu @& quyét dinh thay thé don vi quan 1y van harh trong
truong hop don vi dang quan Iy van hanh khong con dt diéu kién quan ly vén
hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché nay;

g) Yéu cAu co quan c6 thim quyén giai quyét khi chit ddu tw khong ban
giao hd so nha chung cu, khong ban giao kinh phi béo tri phan s& hitu chung clia
nha chung cu theo quy dinh;

h) Ban giao lai hd so, s6 séch, giky t dang quan Iy cho Ban quan tri méi
sau khi duge cong nhin; ,

i) Thanh vién Ban quan trl néu ¢6 hanh vi vi pham Quy ché nay va quy
dinh ctia phép luat ¢6 lién quan thi tiy theo muc do vi pham ma bi xir 1y theo
quy dinh cta Quy ché ndy, xi phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ciru trach
nhiém hinh syu; néu gy thiét hai thi phai boi thurong cho bén bj thiét hai;

kK Chép hanh quyét dinh giai quyét, xi Iy clia co quan nha nudc co thim
quyén va thyc hién cac quyén, trach nhiém khéc theo quy dinh cta phap luét;

) Thyc hién céc quyén va trach nhiém khac quy dinh trong quy ché hoat
dong, quy che thu, chi tai chinh cua Ban quaén tri d& duge hoi nghi nha chung cu
théng qua va quy dinh tai Quy ché nay.

2. Ban quén trj nha chung cu c6 mt chu s& hitu duge thye hién céc quyén
va trach nhiém quy dinh tai Khodn 2 Pidu 104 cia Lust Nha & va céc quyén,
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trach nhiém c6 lién quan quy dinh tai c4c Didm a, b, d,e, g, h,i,kvalKhoin1
Diéu nay.

Pidu 42, Quyen va trach nhiém cia don vi quan Iy vin hanh nha
chung cw

1. Thyc hién quan 1y vin hanh nha chung cu theo quy dinh ctia Quy ché
ndy va hop déng dich vu quan ly vén hanh d4 ky v6i Ban quén tri nha chung cu
hoac ngudi dai dién quén 1y nhi chung cu (601 v&i nhd chung cu khéng phai
thanh 14p Ban quan tr1); thue hién béo tri phén s& hifu chung ciia nha chung cur
theo hop dong bao tri néu ¢6 ndng luc bao tri.

2. Ky két hop ddng phu véi céc don vi cung cép dich vu trong viéc quan
ly van hanh nha chung cir (néu ¢6); gidm sat viée cung cép céc dich vy ciia céc
don vi nay.

3. Thong bio bing van ban vé vigc thu, ndp cac khoan kinh phi co lién
quan; théng bao cac yéu ciu, nbi dung cin cht ¥y cho nguoi st dung nha chung
cu trong truong hop x4y ra cac tinh huong d6t xuft nhr thién tai, dich bénh, héa
hoan; huéng dan viée lp dit cc thiét bi trong phin s& hitu riéng cia chi s&
him.

4. Thu kinh phi dich vu quan ly van hanh nha chung cu theo thoa thuén
v6i cac chu s& hitu, ngudi st dung nha chung cu; thu, chi tra tht lao cho céc
thanh vién Ban quan tri nha chung cu theo quyét dinh ctia hdi nghi nha chung
cu.

5. Dinh ky 06 thang mot_ lan hodc theo yéu ciu cha co quan cé thim
quyén phai béo cdo cong khai vé& cong tic quan Iy van hanh nha chung cu véi
Ban quén trj nha chung cu; bao cdo tinh hinh quén ly vén hanh tai h¢i nghi nha
chung cw; 14y v kién gbp ¥ clia ngudi st dung vé vige cung chp dich vu quan 1y
van hanh nha chung cu.

6. Phéi hop véi Ban quéan tri nha chung cu d& giai quyét cac vén d& khac
¢4 lién quan trong qua trinh quan ly vén hanh nha chung cu.

T Chép hanh quyét dinh giai quyét, xit 1y ctia co quan nha mrde c6 thim
quyeén.

! Thuc hién cac quyén va trach nhiém khac theo thoa thudn trong hop
dong dich vu quan 1y v&n hanh nha chung cu hojc theo quy dinh cua phép luat
c6 lién quan.

Chwong IV

GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM
TRONG QUAN LY, SU DUNG NHA CHUNG CU

Didu 43. Giai quyét tranh chip

1. Cac tranh chép vé quyén s& hitu nha chung cu durcrc giai quyet trén co
s& thuong lwgng, hoa gidi theo quy dinh cia phap ludt v& nha &, Quy ché nay va

45



phap ludt co lién quan; trudng hop khong thuong luong, hoa giaj duge thi yéu
ciu Toa 4n nhan dan giai quyét theo quy dinh cia phép luat.

2. Céc tranh ch&p v& kinh phi quan 1§ vAn hanh nha chung cu, vé viéc ban
giao, quan 1y, st dung kinh phi béo tri phan s¢ hitu chung t’:ﬁa nha chung cuﬂdo
Uy ban nhan dan cép tinh noi c6 nhi chung cu d6 gidi quyét; trudmg hop khong
ddng v voi quyét dinh cia Uy ban nhan dén ‘ce"lp tinh thi c¢é quyén yéu ciu Toa
an nhin dén gidi quyét theo quy dinh cta phép lujt.

3. Céac tranh chip gifta cic thanh vién Ban quan tri nha chung cu dugc
giai quyét theo quy ché hoat ddng ciia Ban quan tri d8 dugc hdi nghi nha chung
cu thong qua.

4. Céc tranh chap giita Ban quén tri nha chung cu v6i chu séf' hiru, ngudi
st dung nha chung cr v& viée biu, mién nhiém, bai mién, thay thé thanh vién
Ban quan trj nha chung cu duoc gidi quyét trén co s¢ thuong lugng; truong hop
khéng thiong lugng duoc thi dé nghj t6 chirc hop hoi nghi nha chung cur de giai
quyét.

5. C4c tranh chép v& hop ddng dich vu quén 1y vén hanh, hop déng bao
tri, hop ddng dich vu quan 1y van hanh nha chung cu gitra don vi cung cép djch
vu va don vi quan ly vén hanh dugc giai quyét theo théa thudn gifta cdc bén;
trudng hop khong théa thuin duge thi yéu ciu Toa 4n nhén dan giai quyét theo
quy dinh cda phap luit.

Diéu 44, Xir Iy vi pham

1. Ban quan tri, thanh vién Ban quén tri nha chung cu néu vi pham céc
quy dinh v& quan 1y, st dung nha chung cur va Quy ché nay thi tiy theo mirc do
vi pham ma bi bai mién, thay thé theo quy dinh ciia Quy ché nay va bi xit Iy vi
pham hanh chinh ho#c bi truy citu trach nhi€¢m hinh sy theo quy dinh ctia phap
ludt.

2. Trudong hop héi nghi nha chung cu duge tb chirc hop khong ding quy
dinh cta Quy ché nay thi cdc quyét dinh, két qua ca cudc hop hdi nghi nha
chung cu d6 khéng dugc cong nhén va phai td chtic hop hdi nghj nha chung cu
dé& quyét dinh lai. '

3. Truong hop Ban quén tri nha chung cu quyét dinh khéng ding véi quy
ché hoat dong, quy ché thu, chi tai chinh thi cic quyét dinh nay khong dugc
cOng nhén.

4. Ngudi loi dyng chirc vu quyén han, chil s& hiru, ngudi st dung nha
chung cu 1am trai quy dinh v& quan ly, sir dung nha chung cu thi tiiy theo mitc
d6 vi pham ma bi x1r ly hanh chinh hoéc bi truy ctru trach nhi¢m hinh sy.

5. Ngudi c6 hanh vi vi pham ma gdy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cda phap luit.
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Chwong V
PIEU KHOAN CHUYEN TIEP

Didu 45. Xi Iy chuyén tlep d6i véi mé hinh hoat dgng cita Ban quin

tri nha chung cw va viée quin ly kinh phi bdo tri phin sé hitu chung ciia
nha chung cw

1. Cac nha chung cu d3 thanh lap Ban quan tri trude ngay Quy ché nay cé
hiéu luc thi hanh ma Ban quan tri ¢6 nhu cau t6 chirc lai mé hinh hoat ddng,
thay dbi sb luong, thanh phin Ban quan tri theo quy dinh cia Ludt Nha ¢ va
Quy ché ndy hodc tich, nhip Ban quédn tr thi phai to chirc hop hdi nghi nha
chung cu € biu Ban quan tri theo quy dinh cia Quy ché nay.

2. Céc nha chung cu d3 thanh lap Ban quan tr] trude ngdy Quy ché nay ¢
hiéu Iyc thi hanh ma Ban quan trj d3 c¢6 quy ché hoat dong, quy ché thu, chi tai
chinh nhung khdng ding véi quy dinh cta Quy ché nay hodc chua c6 quy ché
hoat ddng, chua ¢d quy ché thu, chi tai chinh theo quy dinh ciia Quy ché nay thi
Ban quén trj phai x4y dyng hodc sita ddi, bd sung céc quy ché dé bao cdo hgi
nghi nha chung cv théng qua theo quy dinh ctia Quy ché nay.

3. Cac nha chung cur di thanh l4p Ban quén trj truée ngay Quy ché nay c6
hidu luc thi hanh ma thudc di tugng khéng bit budc phai cé Ban quan tri theo
quy dinh ctia Ludt Nha & va Quy ché nay thi Ban quén tri td chire hop hoi nghi
nha chung cu dé quyét dinh viéc hoat dong ctia Ban quén tri.

4. Trudmg hop da chuyén giao kinh phi bao tri phan sé hiru chung ctia nha
chung cur trude ngay Quy ché nay ¢6 higu Iyc thi hanh thi thyc hién quan ly, str
dung theo quy dinh cta phép luat vé& nha & va Quy ché nay Ban quan tri nha
chung cu va cht dau tu c6 thé thong nhét 14p lai tai khoan d2 thuc hién quén 1y
tai khoan tién guri kinh phi bao tri phan s& hitu chung ctia nha chung cu theo quy
dinh ctia Quy ché nay nhung phéi béo cdo hdi nghi nha chung cu gan nhit.

Piéu 46. Xir ly chuyén tlep ddi véi hoat ddng quan 1y van hanh nha
chung cwr

1. Céac nha chung cu dang ¢ don vi quan ly vén hanh nhung khong thude
dién bit budc phai ¢6 don vi quan ly vén hanh theo quy dinh cia Luéat Nha o thi

héi nghi nha chung cu hop quyét dinh dé thoa thuén chim dit hop dbng dich vu
da ky véi don vi quan 1y vén hanh hogc tiép tuc thuc hién hop dbng nay.

2.Cac don vi dang thyc hién quan ly vén hanh nha chung cu nhung khéng
dn didu kién vé chirc ning, niing luc theo quy dinh cia Quy ché nay thi phai bd
sung diéu kién dé dugc quan 1y van hanh va gud hd so 1én Bo Xay dung theo
quy dinh tai Didu 28 cia Quy ché nay trong thdi han 01 nim, ké tir ngay Quy
ché nay c6 hiéu lyc thi hanh; truong hop qua thoi han nay ma don vi quan Iy vén
hanh khéong bd sung di didu kién va ho so theo quy dinh ciia Quy ché nay thi
khéng duge ky hop ddng dich vu quén 1y vén hanh nha chung cu, trir trudng hop
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nha chung cu thude s& hitu nha nude dang duoc quéan 1y van hanh theo quy dinh
ctia phép ludt vé quan 1y, sir dung nha & thude s& hiru nha nudc.

3. Cac don vi dang thyc hién quéan ly véan hanh nha ,chung cu ma cé' dl:
didu kién v& chic ning, nang lyc theo quy dinh ciia Quy ché nay thi phai g&l ho
so quy dinh tai Khoan 2 Diéu 28 ctia Quy ché nay dén Bo Xay dung de dng‘C
xem xét, théng béo di didu kién quan 1y vén hanb, dang tai cong khai trén Cong
théng tin dién tir cta Cuc Quan 1y nha va thi truong bat dong san va cia B Xay
dimg trong thoi han 06 thang, ké& tir ngdy Quy ché nay c6 higu lic thi hanh.
Trudmg hop qué thoi han quy dinh tai Khoén ndy ma don vi qqé.n ly vén hanh
khong giri hd so dé duoc thong bao theo quy dinh cia Quy ché nay thi khdng
duge ky hop ddng dich vy quan 1 vén hanh nha chung cw, trir trwdng hop nha
chung cu thudc s& hiru nha nude dang dwoc quan 1y van hanh theo quy dinh cua
phap luét vé quan ly, st dung nha & thudc so hitu nha nudec.

Chwong V1
TO CHUC THUC HIEN

Pidu 47. Trach nhiém ciia Uy ban nhan dén cip tinh va S& Xiy dung

1. Uy ban nhan dan cép tinh c6 trach nhiém:

a) Chi dao trién khai thyc hién cac quy dinh cia Quy ché ndy trén dia ban;
can cir vao tinh hinh thuc t& cta dia phuong va Quy ché nay ban hanh quy dinh
huéng dan cu thé viéc quan 1y, st dung nha chung cu dé ap dung trén dia ban;

b) T4 chirc phd bién, tuyén truyén cac quy dinh vé quan 1y, st dung nha
chung cu trén dia ban; .

c) Ban hanh khung gia dich vu quan 1y v4n hanh nha chung cu theo quy
dinh tai Khoan 5 Diéu 106 ciia Luét Nha &;

d) T chirc cudng ché thu héi kinh phi bao tri phén’ s& hitu chung ctia nha
chung cur theo quy dinh ciia phép ludt ve nha & va Quy ché nay;

) Chi dao co quan chirc ning cta dia phurong tiép nhén céng trinh, hé
théng két cdu ha tang trong cac dy an dau tu xay dung nha ¢ theo ndi dung du
én da duge phé duyét va vin ban chép thuin chi treong dau tir cla co quan co
tham quyén;

e) Xem xét, quyét dinh viéc quan ly dan cu cia timg toa nha, cym nha
chung cu theo quy dinh cta phap luét;

g) Td chirc kjém tra, thanh tra va xtt Iy vi pham theo thim qqyén hodc d&
nghi co quan cé tham quyén xir 1y cac hanh vi vi pham quy dinh vé quan ly, st
dung nha chung cu theo quy dinh cia phap luét;

h) Thye hién cac trach nhiém khac theo quy dinh ctia phép luat.

2. 8¢ Xay dung c6 trach nhiém gitip Uy ban nhén dén cAp tinh thyc hién
chirc ning quén 1y nha nwée vé& quan 1y, st dung nha chung cw trén dia ban; béo
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CE-'lO Bd Xay dung vé tinh hinh quén 1y, sit dung nha chung cu trén dia ban theo
dinh k¥ 06 thang, hang nim hojc theo yéu chu dot xuat.

Didu 48. Trich nhiém cita U§ ban nhén dan cip quén

1. Béo cdo Uy ban nhan dén cép tinh quyét dinh phén giao trach nhiém
quér‘l ly hanh chinh khu virc ¢6 nha chung cu va xir ly cac vudng méc theo thAm
quyeén.

2. Quyét dinh c6ng nhén Ban quén tri nha chung cu theo quy dinh cua
Quy ché nay.

3, Kidm tra cong tic quan ly, s dung nha chung cw; Xt ly theo thédm
quyén hodc dé nghi co quan cé thém quyén xt 1y cac hanh vi vi pham quy dinh
v& quan 1y, sit dung nha chung cu trén dia ban.

4. Thue hién céc trach nhiém khéc do Uy ban nhén dén cép tinh giao va
theo quy dinh ctia phap luét.

Pidu 49. Trach nhiém cia Uy ban nhén din cAp phwong

1. Tuyén truyén, van dong cac td chirc, c4 nbén chép hanh quy dinh cia
Quy ché nay va phap luat vé quén Iy, sir dung nha chung cu.

2. Theo ddi, kiém tra, giéi quyét cac vudng mic phat sinh trong cong tac
quén ly, sir dyng nha chung cu theo thdm quyén hogc béo céo Uy ban nhén dan
cap quin xem xét, giai quyét.

3. Phéi hop, tao didu kién dé don vi quan 1y vén hanh nha chung cu thue
hién cung cip cdc dich vu nha chung cu trén dia ban.

4. T chirc hoi nghi nha chung cu va tham dy cudc hop hdi nghi nha
chung cir theo quy dinh cta Quy ché nay.

5. Thue hién cdc trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat.

Pidu 50. Trach nhiém cia Cye Quan 1y nha va thi trudng pat dong
sén

1. Huéng dn, don déc viée thuc hién Quy ché nay.

2. Kiém tra viéc quan ly, sit dung nha chung cu trong pham vi ca nude va
@ xuéit co quan ¢6 thAm quyén xir ly cac hanh vi vi pham phap luft vé quan ly,
str dung nha chung cu.

3. Phdi hop véi cac co quan lién quan tb chirc thp huén, phé bién, tuyén
truyén cac quy dinh cia phap lugt v& quéan 1y, st dung nha chung cu trén pham
vi ¢d nude.

4 Téng hop y kién phan 4nh ctia céc tb chirc, ¢4 nhén c6 lién quan vé céc
vin d& vuéng miac phat sinh va dé xuat sia déi, bd sung Quy ché nay cho pht

hop.
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7. Péanh bac, hoat dong mai dam trong nha chung cu.

R Kinh doanh céc nganh nghé c6 lién quan dén vat liéu nd, dé chay, giy
nguy hidm cho tinh mang, tii san cua ngudi st dyng nha chung cu.

9. Mua, ban, tang trit, st dung tri phép chit ma tay tai cin hd va cac khu
vue khéc trong nha chung cu.

10. Ty ¥ chuyén déi cong ning, muyc dich s& dung phén dién tich, cdc
thiét bi thude sé hitu chung, sir dung chung ctia nha chung cu.

11. Céc hanh vi khéc theo quy dinh clia phap luét ¢6 lién quan dén nha
chung cu: do Héi nghi nha chung cu quy dinh thém cho phit hop voi timg nha
chung cu. '

12. Cac hanh vi bi nghiém c4m khac theo quy dinh cla phép luat.

Pidu 3. Quy dinh vé viéc sir dung phén s& hiru chung cia npha chung
cw

Chti s& hitu, nguoi st dung va khach ra, vao nha chung cu phai tudn thi
cac quy dinh sau day:

1. St dung thang méy va cac thiét bi sir dung chung theo ding muc dich,
cong ning thiét ke sir dung. Tré em dudi 12 tudi khi str dung thang may hodc
cong trinh phyc vu chung phéi c6 cha, me holc ngudi trong coi di kém va giam
sat.

2. Khong duge 1am hu héng hodc ¢ hanh vi vi pham dén tai san chung
cua nha chung cu.

3. Khong dugce chiém dung, st dung phén dién tich thudc so hitu chung,
st dung cht‘mg vao muc dich riéng; khong dugc dé céc vit dung thudc sé hitu
riéng tai phan s hitu chung.

4. Tuan thd dhy dit céc quy dinh vé vige dimg, d3 xe tai noi duge ding,
do xe theo quy dinh.

5. Str dung nha sinh hoat cong ddng vao ding muc dich, céng ning theo
quy dinh ctia phap lut vé nha &.

6. Tuan thu diy du cac quy dinh v& an toan phong chdy, chita chdy cua
nha chung cu.

7. Céc quy dinh khéc: do Héi nghi nhi chung cu quy dinh thém cho phit
hop véi tirng nha chung cu.

Pitu 4. Quy dinh vé viée sira chifa cic hw hong, thay dbi hode lip dat
thém trong cin hg, phén dién tich khac thudc s& hiru riéng

i. Trudng hop cén hd hoac phé.n dién tich khac thudc s& hiru riéng, co hu
hong thi chi s& hitu hodc ngudi st dung duge quyén stra chita, thay thé nhung



khéng ¢ A . Aoy . . .
Fpan e lam hur héng phan s6 hitu chung va anh husng dén céc chi s6 hitu
s k}i;) Trﬁrfmg hop thay the, sita chita hofic I#p djt thiét bj thém thi phai bao
ng lam thay d6i, bién dang hodc 1am hu héng keét cau ciia nha chung cu.
. 3-;T,rt}’gng hop c6 hu héng céo thiét bj thudc phan s hiru chung, str dung
C;l ung gan ilen vGi can h§, phan dign tich khac thudc s& hiru riéng thi viée thay
t <, sira chita phai ETu’c_yc thue hién theo quy dinh ciia Quy ché quan 1y, sir dung
ﬂhil Chlfngf:u’ d:) B¢ Xéy dung ban hanh nhung khéng dwoc 1am anh hudng dén
ph;an s’or hiftu riéng cia ?hﬁ s0 hitu khéc. Cht s& hitu phai théng bao cho Ban
quan Iy nha chung cur de kip thoi stra chira, thay thé khi cé hu héng va phéi tao
di€u kign thuén 1¢i cho don vi thi cong khi stra chita cac hu hong nay.

4. Trudng hop nha chung cu c6 khu van phong, dich vy, thuong mai ma
¢0 hu héng céc thiét bj thude phan sit dung chung ciia nha chung cu thi chi s&
hﬁ'}l khu chirc ning nay phai thuc hién sita chita, thay thé theo quy dinh cita Quy
che quén 1y, st dung nha chung cu do Bd X4y dung ban hanh.

5. Trudmg hop van chuyén céc thiét bi, dd dung trong nha chung cur hogic
vén chuyén vét liéu khi sira chira cdc hu hong thi phai théng béo cho Ban Quan
ly nha chung cur va chi duge thuc hién trong thoi gian tir 8 gid sdng t6i 18 gidy
chiéu hang ngay dé tranh ldm anh hudng dén hoat dong cuia nha chung cu.

6. Cdc quy dinh khac: do Hoi nghi nha chung cw quy dinh thém cho phi
hop v&i timg nha chung cu.

Piéu 5. Quy dinh vé viée xit Iy khi ¢6 sir ¢6 c@ia nha chung cur

1. Khi gip su ¢b c¢6 thé gay nguy hidm dén tinh mang v4 an toan tai san
trong nha chung cur thi chi s& hitu, nguoi sir dung phai thong bao ngay cho Ban
Quan ly nha chung cu dé xur ly.

2. Trudmg hop giip su ¢b khin cip, cin thiét phai so tin ngudi ra khéi nha
chung cu thi phai thuc hién theo huéng dén trén loa phét thanh hofic bién chi
dén thoat hiém hodic huéng din cia bao vé, don vi ¢6 thim quyén dé di chuyén
ngudi dén not an toan.

Piéu 6. Quy dinh vé viéc cong khai thong tin ciia nhi chung crr

1. Ban Quén 1y nha chung cu phai thdng bdo cong khai céc thong tin cé
lién quan dén viéc quan 1y, st dung nha chung cur trén béan tin hogic bang thong
béo hodc phuong tién théng tin khac cua nha chung cur.

2. Céc ndi quy vé phong chdy, chita chdy phai dugc gén ding noi quy
dinh; noi quy st dung thang may phéai duge gén bén canh thiét bi nay dé dam
bao vi€c st dung duge an toan, thuin tién.
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Pidu 7. Quyén va nghia vu cua chit s& hita, ngudi siv dung nha chung

cur

| Yéu chu Ban quan trj va Ban Quén 1y nha chung o cung cép théng tin,
cac ndi dung lién quan dén quan ly, st dung nha chung cu.

2. Chil s& hiru nha chung cu c6 trach nhiém doéng bdo hiém chay, nd th_eo
quy dinh cta phap ludt.

3. Chép hanh nghiém chinh céc quy dinh cia Béan ndi quy nay va Quy ché
quén 1y, st dung nha chung cu do Bo X4y dung ban hanh.

4. Déng dy di, ding thoi hen kinh phi quén Iy véan hanh nha chung cu va
céc chi phi khic theo quy dinh clia phép luat va theo thoa thudn véi cac nha
cung cap dich vu.

Pidu 8. Xir Iy cdc hanh vi vi pham

1. Chii s& hitu, ngudi st dung, ngudi tam tr va khéch ra vao nha chung
cu néu ¢ hanh vi vi pham céc quy dinh clia Ban ndi quy nay hodc vi pham quy
dinh ctia Quy ché quén 1y, st dung nha chung cu do B§ Xay dung ban hanh thi
thy theo mitc 46 vi pham s& bi xem xét, xit 1y theo quy dinh cua phép ludt va
phai bdi thudng thiét hai do hanh vi vi pham clia minh gay ra.

2. Chil s& hitu, ngudi sit dung phéi nghiém chinh chap hah quyét dinh xtr
1y vi pham cla co quan, tb chitc ¢6 thAm quyén. '

Ghi chi: Ngoai cdc néi dung quy dinh néu trén, chi ddu ne, hoi nghi nhd chung cu ¢ thé
théng nhdt quy dinh thém cdc ni dung khdc cho phit hop véi timg nha chung cu nhung cdc
quy dinh thém ndy khong dugc trdi phdp lugdt va dao dike xd hii.
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Phu Iuc 6 02: Miu hgp déng dich vu quan Iy vin hanh nha chung cw
(Ban hanh kém theo Thong te 56 02/2016/TT-BXD
ngay 15 thang 02 ndm 2016 cua B truong Bo Xdy dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc lap — Ty do — Hanh phie

HQP DPONG DICH VU QUAN LY VAN HANH NHA CHUNG CU

Céin cik B Ludit dn su s6 33/2005/QH11:
Cdn cik Ludt Nha 6 56 65/2014/QH13;
Cdn ctr Ludt Xdy dung s6 60/2014/QH13;
Can cir Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thing 10 ndm 2015 cua
Chinh phit quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Nha 6;
Céin cir Thong tw s6 02/2016/T T-BXD ngay 15 thang 02 ndm 2016 cia By
Xdy dung ban hanh kém theo Quy ché qudn Iy, sit dung nha chung cu;
Céin cir vao nhu cau gitta hai bén. '
Hai bén tham gia ky két hop dong dwéi diy bao gbm:
Bén A: Ban quan tri nha chung cw hodc ngu'o’] dai dién quan ly nha
chung cw (sau day goi tit 1a Bén A)
Tén giao dich : -
Pai dién
Dia chi
Taikhoansé Tai:
Fax
Bén B: Pon vi quan ly van hanh nha chung cr (sau day goi tit la
Bén B)
Tén giao dich
Pai dién
- Dia chi
Dién thoai
Tai khoan s6 : Tai:
M4 s6 thué
Fax
Website (néu c6)
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Hoém nay, ngay ... thiang ... ndm ..., hat bén ddng ¥ ky két hop dong dich
vu quan 1y van hanh nha chung cu véi céc didu, khoan sau dy:

Piéu 1. Giai thich tir ngir
Céc tlr va cum fir ghi trong hop dong nay duge hidu nhu sau:

1. “Ban quan tri, ngudi dai dién quan ly nha chung cu” 1a Ban quén tri nha
chung cu hodc ngudi dai dién quan ly nha chung cu ..... M dia chi ....., dwge viét
tat 12 Bén A.

2. “Pon vi quan 1y van hanh nha chung cu” 1a B duge vidt tit 13 Bén B.

3. “Ngay, thdng” duoc tinh theo ngay, thang duong lich, trir khi cac bén co
thoa thuén khac.

4. “Bat kha khang” 13 céc su kién quy dinh tai Piéu 14 cta hop ddng nay.

5. “Céng viée” 12 cac dich vu do Bén B thyc hién theo quy dinh tai Piéu 3
cua hop dﬁ“)ng nay.

6. “Khéch hang/cu dan” 1a chti s& hifu cin hé, chi s& hitu céc phén dién
tich khac trong nha chung cu, ngudi sir dung hop phép nha chung cu.

7. “Tai san” 1a toan bd céc thiét bi, co s& vat chat gan lién voi nha chung
CLL.

8. “Quy két dir” 13 sb tién 1y k& chénh léch giita cac khoan thu clia toa
nha trir di céc chi phi phat sinh trong qud trinh vén hanh va hoat dong cia toa
nha (khéng tinh c4c khoan chi 14y tir qu¥ bao tri).

Diéu 2. Pic diém clia nha chung cw

Bén B cam két thyc hién dich vy quan Iy vén hanh nha chung cu véi cac
dic diém nhu sau:

1. Tén nha chung cw/cum nha chung cu @,

2. Loai nha chung cu “:

3. Vi tri nha chung cu:

4. Quy md nha chung cu (s6 tAng, s6 cin hj):

5. Cac cong trinh phuc vy cho sinh hoat ciia cac chu s¢ hitu, nguoi s
dung nha chung cu:

! Tén nha chung cu.
2 Tén ctia don vi quan Iy vén hanh theo gidy t& dang ky kinh doanh hoiic quyét dinh thanh lap
clia co quan ¢6 thdm quyén.
3 Tén cia tda nhd/ cum nha chung cu.
4 Ghi 6 13 nha chung cu thudc loai céng trinh chi ¢6 muc dich dé & hodc céng trinh hdn hop
gdm dé & va kinh doanh dich vu. . .
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Diéu 3. Céng viec quan 1y van hanh nha chung crr

1. Bén A déng ¥ thué Bén B thyc hién cdc cong viée quan Iy van hanh nha
chung cu tai dia chi ..... nhw sau © -

a) Lap va thye hién k& hoach quan 1y vén hanh nha chung cur;

‘ b) Xay dyng b mdy quan 1y vin hanh va cung cép nhan sy quén ly van
hanh nha chun% cu; kiem soat qua trinh quan 1y van hanh theo ké hoach théng
qua bd phén kiém so4t tir vin phong quén 1y theo dinh ky va thuong xuyén tai
nha chung cu:;

c) Tl}iét 14p, diéu chinh céc quy trinh quén 1Y, v4n hanh, biéu mAu phtt hgp
voi dic diém cfia nha chung cur va van dung vao quan ly thue té tai nha chung
c;

d) Kiém soét, bdo dam trit tw, an ninh cbng cong, xir Iy vé sinh, moi
trudng, bao dudng hé théng k¥ thuat (dién, nuéc, may bom nude, may phat
dién, hé théng thang mdy, thang cudn, thdng tin lién lac,...) va cdc dich vu khic
cua nha chung cu;

d) Chu ddng lién hé, phdi hop Iam viée véi cée nha cung clp dich vu va
hd trg cu dan ding ky st dung cac dich vu v& nuéc sinh hoat, dich v truyén
hinh, internet, dién thoai...;

¢) Thay mit Bén A quan ly, cip nhat, phat hanh théng bdo gid dich vu
quén Iy van hanh va tién hanh thu kinh phi quén Iy vén hanh nha chung cu, phi
dich vy, phi tiéu thu nudc sinh hoat cia chd sé& hitu cin h$ theo dinh ky hang
thang, dé xudt véi Bén A céc bién phép bt budc thich hop khi cin thit d& dam
bao viée thu cdc khoan tién nay;

g) Giam sét cong ty bao tri co dién thwc hién vide béo tri cde thiét bi co
dién hang thang, hing quy, hing nim theo ké hoach di lap va béo céo dinh ky
cho Bén A;

h) Quéan 1y vén hanh céc hé théng k¥ thuét tda nha; bd tri lich lam viée
ctia nhan vién k§ thudt lam viéc tai nha chung cur; gidm sat cong viée hang ngay
ctta nhin vién k§ thuit bao gdém céc hang myc phai kiém tra ciing nhir nhimg
cong viéc stra chira khéc;

i) Thyc hién viéc sita chita don gian cac thiét bj nha chung cu: thay béng
dén, cong thc tai khu vuc chung. Bén B chi chiu chi phi nhin lyc stta chita va vt
tir don gian (dén chiéu sang hanh lang, cdng tic, phu liéu...); Bén A chiu trich

> Tuy thuge vao thoa thuin giita Bén A va Bén B, cac bén ¢ thé bb sung hodc giam bét hodic
thay d6i céc cong viéc ma Bén B duge thuc hién tai Khoan 1 Diéu 3 nay. :
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nhiém v& phin vat tu, thiét bi thay thé thudc pham vi qu¥ bao tri; trl trudmg hop
hai bén ¢6 thoa thuén khac;

k) Thay mit Bén A lam viéc voi cic co quan ¢6 lién quan va pho1 hop voi
chinh quyén dia phuong thue hién cac quy dinh clia phap luat vé an ninh trat ty,
vé sinh méi trudng va cic phong trao chung;

" 1) Pén ddc, nhic nhd cu dan thyc hién ndi quy quén 1y, st dung nha chung
cu. Nhic nhé va hd tro cu dan dang ky tam tri, thucmg trt khi vao sinh song tai
nha chung cu; tiép thu ¥ kién va giai quyét khiéu nai cta cir dan lién quan dén
cbng tac quan ly vén hanh nha chung cw,

m) Té chitc thuc tap phong chdy, chita chiy ni bd dinh ky dé cac thanh
vién trong Ban quén ly, bo phan k¥ thudt, luc luong béo v§, an ninh, bo phén
dich vu vé sinh (va c6 thé ¢6 cu dan); phdi hop v6i Bén A 14p phuong 4n phong
chay, chita chay dinh ky theo quy dinh dé hudéng din khich hang/cu dan nha
chung cu nfim dwoc cic bude can thye hién khi ¢6 tinh hudng khén cip xay ra;

n) Lua chon, k¥ két hop ddng dich vu véi céc nha thiu cé ning lyc, ¢6 uy
tin dé cung cép dich vu bao vé, dich vu giit xe, dich vy duy tri v€ sinh hang
ngay, cham soc céy canh, xir Iy c¢bn triung...; tu vén cho Bén A lua chon va ky
hop dbng vai cac nha thiu cé ning luc va uy tin cung cép dich vu béo tri, sira
chita khéc (néu cd),...;

0} Bao cédo tinh hinh quan 1y va cac chi phi hoat dong hang thang, hang
nam tai h4i nghi nha chung cu;

p) Thyc hién cac cong viéc khic do cic bén thoa thuin: ......

2. Bén B dam b&o quéan Iy vén hanh va cung ¢ip céc dich vu cho nha
chung cur (cum nha chung cw) ding yéu ciu cia Bén A vé6i chét luong tdt, dim
béo an toan, vé sinh, mdi truéng va phong chdng chiy, nd phit hop véi cac quy
dinh cta phap ludt hién hanh. Viéc thuc hién s& duge tién hanh theo tiéu chi:
dam bao dich vu cho céc chil s& hitu, ngudi sir dung (néu c0) & muc df tiéu
chuén, chét lrong phi hop, 4p dung ddy du cac quy trinh va bidu miu dé xir ly
cOng vigc, van hanh nha chung cu an toan (k§y thuét, phong chay, chita chay...),
an ninh va vé sinh dugc dam bao.

3. Bén B thyuc hién cong viéc quan ly vén hanh theo hinh thirc cung cip
nhan sr Ban quan 1y, k§ thuit, kiém soét, didu hanh hoat déng nha chung cu va
chi thyc hién céc cong viéc theo tiy quyén quan 1y ctia Bén A.

4. Trudng hop Bén B c6 di nang lyc thuc hién viée bao tri phin sé hifu
chung cda nha chung cu thi Bén A xem xét, quyét dinh dé ky két hop ddng thué
Bén B thyc hién bao tri phin s& hitu chung cia nha chung cu.
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Diéu 4. Gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cw, thoi han va
phuong thire thanh todan kinh phi quan 1y vin hanh

1. Gia dich vu quan 1y v4n hanh nha chung cw duge x4c dinh cy thé nhu
sau:

Doi twgng khach hang Mire gia (df‘)ng/mzlthéng)(6)

Gia dich vu quan ly vén hanh nha chung
cu doi vai khu cén hd

Gia dich vy quan Iy vén hanh nha chung
cu doi vai kh}l van phong, dich vu va
thuong mai (néu co khu chirc nang nay).

Gi4 dich vu quéan Iy vin hanh i véi
khu vyc ting hdm thudc s& hitu riéng
ding 1am noi d& xe 6 t6 (dién tich ting
ham la:....).

(neu co céc dién tich nay)

Bén B dugc thu thém cac khoan thu khac tai nha chung cu nhu khai thac
cac dich vu cong thém (quang céo trong thang méy, cho thué bdi dd xe taxi, cac
khoan thu khac, ...): do cdc bén théa thudn.

2. Noi dung gia dich vu quan 1y vin hanh nha chung cu bao gém

a) Chi phi dién diing cho may méc thiét bi, hé théng sir dung chung ciia
tda nha; chi phi nude sir dung trong khu vire cdng cdng, twéi cdy; chi phi diu Do
vén hanh may phét dién du phong phuc vu cho khu vuc cong cdng; dén chiéu
séng hanh lang, dén chiéu sdng thang thoéat hiém; dién st dung thang may, miy
bom nudc sinh hoat, bom nudce thai, ...;

b) Chi phi dich vu an ninh, bao vé (bao gém dung cy hd trg: bd dam, dén
pin, ...);

¢) Chi phi dich vy vé sinh ¢6ng cong (bao gbm dyng cy, hoa chét, ...); dich
vu chdm soc cdy xanh, phan bon va twdi cdy; diét coén trung dinh ky; chi phi thu
gom vén chuyén réc sinh hoat hang thang;

d) Chi phi sich bao tai sanh; chi phi dién thoai, internet, véin phong phim
cho hoat déng ciia Ban quén 1y; chi phi lién lac v6i chinh quyén s& tai khi cé yéu
cu; chi phi trang tri céc dip 18, tét;

8 Dién tich m? dugc x4dc dinh dé tinh gia 1a dién tich m® st dung (tinh theo dién tich théng
thiy).
7 Céc chi phi trong gid dich vi néu tai Khoan 2 Pidu 4 nay c6 thé duge thay dbi, diéu chinh b

sung theo théa.thuidn cua cdc bén.
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d) Chi phi héa chét xtr Iy thong céng, ranh, b phét; chi phi din tap phong ~
chdy, chira ch4y ndi bd dinh ky hang nim;

e) Chi phi kiém tra mAu nuréc sinh hoat dinh k¥; sic rira bé nuéc ngm, bé
nudc sinh hoat (néu c6);

g) Chi phi cho don vi quan Iy vin hanh nhw chi phi trang thiét bj vin
phong Ban quan ly (ban ghé, méy tinh, may in, ...) va dyung cu k¥ thudt; chi phi
dong phuc nhén vién Ban quén Iy, chi phi tién cong tién lvong, phu cép, bdo
hiém x3 héi phiic loi x4 hdi cho nhan vién thuc hién quan ly vén hanh nha chung
cir nay;

h) Céc chi phi khéc: do cde bén théa thudn.

3. Nguyén tic xdc dinh gia dich vy quéan Iy vin hanh nha chung cu:

a) Gia dich vu quan ly van hanh nha chung cu quy dinh tai Khoan 1 Diéu
nay khoéng thay d6i trong 12 thang, ké tir ngay hop dong nay <o hiéu luc;

b) Trong trudng hop c6 sy thay dbi vé chinh séch tién luong do Nha nuée
Viét Nam ban hanh, si didu chinh gia ning huong: dién, nmurde, dau lam inh
hudng dén don gid nhan su va chi phi ning luqmg’thl cdc bén trao dbi dé xac
dinh lai gia dich vu cho phtt hgp véi tinh hinh thye t&.

4. Thoi han va phuong thirc thanh todn kinh phi quéan 1y vén hanh nha
chung cu duge quy dinh nhu sau:

a) Béi véi khu cin hé:

Bén B thuc hién thu kinh phi quéan 1y van hanh nha chung cir (tinh theo gi
dich vu quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay nhén (x) véi dién tich st dung ctia timg
cdn hg). Thoi han thu tir ngay ... dén ngay ... hang thang thong qua phuong thae
thanh todn bing tién Viét Nam dong hoic chuyén khoan (do cdc bén thoa
thudn).

b) Péi véi khu van phong, dich vy, thuong mai hodc céc khoan thu ting
thém khéc:

Bén B thyc hién thu kinh phi quéan ly vén hanh nha chung cur (tinh theo gia
dich vu quy dinh tai Khodn 1 Diéu nay nhan (x) v6i dién tich sl dung vén
phong, dich vy, thuong mai). Thoi han tir ngay .. . dén ngay ... hang thang thong
qua phuong thirc thanh to4n bing tién mit Viét Nam dong hoic chuyén khoan
(do cac bén thoa thudn).

Pidu 5. Quyén vi nghia vu ciia Bén A @
1. Bén A ¢6 cac quyén sau day:

a) Yéu ciu Bén B théng béo kip thoi, ddy dit cac théng tin v& vide thuc
hién cac cong viéc da thoa thuin trong hop dong hodic dugce 0y quyén;

Ngoa1 céc quyen v nghia vu néu tai Didu 5 va Pidu 6, céc bén co thé thoa thun bd sung

thém céc quyén va nghia vy khéc cho phi hgp véi yéu ciu cdng viée.
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b} Puogc huéng cac khoan doanh thy tir viéc Bén B khai thac cac dich vu
tai nha chung cur dé b sung vao qu¥ cita Bén A nhim phyc vu cdc hoat dong logi
ich chung ctia cu dan trong nha chung cu nay;

¢) Dugc chim dat hop ddng theo quy dinh tai Pidu 11 caa hop ddng niy;

d) Pugc 4p dung céc ché tai quy dinh tai Didu 12 cia hop ddng nay;

d) Cée quyén khac do cdc bén théa thuan...

2. Bén A ¢ céc nghia vy sau day:

a) Thanh todn chi phi sira chita, bo tri, thay thé cac thiét bj hu hong bao
gom chi phi vat tw va nhan cdng va céc chi phi khdc thude trach nhiém ctia Bén
A (ngoai trlr c4c cdng viée thude trach nhiém ctia Bén B quy dinh tai Khoan 2
bieu 3 ctia hgp déng nay). Néu céc thiét bj hu héng do 151 v4n hanh cia Bén B
thi Bén B phai chiu toan bd chi phi stra chita;

b) Thanh toén cho Bén B kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu theo gia
théa thudn tai Diéu 4 cia Hop ddng nay;

¢) Cung cép hé so Iwu trit nha chung cir va cdc théng tin, tai 1idu cén thiét
theo quy dinh ctia phép luat d& Bén B thyc hién dich vu quan ly van hanh nha
chung cu;

d) B6 tri cho Bén B phong lam viéc cho Ban quan 1y (dién tich, vj tri ..... )
va ch dé xe cho nhan sy Ban quan 1y, bdo vé va vé sinh;

d) Tao diéu kién va phéi hop chit ché véi Bén B trong qué trinh thyc hién
hop ddng;

e) Nhéc nhé chi s hitu, ngudi sir dung nha chung cur thyc hién cac nghia
vu ¢6 lién quan dén viée quan 1y, sit dung nha chung cu theo hop déng nay va
theo quy dinh cua phap luat;

g) Céc nghia vu khac do cac bén thoa thuén...

Diéu 6. Quyén vi nghia vu ciia Bén B

1. Bén B ¢6 céc quyén sau ddy:

a) Yéu ciu Bén A cung cip hd so nha chung cir va cac thong tin, tai lidu
can thiét theo quy dinh ciia phap lut d& phuc vy cho viéc quan Iy van hanh nha
chung cu;

b) Thu kinh phi quan ly vén hanh nha chung cu theo quy dinh tai Diéu 4
cta hop déng nay;

¢} Thyc hién viéc thu tién clia cu din @8 chi tra thi lao cho céc thanh vién
Ban quén tri nha chung cu hoc dai dién céc chi s& hitu nha chung cu (theo mirc
tién ma hoi nghi nha chung cu @3 quyét dinh), thu tién dién, nudc,... cua ngudi
st dyng (néu c¢6); thuc hién xir 1y céc trudng hop khong ndp, cham ndp theo
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thda thuén trong hop déng nay va theo quy dinh ctia Quy ché quan Iy, sir dung '
nha chung cur do B6 X4y dung ban hanh;

d) Puge hudng thém céac khoan thu khéc tai nha chung cur nhu khai thac
cac dich vu cong thém (quang cdo thang mdy, cho thué bai ddu xe taxi, cic
khoén thu khac,...);

d) Pugc tam nglmg cung cép céc dich vu: ........ holic dé nghi don vi cung
cép dién, nudc, nidng luwong...cho nhé chung cu tam ngimg cung cap cac dich vu
nay trong trudng hop chd s¢ hitu, nguoi st dung nha chung cu da duge théng
béo bang vin ban dén 1an thir hai yéu cAu nép kinh phi quan I vin hanh va kinh
phi khéc do Bén B thu nhung vin khong ndp céc kinh phi ndy;

e) Pugc thé hién logo/thwong hiéu trén cdc vin ban ctia Bén B trong viée
quan ly van hanh, chim sdc khach hang va duoc treo bang hiéu cua Bén B tai
nhd chung cu sau khi dd duge Bén A dong ¥ v& vi tri, kich thudce va hinh thirc;

g) Céc quyén khéc do cdc bén thoa thuan...

2. Bén B c6 céc nghia vy sau déy:

a) Thye hién ddy di va bao dam ding chét luong céc cong viéc theo quy
dinh tai Didu 3 cia hop df‘)ng ndy, bao gbém ca cong viée Uy quyén (néu c6) va
glri bao cdo cho Bén A v& tién d9, két qué thuc hién;

b) Kiém tra, giam sat hoat d6ng clia céc nhan vién ciia Bén B dé thue hién
cbng viéc quan ly van hanh va phai chju trdch nhiém bdi thuong thiét hai x&y ra
cho Bén A hoic bén thi ba néu do nhén vién cta Bén B gay thiét hai,

¢) Kiém tra, gidm sat viée quén 1y vAm hanh 1ién quan dén hoat déng cia
nha chung cu bao gdm: thang may, dung cu thiét bi phong chéy chita chay, may
phat dién du phong, may bom nudce, vé sinh, mdi trudng...;

d) Cam két dam bao quéan Iy va van hanh hé thdng k¥ thuét nha chung cu
theo dung khuyén cdo va huéng din st dung cia nha san xuét hodc theo thiét
ke;

d) Cham nhét ngiy 15 hang théang phai gini cho Bén A céc bdo cdo tinh
hinh hoat d6ng nha chung cu cia thang trirde lidn ké;

e) Bdi thuong thiét hai néu vi pham hop dong theo mirc thiét hai thuc té
phét sinh do 15i ctia Bén B; phai chiju tréch nhidm truéc Bén A va trude phép
ludt vé moi hoat déng do nhan luc clia minh thye hién;

g) Co trach nhiém quéan ly, bdo quan, st dung cé hiéu qua, ding muc dich
cac tai liéu, thiét bj va cdc tai san do Bén A trang bi; cé trach nhiém hoan tra cho
Bén A khi hoan thanh cic nghia vy theo hop dbng trong tinh trang hoat dong tbt
(ngoai trir cac hao mon ty nhién);
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h) Pugc khai théc céc dich vu tai nha chung cu dé ting thém doanh tht} va
chia sé khoan doanh thu nay vé&i Bén A theo quy dinh tai Diéu 15 cia hgp dong
nay dé lam quy cdng ddng phuc vy lgi ich chung cita cur dan nha chung cu;

i) Thye hién tit c4 cdc nghia vu theo quy dinh ciia phép luat déi véi hoat
dong kinh doanh ctia minh nhu: dang ky kinh doanh, ding ky hanh nghé, hoan
thanh tit ca cac nghfa vu thué;

k) Ban giao lai cho Ban quan tri b hd so nha chung cu-quy dinh tai Didu
5 ctia Quy ché nay khi chim dut hop déng quan ly vén hanh nay;

1) Céc nghta vy khéc do cic bén thoa thuan...

Didu 7. Bé tri sir dung nhin vién quan 1y nha chung cw

1. Bén B ¢é quyén b tri hodc thuyén chuyén bit ky nhén vién nao dang
lam viéc cho Bén B tai nha chung cu khi cén thiét, nhung phéi dam béo khong
gdy trd ngai cho viéc quan ly nha chung cu. Trudng hop thay truéng Ban quan
Iy toa nha thi phai théng béo bing vin ban cho Bén A biét.

2. Trong trwong hgp nhan vién ctia Bén B (k& ca trudng Ban quan Iy nha
chung cu) khéng hoan thanh nhiém vu theo quy dinh trong hop déng nay, thi
Bén B s& tién hanh kiém tra, néu khéng hoan thanh nhiém vy s& thay thé nguoi
khdc va c6 trich nhiém théng béo lai cho Bén A biét.

3. Quy dinh thoi gian 1am viéc cita céc b§ phén thudc Ban quan ly nhu

sau: ®)

a) Vin phong Ban quan ly: (sang tir ... gior dén ... gidy; chidu tir ... gitr dén
... B1O); .
b) B4 phén L& t4n — CSKH: Lam theo ca (gbm céc ca cy thé sau: )

¢) B phén k¥ thuét: Truc 24/24h (lam viéc 7 ngay/tudn, ké ca ngay 18,
tét).

Diéu 8. Thanh tosn kinh phi thujc trach nhi¢m chi tra ciia Bén A

1. Truée ngdy 31 thang 12 cha nim trudce lidn k&, Bén B phai giri cho Bén
A dy kién ké hoach chi phi phyc vu cho viéc quan Iy van hanh nha chung cu,
bao gdm cdc khoan thu tir dich vy quan 1y vén hanh d6i véi khu can hg, khu vin
phong, dich vy, thuong mai va dich vu khéc kém theo (néu cd); cic khoan chi
cho vic quan 1y v4n hanh nha chung cu, cic khoan chi thudc trach nhiém chi tra
cta Bén B va céac khoan chi thude trach nhiém chi tra ctia Bén A.

2. Bén A ¢6 trach nhiém thanh ton cho céc nha thiu djch vu nhur bdo tri,
sira chita hrr hong trang thiét bi,... v c4c khoan tuong tu thudc trach nhiém
thanh todn ctia Bén A.

? Cée bén thoa thudn cu thé nai dung néu tai Khoan 3 Diéu 7 nay.
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Piéu 9. Phwong thire phéi hop giira Bén A va Bén B

1. Trach nhiém cta Bén A:

) a) La dai dién cho céc chu s& hiru, nguodi sir dung hop phép nha chung cu
ky két hop dong dich vu quan Iy van hanh véi Bén B de ﬂ'}l_IC hién cbng viéc
quan 1y vén hanh nha chung cu quy dinh tai Dieu 3 ctia hop déng nay;

b) Quan ly quy bao tri phén s& hifu chung clia nha chung cu theo quy dinh
ctia phap ludt; quan Iy qu phuc vu loi ich chung ctia cu dan nha chung cu (néu
¢6) de phuc vu chi trd cho cac myc dich bao tri, cdc muc dich cong cong khac;

¢) Dai dién cho cu dn 3 1am vide véi cc tb chixc, co quan chiic ning
theo yéu cAu hoic theo quy dinh ctia phap luét;

d) Xem xét, théng nhét ké hoach quan 1§ vén hanh va céc ndi dung lién
quan dén trach ohiém, quyén han cta Bén A. Ky két hgp dong voi nha thau
ngodi pham vi ctia Bén B nhw bdo tri, sta chira, thay the cay canh,... (néu co);

@) Chi tra cac khoan chi phi lién quan dén hoe_lt’d(f)ng van hanh cia nha
chung cu ngoai pham vi chi tra cta Bén B nhu mua sdm vt tw, trang thiét bi;
viée bao tri, céi tao, trang tri nha chung cu;

e) Cir dai dién dé phdi hop chat cheé voi Bén B trong viéc quan ly vén
hanh nha chung cur theo ding céc quy trinh quéan ly nham déap Gng yéu cau chat
lugng dich vu.

2. Trach nghiém cta Bén B:

a) T4 chirc diéu hanh mei hogt dong thude pham vi quan 1y vén hanh nha
chung cu theo hop dong nay;

b) Cung cép nhan sy quéh 1y vén hanh d& dam nhiém cbng tac van hankr
k§ thuét, quan ly va cham s6¢ khach hang, kiem soat hoat ddng nha chung cur;

¢) Quén ly va gidm sat dich vu khach hang, dich vu vé sinh mdi truong,
bao v& an ninh, an toan phong chay, chita chay, dich vu trdng gift xe, diét con
trt‘{ng, chiam séc cdy canh cho nha chung cu, ... Bén B ¢6 trach nhiém quan ly,
kidm soat vé& mit nghiép vu va khoi lugng cong viéc clia cac nha thau nay theo
tiéu chuén va quy trinh quan Iy da thiét 14p, dinh ky bdo cao cong viéc cho Bén
A.

Pidu 10. Thoi han thye hign hop dong
1. Théi han hgp ddng nay 1a ... thang, ké tirngay ... thang ... nam ...

5 Truée khi hét thoi han hop ddng t6i thiéu 30 ngay, Bén B gu & xudt
gia han hop dbng cho Bén A; néu sau 15 ngay, k& tir ngdy Bén A nhén dugc van
ban @2 xuét gia han ctia Bén B ma Bén A khong ¢6 y kién bing vin ban thi hop
ddng s& dugce tu dong gia han bang voi thdi han cia hop dbng quy dinh tai
Khoan 1 Diéu nay.

{10)

19 c4c bén thoa thudn cy thé ndi dung néu tai Pidu 10.
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Pidu 11. Cham dit hgp ddng va don phuong chim dit hep dbng
trude thdi han

1. Hop ddng nay chim dirt khi c6 mdt trong cac trudmg hop sau déy:

a) Hét han hop dbng ma cac bén nhét tri khéng gia han hop ddng;

b) Hai bén ciing thda thuan chém dit hop dong trude thoi han;

¢) Mot trong hai bén bj phé san hogc gidi thé hodc chim dit hoat dong
theo quy dinh cta phap luét;

d) Do su kién bét kha khang nhung khong khic phyc duoc trong thoi
han... thang lién tuc.

2. Bén A duge quyén don phuong chim diit hop dong khi Bén B c6 mdt
trong céc vi pham sau diy (1,

a) Vi pham nghia vu quy dinh tai Khoan 2 Pidu 6 cia hop dbng nay va
giy thiét hai cho Bén A;

b) Ting mirc gid dich vy quan Iy van hanh nha chung cu khong theo quy
dinh tai Piéu 4 cia hop dbng nay hodc thay doi céc dicu khoan trong hgp dong
nay nhung khong duge su dong y ciia Bén A;

¢) Chuyén nhugng hop dbng nay hoic giao viéc quan ly van hanh nha
chung cu cho mét don vi khac ma khong c6 sy dong v bing vin ban cia Bén A;

d) Khong khic phuc cac vi pham nghia vu theo hop dbng nay trong thoi
han ... ngy, k& tir ngay nhin dugc thong bdo bang van ban ctia Bén A;

d) Bi ph4 san ho#c bj giai thé hogc bi chdm dut hoat dong;

e) Truomg hop khac do céc bén thoéa thudn...

Bén A khéng dugce tr y don phuong chédm dirt hop dong ngodi cac truong
hop quy dinh tai Khoén nay; néu ty ¥ don phuong cham dut hgp dong thi Bén A
phai bdi thudng theo quy dinh tai Khodn 2 Diéu 12 ctia hop ddng nay.

3. Bén B duoc quyén don phuong chém dut hop ddng khi Bén A ¢b mét
trong cé4c vi pham sau day:

a) Khéng thanh todn day du cac khoan tién dén han cho Bén B theo hop
dong nay trong thdi han ... ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bdo bing vin ban
ctia Bén B vé nhimg khoén thanh todn d4 bi qué han;

b) Khéng cung cép hd so nha chung cu va cic théng tin, tai liéu cAn thiét
theo quy dinh ctia phap luét ¢ Bén B thuc hién ¢dng viéc quan Iy van hanh nha
chung cu;

¢) Trudmg hop khac do cdc bén thoa thuln...

" Céc bén co thé thoa thuén b sung thém céc trudmg hep duge don phuong chim dirt hop
ddng néu tai Khodn 2 va Khoan 3 Dicu 11 nay.
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Bén B khéong duoc tu y don phuong chim dirt hop ddng ngoai cic truong
hop quy dinh tai Khoan nay; néu tu ¥ don phuong chém dirt hop dong thi Bén B
phai bdi thudmg theo quy dinh tai Khoan 2 Didu 12 cila hop dong nay.

4. Ban giao khi chdm dut hgp dong:

a) Trong thoi han ... ngay, ké tir ngay théng bao chim dit hop ddng, hai
bén c6 trach nhiém thao ludn va x4c dinh gia tri quyét toan hop dong. Trong thi
han ... ngay, ké tir ngdy Bén B hoan thanh nghia vu bdo cao, ban giao sd liéu,
ban giao tai san va hai bén da ky thoa thugn thanh 1y hop dbng ndy, Bén A phai
thanh to4n cho Bén B céc khoan tién con lai theo bién ban quyét toan (néu co);

b) Trong thdi han ... ngdy, ké tir ngdy chim dut hop dong, Bén B phai bin
giao cho Bén A toan bd tai san theo ding hién trang ciia Bén A, sb sach k& toan
hop dong va so liéu cong ng (bang file mém va ban ctng), hd so nha chung cu,
céc thong tin khich hang/cu déan ... va cac tai lidu, tai san khdc (néu ¢6) thude
quyén s& hitu ciia Bén A,

¢) Cac thoa thuén khéc...

Pidu 12. Vi pham hop ddng va bdi thwdng thigt hai

1. Bén B phai bdi thudng cho Bén A toan bd chi phi khic phyc thye té hu
héng va céc chi phi ¢6 lién quan dén nhing hu héng lam mét tai san khi c6 mot
trong c4c trudmg hop sau day

a) Phat sinh do 15i ctia Bén B;

b) Bén B thiéu trach nhiém hodc ¢6 hanh vi vi pham hop déong.

2. Truong hop mét trong hai bén vi pham quy dinh tai Khoan 2 hodc
Khoan 3 Bidu 11 ciia hgp ddng nay thi bén vi pham phai boi thuong cho bén kia
s6 tién bang ..... 1an gia dich vu quén ly vén hanh tai nha chung cu cha thng gén
nhat (theo s6 liéu Bén B cung cap).

Pidu 13. Trach nhiém sau khi chdm dirt hop dong

1. Bén A khéng dugc quyén sir dung céc biéu mau va quy trinh quan ly,
bidu mAu do Bén B thiét 1p, trir khi c6 sy dong y béng van ban cua Bén B.

2. Bén B khéng duogc phép st dung thong tin khach hang, cu dén phuc vu
muc dich kinh doanh cia Bén B.

3. Bén B phéi ban giao toan b tai san, s6 liu s6 sich cho Bén A trong thoi
han ... ngdy, ké tir ngdy chém dit hop dong dé Bén A tiép tuc quan ly vén hanh
chung cu mdt cach lién tuc va khéng anh hudéng dén sinh hoat cia cur ddn. Néu vi
pham quy dinh nay thi Bén B s& chiu bdi thudng thiét hai cho Bén Ala .....

4. Céc thoa thuén khac... '

12 Cac bén ¢6 thé thoa thudn thém ndi dung cia Khoan 1 Didu 12,
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Pidu 14. Sy kién bit khi khang

1. Céc truomg hgp sau diy duge coi la sy kién bt kha khang:

a) Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay ddi chinh sach, phap lut
cua Nha nude Viét Nam;

b) Do phai thyc hién quyét dinh clia co quan nha nuéc c6 thim quyén
hodc céac trudng hop khac do phap ludt quy dinh; :

¢) Do tai nan, &dm dau thudc dién phai di cAp clru tai co sO'y té;

d) Céc truong hep khéc: do cdc bén thoa thudn.

2. Théng bao finh trang bat kha khéng:

a) Khi xuft hién mdt trong cc truong hop bAt kha khang theo thoa thuén
tai Khoan 1 Difu nay thi bén bi tic ddng béi trudmg hop bat kha khang phai
théng bao bing vin ban ho#c thong bao truc tiép cho bén con lai bié:t trong thoi
han ... ngdy, k& tir ngdy xay ra trudng hop bét kha khang (néu co gidy o chimg
minh v& 1y do b4t kha khing thi phai xuat trinh gidy to nay);

b) Bén bi tac ddng bdi trudng hop bt khi khing khéng thyc hién duoc
nghia vu clia minh s& khong bi coi la vi pham nghia vu theo hop dong va cling
khéng phai la co s& dé chdm dit hop dong nay;

¢) Bén bi téc dong bdi trudng hop bét kha khang phai giri théng bao cho
bén kia khi khong con bi anh hudng boi tinh trang bat kha khang;

d) Cac bén phai tiép tuc thyuc hién nghia vu khi didu kién bét kha khang
khong con;

d) Néu sy kién bét kha khang xay ra trong ... thang lién tuc nhung khong
khic phuc duge thi hop ddng dwong nhién hét higu lue, trir trudng hop cac bén
¢6 thoa thudn khéc.

3. Trach nhiém cta céc bén trong truomg hop bat kha khang:

Viéc thye hién cdc nghia vu co lién quan theo hop ddng cia cic bén s&
duoc tam dimg trong thoi gian x4y ra sy kién bat kha khang. Cac bén s& tiep tuc
thuc hién cac nghia vu cia minh sau khi su kién bt kha khang chdm dut, trir
trudng hop quy dinh tai Piém d Khoan 2 Dicu nay.

Piéu 15. Khai thac, cung c4p dich vu phy va quy két dw

1. Bén A ¢6 quyén va trach nhiém sau déy:

a) Trong thoi han hop ddng nay, Bén A uy quyén cho Bén B tim kiém,
khai théc moi gidi khai thac kinh doanh céc dich vu thude quyén s& hitu chung
ctia nha chung cu nhir thu phi quang cdo, bang hiéu, khai thic mat bang tréng,
céc dich vu khac.... Viée khai thac ndy phai dam bao khong dugc lam anh hudng
dén cong tac quan ly van hanh nha chung cu cia Bén B, m§ quan, mdi trirdng va
trit tu cong cdng tai nha chung cu.
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b) Dugc nhén ...% s tién thu ting thém so v6i céc khoan thu hién hiru tir
khai thac dich vu d& Bén A bd sung vao ngudn quy nhim thuc hién céc hoat
ddng phuc vu 1¢i ich chung cho nha chung cu.

2. Bén B ¢6 quyén va trich nhiém sau déy:

a) Theo su uy quyén ciia Bén A, dugc quyén tim kiém dbi téc va quan Iy
viée khai thac, 1ap dit quang cdo, bang hiéu va cac dich vu khac nh3m muc dich
gia tang ngudn thu cho nha chung cu. M phi duge hudng 1a ...% gié tri thu
ting thém so v6i cac khoan thu dugce tr viée khai thac va quan ly dich vu do;

b) Pugc quyén tham gia du thiu khai thac dich vy nha chung cu (néu c6)
theo chi dinh hodic mdi thiu tir Bén A. |

3. Quy két du:

Vé6i phuong thire t thu, ty chi, hai bén théng nhit rang, qu§ két du (néu
c6) trong thdi gian hop dong nay co hidu lue 13 thude s& hiru ciia Bén B. Bén B

ddng ¥ s& trich ...% quy két du nay d& Bén A b sung vao quy nhim thuc hién
cac hoat déng phuc vu loi ich chung cho nha chung cu.

Piéu 16. Cac thoa thuin khic

Cdc bén cdn cir vao tieng nha chung cu cy thé dé théa thudn thém cde noi
dung khdc nhung khéng dugc mdu thuén véi cde noi dung trong hop dong nay,
khong duoc trdi véi quy dinh cia Quy ché quén Iy sir dung nha chung ct, phap
Iugt vé nha 6 va dao dirc xd hoi.

Piéu 17. Cac phu luc hgp dong

(e tai liu sau diy 13 mdt phin cia hgp dong nay:

1. K& hoach quan Iy van hanh nha chung cu;

2. Hd so nha chung cu;

3. Cac phu luc khéc dugc ky gifta hai bén (néu c).

Pidu 18. Tranh chip va giai quyét tranh chip

1. Néu c6 phat sinh tranh chép v& noi dung hop dbng nay thi cac bén phai
tién hanh thwong luwong dé giai quyet.

2. Trudng hop c6 tranh chép v& kinh phi quan 1 vén hanh nha chung cu
ma thuong lrgng khong ¢ két qua thi trong thai han ... ngay, ké tlr ngdy phat
sinh tranh chép, cic bén c6 quyén gii don dén Uy ban nhén dén cap tinh noi cé
nha chung cu d& xem xét, gidi quyet; truong hop khéng dong ¥ voi quyét dinh
ctia Uy ban nhén dan cdp tinh thi co quyén khoi kién tai Toa an nhin dén theo
quy dinh cta phap luét.

3. Truong hop cé tranh chép vé viéc thuc hién hep dbng dich vu quén ly
vén hanh thi cic bén c6 quyén yéu ciu Toa 4n nhan dan cé tham quyén giai
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{ quyét th’eo quy dinh cta phgip I’uat. Quyét dinh ctia Toa an nhén dén _lél quyét
' dinh cubi cliing va co tinh chét bAt bude voi cac bén. '
! Picu 19. Hiéu hre clia hep dong 1
1. Hop dng nay c6 higu lyc k& tir ngay ... thang ... nam ... -

2. Viée thanh 1y hop dong nay dugc thyc hién bang bién ban thanh 1y do
¢ hai bén ciing ky Kkét. _
| 3. Hai bén thoa thuin cam két thue hién ding ndi dung, cﬁe‘l'hqp ‘déng nay;
tai s‘én dugc Oy quyén quan 1y khéng thude dién bi tranh chap ve quyén s& hir,
quyén sir dung.

4. Hop dong nay duoc l&p thanh ... ban, c6 gia tri phap ly nhu nhau, mbi
bén giit ... ban dé cling thyc hién. _ ‘

5. Trudng hop cac bén c6 thoa thuan thay dbi ndi dung clia hop dbng nay i
thi phai 14p phy luc hop dong hodc ky ket hop dong bo sung bang vin ban./.

JOPI—

BEN A BEN B
(ky, ghi rg ho tén, chire vu va dong (ky, ghi ¥8 ho tén, chire vy va dong
ddu néu ¢ con dau) ddu)

B Cac ph?m_dé tréng trong hop ddng nay do cac bén thoa thuan cho pht hep véi tinh hinh

E thue té.
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