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CANG THONG THN DIEN TU CHiNH PHY

iy Q26 o THONG TU
Huéng din thye hién mt s6 ngi dung cia
Nghi dinh so 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cia Chinh phu
vé phét trién va quin Iy nha & xa hoi

Can ctk Nghi dinh $6 62/20013/NP ngay 25 thdng 6 nam 2013 ctia Chinh
phit quy dinh chike ning, nhiém vy, quyén han va co cdu 16 chike ciia B Xdy
dung;

Can cir Nghi dinh s6 188/2013/NP-CP ngay 20 théng 11 nim 2013 cia
Chinh phii vé phdt trién va quan Iy nha ¢ xa hoi;

Theo dé nghi cuia Cuc trucng Cuc qudn Iy nha va thi trucng bat déng
san,

B3 trudng B Xy dung ban hianh Théng tw hudng dan thuce hién mét sé
noi dung Nghi dinh 56 188/2013/ND-CP ngay 20 théng 11 ném 2013 ciia Chinkh
phii vé phat trién va quan I nha & xa héi.

Chuong 1
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Théng tu nay hudng dan thyc hién mét 36 noi dung cia Nghi dinh 36
188/2013/NP-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cta Chinh pht v& phat trién va
quan 1y nha & xa hai (sau day goi tat [a Nghi dinh 188/2013/ND-CP) vé: Tiéu
chudn thiét ké nha & x4 hoi; trinh ty, thil tuc va hd so xin chdp thusn dau tu du
4n nha & x3 hdi; chl diu tr du 4n nha & x3 hdi; trinh ty, tha tue thue hién vide
ban, cho thué, thué mua nha & x& hoi; hop dfing mua ban, cho thué, thué mua
nha & x4 héi; quan ly viée sir dung, van hanh va khai thac nha & qu¥y xa hé1 duge
dau tu xdy dung theo dy 4n; quan 1y chat lwong, khai théc va quan ly sir dung
nha & x& hoi do céc hé gia dinh, c4 nhan xay dung.



2..Quy dinh cu thé vé cdc co ché wu dai lién quan dén chinh sich tai
chinh, thué (mién, giam 1ién st dung dét, thué gid tri gia ting, thué thu nhép
doanh nghiép va céc loai thué khac theo quy dinh cta phép ludt) 4p dung déi véi
céc dy 4n phét trién nha & x4 héi va nha & x héi do ho gia dinh, ¢4 nhan dau tu
x8y dyng; viéc cho vay vdn wu dai dbi véi céc chi déu tr dy én phét trién nha &
x4 hoi va hd gia dinh, c4 nhan tham gia dau tu xdy dung nha & x4 hdi thue hién
theo quy dinh ctia co quan nha nude ¢ thim quyén ban hanh.

3. Vigc quén ly sir dung va bén, cho thué, thué mua nha ¢ xa hoi thude sé
hiru nha nuée khéng thude pham vi diéu chinh cia Théng tur nay.

Piéu 2, Dbi twong ap dung

Théng tr ndy 4p dung ddi véi tht ca cée t6 chirc, ho gia dinh, ca nhén v
cac co quan quan Iy nha nude c6 lién quan dén linh vye nha & x3 héi theo quy
dinh tai Didu 2 Nghi dinh 188/2013/ND-CP,

Diéu 3. Nguyén tic phat trién va quan Iy, khai thac, vin hanh nha &
x4 hoi - |

1. Viée phat trién nha & xa hoi phai tuan tha theo quy hoach xay dung
duge co quan c6 thdm quyén phé duyét va tidu chuén, quy chuén do co quan co
thdm quyén ban hanh; bao dam ddng bd vé hé théng ha tang k¥ thudt va ha tang
xd hoi; nha & x& hoi phai dugc quéan ly chit ché trong qué trinh st dung, khai
thac vén hanh, bao dam an toan, an ninh, vé sinh va méi truémg,

2. Trudng hop chtt dau tu dy 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi phai
danh quy dat 20% dé xdy dung nha & xa héi, nhung chi ddu tr khéng c6 nhu
cu sir dung qu§f dat nay dé ddu tu xdy dyng nha & x3 hdi ma chuyén giao qu¥
dit nay cho Uy ban nhan dén cdp tinh noi ¢6 dy 4n thi viéc lya chon chil ddu tur
dy 4n (m6i) thyc hién theo nguyén tic quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Piéu 9
Nghi dinh 188/2013/ND-CP, bao dam khéng thay dbi muyc dich sir dung dét
danh dé x4y dung nha & x& hoi theo quy hoach di duge co quan c6 thim quyén
phé duyét.

3. Viéc quén 1y vén hanh nha & x4 héi do chl dau tu true tiép thuc hién
hofic giao cho don vi ¢é chire ning vé quan 1y van hanh nha & thyuc hién theo
quy dinh ctia phép luat vé nha & hién hanh va quy dinh cta Thong tur nay.

4, Nguoi mua, thué, thué mua nhd & ngoai trach nhiém tra tién mua, thué,
thué mua nha & x& hoi con phai ndp chi phi quén 1y vén hanh nha & theo quy
dinh tai Piéu 27 ca Thong tu nay.




5. Déi v6i phén kinh doanh thuong mai quy dinh tai Piém | Khoan 1
Piéu 12 Nghi dinh 188/2013/NB CP (du’oc xac dinh cu thé trong dy an phat
trién nha & x4 hoi duoc cép cd thim quyén phé duyét) thi chi dau tu hodc don vi
quan ly van hanh duge ban, cho thué, cho thué mua theo gia thi truong d¢& bu
d&p chi phi du tu ciia dy 4n.

Trudmg hop chi diu tu dy an danh 20% téng quy dat duge giao trong
pham vi du 4n phét trién nha & x4 héi dé dau tu xay dung cong trinh kinh doanh
thuong mai 12 nha ¢ thuong mai thi dugce phép dp dung tiéu chuin thiét ké nha &
thuong mai theo quy dinh clia phép ludt vé nha & hién hanh,

Viée khai thac kinh doanh phai bao dam cdng khai, minh bach trén co so
hoach toan trong qué trinh xdc dinh gia ban, cho thug, cho thué mua nha & x4 hoi
(néu rd phén nao bu dép chi phi dé gidm gia ban, cho thué, cho thué mua, phin
ndo bu dip chi phi quan 1y vén hanh, phan ndo b dip chi phi bao tri nha ). Co
quan quan 1y nha nude ¢ thdm quyén tai dia phuong ¢ trach nhiém kiém tra
viée hach toan nay cua chu dau tu du 4n.

Viéc hach toan cdc chi phi bén, cho thué cdng trinh thurong mai trong du
an nha & xd hoi duge thie hién trong phuong an cdn d6i tai chinh cia toan bd du
an theo quy dinh cy thé tai Didm ¢ Khoan 1 Didu 18 clia Thong tu nay.

Churong 11
QUY PINH VE PHAT TRIEN NHA O XA HOI
Muycl
PHAT TRIEN NHA O XA HQI THEO DU’ AN

Piéu 4. Tiéu chuin thiét ké

1. Trudmg hop du 4n duoc ddu tu xdy dyng bing mét phan hodc toén bd
vén ngan sach nha nudc tai khu vue d6 thi (c6 vén ngan sach chiém tir 30% téng
mirc dau tu cta du 4n tro 18n, trong do khong bao gém tién sir dung dat va cac
khoan chi phi hd tro ha ting) thi tiéu chufn thiét k& duoc thuc hién theo quy
dinh tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 4 Piéu 47 cta Luat Nha ¢&. Tai c4c khu vuce
khdc khong phai 14 d6 thi thi ¢6 thé xay du‘ng nha & riéng 1é, véi dién tich dat
xdy dung mdi ¢an nha khong vuot qua 70m?, hé so st dung dit khéng vuot qua
2,0 14n va bao dam phi hop v6i quy hoach do co quan nha nude ¢6 thim quyén

phé duyét.

2. Trudmg hop du 4n duge dau tr xay dung bang ngudn von ngoai ngan
sach nha nudce thi phai thue hién theo quy dinh sau day:

a) Tiéu chudn thiét ké phai ddp tung theo quy dinh tai Diém b, Khoan 1
Piéu 7 Nghi dinh 188/2013/ND-CP;



b) Truong hop nha & x4 hoi 14 nha chung cu thi tiéu chuan thiét ké can ho
duge xdc dinh theo dign tich sir dung (dién tich théng thuy);

c) Tmcmg hop dau tu xy du’ng nhd & x4 héi lién k& thép thng thi phal
duge Chu tich Uy ban nhan dén cdp tinh chip thuan. Dbi véi du 4n phat tr1en
nha ¢ x& hoi tai céc d6 thi loai ddc biét, loai 1 va loai 2 thi Uy ban nhan dan cap
tinh ¢é trach nhiém Iy v kién théng nhét ciia B Xay du‘ng trude khi chap thuin
cho phep chi dau tur dy 4n xay dung nhd & x4 hoi lién k& thép ting. Trong thoi
han tbi da 14 15 ngdy lam viée, ké tir ngay nhén duge vin ban xin y kién, B
Xay dyng c6 trach nhidm tra 10i bing van ban.

Nha & x& hoi lién ké thép ting phal bao dam quy dinh dién tich dét xay
dung mdi cin ntha khong vugt quéa 70m”, hé sb su dung dét khong vuet qua 2,0
14n v& phit hop véi quy hoach do co quan nha nudc cé thim quyén phé duyét.

3. Cha dau tu dy 4n nha & x& hdi xdy dung bing ngudn vén ngoai ngan
sach nha nude duge danh t¥ 18 dién tich dat trong pham vi du an hoéc ty 1& dién
tich san nha & cda dy 4n dé bd tri cong trinh kinh doanh thuong mai (ké c& nha &
thwong mai) theo quy dinh sau day:

a) Puogc danh 20% tong dién tich dat & trong pham vi dur 4n phat trién nha
& x4 hoi (bao gbm ca du 4n st dung quy dit 20%) dé dau tu X8y du'ng cong trinh
kinh doanh thucmg mai (ké ca nha & thuong mai cao ting hodc thép tng) nhim
bl dfp chi phi dau tu, g6p phén giam gia ban, gia cho thué, thué mua nha & xa
hoi va gidm chi phi dich vu quan 1y, vn hanh nha & x4 hdi sau khi dau tu.

b) Bbi véi trudong hop dy én phét trién nha ¢ x4 hoi ma phuong an quy
hoach chi tiét do co quan nha nudce ¢6 thdm quyén phé duyét khéng bé tri quy
dat r1eng dé x4y dung céng trinh kinh doanh thuong mai trong pham vi dy 4n thi
chi dau tu duge phép danh 20% tong dién tich san nha & ca du 4n dé dé ban,
cho thué, thué mua theo gid kinh doanh thwong mai.

¢) Phan dién tich danh dé kinh doanh thuong mai cta dy an phai duoc
hach todn chung vao toan bd dy 4n phat trién nha ¢ x& hoi va bao dam nguyeén
tic loi nhufin dinh mirc téi da theo quy dinh. Nguyén tic hach toén @ xac dinh
gi4 bdn, cho thué, cho thué mua thye hién theo quy dinh tai Pidu 18 cla Théng
tr nay.

d) Ngoai phan dién tich kinh doanh thuong mai néu tai Piém ¢ Khoén
ndy, chll ddu twr dy an ¢6 trach nhiém b tri phén dién tich d phuc vu nhu ciu
sinh hoat chung cta céc hd dan cu trong pham vi du 4n (khu vyre sinh hoat ¢dng
dong, dé xe va céc c¢ong trinh ha tAng thiét yéu khéc). Phan dién tich nay dugce
x4c dinh trén co s& quy chudn, tleu chuén hién hanh va phuong an quy hoach -
kién tric do co quan ¢6 thdm quyén phé duyét.




Didu 5. Trinh tw, thé tuc lya chon chi dau tu dy an

1. Viéc lya chon chd ddu tu dw én nha & x3 hoi phai bdo dam nguyén tic
quy dinh tai Pidu 9 Nghi dinh 188/2013/ND-CP.

2. Trudmg hop du én duge déu tu xay dung toan bd béng nguén vén ngan
sach nha nudc va céc du 4n 6 tir 30% von ngén sach nha nudc trd 1én, trong dé
khéng bao gom tién sir dung dat va cac khoan chi phi hd tro ha ting (néu c6) thi
viée Iwa chon chi dau tu thue hién theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 9 cua Nghi
dinh 188/2013/ND-CP.

3. Chu dau tu du 4n duge dau tu bang ngudn von ngoai ngin sach nha
nuée:

a) Chu ddu tu di 4n phét trién nha & thuong mai, khu d6 thi méi dong thoi
dam nhan trach nhiém 14 chi dau tu dy 4n phét trién nha & xd hoi trén quy dit
20% danh dé x4y dung nha & xa héi ctia dy 4n do.

b) Truong hop bd tri quy dit méi theo quy hoach dé dau tu xdy dung nha
& x& hoi va trudong hop chu dau tu du 4n nha & thuong mai, khu dé thi méi
khong ¢6 nhu cu dau tu xdy dung nha & x3 héi trén qui dat 20% ma quy dat
nay duoc chuyén giao cho Uy ban nhén déan c4p tinh thi viée lua chon chu diu tu
dur 4n thude thim quyén cta Uy ban nhan dén cdp tinh theo hinh thirc déu thau.
Viée ddu thau lya chon chit dau tu duge thue hién theo nguyén tic sau day:

- Néu chi c6 mot nha dAu tu tham gia ding ky thi nha dau ta d6 duge xem
xét, lya chon lam chil dau tw dy 4n nha & x& hdi. Nha dau tu duge lya chon 1am
chu diu tur du an phai bao dam dap g céce didu kién v€ kinh nghiém va von sd
hitu ctia cha ddu tu di 4n theo quy dinh cia phap luat vé& déu tr va phap luat vé
kinh doanh bat déng san.

- Néu c6 tlr 02 nha dau tu tré Jén cd nhu cdu ding ky tham gia dau tu du
4n nha & x4 hdi thi vide du thau lya chon chi diu tw duoc thye hién trén co s&
cac tiéu chi vu tién nhu sau:

+ Kinh nghiém, néng luc tai chinh (cé ty 1€ vén chi s& hiru cao hon);

+ (i bén, cho thué, thué mua thap hon;

+ Bao dam v& chét luong va tién d6 thuc hién du 4n &t hon.

- Uy ban nhan dan cip tinh c6 trdch nhiém ban hanh quy dinh cy thé viéc
dAu thau lra chon chi diu tu dir 4n nha & x4 hol trén pham vi dia ban bao dam
phit hop véi didu kién cu thé cla timg dia phuong.

- Trudng hop Tdng cbng ty nha nude ¢b chire ning va kinh nghiém vé
kinh doanh nha & dugc giao lam cht dau tu dy 4n phét tridn nha & xa hoi co quy
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mé 16n theo quy dinh tai Khodn 4 Didy 23 Nghi dinh 188/2013/ND-CP (12 dy an
¢ quy mb dién tich dét tir 50 ha hodc 2. 500 can hé tré 1én) thi B Xay dung trao
abi, thdng nhét véi Uy ban nhan dén cép tinh noi c6 dyu 4n trude khi chi dinh
giao nhiém vu cho chu dau tw.

¢) Trudng hop nha déu tr da o6 quy dat thude quyén sir dung hop phép
clia minh ma ¢6 nhu ciu dang ky dau tr xdy dung nha & x& hoi theo quy hoach
do co quan nha nuéce cé thAm quyén phé duyét thi nha dau tr do duoc lam chy
du tr dy 4n nha & x4 hoi, nhung phéai bio ddm dap mg céc didu kién vé kinh
nghiém va von s hitu cta chtt ddu tu du 4n theo quy dinh cta phap luat vé dau
tu va phap luat v& kinh doanh bét ddng san.

d) Truong hop dat st dung vao muyc dich quéc phong, an ninh duge phép
chuyén muc dich sang Xay du‘ng nha & xa hdi thi viée Iua chon chu dau tr du 4n
thude thdm quyén cia BS Québc phong hodc B§ Céng an,

4, K& tir thoi didém Nghi dinh 188/2013/NB-CP ctia Chinh pht ¢6 hiéu Iuc
thi hanh, nha dau tu duoc la chon lam chi ddu tu dwr 4n phét trién nha & thuong
mai, khu dd thi méi c6 trach nhiém bd trf quy dit 20% danh dé phét trién nha &
x& hoi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-CP khi
duge lya chon 1am chi ddu ti du 4n nha & thuong mai, khu d6 thi méi do.

Truong hop du 4n phét trién nha & thwong mai, khu dé thi méi da lya
chon chd dau tu trude thoi didm Nghi dinh 188/2013/ND-CP cta Chinh phu c6
hiéu lue thi hanh, nhung chua bb trf quy dit 20% danh dé phat trién nha & x hoi
ma sau thoi diém Nghi dinh 188/2013/ND-CP ¢6 hidu luc thi hanh du an do bi
thu hdi theo quy dinh cta phap ludt dé giao cho chii d&u tu khac thi chi diu wr
dy 4n dé (cht déu tu méi) ¢6 trach nhiém td chire lap, diéu chinh quy hoach dé
bé tri bd sung quy dit 20% trinh co quan nha nudc ¢ thdm quyén phé duyét
hoic chuyén giao quy nha & tiwong duong hodc ndp bang tién twong duong theo
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 6 ctia Nghj dinh 188/2013/ND-CP.

Piéu 6. Trinh tw, thit tyc tham dinh va ph€ duy€t dw 4n nha & xi hdi
dwoe dau tu xiy dung bing nguon von ngan sach nha nwée

1. D1 voi du 4n duge du tu bing ngudn vén ngén sach dja phuong, viée
thidm dinh va phé duyét du dn thyre hién theo quy dinh cu thé nhu sau:

a) Déi v6i d an ¢6 quy md st dung dit dudi 20 ha va dudi 2.500 cin thi
cht dau tu phai nop trwe tiép tai S& Xay dung noi ¢6 dy 4n 02 bd hd so dd ng}u
thdm dinh va phé duyét dy 4n phét trién nha & theo quy dmh tai Khoan 2 Diéu
ndy; tredong hop Chi tich UY ban nhén dén cép tinh uy quyén cho Cha tich Uy
ban nhan din cdp huyén phé duyét dy an thi chi du tu nop true tiép hd so tai
Phong c6 chire ning quan 1y nha & cdp huyén noi ¢6 du an.




b) Ho so & nghi thdm dinh va phé duyét du 4n bao gbm:

- Té trinh cta chu du tu trinh Ché tich Uy ban nhan dén c4p tinh (di voi
dy 4n thudc thdm quyén phé duyét ctia Uy ban nhén dén cép tinh) hodc trinh
Cht tich UY ban nhan dan cép huyén (déi v6i du an thude thim quyén phé duyét
ctia UY ban nhén dan cp huyén) dé nghi thim dinh va phé duyét dy 4n theo mau
quy dinh tai Phu luc s6 01 ban hanh kém theo Thong tu nay;

- Hb so du 4n phét trién nha & x3 héi duge 14p theo quy dinh cda phéap ludt
vé nha & va phap luit vé xdy dung hién hanh, trong d6 phai néu rd cic ndi dung
quy dinh tai Khoan 4 Piéu 11 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-CP;

- Ban sao van ban giao chi déu tr dur an ctia co quan c6 thdm quyen;

- Béan sao quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 16 1/500 va céc ban
vé quy hoach chi tiét ty 18 1/500 d& duoc co quan cé thAm quyén phé duyét
(trudng hop khéng phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1 1/500 thi phai 6 béan sao ban
v& téng mat bang dugc co quan cb thdm quyén vé quy hoach chép thuén theo
quy dinh cua phap luat vé quy hoach).

¢) S& Xy dung hodic Phong cé chirc ning quan Iy nha & cdp huyén cé
trach nhiém kidm tra, néu du diéu kién thi tiép nhéan hd so va viét giéy bién nhén
hd so, hen ngay trd két qua, néu hd so chua du didu kién thi uéng din dé chi
dau tu bd sung giéy t&, hoan thién hd so mét 14n.

Sau khi tiép nhin ho so, S& XAy dung hodc Phong ¢ chitc ning quan ly
nha & cdp huyén cha tri thdm dinh va ldy ¥ kién gop v cta cic co quan: Tai
nguyén va Méi trudong, Tai chinh, K& hoach va Dau tr va cic co quan c6 lién
quan khéc (néu thiy cin thiét); dbi vai cép tinh thi S& X4y dung 14y thém ¥ kién
ctia S& Kién trite - Quy hoach (tai cic tinh, thanh phd c6 S& Kién tric - Quy
hoach) v& Uy ban nhén dan cdp huyén noi ¢6 du 4n. Thoi gian cdc co quan ¢6
lién quan tra 101 ¥ kién t6i da 14 10 ngay, ké tir ngdy nhan dugc vin ban cia S&
Xay dung hodic Phong ¢d chirc nang quan Iy nha & cép huyén. Sau khi cé y kién
clia céc co quan ¢d lién quan, co quan cht tri thim dinh 1ap To trinh theo miu
quy dinh tai Phu luc s6 02 ban hanh kém theo Théng tu ndy béo cao Chu tich Uy
ban nhan dan cing cip phé duyét du 4n.

Trong trudng hop S& X4y dung duge giao lam chit dAu tu dy 4n thi S&

XAy dung ¢6 trach nhiém t chirc 1ap du an (hodc giao cho don vi true thue )

chirc 14p du 4n), Ay ¥ kién cta céc co quan lién quan theo quy dinh tai Khoan

ndy va ¢6 T trinh dé nghi Chil tich Uy ban nhén dén cdp tinh phé duyét dv 4n
theo ndi dung quy dinh tai Phu luc 6 03 ban hanh kém theo Thong tw nay.

d) Cén clr vao To trinh ctia S& Xay dung (dbi voi cdp tinh) hodc Phong cé

chitc ning quan Iy nha & cdp huyén (d6i véi cép huyén) va y kién gép y cua cic
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co quan ¢ lién quan, Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh hodc Cha tich Uy ban
nhén dan cép huyén ban hanh quyét dinh phé duyét dy an theo mau quy dinh tai
Phy luc s6 04 ban hanh kém theo Théng tu nay. Chi diu tu trye tiép dén nhéan
Quyét dinh phé duyét dur 4n phat trién nha & x& hi tai dia diém tiép nhan hd so
ghi trong gidy bién nhén ndp hd so.

&) P61 véi dir an ¢6 quy mo st dung dat dwdi 20 ha, quy mé sb can ho trén
2.500 can va dy 4n cé quy mé st dung dét tir 20 ha dén dwdi 100 ha thi ngoai
céc quy dinh néu tai cac Diém a, b, ¢ va d ciia Khoan nay, S& Xdy dung ¢o trach
nhiém iy ¥ kién thong nhét cia B$ X4y dung trude khi trinh Uy ban nhéan dan
cdp tinh xem xét, phé duyét du 4n.

e) Thoi gian thdm dinh va phé duyét dir 4n nha & xa héi duge du tu Xay
dyng bing ngudn vén ngén sich nha nuée thue hién theo quy dinh cta phap lust
vé dau tr x4y dung cong trinh hién hanh.

2. Trudng hop dy 4n duoge ddu tr x4y dung bang ngudn ngan séch Trung
uong thi trude khi trinh ngudi quyét dinh dau tu t6 chire thdm dinh va phé duyét
dy an, chil dau tu ndp truc tiép 02 bd hd so giri tryc tiép vé Bo X4y dung thém
dinh trudce khi trinh Thi tréng Chinh pht chép thusn du tu.

Hb so d8 nghj chp thuin ddu tr bao gdm:

- T& trinh cta chi dau tu theo miu quy dinh tai Phu luc sé 05 ban hanh
kém theo Théng tu nay;

- Ban sao vén bén giao cht dau tu du 4n ctia co quan ¢é thAm quyén;

- Ban sac quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 va cac ban
vé& quy hoach chi tiét ty 18 1/500 d3 dwoc co quan 6 thim quyén phé duyét:
trong trudng hop khong phai 1ap quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 thi phai c¢6 ban
sao ban v& tong mit bing dugc co quan ¢6 thdm quyén vé quy hoach chip thuén
theo quy dinh cta phép luat vé quy hoach.

Trong thoi han t6i da 14 7 (bay) ngay lam viée, ké tir ngdy nhan duge hd
so hop 18 clia ol ddu tu, B Xay dung gii van ban kém theo ban sao hd so dé
nghi cdc BY, nganh lién quan (B6 Tai nguyén va Méi trrdong, Bo Ké hoach va
Dau tu, BY Tai chinh) tham gia ¥ kién gép y (thoi gian xem xét, tham gia gép ¥
cta céc B, nganh lién quan t6i da 1a 15 ngay 1am vide, k& tir ngay nhén duoc
vin ban kém theo ban sao hd so do B Xay dung gii). Trong thoi han t5i da 14
10 (mudi) ngay lam viée, k& tir ngay nhan duge vin ban gép ¥ cla cac BY,
ngéanh c6 lién quan, B Xay dung cé trach nhiém thuc hién vide thadm dinh va cé
T& trinh d& nghi Tha tuéng Chinh pht chdp thuén dau tu.




Sau khi Thi twéng Chinh phi ¢6 van ban chép thuan dau tu, chi dau tu t
chire 18p dy an dé trinh ngudi ¢6 thdm quyén quyét dinh dau tw thim dinh, phé
duyét dir 4n nh& & x3 hdi theo quy dinh ciia phép ludt vé nha & va phép lust vé
dAu tur xdy dyng dbi v6i du an dAu tu xdy dung cdng trinh bang nguén vén ngén
sach nha nude.

3. Trudng hop sau khi dy 4n da duoc phé duyét ma chi dau fir 6 dé xuit
thay ddi mét trong céc ndi dung vé& muc tidu dau tu, quy mé du an, dién tich sir
dung dat, sé luong nha &, tién d6 thuc hién dur 4n thi chil ddu tu phai ¢6 T trinh
d& nghi chép thuin bb sung ndi dung dir 4n kém theo hd so dy 4n da duogce phé
duyét didu chinh, bd sung ndi dung du an nha ¢ xa hoi.

Pidu 7. Trinh t, thii tyc chip thudn dw 4n diu tw xay dung nha & xa
hoi bang ngudn vén ngoai ngin sach nha nwée

1. Trinh tu, thil tuc d& nghi chdp thuén ddu tw du an phat trién nha & xa
héi c6 quy mb sir dung dat dudi 100 ha

a) Béi voi triromg hop khong phai ddu thiu lira chon chu dau tu:

- Chii ddu tw ¢6 tréch nhiém ndp true tiép 02 bd hd so d& nghi chép thusn
dau tu tai S& Xay dung. H so @ nghi chp thuin dau tu bao gom:

+ To trinh ca chi déu tu theo mAu quy dinh tai Phu luc s6 06 ban hanh
kém theo Thong tu nay;

+ Vin ban c6ng nhén chi diu tu dy 4n ctia Uy ban nhén dan cip tinh theo
mau quy dinh tai Phu luc s6 07 ban hanh kém theo Théng tu nay;

+ Gidy to chimg nhén ding ky kinh doanh bit dong san hodc chimg nhan
dAu tu va gidy t& chimg minh vé kinh nghiém va vén s hiru cda cht diu tu dy
4n theo quy dinh cia phap ludt v& déu tu va phap ludt v& kinh doanh bit déng
san;

+ Quyét dinh phé duyét quy hoach ty 18 1/2000 va céc ban v& quy hoach ty
18 1/2000 di duoc co quan ¢6 thdm quyén phé duyét tai khu vuc ¢6 du an.
Trudng hop chua c6 quy hoach ty 1€ 1/2000 nhung ¢é quyét dinh cua c¢o quan ¢6
tham quyén phé duyét quy hoach chi tit ty 16 1/500 thi ndp quyét dinh phé
duyét quy hoach va céc ban v& quy hoach chi tiét ty 18 1/500 da duoc co quan ¢6
thim quyén phé duyét;

- Néu hé so dir didu kién thi S& Xay dung tiép nhan va ghi gidy bién nhan,
hen ngay tra két qua, néu chua du didu kién thi hudéng din dé chu ddu tu bd
sung, hoan thién hd so mét 1an.



Sau khi tiép nhan hé so, S& X4y dung c¢6 tréch nhiém chi tri thim tra, ldy
¥ kién gbp ¥ cia cdc co quan ¢o lién quan: Tai nguyén va Méi truong, Tai chinh,
K& hoach va Dau tu, déng thoi giri 14y ¥ kién ctia By Xay dung (d5i voi truomg
hop du 4n ¢6 quy mé str dung dat tir 20 ha dén dudi 100 ha va du an c6 quy md
str dung dit dudi 20 ha nhung ¢6 téng s6 cin hd tir 2.500 cin tro 1én) va co quan
¢6 lién quan khac (néu thy can thiét) theo thdi han quy dinh tai Khoan 4 Diéu
ndy. Sau khi ¢é y kién ctia cic co quan ¢6 lién quan, co quan chu tri thim dinh
l&p T& trinh theo mau quy dinh tai Phy luc s6 08 ban hanh kém theo Théng tu
niy d& nghi Uy ban nhan dén cting cép c6 vin ban chip thuan diu tu;

- Trén co 56 To trinh cua S& Xay dung kém theo hd so dé nghi chép thuin
dau tu cta cha dau tu, v kién gép ¥ cta Bo Xay dung va céc co quan lién quan;
can cir vao ndi dung quy dinh tai Khoan 4 Diéu 11 ctia Nghij dinh 188/2013/ND-
CP, Uy ban nhan dén cép tinh ¢ vin ban chép thuan dau tur theo miu quy dinh
tai Phu luc s6 09 ban hanh kém theo Théng tu nay. Cht du tu wyc tiép dén
nhén van ban chép thudn dau tu tai dia didm tiép nhén hd so ghi trong giéy bién
nhan nép hd so.

- Sau khi duge co quan nha nude ¢ thdm quyén chap thuén diu tu, chi
dau tu c6 trdch nhiém t& chie 1ap va trinh co quan ¢6 thdm quyén thim dinh,
phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500 (ddi v&i khu vue dy an méi chi cé quy
hoach ty 1& 1/2000), sau d6 t& chic 14p, tham dinh va phé duyét dy 4n phat trién
nha & theo quy dinh. Trong trudng hop khu vyc di 4n d4 ¢6 quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500 duoc phé duyét hodc di ¢ ban v& tdng mat bing duoc co quan ¢o
thdm quyén vé quy hoach chép thuén (dbi véi truong hop khong phai 1ap quy
hoach chi tiét ty 1¢ 1/500) thi chii dAu tr t§ chire 1ap, thim dinh va phé duyét dyu
&n phét trién nha & theo quy dinh;

b) D6i v6i trudmg hop phai d4u thiu lua chon chu dau tu du an phat trién
nha & x& hoi:

- Truong hop du én ¢ quy mé sir dung dit dudi 20 ha va ¢6 s6 lrgng cén
hé dudi 2,500 cén ho:

Uy ban nhén dan cép tinh t6 chtre lva chon theo nguyén tac quy dinh tai
Diém b Khoan 3 Piéu 5 ctia Thang tu ndy va trong quyét dinh céng nhan vidc
lya chon chit ddu tu, Uy ban nhan dan cép tinh cin néu rd cac ndi dung chép
thudn dau tw dy 4n nhd & x3 hoi quy dinh tai Khoan 4 Diéu 11 Nghi dinh
188/2013/ND-CP va quyét dinh nay thay thé cho viin ban chip thusn du tu.

- Trudng hop du 4n c6 quy md sir dung dét tir 20 ha dén duéi 100 ha va
trudmg hop du 4n ¢6 quy mé sir dung dat dudi 20 ha nhumg ¢6 s6 fwong tir 2.500
cidn ho trd 1én:
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Trude khi phéat hanh hd so moi thau, Uy ban nhén dan cép tinh chi dao S8
Xay dung c6 vin ban giri liy v kién thong nhat clia B6 X4y dung theo quy dinh
tai Diém b Khoan 1 Diéu 11 Nghi dinh 188/2013/ND-CP. Hb so giri ly v kién
ctia Bé Xay dung, gom:

+ Vin ban cta Uy ban nhan dan cép tinh gt 1dy ¥ kién B6 Xay dung;
+ Ban sao quyét dinh phé duyét quy hoach ty 18 1/2000 va céc ban v& quy
hoach ty 1& 1/2000 d3 dugc co quan cé thim quyén phé duyét.

Sau khi ¢6 ¥ kién théng nhét ctia B6 Xy dung, S& Xay dung phét hanh
hd so moi thau va bao cao Uy ban nhén dan cdp tinh td chirc dau thau hra chon
cht du tr theo quy dinh.

Pon vi duge lua chon lam ch ddu tu du 4n nha & x3 hdi ¢ trach nhiém
t6 chirc 14p va trinh co quan cé thAm quyén thAm dinh, phé duyét quy hoach chi
tiét ty 18 1/500, sau do6 tb chirc 14p, thdm dinh va phé duyét dv 4n nha & x3 hoi
theo quy dinh. Trong truémg hop khong phai lap quy hoach chi tiét ty 18 1/500
thi phai c6 ban v& thng mat bing duge co quan cé thdm quyén vé quy hoach
ché‘ip thuan theo quy dinh ctia phap ludt vé& quy hoach.

2. Trinh ty, thi tye dé nghi chip thuin ddu tu di an phat trién nha & xa
hdi duoc dau tu xay dung bang ngudn von ngoai ngan sdch nha nude ma ¢6 quy
mo su dyng dat trén 100 ha thuc hién quy dinh sau day:

a) Db véi trudmg hop khéng phai ddu thdu lwa chon chi ddu tu:

- Chi dAu tw giri 02 b hd so vé Bb Xay dung dé xem xét, trinh Tha tuéng
Chinh pht chip thuan dau tu,

HS so bao gém: T trinh Thi twéng Chinh phi cia chi diu wr theo mau
quy dinh tai Phy luc s& 10 ban hanh kém theo Théng tu ndy; ban sao céc gidy to
(vin ban cong nhén chi dau trr clia co quan c6 thdm quyén; gidy t& vé ding ky
kinh doanh bit dong san hodc gidy chimg nhan dbu tu, vdn phép dinh, von cha
s& hitu theo quy dinh; quyét dinh phé duyét quy hoach ty 1& 1/2000 va cac ban
v& quy hoach ty 18 1/2000 d& duoc co quan ¢6 thim quyén phé duyét);

- Can cit vao hd so dé nghi ctia chu dau tr, B6 Xay dung kiém tra va ¢
vin ban (kém theo hd so) gii 1dy y kién B9, nganh: B Tai nguyén va Mai
trudmg, B Tai chinh, B K& hoach va Pau tu, Ngan hang Nha nudc Vidt Nam
va Uy ban nhan dan cp tinh noi ¢ du dn vé& mdt s ndi dung lién quan dén quy
hoach, ké hoach str dung dt, nang luc cla chi dau tu, nguén vén dau tu va cace
vén d8 lién quan dén trach nhiém quan ly nha nuée cia cae BY, nganh trude khi
trinh Th tuéng Chinh phi. Thoi gian 1dy ¥ kién cia cdc B, nganh quy dinh tai
Diém nay téi da la 20 ngdy lam viée, ké tir ngdy nhén duge vin ban dé nghi
(kém theo hd so).
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- Trén co s& y kién tra 1o cia cac Bb, nganh va dia phuong cé lién quan,
B¢ X4y dung ¢6 tréch nhiém giri 02 b hd so bdo cdo Thi tuéng Chinh phi. Hb
so trinh Thu tuéng Chinh phit gdm: To trinh ctia B Xay dyng trinh Thi tuéng
Chinh pht xin chép thuén dau tu du 4n nha & 3 hoi thé hién céc néi dung quy
dinh tai Khoan 4 Didu 11 Nghi dinh 188/2013/ND-CP; hd so do chu diu tu trinh
va ban sao vin bén gbp y cla céc B, nganh c6 lién quan dé Thi twéng Chinh
phit xem xét, quyét dinh.

- Sau khi ¢6 y kién chip thuan ddu tw cia Thi tuéng Chinh phu, B Xay
dung c6 vin ban théng bio (giri kém theo vin ban chip thuén diu tr cia Thu
tuéng Chinh phit) d& chi dau tu td chirc 1ap va trinh co quan cé thdm quyén
tham dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500, sau dé té chic lap, thim
dinh va phé duyét du 4n theo thim quyén quy dinh.

b) Déi v6i trudmg hop phai ddu thiu lwa chon chit diu t:

- Truée khi phat hanh hé so moi thiu, Uy ban nhén dan cép tinh phai g
hé so Jdy ¥ kién thdm dinh ctia Bé X4y dyng. Trude khi thue hién viée tham
dinh, B Xay dung c6 trdch nhiém giti van ban ldy v kién cta cdc B, nganh ¢o
lién quan (gom: B6 Tai nguyén va Moi trudmg, Bo Ké hoach va Dau tu, Bo Tai
chinh, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam). Sau khi ¢6 ¥ kién thdm dinh cta Bo
Xay dung, Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 T& trinh dé nghi Thu tuéng Chinh phi
chép thudn dau tu dy 4n nha & xa hoi (theo miu quy dinh tai Phu luc s6 11 cla
Théng tu nay), kém theo van ban thdm dinh ctia Bé Xay dung;

- Sau khi Thu tuéng Chinh phi chip thuan du tr, Uy ban nhén dan cdp
tinh chi dao S& X4y dung phét hanh hé so moi thdu va t8 chire ddu thiu theo
nguyén tic quy dinh tai Piém b, Khoan 3 Didu 5 cia Thoéng tu nay. Quy trinh va
phuong thire ddu thau lya chon cha dau tu dyr 4n nha & x4 hoi dugce 4p dung nhu
dbi véi trudmg hop ddu thdu lua chon nha dau tu thue hién dy 4n c6 sir dung dét
khac;

- Don vi dugc lya chon lam ch déu tw dy 4n nha & x& héi ¢6 trach nhiém
1ap va trinh co quan cé thdm quyén thdm dinh va phé duyét quy hoach chi tiét ty
1é 1/500, sau @6 t6 chirc 18p, thdm dinh va phé duyét dy 4n theo tham quyén quy
dinh.

3. Trudong hop du 4n nha & x& hdi d3 duoc phé duyét ma c6 dé xuét thay
d6i mot trong cdc ndi dung cua dy 4n so véi néi dung chip thuin dau tu cla co
quan c6 thim quyén ¢4 ban hanh thi cht ddu tu phai ¢6 To trinh kém theo hd so
du dn d4 duge phé duyét dé nghi co quan cé tham quyén chép thuan dau tur chap
thudn bd sung ndi sung ctia dy an. i véi du 4n ¢6 quy mé dién tich st dung
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dAt tr 100 ha tr& 1én thi chu dau tu phai ¢6 T trinh kém theo hd so dy 4n ¢4 phé
duyét gt B6 Xay dung thdm dinh trude khi trinh Tha tuéng Chinh phil xem xét,
chép thuan viée sira dbi, bd sung.

4. Thoi han ¢o quan ¢6 thdm quyén thyc hién thi tuc chép thudn dau tu
hodc chép thuin bd sung ndi dung dur 4n nha & x4 hoi téi da 13 45 ngay lam vide,
ké tir ngdy nhén hd so dé nghi ctia chil dau tu.

5. 86 lwong b6 ho so ma chi dau tur dy 4n nha & x3 hoi phai ndp cho co
quan ¢ thim quyén dé thim dinh va trinh phé duyét dy 4n hosic chip thuan dau
tr 13 02 bd; truong hop co quan thdm dinh phai gii 1Ay ¥ kién cua céc co quan
¢6 1ién quan thi khi tiép nhén hd so, co quan tiép nhan hd so yéu ciu cha dau tu
sao thém (ban photo) v4 chi sao nhimg gidy t& ¢6 trong hd so cén giri 14y ¥ kién.

6. Uy ban nhén dan cép tinh va co quan chirc nang cua dia phuong khi
thue hién chép thuin ddu tu du 4n nha & x4 hoi phai cin ci vao quy dinh tai
Nghi dinh 188/2013/ND-CP va quy dinh tai Thong tv nay. Poi voi du an phat
trién nha & x& hoi do cac nha diu tu trong nuée thue hién thi khong bat bude chi
dan tu phai cé Gidy chimg nhan déu tu.

7. 8& X4y dung c6 trach nhiém lap co s& dir liéu dé tdng hop, théng ké va
theo di b lrong du 4n nha & xa hoi; sb luong, loai nha & x& hdi duoc xay dung
trong cac dy an; sb lugng, loai nha & va 36 lwgng ngudi duge mua, thué, thué
mua nha & x4 hoi trén pham vi dia ban dé tdng hop, béo cdo dot xuit va dinh ky
theo yéu cdu ctia Uy ban nhén dan cép tinh va B§ Xay dung.

Muc I
PHAT TRIEN NHA O XA HOI DO HO GIA BINH CA NHAN
DAU TU XAY DUN

Piéu 8. Pidu kién t6i thiéu dbi voi m{t phong &

Mbi phong & ciia nha & xa hoi do hd gia dinh, c4 nhén xdy dung dé ban,
cho thug, cho thué mua phai dép ing didu kién t5i thiu sau day:

1. Dién tich str dung phong & (gian nha) khéng dwoc nhoé hon 9m?; chidu
rong thong thiy ctia phong toi thiéu khong dudi 2,40m; chidu cao thdng thiy
ciia phong & chd thap nhit khéng duéi 2,70 m.

2. Phong & phai c6 cira di, cira 6 dam bao yéu clu théng gid va chibu
sang ty nhién. Ty 1& dién tich cira 13y anh sang khong nho6 hon 1/10 dién tich
phong. Cira dl phai cé chiéu rong Ién hon hodic bing 0,75m. Cira di phai ¢6 chébt

khoa, cira sb phai ¢6 chan song dam bao an todn, an ninh trong sir dung; phai
dam bao khong gian thuan tién d& bd trf givdmg ngu.
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3. Phai c6 dén du 4nh sang chung (dam bao d6 roi ti thiéu 100 lux); phai
dam bao cho moi nguoi toi thiéu 01 & cdm dién; mdi phong & phai co riéng 01
aptomat.

4. Néu mdt phong & duge xay dung khép kin thi xi, tidu, thm phai c6
tuong ngdn céch véi cho ngd va phai dam bao hep vé sinh.

5. Dién tich st dung binh quin cho mdi ngudi dé & khong nhod hon 4,5 m?
(khong tinh dién tich khu phu).

Ditu 9. Diéu ki¢n t6i thidu d8i voi mot cin nha (cin h§) dé ban, cho
thué mua

Nha ¢ x4 hoi do hd gia dinh, ¢4 nhan x4y dung dé ban, cho thué, cho thué
mua ngoai viéc phai tudn thu céc quy dinh vé phong ¢ néu tai Biéu 8 clia Théng
tu nay, con phai dam bao céc quy dinh sau day:

1.Truong hop hd gia dinh, ¢4 nhén xay dung nha & x4 héi tai khu vuc dé
thi tir 02 (hai) ting tré 18n ma tai m&i tng c6 tir 02 (hai) cin hé duoc thiét ké
xdy dung theo kiéu khép kin (cé phong & riéng, khu bép riéng, nha vé sinh, nha
tém riéng) thi di¢n tich sir dung mdi cén ho tbi thidu 1a 30 m* va phai dap (mg
cdc quy dinh theo quy chuén, tidu chuin x4y dyng hién hanh;

2. Nha phai ¢6 két cdu viing chic, chéng duoc gié bio; mdi phong & phai
c6 16i ra vao va cira s riéng biét;

3. Nén nha phai duoc 14t gach hodc lang vita xi ming. PO cao clia nén nha
phai cao hon mit dudng vao nha t8i thidu 14 0,3m va cao hon mit san, hé toi
thiéu 0,15m;

4. Tudng bao che va tudng ngén cdc phong phai duoe lam bang vt liu
bén chic, bao dam yéu ciu phong chdy, cach &m, cdch nhiét va chéng thim; mat
twong trong phong néu x4y bing gach thi phai trat phang va quét voi hogic son;

5. M4i nha khéng duoc lop bang vat lidu da chay va phai dam béo khong
bi thim giét. Truong hop lop bing ton hodc fibrd xi ming phai c¢é tran chéng
néng, chong on;

6. Vé cép dién: Pudng déy cép dién phai ddm bao an toan theo quy chun,
tidu chudn quy dinh ciia co quan chuyén nganh ban hanh; phai ¢6 dén chiéu sang
ngoai nha dam bao dd dnh sang khi di lai;

7. V& cép nudce sinh hoat: Bao dam cung cép nude sach téi thidu 75
Vng/ngay dém. Trudng hop ding nudc giéng khoan phai ¢é bé loc bao dam tiéu
chuén nudce sach hop vé sinh do co quan chuyén nganh ban hanh;

8. V& nudc thoat: Phai co duomg dng thoat nude két ndi véi hé théng thoét
nude chung ctia khu vire; muong, ranh thodt nude phai ¢é ndp diy;
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9. V& phong chéng chay nd: Phai ¢é bé chira nudc phuc vy ctru hda va céc
thiét bj phong chéng chay nd theo quy dinh;

10. Vé vé sinh m6i truong: M6i nha & (cén hd) phai ¢6 cho nau an, chd
gidt va cho phot quén ao.

Trudng hop xay dung nha & x4 hoi lin k& thip ting dé ban hodc cho thué
mua thi bat budc phai ¢6 khu vé sinh riéng.

Dbi véi trudng hop cho thué thi ¢6 thé st dung khu vé sinh chung, nhung
phai ¢6 khu vé sinh riéng (bao gdm xi, tim) cho nam va nit. M3i khu v sinh ti
da phuc vu cho 8 ngudi. Chét thai tir xi, tiéu phai qua bé tu hoai dugc xiy dung
theo diing quy cach.

Pidu 10. Pidu kién tbi thiéu dbi véi khu viee xAy dyng nha &

1. Khu dat xay dung nha & x3 hoi do ho gia dinh, cd nhin xiy dung dé
bén, cho thué, cho thué mua phai dam bao khong thude khu vic cdm xiy dung;
khéng vi pham hanh lang bdo vé cong trinh giao thong, thay loi, dé diéu, ning
lugng, khu di tich lich sir - van héa va khu vuc bao vé cac cdng trinh khéc theo
quy dinh cta phép luét; khong thude khu vie ¢6 nguy co 1o dét, 1 queét, ngdp
ung, bi 6 nhiém bai chét thai cong nghzep, béi rac, nghia trang; khdng 14n chiém
dét cong va khong ¢6 tranh chép vé dét dai.

2. B6 tri m3t bing x4y dung nha & va céc hang muc cdng trinh x&y dung
khac trong khu dat phai bdo dam diéu kién giao thong thudn loi, vé sinh méi
tredng va di€u kién khac phuc su ¢6 (chdy, no, sp d6 cong trinh...).

3. Mat d6 xdy dung, chiéu rong ctia dudng giao théng va khoang cach tbi
thi€u gilta 2 ddy nha bao dam tun thi theo quy dinh cia Quy chuin X3y dung
hién hanh.

4. Phai bao dam c6 dién tich cay xanh hodc khoang tréng tdi thidu 1,0
m*/ngudi; mdi khu nha & phéi ¢6 ban ndi quy sir dung treo & noi dé quan sat.

Piéu 11. Trach nhiém cha hd gia dinh, ca nhin diu tw xiy dung nha
¢ xa hoi

1. Trudmg hop cdc hd gia dinh, cd nhin tham gia dau tr xdy dung méi nha
& xa hoi dé ban, cho thué,cho thué mua tai khu vyc yéu cau phai co gidy phép
xdy dyng thi vic xay dung nha & Chl dugce phép trién khai thuc hién sau khi co
quan nha nuée ¢ thim quyén cip gidy phép xay dung;

2. Béi véi trudng hop ho gia dinh, ¢4 nhan xdy dung nha & méi thude khu
vire duge midn gidy phép x&y ding, cé tlir 10 phong (hodc 10 cin hd) trd 1én
hodc bé tri chd & cho 50 nguoi trd 1én, hodc ¢6 trén 200m® dién tich san xay
dyng thi trirge khi x8y dyng, hd gia dinh, cd nhén d6 phai c6 ban v& so dd thé
hién tdng mit bing xdy dumng, bao dam céc didu kién theo quy dinh tai cic Pidu
9, 10 va Khoan 1 Bidu 11 ctia Thong tir nay, dong thoi phai dwgce sw chdp thudn
bing van ban ciia Uy ban nhan dén x&, phurdmg sd tai;
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3. Tuén thi cdc quy dinh v& khao sét, thidt k&, thi cong xdy dyng va quan
1y chat luong nha & riéng 1 theo quy dinh cla phap ludt vé nha & va phép luét vé
xdy dyng hién hanh,;

4. Trong qua trinh khai thac, sir dung nha ¢, chu s& hitu (hoéic nguoi duge
giao quan ly st dung) co trach nhi¢m thye hién bao tri, stra chita nha & theo quy
dinh ctia phap luat vé nhé & dé bao dam didu kién an toan.

Chwong 111
QUAN LY VIEC MUA BAN, CHO THUE, CHO THUE MUA VA
SU DUNG NHA 0 XA HOI

Diéu 12. Pbi twgng dwge mua, thud, thué mua nha & xa hoi

L Déi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi do céc thanh phén
kinh t& d4u tur x4y dung bao gém:

a) Nguoi c6 cong voi cach mang quy dirnh tai cac B1em a,b,c,d,d e g,
h, i, k, 1 v4 Piém m Khoén 2 Diéu 16 cia Nghj dinh s6 34/2013/ND-CP ngay
22/4/2013 ctia Chinh phit v& quéan 1y st dung nha & thude s& hitu nha nuée;

b) Can bd, cong chire, vién chire trong co quan hanh chinh, sy nghiép, co
quan Pang va doan thé hudng lwong tir ngan sach nha nude (la nhitng ngudi
trong bién ché nha nude) va cée d6i twong dang lam viée theo dién hop ddng
trong chi tidu bién ché cia céc co quan nay;

¢) S§ quan, quin nhan chuyén nghiép (bao gbém sy quan, ha sy quan,
chién s 14 quin nhan chuyén nghlep) thude lye lugng vii trang nhan dén hudng
lrong tir ngén sach nhd nude; ngudl lam cdng tac co yéu khdng phai 1a quén
nhén duge hudng cic ché d6, chinh sach nhu d8i v&i quén nhan theo quy dinh
cla phap luét vé co yeu

d) Céng nhan, ngudi lao dong thudc cic thanh phan kinh té lam viée tai
khu céng nghiép, cum khu cong nghiép vira va nhd, khu kinh té, khu ché xuit,
khu cong nghé cao, cdc co s¢ san xuat, dich vu cong nghiép, thu cong nghiép
(ké ca cac co s6 khai thac, ché bién) cua tat ca cac nganh, nghé;

d) Ngudi thude dién hé gia dinh nghéo tai khu vie d6 thi ndm trong chuén
ngheo do Thu tudng Chinh pht quy dinh.,

e) Doi tugng bao tro x3 hoi theo quy dinh clia phap luat vé chinh sach trg
gifip cée ddi tuong bao trg x4 hoi; ngudi cao tudi ddc than, ¢d don khéng noi
nuong tura tai khu vire do thi;

g) Céc dbi tugng da tra lai nha & cong vu khi hét tiéu chuén duogc thué nha
& ¢cdng vuy;

h) Hé gia dinh, ¢4 nhan thude dién t4i dinh cur ma chua dugce bd tri dit &
hodc nha & tai dinh cu;

i) Ngudi thu nhip thép 1a nhitng ngudi dang 1am viée tai cée td chire: Céc

co quan hanh chinh, s nghiép, co quan Pang, doan the hodc don vi sy nghiép
cdng 14p nhung khong thude déi twong quy dinh tai Diém b va Diém ¢ Khoan
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nay; don vi su nghiép ngoai cong lap; doanh nghiép thudc céc thanh phén kinh
té; hop téc xa dugc thanh 14p va hoat ddng theo quy dinh cla phap luft (la cac
dbi tuong khong thudc dién quy dinh tai cac Didm a, d va Diém g Khoan nay)
hodc 14 nguoi dang nghi ché d8 ¢6 huéng lwong huu theo quy dinh, nguoi lao
dong tu do, kinh doanh c4 thé (1a d6i tuong khong thude dién quy dinh tai céc
Pidm a, d, e va h Khodn nay) ma khéng thude dign phai ndp thué thu nhép
thuong xuyén theo quy dinh clia phap lujt vé thué thu nhap c4 nhan.

Tmong hop 13 ho gia dink thi mire thu nhép chju thué duge tinh cho tt ca
c4c thanh vién trong hd gia dinh va cach tinh thué thu nhap ndy dugc thuc hién
theo huéng din ctia Bo Tai chinh;

k) Hoc sinh, sinh vién cac truong dai hoc, cao da.ng, trung hoc chuyén
nghiép, cao dang nghé, trung cp nghe va trudng day nghé cho cdng nhan khong
phén bidt céng lap va ngodi cbng 1ap (dbi trong quy dinh tai Piém nay chi duge
phép thué nha & xd hdi).

2. Truong hop hé gia dinh ding ky mua, thué, thué mua nha & xa hdi thi
chi can mot thanh vién trong gia dinh d6 thude mét trong cac déi tuong quy dinh
tai Khoan 1 Pidu nay 1a thude dién duoe xét mua, thué, thué mua nha & xa hoi
do cAc thanh phan kinh t& diu tu x4y dung.

.A I‘A L. -~ -~ bl s . Aw
Dicu 13, Diéu kién duwgc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hgi

1. Déi tegng duge xét duyét mua, thué, thué mua nha & x& hoi do cac
thanh phén kinh té dau fir xiy dung bang ngudn von ngoa ngan sach phai thude
dién ¢6 kho khan vé nha & quy dinh tai Khoan 2 va c6 didu kién ve ¢ur tri quy
dinh tai Khoan 3 Piéu nay. Trudng hop la d()l tuong thu nhap thip thi ngoai
didu kién quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 3 biédu nay con phai cd thém didu kién
quy dinh tai Khoan 4; néu 1a ddi tvong thué mua nha & xa hoi thi phai ¢ thém
dieu kién quy dinh tai Khoan 5 Diéu nay.

2. Diéu kién khoé khin vé nha & quy dinh tai Diém a Khoéan 3 Diéu 14 clia
Nghi dinh 188/2013/ND-CP dugce quy dinh cu theé nhur sau:

a) Bdi véi truedong hop ngudi ndp don 48 nghi mua, thué, thué mua nha &
chura ¢6 nha ¢ thudc s& hitu cia minh va chua duge thué, mua hoac thué mua
nha & x& hoi, chua duge Nha nude hd tro nha &, dit ¢ dudi moi hinh thire (bao
gdm c& vo va chdng néu d3 dang ky két hon) 1a céc trudng hop:

- Chua ¢6 nha & va dang phai ¢ nhd, thué, mugn nha & cia ngudi khéac
hogic ¢4 nhd & nhung da bi Nha nudc thu hoi dat d¢é phuc vu cong téc giai phong

mat bang theo quyét dinh cia co quan ¢6 thdm quyén hodc da bj giai toa dé cai

tao chung cu cfi bi hu hong, xudng cip va khéng duoc bdi thuong bang nha o,
dat ¢ khéc;

- Chura duge Nha nuée giao dét & theo quy dinh cta phap luat vé dat dai;
- Chura duogce mua, thué, thué mua nha & thudc sé hitu nha nude hodc chua

duge mua, thué, thué mua nha & x4 hoi tai cac du an khac;
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- Chua dugc tang nha tinh thuvong, nha tinh nghia;

. b) Tru'o*ng hop ngudi ndp don de nghi mua, thué, thué mua nha & (bao
gdm ca vg va chong néu da ding ky két hon) da cé nha & thude so hitu cia minh
nhung nhé ¢ chét chdi hodic bi hu hong, dot nat (ntha & 44 dugc co quan cb thim
quyén cip Gidy chimg nhén hodc nha ¢ ¢6 da giay t& hop 18 dé duoc cap Gidy
chimg nhan theo quy dinh phdp lut vé dét dai) 1 cdc truomg hop:

- Co nhd & 1a can hd chung cu nhung dién tich binh quin cta hd gia dinh
dudi 8 m? san/ngudr;

- Co nha & riéng 1é nhung dién tich nha & binh quén cua hé gia dinh dudi
8m’ san/nguoi va dién tich khudn vién dat ctia nha & d6 thip hon tiéu chuén dién
tich dat tbi thleu thudc dién duge phép cii tao, xdy dung theo quy dinh cua Uy
ban nhéan dén cép tinh noi ¢6 nha &,

- C6 nha & riéng 1€ nhung bi hu hong khung - trong va mdi va dién tich
khuén vién dat cia nha & d6 thip hon tidu chudn dién tich dit téi thidu thude
dién dugce phép cai tao, x4y dung theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén cép tinh
noi cé nha g.

3. Didu kién vé cu tri quy dinh tai Piém b Khoan 3 Diéu 14 Nghi dinh
188/2013/ND-CP dwoc quy dinh cu thé nhu sau:

.a) Truong hop céc &bi tuong quy dinh tai Didu 12 cia Thong tu nay co
nhu ciu mua nha & x4 hoi thi phai ¢6 hd khu thudng trd tai tinh, thanh phé trye
thuge Trung wong noi ¢6 nha & x4 hdi do céc thanh phan kinh t diu tu xay
dung;

b) Trirdng hop khdng c6 hd khiu thudng trii theo quy dinh tai Piém a
Khoén nay thi ngudi ¢6 nhu ciu mua nha & x3 hoi phai ¢ dang ky tam trd, ¢6
hop dong lao dong c6 thoi han tr mt ndm trd 1én va gidly x4c nhan (hogc gidy
to chimg minh) vé vi¢e c6 déng bao hiém x3 hoi cla co quan bao hiém tai tinh,
thanh phd trire thude Trung wong noi ¢é nha & xd hoi;

¢) Truong hop h§ gia dinh, cd nhin thudc dién tai dinh cu quy dinh tai
Diém h Khodn 1 Didu 12 cta Thong tr ndy con phéi bao dam didu kién vé cu
tr do Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh (néu cd).

4. Diéu kién vé thu nhap thip: Chi 4p dung diéu kién nay dé xéc dinh dbi
véi dbi tugng thu nhdp thip quy dinh tai Piém i Khoan 1 Pidu 12 cia Thong tu
nay; khong ap dung d6i véi céc ddi tugng quy dinh tai cdc Diém a, b, ¢, d, 4, e,
g, h va Piém k Khoan 1 Diéu 12 cta Thong tur nay.

5. Dbi véi trudng hop thué mua nha & xa hdi thi con phai ndp an dau sb
tién bang 20% gia tri clia nha & thud mua, sb tién con lai duge thanh toan theo
thoa thudn v&i bén cho thué mua nhung véi thoi han téi thidu 14 05 (ndm) nim,
ké tlr thdi diém bén cho thué mua ban giao nha & cho bén thué mua.
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Diéu 14. Trinh tw, thii tuc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi

1. P41 véi du 4n nha ¢ x& hdi duge dau tu xdy dyng bang ngudn vén
ngodi ngén sach

a) Sau khi khoi cong dy an, chi du tu du 4n nha & x3 héi b trach nhiém
cung cép cac thong tin lién quan dén dy 4n (tén dy 4n; cha dau tu du 4n; dia
diém x4y dung dy an; dia chi lién lac, dia chi ndp don déng ky; tién 46 thue hién
du 4n; quy md du an; s6 luong cin ho (trong d6 bao goém: S$6 can ho dé ban, sb
cin ho cho thué, sb cdn hd cho thué mua); dién tich cin ho; gla ban, gia cho
thué, gi4 cho thué mua (tam tinh) dbi véi timg loai can hg; thoi gra.n bét dau va
két thiic nhan don ding ky va cdc ndi dung khdc ¢6 1ién quan) dé cong b cong
khal tai try s& ctia S& X8y dung, trang web ctia S6 Xay dung dia phuong noi c6
du 4n; ding tai it nhét 01 14n tai bdo 1a co quan ngdn luan cia chinh quyen dia
phwong va cdng bd tai San giao dich bat déng sin cta chi dau tur (néu co) dé
ngudi dan bidt, dang ky va thuc hién viée theo ddi, gidm sat.

b) Chu ddu tu dy 4n nha & x& hdi ¢é trach nhiém bdo cdo bang van ban vé
téng s cin ho s& ban, cho thué, cho thué mua va thoi diém bat dau ban, cho
thué, cho thué mua dé S& Xay dung biét va kiém tra.

c) Trén co s& cdc thong tin vé c4c du 4n nha & x4 hoi trén dia ban da duoc
cdng b6 theo quy dinh tai Piém a cha Khoan nay; h{ gia dinh, ¢4 nhén ¢6 nhu
ciu dang ky mua, thué, thué mua nha ¢ x& hdi ndp Hb so dang ky cho cht dau tu
dur 4n theo quy dinh tai Pidu 15 ciia Théng tu nay.

.d) Sau khi tap hop ddy du Ho so ding ky cua céc dbi tugng c6 nhu cau
chil du tv du 4n nha & x8 hdi ¢6 trach nhiém xem xet tung Hb so dang ky, doi
chibu v&i cac quy dinh vé& dbi tuong, didu kién theo quy dinh tai Piéu 12 va
Didu 13 clia Théng tu nay d& 14p danh sach d61 teong duge mua, thué, thué mua
nha & x4 hdi thude dy an do minh lam chu diu tu,

Trudng hop ngudi ¢o nhu cau ding ky mua, thué, thué mua nha & x& hoi
da ndp Ho so hop 18 theo quy dinh tai Dleu 15 ctia Théng tu nay cho chu dau tu,
nhung trong du an khong con quy nha dé giai quyet thi chi dau tw du 4 an co trach
nhi¢m ghi r3 1y do va gl trd lai Ho so (bao gdm ca Ban xéc nhan vé dbi tuong
va didu kién dé dugc mua, thué, thué mua nha & x3 hdi ma ngudi ding ky di
ndp) dé ngudi d6 biét va ndp Ho so tai dy an khac.

Khi ngudi ¢6 nhu cau ndp Hd so, ngudi nhan Ho so phai ghi gidy bién
nhan. Néu Hd so chua hgp 1€ (chua ding theo quy dinh tai Diéu 15 cua Thong
tr ndy) thi ngu’m nhéan Ho so ¢6 trach nhiém ghi rd 1y do chua gidi quyet va tra
lai cho ngudi ndp HO so dé thue hién vide bd sung, hoan thién.

d) Chu diu tu dy 4n nha & x4 hoi co trach nhiém giti Danh sach céc ddi
twong dyr kién dwoc giai quyet mua, thug, thué mua nha & xa héi theo thir ty uu
tién (trén co so chdm diém theo nguyén téc quy dinh tai Diéu 16 cua Théng tu
nay) vé 8¢ Xay dung dia phuong not cd du an dé kiém tra nham tranh tinh trang
ngudi duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi duge hd tro nhiéu lan.
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Trudng hop déi tuong du kién duvoc mua, thué, thué mua nha ¢ x3 héi
theo Danh sach do chi d4u tir 1ap ma d& duoc Nha nudc hd trg vé nha ¢, dat &
theo quy dinh hodc dd duoc mua, thué, thué mua nha & x& hoi (nha & thu nhap
thip) tai dw an khdc thi S& X4y dung c6 trach nhiém giri véin ban théng bdo cho
chi ddu tir biét dé xo6a tén trong Danh sach duge mua, thué, thué mua nha ¢ xa
hoi. Sau 15 (mudi 1dm) ngay lam viée k& tir khi nhan dugc Danh sach, néu S&
Xay dyung khong ¢4 ¥ kién phan hdi thi chi dau tu théng béo cho céc ddi trong
duge mua, thué, thué mua nha ¢ x& hoi trong du 4n ctia minh dén dé thoa thuén,
théng nhét va ky hop déng.

Truong hop ngudi ¢é nhu ciu nhi & x3 hoi ddp tmg du didu kién va da
duge chii ddu tr dy 4n xem xét, dua vao Danh sach mua, thué, thué mua nha &
x4 hoi cia dir én do, nhtng ngudi do khong con ¢6 nhu cau mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi thi cha dau tu dy an gt tra lai H6 so (bao gbm cd Ban xéc nhan vé
doi tugng va diéu kién dé duoc mua, thué, thué mua nha & xa hoéi) cho ngudi da
nép Hb so.

e) Mdi ho gia dinh, c4 nhén ¢é nhu cu mua, thué, thué mua nha & xa hoi
chi dwgc ngp Don ding ky tai mét du 4n. Trong truong hop dur an khéng con
qu¥ nha dé& ban, cho thué, cho thué mua thi chi dau tu néu 15 1y do va tra lai hd
so dé ngudi ¢6 nhu cdu ndp tai du 4n khac.

Bén mua, thué, thué mua nha & x& hdi thanh toén tryc tiép v&i cha déu tu
hogc thye hién théng qua ngan hang do chi dau tw va ngudi mua, thué, thué mua
théng nhit theo thoa thuén.

g) Sau khi ky Hop ddng mua ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi
(theo ndt dung quy dinh tai Didu 17 cla ‘Théng tu nay), chd du tu du 4n cé
trach nhiém 1dp ddy d0 Danh sich céc ddi tugng (bao gbm ca cac thanh vién
trong hd) da dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi (dd dugce ky Hop ddng) guri
vé 8¢ Xay dung dia phuong noi ¢6 dy dn dé céng bd cong khai trong thoi han
30 ngay lam viée (ké tir ‘ngay nhén duge Danh sach nay) va v triy dé phuc vu
cho ¢dng tac quan ly, kiém tra (hdu kiém). Pdng tht, chu dau tur ¢6 trach nhiém
cong bd céng khai danh sich nay tai try s& lam viéc cua chi dau tu va tal San
giao dich bat déng san hodc trang web vé nha & xa hoi clia ch dau tu (néu cd).

2. D6i voi nha & x& hoi do ho gia dinh, ¢4 nhan diu tu xay dung

a) Ho gia dinh, ¢4 nhén dau tu nha & xd hdi cd trach nhiém bdo céo bing
vén ban ve dia dxem x@y dung; tlen do thyuc hién; quy md, s6 luong cén hd, trong
d6 bao gom: S6 can hd dé bén, sd cin hé cho thug, sé can hd cho thué mua; gig
ban, cho thué, cho thué mua; thoi gian bat dAu ban, cho thué, cho thué mua nha
& voi Uy ban nhén dan x4, phucmg, thi trdn (sau day goi chung 1a Uy ban nhan
dan cap x&) noi x&y dyng nha & dé cong b cong khal tai trit s& cua x4, phuong
& chinh quyén dia phuong va ngudi dan biét dé thuc hién theo ddi, gidm sét.

b) Trén co s& céc thong tin vé nha & x& hoi trén dia ban di duoe cong bd
theo quy dinh; nguoi ¢6 nhu cau ding ky mua, thué, thué mua nha & x& hoi ndp
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Hb so dang ky cho cho chi hd dau tu xdy dung nha & x& hoi theo quy dinh tai
Piéu 15 ctia Théng tu nay.

¢) Sau khi tip hop dAy da Hb so ding ky ctia cac dbi trong c6 nhu ciu, hd
gia dinh, ca nhén diu tu x8y dung nha & x4 hoi c6 trach nhiém gui Uy ban nhén
dan cép xa dé xem Xet, xac nhan Danh sach dbi trong duoc mua, thué mua nha
& x4 hai (1anh dao cip xa ky tén, dong dau chirc danh) trudce khi chi hd va ngudi
mua, thué, thué mua nha & thye hién viéc ky Hop ddng theo mau quy dinh tai
Phu luc 8 17, s6 18 va sb 19 clla Thong tu nay.

d) Uy ban nhén dan c¢fp xa c6 trach nhiém sao H so ding ky va Danh
sdch doi tugng duge mua, thué mua nha & x4 hoi gii S& Xay dyng dé kiém tra,
tranh tinh trang doi trong mua, thué, thué mua nha & xd hdi duge ho trg nhiéu

n
~

lan.
Pieu 15. Ho so dé nghi mua, thu€, thué mua nha & xa hoi
HO so dé nghi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hdi gom:

1. Pon dang ky mua, thué, thué mua nha & theo mau quy dinh tai Phy luc
s§ 12 ban hanh kém theo Théng tu ndy;

2. Mot trong cdc giéy to xdc nhan vé dbi tuong va thyc trang nha ¢ theo
quy dinh sau day:

a) Trudng hop ia cac dbi tuong quy dinh tai cic Diém b, ¢ va dbi tuong da
tra lai nha & cong vu ma van dang cdng tac néu tai Piém g Khoan 1 Piéu 12 cia
Thong tw nay thi phai ¢é gidy x4c nhén ciia co quan, té chirc noi dang lam viée
vé dbi tirong va thuc trang nha 6 theo mau quy dinh tai Phu luc sb 13 ban hanh
kém theo Thong tu nay;

b) Tru'Emg hop 14 céc d6i tuong quy dinh tai cdc Diém a,d, d, evai
Khoan ! Pidu 12 ctia Théng tu ndy thi phai c6 gidy x4c nhan vé ddi tuong va
thye trang nha & cua Uy ban nhén dén cép x n0’1 ngudi c6 don dang ky ho khiu
thudng tra theo mau quy dinh tai Phu juc s 14 ban hanh kém theo Thong tu
ndy; truomg hop khong ¢o ding ky ho khau thuong trh thi phai ¢ gidy xac nhan
ctia Uy ban nhan dan cdp x4 noi ngudi ¢6 don déng ky tam trd; truong hop 1a
d8i tuong quy dinh tai Piém k Khoan 1 Biéu 12 clia Thong tu ndy thi phii c6
x4c nhan clia co s¢ ddo tao noi doi trgng xin thué nha dang hoc tap.

Truong hop nguoi thué nha & cdng vu cua Chinh phu tra lai nha & cong
vu do hét tiéu chuén thué nha hoic nghi huu ma c¢é nhu cau mua, thué, thué mua
nha & x& hot thi gidy xac nhan vé ddi trong va thuc trang nha & do B6 Xay dung
hosc Uy ban nhan dén cép tinh cdp (Phu luc s6 15).

¢) Déi véi dbi twong thude dién tai dinh cur quy dinh tai Piém h Khoan 1
Diéu 12 ctia Théng tu nay thi chi can ¢ ban sao (¢cé chirng thuc) chitng minh
ngudi do6 cé tén trong Danh sé&ch thu héi dit ¢ cia co quan ¢6 tham quyén, kem
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theo gidy x4c nhén cia UY ban nhan dén cdp huyén noi ngudi ¢6 nha, dét b thu
héi vé viée chua duge Nha nuwde boi thudng bang nha &, dat ¢ tai dinh cu.

3. Gi&y t0 ching minh vé diéu kién cur trd nhu sau:

a) Truong hop c¢6 dang ky ho khiu thudng trd tai tinh, thanh phd truc
thudc Trung wong noi ¢6 nha & x& héi do céc thanh phan kinh t& dau tw thi phai
c6 ban sao c6 chimg thuc hd khéu thuong tri hodc gidy dang ky ho khau tap thé
tat dia phuong;

b) Truong hgp khdng ¢ hd khau thuong trd theo quy dinh tai Piém a
Khoén nay thi phéai ¢6 ban sao ¢6 chimg thuc gidy ding ky tam trd; ban sao ¢d
chimg thuc hop dong lao dong c6 thoi han tir mdt ndm trd 16n tinh dén thoi diém
ndp don hodc hop ddng khéng xéac dinh thoi han va gidy xdc nhan (hodc gicfly toy
chimg minh) v& viée ¢6 déng bao hiém x4 héi clia co quan bao hidm tai tinh,
thanh phé true thude Trung wong noi ¢6 nha & xa hdi do céc thanh phan kinh &
dau tu dé ban, cho thué, cho thué mua. Trudng hop ddi tuong lam viée cho chi
nhanh hodc vén phong dai dién tai tinh, thanh phé noi ¢6 nha & x4 hoi ma viéc
déng bao hiém thue hién tai dia phuong noi dit tru sé chinh thi phai 6 gidy xéc
nhén cia cong ty vé viée déng bao hiém.

4. Gidy to chimg minh vé diéu kién thu nhap:

Céc d6i tuong thude dién thu nhép thip quy dinh tai Diém i, ngudi d3 tra
lai nha & cong vu do nghi huu quy dinh tai Pidm g Khoan 1 Diéu 12 ciia Théng
tw ndy tu khai vé mirc thu nhép clia ban than (theo muc khai v& mue thu nhép
quy dinh tai miu Phy lyc s& 16 ban hanh kém theo Théng tu nay) va tu chiu
trach nhiém vé mirc thu nhap ty khai. Trong truong hop cin thidt thi S¢ Xay
dung c6 thé lién hé véi Cuc thué dia phuong dé x4c minh thué thu nhap cua
ngudi lam don d¢& nghi mua, thué, thué mua nha & xa hoi quy dinh tai Khoan
nay.

Picu 16. Nguyén tic, tidu chi xét duyét dbi tuwgng duge mua, thué,
thu€¢ mua nha & xa hoi

1. Nguyén tic xét duyét déi tuong duge mua, thué, thué mua nha & x4 hoi
duoe dau tw xay dung theo dy an:

a) Truong hop téng s6 Hb so ding ky mua, thué, thué mua (hop 1¢) bing
hodc it hon tong s6 ¢in ho do chu diu tu cOng bé thi viéc Iya chon cin ho thuce
hién theo hinh thirc théa thun gitra chi dau tr va khach hang;

b) Trudng hop tong s8 HO so dang ky mua, thué, thué mua (hop 1&) nhiéu
hon tong s6 cdn ho do chi dau tu ¢dng bd thi viée xét duyét, hua chon dbi tuong
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thuc hién theo hinh thic chim diém theo tidu chi quy dinh tai Khoan 2 Diéu
nay.

Sau khi xét duyét, lua chon du Hd so hop 18 tuong tmg véi tong s6 cin hd
do chu diu tu céng bd thi viée xac dinh cu thé timg cin hd truée khi ky hop
ddng thyc hién theo nguyén tic thoa thuan giita chu dAu tu va khach hang;

¢) Trudmg hop ngudi mua, thué, thué mua nhd & x& hoéi khéng dat dugc
nhu cdu, nguyén vong ctia minh tai dy 4n dd ding ky thi dugc tra H6 so dé dang
ky tai cac du an khac néu khéng mubn lua chon cin hé khic con lai trong du 4n
do.

2. Thang diém duogc xac dinh trén co sd cac tiéu chi cu theé sau:

STT Tiéu chi chim diém Sé diém

1 | Tiéu chi kho khiin vé nha 6
- Chua ¢d nha ¢ (thugc mét trong céc trudong hop quy dinh 40
tai Piém a Khoan 2 Diéu 13 ctia Théng tu nay).

- CO nha & (thudc mét trong cac truong hop quy dinh tai . 3
Piem b Khoan 2 Pigu 13 cia Thdng tu nay).

2 | Tiéu chi vé dbi twong:

- E?éi twgng 1 (quy dinh tai céc Diém a, b, ¢, d Khoan 1 30
biéu 14 cia Nghi dinh 188/2013/ND-CP).

- D6i tugng 2 (quy dinh tai cdc Diem d, e, h Khoan 1 Diéu| 5
12 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-CP).

- B6i twong quy dinh tai Piém g va Piém 1 Khoan 1 Pidu

14 clia Nghi dinh 188/2013/ND-CP). 100
3 | Tiéu chi wu tién khac:

- H gia dinh c6 tir 02 ngudi tré 1én thude ddi trong 1 10

- Hb gia dinh ¢6 01 ngudi thude déi trong 1 vacdit nhét 01 7

nguoi thude ddi twong 2
- H5 gia dinh ¢6 tir 02 ngudi tro 1én thude ddi tuong 2 ' 4

Ghi cha: Truong hop hd gia dinh, cd nhan duge hudng cac
- tiéu chi wu tién khéc nhau thi chi tinh theo tiéu chi wu tién
¢6 thang diém cao nhat.

4 | Tiéu chi wu tién do UBND cip tinh quy dinh: 20

(theo diéu kién cu thé cia timg dia phuong, néu co)
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3. Cén ¢ theo nguyén tic, tiéu chi chim diém quy dinh tai Khoan 1 va
Khoan 2 Biéu ny, Uy ban nhan dén cép tinh quy dinh cy thé tidu chi lya chon
cac dbi tuong duge mua, thué, thué mua nha & x4 héi trén dia ban phu hop véi
ddc thu cta dia phuong dé huéng dan cic chit ddu tu dw 4n va céc hd gia dinh,
c& nhin thue hién viée ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hot ding dbi turong
theo quy dinh.

4. Chu dau tu céc dy 4n va ho gia dinh, c4 nhan dau tu xdy dung nha & x&
hoi cin cir theo nguyén tic, tiéu chi chdm diém quy dinh tai Khoan 1 va Khoan
2 Diéu nay va quy dinh cu thé cta Uy ban nhan dén cp tinh ban hanh (néu cé)
dé thuc hién viée ban, cho thué, cho thué mua nha & xi h6i do minh dau tu X&y
dung.

5. Déi v6i truong hop 14 s§ quan va ha s§ quan, chién s¥ (14 quén nhan
chuyén nghiép) thudc luc lugng vii trang nhén dan hudng lrong tir ngén sdch
nha nuée; ngudi lam céng tac co yéu khong phai 13 quan nhan duge hudng cac
ché d9, chinh sach nhur d6i v&i quan nhén theo quy dinh cta phép luat vé co yéu
thi c6 thé dang ky mua, thué, thué mua nha & xa hoi tai dy 4n do cdc thanh phan
kinh té dau tu hofic du 4n do B6 Qudc phong, Bé Céng an tridn khai thue hién
nhimg phai bao dam nguyén tic mdi d8i twong mua, thué, thué mua nha & chi
duoce hd tro gidi quyét mét [an.

Bo Qudc phong va Bé Céng an quy dinh cu thé tidu chi, didu kién d6i voi
cac truong hop duoc mua, thué, thué mua nha ¢ xa hoi tai cac dy an phat trién
nhd & x& hoi do minh trién khai thuc hién phu hop véi dac thu cua luce lugng vil
trang giri B6 XAy dung dé c6 ¥ kién théng nhit bing vin ban trude khi ban
hanh. P6i véi céc truomg hop ding ky mua, thué, thué mua nha & tai cac du 4n
do cac thanh phin kinh t& ddu tu thi nguyén tic va tiéu chi xét duyét déi tuong
thuc hién theo quy dinh tai Khoan 1 Didu nay.

6. Déi véi trudng hop dbi twong quy dinh tai Pidm g va Pidm h Khoan 1
Diéu 12 ciia Théng tur nay thi thude dién duge wu tién véi thang diém tdi da 1a
100 diém.

Piéu 17. Hgp d6ng mua ban, cho thué, thué mua nha & xa hoi

1. Hop d¢dng mua ban, cho thug, thué mua nha & x4 hdi do cac thanh phan
kinh t& ddu tu x4y dung phai bao dam tudn thi céc quy dinh tai Didu 16 cia nghi
dinh 188/2013/ND-CP.

2. Hop df’ing mua béan, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoéi dugce 14p theo

méu quy dinh tai Phy luc s6 17, s6 18 va s6 19 cia Thong tu nay.
Hop dbng mua béan, thué mua nha & x4 hdi 1a cin hd chung cu phai ghi rd
phan dién tich thudc s& hiny, sir dung chung, phén dién tich thude s& hitu riéng
24




cla chu sé hiru; dién tich san x8y dung cidn hd; dién tich san st dung cén ho
(dién tich thong thiy) d& tinh tién mua ban, thué mua cin hd; khoan kinh phi
bao tri 2% tién mua bén cin hd; mirc phi va nguyén tic diéu chinh mte phi quan
ly vén hanh nha chung cu trong thoi gian chua thanh 1&p Ban quan tri nha chung
CLL.

Viée cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
sén khéc gan lién v6i dét dbi véi cde truong hop mua bén, thué mua nha ¢ xa hoi
thye hién theo quy dinh cta phép luat v& d4t dai va phép luat v& nha & ¢é lign
quan.

3. Thoi han cho thué, thué mua nha & xd hdi thuc hién theo quy dinh sau
day:

a) Déi voi trudmg hop cho thué thi hop ddng cho thué nha & x& hoi tdi da
14 05 (ndm) nam. Trudc khi hét han hop dong, bén thué phai 1am tha tyc xin xéc
nhan van di diéu kién theo quy dinh tai Pidu 13 ctia Thong tu nay gt bén cho
thué ¢é duoc tiép tuc thué nha o x4 hoi v6i thoi han ndu trén;

b) Péi véi truomg hop thué mua thi hop dong thué mua c6 thoi han tdi
thidu 12 05 (ndm) ndm. Khi hét han thoi han thué mua va bén thué mua d3 thanh
todn déy du tién thué mua theo thda thudn thi bén cho thué mua cé tréch nhiém
d& nghi co quan 1am thu tuc d& nghi co quan c6 thdm quyén cép Gidy chimg
nhan quyén str dung ddt, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat
(sau day goi chung 13 Gidy ching nhén) cho bén thué mua. Trinh tu, thit tuc cip
Gidy chimg nhén duge thue hién theo quy dinh cta phap lut vé cép Gidy ching
nhén.

3. Gia ban, cho thué, thué mua nha & x& hdi ghi trong hop dong do chu
dau tu du 4n hodc do chu hd gia dinh, ca nhan dAu tr dé xuit theo nguyén tic
quy dinh tai Diéu 18 ctia Théng tu niy.

4. Phuong thirc thanh toan tién mua, thué, thué mua nha & x& hdi duge
dau tu xay dung theo dur 4n bang ngudn vén ngoai ngan sach do bén ban, cho
thué, cho thué mua v bén mua, thue, thué mua thoa thuan trong hop dong theo
nguyén tic:

a) D4i véi trudng hop mua nha & xa hdi:

- Hinh thirc thanh todn ¢6 thé tra tién mét lan hofic trd dan do hai bén
thong nhat trong hop ddng mua ban.

- Trudmg hop chii ddu tu dir 4n thoa thuén huy dong tién ¥mg trudc clia
khach hang thi c6ng trinh nha ¢ dé phai co thiét ké da duge phé duyét va nha &
do da x4y dyng xong phén mong; so tién ung truede lan 1 khong vuot quéd 20%
gid bén nha & d6 ghi trong hop dong; trrde thoi diém ban giao nha & cho bén
mua, Chi ddu tu dy én khong dwge huy dong vuot qud 70% gid ban nha &; tai
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thoi diém ban giao nha & chi duoc thu 95% gia ban nha &; 5% gid ban nha ¢ con
lai, chu dau tu duge ngudi mua thanh todn sau khi dv 4n di duge phé duyét
quyet toan, kiém toén va bén mua duoc co quan nha nuwdc c¢6 thim quyén cép
Gidy chimg nhan.

b) Béi véi trrong hop cho thué nha & xa hoi thi ngudi thué nha ¢é trach
nhiém ndp trudc cho bén cho thué nhd mdt khoan tién dat coc theo quy dinh tai
Khoan 4 Pidu 15 cta Nghi dinh 188/2013/ND-CP.

¢) Péi voi trudmg hop thué mua nha & xa hoi thi bén thué mua nha np lan lan
dau 20% gi4 tri nha & va ndp phan con lai theo tién 36 thoa thudn ghi trong hop
déng. Thot gian thanh toén sé tién con lai (ngoai sb t1en d3 tra 1an diu) do bén
cho thué mua va bén thué mua ty théa thuén, nhung toi thicu 1a 05 nam. Phu’ang
thirc thanh toan do hai bén ty thoa thuén (cé thé tra hang thang, hang quy hodc
theo dinh ky).

Khuyen khich bén thué mua ngp thém tién thué mua nha & l3n dau, nhung
téng sb tién ndp 1an dau tdi da khong vuot quéd 50% gia tri nha &.

5. Trucmg hop bén, cho thué, cho thué mua nha & xd hdi do hd gia dinh,
c4 nhén ddu tr xdy dung thi hop ddng mua bén, cho thug, cho thué mua chi duge
ky két sau khi hd gia dinh, ¢4 nhan hoan thanh vidc diu tu xay dung nha ¢ do.
Phuong thirc thanh toan do bén béan, cho thué, cho thué mua va bén mua, thué,
thué mua tu thoa thuén.

Diéu 18. Nguyén tic xéc dinh gia ban, cho thué, thué mua nha & xa
h{i
1. D41 véi nha & x4 hdi duoce diu tu x&y dung theo dur an:

a) Gia ban, cho thué, cho thué mua nha & x4 hdi do chi diu tr dy 4n xac
dinh trén co s& bao dam nguyén tic quy dinh tai Khodn 2 va Khoan 3 Diéu 15
cua Nghi dinh 188/2013/ND-CP.

b) Gia ban, cho thug, cho thué mua nha & xa héi 1 cin hé chung cu duoc
xac dinh theo dién tich st dung céin hé (dién tich thong thdy). Trudmg hop cic
bén di ky hop ddng trude thoi d1em Thong tu ndy cé hi¢u lyc thi hanh thi viée
xac dinh dién tich cin hd dé tinh tién mua bén, cho thué, cho thué mua thue hién
theo thoa thudn trong hop dong ma céc bén da ky két;

¢) Kinh phi thu duge tir viéc ban, cho thué cdc cong trinh kinh doanh
thuong mai trong dyr an nha & x4 hdi quy dinh tai Diém | Khoan 1 Diéu 12 cla
Nghi dinh 188/2013/ND-CP duoc hach todn cu thé nhu sau:

- Trudmg hop chi du tw thuce hién viée ban cdng trinh kinh doanh thuong
mai (ke ca nha &) thi phan loi nhudn thu duge phai hach toén trong phuong an
cén dbi tai chinh cta todn b dur 4n phét trién nha & x4 hdi dé lam co sé tinh
toan, xac dinh gid ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hdi trong pham vi du 4n.
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- Trudmg hop cha ddu tr chi cho thué cong trinh kinh doanh throng mai
thi th&i gian tinh todn dé thu hdi vdn t6i thidu 13 15 nim. Phin loi nhuén dy kién
thu duoc (trong thoi gian t4i thidu 1 15 nam) phéi duge hach toan trong bang
cin ddi tai chinh cla todn bd du an phét trién nha & x4 hoi dé 1am co s tinh
toan, xac dinh gia ban, cho thué, cho thué mua nha & x& hoi trong pham vi du
an;

d) Can ctr vao nguyén tic, phuong phép xdc dinh gid quy dinh tai cac
Khodn a, b, ¢ Piéu ndy, chi dau tu xay dung gid ban, gid cho thué, gia cho thué
mua nha & x4 hoi dé trinh Uy ban nhén déan cp tinh noi ¢6 dy 4n té chirc thim
dinh. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngady nhan dugc Té trinh 38 nghi tham dinh
gid bén, gid cho thué, gid cho thué mua nha & xa héi cua cha dau tu, Uy ban
nhén dén cap tinh ¢6 trach nhiém té chize thim dinh va ¢6 viin ban tham dinh gui
chi dau tu, trong d6 néu 16 cac ndi dung dong ¥V va ndi dung can chinh sira (néu
).

S& Xdy dung hodc co quan chuyén mén c¢é chire nang thim dinh gid nha &
x& hoi cua dia phuong c6 tréch nhiém tham mwu gitp Uy ban nhén dan cap tinh
thdm dinh gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x4 héi do cha dau tu
xdy dung.

Can ¢ vao van ban thim dinh ctia Uy ban nhén dan cép tinh, chu dau w
ban hanh gi4 ban, gia cho thué, gid cho thué mua nha & x4 hoi dé 4p dung dbi
v&i du 4n nha & x3 hdi do minh ddu tr x4y dyng.

Trong thoi han vuot qua 30 ngay Jam viée, ké tur ngdy nhén duge d& nghi
thém dinh gi4 cta chu dau tw dy 4n ma Uy ban nhén dan cap tinh khong ¢6 vin
ban tham dinh thi chi dau tu duoc quyén ban hanh gid ban, gi4 cho thué, gia cho
thué mua nha & xa hoi theo phuong 4n d3 trinh. Chu dau tuw ¢6 trach nhiém g
bang gid bén, cho thué, cho thué mua nha & x4 hoi cho Uy ban nhan dan cdp tinh
va co quan chirc ning thdm dinh gia dé kiém tra va theo doi.

2. Béi voi nha ¢ x4 hdi do h¢ gia dinh, cd nhén dau tu xay dung dé cho
thué, cho thué mua hodc ban do chu dau tw tir xac dinh gi4 nhung khong duge
cao hon khung gia do Uy ban nhén dén cép tinh ban hanh.

Uy ban nhén dén c¢Ap tinh ¢4 trach nhiém chi dao co quan chire ning
nghién ctru xay dyng d¢ ban hanh theo thim quyén khung gia ban, cho thué, cho
thué mua nha & x& héi do cac h¢ gia dinh, ca nhan dau tu x4y dung phu hop véi
dleu kién cu thé cta timg dia phuong.

Pidu 19, Noi dung chi phi cdu thanh gia ban, cho thué, thué mua nha
& xa hoi dwge dau tw x4y dung theo dy 4n

1. Chi phl diu tur Xay dung nha & x3 héi: La todn bd chi phi hop ly va hep
phap thuc hién dy 4n dau tr xay dung cdng trinh va dwa dy én nha & x& hdi vao
khai théc slr dung theo quy dinh hién hanh vé quan Iy dv 4n dau tu xay dung
cong trinh trir di phén loi nhudn thu duge tir viéc ban, cho thué céng trinh kinh

27



doanh thuong mai trong du an (theo nguyén tic quy dinh tai Diém ¢ Khoan 1
Diéu 18 Théng tu nay).

2. Chi phi béo tri:

a) Truong hop nha & xa héi 1A can hd chung cur dé ban thi ngoai vige ndp
tién mua nha theo quy dinh thi bén mua nha cdn phai ndp kinh phi bao tri la 2%
gid tri mua bén cin hé ghi trong Hop ddng dé thuc hién vide bao tri phén dién
tich thude s& hitu chung. Viée quén ly, st dung kinh phi bio tri phén dién tich sé
hitru chung thue hién theo quy dinh cta phép luét vé quan 1y str dung nha chung
cu hién hanh;

b) Trudng hop cho thué thi kinh phi béo tri dugc trich tu tién thué nha
(theo co ciu gia thué nha quy dinh tai Diéu 20 cia Thong tu ndy). Chi dau tu dy
an (chir sé hiru) co trach nhiém bao tri toan bd nha & cho thug;

¢) Truomg hop cho thué mua thi ngoai viéc ndp tién thué mua nha & theo
quy dinh, bén thué mua nha con phai ndp kinh phi bao tri la 2% gia tri cén h
ghi trong Hop ddng dé thuce hién viée bao tri phan dién tich thude so hifu chung.
Viéc quan ly, st dung kinh phi bao tri phin dién tich sé hiru chung thuc hién
nhu truong hop mua ban can hé theo quy dinh cua phap Juat vé quan 1y st dung
nha chung cir hién hanh; bén thué mua chiu trach nhiém dam nhén kinh phi dé
bao tri phan dién tich cin hd thudc s& hitu riéng,

3. Loi nhuén dinh muec:

a) béi voi trudong hop ban nha &: Lgi nhudn dinh mac duge xac dinh theo
nguyén tac quy dinh tai Pidm a Khoan 2 Diéu 15 cua Nghi dinh 188/2013/ND-CP;

b) Béi véi treong hgp cho thué, cho thué mua nha &: Lot nhuén dinh mic
duoc xac dinh theo nguyén thc quy dinh tai Piém b Khoan 2 Piéu 15 cia Nghi
dinh 188/2013/ND-CP.

Piéu 20. Phrong thire xac dinh gia thué nha & xi hdi

1. Cong thire xé4c dinh:

V, +L B, - T
GiT = ermmmam— e x Ki+ —comeemmemaa
12 x T(Si x Ki) 12 x ¥'Si

Trong dé:

- G : 1a gi4 cho thué 1 m? st dung cén ho (chua bao gdbm thué VAT) tai vi tri
thir i trong 01 thang (ddng/m’/thang)

- Vy4: 1a chi phi diu tu xdy dung tinh cho phin dién tich sir dung dé cho thué

duge phan bd hing nim theo nguyén tic bao todn vdn (ddng/mam), xéc dinh
theo cOng thirc sau:



Taxrx (1+r)

(I+n)" - 1

+ T, : 1a chi phi ddu tu xdy dung phén dién tich sir dung dé cho thué tai
thoi diém ban giao duwra vao khai thac str dung (dong).

+1: 12 18 sudt bao toan von dau tur (tinh theo n&m) phu thudc vao ngudi
¢6 tham quyén quyét dinh déu tu (%/nim).

+1 : 14 s6 nam thu hdi vén phy thude didu kién cy thé cua timg du 4n va
ngudi 6 thdm quyén quyét dinh dau tw nhung toi thiéu 1& 15 nim.
-L: 1& loi nhuan ctia du 4n, td1 da 13 15% gi4 tri diu tu x4y dung phin dién tich cho thué
(ddng/nim).
- B, : 14 chi phi béo tri cdng trinh binh quan nim duge phén bd ddi véi phan dién
tich cho thué (dong/nam).
- Tay + 13 phan loi nhun thu duoc tir cée cdng trinh kinh doanh thuong mai trong di
&n duge phén bd dbi voi phin dién tich sir dung nha & cho thué (dong/nam).
- Si : 1a dién tich sir dung cho thué cén ho tai vi tri thir i (mz).
- Ki : 12 hé s6 didu chinh gia cho thué ddi véi phén dién tich sir dung cho thué tai
vi tri thtr 1 (duege xéc dinh theo nguyén tdc binh quén gia quyén hé s6 K cua 1
Block nha = 1).

Chii thich: “12” : 1a s6 thang thué nha & trong 1 ndm

2. Trudng hep mire gid cho thué duge xac dinh theo cong thire quy dinh
taj Khoan 1 Didu ndy cao hon mirc gid ¢6 thé cho thué trén thi trudong thi chi
dAu tu xdc dinh lai gid cho thué phit hop véi tinh hinh thue té. Sau khi bao dam
thoi gian cho thué téi thiéu theo quy dinh !a 05 ndm, chu ddu tur duge phép hach
todn phan chénh 18ch gifta khoan thu tinh theo ¢éng thirc voéi khoan thu trong
thue té vao gia ban nha & x& hoi tai thoi diém bén.

Picu 21. Phwong thirc x4c dinh gid thué mua nha & x3 hbi

Cong thire xac dinh:
Aix(Vyg +1) Tav
G™ = e XKi = —eememmerremenee
12 x Y(Six Ki) 12x YSi
Trong do:

- G™i: 14 gid thué mua 1m? st dung cin ho (chua bao gdm thué VAT) tai vi tr
thir i trong 01 thang (d6ng/ m*/thang);

- Al : 13 hé sb bibu thi ti 16 gifta gid tri con lai cua can hd tai vi tri thir i (sau khi
da trir di tién thanh toén 1an dau) so véi gié tri ban dau ciia can hd thué mua thi i
(A<D).
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- V4 : 1a chi phi ddu tu xdy dung tinh cho phdn dién tich su dung dé cho thué
mua dugc phén bd hang nadm theo nguyén tic bao toan von (dong/nim), xic
dinh theo céng thirc sau:

Tsxrx (1+1)

+ Ty 1a chi phi dAu tr xdy dung phén dién tich st dung dé cho thué mua tai thdi
diém ban giao dua vio khai thic st dung (ddng).

+r : 1 141 sudt béo toan vén ddu tr (tinh theo nim) phy thude vao nguoi
c6 thim quyén quyét dinh dan tu (%/nim)

+ n: thod gian thué mua phuy thuge vao thoa thuén gitra nguroi ban va ngusi
thué mua nhung t6i thiéu 1a 5 nam.
- L: 14 lgi nhuan cia d an duoc tinh theo nam, i da 13 15% gié tri dau tu xdy dung
phén cho thud mua (ddng/nim).
-Tev: 12 phén lo1 nhuén thu duge tir cac cdng trinh kinh doanh thuong mai trong du
4n dugc phén bd ddi véi phan dién tich sir dung nha & dé cho thué mua (ddng/nam).
- Si : 14 dién tich st dung cho thué mua tai vi tri thr i (m®).
- Ki : 1a hé 50 diéu chinh gid cho thué mua ddi v6i phin dién tich sit dung cho
thué mua cin hd tai vi tri thit i (duge xdc dinh theo nguyén tic binh quan gia
quyén hé s6 K ctia 1 Block nha = 1).

Didu 22. Phurrong thite x4c dinh gia ban nha & xa hoi

Cong thire xac dinh:

Trong dé:

- Gi®: 14 gid ban 1 m” st dung can hé (chua bao gdm thué VAT) tai vi trf thy i
(déng/mz);

- Ty : 12 tdng chi phi dau tr xdy dimg tinh cho phén dién tich sir dung d& ban trir di
phan lgi nhun tir cOng trinh kinh doanh thirong mai duge phan bd déi voi phin dién
tich st dung nha & dé bén tai thoi diém ban giao dua vao khai théac str dung.

-L : 12 lgi nhuan cla du 4n, t8i da 14 15% gia i dAu tu xdy dung cdng trinh (ddng).
-S:la téng dién tich sir dung cac cn hd cua dy an: bao gém dién tich céac cin
h6 ban va dién tich nha ma chi dau tur gitr lai khong ban thude s¢ hitu cta chi dau
tir (dién tich ding dé cho thué kinh doanh dich vy, lam van phong...) (m%)



-Ki:lahésb t%ing, duge xac dinh theo nguyén tic binh quén gia quyén hé s6 K
cda 1 Blocknha =1.

Truong hgp xac dinh gia ban nha & x&8 hoi (sau khi sau khi bao ddm thoi
gian cho thud ti thiéu theo quy dinh 1a 05 nim) thi gi4 ban phéi gidm trir phén
chi phi khéu hao nha & twong tmg v&i thoi gian d cho thué.

Pidu 23. Quyén va trach nhiém cia chi dau tir du an phat trién nha &
xa hoi
1. Quyén loi:

a) Puge hudng cac co ché hd tro, wu dai theo quy dinh tai Pidu 12 cla
Nghi dinh 188/2013/ND-CP;

b) Sau thoi gian cho thué ti thiéu 14 05 (n&m) nim, chi dau tu dy 4n phat
trién nha & x3 hoi bang ngudn vbn ngodi ngin sich duge phép bén quy nha &
cho thug (t4i thiéu 20% tong dién tich sin nha & trong pham vi dv 4n) cho ngudi
dang thué thude ddi trong quy dinh tai Pidu 14 cta Nghj dinh 188/2013/ND-
CP. Truomg hop ngudi dang thué khdng cb nhu cau thué cin hd d6 thi chi dau
tur dyr 4n dugc phép ban cin hd d6 cho ngudi khac thude dbi twong quy dinh tai
Diéu 14 cia Nghi dinh 188/2013/ND-CP theo gid ban quy dinh tai Didm a
Khoan 2 Bidu 15 ctia Nghi dinh 188/2013/ND-CP;

¢) Puge ky két Hop dong ban, cho thug, thué mua nha & dam bao ding
dbi twong quy dinh; thu tién ban, cho thué, thué mua nha & theo Hop dbng da
ky; thanh 1y Hop dong bén, cho thué, thué mua nha &; chim dit Hop ddng bén,
cho thug, thué mua nha & déi vdi cac truong hop vi pham quy dinh d3 thoa thudn
trong Hop ddng hodc nhitng trudng hop ngudi thué nha & khong con 13 dbi
tugng duge quy dinh tai Didu 12 Thong tu nay;

d) Dugc truc tiép thye hién hodic ky két véi td chire, cé nhén dé cung cip
c4c dich vy nha & x4 hdi & nha chung cu do minh lam cha dau tw khi chua td
chitc Hi nghi nha chung cu dé thanh 1ap Ban quén tri nha chung cu theo quy
dinh cta phap luit v& nha o;

d) Pugc khai thac, kinh doanh cac dich vu khéc theo quy dinh cua Nghi
dinh 188/2013/ND-CP va Théng tu nay dé tao ngudn thu bit ddp chi phi quan 1y
van hanh va bao tri nha &;

e) Dugc hudng cde quyén loi khae clia cht du tr theo quy dinh ctia Nghi
dinh 188/2013/NB-CP va cla cac van ban quy pham phép ludt khdc ¢é lién quan
hién hanh,

2. Trach nhiém:

a) Phai thuc hién day di nghia vu va trach nhiém clia bén bén, cho thué,
cho thué mua theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va Théng tu niy;
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khong duge ty y chuyén nhugng du 4n hodc tu chuyén déi muc dich sit dung
nha ¢ x3 hoi,

b) Phai thyc hién viée quan Iy vén hanh hodc lya chon doanh nghiép co
chirc ndng va chuyén mén dé quéan 1y, vén hanh nha & x3 hoi 1a nha chung cu do
minh 1am cht du tw khi chua t6 chize Hoi nghi nha chung cu dé thanh 14p Ban
quén tri nha chung cur theo quy dinh cta phap luat v& nha &;

¢) Phai thyc hién cdc thi tuc v6i cde co quan nha nuée c6 thdm quyén lién
quan dén viée cép Gidy chimg nhén cho nguoi mua, thué mua nha & xa hoi (trur
trzong hgp céc bén cé thoa thudn khic);

d) Phai x4y dyng va ban hanh (hodc Gy quyén cho don vi quan ly vén
hanh) Ban néi quy sir dung nha & x4 hdi, thdng bdo cong khai dé bén mua, thus,
thué mua nha & va céc t8 chirc, c4 nhén ¢6 lién quan biét dé thue hién. Ban noi
quy st dung nha & xd hoi phai bao gdm cdc ndi dung chinh nhu sau: Trach
nhiém ctia cac t& chirc ¢o lién quan trong quan ly st dung nha & x4 hdi; quyén,
nghla vu cua chu s& hitu hodic ngudi st dung hop phép; cdc hanh vi bi nghiém
cém trong quén 1y si&r dung nha & x4 hdi; céc khoan kinh phi phai déng gop ding
cho ¢dng tdc quan Iy van hanh, bdo tri nha & x4 héi va cdc khodn chi phi hop ly
khic; xéc dinh danh muc, vi tri, dién tich va quy mé cdc phén s& hitu riéng, phén
s0 hitu va sir dung chung. Ban ndi quy nay duogce dinh kém theo va 14 mot phén
khéng thé tach roi cia Hop ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi;

d) Phai x4y dung ké hoach va td chie (hogc uy quyén cho don vi quén 1y
van hanh) thye hién wec bao tri nha & x4 hdi; phéi hop véi co quan y té, co quan
phong, chong chay nd, chinh quyén dja phwong, cong an khu vuc dé thuc hién
céc cong tdc vé phong chéng dich bénh, phong chay, chita chay va dam bao an
ninh, trét tu, an todn cho khu nha & x4 hoi;

e) Phai thuc hién cdc nhiém vu khic lién quan dén trach nhidm va quyén
han ctia cht ddu tu theo quy dinh clia phap ludt v& nha & va cdc vin ban quy
pham phap luét khac ¢6 lién quan hién hanh.

Diéu 24. Quyén cua ngwoi mua, thué, thué mua nha & xa hoi

1. D61 voi ngudi mua (ch sé hitu) nha & x4 hoi:

a) Pugc huéng cac quyén loi co ban clia ngudi mua nha & x& hdi theo quy
dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va céc quyén lgi hop phép khac theo quy
dinh cta phap luat hién hanh;

b) Dugc nhén ban giao nha & kém theo ban v&, hd so nha & va st dung
nha ¢ di mua theo dung Hop dong da ky vaéi chit dau tu du an;

¢) Pugce quyén yéu cau chi déu trr dur 4n 1am thd tuc véi co quan cé tham
quyén dé dugce chp Gidy chimg nhan theo quy dinh cia phdp luat sau khi da
thanh todn 95% gid mua nha ¢ ghi trong Hop dong da ky; duoc yéu ciu chi dau
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tu du an tao dleu kién va cung cip cac gidy to c6 lién quan dé dwoc co quan cé
thdm quyén cip Gidy ching nhén (trong truong th nguol mua nha ty thoa
thudn dam nhén thyc hién cdc thi tuc d& duoc cap G1ay chimg nhén);

d) Duge quyén yéu ciu chi dau tr dur én (hodc don vi quan 1y van hanh)
stra chira céc hu hong ctia nha & trong thdi gian bao hanh, néu hu héng d6 khong
phai do ngudi mua géy ra;

d) Sau thoi gian téi thiéu 14 05 nam ké tir thoi diém tra hét tién mua nha &
x4 hoi theo Hop ddng di ky thi ngudi mua nha & x3 héi duge phép thuc hién day
¢ cac quyén cua chi s§ hitu nha & theo quy dinh cta phap luat v& nha & va
phép ludt vé dan su.

2. PBO1 vai nguoi thué nha & x3 hoi:
a} Bugc hudng cdc quyen loi co ban cla ngudi thué nha & x4 hoi theo quy

dinh tai Nghj dinh 188/2013/ND-CP v cac quyén loi hop phap khéc theo quy
dinh cta phép luat hién hanh;

b) Pugc nhan ban giao, sit dung nha va céc trang thiét bi kém theo nha &
theo dtng Hop déng thué nha da ky véi chi ddu tu dy 4n;

c) Puge quyén yéu cau chi dau tu (hoac don vi quéan Iy vén hanh) sira
chita kip thoi nhitmg hu héng cia nha & dang thué, néu hw hong d6 khong phai
do ngudi thué giy ra; duge gia han hop déng hoic ky tiép hop ddng thué, néu
van thudc d6i tugng va cb du didu kién duge thué nha & xa hoi.

3. D6ivoi ngudi thué mua nha & xa hoi:

a) Pugc hudng cac quyén loi co ban cla nguoi thué mua nha & xa hoi
theo quy dinh tai Nghj dinh 188/2013/ND-CP va cac quyén lgi hop phap khac
theo quy dinh cda phdp luat hién hanh;

b) Bugc nhén ban giao, st dung nha va cic trang thiét bi kém theo nha &
theo diing Hop dong thué mua nha d3 ky véi cht ddu tu du 4n;

c) Khi thanh todn hét tién thué mua nha &, ngudi thué mua dugc quyen
yeu cau chu dAu tr du 4n thay mdt minh 1am tha tuc vdi co quan co thdm quyen
&& dugc clp Gidy chung nhén theo quy dinh ctia phép ludt; yéu cdu chi dau tu
tao didu kién va cung cip cée gidy to o lién guan dé duoc co quan ¢ thim
quyén cap Gidy ching nhan (trong truong hop bén thué mua nha & tu théa thudn
ddm nhan thye hién cdc thu tuc d¢ dwgce cap Gidy chitng nhén); duoc cht dAu tu
ban giao ban v&, hd so nhi & ¢4 1ién quan.

d) Sau thdi gian t&i thidu & 05 ndm k& tir thoi didm tra hét tidn thué mua
nha &, nguoi thué mua nha & x4 hoi duge phép thue hién ddy ¢t céc quyén cta
chii s& hitu nha ¢ theo quy dinh clia phap luat vé nha & va phap ludt vé dan su.
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Diéu 25. Nghia vy ciia ngwdi mua, thué, thué mua nha ¢ xa hji
1. D41 véi ngudi mua nha & x4 hoi:
a) Phai thyc hién ddy dd nghia vu co bén clia bén mua nha ¢ quy dinh tai

Nghi dinh 188/2013/ND-CP va nhiing cam két trong Hop dong mua ban nha &
x4 hoi d4 ky;

b) Trong thdi gian chua dil 05 nam ké tir thoi diém trd hét tién mua nha &
x4 hoi theo Hop ddng d3 ky thi ngudi mua nha & x3 hdi chi dugce ban lai nha &
d6 (néu ¢6 nhu cau) cho chu dau t dy 4n hodic cho dbi tugng khac thude dién
duge mua, thué mua nha & x4 hoi (theo gia ban khong duge vuet qué mic gia
nha & x4 hoi cing loai tai thoi diém ban).

Ngudi c6 nhu cau bén lai nha & x3 hdi phai 1ién hé truc tiép véi chi dau tr
dy an dé thuc hién thu tyc chuyén hop ddng mua ban nha & x4 héi cho ngudi
mua lal thudc dién dugce mua nha & xd hoi.

Ngudi mua lai nha & x3 hoi phai ¢6 cac gidy t& xac nhan vé ddi tuong va
diéu kién theo quy dinh tai Nghj dinh 188/2013/ND-CP va Théng tu nay.

Ngudi mua lai nha & x3 hoi 1ién hé truc tiép véi cha ddu tu dy an dé nop
hd so d& nghi mua nha theo quy dinh tai Diéu 15 va phai dam bao nguyén tic,
tiéu chi xét duyét déi tugng quy dinh tai Didu 16, thyre hién hop ddng mua ban
nhé & x4 hoi theo quy dinh tai Pida 17 cia Théng tu nay;

¢) Trong thdi gian ti thidu 13 05 nim k& tir thoi diém tra hét tién mua nha
& x4 héi theo Hop ddng da ky, ngudi mua nha & x& hoi phai tryc tiép st dung
nha &, khdng duge phép cho ngudi khéc (ngoai ho khéu) stz dung nha dudi mei
hinh thire, nhu: Cho & »hung, cho & nho, cho mugn, glao gitt h nha &; khong
duoc phép cho thué lai, thé chdp (trir trudng hop thé chip véi ngan hang dé vay

tidn mua, thué mua chinh cin ho d6) va khéng duge chuyén nhuong nhd & xi
héi dudi moi hinh thic;

d) Sau thoi gian t8i thidu 13 05 nam ké tir thoi diém ta hét tién mua nha ¢
x& hoi theo Hop dong dé ky va d& duge cap Gidy chimg nhén, néu nguedt mua
nha & x4 hdi ban lai nha & cho ngudi khac thi phai ndp céc khoan thué, tién st
dung dat va cdc khoan chi phi khac theo quy dinh tai Khodn 5 Diéu 13 cta Nghi
dinh 188/2013/ND-CP va quy dinh cta phap luat c6 lién quan hién hanh;

d) Chép hanh dy db cc nghfa vy khéc clia ngudt mua nha & (cha s hitu)
theo quy dinh ctia phap ludt vé nha ¢ va phdp Juat dan sy.

2. Béi v6i ngudi thué nha & x4 héi:

a) Phai thire hién ddy da nghia vu co ban ciia bén thué nha & quy dinh tai
Nghi dinh 188/2013/ND-CP va nhiing cam két trong Hop dong thué nha & xa
héi dd ky;
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b) Phai gift gin nha ¢ va cd trach nhiém ty sua chita hodc tra tlen dé st
chita nhitng hu hong, bdi thudng thiét hai do minh gdy ra; trd da tién thué nha
theo dimg thoi han; thanh toan diy da, dang thoi han céc chi phi s dung dién,
nude va cae dich vu khdc ngodi cac khoan chi phi da dugc tinh trong gia thué
nha & (néu co);

¢) Phai tryc tiép st dung nha & xd héi ding myc dich; khong dwoc phep
cho nguoi khéc (ngoai ho khéu) sir dung nha & dudi moi hinh thirc, nhu: Cho ¢
chung, cho & nhd, cho muon, giao gilt ho nha ¢; khong dugc phép cho thué lai,
thé chép va khong duoc chuyén nhuong nha & x4 hoi dudi moi hinh thire;

d) Phai tra lai nha & x& hoi cho chit ddu tr dy 4n khi Hop dong thué nha
hét hiéu lyc theo quy dinh;

d) Phéi chip hanh ddy du céc nghia vu khéac cta ngudi thué nha & theo
quy dinh cta phép luat vé nha & va phap luat dén sy.

3. Bdi v6i nguoi thué mua nha & xi hoi:

a) Phai thuc hién ddy du nghia vu co ban cla bén thué mua nha & quy
dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va nhimg cam két trong Hop dong thud
mua nha ¢ x& héi da ky;

b) Trong thdi gian chua du 05 ndm ké tir thoi diém tra hét tién thué mua
nha &, ngudi thué mua nhd & x4 héi chi duge ban nha ¢ dé (néu c6 nhu cdu) cho
chil diu tu dy 4n hoidc cho dbi tuong khéc thude dién duge mua nha & x& hoi
(theo gia ban khong dugc vugt qué muire gia nha & xa hoi cing loai tai thoi diém
ban);

Bén thué mua nha & x& hoi phai lién hé truc tiép v6i chi dau tw du 4n dé
thue hién thu tuc chuyén hop dong mua ban nha & x4 hoi cho ngudi mua lai
thudc dién duge mua nha & x3 héi.

Ngudi mua lai nha & x3 hdi phai c6 céc gidy to xéc nhan vé ddi tuong va
diéu kién theo quy dinh tai Nghi dinh 188/2013/ND-CP va Thong tu nay.

Ngudi mua lai nha & x& hoi lién hé true tiép véi chu dau tu dyv 4n dé ndp
hd so d& nghi mua nha theo quy dinh tai Diéu 15 va phai dam bao nguyén thc,
tidu chi xét duyét ¢bi tuong quy dinh tai Didu 16, thyc hién hop déng mua ban
nh3 & x& héi theo quy dinh tai Didu 17 ctha Théng tu nay;

¢) Phai st dung nha ¢ ding muc dich; gift gin nha & va co trach nhiém tu
stza chita hodc tréa tién @2 sira chita nhimg hw hong, bdi thudng thiét hai do minh
gdy ra; tra du tién thué mua nha theo ding thoi han; thanh toén ddy du, ding
thoi han cdc chi phi sir dung dién, nude va cée dich vy khéc ngoai cac khoan da
duge tinh trong gid thué mua nha & (néu cé);
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d) Sau thoi gian ti thiéu 1a 05 ndm ké tir thoi didm tra hét tidn thué mua
nha ¢ x4 héi theo Hop dong di ky, néu ngudi thué mua ban nha & cho nguol
khac thi phal ndp céc khoan thué, tién sg dung dat va cac khoan chi phi khac
theo quy dinh tai Khoan 5 Diéu 13 ctia Nghi dinh 188/2013/NP-CP va quy dinh
cta phép luft ¢o lién quan hién hanh;

d) Chép hanh diy dit cdc nghia vu khée cla ngudi thué mua nha & theo
quy dinh ctla phap luét v& nha & va phap ludt dan su.

Di¢u 26. T chire quén Iy vin hanh nha & xa hoi

1. Vigc quan ly sir dung, van hanh nha & x4 hoi la nha chung cu duoc thuc
hién theo quy dinh ctia phdp luat hién hanh vé nha chung cu.

2. Don vi quéan ly van hanh nha & x3 héi

a) Sau khi két thic giai doan du tw xay dyng nha & xa hdi, Chi diu tu dy
an co trach nhiém thanh 1ap don vi truc thudc hozc thué hodc uy thac cho mot
doanh nghiép ¢6 ning luc chuyén mén vé quan Iy van hanh nha chung cu dé
thue hién viéc quan ly van hanh nha & xa hoi;

b) Hoat dong dich vy quéan Iy vén hanh nha & x8 hdi dugc hudng céc ché ¢o
nhu @61 v6i cac hoat dong dich vu cong ich theo quy dinh ctia phap tut.

3. Ban quan tri nha & x3 hoi

a) Ban quan trj nha ¢ x4 hoi do H6i nghj céc chi s& hiru, chi sir dung nha
& xa hol (gom: nguol mua, ngudi thué va ngum thué mua) bau ra. Hoi nghi céc
chll s§ hitu, chi str dung nha & x4 hoi ¢o thé td chire cho moét nha hodc mdt cum
nha (sau day goi chung la khu nha & xd hdi) va duoge t6 chire mdi nam 01 lan;
trong tru’o‘ng hop cén thiét c6 thé td chue Hoi nghi bét thuong khi ¢6 trén 50%
tng sb céc chit s& hitu, chu st dung dé nghi bing vin ban hogic khi c6 dé nghi
cta Ban quén tri khu nha & x3 hoi, déng thdi cé vin ban dé nghi cia trén 30%
chii s& hifu, chu st dung khu nha ¢ dé;

b) Trong thoi han 12 thang ké tir ngay khu nha & x& hoi dugc ban giao
dua vao st dung va khu nha & d6 d4 ¢4 trén 50% sd cin h ¢6 chi sé hitu, chi
sit dung dén & thi Cha dau tu 6 trach nhiém td chirc Hai nghi cédc cha sé hit,
chu st dung nha & x& hoi 14n dlu;

¢) Ban quan tri khu nha & x3 hoi gom tir 05 dén 07 thanh vién, tuy theo
diéu kién cy thé cta khu nha d6. Thanh phan Ban quan tri bao gdm dai dién chu

dau tu, chu s¢ hitu, chu su dung va dai dién don vi quan Iy vin hanh nha & x4
héi. Co cdu Ban quan tri gbm 01 Trudng ban va 01 hodc 02 Pho trudng ban.

4. Quyén va tréch nhiém ctia don vi quéan Iy vén hanh, Ban quan tri khu
nha & x& hdi duge quy dinh tai Diéu 29 cha Théng tu nay.
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5. Bao hanh nha & x& hoi
Viéc bao hanh nha & x4 hoi duge thuc hién theo cam két trong hop dong

gifta chu ddu tu va don vi thi cong xay dung, don vi cung Ung thiét bi va dam
bao theo quy dinh tai Pidu 74 ctia Luat Nha 6.

6. Lap va luu trit hd so

a) Cht: ddu tu nha & xa héi ¢6 trach nhibm lap, tuu tri hd so nha & theo
dung quy dinh tai Khoan 3 Diéu 66 ctia Ludt Nha & va vin ban hudng dan do co
quan nha nudc ¢6 tham quyén ban hanh; giao ban sao ho so hoan cdng cho don
vi quan ly vén hanh nha ¢ x3 hdi ;

b) Don vi quan Iy vén hanh, Ban quén tri khu nha & x4 hdi cé trach nhiém
hru trlt ban sao ban v& hoan ¢bng va cdc ho so ¢6 1ién quan dén qud trinh quan ly
vén hanh, bao hanh va bao tri nha & x4 hoi ;

¢) Co quan quan 1y nha & cac cAp clta cac tinh, thanh phd truc thude trung

vong ¢6 trach nhiém quan ly hd so nha & thu nhép thap theo quy dinh cua phap
luat vé nha &;

d) Co quan quan 1y ¢é trach nhiém léip, luu trft hd so vé céc déi twong da
duge mua, thué, thué mua nha & thu nhép thip trén dia ban, bao gdm: danh séch
(ké ca cac thanh vién trong ho); dién tich cén ho, dla chi c&n h dugc mua, thué,
thué mua va cdc théng tin vé thu nhap, didu kién vé& nha & cla cac déi tuong dé
theo ddi va quan ly;

d) Co quan quan Iy hd so nha & x3 hdi co trich nhiém cung cép cdc théng
tin v& hd so nha & khi t chic, c4 nhan 6 yéu cau.

Piéu 27. NOi dung va chi phi quén ly vin hanh nha & xa hdi

1. Céng tac quan ly vén hanh nha & x4 hoi bao gdm: quéan 1y, vén hanh va
duy tri hoat déng cta hé thong trang thiét bi (gdm thang méy, mdy bom nudc,
may phat dién du phong, hé thong ha tAng k¥ thuft va cdc trang thiét bi khac)
thudc phan s hiru chung hodc phén st dung chung ctia nha & xa héi; cung cap
cac dich vu (bdo vé, vé sinh, thu gom rdc thai, chim séc vuon hoa, cdy canh,
digt c6n trung va céc dich vu khac) dam bao cho khu nha & x3 hdi hoat dong
binh thuong,.

2. Chtt d4u tw dy 4n nha & x& héi 1a can ho chung cu ¢6 trach nhiém xéc
dinh mitc phi va nguyén tic didu chinh mic phi quan ly vén hanh nha & x héi
trong thoi gian chua thanh [dp Ban quan tri nha chung cu va quy dinh rd trong
hop ddng mua bén, cho thué, cho thué mua nha & xa héi.

3. Trudng hep mua ban va thué mua nha & x& hdi 14 cin ho chung cu thi
mitc phi quan ly vin hanh dugc tinh theo thang, phén bé theo dién tich phin sé
h{ru hodc sir dung r1eng (dién tich thdéng thuy) cla timg chii s& hitu, chit st dung
va ndp mdi thang mét 1an cho don vi quén ly van hanh.
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4. Céc chi phi dich vy vé sir dung nhién liéu, ning lugng, nude va céc chi
phi dich vu khéc mé c6 hop ddng riéng dbi véi timg chi s& hitu, chii st dung thi
do ngudi sir dung tryue tiép chi tra cho don vi cung cap dich vu d6. Trudong hop
c4c chi phi dich vu méa khéng c6 hop dong riéng thi ngudi st dung chi tra theo
Khbi lrgng tidu thy, trong dé c6 cong thém phz:in hao hut.

5. Chi phi trong git xe dap, xe may dugc thuc hi¢n theo quy dinh cta Uy
ban nthén dén cap tinh 4p dung chung trén pham vi dia ban.

6. Trong qué trinh 14p du an phéat trién nha & x4 hoi, chi déu tr du 4n ¢o
thé tinh todn, bd tri mot phén dién tich phil hop (sau khi da dap timg du nhu ciu
dién tich st dung chung trong pham vi du én theo quy chuén, tiéu chuin xay
dung hién hanh) @& don vi quan 1y van hanh thue hién kinh doanh, tao kinh phi
bi dip cho chi phi quan Iy van hanh, ddm bao ngudi mua, thué va thué mua nha
& x4 hdi chi phai dong gdp chi phi quan ly van hanh nha & dam bado pht hop véi
quy dinh tai Khoan 2 Biéu nay.

Didu 28. Noi dung va chi phi bdo tri nha & xa hji

1. Béo tri nha & x hdi bao gdm viée duy tu bao dudng, sira chita nhd, stta
chita vira, stra chita 1on va sira chita 4ot xuét nha ¢ nham duy tri chét luong cua
nha ¢, Viée bao tri duoc thue hién theo quy dinh cda phap luat hién hanh vé
cong téc béo tri cong trinh xay dung va phép ludt vé nha &.

2. Viéc bao tri dbi voi phén sé hitu chung, hé théng cong trinh ha ting k¥
thudt va trang thiét bj st dung chung trong nha chung cu va cac cin ho d& cho
thué do chu dau tw hofic doanh nghiép quan Iy van hanh nha & x& héi hodc t6
chire ¢6 tu cach phap nhén, ¢é ning hre vé hoat dong xay dyung thuc hién va phai
tuan thi cdc chi dan cua nha thidt k&, ché tao, quy trinh, quy pham do co quan
nha nuée c6 thdm quyén ban hanh.

3. Viée bao tri phén s& hitu ridng trong nha & xa hoi danh dé ban va cho
thué mua do ngudi mua, thué mua nha & x8 héi ty dam nhén kinh phi va thuc
hién viéc bao tri.

4. Mirc kinh phi déng gop dé bao i phén s& hira chung déi véi nha & xi
héi 14 can hé chung cu thuc hién theo quy dinh tai Khoén 2 Diéu 19 cta Théng
tu nay.

5. Trong vong 30 ngay ké tir khi khu nha & x& héi duge dua vao sir dung,
cht dau tir du 4n (hodc don vi quéan 1y van hianh) ¢6 trach nhiém 14p tai khoan
tidn @it tai ngdn hang thuong mai véi 181 sudt khong thap hon 13i sudt tién giri
tiét kiém khoéng ky han dé giri khoan tién déng gép kinh phi bao tri theo quy
dinh. Sé tién 13i phét sinh trong mdi ky giri tién tai ngan hang phai duge bd sung
vao kinh phi bao tri nha ¢ x& hoi.
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6. Cong tac bao tri nha & x4 hdi phai duge thue hién théng qua hop dong.
Viée nghiém thu, thanh toan, quyét todn va thanh Iy hop dong bao tri duge thie
hién theo cac quy dinh cta phap luit vé xay dung.

7. Chi dau tu (hodc don vi quén Iy van hanh) phai i4p s6 theo dai thu chi
d6i voi kinh phi bao tri va phdi hop thuc hién kiém tra viée quyét todn va quan
ly thu chi theo quy dinh phap luat vé tai chinh; cong khai cac khoén thu, chi kinh
phi thyre hién viéc bao tri nha & xa hoi tai Hoi nghi nha chung cu theo quy dinh.

Diéu 29. Quyén va trach nhiém cha don vi quan ly van hanh, Ban
quan tri khu nha & x4 hi

1. Quyén va trich nhidm cia don vi quan 1y vén hanh:

a) Thyc hién cung cép dich vu quéan 1y van hanh nha & theo hop dong da
ky hodc duge Uy thdc cia chi ddu tu, ddm bio an toan, ding quy chudn, tiéu
chuén do co quan c6 thém quyén ban hanh;

b) Ky két hop dbng phu véi cdc doanh nghiép khac dé cung cép dich vu
(néu c6); giam sat viée cung cép céc dich vu quén 1y vin hanh nha chung cur déi
véi cde doanh nghiép néu trén ¢é dam bao thyc hién theo hop ddng d3 ky;

¢) Théng béo bing vin ban vé nhitng yéu cau, nhitng diéu cén chi y cho
cht s& hiru, chil sir dung khi bat dau st dung nhd & xa hoi; huéng dén chu sé
hitu, ch sir dung vide 1ap dit cde trang thiét bi thude phé‘m s& hitu riéng vao hé
théng trang thiét bi st dung chung trong khu nha & x& hoi; xdy dung va ban
hanh Ban ndi quy sir dung nha & x4 héi (rong trudng hop duge chd dau tu Gy
quyén), thong béo cong khai dé chi s& hitu, chi st dung va cdc t chirc, c4 nhan
c6 lién quan biét dé thuc hién;

d) Pinh k¥ kiém tra cy thé theo thoi han quy dinh cta phép luat vé xdy
ding dbi véi chit lugng nha & x3 hoi dé thyc hién viée quan ly van hanh, sira
chita, duy tu bdo dudng theo quy dinh;

d) Thuye hién kip thoi viée ngin ngira nguy co gy thiét hai ddi véi cht sé
hiru, cht st dung nha & x3 héi va ¢6 trach nhiém khéc phuc, stra chita moi hu
héng ctia phan sé htru chung hojc trang thiét bj ding chung trong khu nha & x4
hdi, dam bao cho khu nha hoat déng binh thuong;

) Thu mirc phi dich vy quan ly vén hanh nha & xd hoi theo quy dinh tai
Diéu 27 ctia Théng tu nay;

g) Khai théc, kinh doanh céc dich vu khac theo quy dinh cta phap luat ¢é
tao ngudn thu bl d&p chi phi quan 1y van hanh; bao tri nha & x4 héi theo quy
dinh tai Khoan 2 Didu 19 Théng tu nay.

39



h) Thu chi phi bao tri, quén Iy chi phi bao trl va thue hién cdng tac bao tri
phdn s& hitu chung cta nha & x& hdi theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 19 Théng
tu nay.

i) Dinh ky 6 thang mot l4n, bdo cdo cbng khai vé& céng téc quén 1y vén
hanh nha & x4 hoi voi Ban quan tri va phéi hop véi Ban quan trj l4y ¥ kién cla
chi s& hitu, chi sir dung nha & x& héi vé vide cung cép dich vu quan ly van
hanh;

k) Phéi hop voi Ban quan tri, t5 dan phd trong viéc bao vé an ninh, trat tu
va céc van dé khéc c6 lién quan trong qué trinh quan ly vin hanh nha & xa hoi.

2. Quyeén va trach nhiém ctia Ban quan tri khu nha & x& hoi:

a) Bao vé& quyén loi hop phap cla cac chi s& hitu, chu st dung nha & x3
héi theo quy dinh ctia phap luat; kiém tra, don ddc chi s6 hiru, chi sir dung nha
& thye hién ding Ban ndi quy quan 1y st dung nha & x& hdi va cdc quy dinh cua
phép tuat vé quan 1y, st dung nha & x& héi; tao didu kién dé doanh nghiép quan
Iy van hanh hoan thanh t5t nhiém vu theo ndi dung hop dong da ky két;

b) Thu thép, téng hop v kién, kién nghi cta chu s& hitu, chi sir dung nha
& vé céc van dé lién quan 16 viée quan 1y sir dung va cung cap dich vu nha ¢ x&
hoi dé phan 4nh véi doanh nghiép quan Iy vén hanh, cic co quan chic ning va
céc th chirc, ¢4 nhén c6 lign quan xem xét, gidi quyét;

¢) Phéi hop véi chinh quyén dia phuong, td dan phd trong viée xay dung
nép séng vin minh, gitt gin trt tir an toan xa hdi trong nha chung cu duge giao
quan ly;

d) Pinh ky 6 théng mot lan, Ban quén tri 14y ¥ kién ctia chu s& hitu, chi
str dung nha ¢ x4 héi dé lam co s¢ dé danh gid chét luong dich vu quan 1y van
hanh cta don vi quan 1y van hanh nha &;

d) Kién nghi v6i chd ddu tu thay don vi quan 1y van hanh néu chét luong
dich vu khéng dam bao theo quy dinh.

Pidu 30. Nhirng hanh vi bi nghiém cAm trong quin 1y sir dyng nha &

e Ak

x4 hol
1. Tu ¥ chuyén d6i muc dich sir dung nha &;

2. Coi ndi, chiém dyng dién tich, khong gian hodc lam hu hong tai san
thude phéan sé hitu chung hoic phan sir dung chung dudi moi hinh thitc; duc pha,
cai tao, thdo d& hodc lam thay ddi phﬁn két ciu chiu luc, hé théng ha ta"ing k¥
thuat, trang thiét bi sir dung chung, kién tric bén ngoai nha &.
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3. Phan chia, chuyén d6i phén s& hitu chung ho#c phan str dung chung trai
quy dinh.

4. Géy tiéng én qua mirc quy dinh; lam anh hudng dén trat t, tri an trong
khu nha & x4 héi.

5. Xa rac thai, nudc thai, khi thai, chit doc hai bura bai; gdy thim, dot, 6
nhiém moi trudong; chian nudi gia ste, gia cam trong khu vuc thude phan so hitu
chung hodc phén sir dung chung trong khu nha & x& hoi.

6. Quang céo, viét, v& trai quy dinh hodic ¢6 nhiing hanh vi khéc ma phap
luét khong cho phép; sir dung vat 1iéu hodc mau sic mit ngoai cin hd, nha ¢ thu
nhdp thip trai voi quy dinh; thay doi ket céu, thiet ke cia phén so hiru riéng
hodc phéan sir dung riéng (xdy tuong ngan lén mét san, di chuyén céc trang thiét

bi va hé théng k¥ thudt gén véi phén s6 hiru chung, duc pha can hd, coi néi dién
tich dudi mo1 hinh thire).

7. St dung hoic cho ngudi khic sir dung phén s hitu riéng hodc phin st
dung riéng nha & xd hoi trai véi muyc dich quy dinh.

8. Nubi gia suc, gia cdm trong khu vuc thudc s¢ hiru riéng hoac phe"in st
dung riéng lam dnh hudng tdi trat tu, m§ quan va moi trudng song cua céc hd
khac va khu vuec cong cong trong khu nha ¢ x4 hdi (néu nudi vat canh thi phai
ddm béao tuédn thi ding quy dinh cia phap luét).

9. Sir dung khéng ding muc dich kinh phi quén 1y v&n hanh va kinh phi
bao tri nha & x& hdi.

10. Cac hanh vi bi ¢idm khac theo quy dinh ctia phap luét.

. ) Chlro‘ng | A% o
GIATI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 31. Giai quyét tranh chap
1. Céc tranh chép lién quan dén quyén sé hiru nha & x4 hoi do Toa an giai
quyét.

2. Céc tranh chip vé quyén sir dung ntha & x& hoi duge giai quyet trén co
s& hoa giai, nhung phai bao dam cac quy dinh ciia Théng tw nay. Néu khong hoa
gidi duge thi do toa an giai quyét.

3. Céc tranh chip v& hop ddng mua, thué, thué mua nha & x4 héi trong
qua trinh thyc hién theo Théng tu nay thi xr ly theo quy dinh cta phap luit vé
nh& & va phap luat dén sy.

Diéu 32. Xir Iy vi pham

I. Céc hanh vi vi pham hanh chinh theo quy dinh cta Thong tu ndy dugc

xtr Iy theo quy dinh ctia phép ludt v& xit phat vi pham hanh chinh, phép luat vé
xdy dung, phap ludt v& nha ¢.
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2. Céc td chitc, c4 nhan cb hanh vi gian dbi vé& dbi twong, diéu kién dé
dugc mua, thué, thu€ mua nha ¢ x& hoi thi ngoai viéc bj x{r phat theo quy dinh
vé& xir phat vi pham hanh chinh trong quéan ly v& phat wrién nha &, con bi budc
phai tra lai nha d8 mua, thué, thué mua.

3. Ngudi loi dung chue v, quyén han 1am tréi cac quy dinh lién quan dén
xac nhan doi tuong, cling nhu viée ban, cho thué, thué mua va quan ly st dung
nha ¢ xd héi thi thy theo mirc do vi pham s& bi xir Iy hanh chinh hoc truy ctu

trach nhiém hinh sw. Ngudi ¢6 hanh vi vi pham néu gay thiét hai vé vat chét thi
phai boi thudng.

4. Céc chi dau tu dy 4n nha & x4 hoi thue hién viée ban, cho thué, thué
mua nha & x4 hdi khong ding theo quy dinh tai Théng tu nay thi ngoai viée bi
xir phat theo quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong quén ly va phat trién
nha con bi bude phai hoan tra cac khoan chi phi duge uu dai; bi thu héi du én;
khdng duge thue hién cac dy én kinh doanh bat déng san trong thdi gian 02 nim
k& tlr ngay dir 4n bi thu hdi hodc bi thu héi dang ky kinh doanh.

) Chuong V
TO CHUC THUC HIEN

Didu 33. Trich nhiém ciia Uy ban nhéan dén cip tinh

I. Chi dao S& Xay dung chu tri, phoi hop véi céc co quan chirc nang to
chire didu tra, théng ké va tong hop nhu cdu mua, thué, thué mua nha & x& hoi
trén pham vi dia ban d& xay dung chwong trinh, ké hoach phét trién nha & x4 hoi
hang nam va timg thoi ky bao dam phi hop véi dieu kién cu thé cia timg dia
phuong;

2. Ban hanh quy dinh cu thé viéc ddu thdu lua chon chi dau tu; chi dao
cac co quan chirc ning thudc tham quyén t§ chire thuc hién déu thau, lya chon
cht ddu tu du 4n phat trién nha & xa hoi trén pham vi dia ban theo quy dinh tai
Piém b Khoan 3 Pidu 5 clia Thong tu nay;

3. T chitc chi dao thuc hién viéc l8p, thim dirh, phé duyét du 4n phat
trién nha & x& hoi ddu tu bing ngan sach dia phuwong; thdm dinh, chip thuan dau
tur du 4n phat trién nha & xa hoi bing ngudn vén ngoai ngén sach theo tham
quyén; quy dinh cu thé cdc khu vue ma chu dau tu dy én phat trién nha & x4 hoi
duoc phép bé tri x4y dyng nha & xa hai lién ké thap ting trong pham vi dy 4n
phu hop v6i quy hoach d6 thi cua timg dia phuong di duge co quan ¢o thim
quyén phé duyét.

4. T chirc chi dao cic co quan chite ning thyuc hién viée quén ly xdy
dung nha & x4 hoi do céc hd gia dinh, ¢4 nhén tham gia dau tu trén pham vi dia
ban;
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5. Ban hanh quy dinh cy thé tiéu chi lua chon cac déi tugng duge mua,
thué, thué mua nha & x8 hdi trén pham vi dia ban theo tham quyén quy dinh tai
Khoan 3 Bidu 16 cta Théng tu nay;

6. Chi dao co quan chirc nang thudce thdm quyén thue hién viée thém dinh
gia ban, cho thué, cho thué mua nha & x3 hdi ddi véi cac dyr 4n phét trién nha &
x4 hoéi trén pham vi dia ban; ban hanh khung gia ban, cho thug, cho thué mua
nha & x4 hdi do cdc hd gia dinh, c& nhan dau tu xdy dung theo quy dinh tai Pidu
18 Thong tur nay; Ban hanh gia dich vu quan ly vén hanh nha & tai cic dy én
phét trién x& hdi d8 dp dung théng nhét trén dia ban;

7. Cin ¢t vao quy dinh tai Thong tu nay dé ban hanh quy dinh cy thé v&
ban, cho thué, cho thué mua, ban nha & x3 hoi tai cac du 4n do céc thanh phé“z.n
kinh té tham gia dau tu va nha & x4 hdi do hd gia dinh, ¢4 nhan ddu tu xdy dung;

8. Chi dao Uy ban nhén nhan cp huyén va cip x4 thue hién vidc diéu tra,
théng ké, bao cdo nhu ciu v& nha & x& hoi trén pham vi dia ban gl S& Xay
dung dia phuong dé tong hop, phuc vu xay dung, diéu chinh Chuong trinh, ké
hoach phét trién nha & x& héi hang nim, trung han va dai han trinh co quan cé
thim quyén phé duyét.

9. Tb chirc chi dao thanh tra, kiém tra, theo d&i, xir 1y theo thdm quyén
hogc chi dao co quan c¢é thdm quyén x Iy cdc hanh vi vi pham lién quan dén
phét trién va quan Iy nhad & xa hdi trén pham vi dja ban.

10. T6 chic chi dao céc co quan chire ning tdng hop tinh hinh, bdo céo
Thi twéng Chinh ph, Bd X4y dung theo dinh ky hosic theo yéu ciu ddt xult vé
cOng tac phat trién va quan ly st dung nha & x4 hdi trén dia ban.

11. Thwc hién cdc nhidm vu dugc giao tai Piéu 25 Nghi dinh
188/2013/ND-CP.

Pitu 34. Trach nhiém cha S& Xy duwng

1. Tiép nhan, kidm tra hd so, chi trd thue hién viée dé xuét lua chon chi
dau tu dy 4n phét trién nha & x3 hdi dé trinh Uy ban nhan dén cép tinh xem xét,
quyét dinh lya chon chyl ddu tr du 4n theo thim quyén quy dinh tai Nghi dinh
188/2013/ND-CP va quy dinh tai Théng tu nay;

2. Tiép nhén, kiém tra hd so, cht tri thye hién viée tham dinh dv 4n phat
trién nha & xa hoi dé trinh Uy ban nhan dan cp tinh xem xét, quyét dinh chép
thudn chil trrong dau i hodc phé duyét du 4n phat trién nha & x4 hoi theo thim
quyén quy dinh tai Nghj dinh 188/2013/NB-CP va quy dinh tai Théng tu nay;

3. Cht tri, phdi hop véi cac co quan chire ning cia dia phwong nghién
clru, soan thao quy dinh cu thé tiéu chi lva chon cde d6i tugng dugc mua, thué,
thué mua nha & x& héi; quy dinh cu thé v€ ban, cho thué, cho thué mua, ban nha
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& x4 hoi tai céc dy 4n do céc thanh phan kinh té tham gia dau tu va nha & xd hoi
do h{ gia dinh, c4 nhén dau tr x4y dung phu hop vdi diéu kién cu thé cua dia
phuong dé trinh Uy ban nhan dén cép tinh xem xét, ban hanh;

4. Thanh tra, kiém tra, va xt Iy c4c hanh vi vi pham vé phét trién va quan
Iy st dung nha & x4 hdi trén dia ban theo tham quyén hodc béo cdo co quan ¢
thdm quyén xir Iy theo quy dinh.

5. Dinh k¥ hodc dét xuét béo cdo Uy ban nhan dan cip tinh va Bo Xay
dyng tinh hinh phét trién va quéan 1y st dung nha & x& héi trén dia ban.
6. Thyc hién cac nhiém vu khéc do co quan ¢6 tham quyén giao.

Piéu 35. Triach nhiém ciia Cuc Qudn Iy nha va thi trwong bat dong

1. Gilp Bo truéng B Xay dung hudéng din, don déc cdc dia phuong
trong c& nudc trién khai thyre hién Nghi dinh 188/2013/ND-CP v Thong tr nay.

2. Theo ddi va td chirc kiém tra tinh hinh thyc hién vide phét trién va quéan
ly sir dung nha & x4 hoi trong pham vi ca nude.

3. Té‘mg hop béo céo tinh hinh trién khai thue hién theo dinh k¥ va béo
cdo Bo trudng Bo Xay dung sira ddi, bd sung Thong tur nay hoic dé nghi Chinh
phii xem xét stra déi, b6 sung chinh séch vé phér trién va quan Iy st dung nha &
xa hoi.

Piédun 36. Hiéu e thi hank

1. Théng tur ndy ¢6 hiéu lyc ké tir ngay 08 thing 7 nam 2014.

2. Théng tr s6 10/2009/TT-BXD ngdy 15 thang 6 ndm 2009 cua B Xay
dung hudng din quan 1y di én dau tu xdy dung nha & sinh vién, nha & cong
nhén khu cdng nghiép va nha & thu nhép thip; Thong tw sé 13/2009/TT-BXD
ngay 30 thang 6 nim 2009 cta B6 XAy dyng huéng dan viée cho thué, quan ly
vén hanh nha & sinh vién va nha & céng nhan khu céng nghidp; Théng tu sb
15/2009/TT-BXD ngay 30 thang 6 nim 2009 cia B6 Xay dung huéng dan
phuong phédp xdc dinh gia cho thué nha ¢ sinh vién, nha & cdng nhén, nha & thu
nhép thip va gid bén, gi4 thué mua nha & cho ngudi ¢6 thu nhép thip thude céc
du 4n do cdc thanh phan kinh té tham gia du tu; Théng tu s 36/2009/TT-BXD
ngay 16 thing 11 nam 2009 cia B6 X&y dyng hudng dan viée ban, cho thué, cho
thué mua va quan 1y sit dung nha & cho ngudi ¢6 thu nhép thap tai khu vuc do
thi; Didu 11 cia Thong tr s6 16/2010/TT-BXD ngay 01! thang 9 nam 2010 cua
Bo X4y dung quy dinh cu thé va huéng dan mot sb noi dung ctia Nghi dinh sb
71/2010/ND-CP ngay 23 thang 6 ndm 2010 ctia Chinh phi quy dinh chi tiét va
huéng din thi hanh Luat Nha & hét hidu luc ké tir ngay Thong tu nay ¢ higu lue
thi hanh,
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3. Céc quy dinh vé phat trién va quan 1y si dung nhd & x& hoi do céc
thanh phan kinh t€ tham gia du tr xdy dung trong cdc van ban ctia Uy ban nhén
dén cép tinh ma khac véi quy dinh cta Thong tu ndy thi thyc hién theo quy dinh
tai Thong tu nay,

_ 4. Trong qua trinh thyc hién qnéu gap kho khan, vudng méc, d& nghi gt y
kién vé B6 Xay dung dé stra doi, b6 sung theo thdm quyén hogc trinh Thu téng
Chinh phu, Chinh phtl xem xét, quyét dinh./.

KT. BQ TRUONG
Noinhin: §— THU TRUONG
- Thi tuéng Chinh phtt va céc Phé TTg CP;
- Céc B9, co quan ngang B; co quan thude CP;
- HDND, UBND céc tinh, thanh phd truc thude TW;
- Vin phong Trung uong va céc Ban cla Pang,
- Vin phong Qude héi;
- V&n phong Chi tich nuée;
- Van phong Chinh phi;
- Tod 4n Nhan dén t3i cao:
- Vién Kiém st Nhan dan t8i cao;
- Uy ban Giam sat tai chinh Quée gia;
- Kiém toén nha nude;
- Ngan héng Chinh sack x3 hoi;
- Ngin hang Phét trién Viét Nam;
- Co quan Trung wong cia céc doan thé;
- Cuc Kiém tra vin ban - B§ Tu phap;
- C4c 8¢ X4y dung céc tinh, thanh phé trre thude TW;
- Clng béo; Website Chinh phu; Website Bo Xay dung;
- B§ Xay dung: cc don vi trye thude Bo XD;
- Lyu: VT, Cue QLN (5b).
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Phy Iuc s6 01: MAu T¢ trinh cda chi déu tu 4& nghi thim dinh va phé duyét dy 4n phat trién
nhd & x& hoi duge dau twr x4y dyng bing ngudn vén ngan sich dia phuong (ban hanh kém
theo Thong tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thing 5 néim 2014 cia Bé Xay dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TU rcecsennnns Déc lip - Ty do - Hanh phic
SOt ngay...... thang....... nam......
TO TRINH

Dé nghi thim dinh va phé duyét dy dn phat trién nha & xa hdi (tén duw dn)

---------------

Kinh giri: Chu tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

- Céin ot Ludt Nha & va Nghj dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh pht vé phat trién va quan ly nha & x4 hoi;

- Can ctt Théng tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cia B Xay dung
quy dinh cy thé va huéng din thyc hidn mot sb ndi dung cia Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cuia Chinh phu vé phét trién va quan 1y nha
& x4 hoi;

- Cén ¢ phap ly khac ¢6 lién quan...............

Chii d&u tr (#én chi déu tw).. ... trinh Cht tich UBND tinh, thanh phd
(huyén....).......10 chirc thdm dinh va phé duyét du 4n (tén die dnj........ v6i che
néi dung chinh sau day:

I.Ténduan ...... :

La du an phé.t trién nha & x3 héi déc 14p hoic du 4n phét trién nha o x4 hbi
sir dung qu¥ dat 20% (ghi rd)

2. Tén chii dau tur:

3. Hinh thirc ddu tur:

4. Muc tiéu dau tu:

5. Pia diém x4y dung:

6. Quy md dy an:

7. Dién tich sit dung dat:

8. Ranh gi6i st dung dat:

9. Hé sb sit dung dét:



10. Mat 6 xay dung:

11. Quy md dan sb:

12. Hé théng céc cong trinh ha ting k¥ thuét cia dy 4n:
13. Ty 1& va s6 lugng céc logi nha &:

Téng s6 lugng:.......cln, tOong dién tich san xdy dung:..... m?, trong 46:
LY k] Lar.Y T L ;\ - r A -~ 2
- Nha & riéng [é.......... cin, tong dién tich san xdy dung:..... m
- Cén ho chung cu.......... ciin, tong dién tich san x4y dyng:...... m®

14. Péi twong duge thué:

15. Pbi tuong duge thué mua:

16. Gia cho thué:

17. Gia cho thué mua:

18. Khu vuc dé xe cong cdng va dé xe cho cic hd gia dinh, c4 nhén:
19. Téng mirc dau tr cla du 4n:

20. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phan theo giai doan):
21. Phuong an quan ly, van hanh nha o:

22. Quyén va nghia vu chi yéu cua chil dau t:

23. Céc d@ xuit cha chi dau tu:

24. Két luan:

Chu dau tr........ trinh Ché tich UBND tinh, thanh phé (huyén...).......td
chirc thdm dinh va phé duyét du an phat trien nhd & (tén du dn)....eeeennnennn,

Noi nhin: Chi dau tu

- Nhu trén; ] , (K3, ghi 16 ho tén, chiec v vér dong déu)
- S& Xéay dung hodc Phong ¢é

chirc néng quan 1y (cip huyén);

- Co quan tham dinh dy 4n;

- Luu...




Phy lye 56 02: Miu T trinh clia co quan thim dinh dy én de nghx phé duyét du &n phat
trién nha & xa hoi duge dau tu xdy dung bang ngudn vén ngén sach dia phuong (ban hanh
kém theo Théng tu 56 08/2014/TT-BXD ngdy 23 thang 5 ndm 2014 cua B Xdy dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

DPINH DV AN..... Pic lap - Ty do - Hanh phac
SO ngay ... thang ...... nam... ...
TG TRINH
Dé nghj phé duyét die dn phat trién nha & xa hgi (tén dw Gnj.........

Kinh giri: Chl tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........

(Co quan thdm dinh) ..., dd nhan duoc T trinh dé nghi tham dinh
vd phé duyét du 4n phit tién nha & (tén dw dn).......6 ... ngay.......
thang....... nam...... cla (tén chii ddu fe) ...,

- Can cir Ludt Nha & va Nghj dinh sb 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phi v& phat trién va quan ly nha & x& hoi;

- Cén cu Théong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua Bo XAy dung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mot sb ndi dung cia Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh pht vé phat trién va quan 1y nha

& x4 hoi;
- Cén ctr phap ly khéc cé lién QUARL .o
Trén co so thdm dinh va y kién gop ¥ cua cic co quan (#én co quan gop y

vé 88 vin ban gopy)......... , (co quan tham dinh... ..., ) xin béo cao két qua
thdm dinh dv 4n (#én di anj....... nhi sau:
I.Téndyan......:

La dy 4n phét trién nha & dde 1ap hodic du 4n phét trién nha & x& hoi s
dung quy dat 20% (ghi r3)

2. Muc tiéu diu te va hinh thée diu o

3. Pja diém x4y dung;:

4. Téng mtrc dAu tw ctia du 4n va cée ngubn von dau tir cta du 4n:
5. Quy mé du an:

6. Dién tich sit dung dat:

7. Ranh giéi str dung dét:

8. Hé sb sir dung dét:

9. Mit d¢ xdy dung;:

10. Quy mé dan sé:

11. Hé théng cac cdng trinh ha ting k¥ thuét cda du 4n:



12. Téng dién tich san nha & cla todn bd dy &n, dién tich san cla timg loai
nha &; s6 luong cin ho timg loai nha & trong pham vi dy an;

13. Dién tich st dung cong cong, gdm: Chd dé xe, khu vyc sinh hoat cfng
dbng, dién tich kinh doanh dich vu (néu co)

14. Phuong 4n tiéu thu san phim, gbm: Déi tugng duge thué, thué mua
nha & x4 hoi; s0 lugng va dién tich nha & x héi danh dé cho thué, cho thué
mua;

15. Quyén va nghia vu chlt yéu clia chii dau
16. Thvi gian va tién d6 thuc hién (phén theo giai doan):
17. Céc & xudt ctia chi dau tw:
18. Tom tit v kién céc co quan, don vi ¢6 lién quan:
19. Nhén xét, ddnh gié vé ndi dung dvr an:
a) Sy cén thiét va muyc tiéu dau tu:
b) SL_quhﬁ hqp voi qui hoach, su pht hop véi danh muc du 4n dé duge co
quan ¢6 tham quyén phé duyét (néu cd):
¢) Ty 18 va s luong cac loai nha &:
- Nha & riéng l2.......... cén, tong dién tich san xay dung:...... m*
- Can h chung cu........... can, tong dién tich san x4y dung:...... m?
d) Khu vuc dé xe cong cong va dé xe cho cac ho gia dinh, ¢4 nhan;

d) Sy tudn thi quy chuln, tiéu chudn x4y dung 4p dung, sy hop ly cua
thiét k& v&i quy chudn, tiéu chudn va quy dinh ctia phép luat:

e) Su phu hop cia phuong an thiét ké klen tric véi quy hoach xay dung,
kién trtc, canh quan da dugc cdp c6 thim quyén phé duyét:

g) Phuong 4n cho thué; gia cho thué; phuong dn khai thac, vén hanh du
an, van hanh nha chung cu (néu co):

h) Phuong 4n cho thué mua; gia cho thué mua; phirong an khai thac, van
hanh du én, van hanh nha chung cu (néu co):

i) Panh gia tac dong mdi trudng, cac giai phap phong chdng chéy, nb:

k) Téng muirc vbn dau tu, ngudn von dau tu. Phén tich danh gia hiéu qua
kinh te - x& hoi:

1) Thoi gian xay dyng, phén doan thyc hién, tién d6 thyc hisn:

20. Quyén va nghia vu cta chil dau tu:

21. Nhimng kién nghi cu thé:

D& nghi Chit tich UBND tinh, thanh phé (huyén...)........... xem xét phé
duyét dv 4n (hofic khéng phé duyét du én). Néu phé duyét hodc khing phé
duyét thi phat théng bdo cho chu dau tw dwoc biét.

Noi nhin: Thi trwong co quan !:hlem dinh dw an
- (Ky tén, dong ddu)



Phy lyc s6 03: MAu T4 trinh dé nghi phé duyét du 4n phit trién nha & xa hoi duoc déu tw
xay dyng bang ngudn von ngan sich dia phwong do 8¢ X4y dung 1a chi dau tu (ban hanh
keém theo Thong twr 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cua B X4y dung)

S& X4y dung tinh, thanh CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

phé ..... Doc lap - Ty do - Hanh phue
SOt , ngay ... thang ...... nam... ...
TGO TRINH
Dé nghi phé duyét dw dn phit trién nha & xi héi (tén dw dn........

Kinh giri: Chd tich UBND tinh, thanh phé......

- Can ot Luét Nha & va Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phii v& phét trién va quan 1y nha & x3 hoi;

- Can ctr Thong tu sé 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 clia B6 Xay dyng
quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mét sé ndi dung cha Nghi dinh sd
188/2013/ND-CP ngdy 20/11/2013 cta Chinh pht v& phét trién va quan Iy nha
& x4 hoi;

- Cén cur phép ly khac ¢6 lién quan...............

Trén co s¢ y kién gdp y cla cac co quan (tén co quan gop y va $6 van ban

0P V)eioiiiann . 5S¢ Xay dung tinh, thanh pho ........ ) xin bao cdo két qua nhu
sau:

l.Téndu én ...... :

L4 dy én phat trién nha & doc 1ap hodc dir 4n phat trién nha & xd hoi st
dung quy dat 20% (ghi rd)

2. Myc tiéu du tir va hinh thite diu tur:

3. Dia diém x4y dung:

4. Tong mirc dau tu ctia dyr 4n va cic ngudn vén dau tu cta dy 4n:

5. Quy md du an:

6. Dién tich sir dung dét:

7. Ranh giéi sir dung dét:

8. He sb str dung dét:

6. Mat do x4y dung:

10. Quy mé dan sb:

i 1. Hé thong céc cong trinh ha tAng k¥ thuat cta du 4n:

12. Tong dién tich san nha & cita todn b6 dy an, dién tich san cua timg loai
nha &; sO lugng cén hd timg loai nha & trong pham vi du én;



_ 13.Dién tich s dung cong cé‘mg,,gém: Chd d xe, khu v sinth hoat céng
dong, dién tich kinh doanh dich vu (néu 06)

14. Phu'cmg 4n tiéu thy san phim, gébm: Pbi tuong duwgc thué, thué mua
nhi & x& hoi; s6 lugng va dién tich nha & xd hoi danh dé cho thué, cho thud
mua;

15. Quyén va nghia vy chil yéu cta chi dau tu:

16. Thoi gian va tién d9 thue hién (phan theo giai doan):

17. Céc d& xuét cia cht dau tu:

18. Tém tit y kién cac co quan, don vi c6 lién quan:

19. Nhan xét, dénh gia vé& ndi dung du 4n:

a) Su can thiét va muc tiéu dau tu:

b) Su phu hop véi qui hoach, sy phit hgp véi danh muc dy 4n di duge co
quan cé thAm quyen phé duyét (neu co):

¢) Ty 18 va s6 hrong céc loai nha &:

- Nha ¢ riéng lé.......... cén, tong dién tich san xay dung:...... m
- Can hd chung cu........... cén, tong dién tich sén xdy dung:...... m
d) Khu viee dé xe cong cdng va dé xe cho céc hé gia dinh, ¢4 nhén:

d) Su tuén thu quy chuén, tiéu chuén xay dung ap dung, sy hop ly cua
thiét ké véi quy chudn, tiéu chuén va quy dinh ciia phap luat:

e) Su phu hop cua phuong dn thiét ké k1en tric vol quy hoach xdy dung,
kién trac, canh quan da dwoc cép c6 thim quyén phé duyét:

g) Phuong an cho thué; gid cho thué; phuong an khai thic, van hanh du
an, van hanh nha chung cu (néu co):
h) Phuong an cho thué mua; gia cho thué mua; phwong an khai thac, vén
hanh dy an, vin hanh nha chung cu (néu ¢d):
i) Dénh gid téc dong mdi trudmg, céc gidi phap phong chéng chay, né:
k) Téng mirc vén dau tu, ngudn vén dau tw. Phén tich danh gia hiéu qua
kinth té - x3 hoi:

I) Thoi gian xay dung, phan doan thuc hién, tién d6 thyuc hién:

20. Quyén va nghia vu cia cha dau tu:

21. Nhimg kién nghi cu thé:

Dé nghi Chu tich UBND tinh, thanh phé ... xem xét phé duyét dy an

(hodc khong phé duyét dy 4n). Néu phé duyét hodc khong phé duyét thi phai
théng bdo cho chit déu te e biét.

Noi nhin: Giam dbc S& Xay dung
- (Ky tén, dong ddu)



Phy luc s6 04; Mau quyet dinh phé duyét dv 4n phat trién nha & x4 hoi duge dau tr
xdy dung bing nguon von ngén sach dia phucmg (ban hanh kém theo Thing tw $6
08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 nam 2014 cua B Xdy dung)

UBND......... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
- Doc lap - Ty do - Hanh phic
S62enne
........ , BGAY......... thang......... nadm.........
QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN..........

Vé vigc phé duyét dw dn phdt trién nha ¢ xd héi (tén du dn....)

- Cin ctt Ludt Nha & va Nghj dinh s§ 188/2013/NP-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phli v& phat trién va quan 1y nha & xa hoi;
- Cén ctr phép ly khac ¢6 lién quan...............

Sau khi xem xét T& trinh d& nghi phé duyét du an (ton di
G180, cla (tén chii déutw)... ... va hd so keém theo,

Trén co s& T trinh s6... ngay...... cla (tén co quan tham dink di dnj... ...
vay kién gop y clia cdc co quan 1ién quan (néu tén co quan cé ¥ kién va sé vin
ban gOP V) eevvoverenriiecerieenn,

QUYET DINH:

Diéu 1. Phé duyst du &n phat trién nha & x& hoi (26n die 1., voi
cac ndi dung chu yéu sau day:

Phé duyét cdc ngi dung ma chi dau tw, co quan chii tvi thdm dinh da trinh

tai To trinh va theo ngi dung quy dinh tai khodn 4 Piéu 11 cua Nghi dinh 56
188/2013/NH-CP.

Piéu 2. T6 chirc thuce hién.....
Picu 3. Quyét dinh nay co hidu lyc k& tir ngay ky. Néu trach nhiém cta
c4c co quan lién quan thi hanh quyét dinh...../.

TM. UBND......
Noi nhin : (KY, ghi r0 ho tén, chitc vu va dong dau)
- Nhu Diéu 3,
- L.,



Phy Iye s 05: MAu Té trinh xin chp thun cho treong du tw dy 4n phét trién nha & xa hoi
cua chi déu wr d0i v6i du dn duoe dau tr bang ngan sach Trung vong (ban hanh kém theo
Thong tu 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cia BS Xy dung)

CHU PAU TU....... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SOt Déc lap - Tw do - Hanh phiic

TO TRINH
Pé nghj chip thuiin ddu tie di dn phdt trién nha 6 xa hji (16n du Gleeeson.. )

Kinh gui : B6 Xy dung

- Can ctr Ludt Nha ¢ va Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
cua Chinh phu vé phat trién va quan 1y nha & x& hdi;

- Cén ¢l Théng tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 ctia Bd X4y dyung
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mét sb ndi dung cta Nghi dinh 56
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cua Chinh pha vé phat trién va quan iy nha
& x8 hoi;

- Céan ct phép ly khéac cé lién quan...............

- Chi dau tu (#én chi dau tw)........ de nghj B X4y dung xem xét' va c6 To
trinh dé nghi Thu tudng Chinh phu chap thudn dau tw dy 4n nha & x3 hoi voi
céc ndi dung co ban nhur sauw:

I.Ténduwan......:

La dy 4n phat trién nha & x4 hoi doc 14p hofic dy én phat trién nha & xa hoi
st dung quy dat 20% (ghi ro)

2. Muyc tiéu dau tu va hinh thire dau tu:

3. Pia diém x4y dung:

4, Téng mic dau tw cla du 4n va cac ngudn vdn dau tu cta du 4n:

5. Quy md dy an:

6. Dién tich str dung dit;

7. Ranh giéi sir dung dét:

8. Hé sb st dung dit:

9. Mét d6 x4y dung:

' Trudmg hop ddu thdu fya chon chit ddu tir dy dn phét trién nha & x hoi thi Uy ban nhan dan cép
tinh tryc tiep trinh Thi twdng Chinh phu.
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10. Quy mb6 dan sé:
11. Hé thdng cac cong trinh ha tang k§ thuat cia dy 4n:
12. Tong dién tich san nha & clia toan b dy 4n, dién tich sin cua timg loai
nha &; s0 lugng can ho timg loai nha & trong pham vi du 4n;
- Nha &riéng [é.......... cén, tong dién tich san x4y dyng:...... m
- Cdn hé chung cu........... can, tong di¢n tich san x8y dung:...... m

13. Dién tich st dung cong cong, gdm: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cong
dong, dién tich kinh doanh dich vu (néu co)

14, Phuong an tidu thy san phdm, gdm: Déi tuong duge mua, thué, thué
mua nhd & x4 héi; sb lugng va dién tich nha & xa héi danh dé ban, cho thué,
cho thué mua;

15. Quyén va nghia vu chi yéu ctia chi ddu tu:

16. Thi gian va tién d4 thuc hién (phan theo giai doan):

17. Céc dé xudt cta chi diu

Chu dau tu (tén chit ddu tw).......... ¢& nghi UBND tinh (thanh phd)....
x€t va co T tnnh béo cdo Thi tuéng Chinh phil chép thuan chi trieong dau tur
du 4n phat trién nha & néu trén.

Néu duogc chip thudn (#én cha ddu fig)......s& tién hanh t6 chuc 1ap, thim
dmh phé duyét (hodc trinh co quan c6 thim quyén thim dinh va phé duyét) va
trién khai thie hién dy 4n phat trién nha & theo dung quy dinh./.

Noinhin ; Chia dau tu......

- Nhur trén, Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va done ddu
- UBND tinh, .. ( ) & ) ' 5 )
- 8¢ X4y dung tinh...,

- Luu....



Phy luc 6: MAu van ban xin chép thuan ddu tu dy 4n phét trién nha & x3 hoi ca chi dau tw
351 véi du 4n c6 quy md sir dung dat dudi 100ha (ban hank kém theo Thing tw 6
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm 2014 cia B Xdy dung)

Tén Ché dau tir..... CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Py S Poc lap - Tw do - Hanh phue

S6i..... :
Viv.dé nghi chdp thuan , NGAY......... thdng......... nam.........

dau tr du an nha & x3 hdi.

Kinh giri: S& X4y dung tinh/thanh phé ........
Dé nghi chip thugn dau ne dw dn phdt trién nha & xa hpi (tén di 4n)........

- Can cir Luit Nha éj va Nghi dinh s 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha & xa hoi;

- Cén cur Tpéng tu s6 08;:'2014/TT-BXD nga)!f 23/5/2014 cua B Xay dung
quy dinh cu thé va hudng dan thuc hién mot s6 né‘)i dung gﬁa Nghi dinh s
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh phu veé phat trién va quan Iy nha
& x4 hoi;

- Cién cir phép Iy khéc ¢ lién quan...............

Tén doanh nghiép xin dugc ché‘ip thudn dau tu dy 4n nha & x4 hdi (tén dy
an)...o.eee.n.. ..v0i cac ndi dung co ban nhu sau:

l.Téndyén...... :

La du an phat tridn nha & xa hoi doc 1ap hodc du an phat trién nha & x& héi
sir dung quy dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéu diu tu va hinh thie du tu:

3, Pia diém x4y dung:

4. Téng mirc dau tu ctia dir 4n va cac ngudn von dau tu clia dy 4n:

5. Quy mo du an:

6. Dién tich stir dung dat:

7. Ranh giéi st dung dat:

8. Hé s6 sir dung dét:

9. Mat d¢ xay dung:

10. Quy mb dan sé:

i1, Hé thc"ing cac cong trinh ha té’ing k¥ thuit cla dy an:
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12. Tong dién tich san nha & cda toan bo dy an, d1en tich san cua ting loai
nha &, ké ca nha & thuong mai (néu co); sO lugng cin ho timng loai nha & trong
pham vi dy an;

- Phén kinh doanh thuong mai (néu co):

+ Nha o riéng l1é.......... c#in, tong dién tich san Xay dung:...... m

+ Cén ho chung cur.......... céin, tong dién tich san xay dung:...... m’
+ Dién tich san kinh doanh dich vy thuong mat.............. m?

- Phén nha & xa hoi:

+ Nha o riéng lé.......... céin, tong dién tich san xdy dyng:...... m’

+ Cén hd chung cu........... cin, tong dién tich san xdy dung:...... m
- Nha &riéng 1é.......... cén, tong dién tich san xdy dung:...... m’

- Can ho chung cu.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m*

13. Dién tich sit dyng céng cong, gdm: Chd d& xe, khu vyc sinh hoat cong
dong, dién tich kinh doanh dich vy (néu co),

14. Phuong an tigu thy san phim, gdm: Di twong duoc mua, thué, thué
mua nha & x4 hoi; s6 lugng va dién tich nha & x4 hoi danh dé ban, cho thusé,
cho thué mua;

15. Quyén va nghia vu chil yéu ctia chu ddu t:

16. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phan theo giai doan):

17. Céc d8 xudt cla chi du tu:

Sau khi duoc chip thuan dau tu. (Tén cht dau tu du an) s& thyc hién lap
va trinh UBND tinh, thinh phd hodc huyén dé thdm dinh, phé duyét du 4n theo
ding céc quy dinh hién hanh ctia phdp luat./.

Noi nhin : Chi dau tu......
- Nhu trén, (KY, ghi ré ho tén, chitc vy va déng dau)

- UBND tinh, thanh phé...,
- Lwu....
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Phuy Iye s8 07: MAu vin ban cdng nhén chi déu tw dy én phét wrién nha & & x4 hoi c6 quy
md st dung &4t duéi 100 ha (ban hank kém theo Thong tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23
thing 5 nam 2014 cua B Xdy dung)

UBND..... CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Y Poc lap - Ty do - Hanh phuac
Vivi... i

......... ngay......... thang......... ndm.........

Kinh gui : Tén nha dau tu dwoe cong nhdn 16 chit dau tu....

Cén o Ludt Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngdy 20/11/2013
ctia Chinh phil v& phat rién va quan Iy nha & x& hoi;

Can ct Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cia Bd Xay dung
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot s6 nodi dung cua Nghi dinh sd
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh pht vé phét trién va quéan 1y nha
o x& hoi;

Cén ¢ phéap ly khac co lien quan...............

Sau khi nghién ctru hd so nang lue cla (1én nha dau tw)....., bién ban hop

Té chuyén gia xét chon chu ddu tu va trén co s& v kién ctia Bo Xay dung’ hotic
Td trinh sb... ngay..... cia S& Xdy dung, Uy ban nhan din tinh (thanh

phd)...... cdng nhan (tén nha dau tw)........ duoce lam chu dau tu du an (tén di
a"n)j ................
Chu dau tur (tén chil dau tw)........... ¢6 tréch nhiém thyc hién 1ap, tham dinh,

phé duyét va trién khai thuc hién du 4n (én dw dn phdt trién nha & xa héi).....
theo dung cac quy dinh hién hanh cila phap luat./.

Noi nhin : TM. UBND......

- Nhur trén, (Ky, ghi ¥0 ho tén, chire vy va dong ddu)
- 8& Xay dung,

- Luu....

2 Péi véi du an phai ¢6 ¥ kién tham gia ctia Bo Xay dung
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Phy luc s6 08: Mau T trinh cla co quan thim dinh dy an 8 nghl chép thuan ddu tr dy an
phat trién nha & x& hdi (ban hinh kém theo Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngdy 23 thing 5
nam 2014 cua By X4y dung)

TEN CO QUAN THAM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PINH DU’ AN..... S& Xay Doc lip - Ty do - Hanh phie
dirng tinh, thanh phé.....)

TGO TRINH
Dé nghj chip thudn didu tw dy dn phdt trién nha & xa hoi (tén di dnj.........

Kinh giri: Chti tich UBND tinh/thanh phd...

(Co quan tham dink) ............... da nhan duoc Van ban de nghi duoc chép
thudn dau tr du &n phdt trién nha & xa hdi (tén duw )50 s, ngay.......
thang....... nam...... cla (tén chii dau tie) ...

- Can ot Ludt Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phti vé phét trién va quan 1y nha & x3 hoi;

- Cén cir Théng tur s6 08/2014/TT-BXD ngdy 23/5/2014 cua B6 Xéy dyng
quy dinh cu thé va huéng dan thuc hién mot sb n01 dung ctia Nghi dinh s6
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 cta Chinh phii v& phat trién va quén 1y nha
& x4 hoi;

- Cén cir phap Iy khéc cd lién quan...............

Tren co s& thdm dinh va ¥ kién gép v cua céc co quan (1én co guan gop ¥

va §6 vin bén gop ..., , (co quan tham dinh... ... ) xin béo cdo két qua
thim dinh dv 4n (@én die dm......... nhtr sau:
1. Tén du an:

L& dy én phét trién nha & xa hoi doc 1p hode dy 4n phat trién nha & xa hoi
su dung quy dat 20% (ghi 15)

2. Tén cht dau tu:

3. Pia diém xay dung:

4, Quy md du an:

5. Dién tich st dung dét:

6. Ranh giéi sir dung dét:

7. Tinh phap ly cia hd so trinh thdm dinh, phé duyét:

a) Cin ctr dé 1ap du an:
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b) Céc quy chuan, tiéu chudn 4p dung:

e) Hb so dur 4n trinh thdm dinh gdm:

g) Céc védn béq phép 1y lién quan: (gidy chimg nhdn ding ky kinh doanh,
van ban giao chu dau tw, bién ban cude hop véi cdac nganh,...)

8. Ning e ctia chi dau tu:

9. Tom tht nhimg ndi dung chinh cta dy an (nhu: hinh thire dau tu, muc
tiéu dau tu, hé s sir dung dat, mét d¢ xdy dung, quy mé dan so... ) :

10. Tom tét y kién cdc co quan, don vi ¢6 lién quan:

11. Nhén xét, danh gia vé& néi dung du 4n:

a) Su cin thiét va mue tiéu déu tu:

b) Su’ophﬁ hqp voi qui hoach’, sy phtt hgp véi danh muc du an dé duge co
quan co tham quyén phé duyét (néu co):

¢) Ty 18 va s6 lugng c4c loai nha &

- Phén kinh doanh thuong mai (néu c6):

+ Nha & riéng 1é.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m

+ Cén hd chung cut.......... can, tong dién tich san xay dung:...... m?
+ Dién tich san kinh doanh dich vu thuong mai.............. m’>

- Phén nha & x4 hoi:

-+ Nha 6 riéng lé.......... can, tdng dién tich san xay dung:...... m’*

+ Can hd chung cu:.......... cin, tong dién tich san x4y dung:...... m
- Nha ¢ riéng lé.......... cn, tong dién tich san xay dung:...... m’

- Can hd chung cu........... cén, téng dién tich san x4y dyng:...... m®

d) Khu vue dé xe cdng cdng va dé xe cho céc hd gia dinh, ¢4 nhén:
’ d), Su tudn thﬁq quy chuénz tiéu chudn xdy dung 4p dung, su hop ly cua
thiet ké vdi quy chuén, tiéu chuldn va quy dinh cia phap luét:
) Suphi hop cua phuong 4n thiét ké kién tric v6i quy hoach xdy dung,
kién tric, canh quan dé dugce cap co thim quyén phé duyét:
g) Phwrong 4n cho thué; gia cho thus, dbi trgng cho thué; phuong an khai
thac, van hanh du én, vdn hanh nha chung cu (néu co):
h) Phuong an cho thué€ mua; gia cho thué mua, d6i tong cho thué mua;
phuong an khai thac, van hanh dy én, van hanh nha chung cur (néu ¢6):
i) Dénh gid tdc dong mbi trudmg, cac giai phap phong chdng chay, nd:
k) Téng mirc V(':Sn dau tu, ngudn vén ddu tw, kha nang huy déng vén,
phuong an hoan tra von. Phén tich danh gia hi¢u qua kinh t€ - X8 héi:
[) Thoi gian x4y dung, phan doan thue hién, tién d¢ thuc hién:
12. Quyén va nghia vu cua chi dau tu:
13. Tréch nhiém cua Nha nudc:
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14. Nhimg dé xuét clia chi ddu tu:

15. Nhimg kién nghi cu thé:

D& nghi Chi) tich UBND tinh, thanh phé (huyén..)........... xem xét phé
duyét dy an (hodc khong phé du)iét du an). Néu phé duyét hodc khong phé
duyét thi phai théng bdo cho chu dau tie dwoc biét.

Noi nhin: Thu trudéng co quan fhém dinh dir 4n
(Ky tén, dong dau)
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Phy Iyc s6 09: M&u vin ban chip thun diu tw d6i v6i du 4n phat trién nha & xa hoi (ban
hanh kém theo Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngdy 23 thdng 5 nam 2014 cua By Xdy dung)

UBND..ooervneees CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Sé:..... Poc lap - Ty do - Hanh phuce

V/v: Chép thudn dau tu

du dn phdt tribn nha X héi e , ngay .....thdng........ naim..........

Kinh giri: Tén chii dau tu

- Can ot Luat Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phti v8 phat trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Can ctr Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 clta B X4y dymg
quy dinh cu thé va huéng din thuc hién mét sd ndi dung cia Nghi dinh sb
188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013 ciia Chinh pht vé phat trién va quan Iy nha
& xa hoi;

- Cén ot vao ¥ kién cua B6 Xay dung’;

- Sau khi nghién ctru, xem xét T trinh sb........cha (én chi dau
17 d& nghi duoc dau tir dir An (167 die G7) e,

- Trén co s& To trinh sb., ngiy..... cia (tén co quan thim
dinh)........ va v kién clia céc co quan ¢6 lién quan (néu tén co quan cé y kién va
56 van ban gop ¥ ...,

UBND tinh, thanh phé ........ chdp thuén cho phép (én chi dau
177 IR nghién clru l8p du an (#én die dn)..envvenennnene. vdl céc tiéu chi
sau ddy:

1. Tén du &n (dw dn phdt trién khu nha & hode dir dn phdt trién nha & djc

2. Chu dAu tu:

3. Hinh thirc dau tu:

4. Muyc tiéu dau tu xdy dung;
5. Dia diém x4y dyng:

6. Quy md dy én:

7. Dién tich sir dung dat:

8. Ranh gidi sir dung dat:

9. Quy mé dén sb:

10. Mét d6 xay dung:

3Déi véi che truomg hop phai c6 ¥ kién ciia B X4y dung
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11. Hé s6 st dung dit:
12. Ty 18 va sb lwong céc loai nha &
- Phén kinh doanh thurong mai (néu co):

+ Nha ¢riéng lé.......... cin, tong dién tich san x4y dung:...... m’

+ Cén hg chung cu........... cin, tong dién tich san x4y dyng:...... m
+ D15;n tich san kinh doanh dich vy thuong mai.............. m’

- Phén nha & x4 hoi:

+ Nha ¢ riéng lé.......... cén, tong dién tich san xay dyng...... m’

+ Can h¢ chung cu:.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m’
- Nha &riéng lé.......... cin, tong dién tich san xay dyng:...... m’

- Cén ho chung CWlrenenen can, tong dién tich san xay dung:...... m’

- Cho thué mua....cén, vdi téng dién tich san....... m

14. Khu vire dé xe cong cong va dé xe cho céc hé gia dinh, c4 nhan:

15. Céc cong trinh ha tdng k¥ thuat:

16. Cac cong trinh ha tng x4 hoi, gom:

a) Cong tinh ha tAng x4 héi do chi dau tw x4y dung;

b) Cong trinh ha tdng xd hoi do chinh quyén chiu trach nhiém x4y dyng Yﬁi
th&i gian phai hoan thanh viéc xdy dung (néu qud thoi han nay ma chinh quyén
chura xdy dung thi xi7 ly theo quy dinh cia phdp lujt vé nha &)

17. Dién tich d4t danh dé x4y dung nha & x4 hi... ...... m” (néu cé):

18. Toéng mre dau tr cia dir &n:

19. Thoi gian va tién d6 thyc hién:

20. Uu dai cia Nha nuée (néu co):

21. Trach nhiém chvi yéu cta chd du tu:

22. Tréch nhiém cta chinh quyén dia phuong:

23. Nhimg véan dé lién quan khdc:

Dé nghi chu dau tu cin ot vao ndi dung cua vén ban nay, t6 chtrc 1ap,

thdm dinh, phé duyét dy 4n va trién khai thie hién dy 4n theo ding quy dinh
cua phap Iuft va theo ndi dung ctia vdn ban nay./.

Noi nhin: TM. UBND........
- Nhur trén (Ky tén, dong dau)

cccccc
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Phuy lyc s§ 10: MAu Té trinh cta chi dau ty d& nghi chAp thudn chi treong dau tr xdy dung
nha & x& héi c5 quy mé sir dung d4t trén 100ha dbi v6i trumg hop khéng phai déu thiu lya
chon chii dAu t (ban hinh kém theo Thong tw s6 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm
2014 cua B§ X4y dung)

TEN CHU PAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TUevereeirnas Pic ldp - Ty do - Hanh phiic
S&iv. , NEay...... thang. ... nam......
TO TRINH
Dé nghj chip thu@n chii trwong diu tie dw dn phat trién nha & xa hi (tén dy
an....)

Kinh giri: Thu twéng Chinh phi
- Can o Ludt Nha & va Nghi dinh sb 188/2013/NB-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh pht v& phat trién va quan Iy nha & x4 hoi;
- Cén cr phap ly khéc cé lién quan...............

Chu d&u tu (tén chi dau tw)........ trinh Thu tuéng Chinh phii xem xét,
chap thudn chi truong dau tu du an (tén dir anj........ v&i cac n6i dung chinh sau
day:

.Téndvan......:

La dyuén phét trién nha & xa hoi doe 1ap hodc dy 4n phat trién nha & x4 hoi
sir dung qu¥ dat 20% (ghi rd)
2. Tén chi déau tu:
3. Hinh thtrc dau tu:
4. Muc tiéu dau tu:
5. Dja diém xay dyng:
6. Quy md dy an:
7. Dién tich str dung dat:
8. Ranh gidi st dung dét:
9. Hé sb st dung dat:
10. Mét d¢ xay dung:
11. Quy mé dén sd:
12. Hé théng cic cdng trinh ha ting k¥ thuat cta du 4an:
13. Ty 18 va sb lugng céc loai nha &
- Phén kinh doanh thuong mai (néu cd):
+ Nha & riéng 1é.......... can, tdng dién tich san x4y dung:...... m’
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+ Dién tich san kinh doanh dich vy thuong mai.............. m®

- Phén nha & x4 hoi:

+ Nha &riéng lé.......... ¢dn, tong dién tich san x4y dung:...... m>

+ Cén hd chung cu:.......... cin, tong dién tich san xdy dung:...... m’
- Nha ¢ riéng 1é.......... cdn, tdng dién tich san xdy dung;...... m’

- Cén ho chung cu:.......... cin, tong dién tich san xay ding:...... m’

14. Béi tugng duge mua, thué, thué mua:

15. Gid bén nha & x& hoi

16.Gia cho thué nha & x4 héi:

17. Gia cho thué mua nha & xa hoi:

18. Khu vyc dé xe ¢bng cong va d xe cho céc hd gia dinh, ¢4 nhan:
19. Tdng murc déu tu cla dy an:

20. Thoi gian va tién d6 thyc hién (phén theo giai doan):
21. Phuong an quan ly, vin hanh nha o:

22. Quyén va nghia vu chil yéu ctia chi dau rur:

23. Céc dé xuit cia chi dau tu:

24. Két lugn:

Noi nh.&)\n: Cha diu tw

- Nhu trén, (Ky, ghi ¥d ho tén, chirc vu va dong ddu)
- B9 Xay dung;

- Luu...
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Phu luc s§ 11: MAu T& trinh d& nghi Thu tudng Chinh phu chap thuan chu trrong dau tr
xdy dyng nha & x4 hoi cé quy mo sir dung dét trén 100ha ddi voi truomg hop phai ddu thau
lra chon chi ddu tw (ban hank kém theo Thong 1w 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thng 5 ndm
2014 ciia B Xdy dung)

Uy ban nhan din  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
tinh/thanh pho..... Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

V/v:.dé nghi chép thuén
dau tu du 4n nha & x& hdi.

Kinh giri: Thi tréng Chinh phi
Pé nghj chép thudn diu tw dw dn phat trién nha & xd hji (tén dw dn).........

- Can o Luét Nha & va Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20/11/2013
ctia Chinh phti v& phét trién va quan 1y nha & x4 hoi;

- Cén ctt Thong tu sb 08/2014/TT-BXD ngdy 23/5/2014 ctia Bo Xay dung
quy dinh cu thé va hudng dan thye hién mdt sb ndi dung cia Nghi dinh s6
188/2013/NB-CP ngay 20/11/2013 ctia Chinh pht vé phat trién va quéan ly nha
& x4 hoi;

- Can clr vao vin ban thidm dinh cta Bé Xay dung sb....ngay théng
nam..

- Cén ctr vao quy hoach sit dung dit, quy hoach xdy dung......va nhu chu
thire té vé nha & x4 hdi tai dia phuong.

- Trén co s& xem xét To trinh s0.....ngay...... va kiém tra ho so nang luc
cua (ténchudau tu)......... ...

Uy ban nhén dén tinh (thanh phd)... . d& nghi Tha tuérng Chinh phu
xem xét, chip thuin chi trirong dau tu du an (ren dw anj.........tal (dia chi du
kién ldpdudn)........ vdi céc ndi dung nhur sau:

[.Téndyan...... :

La dy 4n phat trién nha & x4 hdi ddc 1ap hodc dy 4n phat trien nha ¢ xa hoi
su dung qu¥ dat 20% (ghi rd)

2. Muc tiéu diu tu va hinh thie dau tu:

3. Pja diém x4y dyng:

4, Téng muc dau tu cia dur 4n va cdc ngudn von ddu tu cta du 4n:

5. Quy mé du an:

6. Dién tich sir dung dat:
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7. Ranh giéi s dung dét:

8. Hé s6 str dung dit:

9. Mat d§ x4y dung:

10. Quy mé dan sb:

11. Hé thdng céc cong trinh ha tang k¥ thudt cta dy 4n:

12. Tong dién tich san nha & ctia toan bd dy 4n, dién tich san clia ting loai
nha &, cu thé nhu sau:

- Phén kinh doanh thuong mai (néu co):

+ Nha &riéng lé.......... céin, tbng dién tich san xdy dung:...... m*

+ Cén ho chung cu:.......... cén, téng dién tich san xay dung:...... m*
+ Dién tich san kinh doanh djch vu thuong mai.............. m?

- Phén nha & x3 hoi:

+ Nha driéng lé.......... cin, tong dién tich san xay dung:...... m*

+ Cén ho chung cu........... cin, tong dién tich san xdy dung:...... m*
- Nha ¢ riéng 1é.......... can, tong dién tich san xdy dung:...... m’

- Cén ho chung cu........... cdn, tong dién tich san xdy dung:...... m*

13. Dién tich sir dung cong cong, gdm: Chd dé xe, khu vuc sinh hoat cdng
ddng, dién tich kinh doanh dich vu (néu co)

14, Phuong 4n :aeu thu san pha.m, gom: DPéi tugng duoc mua, thué, thué
mua nha & x4 hoi; s6 lugng va dién tich nha & x4 héi danh dé ban, cho thué,
cho thué mua;

15. Quyén va nghia vu chi yéu clia chi diu tr:

16. Thoi gian va tién d6 thuc hién (phén theo giai doan):

17. Cac d& xudt clia cht dau tu;

Chii tich UBND tinh, thanh phé......
Noinhin ; (Ky, ghi v3 ho tén, chike vu va déng daw)
- Nhu trén,
- B6 Xay dyng;
- Luu....
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Phy Iyc 6 12. MAu don déng ky mua, thué, thué mua nha & x& hoi do c4c thanh phén kinh
té tham gia dau tu (Ban hanh kém theo Thong tw sé 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm
2014 cua B¢ Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doe lap - Tw do - Hanh phic

PON PANG KY MUA, THUE, THUE MUA NHA & XA HOI

Hinh thire dang k)'/4 Mua [ Thué [ Thué mua [
KEID R0 oot s s s aes st ess st eresss e eaes s e st sess et ssanenranenranens
TN NEUTT GANG KT & oo sr s e
CMND (h6 chiéu hodc thé quan nhan) $6.......ccecveveesreeninnn, cép
NEAY..cvoved vonvien i -1 ROOOTOROUUUURRORRI
Nghé nghiép”: ..o e ehererer et aaenn sateaneans srae srne ree son
NOT LM VIBC®: o vvvevrerarieresresseseesssrssssesnssasssensssssesssssse s sss s s stsssssssss s
NOT G RIEI T8I vttt ettt e s e s e s r e e e sebea s beestseessnbesssnta e renaentes
S6 s6 ho khau hodc sb sb déng ky tam tri1 SO cvre v s se et st rensr oot s tal:
S4 thanh vién trong ho gia dinh’ ..o, ngudi, bao gom:
1. HO VAN cooverirerreseereseriesneens (011 DT O | ENR
2. Ho VA1 wovvnrernircrinn rmeren (€)Y DI, O B
3. HOvAaten: i, il CMIND S8, | -
4. HQ VA BRI oo CIMIND $6uunvvvvrrirnreioso e [CENOS

Tinh trang nha & cla ho gia dinh hién nay nhu sau'’: (c6 Gidy x4c nhan vé déi
tuong va thire trang nha & cia hé gia dinh, ¢4 nhin kém theo don nay).

- Chwra ¢6 nha ¢ thudc s& hitu ctia ho gia dinh O
- Chua duoc Nha nuée giao dit & theo quy dinh cta phép luat vé ddt dai O
- Cé nha & nhung chat chéi dién tich binh quan dudi 8 m* san/ngudi O
- C6 nha & nhung nha ¢ bi hu hong, ddt nat (hwe hong khung — tuong, mai} [
- Chua duge mua, thué, thué mua nha & thude sé hitu nha mrée hoidc O

chua duge mua, thué, thué mua nha & xa hdi tai cac du an khace;

* Panh diu vio 6 méa ngudi démg tén c6 nhu cdu ding k.
* Ghi tén chit diu tv dy én hodc don vi quan Iy van hanh nha & hodc co quan quan Iy nha o.
® Ngudi dimg don ding ky.
" N€u dang lam viée tai co quan, td chire thi ghird nghé nghiép, néu 1 lao déng tyr do thi ght 1 lao
déng tw do, néu da nghi wu thi ghi da nghi hua.
¥ Néu dang lam viéc thi méi ghi vao muc nay,
® Ghi 15 58 lwong thanh vién trong ho gia dinh va ghi ho tén, méi quan hé ctia timg thanh vién véi
ngudi dimg tén viét don kém theo ban chup Ho khiu hodc dang ky tam tri cda céc thanh vién trong
ho.
1 Nguori dtng don danh ddu vao 6 phit hop voi hién trang thyc 1€ nha & ca ho gia dinh.
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- Cac diéu kitn kho Khan KRAC e eeseensateeseesse s

T6i lam don nay d& nghi duoc giai quyét 01 cin hé nha & x& hdi theo hinh

Téi xin chép hanh day du céc quy dinh ca nha nudc vé quén ly, st dung
nha & xd hdi, cam doan nhitng 161 khai trong don Ia dling su thuc va hoan toan
chiu trach nhiém trudc phap luat vé cic ndi dung da ké khai./.

.......... , NgAYy ....... thang .....nAm ........
Newdi viet don
(ky va ghi vd ho tén)

" Ghi 15 didu kién khé khin
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Phy luc sé 13, Miu glay xéc nhén dbi tuong va thye trang vé nha ¢ dbi véi cée dbi tuong
duge quy dinh tai cac f)lem b, ¢, g Khodan 1 Diu 12 dé ding ky mua, thué, thué mua nha &
x3 hdi do céc thanh phin kinh t& tham gla ddu tw (Ban hink kém theo Thong ti 56
08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 ndm 2014 cua B Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Pjc ldp - Ty do - Hanh phuc

GIAY XAC NHAN VE DOI TUQN G VA THU'C TRANG NHA O DE DANG
KY MUA, THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

TEN CO QUAN, GOT VIT ieeicerern et e
Xéc nhén:

ONE (DAY -eercrovrreesisseerssssssesesnessees s ssssssssss st s sssssss s as s sne s sesssesrens
S6 CMND (16 chiéu hoiic the qUAN NHAN) SO....evveerverremrerrreseersreesmiensesceensons chp
NZAY....c.... [iorrerenn Jevvrirnens 1721 SRRSO OO URO TP VORISR
Hién dang cONng taC talt covvevreriviic i
Thude dbi tugng13: .................................................................................................
Thue trang vé nha & hién nay nhu sau'®:

- Chua c6 nha & thudc s& hitu ciia ho gia dinh 0

- Co6 nha & nhung chat chdi dién tich binh quéan dudi 8 m’ san/ngudi [

- Chwa duoc Nha nude giao dt & theo quy dinh cia phap luit vé gt dai  UJ
- C6 nha & nhamg bi hu hong khung, tudng va mai nha va dign tich khudn [
vién dét ciia nha & thip hon tiéu chudn dién tich t61 thidu thude dién duge phép
cai tao, xAy dung theo quy dinh ctia UBND cap tinh.
- Chua duoc mua, thué, thué mua nha ¢ thudc s¢ hitu nha nude hodc O
chua duge mua, thué, thué mua nha & x3 hoi tat cac du an khéce;
- Céc diéu kién kho khin Khac™ .....ccvvoncrnmmemennvmmeremcrcsiinnnns
.......... , RgAY ... thdng .....ndm ........
Thi treong co quan, don vi........
(ky tén, déng diu)

2 Ghi tén co quan, don vi not ngum cd don dang lam v1¢c
1* Ghi 13 ngudsi ¢& don thude dbi tuong quy dinh tai Diém b hoic Diém ¢ hoic Piém g Khoin 1 Diéu
12 ctia Théng tur {nhu 13 ¢4n bd, cong chire, vién chire hodc 14 s§ quan, quan nhan thude lyc luong vi
trang ....)
¥ Cin olf vao thuc trang nha ¢ hién tai cda ngudi viét don dé danh ddu vao mot trong 3 & cho phi
hop.
" Ghi 13 didu kién kho khan
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Phy luc sd 14. MAu g1ay x4c nhén d6i ur(mg va thyc trang vé nha & dbi véi cde dbi tuong
duge quy dinh tai cdc Piém a, d, d, e, 1 Khodn 1 Diéu 12 ¢¢ dang ky mua, thué, thué mua
nhd & x& hdi do cac thanh phan kinh t& tham gia ddu tu (Ban hanh kém theo Thong tu 6
08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 nim 2014 cia Bé Xay dung)

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Tu do - Hanh phic

GIAY XAC NHAN VE POI TUQNG VA THUC TRANG NHA & BE DANG
KY MUA, THUE, THUE MUA NHA G XA HQI

, "o
Kinh gui e e r st s e et st et renes
b " % - ’17
Ho vaten ngudi BN Ky it e e

Ncn O DIBIL LRI us terees ettt ce e et e e e v eeeereeraesseassareeeaeseesanneeeeeeseees e ereeeeetses e srsrtaeons

................................................................................................................................

Tinh trang nha & hién nay cia hd gia dinh t01 nhur sau?’

- Chura ¢6 nha & thudc s& hitu cua hd gia dinh O
- C6 nha 6 nhung chét chéi dién tich binh quan dudi 8 m’ san/ngudi O

- Chua duge Nha nuée giao dat & theo quy dinh cta phap ludt vé dat dai

- C6 nha & nhung bi hir hong khung, twrdng va mai nha va dién tich khuén O
vién dt cdia nha & thap hon tidu chuén dién tich tbi thibu thudc dién duge phép
cdi tao, xdy dung theo quy dinh ctia UBND cép tinh.

- Chua dugce mua, thué, thué mua nha & thudce sd hiru nha nudce hoic O
chira duge mua, thué, thué mua nha & x3 hdi tai cic du 4n khéc;

- C4c dicu kién kho khan khac™ ....ccovovvconrioerneirensiressssessssnon,

Téi xin cam doan nhiing 1&1 khai trén la ddng sy thyc va hoan toan chiu
trach nhiém trudc phap lufét vé cac ndi dung di ké khai./.

' Giri Uy ban nhén dén cép X3 noi nguoi viét don ding ky hd khéu thudmg tra hoge néu khéng & tai
ncn ding ky hd khiu thudng tra thi giri Uy ban nhan dan cép xa noi ngudi viét don ding ky tam tri.

' Ghi tén nguoi dang ky Mua, thus, thué mua.
*® Ghi r3 ho va tén c4c thanh vién tron g ho kém theo ban chup cac thanh vién trong s hd khau hoic
s& ding ky tam tri.
¥ Ghi ra ngudi ¢6 don thude dbi tugng theo quy dinh (vi dy nhu 2 ngudi ¢ cong véi cach mang
hoiic 13 ¢6ng nhdn hoac 12 ngudi thu nhap thip....).
0 Can cir vao thye trang nha & hién tai cla ngudi viét don dé danh déu vao 1 trong 3 & cho phi hop.
*! Ghi 15 didu kién khé khan
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Nguoi viét don
(ky va ghi ¥3 ho tén)
Xzc nhén vé tinh trang nha & hién tai ciia h gia dinh™:
TM. Uy ban nhan dan phuong
(Xﬁ)l'.tl't‘

Chu tich ’
(ky 1én, dong ddu)

2 Noi ngudi ¢é don dang ky hd khéu thudng trii hoje diang k¥ tam tr dang sinh séng tai 46, phai xac
nhén r3 thyrc trang ciia nha & 14 thude 1 trong 3 dién ma ngudi ¢6 don d3 khai, néu 12 nha & hu héng
thi phai x4c nhin rd hu hong céc phan nha nio (khung, twémg, mai...) hoic rha & khéng thudc dién
tén va ¢ ky tén, dong diu.
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Phy Iyc s6 15. MAu gifly xéc nhin d3 tra [ai nha & cong vy khi hét tiéu chudn duoe thus
(hodic nghi huu) néu tai Diém g Khoan 1 Diéu 12 ¢ dang ky mua, thug, thué mua nha & xa
hoi do c4c thanh phin kinh t& tham gia du tw (Ban hank kém theo Théng fur 56 08/2014/TT-
BXD ngay 23 thdng 5 nam 2014 cia Bé Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Dée 1ap - Ty do - Hanh phiic

GIAY XAC NHAN DA TRA LAI NHA O CONG VU DE PANG KY MUA,
THUE, THUE MUA NHA O XA HOI

, 123
Kinh G2 Lottt ettt

' F ~ : bl r L L ‘25
Déng ky hd khau thuomg trd (hofe tam tri) tai™ e e,
SO $6 hd khiu hodc 6 s6 dang Ky tam trll SO..vvveviieieieeecee e er et tai:

................................................................................................................................

D4 tra lai nha & cong vu tai............. phuong (x4)......... quén (huyén, thi x4,
thanh ph thude tinh)............ Tinh, thanh phd truc thude TW:
La nha & cong vi thude quyen quan 1777 Gl .o rerseereeeee e resseenes s
Nay t6i mubn ding ky: - Mua

- Thué mua ]

- Thué ]

Toi xin cam doan nhimg 101 khai trén la dung su thye va hoan toan chiu
trach nhiém truée phép lut vé cic ndi dung da ké khai./.
.......... s AgAY ... thang .....ndm ........
Nguwdi viet don

(ky va ghi rd ho tén)

B§ X4y dung hodc Uy ban nhan din
cap tinh ........
(ky tén, dong ddu)

? Gui Bo Xay dung néu ngudi viét don thude ddi trong & nha & cong vu cta Chinh phi hodc giri
UBND cép tinh néu nguoi viét don thude déi twong & nha cdng vu eia Tinh.
* Ghi tén ngudi dang ky Mua, thué, thué mua.
** Ghi dia chi theo s5 hé khiu thudmg trit clia ngudi viét don hodic ghi dia chi noi ding ky tam tru.
** Ghi 16 ho va tén c4c thanh vién trong ho kém theo ban chup c4c thinh vién trong sé hé khiu hoic
56 dang k¢ tam tri.
*” Ghi 1 nha & céng vy di tra thude don vi (Chinh phi hofic dia phrong) quan Iy
27



Phy Iye s§ 16. MAu to ty khai v& muc thu nhép 361 voi cac 36 twong thue dién thu nhép
thép quy ¢ dinh tai Dlem i Khoan 1 Didu 12 ding k¥ mua, thué, thué mua nha & x& héi do cée
thanh phén kinh té tham gia dau tu (Ban hanh kém theo Théng tir 56 08/2014/TT-BXD ngay
23 thing 5 nam 2014 cua B Xdy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phic

GIAY TU KHAI VE MUC THU NHAP CUA HQ GIA DINH, CA NHAN

KD U232 s evesseesesssss s es s s
Ho va tén dang ky ................................................................................................
A0 B A 11T s B 2D LU OO PO O OO U PR PO PRSPPI ST PSPPI
Dang ky ho khéu thuong trd (hodc tam tru) ta1 e et
$6 s6 ho khiu hodc s6 s6 dang ky tam tri SO oot e tai:

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Ho gia dinh (hodc cd nhin dbi voi truong hop déc than) ¢b mire thu nhap hang
thang la ............ ddng/mgudi thang
T6i xin cam doan nhitng 1&i khai trén 13 dung sy thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap lut vé cac ndi dung da ké khai./.
.......... , HEAY ....... thang ....nam ........
Nguwoi viét don
(ky va ghi ¥0 ho tén)

2 Giri S¢ Xay dung tinh, thanh phd....
* Ghi tén ngudi dang ky Mua, thug, thué mua.
% Ghi dia chi theo sd hd khiu thudmg tri cha ngudi wet don hodc ghi dja chi not dang ky tam tri.
31 Ghi ho va tén ting thanh vién kém theo ban chup 56 ho khiu hodc s& ding ky tam tru.
32 Ghi 6 ngudi 6 don thude ddi tugng theo quy dinh (vi dy nhw 1d ngudi c6 cong voi cach mang
hogc 14 cOng nhén ho#ic 12 ngudi thu nhip thip....).
28




Phy luc 17. MAu hep dong mua nha & x4 hoi do c4c thanh phin kmh té tham gia dau tr (Ban
hanh kém theo Thong tw 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thang 5 ndm 2014 cvia By Xay dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Doée lap - Tw do - Hanh phic

Can cr B6 Luét Dén sy ngay 14 thang 6 nim 2005;

Cén cir Luat Nha ¢ ngay 29 thang 11 nidm 2005 va Luét s& 34/2009/QH12
ngay 18 thang 6 ndm 2009 cla Quoc hai vé stra dbi, b sung Didu 126 clia Luat
Nhi & va Didu 121 ctia Luat Dét dai;

Can cu Ludt Bao v¢ ngudi tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010,

Can cr Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cia
Chinh phti vé phét trién va quéan Iy nha & x4 hoi;

Cén ctr Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 ndm 2011 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng din thi hinh mét s6 didu ctia Luat Bao vé ngudi
tiéu dung;

Cin ¢t Thong tu s& 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cia B Xay dung
huéng dan thyc hién mét s6 ndi dung cua Nghj dinh sb 188/2013/ND-CP ngay
20 thang 11 nam 2013 cua Chinh phu vé phét trién va quéan 1y nha & xa hoi;

Cian cr don dé nghi mua nha & x& hoi cua 6ng (ba).....covvveniiinnn.n. dé
ngay ........ é:[‘héng ........... nam ......

Hai bén ching t6i gdm:
BEN BAN NHA & (sau day goi tit 13 Bén ban):
Cdng ty hodc cht hd AUt
- Gidy chimng nhén dau tir (hodc gidy chimg nhan dang ky kinh doanh)
s0.... hodc mi sé doanh nghiép sb..........ccoeen....

- Dai dién bdi Ong (Ba):oorininreinn Chire Vil
Theo gidy ty quyén (van ban uy quyén) so ...... (néu cb)

- S6 CMND (hé chiéu): .cvorivvcrrirrcrrnnnne. CAP NEAY .o/ ove vy T
= DA Chi e et
- Dign thoal Cong tyivvcmviveerireceeeeviiieins FaX:iiioierroricennninenencannens
- Sb tai Khodn: ..o, tai Ngan hang:........ccoorvrvevnene.
- M& SO HNUE ..ottt eeen e

BEN MUA NHA O (sau diy goi tat 1a Bén mua):

* Péi véi nha & x5 hoi 12 nha chung o
* Céc can cir khac lién quan dén viée mua nha &
*. Ghi tén Céng ty hogc chi ho diu tir xAy dung bén nha & x& hoi.
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- Ong T R R R — 14 dai dién
cho céc thanh vién ¢ tén trong phu luc s6 01 dinh kem theo hop ddng nay.

- S6 CMND (16 chibu):um. v, CADP NGAY. oo verrid sy 1
- HO KhAU thUONE 0 veeveirrcrerese oo sesie st st ssssersessenssnenss
-Piachi HEN héi. i s
-Biénthoal: ., Fax (néu
CO)rrrrcrenerncrreseersesnanne - 86 tai khoan (néu c6):.vrrerrecreereeneee. tai Ngén

- M3 s6 thué (néu CO)uericremmsinercnmrmnnens e s
Hai bén ddng ¥ ky két hop ddng mua ban nha & x3 hdi véi cac dieu khoan
sau ddy:
Pitu 1. Pic diém chinh ciia nha & xa hdi mua ban

1. Loai NRA G fivoriee st e

2. D12 ChI THE 070ttt s
3. Dién tich san x4y dung nha &t m2

4, Dién tich sir dung nha & la: .............. m?, (duoc tinh theo kich thuéde

thong thuy theo quy dinh cua phap luat vé nha &)

Hai bén nhét tri ring, dién tich ghi tai Khoan 4 Piéu ndy chi 1a tam tinh®’
va ¢6 thé ting 18n hodic giam di theo thuc t& do dac tai thoi d1em bén giao nha &
(t61 da khong qua 5%). Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan s6 tién mua nha &
cho Bén Ban theo dién tich thyc té khi ban giao nha &; trong trudng hop dién
tich thuc té chénh léch cao hon hodc thip hon ..% (... phén trdm) so véi dién
tich ghi trong hop ddng nay thi hai bén khdng phai diéu chinh lai gi4 ban nha &.
Néu dién tich thuc t& chénh léch virot qua ...% (... phan trim) so véi dién tich
ghi trong hop déng nay thi gia ban nha & s& duge diéu chinh lai theo dién tich
do dac thure té khi ban giac nha &.

Trong bién ban ban giao nha & hodc trong phu luc cia hop dong, hai bén
nhét tri s& ghi r dién tich thyc € khi ban giao nha ¢, dién tich chénh léch so
véi dién tich ght trong hgp dong mua béan d& ky (ndu c6). Bién ban ban glao
nha ¢ va phu luc cta hop déng mua bén nha & 12 mét bo phén khong thé tach
rdi cta hop dong ndy. Dién tich san x4y dung nha &, dién tich st dung nha &
duoc ghi vao Gidy chimg nhan cép cho Bén Mua duge xdc dinh theo dién tich
thye té khi ban giao nha 6.

5. Nam hoan thanh viéc x8y dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy
AYG) veereiaeanne

6. Céc trang thlet bi chtl yéu gén 1ién véi nha &:....eeeceeeeeeee e,
7. Dic diém Ve d4t x4y dung nhs & ¢ néu tai Khoan 1 Dleu nay:

a) Thira dét 6:................ hodc 6 $56:eciinne.. ho#c 10 883 vronerennes,
b) T¢ bén A0 S rureeireeree e do CO qUam.covierierierierenn 14p;
¢) Dién tich dét st dung chung:.................. m’

d) Dién tich dat dyngriéng:........... m’

% So nha, thugc phudng (x&), quén (huyén, thi x3, thi trin, thanh phé thude tinh, tinh (thanh phd)...
Y Béi véi trwdng hop g trude tién huy dong cia khach hang,

30



Ngudn gbe sir dung dat (duge giao, duge cong nhan) ................................

Piéu 2. Gi4 ban va phuong thire thanh todn

1. Gid ban nha & d6i vai cin ho nha & chung cu duge tinh theo cong thirc
14y don gis 01 m® sur dung nha & (x) voi tong dién tich st dung nha & mua ban,
cu thé lan....... m® st dung (X)........ dong/ 1m? sir dung =........ dbng. (Bing
Chifieviciiiiiiceerene, ).

Gia ban nay d3 bao gbm thué gid tri gia ting VAT (néu bén ban thude
dién phai ndp thué VAT).

(i1a ban néu trén khong bao gbm cac khoan sau:

- Céc khoan 1¢ phi trude ba, phi va chi phi theo quy dinh cia phép luat
lién quan dén viéc thue hién céc thi tuc xin cip Gidy chung nhan cho Bén
Mua. Céac khoan 1€ phi va chi phi nay do Bén Mua chiu trdch nhiém thanh toan;

- Chi phi két n’éi, lap dat cac thibt bi va st duyng cac dich vu cho nha ¢
gom: dich vy cung cép gas, dich vu buu chinh, vién théng, truyén hinh va céc
dich vy khdc ma Bén Mua sir dung cho riéng nha &. Céc chi phi ndy Bén Mua
thanh toan truc t1ep cho don vi cung trng dich vy;

- Kinh phi bao tri;

- Phi quan ly vén hanh nha chung cw hang thdng. Cac chi phi khéc do hai
bén thoa thudn...........ccoovviv e

2. Phuong thirc thanh todn: thanh todn bing tidn Viét Nam thong qua
hinh the (#a bang tien mdt hodc chuvén khoan qua ngén

Thoi diém xdc dinh Bén Mua d4 thanh toan tién 14 thdi diém Bén Ban
xuat phiéu thu vé khoan tién d& nhén thanh toan cGa Bén Mua hodc s0 tién
chuyéen khoan da ghi ¢é vao tai khoan ciia Bén Ban,

3. Thoi han thanh toan

a) Thanh to4n mét lin vao ngdy......... thang........ nam.......... (hodc trong
thot han .....ngady, ké tlr sau ngay ki két hop déng nay).

b) Trudng hop mua nha & theo phuong thic tra din thi thyc hién thanh
toan vao cdc dot nhu sau:

-Dot 1 la ... RN d‘é‘mg vao ngay......théng......n&m.......(hodc sau
...... ngay ke tlr ngay ki két hgp dong nay)

- bot 2 1a ddng vao ngy.....thang.....ndm .....(hodc sau
..... ngay ké tir khi thanh toan xong dot 1)

DOt HEP theO....vererecrvserseeeeree e eesesees e

Truée moi dot thanh toan theo thoéa thuén tai khoan ndy, Bén béan ¢
trach nhiém thong bdo bang van ban (thdng qua hinh thicc nhw fax, chuyén buu
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dién....) cho Bén mua biét rd sb tién phai thanh toan v thoi han phai thanh toan
ké tir ngay nhén dugce thong bao nay.

Diéu 3. Chét lrgng cong trinh nha &

1. Bén Béan cam két bao dam chét lugng cong trinh theo dimg thiét ké da
dugc phé duyét va st dung ding cac vat litu x4y dung ma hai bén d& cam ket
trong hop dong nay.

2. Tién d6 x4y dung: Hai bén théng nhat Bén Ban cé trach nhiém thuc
hién viéc xdy dung nha & theo dung tién do thoa thudn dudi day: (chi thoa
thudn trong truong hop mua bdn nha & hinh thanh trong tuong lai).

a) GIal dOAN Liruiirn i
B) Gial QoA 21 ..o e
C) GIal d0aN 31 onirie e e
d) ...

3. Bén Bén phai thyc hién xay dyng cac cong trinh ha tang k¥ thuét va ha
tAng x4 hoi phuc vy nhu c4u & ciia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét k&, noi
dung, tién d6 du 4n da duge phé duyet va bao d¢am chét lugng theo ding quy
chuan, tiéu chuén x4y dung do Nha nudce quy dinh.

4. Bén Ban phai hoan thanh vigc xay dung cac cong trinh ha tang phuc
va nhu cdu & thiét yéu cia Bén Mua theo ndi dung dy 4n va tlen do da dugc
phé duyét truée ngay Bén Bén ban giao nha ¢ cho Bén Mua, bao gdm: hé thong
dudng giao thong; he théng dién chiéu sing cong cfng, dién sinh hoat; hé
théng cung cap nuéce sinh hoat, nude thai; hé théng cung cap chét dbt; hé thong
thong tin lién lac (néu c6 théa thudn Bén Bdn phdi xdy dung).......; hé théng
cong trinh ha tang x4 héi nhui.......... (Cde bén phai thoa thudn cu ﬂ'ze cdc cong
trinh ma Bén Bdn c¢6 trach nhiém phaz xdy dumg dé phuc vu whu céu & binh
thuong ciia Bén Mua theo tién d6 cua dy dn da dupc phé duyéy).

Pidu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén Ban

1. Quyen cua Bén Ban:

a) Yéu ciu Bén Mua tra tlen mua nha & theo ding thoa thudn tai Pidu 2
clia hop ddng va dugc tinh 14 sut trong treong hop Bén Mua chém thanh toan
theo tién dd thoa thuén tai Pidu 2 cua hop ddng nay. Viéc tinh 131 sudt chdm
thanh toan duoc hai bén thoa thudn va quy dinh cu thé tai Pidu 9 ctia hop dong
nay;

b) Yéu ciu Bén Mua nhin ban giao nha & theo dung thoi han théa thuén
ghi trong hop dong nay;

¢) Dugce bao luu quyen s& hitu nha & va c6 quyen tir ch01 ban giao nha &
hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhén cta Bén Mua cho den khi Bén Mua
hoan tat céc nghia vu thanh todn tién theo thoa thuén trong hop déng nay;

d) C6 quyén ngimg hodc yéu cau nha cung cép ngimg cung cép dién,
nude va cac dich vu tién ich khic néu Bén Mua (hodic bén mua lai nha ¢ hodc
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bén nhén chuyén nhuong hop ddng mua ban nhd & tir Bén Mua) vi pham Quy
dinh v& quan ly nha & dugc cap cb thdm quyen ban hanh;

d) Puoc quven thay d6i trang thiét bi, vat liéu x4y dung cong trinh nha
nha & cb gid tri chét lugng tuong duong theo quy dinh cua phap luat vé xdy
dung; trudmg hop thay ddi trang thiét bi, vét liéu hoan thién bén trong nha & thi
phai ¢6 sy thoa thuin ctia Bén Mua;

e) Thuc hién céc quyén v trach nhiém ctia Ban quén tri nha chung cu
(néu ¢c6) trong thdi gian chua thanh 14p Ban quén tri nha chung cu; ban hanh
Ban ndi quy nha chung cu; thanh lap Ban quan tri nha chung cu; lwa chon va ky
hop ddng véi doanh nghiép quéan 1y, van hanh nha chung cu dé quan ly van
hanh nha chung cu ké tir khi dua nha chung cu vao st dung cho dén khi Ban
quén tri nha chung cu dwgc thanh lap;

g) Bon phuong chém dirt hop déng mua ban can ho theo théa thuan tai
Piéu 13 cla ho]g dong nay;

h) Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham hop déng hoic bdi thuong thiét
hai khi vi pham céc thoa thuén thube dién phai ndp phat hodc phai bdi thudmg
trong hop dong nay hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nude ¢6 thim quyén;

i) Cac quyén khac do hai bén thod thuln:.......cccovvcnicicen e,

2. Nghfa vy cua Bén Ban:

a) Cung cap cho Bén Mua cac théng tin chinh xac vé quy hoach chi tiét,
thiét ké nha nha ¢ di dugc phé duyét. Cung cdp cho Bén Mua kém theo hgp
dong nay 01 (mét) ban v& thiét ké mit bang nha & mua ban d4 duoc phé duyét
va céc gidy t phap 1y ¢6 lién quan dén vide mua béan nha & do;

b) Xéy dung nha & va céc cong trinh ha tang theo ding quy hoach, ndi
dung hé so du 4n va tién d6 da duge phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén
Mua c6 thé sir dung va sinh hoat binh thudng;

¢) Thiét ké dién tich, mat béng nha & va thlét ké cong trinh ha ting tuén
thy quy hoach va cac quy dinh cia phap lugt vé xdy dung. Thlet ké dién tich,
mét bang nha & sé khong bi thay d6i, trlr truong hop ¢é yéu cu cla co quan
nha nudc ¢b thdm quyén, hoic theo thda thuén gita B&n Mua va Bén Bén va
dugc co quan nha nude c6 thim quyén chép thuén;

d) Pam bao chit lugng xay dymng, kién trac k¥ thudt va my thuat nha &
theo dtng tiéu chuén thiét k&, tiéu chudn k§ thuat hién hanh;

d) Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha & cho Bén Mua; thuc
hi¢n bao hanh nha & theo quy dinh tai Diéu 8 cla hop ddng nay;

e) Ban giao nha & va céc gidy to phép Iy ¢6 lién quan dén nha & mua ban
cho Bén Mua theo ding thoi han thoa thuén trong hop dong nay;

g) Hudng din va hd trg Bén Mua ky két ho‘p dong str dung dich vu voi
nha cung cip dién nude, vién thong, truyén hinh cép..

h) Nép cac khoan phi, 1€ phi lién quan dén viée ban nha & theo quy dinh
cua phap luét;

i) Lam tha tuc dé co quan nha nuwde ¢6 thim quyén cép Gidy chimg nhin
cho Bén Mua. Trong trudng hop ndy, Bén Bén s& ¢é véan ban théng bao cho
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Bén Mua vé viée nop cac gidy to lién quan dé Bén Ban lam tha tuc dé nghi cép
Gidy chimg nhéan quyen s& hitu vé nha & cho Bén Mua,

Trong thoi han.....ngay, ké tlr ngay nhén dugc thong bao cua Bén Ban ma
Bén Mua khong ndp day di céc gidy to theo théng béo thi coi nhu Bén Mua ty
nguyén di lam thd tuc cAp Gidy chimg nhén. Khi Bén Mua tyr nguyén lam tha
tuc d& nghi cap Gidy chang nhén thi Bén Ban phai hd tro va cung cap day di
hd so phap 1y vé nha & mua ban cho Bén Mua;

k) H tro Bén Mua lam cac tht tuc thé chip nha & da mua tai td chuc tin
dung khi c¢6 yéu cdu cia Bén Mua,

1) Nép phat vi pham hop ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Mua khi
vi pham cac thoa thudn thudc dién phai nop phat hoac bbi thuong trong hop
ddng nay hodc theo quyét dinh clia co quan nha nudc ¢6 thidm quyén;

m) Truong hop nha & mua ban 14 chung cu thi Bén Bén c¢6 trach nhiém
td chire Hoi nghi nha chung cu 14n dau dé thanh 14p Ban quan tri nha chung cu
noi c6 nha & ban; thue hién c4c nhiém vy cia Ban quan tri nha chung cur khi
nha chung cu chua thanh 13p duge Ban quan tri; Nop kinh phi bao tri 2% theo
quy dinh cia phap luat d6i véi phan dién tich thude s6 hitu riéng ctia Bén Ban
va chuyén todn bo kinh phi bao tri dé thu cha Bén Mua véo tai khodn tai ngan
hang va giao cho Ban quan trj nha chung cu.

n) Cac nghia vy khic do cac bén thoa thuan (cde thoa thudn nay phai
khéng trdi phap ludt va dao e XA ho1) .

Pidu 5. Quyén va nghia vu cia Bén Mua

1. Quyén ciia Bén Mua:

a) Nhén ban giao nha ¢ quy dinh tai Diéu ! cta hop déng ndy c6 chét
luong vai cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh myc vat liéu xay dung ma cac
bén da thoa thuin kém theo hop ddng ndy va hé so nha & theo ding thda thuan
trong hop dong nay.

b) Buge s dung......... chd dé xe 6 td/xe may (cdc bén thda thudn cu
thé néi dung nay);

¢} Yéu cau Bén Ban lam thu tuc d& nghi cdp Gidy chimg nhén theo quy
dinh cta phap luat (trir trudmg hop Bén Mua tu nguyén thyc hién thu tuc nay
theo thoa thuén);

d) PBugc toan quyen s& hiru, sir dung nha & da mua va thye hién cac giao
dich theo quy dinh dbi voinha & xa hoi, dong thoi duge sir dung cdc dich vu ha
tAng do doanh nghiép dich vy cung chp trye tiép hoic théng qua Bén Ban sau
khi nhdn ban giao nha ¢ theo quy dinh v& sir dung cdc dich vu ha ting cua
doanh nghiép cung cap dich vu;

d) Buoc cip Gidy chimg nhén sau 05 nam ké tir khi thanh toan ¢4 100%
tién mua nha & va cac loai thué, phi, 18 phi lién quan dén ciin hd mua ban theo
théa thuén trong hop ddng nay va theo quy dinh cia phap luat;

e) Yéu chu Bén Ban hoan thanh viéc xdy dung cac cong trinh ha tang k¥
thudt va ha tang x& hoi theo ding ndi dung, tien d§ dy én dé dugce phé duyét;

g) Co quyén tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén Ban khong hoan thanh
viéc xdy dung va dua vao st dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhy ciu &
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thiét yéu, binh thuong cia Bén Mua theo dung thda thuan taj Khoan 3 Piéu 3
ctia hop ddng nay hodc trong truong hop dién tich st dung can ho (461 voi nha
chung cu), dién tich san xiy dung (d6i véi nha & lién ké) thuc té nho hon/lén
hon....% so voi dién tich nha & ghi trong ho‘p dong ndy. Viée tir chdi nhan ban
giao nha & trong trudng hop nay khong bi coi la vi pham céc diéu kién ban giao
nha & ciia Bén Mua d6i véi Bén Ban;

h) Yéu cau Bén Ban hd trg thi tuc the chap nha & dd mua tai t6 chire tin
dung trong trirdng hop Bén Mua cé nhu cau thé chép nha & tai td chire tin dung;

i) Truzong hop nha ¢ mua ban la chung cur thi Bén mua ¢6 quyén yéu cau
Bén Bén t6 chirc Hoi nghi ntha chung cur 14n dau dé thanh 1ap Ban quan tri nha
chung cur noi ¢6 nha & mua bén khi ¢é & diéu ki¢n thanh 1dp Ban quan tri nha
chung cu theo quy dinh ciia Bé X4y dung; yéu cau Bén Ban nép kinh phi bao
tri nha chung cu theo ding quy dinh ciia phap ludt;

k) Céc quyén khéc do hai bén thoa thudn:......eeeerver e eisssesesesssenens

2. Nghia vu cua Bén Mua:

a) Thanh todn ddy dtt va ding han s6 tién mua nha & va kinh phi bao tri
phan sé hiru chung 2% theo thoa thuén;

b) Nhén ban giao nha & theo thoa thuén trong hop dong nay;

¢) K& tir ngay ban giao nha &, Bén Mua hoan todn chiu trach nhiém déi
véi nha & d3 mua (trir cac truong hop thude trach nhiém bao dam tinh phap ly
va viéc bao hanh c¢in nha hodc cin hd cia Bén Ban) va tu chiu trach nhiém vé
viée mua, duy tri cdc hop ddng bao hiém can thiét d6i véi moi rii ro, thiét hai
lién quan dén nha & va bdo hiém trach nhiém dan sy phit hop véi quy dinh cta
phép luit;

d) Ké tir ngdy ban giao nhi g, ké ca trui:mg hop Bén Mua chua vio su
dung thi nha ¢ s& dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan ly str dung nha &
phai tudn thu cac quy dinh dugce cap c6 thAm quyén ban hanh;

d) Thanh toén cdc khoan thué va 1& phi theo quy dinh ctia phép luit ma
Bén Mua phai ngp nhur thoa thuén;

e) Thanh toan céc khoan chi phi dich vy nhu: dién, nude, truyén hinh
cép, truyén hinh vé tinh, thong tin lién lac... va cic khoan thué, phi khac phat
sinh theo quy dinh do nhu cdu sir dung ciia Bén Mua;

g) Thanh toan phi quan ly vén hanh nha chung cu va céc chi phi khac
theo thoa thuén;

h) Str dung nha ¢ dung muc dich dé & theo quy dinh cla Ludt Nha & va
theo thoa thuédn trong hop dong nay;

1) Nop phat vi pham hop ddng va bdi thuong thiét hai cho Bén Ban khi vi
pham cdc théa thuén thuge dién phai ndp phat hode bdi thuong theo quy dinh
trong hop ddng nay hoic theo quyét dinh ctia co quan nha nude 6 thim quyén;

k) Trudong hop nha ¢ mua ban Ja chung cur thi phai chip hanh céc quy
dinh ctia Quy ché quan 1y sir dung nha chung cu do B Xay dyng ban hanh va
Bén ndi quy quan 1y st dung nhd chung cu dinh kém theo hgp dong nay; tao
didu kién thuan loi cho doanh nghiép quéan 1y van hanh trong viée bdo tri, quan
1y vén hanh nha chung cu; thuc hién cac nghia vy khac theo quyét dinh cua co
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quan nha nude c6 thdm quyén khi vi pham céc quy dinh vé quan ly, s dung
nha chung cu;

1) Cac nghia vu khac theo thod thuin cla cac bén (cdc thoa thudn nay
phdi khdng trai phdp ludt va dao diec XG hoi)......ooooovvveviervinen,

Piéu 6. Thué va cac khoan phi, 1¢ phi lién quan

1. Bén Mua phai thanh toan 1€ phi trude ba, cac loai thué, 1& phi va céc
loai phi ¢6 lién quan dén viée cap Gidy chimg nhan theo quy dinh ciia phap ludt
khi Bén Ban lam thi tuc cip Gidy chimg nhén cho Bén Mua va trong qua trinh
s& hitu, st dung nha & ké tir thoi diém nhan ban giao.

2. Bén Mua ¢6 trdch nhiém ndp thué va céc loai 18 phi, chi phi (néu c6)
theo quy dinh cho Nha nudc khi thyce hién ban nha & da mua cho nguoi khac.

3. Bén Ban c¢6 trach nhiém ndp cic nghia vu tai chinh thudc trach nhiém
cia Bén Ban cho Nha nudc theo quy dinh cua phép luat.

4. Cac thoa thudn khac cia hai bén (thda thudn theo ding quy dinh cua
phdp ludl).......ooooo

Piéu 7. Thoi han giao nhin nha &

1. Bén ban ¢6 trach nhiém ban giao nha ¢ kem theo cac trang thiét bi gin
véinha & d6 va gidy to phap 1y vé nha ¢ néu tai Pidu 1 ctia hop ddng nay cho
Bén mua trong thoi han fa............ ngay, ké tir ngay Bén mua thach todn du
hodc 95% (neu huy déng tmg trude cia khach hang) s6 tién mua nha & (hodc ké
tir ngay hop dong nay dwoe ky két). Vide ban giao nha & phai i4p thanh bién
ban ¢6 chit ky xac nhén cta hai bén.

Viée ban giao nha & ¢ thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi glan quy
dinh tai khoén nay, nhimg khong duge chdm qué......ngay, ké tir thoi diém dén
han ban giao cin nha hodc cin hd cho Bén Mua; Bén Bdn phéi co van bén
thong bao cho Bén Mua biét Iy do chim ban giao.

Trudc ngay ban giao nha & la.. ... ngay, Bén Ban phai gii vin ban thong
bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va tho tuc ban giao.

2. Cin nha hodic can hd duoc ban giao cho Bén Mua phai theo ding thiét
ké d3 duoge duyét; phéi s dung dung cac thiét bi, vat liéu néu tai bang danh
muc vAt liéu, thiét bi xay dung ma céc bén d3 thoa thuan theo hop dong.

3. Vao ngay ban giao nha ¢ theo thdng bao, Bén Mua hodc ngudot duge
iy quyén hop phap phai dén kiém tra tinh trang thuc té nha & so véi théa thuan
trong hop ddng nay, cling véi dai dién cia Bén Ban do dac lai dién tich sir dung
thue té nha & va ky vao bién ban ban giao nha &.

Trudong hop Bén Mua hodc ngudi duge Bén Mua Uy quyén hop phép
khéng dén nhan ban giao nha & theo théng béo ctia Bén Ban trong thoi han......
ngay ho#ic dén kiém tra nhung khong nhan ban giao ma khong ¢6 1y do chinh
dang thi ké tr ngay dén han ban giao nha & theo théng béo clia Bén Bén dugc
xem nhu Bén Mua d& ddng ¥, chinh thire nhén ban giao nha & theo thuc té va
Bén Ban d& thyc hién xong trach nhiém ban giao theo hop ddéng, Bén Mua
khong duge quyén néu bat ¢t Iy do khéng hop Iy nao dé khong nhin ban giao;
vide tir chdi nhén ban giao s& dwoc coi 14 Bén Mua vi pham hop dong va s&
duge xit Iy theo quy dinh tai Bidu 15 cia hop ddng nay.



4. K& tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha &, Bén Mua dugc
todn quyén st dung nha & va chju moi trach nhiém c6 1ién quan dén nha & mua
bén, ké ca trudng hop Bén Mua ¢6 sir dung hay chua sir dung nha & nay.

5. Cac trudng hop théa thuan khac.......cecvecverneenin,

Pidu 8. Bao hanh nha & xa hoi

1. Bén ban cé trach nhiém bao hanh nha & theo dung quy dinh cta phép
lut vé Nha 6.

2. Khi ban giao nha & cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung
cép cho Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua céng trinh véo st dung
theo quy dinh ciia phép luét xdy dung dé cac bén x4c dinh thi diém bao hanh
nha é&.

3. Nbi dung bao hanh nha & (ké ca cin hd trong nha chung cu ¢6 muc
dich st dung hén hop) bao gf)m stra chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu
chinh ctia nha ¢ (dim, cot, trin san, mai, tudng, cac phan bp, 1at, trét), cac thit
bi gén lidn voi nha & nhu hé thong céc loai cira, hé théng cung cap chit aét,
dudng day cdp dién sinh hoat, cdp dién chiéu séng, hé thdng cdp nuée sinh
hoat, thoat nudce thai, khic phuc cac trudong hop nghiéng, lun, sut nha 6. bbi
voi cdc thiét bj khac gfm véi nha & thi Bén Ban thue hién béo hanh theo quy
dinh ctia nha san xudt hodic nha phan phédi.

Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bdo hanh nha & bing cach thay thé
hodc stra chita cdc diém bi khuyét tat hoac thay thé céc dod vat clng loai ¢6 chit
lugng twong duong hodic t6t hon. Vide bao hanh bing céch thay thé hodc sira
chita chi do Bén Bén hoéc Bén duge Bén Bén Gy quyén thuc hién,

4. Bén Mua phai kip thoi thong bo bing van ban cho Bén Ban khi nha &
¢ cie hu héong thudc dién duge bao hanh. Trong thdi han........... ngdy, ké tir
ngay nhén duge théng bao cta Bén Mua, Bén Ban ¢ trach nhiém thuc hién
bao hanh céc hu hong theo ding thoa thuén va theo quy dinh cla phép luat;
Bén Mua phai tao didu kién d& Bén Bén thuc hién bao hanh nha &. Néu Bén
Bén chém thyc hién viée bao hanh ma gdy thiét hai cho Bén Mua thi phéi chiu
trach nhiém bdi thwdng cho Bén Mua theo thiét hai thue t8 xay ra.

5. Thoi gian bao hanh nha & dugce tinh tir ngay Bén Bdn ky bién bin
nghiém thu dua nha ¢ vao sir dung theo quy dinh ctia phap luat vé x4y dung, cu
thé nhu sau:

a) Khéng it hon 60 thang ddi véi can ho trong nha chung cu cao tir 9
ting tr& 1én;

b) Khong it hon 36 thang dbi voi can ho trong nha chung cu cao tir 4 dén
3 té“lng;

c) Khéng it hon 24 thang dbi véi nha & khéng thude dién quy dinh tai
diém a va diém b khoan nay.

6. Bén Ban khong thuc hién bao hanh nha & trong cac trudng hop sau
day:

a) Trudng hop hao mon va khéu hao théng thudng;

b) Trudng hop hu hong do 13i clia Bén Mua hodc cla bt ky ngudi st
dung ho#c cia bén thlr ba nao khac giy ra;
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c) Trudng hop hu héng do sy kién bit kha khang,

d) Trudmng hop d3 hét thoi han bao hanh theo thda thuén tai khoan 5 Piéu
nay,

d) Céc trudong hop khong thude ndi dung bao hanh theo thoa thuén tai
khoan 3 Diéu nay, bao gdbm ca nhiing thiét bi, bd phén gan lién cin ho do Bén
Mua tu 13p dit hodc tu sira chita ma khong dugce sy dong ¥ clia Bén Ban;

e) Cac truong hop khéc do cac bén thoa thudn......eviininn,

7. Sau thoi han bao hanh theo théa thuén tai khoan 5 Didu nay, viéc stra
chita c4c hu hong clia nha & thudc trach nhiém cia Bén Mua. Viée bao tri phén
s& hiru chung trong nha chung cu duoc thue hién theo quy dinh cta phap ludt
vé nha .

Pidu 9. Trach nhiém do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuin cu thé cédc trach nhiém (nhu phat; tinh 1ai, mic 13
sudt; phuong thire thue hién tréch nhiém....) do vi pham hop dong trong céc
trudmg hop Bén mua chim thanh toén tién mua nha hoic chdm nhén ban giao
nha ¢, Bén ban chém ban giao nha &....

Diéu 10. Cac trrong hop bat kha khang

Bén mua hodc Bén ban khéng bi coi la vi pham hop ddng va khong bi
phat vi pham hodc khong phai chiu trach nhiém boi thudng thiét hai néu viée
chim thyc hién hofc khdng thue hién ding cac nghia vu duge cac bén thoa
thuén trong hop dong niy do c6 su kién bat kha khang nhu thién tai, chién
tranh, hoa hoan, su thay ddi quy dinh phap luit va cic truémg hop khic ma
khéng phai do 16i clia c4c Bén gay ra.

Pidn 11. Chuyén giao quyén va nghia v

Sau thoi gian 41 thidu 12 05 nim ké tir thoi diém trd hét tién mua nha &
x4 hoi theo Hop ddng d& ky thi ngudi mua nha & xa héi duge phép thuc hién
ddy di cdc quyén ctia chi sé hitu nha & theo quy dinh cda phap lugt vé nha & va
phap luat v& dan sy.

Piéu 12. Cam két ctia cic Bén

1. Bén ban cam két nha & néu tai Pidu 1 cia hop dbng nay thude quyén
s& hitu clia Bén ban va khong thude dién bj cdm giao dich theo quy dinh clia
phap luit.

2. Bén mua cam két d tim hiéu, xem xét k§ théng tin v& nha 6.

3. Viée ky két hop ddng ndy gifra céc bén 1 hoan toan tyr nguyén, khong
bi ép budc, lira ddi. Trong qua trinh thyc hién hop ddng, néu cin thay dbi hodc
bd sung ndi dung cia hop dong nay thi céc bén thdéa thuan 1&p thém phuy luc
hop ddng c6 chit ky cta hai bén va phu luc hop ddng cé gid tri phap 1y nhu hop
dong nay.

4. Hai bén cam két thyc hién dung va day di céc thoa thusn da quy dinh
tai hgp ddng nay.

Piéu 13. Cham dirt hop dong

Hop ddng nay s& chdm dut trong cac trudng hop sau:



1. Hai bén ddng ¥ chim dut hop ddng bang van ban. Trong trudng hop
nay, hai bén s& thod thuéan cac diéu kién va thoi han chim dit.

2. Bén mua chim tré thanh todn tién mua nha qué ....... ngady (ho#c thang).

3. Bén ban cham tré ban giao nha & qua.......ngay (hoac théng).

4. Cac thod thudn Khac.....eeeeeeceeee e

Pidu 14. Cic théa thuin khac

(Céc théa thudn trong hop déng ndy phdi phis hop véi quy dinh cia phdp
ludt va khong trai dao dicc xd héi).

Piéu 15, Giai quyét tranh chip

Truong hop cac bén ¢d tranh chip vé ndi dung ctia hop dong nay thi hai
bén ciing ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong truong hop céac
bén khong thuong lrong duge thi mét trong hai bén ¢6 quyén yéu cau Toa én
nhén dén gidi quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 16. Hiéu lye ctia hgp dong

1. Hop ddng nay c6 hidu luc ké tir ngdy............. (hodc ¢6 hidu luc ké tr
ngay dwgc cong chimg chumg nhdn hode dwoc UBND chimg thuc déi véi
triwong hop phdp ludt quy dinh phdi cong chitng hodc chimg thuec).

2. Hop dong nay duvoc 1p thanh ..... ban va ¢6 gia tril phap ly nhu nhau,
mdi bén gilf ....ban, .... ban iy tai co quan thué, .... ban luu tai co quan cdng,

chung hodc chimg thuc (néu ¢0) va .....ban luu tai co quan c6 thim quyén c4p
gidy chimg nhén quyén sé hitu d8i v4i nha 6.

BENMUA BENBAN
(Ky vix ghi 18 ho tén, néu la 16 chirc thi (Ky va ghi vd ho tén, néw la 16 chike thi
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong dau va ghi chire vu nguci ky)
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Phyluc 1
Tén cdc thanh vién trong h{ gia dinh cua hgp dong mua nha & xa hi

5Oreernrenn ngay...... Soosd viraen bao gom:
STT | Ho va tén thanh vién trong | Moi quan hé véi Ghi chi
hé gia dinh ciia Hop ddng ngwdi dai dién
mua nha & xa héi dirng tén ky hop
dong mua nha & xa
hoi
1 Nguyen Vin A bimg tén ky hop
S6 CMND:.............. dong thué nha &
Nguyen Thi B _
2 |86 CMND:..oveoo.. Ve
Nguyen Van C
3 S§CMND:....ovn Con 4

-------------------------------------
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Phy lyc 18, M3u hop dong thué nha ¢ x& hoi do céc thanh phén kinh t€ tham gia d4u tr (Ban
hanh kém theo Thong tu 56 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 nam 2014 cua BJ Xy dung)

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déce lap - Tw do - Hanh phic

.......... , REAY.......thdng .......ndm.........
HOP DONG THUE NHA O XA HOI
Y /HD

Céan ctr B6 Ludt Dan su ngay 14 thang 6 nam 2005;

Cén ctr Luét Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cin ctr Luat Bao vé ngudi tiéu ding ngay 17 thang 11 ndm 2010;

Cin ¢ Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 nam 2013 cla
Chinh pht v& phat trién va quan Iy nha & x3 hoi;

Cén ctr Nghj dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cta Chinh
pht quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mdt sé didu cta Ludt Bao vé ngudi
tiéu dung;

Cin ¢t Théng tu s6 08/2014/TT-BXD ngiy 23/5/2014 clia Bd X4y dung
hwéng dan thyc hién mdt sbé ndi dung ctia Nghi dinh sb 188/2013/NB-CP ngay
20 thang 11 ndm 2013 cua Chinh phu v& phat trién va quéan 1y nha & xa hoi;

Cén cir don dé nghi thué nha & x8 hoi ctia ong (ba).........coooiivinnnit, de
Ngay ......... thang ........... nam ............
GBI CU S .ot ees et s et es st sss s eseersesen e ens ey

Hai bén chiing toi gbm:
BEN CHO THUE NHA O (gsau day goi tat 1a Bén cho thugé):

Cong ty hodc chi ho AUt

- Glay ching nhén dau tu (hodc gidy chimg nhén déng ky kinh doanh)
53.... hodic mé s6 doanh nghiép 6.

- Dai dién béi Ong (Ba) i, CRhUC VUL

Theo gidy Uy quyén (van ban ty quyén) so ...... (néu cb).

- S6 CMND (hd chibu): voovvovveveereerrernns cap NgaAYi.../vved i, @l

=P8 ChI e s

- Dién thoal Cong tyi....ccovevvieeccnnnnnncieninann, FaxX: o,

-8 141 Khodn: ..oieciininiciniene tal Ngén hang:........cccovveeeeenne

C M SO TIA: et e s e ee s

BEN THUE NHA O (sau day goi tét 13 Bén thud):

- Ong (DAY i fa dai dién cho

c4c thanh vién clng thué nha & cé tén trong phu luc sé 01 dinh kém theo hop
ddng nay.

- S5 CMND (h chiéu hosic thé quan nhan).....................vevvveennn.CAP
NEZAY ccvrvired v ivv i iy TL ittt e s e

Cac can cir 1ién quan dén vide thué nha &
. Ghi tén Céng ty hodc chih ddn tir cho thué nha & x4 héi,
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- HO KhAU thUIDE I ..o oo eeiiieeee et ee e e e e s reeeeeeae e

~Dia chi BN h&: oo e e e
- Dién thoai: .o Fax (18U €O)uurrrererrecrieeresiennn,
- 86 tai khoan (neu COYlerrcnrecmminrarnreninns tai Ngan hang:......c.ccoveveercninnns
- M b thué (neu CO ) et eerer e s e e e feera s sra e bbb e e et e st aaaeat g s e er e e

Hai bén théng nhét ky két hop ddng thué nha & x4 hdi ding cho muc
dich d& & va sinh hoat ciia hé gia dinh vi cdc noi1 dung sau day:
Piéu 1. Pdc diém chinh ciia nha & cho thué

| 2. Dia chi 0hd 8™ e
2
3. Dién tich san x8y dung nha &:......ccoccu.. m

1. Loal NHA Grrveriiviccreieeeee vt e
4. Dién tich sir dyng nha & la: ............. m’. (Gugc tinh theo kich thudce

thong thuy theo quy dinh cta phap luét v& nha 6);
5. Ndm hoan thanh viéc x&y dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy

AUNZG). cveerireaanen
6. Céc trang thlet bi chil yéu gén 1i8n v&i mha &,
7. Bic diém Ve dét xdy dyng nha ¢ néu tai Khoan 1 Dzeu nay:
a) Thira dt 86:...ovven..... ho3c 6 S8:mmnennne, ROHC 10 S,
) T BAN A8 SO eeerereresrenes do co quatt....c.ceoeeeinennen. lap;
¢) Dién tich dt str dung chung:..........o....... m2.
d) Di¢n tich dat dung riéngi....e. m’
Nguon gbe str dung dat (duoc giao, duoc cdng Nhan):..cooceevveeerreereceen.,

Piéu 2. Gia thué nha &, cac chi phi lién quan va phweng thirc, thoi
han thanh todn

1. Gid thué nhd &*' 1. d6ng/01 thang (1)

(BANG CHIE: <ovvovvereeseeiseessoseevseaeseassees s saan s es st ssassnnasn s ).

Gia thué nay d bao gém chi phi vé bao trl nha & Gia thué nha & s€ duge
diéu chinh khi dwoc co quan quan Iy nha nude v& nha & dia phuong chép thudn
bing vin ban khi ¢6 sy dé xudt ctia Chi du tw hodc don vi quan 1y. Bén cho
thué c¢d trach nhiém thdng bdo gia thué mdi cho Bén thué trude khi ap dung it
nhét 13 01 thang.

2. Céc chi phi vé quan ly van hanh nha &, chi phi stt dung di€n, nudec,
dién thoai va céc dich vu khac do Bén thué thanh todn cho bén cung cép dich
vu., Cac chi phi nay khéng tinh vao gia thué nha & quy dinh tai Khoan 1 Diéu

nay.

3. Phuong thtre thanh toan: Bén thué ¢o trach nhiém tré bang (ghi 10 la
tra bing tién mat Viét Nam dong hoic chuyen khoan)™ ..o

4. Thoi han thanh toan: Bén thué tra tién thué nha & vao ngay ...... hang
thang.

“0 84 nha, thudc phudng (x4), quan (huyén, thi x&, thi trén, thanh phd thudc tinh, tinh (thanh phd)...

! Gia cho thué nha & x3 hdi duoe x4c dinh theo dién tich sit dung (thng thiy) nhan voi don gid cho
thué 01 m® san str dung/thang.

*2 Hai bén thoa thuin rd phuong thire va dia chi thu nép tién thué nha &
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Céc chi phi quan Iy vén hanh nha & va céc chi ph1 khac Bén thué thanh
todn theo thdi han théa thuan véi bén cung cap dich vu.

Pidu 3. Thei diém nhén giao nha & va thoi han cho thué nha &

1. Thoi diém giao nhén nha & NEAY..crv. thang......... NAM teveeerenn ,

2. Thoi han cho thué nha & (tbi da 13 05 ndm)............. , ké tr
ngay.....thang..... nam .........

Trude khi hét thoi han hop dong 03 thang, néu Bén thué ¢ nhu céu tidp
tuc thué nha & thi ¢6 don d& nghi Bén cho thué ky gia han hop dong thué nha o.
Cin ctr vao don 8 nghi, Bén cho thué ¢6 trach nhi¢m xem xét, d6i chiéu quy
dinh cta phap luat vé ddi twong, didu kign duge thué nha & dé thong béo cho
Bén thué biét va ky gia han hop ddng thué theo Phy lye s6 2 dinh kém theo hop
ddng thué nay; néu Bén thué khong con thude 601 turong, du didu kién dugc
thué nha & theo quy dinh hodc khéng con nhu chu thué tiép thi hai bén chim
dirt hop dong thué va Bén thué phéi ban giao lai nha & cho Bén cho thué trong
thoihanla................ thang (t6i da khong qué 01 thang).

Piéu 4. Quyén vi nghia vu ciia Bén cho thué

1. Quyén clia Bén cho thué:

a) Yéu cdu Bén thué str dung nha & dung muc dich va thye hién ding céc
quy dinh vé quan ly sir dung nha & cho thué;

b) Yéu céu Bén thué tra dl tién nha theo ding thoi han d4 cam két va cac
chi phi khdc cho bén cung cép dich vu (néu ¢o);

¢) Yéu ciu Bén thué ¢6 trach nhidm sira chita cac hu hong va boi thurong
thiét hai do 16i cta Bén thué gy ra;

d) Thu h01 nha & trong cdc truomg hop chdm dirt hop ddng thué nha theo
quy dinh tai Diéu 6 cta hop dong nay.

d) Céc quyén khéc theo thda thuén...

2. Nghia vu cia Bén cho thué:

a) Giao nha cho Bén thué ding th&i han quy dinh tai khodan 1 biédu 3 cta
hop dbng nay;

b) Phé bién, huéng din cho Bén thué biét quy dinh vé quén 1y si dung
nha &;

¢) Bao tri, quan 1y van hanh nha & cho thué theo quy dinh ctia phap luét
vé quén iy s dung nha &;

d) Thong bao cho Bén thué nhiing thay dbi vé gia thué, phi dich va quén
1y van hanh trwdce khi 4p dung it nhat 13 01 thang;

d) Lam thu tuc ky gia han hop dong thué néu Bén thué van du disu kién
duge thué nha & va co nhu cdu tiép tuc thué nha o;

e) Chép hanh cac quyét dinh clia co quan c6 tham quyén trong vige quan
ly, xtr Iy nha & cho thué va giai quyét cac tranh chap lién quan dén hop ddng
nay;

g) Thong béo cho Bén thué bidt r& thdi gian thyc hién thu hdi nha &
trong trrong hop nha & thué thude dién bj thu hoi;

h) Céc nghia vu khac theo théa thuén ..

Piéu 5. Quyén va nghia vu ctia Bén thué
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1. Quyén ciia Bén thué:

a) Nhén nha & theo ding thoi diém d3 néu tai Khoan 1 Pidu 3 cla hop
dong nay;

b) Yéu céu Bén cho thué sta chita kip thoi nhitng hu héng ctia nha & ma
khéng phai do 101 ctia minh gay ra;

¢) Buge tiép tuc ky gia han hop ddng thué néu hét han hop dong ma van
thude dbi tuong, du diéu kién duoc thué nha & va c6 nhu ciu thud nep,

d) Céc quyén khéc theo thda thuan ..

2. Nghia vy clia Bén thué:

a) Tra @0 tien thué nha theo ding thdi han da cam két;

b) Thanh toan day dl ding han chi phf quan 1y van hanh nha & va cic chi
phi khéc cho bén cung cép dich vu trong qua trinh st dung nha & cho thué;

¢) St dung nha thué ding muc dich; gitr gin nha 0, ¢6 trach nhiém sira
chita nhitng hu hong va bdi thudng thiét hai do 18i clia minh gdy ra;

d) Khong dugc ty ¥ stra chira, cai tao, xay dung lai nha ¢ thug; chép hanh
day da cac quy dinh v& quan Iy st dung nha &, céc quyét dinh cia co quan ¢6
thdm quyén vé quan 1y, xur ly nha & va giai quyét tranh chip lién quan dén hop
ddng nay;

d) Khéng duge chuyén nhwong hop c’[ﬁmg thué nha hodc cho ngudi khac
st dung nh& & thué trong thoi gian thué dudi bat ky hinh thirc nao;

e) Chap hanh cac quy dinh vé git gin v¢ sinh mdi trudng va an ninh trat
tw trong khu ve cu tri;

g) Giao lai nha cho Bén cho thué trong céc trudmg hop chdm dit hop
déng quy dinh tai Didu 6 cla hop ddng nay hodc trong truong hop nha ¢ thué
thudc dién bj thu hdi trong thot han ....... ngay, ké tir ngéy Bén thué nhan duoc
thong bao cuia Bén cho thué.

h) Cac nghla vit khéc theo théa thuén ......

Pidu 6. Cham dirt hop dong thué nha &

Viée cham dirt hop déng thué nha & x4 hoi duge thgc hién trong céc
trurdng hop sau:

1. Khi hai bén ciing nhét trf chim dut hop ddng thué nha &,

2. Khi Bén thué khong ¢on thudc 461 tugng duoc tiép tyc thué nha &
hoic khéng ¢6 nhu ciu thué tiép;

3. Khi Bén thué€ nha chét ma khi chét khong c6 ai trong ho gia dinh dang
cling chung séng;

4. Khi Bén thué khong tra tién thué nha lién tuc trong ba thang ma khéng
co ly do chinh dang;

5. Khi Bén thué tu y stra chita, duc pha két cdu, cai tao hodc col ndi nha
O thué;

6. Khi Bén thué ty ¥ chuyén quyén thué cho ngudi khac hoic cho ngudi
khac st dung nha ¢ thué;

7. Khi nha ¢ thué bj hu hong nfing cé nguy co sap a6 va Bén thué phai di
chuyén ra khoi chd & theo quyét dinh ctia co quan c6 thdm quyén hodc nha &
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thué nam trong khu virc déd cé quyét dinh thu hoi dat, giai phong mit bang hotic
c¢6 quyét dinh phé d& cia co quan nha nude co thAm quyén;

8. Khi mét trong cic bén don phuong chim dirt hop ddng theo thoa
thuén ctia hO’p dong nay (neu ¢6) holic theo quy dinh phdp luét.

Pidu 7. Cam két ciia cac bén va giai quyet tranh chép

1. Hai bén cing cam két thue hién ding céc ndi dung da thoa thuan trong
hop dong ndy. Trong qué trinh thyc hién néu phét sinh _nhimg véan d& moi thi
hai bén théa thuén 1ap phu luc hop dong, phu luc hop ddng nay c6 gia tri phip
Iy nhr hop ddng chinh.

2. Cac cam két khac......

3. Trudng hop khi chua hét han hop ddng ma Bén thué ¢6 nhu cau cham
dit hop ddng trude thoi han thi hai bén théng nhat cling lap Bién ban cham durt
hop dong trudce thdi han. Khi chim ditt hop dong, cac bén nhét tri hoan tat cac
nghia vu cia mdi bén theo thoa thuén trong hop dong nay; Bén thué cé trach
nhiém ban giao lai nha ¢ cho Bén cho thué trong thoi han ......ngay, ké tir ngay
ky Bién ban chém dit hop dbng thué.

4. Trudmg hop céc bén co tranh chap vé cdc ndi dung cia hop dong nay
thi hai bén cling ban bac giai quyét théng qua thuong lugng. Trong trudng hop
c4c bén khong thuong luong duoc thi ¢b quyén yéu cdu Toa &n nhén dén giai
quyét theo quy dinh clia phap luét.

Diéu 8. Dicu khoan thi hanh

Hop d(‘)ng nay cé thoi han....... (t81 da 14 05 ndm) va cb gia tri ké tir ngay
hai bén ky két. Hop dong nay cd ...trang duege 1dp thanh 03 ban va cé gia tri
phap 1y nhu nhau, méi bén gitt 01 ban, 01 ban g co quan quan ly nha ¢ dé
theo doi, quan ly./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(Ky va ghi v8 ho tén, néu 13 6 chire thi  (Ky va ghi v ho tén, néu 1d 6 chire thi

dong ddu va ghi chire vu nguoi ky) dong ddu va ghi chire vu ngudi ky)
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Phuy luc 1
Tén cdc thanh vién trong hy gia dinh caa hgp dong thué nhd & xa hoi

50.. o HEAY o eue. VARV AR bao gom:
STT | Ho va tén thanh vién trong | M3i quan hé véi Ghi chit
h{ gia dinh clia Hop dong ngwoi dai dién
thué nha & xa hoi | dirng tén ky hgp
dong thué nha & xa
hoi
| Nguyen Vin A Dumg tén ky hop
S6 CMND:.............. dong thué nha &
Nguyen ThiB
° [SECMND:..... ... Ve
Nguyén Vin C
> |S6CMND:..coa Con d¢

-------------------------------------
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Phy lyc 2: Gia han hop dong thué nha & xa hi

HO6m nay, ngay .......théng........ nim ....... Hai bén ching téi théng
nhat ky két phu luc gia han ho‘p déng thué nha & x4 héi theo hop ddng thué nha
6 ..ol ky ngay ..../.../ ....... véi cac ndi dung sau day:

1. Ho va tén ngu'm tiép tuc dwge thué nha &:

-Hovatén i CMND s6......civinen lan oo

-Hovaténi...........o oo, CMND $8....cvveee, .

“Ho VA tENL.ei e vccerveiniienein . CMND 8640 las oo

~Hovaténi.......ooooene i CMND S8...oiiiven, lac...ooooi

Gia thué nha é:

a)Giathuénhaala..........oooooeinie Viét Nam ddng/ thang (1)

(BANg ChiE: ..o oovovove s s s ean .o Viét Nam dong/thdng).

b) S tién dwgc miln, gidm ... .oooeeeeeeae Viét Nam ddng/thang (I1)*

(Bang chik: . . .. Viét Nam dong/thdng).

¢) Sé tién thue pha.l nop la (I) (H) S v Viét Nam ddng/thang

(Bing chit: . : . Viét Nam dong/rhang)

Gia thué nha o nay du'oc tmh tur ngay ...thang....n

3. Thoi han thué nha é:

Thoi han thué nha ¢ 1a.............thang (ndm), k& tir ngdy ....../... .......

4. Cam két cac Bén

a) Cdc ndi dung khéc trong hop dc}‘mg thué nha sé......ky ngay..../ .../ ...
van ¢6 gid tri phap ly dbi voi hal bén khi thyc hién thué nha & theo thoi han quy
dinh tai phu luc gia han hgp dbng nay.

b) Céc thanh vién co tén trong phy luc gia han hop dong thué nha & nay
cung vOi Bén cho thué tlep tuc thuc hi€én cac quyén va nghia vu d& quy dinh tai
hop déng thué nha & s6........... ky ngay..../...... [ovecinn

¢) Phy luc gia han hop dong nay c6 hiéu lwc ké tir ngay hai bén ky két va
duge 18p thanh 03 ban, mdi bén gift 01 ban va 01 ban giri cho co quan quan ly
nha & dé theo ddi, quan 1y./.

BEN THUE NHA O BEN CHO THUE NHA O
(KY va ghi rd ho tén, néu la 16 chite thi  (KY va ghi v ho tén, néu la 16 chirc thi
dong dau va ghi chite vu nguoi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoci ky)

 Ghi ho tén cac thanh vién trong ho dwge tlep tyuc thué nha & va mdi quan h¢ véi ngum dung tén
hr;)"p dbng thué nha & hodic ngudi dai dién ky gia han hop ddng (néu c¢é thay déi ngudi ding tén hop
ddng)
“ 1§Téu Bén thué duoe mién, giam tién thué nha & thi ghi B sb tién duoc mién, gidm; néu khéong duge
mién, gidm thi ghi r3 14 khéng
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Phy Iye 19. Méu hop ddng thué mua nha & xa hoi do céc thanh phan kinh té tham gia dAu tu
(Ban hanh kém theo Thong tw 50 08/2014/TT-BXD ngay 23 thdng 5 nam 2014 cua B Xdy
dung)

CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic
............ ngay......thdang ....ndm.........

HOP PONG THUE MUA NHA O XA HQI

Céan cit B6 Ludt Dan sy ngay 14 thang 6 nam 2005;

Céan cr Luat Nha & ngay 29 thang 11 ndm 2005;

Cén ctr Luat Bao vé ngudi tiéu dung ngay 17 thang 11 ndm 2010;

Céan cr Nghi dinh s& 188/2013/ND-CP ngay 20 thang 11 ndm 2013 cla
Chinh phu vé phat trién va quan ly nha o x& hoi;

Cén clr Nghi dinh 99/2011/ND-CP ngay 27 thang 10 nam 2011 cua Chinh
pht quy dinh chi tiet va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Luit Bao vé nguol
tiéu dung;

Céan cir Thong tu s6 08/2014/TT-BXD ngay 23/5/2014 cua B6 Xay dung
hudng dan thuc hién mét s6 ndi dung cta Nghi dinh s6 188/2013/ND-CP ngay
20 thang 11 n&m 2013 cia Chinh phi vé phét trién va quan ly nha & xa ho1;

Cin ¢t don dé nghi thué mua nha & x& hdi cua Ong

Hai bén chung 161 gbm: . ]
BEN CHO THUE MUA NHA O XA HOQI (sau day goi tit 1a Bén cho
thué mua):
Cdng ty hodc chi hd AUt

- Gidy chiing nhén du tir (hodic gidy ching nhan ding ky kinh doanh)
$0.... hodic ma s0 doanh nghiép s0..........coceunnnn.

- Pai dién bdi Ong (Ba): e, ChUc Vi
Theo gié{ly Gy quyén (vin ban ly quyén) sb...... (néu cd).

- 86 CMND (ho chibu): cooovveererreriirennnnee, CAP NGAY oo ein oy T e,
=T G e e
- Pién thoat CoOng ty . cmevmerimicercencinerieces FaX:iimiereeoeeernn oo nireneenees
7T 4T o L tal Ngarn Bang:....ocoveveeeervevneren.

® Cée ciin ot khdc 1ién quan dén viée thué mua nha &
% Ghi tén Cdng ty hode chu hd dau tr cho thué mua nha & x3 héi.
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MEE SO tHUE oo esresees s e et et esemsaseses e seressasssssmenseneesrssnsasaesnans

BEN THUE MUA NHA (0 XA HOI (sau diy goi tit la Bén thué
mua):
= ONE (DAYt 14 dai dién cho cac thanh vién
thué mua nha & x4 hoi ¢o6 tén trong phu luc dinh kém theo hop ddng nay (néu
co).

_ $6 CMND (hé chidu hogc thé quin nhan):.. oot isessenzensnnnens e CAD
NEAY...oonven e

- Ho khau 14310 (o) 1740 4 L OSSO PP OISO P PSPPI

- Dia chi HEN K&l oottt s bbb e

~-Difnthoai: v, Fax (U C6).rrrvrrrrrerrreererinnn,

-S6 tal khoan (081 O):ummrvrereererernns tai Ngan hang:....c..ccceiiiinnn,

- M4 sb thué (neu CO):uurunrmsenrciinisssies e s
Hai bén thong nhat ky két hop dong thué mua nha & xa hdi dung cho
muc dich dé & va sinh hoat ctia hd gia dinh v6i cac ndi dung sau:
Piéu 1. Pic diém chinh ciia nha & thué mua:

1. L0al N G cr e st e e
2. Dia chi A GVt e e
3. Dién tich san x8y dumg nha Gi..vvvneneee. m2

4. Dién tich sit dung nha ¢ la: ............. m?. (dugc tinh theo kich thuéc

théng thity theo quy dinh ctia phéap luét vé nha 0)

Hai bén nhét trf ring, dién tich ghi tai Khoan 4 bidu ndy chi la tam tinh™
va ¢6 thé ting 1én hodc giam di theo thuc té do dac tai thoi diém ban giao nha &
(tdi da khong qua 5%). Bén Thué Mua cé trdch nhiém thanh todn sb tién mua
nha & cho Bén Cho Thué Mua theo di¢n tich thyre té khi ban giao nha & trong
truomg hop dién tich thuc t& chénh 1éch cao hon hoac thip hon ..% (. phan
trdm) so v&i dign tich ghi trong hop dong nay thi hai bén khong phai diéu chinh
lai gia cho thué mua nha &. Néu dién tich thuc té chénh léch vuot qui ...% (...
phan trim) so voi dién tich ghi trong hop ddng nay thi gié cho thué mua nha &
s& duge didu chinh lai theo dién tich do dac thuc té khi ban giao nha g.

Trong bién ban ban giao nha & hogc trong phy luc ctia hop ddng, hai bén
nhét tri s& ghi rd dién tich thye t& khi ban giao nha &, dién tich chénh léch so
voi dién tich ghi trong hop dong cho thué mua d3 ky (néu c¢6). Bién ban ban
giao nha ¢ va phu luc cta hop ddng mua ban nha & la mot bd phén khong thé
tach o1 cuia hop dong nay. Dién tich san xy dyng nha 0, dién tich st dung nha
¢ duge ghi vao Gidy chimg nhan cép cho Bén Mua duge xdc dinh theo dién
tich thuc t€ khi ban giao nha .

5. Nam hoan thanh viéc x8y dung (ghi ndm hoan thanh viéc xdy
aung)...vcevrennne

6. Cac trang thlet bi chil yéu gén Hén voi nha &:everrrecvvneoneiriricnninins

7. Dic diém vé dat xay dung nha & néu tai Khoan 1 Didu nay:

*7 3§ nha, thude phudng (x4), quén (huyén, thi xa, thi trn, thanh phé thudc tinh, tinh (thanh phd)...
® Déi vai trudmg hop g trude tién huy ddng cla khach hang.
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2) Thira dat s6:........u.e... hoFC 8 581 vmmernrreerenn. hoac 16 85 veuevesrirenennn.

b) To ban AB S8 vrereereieeee e e do co quan.....cceeeneene. lap;
¢) Dién tich dat str dung chung:.................. m®.
d) Dign tich dat dung eNg:. oo, m’

Nguon goc str dung dat (dwoc giao, duee cng Mhin): . e eveereeereeree.

Piéu 2. Tién thué mua, cac chi phi lién quan va phwong thirc, thoi
han thanh toan

1. Tién thué mua® nha & bao gdm tién tra 1an diu va tidn thué nha tra
hang thang, cu thé la:

a) Tién tra lan dau ngay sau khi ky két hop ddng (bang 20% gié tri ciia

nha ¢ thué mua) la: ... dong.
(’Ba‘"ng CHIE oottt ey ).
b) Tién thué nha tra hang thang: ..., ddng/01 thang .
(BANG CHIF: ..o se oot ).

2. Céc chi phi vé bao tri, quan 1y van hanh nha &, chi phi sir dung dién,
nude, dién thoai va cdc dich vu khéc do Bén thué mua thanh todn cho bén cung
chp dich vu theo thoa thuan. Céc chi phi nay khéng tinh vao gia thué mua nha ¢
qui dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3. Phuong thirc va thdi han thanh toan:

a) Phuong thue thanh todn” : Tién thué mua dugce trd ba.ng (ghi rd fa tra
bang tién mat Viét Nam ddng hodc chuyén khoan) qua..

b) Thoi han thanh toan:

- Tién thué mua tra lan ddu: Bén thué mua tra tién l&n déu 20% gia tri
hop dong cho Bén cho thué mua trong thoi han ........... ngdy, ké tir ngay ky két
hop ddng nay;

- Tién thué nha hang thing: Bén thué mua tra tién thué nha vao ngay
............ hang thang.

Céc chi phi khac Bén thué€ mua thanh toan cho bén cung cép dich vu theo
thda thuén vdi bén cung cap dich vu,

Diéu 3. Thoi diém giao nhan nha &, théi han cho thué mua va
chuyen quyen s& hitu nha &

1. Thoi diém giao nhdn nha & 4 ngay......... thang......... Nam ..o, (hodc
trong thoi han............. ngdy (théng) ké tir ngay ky két hop ddng).

2. Thoi hen cho thué mua nhd & li..ndm (....thang), ké tir
ngay......... thang...... ndm ......... dén ngay ....... thang........ nam ..........

(Thoi han thué mua do cdc bén théa thudn nhung 161 thidu 1 05 nam, ké
tir ngay ky ket hop déng thué mua nhi &).

3. Sau thoi han quy dinh tai khodn 2 Didu nay, néu Bén thué mua nha &
dd thyc hién day d@ nghia vu d6i véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua
c6 trach nhiém lam thu tyc de nghi co quan c6 thim quyén cap Glay chimg
nhén quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat

* Gi4 cho thué mua nha & xa hji trudmg hO‘p la can h chung cu duge xac dinh theo dién tich san sir
dung (di¢n tich thong thily) nhin VO‘I dom gia cho thué mua 01 m2 san sir dung cia nha & thué mua..
*® Céc bén thoa thudn dia chi ndp tidn thué mua.
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cho Bén thué mua nhung tdi thiéu 13 05 nam k& tir thoi diém tra hét tién thué
mua theo hop ddng d3 k¥ véi bén cho thué mua trir trudng hop Bén thué mua
ty 1am tha tuc.

Pidu 4. Quyén va nghia vy ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cuia Bén cho thué mua:

a) Yéu cau Bén thué mua st dung nha ¢ thué mua dling muc dich va thuc
hién ding cac quy dinh vé quan 1y str dung nha ¢ thué mua;

b) Yéu céu Bén thué mua tra &t tidn thué mua nha & theo thoi han da
cam két;

¢) Yéu cAu Bén thué mua c6 trach nhiém stra chita céc hu hong va bdi
thuong thiét hai do 181 cia Bén thué mua gy ra trong thoi gian thué mua nha &;

d) Céc quyén khéc theo thda thusn ...

2. Nghia vu cia Bén cho thué mua:

a) Giao nha cho Bén thué mua theo ding thoi han quy dinh tai Khoén 1
Didu 3 clia hop dong ndy;

b) Phé bién, hudéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quan 1y sir
dung nha & thué mua;

©) Béo tri, quén ly vén hanh nha & cho thué mua theo quy dinh cua phap
lut vé quan 1y st dung nha 6;

d) Théng bao bang van ban cho Bén thué mua nhitng thay ddi vé gia cho
thué mua, phi dich vu quéan 1y véan hanh nha & trudce khi ap dung it nhét 1a 01
théng;

d) Thong bao cho Bén thué mua biét rd thoi gian thye hién thu hdi nha &
trong truong hop nha & thué mua thudce dién bi thu hdi;

¢) Thanh todn s tién 20% ma Bén thud mua ndp 1an dau trong truong
hop Bén thué mua khéng con nhu cdu thué mua va chim dit hop dong, trir
tredng hop quy dinh tai Diém d Khoan 1 Diéu nay;

&) Huong dén, don dbc Bén thué mua thyc hién cac quy dinh vé quan ly
hé khau, nhan khiu va quy dinh vé an ninh, trat ty, vé sinh moi trudmg,

h) Lam tha tuc de co quan nha nudc c¢é thim quyen cap Giy chimg nhén
quyén str dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khéc gin lién voi dat cho Bén
thué mua khi hét thdi han thué mua va Bén mua d3 thanh toan di tién thué mua
nha & theo thoa thuan trong hop dong nay;

1) Chép hanh céc quyét dinh cia co quan c6 thdm quyén trong viée quan
1y, xtr Iy nha & thué mua va gidi quyét céc tranh chép c6 lién quan dén hop
ddng nay;

k} Cac nghia vu khac theo théa thuén ...

Piéu 5. Quyén va nghia vu ciia Bén thué mua

1. Quyén cia Bén thué mua:

a) Yéu cdu Bén cho thué mua giao nha & theo ding thoa thuén tai hop
dong nay;

b) Yéu ciu Bén cho thué mua stra chita kip thoi nhimg hu héng nha & ma
khong phai do 16 ciia minh gay ra;
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c) Yéu cau Bén cho thué mua lam thi tuc dé nghl co quan ¢6 thdm quyén
cap Glay ching nhan quyen str dung dét, quyén s hifu nha & va tai sén khac
gin lién véi @t sau khi hét han hop ddng thué mua va Bén thué mua da tra di
tién thué mua theo théa thuin trong hop dong nay traong hop Bén thué mua ty
lam thu tyc thi Bén cho thué mua cung cap day du céc g1ay t ¢6 lién quan;

d) Puge quyén thye hién céc giao dich ve nha & sau khi d4 tré hét tién
thué mua va da duoc cap Glay chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin_ lién v&i dét, nhung phai dam bao sau thdi gian 14 05
nam, k& tr thoi diém ky két hop d6ng thué mua nha &;

d) Puoc don phuong cham dit hop ddng theo théa thuin;

e) Cac quyén khéc theo thoa thuan.. .

2. Nghia vy ctia Bén thué mua:

a) Thanh todn ddy du va ding thoi han tién thué mua tra 1an déu va tién
thué nha hang théng theo théa thudn quy dinh tai Piéu 2 cla hop ddng nay;
thanh toén phi quan ly van hanh va cac chi phi khac lién quan dén viée st dung
nha & cho bén cung cép dich vu;

b) S&r dung nha ¢& d&ing muc dich; gilr gin nha & va ¢o trach nhiém sira
chita phén hu héng do minh géy ra;

c) Chép hanh day du cac quy dinh vé quan Iy st dung nha ¢ thué mua va
quyét dinh ctia co quan ¢ thAm quyén giai quyét céc tranh chép lién quan dén
hop dbng nay;

d) Khéng duoe tu v chuyén nhuong nha & cho thué mua dudi bat ki hinh
thirc nao trong thoi gian thué mua nha &;

@) Chép hanh céc quy dinh vé gilt gin v€ sinh md! trudong va an ninh trit
ti trong khu vuce cir trd,

e) Bdi thudng thiét hai do 131 ctia minh gay ra;

g) Giao lai nha & cho Bén cho thué mua trong thoi han ....ngay ké tir khi
chdm dirt hop ddng thué mua nha & theo quy dinh Dieu 6 clia hop ddng hodc
trong trudng hop nha & thué mua thude dién bi thu hdi theo quy dinh cua phép
luat.

h) Céc nghia vu khac theo théa thuén. .

Pidu 6. Chim dirt hop dong thué mua nha o xa hoi

Hai bén théa thudn chdm dat hop dong thué mua nha & x& hoi thude s
hiru nha nuée khi ¢6 mot trong cée truong hep sau:

1. Khi hai bén cting nhét trf chap dirt hop dong thué mua nha &;

2. Khi Bén thué mua nha & chét ma khi chét khéng c6 ngudi thira ké hop
phép ho#ic c¢6 ngudi thira ké hop phdp nhung Bén thué mua chua thuc hién
duge hai phan ba thoi han thué mua theo quy dinh.

Trudmg hop ¢6 ngudi thira ké hop phép nhung Bén thué mua chua thue
hién dugc hai phan ba thdi han thué mua theo quy dinh thi nguol thira ké hop
phap cua Bén thué mua duge hoan tra lai 20% gié tri hop dong ma Bén thué
mua d& ndp lan dau quy dinh tai Diém a Khoan 1 Piéu 2 ciia hop dong nay {co
tinh 14i theo 13i suét khong k¢ han ctia ngan hang thuong mai tai thoi diém hoan
trd).
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3. Khi Bén thué mua khong tra tién thué nha lién tyc trong ba thang ma
khong c6 ly do chinh déng;

4. Khi Bén thué mua ty y sta chira, dyc phé két cAu, cai tao hodc coi néi
nha & thué mua trong thdi han thué mua;

5. Khi Bén thué mua tu y chuyén quyén thué cho ngudi khac trong thoi
han thué mua;

6. Khi nha ¢ cho thué mua bi hu hong ning co nguy co s@p d6 va Bén
thué mua phai di chuyén ra khéi chd & theo quyét dinh clia ¢o quan ¢d tham
quyén hodc nha ¢ thué mua ndm trong khu vue da co quyét dinh thu hdi dit,
glai phong mét bing hodc c6 quyét dinh phé d& cla co quan nha nuéc ¢d thim
quyén;

7. Khi mét trong cac bén don phuong chim dirt hop ddng theo thoa
thuén (neu c0) hodc theo quy dinh phép luat.

Diéu 7. Cam két ciia cdc bén va gidi quyét tranh chap

1. Hai bén cung cam két thyc hién dung cac ndi dung di ky két. Trong
qué trinh thue hign néu phét sinh nhitng van d& méi thi hai bén théa thun 1ap
phy luc hop ddng. Phu luc hop ddng ¢6 gid tri phap 1y nhwr hop ddng chinh.

2. Chc cam két khac..........

3. Khi chim dut hop ddng thué mua thi céc bén cung nhét tri 1ap Bién
ban chim dit hop ddng, céc bén c6 trach nhiém hoan tit cac nghia vy déd thda
thuén trong hop dong nay.

4. Truong hop cac bén ¢o tranh chép v& cic ndi dung cua hop dong nay
thi hai bén ciing ban bac giai quyét théng qua thuong luong Trong trudng hop
cac bén khéng thwong lugng duge thi ¢ quyen yéu cdu Toa 4n nhan dan giai
quyét theo quy dinh cua phéap luat,

Diéu 8. Pidu khoan thi hanh
Hop dbng nay c6 gia tri ké tir ngdy hai bén ky két. Hop déng nay co
..trang, dwgc 18p thanh 03 ban va cé gid tri phdp ly nhw nhau, mdi bén gift 01
ban 01 ban chuyén cho don vi quén 1y van hanh nha & dé theo doi, quén ly/.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky va ghi vd ho tén, néu la t6 chie  (Ky va ghi rd ho tén, néu la t6 chikc thi
thi déng dau va ghi chike vu nguoi dong dau va ghi chitc vu nguoi ky)
ky)
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Phu lyc hop dong
Cdc thanh vién c6 tén trong hy gia dinh cia hgp dong thué mua nha &

Y7 N ngay...... Sovwd viinns bao gom:
STT | Ho va tén thanh vién trong Mbi quan hévégi |  Ghi chi
hé gia dinh clia Hop déng | ngwoi dai dién ding
thué mua nha & xi héi tén ky hop dong
. thu@ mua nha & xa
| hoi
| | Nguyen Van A Dung tén ky hop
SOCMND:................ dong thu€ mua
Lé ThiB
2 185CMND:.overcenna. Vo
Nguyén Van C
i
3 186 CMND:ovrsrnen Con ¢

-------------------------------
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