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wememr —84:76/2015/ND-CP Ha Néi, ngay 10 thdng 9 nam 2015
! CONG THONG TIN BIEN TU CHINH PHU
f Gi C.
DEN IU ...............
| Noay A4/D.. NGH] PINH

Quy d;nh chi tiét thi hanh mot sb diéu caa Luat Kmh doanh bt dong sin

Cén cir Ludt TS chirc Chinh phit ngay 25 thang 12 ndm 2001,
Cdn cir Ludt Kinh doanh bdt déng sén ngay 235 thang 11 nam 2014,
Theo dé nghj cua B triecmg Bg Xdy dung,
Chinh phu ban hanh Nghz dinh quy dinh chi tiét thi hanh mgt sé diéu cia
Lugt Kinh doanh bdt dgng san.
3 Chwong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi didu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mdt sb diéu, khoan ctia Luft Kinh doanh
bt dong san, bao gom céc ndi dung vé dleu kién cua té chirc, ¢4 nhéan kinh
doanh bat dong san; vé cac loai hop déng miu trong kinh doanh bt dOng san;
vé chuyen nhuong hop dong thué mua nha, cong trinh x4y dung cé san; vé
chuyen nhuong hop dbng mua bén, thué mua nha & ¢ hinh thanh trong tuong lai
va ve thu tuc chuyén nhugng toan bd hodc mot phan dir 4n bat dong san.

Diéu 2. Di twong ap dung
1. T6 chirc, c4 nhén kinh doanh bit dong san tai Viét Nam.
2. Co quan, tb chic, ho gia dinh, c4 nhén c6 lién quan dén kinh doanh

bét dong san tai Viét Nam.
Chwong 11
NHUNG QUY PINH CU THE
Muc 1

PIEU KIEN CUA TO CHUC, CA NHAN KINH DOANH BAT PONG SAN
Picu 3. Piéu kién ciia td chire, c4 nhan kinh doanh bt dong sin

1. T8 chirc, ca nhén kinh doanh bit dong san phai thanh 14p doanh
nghi¢p theo quy dinh cua phép luéat vé doanh nghiép hodc hop tac xi theo quy
dinh cua phap ludt v& hop tac xa (sau day goi chung 13 doanh nghiép) va phai
c6 von phép dinh khong dugc thip hon 20 ty ddng, trir céc trudng hop sau:




a) Té chirc, hé gia dinh, c4 nhan bén, chuyén nhugng, cho thué, cho thué
mua bit ddng sin quy mé nhd, khong thuong xuyén quy dinh tai Piéu 5
Nghi dinh nay;

b) Td chirc, c4 nhan k1nh doanh dich vu bét déng san quy dinh tai
Chuong IV Luét Kinh doanh bat ddng san.

2. Doanh nghiép kinh doanh bét déng san thudc dién co vén phap dinh
quy dinh tal Khoan 1 Piéu nay phai chju trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh
x4c ciia s6 von phap dinh.

Ditu 4. Ciin ¢ xac dinh mire von phap dinh ciia doanh nghiép kinh
doanh bit ddng sin

Mire vén phép dinh quy dinh tai Diéu 3 Nghi dinh ndy dugc x4c dinh can
clr vao s6 vén didu 18 cia doanh nghiép, hop tac xa theo quy dinh cia phap
lust v& doanh nghiép, phép ludt vé hop tac x4. Doanh nghiép, hop tac xd
khéng phai lam thu tuc déng ky xac nhén vé mdc von phép dinh.

Piéu 5. To chlrc, h¢ gla dinh, ¢4 nhéin bén, chuyen nhwong, cho thué,
cho thué mua bat dong sin quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Luit Kinh doanh
bit dong san

To chire, ho gia dinh, ca nhén ban, chuyen nhurong, cho thué, cho thué
mua bit dong san quy dinh tai Khoan 2 Piéu 10 Luat Kinh doanh bat dong
san khéng phai thanh 18p doanh nghiép kinh doanh bit dong san bao gém:

1. T4 chitc, hd gia dinh, c4 nhan ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué
mua bit déng san ma khéng pha1 do diu tu dy an bét dong san dé kinh doanh
va truorng hgp h¢ gia dinh, ca nhén bén, chuyen nhuong, cho thué, cho thué
mua bét dong san do dAu tw dy 4n bét dong san dé kinh doanh nhung dy 4n c6
téng mirc diu ti dudi 20 ty ddng (khéng tinh tién sir dung dt).

2. Té chitc chuyén nhuong quyén sir dung dét, ban nha, cong trinh xdy
dung do pha san, giai thé, chia tach.

3.T chirc tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai, céng ty quan ly tai
san cia cac to chirc tin dung (AMC), cong ty quan ly tai san cia céc t6 chirc
tin dung Viét Nam (VAMC) va cac td chiic, c4 nhan khac chuyén nhugng
quyén st dung dit, chuyen nhu'qmg du 4n bt dong san, ban nha, cong trinh
xdy dung dang bao lanh, thé chip dé thu hdi no.

4. Té chirc, ho gia dinh, c4 nhan chuyén nhuong quyen su dung dit, ban
nha, cdng trinh xay dung de x1r 1y tai san theo quyet dinh cia Toa an, cla co
quan nha nudc cb thidm quyén khi xir ly tranh chép, khiéu nai, té céo.



2. 10 chuc, ho gia dinh, ca nhan dau tu xay dyng nha ¢ éé ban, cho thu
cho thué mua ma khéng phai thanh 14p doanh nghiép theo quy dinh cia ph?
ludt vé& nha &.

6. Céc co quan, tb chire khi dugc co quan nha nudc c6 thdm quyén ct
phép chuyén nhuong quyén sir dung dt, ban nha, cong trinh xay dung thu¢
s0 hitu Nha nudc theo quy dinh ctia phap lut vé quan Ly tai san cong.

7. T4 chirc, ho gia dinh, c4 nhan bén, chuyén nhugng, cho thué, cho thy
mua bét dong san thudc s& hitu cia minh.

Muc 2
CAC LOAI HOP PONG MAU TRONG KINH DOANH BAT PONG SAN

Piéu 6. Cac loai hgp ddng miu trong kinh doanh bit dong san

Cac loai hop ddng miu trong kinh doanh bt dong san dugc ban han
kém theo Nghi dinh nay bao gdm:

1. Hop dong mua ban nha, cong trinh x4y dyng c6 sin, hinh thanh tron
twong lai theo Méu s 01 quy dinh tai Phy luc ban hinh kém theo Nghi dinh na;

2. Hop ddng cho thué nha, céng trinh xay dung c6 sin, hinh thanh tror
tuong lai theo Mau s6 02 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh na;

3. Hop ddng thué mua nha, céng trinh xdy dung cé sin, hinh thanh tron
twong lai theo MAu s6 03 quy dinh tai Phu lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nas

4. Hop dong chuyen nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung d
theo MAu sé 04a va MAu sb 04b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Ngl
dinh nay.

5. Hop ddng chuyén nhuong toan bé hodc mot phin du 4n bt dong s3
theo MAu s6 05 quy dinh tai Phy lyc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

Diéu 7. Ap dung cac loai hop ddng miu trong kinh doanh biat dong sa

1. Hop dbng méu trong kinh doanh bt dong san duogc ban hanh ké:
theo Ngh1 dinh nay 12 dé cac bén tham khao trong qué trinh thuong thao, k
két hop ddng.

2. Céc bén co thé thoa thudn dé stra di, bd sung cac didu, khoan tron
hop déng miu nhnmg hop ddng do céc bén ky két phai bao dam co diy du cs
ndi dung chinh di dugc quy dinh tai Diéu 18, Piéu 47 va Piéu 53 Luit Kin
doanh bét déng san. Ndi dung cu thé trong hop déng do cic bén théa thu
nhung khéng duoc trai véi quy dinh cia phap lujt.



CHUYEN NHU’O’NG HQP PONG .
THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN -

Didu 8. Didu kién chuyén nhwong hop ddng thué mua nhi, céng
trinh xiy dyng c6 sin

1. Bén thué mua nha, cong trinh xdy dung co sin theo quy dinh tai Muc 4
Chuong II Lué4t Kinh doanh bét ddng san co quyén chuyén nhuong hop dong
thué mua nha, cOng trinh xay dung d6 cho tb chirc, ca nhan khéc khi hé so d8
nghi cap Glay chung nhén quyén sit dung dit, quyen s& hitu nha & va tai san
khéc gin lién vai ddt (sau day goi chung la glay chimg nhédn) cho bén thué
mua chua ndp cho co quan nha nude c6 thim quyén.

2. Té chire, c4 nhan nhén chuyen nhuong hop dong thué mua nha, cong
trinh x4y dung cé quyen chuyén nhuong tiép hop dong thué mua nha, céng
trinh x4y dung cho t6 chitc, c4 nhan kbac khi ho SO de nghl cap gidy chimg
nhdn chua ndp cho co quan nha nudc c6 thidm quyén daé cap gidy chimg nhin.

3. Viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cdng trinh x4y dung thi
phai chuyén nhugng toan bd h0'p ddng thué mua nha, cong trinh xay dung da
ky voi bén cho thué mua. Déi véi trudmg hop 14 nha & thi thyuc hién chuyén
nhirgng horp dbng thué mua timg cén nha riéng 1¢ hodc tung cin hg; truong
hop hqp dbng thué mua nhleu cin nha riéng lé hoic nhidu cin hé thi phai
chuyén nhirong toan bo s6 cin nha hoic cin hd trong hop dong dé.

Didu 9. Trinh tw, thi tuc chuyén nhwong hep ddng thué mua nha,
cong trinh xdy dung cé sian

Viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, c6ng trinh xay dung thi
phai duoc lap thanh vén ban va phai thuc hién cong chu'ng hoéc ching thuc
vin ban chuyén nhuong theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu nay; viéc m;)p thue
viéc xac nhén cla chu déu tur vio vin ban chuyén nhuong va viéc cap glay
chimg nhén quyen str dung dét, quyén s& hitu nha & va tii sin khic gén lién
véi dét, cu thé nhu sau:

1. Bén chuyén nhugng va bén nhén chuyén nhuong hop dbng soan théo
vin ban chuyén nhuong hop ddng theo MAu s6 06 quy dinh tai Phu luc ban
hinh kém theo Nghi dinh nay hodc do céng churng vién soan thdo theo dé
nghi clia cdc bén. Vén ban chuyén nhugng hop ddng do hai bén ky két duge
lap thanh 04 ban va cé cong chimg hodc chimg thuc theo quy dinh tai Khoan 2
Didu nay (01 ban dé bén cho thué mua luu; 01 ban ndp cho co quan thué; 01

L 20 WA chivan rhiraena han dadno e 01 han hén nhan chuvan nhirane hon



<. Vigc cong chimg, chung thuc van ban chuyen nhuong hop déng thuc
h1en theo quy dinh sau:

a) Trudng hop bén chuyén nhugng hop ddng 13 hd gia dinh, c4 nhan, t&
chirc khong phai la doanh nghiép c¢é chirc ning kinh doanh bét déng san thi
vin ban chuyén nhugng hop dong pha1 co cong chimg hodc chimg thuec.
Hb so dé cong chimg hoic chimg thuc gdm céc gidy t& sau:

- Hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dyng da ky ldn dau véi bén cho
thué mua va vin ban chuyén nhugng hop ddng cha 1an chuyén nhwong lién ké
_ trude d6 d6i véi trudng hop chuyén nhuong tir 14n thi hai tré di (ban chinh);

- Chimg minh nhén dén hodc thé cin cudc hodc hé chiéu néu bén nhén
chuyén nhuong 14 c4 nhén; trudng hop bén nhin chuyén nhuong 1a t chirc thi
phii kém theo quyét dinh thanh lap hodc gidy ding ky thanh 13p t chuc d6
(ban sao cé chimg thuc hojc ban sao va xuét trinh ban chinh d& déi chiéu);

- Céc gidy to khac theo quy dinh cua phép luit v& cong chimg,
ching thuc.

b) Trudng hep bén chuyén nhuong hop ddng 13 doanh nghiép cb chirc
ning kinh doanh bit dong san thi viéc cong chung hodc chimg thuc vin ban
chuyén nhwong hgp ddng do céc bén thoa thuén. Néu théa thuin cé cong
chung, chimg thuc thi viéc cong chimg hodc chimg thuc dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Diém a Khoén nay;

¢) Té chirc hanh nghé cong chimg, Co quan chimg thuc c6 trich nhiém
cong chimg, chimng thuc vao van ban chuyén nhuong hop dong theo thoi han
quy dinh cua phap luat ve cong chimg, chimg thuec.

3. Céc bén trong chuyén nhuong hop dbng thué mua nha, , cong trinh xay
dung ¢6 trach nhiém ndp thué, phi va 1& phi cho viéc chuyén nhuong hop
ddng theo quy dinh cia phép luat.

4. Viéc xac nhén cua bén cho thué mua vao vin ban chuyén nhugng hep
dong dugc thye hién nhur sau:

a) Cac bén c6 trach nhi€ém ndp cac gidy to sau cho bén cho thué mua:

- Hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dyung da ky 14n diu véi bén cho
thué mua (ban chinh);

- Vin ban chuyén nhuong hop déng da cé cong chimg hodc chitng thuc;
truong hgp khéng c6 cdng ching, chirng thyc thi phai kém theo ban chinh
vin ban chuyén nhuong hop déng cia lan chuyén nhugng lién ké trude d6 dbi
v6i trudng hop chuyén nhuong tir 1an thir hai trd di;

5



- bien lal nop thue hoac duoc mien thue theo quy dinh phap luit vé thu
(ban chinh);

- Chimg minh nhan din ho#c thé cin cuéc hodc hé chiéu néu ben nh
chuyén nhugng [4 ¢4 nhan; truedng hop bén nhan chuyén nhuong 13 t6 chirc th
phai kém theo quyét dinh thanh lap hodc glay ding ky thanh lap t6 chirc de
(bdn sao c6 ching thyuc hodc ban sao va xuét trinh ban chinh dé d6i chiéu).

b) Bén cho thué mua cé trach nhiém xidc nhin vao vin ban chuyé;
nhuong hgp dong trong thoi han t6i da 1 05 ngdy lam viéc, k& tir ngly nha.r
dugc hd so chuyén nhuong hop ddng va giao lai cho bén ndp hd so céc gidy
to da nop, trong d6 ¢6 02 vin ban chuyén nhuong di c6 xdc nhén (01 ban che
bén chuyén nhuong hop dong va 01 ban cho bén nhin chuyen nhugng ho;
ddng) va khong duoc thu bit ky khoan chi phi ndo lién quan dén viéc chuyér
nhugng hop ddng d6. Bén cho thué mua cé tréch nhiém luu mét bd hd so (bar
sao) chuyén nhugng hop déng quy dinh tai Piém a Khoan nay, trong dé c6 01
ban chinh vin ban chuyén nhuong hop déng.

5. Ké tir ngay vin ban chuyén nhugng hop ddng dugc bén cho thué mus
X4ac nhan bén nhan chuyén nhwong hop ddng dugc tiép tuc thuc hién cac
quyén, nghia vu ciia bén thué mua nha, céng trinh x4y dung véi bén cho thué
mua theo hop ddng thué mua da dugc bén cho thué mua ky két.

6. Cac truong h0'p chuyén nhuong hop dong tir 14n thit 2 tré di ciling pha1
thuc hién viéc chuyén nhuong nhu truéng hgp chuyén nhugng hop dong
lin diu.

7. Ben nhin chuyén nhugng hop dbng thué mua nha, cong trinh xdy
du'ng cudi cung dugce ccr quan nha nuéc c6 thdm quyén cap Glay chu'ng nhén
quyén sir dung d4t, quyen s& hifu nha & va ti san khic gin 1ién véi dét theo
quy dinh ctia phép lujt vé dat dai.

8. Khi lam thu tuc cap glay chung nhin quyén sir dung dit, quyén s hitu
nha & va ta1 san khéc gin lién véi dat ngoal cac gidy to theo quy dinh cta
phap luat ve dat dai, bén dé nghl cp gidy chimg nhén phai ndp thém cho co
quan cip gidy ching nhin cdc gidy t sau:

a) Hop ddng thué mua nha, cng trinh x4y dyng di ky 14n ddu véi bén
cho thué mua (ban chinh);

b) Van ban chuyén nhuong hop ddng cudi ciing di cé xic nhan ctia han



Muc 4
CHUYEN NHU’O’NG H()’P DONG MUA BAN, THUE MUA NHA
HINH THANH TRONG TUONG LAI

Pidu 10. Piéu kién chuyén nhwgng hop ddng mua bin, thué mua
nha & hinh thanh trong twong lai

1. Bén mua, bén thué mua chwa nhdn ban giao nha & hodc da nhin ban
giao nha & c6 quyén chuyen nhuong hop déng mua ban, thué mua nha ¢ hinh
thanh trong tuong lai cho td chirc, ca nhén khac khi hd so & nghi cap glay
chu'ng nhan quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sin khic gin lién
voi dit cho bén mua, bén thué mua chua ndp cho co quan nhd nuéc cé
thim quyén.

2. Té chirc, c4 nhan nhan chuyén nhugng hop ddng c6 quyén chuyén
nhuqng txep hcrp d6ng mua ban, thué mua cho tb chirc, c4 nhan khac khi hd so
dé nghl cap gidy chimg nhén chira ndp cho co quan nha nuéc cé thdm quyén
dé cdp gidy chimg nhén.

3. Viéc chuyén nhugng hop ddng mua ban, thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thi phai chuyén nhuong hop déng theo timg cin nha neng 1é
hodc timg cin hd; déi voi trudmg hop hop dong mua bén, thué mua nhleu cin
nha riéng 1é hodc nhleu cin ho thi phai chuyén nhuong toan bd sé cin nha
hoidc can hé trong hgp dong dé.

Piéu 11. Trinh ty, thi tuc chuyén nhwong hop dong mua bén, thué
mua nha & hinh thanh trong twong lai

1. Trinh tu, thu tuc chuyén nhugng hop dé“mg mua ban nha & hinh thanh
trong tuong lai thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé nha 6.

2. Trinh ty, thi tuc chuyén nhwong hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thuc hién theo quy dinh tai Piéu 9 clia Nghi dinh ndy. Vin ban
chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai theo
M3u s6 07 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay.

3. Bén nhén chuyén nhuong hop déng thué mua nha & [y hlnh thanh trong
tuong lai cu01 cing dugc co quan nha nudc co thim quyén cap Glay chimg
nhén quyén s& dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khéc gin lién voi dit
theo quy dinh ctia phép lut v& dt dai.

4, Khi 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén s& hiru
nha & va ta1 san khac gin lién voi dét ngoai cac gidy t& theo quy dinh cia
phap luét ve dét dai, bén dé nghi cip gidy chimg nhéan phai ndp thém cho co
quan cap gidy chimng nhén céc gidy to sau:



a) Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai d4 ky lan déu véi
bén cho thué mua (ban chinh);

b) Véan bén chuyén nhuong hop ddng cubi cling da c6 xac nhén cia bén
cho thué mua (ban chinh).
Mue 35

TRINH TV, THU TUC CHUYEN NHUQNG TOAN BO
HOAC MOT PHAN DU AN BAT PQNG SAN

Piéu 12. Trinh ty, thu tuc chuyen nhwong toan b hodc mot phan dy
an do Uy ban nhan dén cip tlnh cip huyen quyet dinh vu;c dau tll' (quyet
dinh cha trwong diu tu, quyét dinh diu tw, viin ban chap thuin diu tu)

Trinh tu, thu tuc chuyén nhuong toan bd hodc mét phan du an do Uy ban
nhén din cap tinh, cip huyén quyét dinh viéc diu tu cho chu diu tr khic dé
tiép tuc ddu tu kinh doanh thyc hién nhu sau:

1. Cha dAu tur chuyen nhuong giri 01 bd hd S0 dé nghi chuyén nhuong
toan bd hodic mét phén dy 4n dén Uy ban nhén dan cap tinh noi c6 dy 4n hogc
co quan dugc Uy ban nhan din cAp tinh ty quyén cy thé nhu sau:

a) Déi véi du 4n khu d6 thi méi, du 4n phét trién nha & 1a S& Xay dung;

_b) D6i véi céc logi dy 4n bit déng san khic 13 S& quan ly chuyén nganh
do Uy ban nhén dén cap tinh quy dinh.

2. Hb so d& nghi chuyén nhuong toan bd hoic mdt phan du 4n bao gom:

a) ch dé ngh1 cho phép chuyén nhuong toan bd hoic mét phin dir 4n
clia chii ddu tu chuyén nhugng theo Mau s6 08a va 08b quy dinh tai Phu luc
ban hianh kém theo Nghi dinh nay;

b) Hb so du 4n, phin dy 4n dé nghi cho chuyén nhugng bao gbm:

- Vén ban cho phép diu tr hodc vin ban chip thuin diu tur cia co quan
nha nudc ¢6 tham quyén (ban sao c6 chimg thuc);

Quyet dinh phé duyét dy an, quy hoach chi tiét 1/500 hoic quy hoach
téng mit bing (ban sao c6 chimg thyc);

- Gidy chimg nhéin quyén sir dung d4t cia toan bd hodc phin dy 4n dé
nghi chuyén nhugng (ban sao cé chiing thuec).

c) Bdo cdo qua trinh thyc hién du an ctia chui du tu chuyén nhugng dén
thdi diém chuyén nhuong theo Mau s6 09a va 09b quy dinh tai Phu luc ban
hanh kém theo Nghi dinh nay.



d) Hb so cta chi dau tu nhan chuyén nhugng bao gom:

- Pon d& nghi dugc nhan chuyén nhuong dy 4n hojc mét phan dy 4an
theo MAu s 10a va 10b quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay;

- Gidy chung nhén ding ky kinh doanh ¢é nganh nghe kinh doanh bt
déng san hosc Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép c6 vén diéu 1 dap img
yéu ciu quy dinh tai Piéu 3 Nghi dinh nidy (ban sao co ching thuc) trr
trudong hop nha dau tu nudc ngoai chua thanh lap td chic kinh té theo quy
dinh cua phap luat vé du t;

- Vin ban ching minh c6 v(m thude s& hitu ctia minh dé thue hién dy an
theo quy dinh cua phap luat v& dAu tu, vé dit dai. Truomg hop chua cé vén
ban chimg minh c6 vén thudce s& hiru cia minh theo quy dinh cta phap ludt vé
dAu tu, vé dét dai thi phai c6 vin ban x4c nhan cua to chic kiém toan doc 1ap
hodc bao céo tai chmh a3 dugc kiém todn vé muc vén chi so hitu clia doanh
nghlep tai thoi diém gin nhit (nam nhin chuyén nhugng hodc nim truéc lién
ké nam nhén chuyén nhuong) dm vcn doanh nghlep dang hoat ddng; dbi voi
doanh nghiép méi thanh lap thi néu sé vén la tién Viét Nam hodc ngoai té thi
pha1 duogc ngan hang thuong mai noi doanh nghlep d6 mé tai khoan xac nhén
vé sb du tlen giri cia doanh nghiép, néu sé vbn 12 tai san thi phai ¢6 chimg
thur ctia td chire ¢6 chuc ning dinh gi4 hosic thdm dinh gia dang hoat dong tai
Viét Nam vé két qua dinh gié, thdm dinh gia tai sin cta doanh nghiép.

3. Trong thoi han 30 ngay k& tir ngay nhan dd hd so hop 1¢, co quan dau
mdi quy dinh tai Khodn 1 Piéu ndy cb trach nhiém liy v kién cua So Ké
hoach va PAu twr, S& Tai chinh, S& Tai nguyen va Méi trudng, S& Xay dung,
Cuc thué va S& quan ly chuyen nganh, t6 chirc thdm dmh theo quy dinh tai
Dleu 14 cia Nghi dinh nay va bao céo Uy ban nhan din cép tinh ky ban hanh
quyét dinh cho phép chuyen nhuong, Trucmg hop khéng du diéu kién cho
phép chuyen nhuong thi Uy ban nhéin da.n cép tinh hoic co quan chuyén mon
duoc Uy ban nhén dén cip tinh ty quyen phai thong b4o bang vin ban cho
chu dAu tir chuyén nhugng biét 15 1y do.

4. Trong thoi han 30 ngay k& tir ngay c6 quyét dinh cho phép chuyen
nhugng du an hodc mot phan dyu 4n cia co quan nha nuéc ¢6 thdm quyén
(theo MAu s 11 quy dinh tai Phu luc ban hanh kém theo Nghi dinh nay), cac
bén phai hoan thanh viéc ky két hop dong chuyén nhugng va hoén thanh viéc
ban giao du an hodc phin dy an. Chu du tr nhan chuyén nhuong cé trich
nhiém tlep tuc trién khai di 4n hodc phan du 4n ngay sau khi nhan ban giao.
Chu dau tr chuyén nhuong cO trach nhi€ém ban glao cho chi diu tu nhin
chuyen nhugng toan bd hd so du 4n hoic mdt phan du an, co bién ban ban
giao kém theo danh muc hd so.




Truéde khi lam thu tuc ban giao, chii ddu tu chuyen nhuong phai thong
bao bing vin ban cho tt ca khach hang (neu co) va thong béo trén phuong
tién théng tin dai ching trudce 15 ngay (it nhét 03 s6 lién tiép clia mot t& béo
phat hanh tai dia phuong hoic mét dai truyén hinh dia phuo*ng hoic
Trung wong va trang thong tin dién tr clia co quan diu médi (néu co) vé viéc
chuyen nhuong dyu an hodc phin dv 4n, quyén lgi ctia khéch hang va cic bén
cd hen quan. Trudng hop khéch hang hojc céc bén c6 lién quan ¢ y kién vé
quyén l¢i clia minh lién quan dén dy 4n hofic mét phan du 4n chuyén nhuong
thi chi diu tw chuyén nhugng c6 trach nhiém giai quyét theo quy dinh cla
phap luét trude khi ky hop dbng chuyén nhuong.

_ 5. Vigc chuyen nhuong quyén sir dung d4t ciia dur 4n hoic mot phan dy én
dugc phép chuyén nhugng thyc hién theo quy dinh ciia phdp luft vé dit dai.

Diéu 13. Trinh tu, thi tuc chuyen nhu‘q‘ng toan bé hodc mot phan dwr
an do Thi tudmg Chmh phu quyét dinh vnec diu tw (quyet dinh chu
truong dau tir, quyét dinh diu tw, viin ban chip thuin diu tu)

Trinh ty, thu tuc chuyen nhuong toan b hodc mot phin du an do
Thu tudng Chinh phu quyét dinh viéc diu tu cho chu dAu tu khic dé tiép tuc
déu tu kinh doanh thuc hién nhu sau:

1. Chi d4u tu chuyén nhuqng giri 01 bd hd so d& nghi cho chuyen
nhuong toan bd hofic mot phin du an theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 12
Nghj dinh nay cho Uy ban nhén dan cép tinh noi c6 dy 4n.

2. Trong thdi han 45 ngay ké tix ngay nhén du hd so hop 18, Uy ban nhéan
dén cép tinh ¢6 trach nhiém gui 14y y kién cia B Xay dyung, Bo Ké hoach va
Piu tu, B§ Tai chinh, B Tai nguyén va Méi trudng, B6 quan ly chuyén
nganh va td chitc thim dinh theo quy dinh tai Didu 14 Nghi dinh nay dé bao
c4o Thu twéng Chinh phu quyét dinh.

3. Céc ndi dung khac trong chuyén nhuong ton bd hodc mot phén du 4n
bét dong san do Thu tudng Chinh phu quyét dinh viéc du tu thuc hién theo
trinh ty, thi tuc quy dinh tai Piéu 12 Nghi dinh nay.

Diéu 14. Thim dinh va cho ¥ kién vé& hd so chuyén nhweng toan b
hoiic mdt phin dy 4n

1. Noi dung thdm dinh va cho y kién vé ho so de nghi cho chuyen
nhuong toan bd hodc mét phén dy 4n bét dong san bao gbm:

a) V& hd so d& nghj cho chuyén nhuong toa:n b6 hodc mdt phin du 4n
ctia chi dAu ti dy 4n theo quy dinh tai Khoén 2 Didu 12 Nghi dinh nay;

b) Vé dleu kién cia du an, phan du 4n chuyén nhuong theo quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 49 Lu4t Kinh doanh bat dong san;
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c) Vé diéu kién cta chi diu tu chuyén nhugng theo quy dinh tai Khoan 2
Piéu 49 Luat Kinh doanh bt dong san;

d) V& diéu kién cua chu diu tu nhin chuyen nhuong theo quy dinh tai
Khoan 3 Diéu 49 Lu4t Kinh doanh bt dong san va phép luat vé dét dai.

2. Co quan dau méi tham dinh quy dinh tai Khoan 1 Piéu 12 va co quan
c6 trach nhiém cho y kién v& hd so dé nghi cho chuyén nhuong toan bd hodc
mét phan dy 4n bét dong séan quy dinh tai Khoan 3 Piéu 12 va Khoan 2
Piéu 13 Nghl dinh nay phai c6 y klen vé céc ndi dung quy dinh tai Khodn 1
Piédu na‘y, trong d6 néu rd y kién vé viéc dy é4n, phén dy 4n di du diéu kién
chuyen nhuong Trudng hop chua du didu kién duge chuyén nhuong thi phai
néu-rd ly do dé co quan chi tri thdm dinh trd 1&i cho chu diu tu chuyén

u‘orng biét r5 ly do.

-“..

G % Chuong III
R DIEU KHOAN THI HANH

Pitu 15. Hiéu Iye thi hanh
1. Nghi dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay 01 thang 11 nam 2015.

2. Nghi dinh nay thay thé Nghi dinh sé 153/2007/ND-CP ngay 15 thang 10
nim 2007 cia Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat
Kinh doanh bt d6ng san nim 2006.

Piéu 16. Xir Iy chuyén tiép

1. Cac doanh nghiép kinh doanh bét dong séan dang hoat dong ma chua
dap ung du didu kién v& vén phap dinh theo quy dinh tai Nghi dinh nay dugc
tiép tuc hoat dong, nhung phai bd sung du diéu kién vé& vén phap dinh theo
quy dinh cua Nghl dinh ndy trong thdi han 01 nim ké tir ngdy 01 théng 7
nim 2015 néu tiép tuc kinh doanh bét dong san.

2. Cac dy 4n dau tw kinh doanh bt dong sin da dwoc co quan nha nude
c6 thim quyén quyét dinh viéc diu tu, da duoc giao dit, cho thué dit, da c6
vin ban cho phép chuyén nhuong du an va céc hop ddng chuyén nhuong,
ban, cho thué, cho thué mua bit dong san da ky truéc ngay 01 thang 7
nam 2015 thi khéng phai lam lai thu tyc theo quy dinh cia Luét Kinh doanh
bét dong san sb 66/2014/QH13.

3. Céc hop ddng mua ban, chuyén nhuong, cho thué, cho thué mua bat
dong sén, chuyén nhuong dy 4n, cic van ban chuyén nhugng hop ddng da ky
két trudc ngay Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh dugc tiép tuc thuc hién ma
khéng phai ky lai theo cac hop dong mau va theo trinh tu, thi tuc cla
Nghi dinh nay.




Piéu 17. Triach nhiém thi hanh

Céc B§ trudng, Thu trudng co quan ngang B§, Thu truong co quan
thuéc Chinh pha, Chu tich Uy ban nhan dén tinh, thanh phé tryc thude
»Trung wong va cic doanh nghi€ép kinh doanh bt dong san, cac td chir,
c4 nhan ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghj dinh nay./. '

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung uong Dang; THU TUONG

- Thu tudng, cac Phéd Thi tuéng Chinh phu;

- Cac Bg, co quan ngang B§, co quan thudc Chinh phu;

- HDND, UBND céc tinh, thanh pho tryc thudc Trung wong;

- Viin phong Trung uong va céc Ban cia Dang;

- Viin phong Téng Bi thu;

- Viin phong Chu tich nuoc;

- Hoi dbng Dan tdc vi cée Uy ban cia Québc hoi;

- Vin phong Québc h01

- Tda 4n nhén dén tdi cao;

- Vién Kiém sét nhan dan tdi cao;

- Kiém todn Nha nudc;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

- Ngin hang Chinh sach xa hdi;

- Ngin hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban Trung vong Mit trin Té quoc Viét Nam,;

- Co quan Trung uong cua cac dodn thé;

- Céc T4p doan kinh &, Téng cong ty nha nuéc

- VPCP: BTCN, cic PCN, Trg ly TTg, TGP Cdng TTDT,
cac Vu, Cuc, don vi tnre thude, Cong bao;

- Lwu: VT, KTN (3b).q 364

Nguyén Tén Diing
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TT Ngi dung

Miuséor | HOP ddng mua bén nha, céng trinh xay dung c6 sin (hoic hinh
thanh trong tuong lai)

Miusé o | HOP ddng cho thué nha, cdng trinh xay dyng c6 sin (hoic hinh
thanh trong tuong lai)

Miusb03 | HOP déng thué mua nha, cong trinh xdy dung c6 sin (hogc hinh
thanh trong tuong lai)

M3u s6 04a | Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dit

M3iu sb 04b | Hop ddng cho thué (cho thué lai) quyén sir dung dat

M3u s6 05 | Hop dong chuyén nhugng toan bd dyr 4n (hodc mét phén du 4n)

MBu s& 06 Van bal"l qv_huyen nhuong hgp dong thué mua nha, cong trinh xay
dung co san

Mau sé 07 Vién ban chuy.en nhuong hop dong thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai

M3u sb 08a | Bon d& nghi cho phép chuyén nhugng toan bd du an

M3au s6 08b | Pon d& nghi cho phép chuyén nhugng mdt phin du 4n

Mau s6 092 | Bdo cdo qua trinh thuc hién du 4n

M s 09b Béo céo qua trinh thuc hién dy an va mét phan dy an chuyén

nhuong

Mau so 10a

Pon dé nghi dugc nhin chuyén nhuong toan bd du an

MAu sb 10b

Pon d& nghi dugc nhan chuyén nhuong mét phin du 4n

Mausd 11

Quyét dinh vé chép thuin chuyén nhuong du én (hodc mot ph:’;in
du 4n)







Miu sb 01

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc 13p - T do - Hanh phic

HOP DPONG MUA BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)

Cén ctt Luét Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Céan ¢\t B6 Luat Dén su ngdy.....thang...... nam......... ;

Cin ¢t Nghi dinh sé...../2015/ND-CP ngay... thang .ndm 2015 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét sé didu cta Lujt Kinh doanh bét
dong san;

Céc cén cu phap ly khéc;

Hai bén chiing t6i gdm:

I. BEN BAN NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit la
Bén ban):

- Tén doanh nhi€p: ..o e

-Piachi: ..............

- Giy ching nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
OANN: L. et e et e as o s bt e e e e e reneneaaateeeanntereraraees

« M2 56 doanh BERIEP: ......ccvveoveeeeeeeeeeeeee e
- Ngudi dai dién theo phap luat: ................... Chic vu: ......

- S6 didn thoal HEN NB:....oeo.eoeeeeeeeeeeeeee e esess st ses e s,
- 6 tai khoan [CT ) Ta1 ngan hang:.........ccccevvves
SME SE UG (oo

IL BEN MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau ddy goi tit Ja
Bén mua):

! Néu bén mua la td chirc thi ghi théng tin tén cia té chirc, dia chi try s& chinh, dia chi, gidy chimg
nhén dang ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén v chirc vy ngudi dgi dién theo phip luft cia 1 chire
46, s& dién thoai lién hé, s8 tai khodn (néu c6), mi sé thué.
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- S8 CMND (hd chiéu):.vevveeevrirernees Cip ngay....../ec. ooy 1L,

- HO Khau thUOmg trle. ..ot eseeeeseesessenssaesssssenss s ssessassesesns
-Piachi HEN W& ... i e
- Diénthoal: .....ccvviviininiininnnne. Fax (08U €O):.ouvvecreceeceeciereienenens
- 86 131 KNOAN: ....oooerrececeree e Tai ngén hang ..............................
SMESEHUE: ..ottt

Hai bén ching t6i théng nhit ky két hop déng mua ban nha, céng trinh
xay dung voi cac ndi dung sau day:

Piéu 1. Cic thong tin vé nha, cong trinh xiy dung

1. Loai nha, cdng trinh x4y dung (biét thu, can hg chung cw, nha ¢ riéng
l1é, cong trinh xdy dung khéng phai nha ¢ nhu toa nha van phong, khdch
R £ R OOV ORI e

2. Vi tri nha, cdng trinh XAy dung:.......oocoiiiiiiiicii

(Déi voéi hop déng mua bén nha, cong trinh xdy dumg hinh thanh trong
twong lai thi ghi v tén du dn, tén toa nha, tén 16 dét theo quy hoach da dwoc

duyét).
3. Théng tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha, cong trinh xdy

4. Quy mo cua nha, cong trinh xay dung:

- Téng dién tich sin xdy dung:................. m?

- Téng dién tich sir dung dit:................. m?, trong d6:
St dung riéng:........... m’

St dung chung CIR ) m?

Ngudn gbc st dung dit (dwoc giao, duoc céng nhin holdc

(Néu 1a thué dat thi phai ghi thém thong tin vé 56 hop déng, ngay kp hop
ddng thué dar, thoi gian thué tir ngay......dén ngay......).

5. Pic diém, tinh chat c6ng ning st dung, chit hrong cua nha, céng
trinh xéy dung; thong tin vé ting loai muc dich sir dung va phan dién tich su
dung chung d5i véi nha, céng trinh x4y dung 14 tda nha hén hop nhiéu myc _
dich sir dung, nha chung cu. i

6. Thuc trang cic cong trinh ha ting, dich vu lién quan dén nha, cong
trinh xdy dung.
7. Hb so phap ly cua du an, glay to vé quyén s& hitu nha, cdng trinh

xdy dung, quyén sir dung dit va gidy 1o c6 lién quan dén viéc diu tu xay
dung nha.



8. Bm véi hop ddng mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai thi phai
ghi 16 6, ngay thing cla hop dong bao lanh vé nha &, s6 ngay théng van ban |
cia S¢ Xdy dung dia phuong vé viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai;
kém theo hop ddng nay con ¢ ban sao hop dong bao lanh vé nha &, ban sao
van ban cia S& Xiy dung dia phuong vé€ viéc ban nha & hinh thanh trong
tuong lai. |

9. Cac han ché vé& quyén s hiru, quyén st dung nha, céng trinh xdy
dimg (néu c6).

10. Céc thong tin Khac.........cccivmiiiiiciriie e
Piéu 2. Gia ban nha, cdng trinh xiy dung
Gia ban nha, cong trinh Xay dung 1a .........cccoiiiiiiieeee e, dong

Gié ban nay d bao gom gi4 trj quyén sir dung dat, thué VAT (néu bén
ban thudc dié_n phai ndp thue VAT) va phi bao tri (néu cd)

(Néu giG ban 1a dom gid trén m’ san thi dién tich san phdi tinh theo théng
- thwy)
Piéu 3. Phwrong thire va théi han thanh toan

. 1. Phuong thirc thanh toan: Thanh todn bing tién Viét Nam théng qua
hinh thirc (theo phap ludt vé& thanh toAN):..........coovmeeveeeeereeeeeeesee s

2. Thot han thue hién thanh todn:

a) Thanh toan mét lan vao ngay.......... thang........ nam.......... (hodc trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ki két hgp dong nay).

b) Thanh toén nhiéu l4n

-Lan I:

-Lan 2:

3. Trudng hop mua nha, cong trinh x&y dyng hinh thanh trong tuong lai
theo phuong thic thanh toan nhiéu lan thi phai thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 57 Luat Kinh doanh bat ddng san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh todn trong mua ban, thué mua bt dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc thyc hién nhiéu lan, 1an dau khéng qua 30% gia tri hcp
dbng, nhing lan tiép theo phai phu hop véi tién d6 x4y dung bét dong san
nhimg tdng sé khéng qua 70% gia tri hop dong khi chua ban giao nha, céng
trinh x4y dung cho khach hang, truémg hop bén ban, bén cho thué mua la
doanh nghiép c¢6 vén diu tu nudc ngoadi thi thng sé khong qua 50% gia tri
hop ddng;



Trong moi trucmg hop khi bén mua, bén thué mua chua duoc cap
Glay chimg nhén quyén su dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan
lién Vi d4t thi bén ban, bén cho thué mua khong dugc thu qua 95% gia tri
hop dong, gia tri con lai cua hop déng duoc thanh toan khi co quan nha nudc
da cap Glay chung nhin quyén st dung dit, quyen s¢ hitu nha & va tai san
khéc gén lién véi dét cho bén mua, bén thué mua.

b) Chu déu tu phai sir dung tién g trude cua khach hang theo dung
muc dich da cam két. .

Diéu 4. Thoi han giao, nhidn nha cdng trinh xdy dung va hd so
kém theo

1. Bén bén co6 trach nhiém ban giao nha, cong trinh xdy dung kém theo
cée trang thiét bi gin véi nha, cdng trinh x4y dung 46 va gidy to phép ly vé

nha, cong trinh xay dung néu tai Piu 1 cua hop dbng nay cho Bén mua trong
thoi han la.............. ngay, ké tir ngay Bén mua thanh to4n da sb uen mua nha,

cdng trinh x4y dung (trlr trudng hop céc bén cé thda thudn khéc? ) Viéc ban
giao nha, cong trinh x4y dung phai 13p thanh bién ban c6 chi¥ ky xac nhén cta
hai bén.

2. Truong hop Bén mua chua nhén ban giao nha & hinh thanh trong
tuong lai tir chu dau tu (bén ban) ma Bén mua cé nhu cau chuyén nhuong hop
ddng mua ban nhd & hinh thanh trong tuong lai thi cdc bén phai thyc hién
ding tha tuc chuyén nhuong hop ddng theo quy dinh tai Pidu........... cua
Nghi dinh S6..ceun.... Bén bén khéng dugc thu thém bét ky khoan chi phi nao
lién quan den viéc chuyén nhuong hop ddng khi x4c nhin viéc chuyén
nhuong hop ddng cho Bén mua. :

3. Cacthda thudn Khac.. ...t

Pidu 5. Bio hanh (theo quy dinh tai DPidu 20 Luit Kinh doanh bat
dong san)

1. Bén ban ¢6 trach nhiém bao hanh nha, céng trinh x4y dung di ban cho
bén mua. Trudng hop nha, cdng trinh x&y dung dang trong thdi han bdo hanh

thi bén ban c¢6 quyén yéu cau td chirc, ca nhan thi cdng xay dlmg, cung ung
thiét bi c6 trach nhiém thuc hién viéc bao hanh theo quy dinh cia phap luét vé

xay dung.
2. Thoi han bao hanh:......cceeee (Thoi han bao hanh theo quy dinh cia
phép lujt vé xay dung, vé nha 6).

3. Thda thuan vé hét thoi han bao hanh:.......cccvrverenecernees

2 Trutmg hop céc bén thoa thudn ban giao nha, cong trinh x4y dyng hinh thanh trong tuong lai theo
tién 43 x4y dyng: Hai bén théng nhit Bén Ban c6 trach nhiém thuc hién viéc xay dung nha, cong trinh xay
dung theo diing tién 46 théa thusn dudi day:

2)Giai 40N 11 oot

b) Gial doaN 21 ...iviviiiei i

c) Giai dogm K L PP PP P PPN



4, Cac thda thudn Khac ..ot
Piéu 6. Quyén va nghia vu cita Bén ban

1. Quyén cua Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 21 Luit Kinh doanh bit
déng san) cu thé:

a) Yéu ciu Bén mua nhén nha, cong trinh x4y dung theo dung thoi han
d3 théa thuan tai Didu 4 cia Hop déng nay;

b) Yéu ciu Bén mua thanh toén du tién theo thdi han va phuong thirc
théa thudn tai Piéu 3 cia Hop ddng nay;

c) Yéu ciu bén mua phéi hop thuc hién céc thi tuc mua ban trong thoi
han di thoa thuin (thu tuc thanh toan, tai chinh, gidy td...... );

d) Khong ban gxao nha, cong trinh xay dung khi chua nhin i tién, trir
trudng hop cac bén co6 thoa thuén khac;

d) Yéu cu bén mua bdi thuong thiét hai do 18i cia bén mua gﬁy‘ra;
€) CAC QUYEN KBAC «.ooeecteeecee e sttt en s

2. Nghia vu ctia Bén bén (theo quy dinh tai Diéu 22 Luat Kinh doanh bit
d6ng san) cu thé:

a) Thong bao cho bén mua cac han ché v& quyén s& hitu nha, cong trinh
x4y dung (néu c6)’;

(D61 véi trudong hop mua bén nha & hinh thanh trong tuong lai thi thoa
thuén theo ndi dung: Bén ban ¢6 trach nhiém xay dung nha & theo ding thiét
ké va theo danh muc vt liéu xdy dung bén trong va bén ngoai nha ¢ ma cac
bén di thoa thuin; thong bao cho Bén mua blet tién d6 x4y dung nha & va
dam bao hoan thanh viéc xay dung theo ding tlen dd d3 thoa thudn; tao diéu
kién 4& Bén mua kiém tra viéc xay dung nha & néu c¢6 yéu cdu).

b) Bao quan nha, cong trinh xdy dung di béan trong thdi gian chua ban
giao cho bén mua;

¢) Thyuc hién cac thi tuc mua ban nha, cong trinh xdy dung theo quy dinh
clia phap luét;

d) Giao nha, céng trinh x4y dung cho bén mua theo dung thot han da
thoa thuan tai Dleu 4 cua Hop dong nay, dam bao chét huong®. Giao Glay
ching nhan quyen sir dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac ghn lién
voi dét va hd so c6 lién quan theo thoa thuan trong hop dbng;

* Néu mua ban nh & 13 cin hd nha chung cu thi Bén ban phéi thong bao cho Bén mua biét rd céc quyén va nghia
vu dbi voi phin dién tich s hitu chung, s0 hitu rigng ciiz ¢an hd mua bén va quy ché quan 1y sit dung nha chung cu dé).

“ Bén Bén cam két bao dam chét luomg x4y dung nha, cong trinh xiy dyng theo dling thiét ké 43 dugc phé duyét
va st dung ding (hodc twong duong) cde vit lidu xdy dung nha, céng trinh xdy dyng ma hai bén 43 cam két trong hop
dbng nay.
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d) Bao hanh nha, céng trinh x4y dyng d& béan theo quy dinh tai Piéu 5
cta Hop d6ng nay;

e) Béi thudmg thiét hai do 18i cia minh gdy ra;

g) Thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cua phap
luat (ndp tién st dung dat va céc khoan phi, 1¢ phi khéc....);

h) Truémg hop mua nha hinh thanh trong tuong lai bén ban ¢ nghia vu
cung cap théng tin vé tién d§ dau tu xay dung, viéc sir dung tién Ung trudc
cua khach hang, va tao diéu kién cho bén mua kiém tra cOng trinh;

i) Cha d4u tu c6 nghia vu thuc hién cac quy dinh vé béo lanh trong ban
nha & hinh thanh trong tuong lai cho bén mua theo quy dinh ctia Luét Kinh
doanh bt d6ng san va phép ludt vé tin dung.

Pitu 7. Quyén va nghia vy ciia Bén mua

1. Quyén ciia Bén mua (theo quy dinh tai Pidu 23 Luat Kinh doanh bt
dong san):

a) Yéu cAu bén ban hoan thanh céc thu tuc mua ban nha, cong trinh x4y
dung theo thi han ¢4 thoa thusn trong hop déng’;

~ b) Yéu ciu bén béan giao nha, céng trinh x4y dung theo ding thoi han,
chat luong va cic dieu kién khac da théa thuan trong hop dong; giao Giay
ching nhén quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khdc gan lién
véi dét va ho so co lién quan theo thoa thudn trong hep dong (4p dung tuong
ty Khoan 2 Diéu 6 ctia Hop dong nay);

¢ Yéu chu bén bén béo hanh nhé, céng trinh x8y dyng theo quy dinh tai
Piéu 5 cua Hop dong nay; _

d) Yéu ciu bén ban bdi tl}uérng thiét hai do viéc giao nha, cbng trinh x4y
dung khéng dung thoi han, chat lugng va cac cam két khac trong hop dong;

d) Trudng hop mua nha hinh thanh trong tuong lai bén mua c6 quyén
yéu cau bén bén cung cap théng tin vé tién do dau tu xdy dung, viéc su dung
tién img trudc va kiém tra thyc té tai cong trinh;

€) CAC QUYEN KNAC:...ucurverencirmrimnsressssesensmms sy

2. Nghia vu cia Bén mua (theo Diéu 24 Luit Kinh doanh bt déng san)

a) Thanh toan du tién mua nha, cong trinh x4y dung theo thoi han va
phuong thic thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop dong nay;

$ Néu bén mua tr di lim thi tyc th) bén mua c6 quyén Z:u clu Bén ban phdi hop, cung cap cic gidy t&
c6 lién quan dé 1am thi tuc d€ nghi chp gifly chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu 46 véi nha, cong
trinh x8y dymg,.
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b) Nhén nha, céng trinh xay dung kém theo Glay chimg nhén quyén sit
dung d4t, quyén sé hivu nha & va tai san khac gén lién véi dit va hé so ¢6 lién
quan theo dung thoi han thoéa thuan tai Piéu 4 cia Hop dbng nay®;

¢) Phéi hop voi bén ban thuc hién cac thi tuc mua bén trong théi han da
thOa thUAn 1A .. e e st re s e e e e e e ere e s br s e abae s e ;

d) Bdi thuong thiét hai do 18i ctia minh géy ra;
@) Cacnghia VU Khac: . ..o
Piéu 8. Trach nhiém ciia cic bén do vi pham hop dong

Hai bén thoa thuan cu thé vé cac hanh vi vi pham hop ddng ma c4c bén
phai chiu trach nhiém truéc bén kia (46 v6i bén mua: Cham nép tién mua
nha, khéng chiu nhan ban giao nha...; dbi véi bén ban: Cham ban giao nha,
chét luong thi cong khéng dam bio...).

Diéu 9. Phat vi pham hop d("ing
Hai bén théa thuin cu thé vé cac trudng hop phat do vi pham hop déng.

Piéu 10. Ciac truwong hop chdm dit, hily bé hop dong va cic bién
phap xi ly

1. Hop dbng nay s& chim dut trong céc trudng hop sau:

...................................................................................................................

3. Xur ly khi chim durt va hiy bo hop dong.
4, Cacthoathudn Khac.. ..o e,
Piéu 11. Giai quyét tranh chip

Trudng hop cac bén c6 tranh chap vé& ndi dung cia hop ddng nay thi hai
bén cung ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac
bén khéng thwong lwong duoc thi théng nhit chon Toa 4n hoic trong tai gjai
quyét theo quy dinh ciia phép luat.

Diéu 12. Théi diém c6 hiéu lye ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc k& tir ngdy............. (hodic ¢ hiéu luc ké tir
ngay dugc céng chung chung nhdn hodc dwugc UBND chung thuc doi véi
trucmg hop phdp ludt quy dinh phdi céng chimg hodc chumg thuc).

¢ Trudng hop mua nha, cng trinh xdy dung dang cho thué, phai bao dam quyén, lgi ich clia bén thué
theo thoa thuén trong hop dbng thué khi thdi han thué cdn hiéu lyuc.
8



2. Hop ddng nay dugc 14p thanh ..... ban va cd gia trj phap ly nhu nhau,
mbi bén gilt .....ban, .... ban wu tai co quan thué,.... va.....ban luu tai co quan
c6 thim quyen cdp glay chimg nhén quyén st dung dét va quyén s¢ hiru abi
vo1 nha va ¢ong trinh./.

BEN BAN BEN MUA
(Ky, ghi ré ho tén, chirc vu nguoi ky (Ky, ghi ré ho tén; néu la 16 chire thi ghi
va déng déw) rG chirc vu ngudi kyva dong ddu)

Chirng nhin cia cong chung hozc chtrng thire clia
co’ quan nha nwée cd tham quyén’

7 Péi voi truomg bop phai chimg thuc hofc céng ching theo quy dinh phép luat.




Maiu sb 02

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Déc ldp - Tw do - Hanh phiic

HQP PONG CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)

Can cu Luét Kinh doanh bit déng san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Cén cu Bo Luat Dén sy ngdy.....thang...... nam

Cin cir Nghi dinh sé:...... /2015/ND-CP ngay ...... thang...... nam 2015

ctia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mét sb didu cva Luit Kinh doanh bit
dbng san;

Céc cén ¢ phap 1y khéc;

Hai bén chiing t6i gbém:

I. BEN CHO THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit
1a Bén cho thué):

- Tén doanh nghiép

-BPiachi: ....... et rrurerrreereeaee et et sy e bbb e ns rerrrver— .

- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
4 [o:1 o1 o SOOI TROO

- M3 sé doanh nghiép:

.....................................................................................

................................................................................

- Ngudi dai dién theo phap ludt: ................... Chicvu: ...

- S8 di€n thoai HEN h&: oovoverovecceevveeeeeecees e eeeeereneneseneeeeenns
- 6 tai khoan (néu (70 ) SR Tai ngan hang:....cevvvereeeienns
- M sb thué: |

...............................................................................................

II. BEN THUE NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy goi tit I
Bén thug):

= ONZ (DA): oot
- S8 CMND (hé chidu):..ooeoee.... Clpngay o) oo TR
- HO Kh&u thUOmE tr e vveeeeee oo eees s

! Néu bén thué 14 t3 chirc thi ghi théng tin tén cta td chirc, dia chi tru s chinh, dja chi, gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép, ma s6 doanh nghiép, tén va chirc vu ngudi dai dién theo phép luft cia t§ chirc
d6, sé dién thoai lién hé, sb tai khoan (néu c6), mi sé thué.
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- Dia chi HEN & s

-Dién thoal: .cccocvvrmeienn Fax (NEU CO): cvvenrrvieensssemienennnans
- SO tal Khoan: ..occeevieeeniieeeiiees Tai ngan hang: .......cccoveineniiinnnnnnn
w M SO THUE: c.vveeeeeeeeeeeeeeestiessesseesbssseerinsaesnasaesane st sesssash s E e n s ss s s bt

Hai bén ching t6i thong nhét ky két hop ddng cho thué nha, cong trinh
x4y dung vdi cac ngi dung sau day:

Didu 1. Cac théng tin vé nha, céng trinh xiy dung cho thué

1. Loai nha, cong trinh X8y AUNE: ..oooeereiiiiinieie e

2. Vi tri, dia diém nha, cong trinh XAy QUDE! ..ocerevrerrmmnsnsrisississssssssssee

3. Hién trang vé chét hrong nha, cdng trinh: ..o

4. Dién tich cia nha, cong trinh xay dung

- Téng dién tich san x&y dung cho thué: ................. m’

™ LY 2
S dung riéng: ........... m”;

Sir dung chung (néu cd): coveenenes m?
5. Trang thift bj K& theo: ....c..urrrriummmrersrmssssssmmsseassssssisssisss s
Pitu 2. Gia cho thué nhi, cong trinh xay dung

1. Gi4 cho thué nha, cong trinh xdy dung 13 ..ccovvecrrcenenn. erssnenneiaes
............................................ Viét Nam dong/thang (ho3c Viét Nam dng/nam).

(BANG CREE: ..ot s ).

Gia cho thué nay da bao gbm: Chi phi bao tri, quan ly van hanh nha,
céng trinh xdy dung va cac khoan thué ma Bén cho thué phai ndp cho Nha
nudce theo quy dinh....... (do céc bén thda thuén).

2. Céc chi phi sir dung dién, nudc, dién thoai va cac dich vu khac do Bén
thué thanh toan cho bén cung cép dién, nuéc, dién thoai va cac co quan cung
cap dich vu khéc.

3. Cacthoa thun Khac.....vveei i
Diéu 3. Phuwong thirc va thoi han thanh todn

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toén bing tién Viét Nam théng qua
hinh thirc (trd bing tién mit hodc chuyén khodn qua ngén hang)......ccccovvierr,

2. Thoi han thue hién thanh toan: ...,

Didu 4. Thoi han cho thué, thoi diém giao, nhin nha, céng trinh xdy
dung cho thué va hd so kém theo

1 Then ham cha thud nha cono tinh XAV AU oovvreer i i ieariianen



2. Thoi diém giao nhan nha: Ngay............ thang............... NAM....errrnren.
3. HO SOKEMtheo: .......ovviuiiiiiiieiiie e,

Diéu 5. Quyén va nghia vu cda bén cho thué
1. Quyén cia bén cho thué (theo Didu 26 cia Luat Kinh doanh bat
dong san):

a) Yéu cau bén thué nhén nha, cbng trinh xdy dung theo thoi han di thoa
thuén tai Diéu 4 ciia Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén thué thanh toan du tién theo thot han va phuong thirc
thoa thuén tai Diéu 3 cua Hop ddng nay;

¢) Yéu ciu bén thué bao quan, st dung nha, cong trinh xdy dung theo
ding hién trang d3 liét ké tai Diéu 1 cia Hop déng nay;

d) Yéu céu bén thué bdi thudmg thiét hai hodc sira chita phin hu héng do
15i cia bén thué gay ra;

d) Cai tao, ning cép nha, cdng trinh xay dung cho thué khi duoc bén
thué déng y nhung khéng duoc gay anh hudng cho bén thué;

¢) Pon phuong chim dirt thue hién hop déng theo quy dinh tai Khoan 1
Piéu 30 cia Lut Kinh doanh bét déng san;

g) Yéu cdu bén thué giao lai nhd, cong trinh xdy dung khi hét thai
han thué;

h) Céc quyén khac do céc bén théa thuin (nhung khéng dwoc trdi cdc
quy dinh phadp ludt va dao dirc x@ hQi)........oooviiiveiiiiiiiiiiiiin i

2. Nghia vu ctia Bén cho thué (theo Piéu 27 cia Luit Kinh doanh bt
ddng san)

a) Giao nha, cong trinh xay dung cho bén thué theo théa thudn trong hop
dbng va hudng dan bén thué sir dung nha, c¢ong trinh xay dung theo ding
cOng nang, thiét ké tai Diéu 1 cia Hop ddng nay;

b) Bido dam cho bén thué sir dung 6 6n dinh nha, cong trinh xay dung trong
thoi han thué;

¢} Bao tri, sia chira nha, cong trinh x8y dung theo dinh ky hodc theo
thoa thuén; néu bén cho thué khdng bao tri, sira chita nha, cong trinh xdy dung
ma gay thiét hai cho bén thué thi phai bdi thuong;

d) Khéng dugc don phuong chém durt hop dong khi bén thué thuc hién
dung nghia vu theo hop dong, trr truong hop dugc bén thué dong ¥ chim dirt
hop dong, |

d) B4i thudmg thiét hai do 13i ciia minh gy ra;
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e) Thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nuéc theo quy dinh cia
phap luét;

g) Cac nghia vu khac do hait bén théa thudn ...,

Diéu 6. Quyén va nghia vu cia bén thué

1. Quyén cia bén thué (theo Didu 28 ciia Lujt Kinh doanh b4t ddng san)

" a) Yéu chu bén cho thué giao nha, cong trinh xdy dung theo dang hién

trang da liét ke tai Pidu | cia Hop dong nay;

b) Yéu cdu bén cho thué cung cip théng tin ddy du, trung thuc vé nha,
cbng trinh xdy dung;

¢) Puoc déi nha, cong trinh x4y dung dang thué vdi nguoi thué khac néu
dugc bén cho thué dong y bang vin ban;

d) Pugc cho thué lai mdt phan ho3c toan bd nha, céng trinh xay dyng
néu c6 thoa thuin trong hop ddng hodc duoc bén cho thué déng ¥ bang vin-
ban;

d) Puge tiép tuc thué theo cac didu kién d3 thoa thuan véi bén cho thué
trong trudng hop thay ddi chu s& hiru;

e) Yéu céu bén cho thué sia chita nha, cong trinh xdy dyng trong truong
hop nha, cng trinh xay dung bi hir hong khéng phai do 16i cita minh gay ra;

g) Yéu céu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 18i ctia bén cho thué
gly ra;

_ h) Pon phuong chdm dirt thuc hién hop déng theo quy dinh tai Khoan 2

Piéu 30 ciia Luit Kinh doanh bit dong san;

i) Céc quyén khac do hai bén théa thudn ...........coeevvniiinnneeeennnn....

2. Nghia vu cita Bén thué (theo Diéu 29 ciia Lujt Kinh doanh bét déng sén)

a) Bao quan, st dung nha, cong trinh xéy dyng ding cong nang, thlet ké
di liét ké tai Diéu 1 va céc thoa thuan trong hop dong;

b) Thanh todn dd tién thué nha, cbng trinh xay dung theo thoi han va
phuong thire thoa thuén tai Diéu 3 va Didu 4 cua Hop déng nay;

¢) Sir dung nha, cdng trinh xay dung ding muc dich va sua chita hu
hoéng ciia nha, cong trinh xay dung do 161 cua minh gdy ra;

d) Tra nha, cong trinh x4y dung cho bén cho thué theo ding thoa thuén
trong hop déng (Diéu 4);

d) Khéng dugc thay dbi, cai tao, pha d& nha, cong tnnh xdy dung néu
khéng c6 su dong y clia bén cho thué;

e) Bdi thuong thiét hai do 16i ciia minh gay ra;
g) Céc nghia vu khéac do hai bén thda thuan...............ccoooeein,



Diéu 7. Trich nhiém do vi pham hop déng
1. Tréch nhiém cua bén cho thué khi vi pham hop déng

.....................

2. Tréach nhiém cua bén thué khi vi pham hop déng

...........................

3. Cac truong hop bat kha khang Bén thué hodc Bén cho thué khéng bi
coi ]a vi pham hep dong va khéng bi phat hodic khéng phai chiu trach nhiém
bbi thuomg thiét hai ndu viéc chim thuc hién hodc khong thue hién ciac nghia
vy dugce céc bén thda thuan trong hop dong ndy do co sy kién bét kha khéng
nhu thién tai, chién tranh, héa hoan, su thay ddi quy dinh phap luat va cac
truong hop khéc ma khéong phai do 16i ctia cac Bén géy ra.

4. Cacthoathuadn Khac: ..o e e
Piéu 8. Phat vi pham hop déng

Do c4c bén thoa thUuan: .............coevevreeorerrereeeerrereees. R
Piéu 9. Cic trudng hop chim dit hop ddng va cac bién phap xir ly
1. Hop df‘mg nay s& cham dit trong cac truong hop sau:

...................................................................................................................

--------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

....................................................................................................................

3. Xir 1y khi chdm dirt va hay bo hop A8NZ: ..o
4. Cacthéathudn khac:..... ...
Piéu 10. Giii quyét tranh chip

Trudng hop céac bén co tranh chip v& ndi dung cua hop déng nay thi hai
bén ciing ban bac giai quyét théng qua thuong luong. Trong trudng hop céc
bén khong thuong luong dugc thi thdng nhét chon Toa 4n hoic trong tai glai
quyét theo quy dinh cta phap lut.

Piéu 11. Hiéu hre ciia hop dong

1. Hop déng nay ¢ hiéu lyc ké tir ngréiy ............. (hodc cé hiéu lyc ké tir
ngay dwoc cong chimg hodc chung thue doi voi truong hop cd nhdn cho thué
nha, cong trinh xdy dung co thoi han tie 06 thdng tré Ién).
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2. Hop dong nay dugc lap thanh ....ban va c6 gia tri nhu nhau. Maéi bén

gitt .... ban,.... .. ban huu tai co quan thué./
BEN CHO THUE BEN THUE
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu ngudi ky (Ky, ghi ré ho tén; néu la 6 chike thi ghi
va doéng ddu) ré chirc vu ngudi ky va dong ddu)

Chitrng nhén ciia cong ching hoiac chlrng thu'c ciia
Co quan nha nwéc cé thim quyen

2 phi veai trudmg hop phéi chimg thue hodc cong chimg theo quy dinh phép lust.
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Maiu s6 03

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Tw do - Hanh phic

HQP PONG THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG CO SAN
(HOAC HINH THANH TRONG TUONG LAI)
S8 /HD

Can cir Luit Kinh doanh bt d6ng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cén cit Bo Luét Dan sy ngay....... thang...... nim........ ;
Cin ¢ Nghi dinh sé:...... /2015/ND-CP ngay...... thang....... nam 2015

cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hinh mdt sé diéu cta Lu4t Kinh doanh bét
ddng san;

Cin ci phép ly khic.

Hai bén ching t6i gdm:

1. BEN CHO THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau diy
goi tat 12 Bén cho thué mua):

- Tén doanh NEHIEP: «.ccvvvvir ettt rrer e e sraa e st e srn e besnanans

S DI G e e e s

- Gidy chiimg nhin ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
QOATIN: « oottt bt e e e e s e e e esaaeeere s e et s e a e s ba st e aeaeeeranrararaeteeeian reaans

- M3 56 dOaNN NEIIEP: c...veeieereeee ettt e
- Nguoi dai dién theo phap luat: ................... Chire vu: ..oovviiine,
- S8 diEn thoai HEN h&: ... oveveieereerereceseseese s eeses s essseesess e
- S tai khoan (néu )i Tai ngén hang:......cccccconvneeen.
S ME SE HUE: ..o

I1. BEN THUE MUA NHA, CONG TRINH XAY DUNG (sau day goi tit
12 Bén thué mua):

ONE (DA) ettt
- 86 CMND (hd chiéu): ........... Cépngay:..../o /... Tal: ...,
= HO KhAU thUONE U oeoveeeeveeeeee et ss e

' Néu bén thué mua 12 t§ chuc thi ghi théng tin n clia 6 chic, dia chi try s¢ chinh, dia chi, gidy
chimg nhén ding ky doank nghiép, mi s6 doanh nghiép, t€n va chiic vu ngudi dai dién theo phép ludt cia td
chire 46, s6 dién thoai lién hé, s6 tai khodn (néu ¢6), mi s thué,
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-Diachi HEN DE: oot

- Pién thoai: oot Fax (08U COY: cvvverereeeeeeeeenrenene
- $6 1ai khoadn (néu €O): ..cvvvverereeeererrenne. tai Ngén hang: .......ccovvnimnnnnn.
< M 586 thUé (DU CO): vvurvveseeeereeeerers s sesssssseesssesessessssss s sresssssssssassssenses

Hai bén théng nhét ky két hop dbng thué mua nha, cdng trinh xay dung
véi cac ndi dung sau:

Didu 1. Cac thong tin vé nha, cdng trinh x4y dwng:

1. Loai nha, ¢dng trinh xdy dung (biét thu, cdn hé chung cu, nha o riéng
16, cong trinh xdy dung khéng phdi nha ¢ nhur tod nha vdn phong, khdch
san......... ) EE OO OO OO U RO R TUTO PP P PSPV P ST OT

2. Vitri nhé, cOng trinh X8y dUNE: .o

(Déi véi hop déng thué mua nha, cong trinh xdy dung hinh thanh rong
tuwong lai thi ghi rd tén dy dn, tén t6a nha, tén 6 ddt theo quy hoach da

dugc duyét).
3, Théng tin vé quy hoach cé lién quan dén nha, cong trinh x4y dung: ....

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

- Téng dién tich sin xay dung:.......c......... m?
- Téng dién tich st dung At m?, trong &6
Str dung riéng:........... m?; sir dung chung (néu ¢d):............ m*

Ngudn gbc s dung dit (duoc giao, dugc céng nhin hodc

(Néu 1a thué ddt thi phdi ghi thém thong tin vé sé hop déng, ngay ky hop
déng thué dét, thoi gian thué tir ngay... .dén ngay....).

5. Pac diém, tinh chat cOng nang su dung, chit luong cua nha, céng
trinh x4y dung; thong tin vé timg loai muc dich s dung va phan dién tich sur
dung chung ddi véi nha, céng trinh xdy dung 14 tda nha hén hop nhiéu muc
dich sir dung, nha chung cu.

6. Thuc trang céc coéng trinh ha tdng, dich vu lién quan dén nha, cong
trinh xdy dung.
7. Hb so Phap ly cua du an, glay t& vé quyén sd hiru nha, cong trinh

xdy dung, quyén sir dung dit va gidy to cb lién quan dén viéc déu tu xay
dimmo nha



8. Di v6i hop dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai thi phai
ghi 13 sd, ngdy thang cia hop déng bao lanh vé nha &, sé ngay théng vin ban
cia S¢ Xay dung dia phuong v€ viéc thué mua nha & hinh thanh trong tuong
lai; kém theo hop ddng nay cdn c6 ban sao hop dong bao 1anh vé nha &, ban
sao vin ban cua S& Xay dung dia phuong vé viéc thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai.

9. Céc han ché vé& quyén s& himy, quyén sir dung nha, céng trinh xiy
dung (néu co).

Piéu 2. Gia thué mua, cic chi phi lién quan va phwong thire, thoi
han thanh todn

Gia thué mua (bao gdm tién thué vatin muanha): ........cecvvvvvvvvnnn..n.
Diéu 3. Phuong thirc va thoi han thanh toin:

. 1. Phuong thirc thanh todn: Thanh toan bing tién Viét Nam théng qua
hinh thirc (theo phéap luat v& thanh toan):.........oocoveevoveeecereeereeeeeeeeeeres s

2. Thoi han thue hién thanh toan:

a) Thanh todn mét lan vao ngay......... thang........ nam.......... (ho#c trong
thoi han ......ngay, ké tir sau ngay ky két hop d6ng nay);

b) Thanh toén nhiéu lin |

-Lan 1:

-Lén 2:

.........

3. Trudong hop thué mua nha, coéng trinh xd8y dung hinh thanh trong
tuong lai theo phuong thirc thanh toén nhiéu l4n thi phéi thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 57 Luat Kinh doanh b4t déng san 2014 nhu sau:

a) Viéc thanh toan trong mua ban, thué mua bat dong san hinh thanh
trong tuong lai dugc thyc hién nhiéu l4n, 1in dau khong qua 30% gia tni hop
dong, nhiing lan t1ep theo phai phu hop vdi tién d6 xdy dung bét dong san
nhimg téng s6 khéng qua 70% gia tri hop ddng khi chua ban giao nha, cdng
trinh xdy dung cho khach hang, truong hop bén ban, bén cho thué mua 1a
doanh nghiép c6 vén diu tr nudc ngoai thi tdng sé khéng qua 50% gia tri
hop dbng;

Trong moi truong hop khi bén mua, bén thué mua chua dugc cap Glay
chlmg nhin quyén sir dung dét, quyén s hitu nha & va tai san khéc gin lién
voi dit thi bén bén, bén cho thué mua khéng dugc thu qua 95% gia tri hop
dong, gia tri con lai cia hop déng dugc thanh todn khi co quan nha nuéc da
cép Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac
gin lién véi dat cho bén mua, bén thué mua;
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b) Chu ddu tu phai sir dung tién {mg truéc cia khach hang theo dung
muc dich d3 cam két.

Pitu 4. Thoi diém giao nhin, thdi han cho thué mua va chuyén
quyén s& hiru nha, cdng trinh xiy dyng

1. Thiri diém giao nhan nha, céng trinh xdy dung 12 ngdy........thang.........
nam........(hodc trong thdi han.......... ngdy (thing) ké tir ngay ky két hop dong).

2. Thoi han cho thué mua nhi, céng trinh xdy dung la.....nam
(.......thang), ké tir ngay......... thang...... nam ......... dén ngly ......... thang........

3. Trudng hop Bén thué mua chua nhén ban giao quyén s& hitu nha ¢
hinh thanh trong tuong lai tir chii déu tr (bén cho thué mua) ma Bén thué mua
c6 nhu cdu thuc hién chuyén nhuong hop ddng thué mua nha & hinh thanh
trong tuong lai thi cdc bén phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong hop
ddng theo quy dinh tai Pidu..... cia Nghi dinh s6....... Bén cho thué mua
khéng dugc thu thém. bét ky khoan chi phi nao lién quan dén viéc chuyén
nhugng hop ddng khi xac nhan viée chuyén nhuong hop déng cho Bén thué
mua.

4. Sau th¥i han quy dinh tai Khoan 2 Diéu niy, néu Bén thué mua da
thuc hién ddy & nghia vu dbi véi Bén cho thué mua thi Bén cho thué mua c6
trach nhiém lam tht tuc &8 nghi co quan c6 thdm quyén cdp Gidy chimg nhén
quyén sit dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho
Bén thué mua tr trudng hop hai bén thoa thuin Bén thué mua tu lam
thu tuc. '

5. Cacthoathudn Khac. ..o

Didu 5. Bio tri, sira chita nha, cong trinh xiy dyng dang cho thué
mua

1. Bén cho thué mua c6 tréch nhiém sira chira nha, cong trinh xay dung
cho bén thué mua néu nha, ¢éng trinh xiy dung c6 hu héng vi ly do khach
quan khéng do 18i ctia bén thué mua giy ra.

2. Bén thué mua phai kip thoi thong bao bing van ban cho bén cho thué
mua cac hu hong cin duge sia chita. Trong thoi han........... ngay, k& tir ngay
nhén dugc théng béo clia bén thué mua, bén cho thué mua ¢6 trach nhiém
phbi hop véi bén thué mua thyuc hién viéc sira chira cac hu hong theo dung
quy dinh. Néu bén cho thué mua chim thuc hién viéc béo tri, sira chira nha,
cong trinh xay dung ma gly thiét hai cho bén thué mua thi phéi chiu trach
nhiém bdi thuong.

3. Cac thoa thuAn KhAC. ...cvvvreniiiiiii i e e

Diéu 6. Quyén va nghta vu ciia Bén cho thué mua

1. Quyén cia Bén cho thué mua (theo Pidu 32 ctia Lujt Kinh doanh bét
ddng san):

a) Yéu ciu bén thué mua nhin nha, céng trinh x4y dung theo thoi han dé
thaa thuan tai Didu 4 cua Hop ddne:



b) Yéu ciu bén thué mua thanh todn tién thué mua theo thoi han va
phuong thire thda thudn tai Diéu 3 cua Hop dong;

¢) Yéu ciu bén thué mua phé‘i hop thuc hién cac thu tuc thué mua trong
thdi han d3 théa thuin trong hop dong;

d) Yéu ciu bén thué mua bdi thudng thiét hai do 18i cia bén thué mua
gdy ra trong thoi gian thué mua nha, ¢dng trinh xay dung;

d) Pugc bao luu quyén s@ hitu nha, cong trinh x4y dung khi bén thué
mua chua thanh toan du tién thué mua;

e) Yéu ciu bén thué mua bao quin, si dung nha, cong trinh x4y dymg
trong thdi han thué mua theo thoa thuén trong hop dong (Yéu ciu Bén thué
mua su dung nha, cdng trinh xdy dung thué mua ding muc dich va thuc hién
dtng céc quy dinh vé quan ly sir dung nha, cong trinh xdy dumg thué mua);

g) CAC QUYEN KRAC ..oevviiitiiiii e

] 2. Nghia vu cua Bén cho thué mua (theo Diéu 33 cta Luit Kinh doanh
bat ddng san):

- a) Théng bédo cho bén thué mua céc han ché vé quyén s& hiru nha, cong
trinh x4y dung (néu cé);

(Déi véi truomg hop thué mua nha, céng trinh xdy du'ng hinh thanh trong
tuwong lai thi théa thudn theo ngi dung: Bén cho thué mua cé trdch nhiém xay
dung nha theo d‘ung thiét ké va theo danh muc vdt liéu xdy dung bén trong va
bén ngoaz nha ma cdc bén dd thda thudn; théng bdo cho Bén thué mua biét
tién d xdy dung nha va dam bado hoan thanh viéc xdy dung theo ding tién do
dd théa thudn; tao dzeu kién 36 Bén thué mua kiém tra viéc xdy dung nha,
cong trinh xdy dung néu cé yéu cdu).

b) Thuc hién thi tyc thué mua nha, cong trinh x8y dung theo quy dinh
cla phap luit (phd bién, huéng din cho Bén thué mua biét quy dinh vé quin
1y sit dung nha, céng trinh x4y dung thué mua);

¢) Bao quan nh3, cdng trinh x4y dung da cho thué mua trong thoi gian
chura ban giao cho bén thué mua. Béo trl, stra chita nha, céng trinh xay dung
theo dinh ky ho#c theo thda thuan trong hop déng;

d) Giao nha, cong trinh xay dung va hd so ¢6 lién quan cho bén thué
mua theo ding tién d6, chit luong va céc diéu kién khic di thoa thuén tai
Hop ddng nay;

d) Chu dAu tu c6 nghia vu thue hién cac quy dinh vé& bao l4nh trong thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai cho bén thué mua theo quy dinh cna
Luat Kinh doanh bat dong san va phép luét vé tin dung;
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_e)Lam th tuc dé ¢o quan nha nudc cé thim quyen cip Giy chiing nhan
quyen sir dung dat, quyén s hiru nha, céng trinh xay dung va tai san khéc gén
lién véi dat cho Bén thué mua khi hét thoi han thué mua va Bén mua d3 thanh
toan du tién thué mua nha, cong trinh xdy dung theo thoa thuan trong hop
ddng nay (hoic thoa thudn Khac.......coooeiiiiiiiiiiiinni i, );

g) Bao hanh nha, cong trinh x4y dung theo Diéu 20 Luat Kinh doanh bét
ddng san;

h) Bdi thudmg thiét hai do 15i cvia minh gy ra;

i) Thuc hién nghia vu t& chinh v6i Nha nuéc theo quy dinh cua
phap ludt;

k) Tao diéu kién cho bén thué mua chuyén nhuong hop ddng thué mua
nha, cong trinh xay dung;

1) Cac nghia VL KBAC ...ovvvneiriineeiiee e

Diéu 7. Quyén va nghia vu cita Bén thué mua :

1. Quyén cia Bén thué mua (theo Piéu 34 cia Luit Kinh doanh bt
dong san):

a) Yéu ciu bén cho thué mua cung cap thong tin day du, trung thuc vé
nha, cdng trinh xay dung theo cam két tai Pidu 1 ciia Hop ddng nay;

b) Yéu céu bén cho thué mua giao nha, cong trinh xay d\mg va hd so lién
quan theo théa thuén trong hop dong; lam thu tuc dé nghi cap Glay chlmg
nhin quyen sir dung dat, quyén s& hiu nhi & va ti san khéc gan lién véi dt
khi két thic thoi han thué mua;

c) Buoc cho thué lai mét phan hojc toan bé nha, cong trinh xiy dyng;
dugc chuyén nhugng hop ddng thué mua nha, cong trinh xay dung;

d) Yéu chu bén cho thué mua stra chita hu hong cua nha, cdng trinh xiy
dung trong thdi han thué mua ma khong phai do 16i ctia minh gay ra;

d) Yéu cau bén cho thué mua bdi thudng thiét hai do 18i cua bén cho
thué mua gy ra;

e) C6 quyén s& hitu nha, cong trinh xay dyng k& tir thoi diém ¢4 thanh
to4an du tién cho bén cho thué mua;

g) CaC QUYEN KNAC ...etieiiiiiiiii e e e e e et e e et

2. Nghia vy cua Bén thué mua (theo Diéu 35 cua Luét Kinh doanh bat
dong san):

a) Bao quan, st dung nhi, cdng trinh xdy dyng ding muc dich theo thoa
thuin trong hgp déng;

b) Thanh todn tién thué mua theo thoi han va phuong thirc thda thuan tai
Diéu 3 ciia Hop ddng nay;



¢) Phéi hop véi bén cho thué mua thyuc hién céc thi tuc thué mua trong
thoi han d4 théa thuén tai Diéu 4 ciia Hop déng nay;

d) Khong dugc thay ddi, cai tao, pha d& nha, céng trinh xiy dung néu
khéng co sy ddng ¥ ciia bén cho thué mua;

d) Sira chita hu hong cua nha, cdng trinh xay dung do 18i ciia minh gay
ra trong thoi han thué mua;

e) Bbi thudng thiét hai do 15i cia minh gay ra;

g) Thong bao cho bén cho thué mua vé viéc cho thué lai mét phén hozc
toan bd nha, céng trinh xdy dung; viéc chuyén nhuong hop déng thué mua
nha, cong trinh xdy dung;

h) Cac ngh'fa vakhdc ...

Piéu 8. Trach nhiém cia cac bén do vi pham hop dong va phat vi
pham hop ddng

Hai bén thoa thuan cu thé vé c4c hanh vi vi pham hop ddng ma céc bén
phai chiu trach nhiém trudc bén kia (d6i vdi bén thué mua: Cham ndp tién
thué mua nha, khéng chiu nhén ban giao nha...; doi véi bén cho thué mua:
chdm ban giao nha, chat lugng thi cong khong dam bao...):....ccceevieiiiicinecnnes

Cac thoa thUn KRAC........c.cccir e ens s ene e

Piéu 9. Phat vi pham hop ddng

Hai bén thoa thuan cu thé vé cic trudng hop phat do vi pham hop déng

Diéu 10. Cic trwdng hop chdm dit, hity bé hop ddng va céc bién phap
xir Iy

1. Hop ddng nay s& chim dut trong céc trudmg hop saut.......ccooveeeeen....
2. Céc truomg hop hiy bo hop d8ng:...........oiiviviieeeieee,
3. Xir Iy khi chim ditt va hiy b6 hop ddng:...oo.oovveveeeeeecveee
4. Cacthoathudn Khac.........coovviiiiii e
Piéu 11. Giai quyét tranh chip

Trudng hop céc bén cé tranh chdp vé ndi dung cia hop ddng nay thi hai
bén cing ban bac giai quyét thong qua thuong lwong. Trong trudng hop céc
bén khong thuong lugng duge thi thdng nhéit chon Toa 4n hoic trong taj giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat.
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Pitu 12. Hi¢u lre cia hgp dong

1. Hop ddng ndy c6 hiéu luc ké ti ngdy.............(hodc cd hiéu luc ké tir
ngay dirge céng chimg hodc chimg thuc doi véi truomg hop cd nhdn cho thué
mua nha, cong trinh xdy dung co thoi han tir 06 thdng tro lén).

2. Hop ddng nay dugc 14p thanh .....ban va c6 gié tri nhu nhau. M&i bén

r

gilt ... ban,.... bin lwu tai co quan thué v mdt ban dé khi lam gidy chimg
nhin quyén s hitu./.

BEN CHO THUE MUA BEN THUE MUA
(Ky, ghi ro ho tén,chirc vu nguoi ky (Ky, ghi r8 ho 1én; néu la 16 chirc thi ghi
va dong dau) ré chirc vu ngudi ky va dong dau)

Chirng nhén cita cong ching hojc chirng thyre cia
co quan ¢6 thim quyén’

2 pbi véi truémg hop phai chimg thuc holic cong chimg theo quy dinh phap ludt.
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Miu s 04a

CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

........... , Ngay......thang ....ndm.........

HQP PONG CHUYEN NHUONG QUYEN SU DUNG PAT

Can cir Luat Kinh doanh bit déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Luét Dét dai ngay 29 thang 11 nam 2013 va céc van ban huong
dén thi hanh;

Cin ¢ Nghj dinh sb:....... /2015/ND-CP ngay....thdng...... nim 2015
cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh m6t s§ didu cia Lujt Kinh doanh bt
dong san;

Céc can cu phap ly khac.

Hai bén chiing t6i gbm:

1. BEN CHUYEN NHUQNG

- Tén doanh nghi€p: ...
- -Diachi: .

- Gidy chung nhén dang ky doanh nghxep/Glay chung nhin dang ky kinh
OAINI L. et bt ettt ne et ee e

- M@ 56 doanh nghi€p: ..o
- Ngudi dai dién theo phép ludt: ................... Chire vu: ...
-So diénthoai lIEN hé: ..o

- 86 tai khoan (néu €O): vercenerecrrerennnn, Taingan hang:.......ccoren,
= ME SE HHUE: ooeooeeeee et

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQONG

S ONE/BA oot ettt et e
- Sinh NEAY: wovvveieceees Doeeetrereereeeeseereeenens Leoreereerereesseneesssenseesensens

- Gidy chimg minh nhén din/H$ chiéu so....‘....Cap ngay:.../..../o....

! Néu bén nhén chuyén nhuong la td chire thi ghi théng tin tén cilia té chire, dia chi tru s& chinh, dia
chi, gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép, mé s6 doanh nghiép, €n va chirc vu ngudi dai dién theo phap
Tuat clia td chirc d6, sb dién thogi lién hé, s6 tai khoan (néu c6), ma sé thué.
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- Quéc tich (d6i V&1 nEUOL NUGC NZOAD): ovvvvcererrcnrrrrerresrinrsiees s
= D18 Chi AN B8: ovvoreeeveeces ettt s ssssesse s e ss s
- S5 dién tho@i: c..ccvvveeeere e ettt ettt ens
B 5 17-V 1 LU O PO U PPPP PPN

(Truomg hop bén nhdn chuyén nhuong la ca nhan thi chi ghi théng tin vé
cd nhén. Truomg hop bén nhén chuyén nhung la nhiéu nguoi thi ghi théng
tin cu thé cia timg cd nhdn nhan chuyen nhuong. Truong hop bén nhdn
chuyén nheomg la vo va chéng hoge Quyén sir dung dét la tai sén thugc s6
hifu chung ve chéng theo quy dinh phap ludt thi ghz théng tin cua ca vg va
chong Trudmg hop bén nhdn chuyén nhuong la 16 chikc thi ghi théng tin cua
16 chikc).

Hai bén dbng vy thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
cac thoa thuin sau day:

Diu 1. Théng tin vé thira dat chuyén nhwong

1. Quyén st dung dit ciia bén chuyén nhugng ddi véi thira dat theo:

(Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, ....)
2. bic diém cu thé cua thira d4t nhu sau:

= THUR BAL S8: oottt et e sa e ere e sees s
S TODBAN BB S8: ..ottt e e e e e e
- DiAa ChE ThITA BAL: 1eoeeeeeeeeeeeeeee et s s e s s e rebesebesssessanse et eneennass
- Dién tich: ....coovvirenennns oo m? (BANE ChT: oo revnsnenns)
- Hinh thire sir dung:

+ SO dung réng:.....coovciviineenniiennnreenn m
+ St dung chung:.....cccoivmrrmeeveerireniennns m
- Muc dich ST dUNG . cveiirieeec ettt
- Thoi han s QUIE:.....covieerieicie e v e

- Nguén ZOC ST QUNE: cvevvrervereerrsersesessersssesssssessensssssanes reress e
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Nhing han ché vé quyén sir dung dat (U €6): .vv.vveereeeereereeeeeee e
3. Céc chi tiéu vé x4y dung ciia thira d4t nhu sau:

= Mt 0 XAY AUNZ! .oovieiitiiieeercececeee et
- S6 ting cao cua cong trinh X4y dung: .....cococvevvvieeeeieeeceee e
- Chiéu cao tbi da clia cong trinh xay AUNE: ot
- Céc chi tiéu khéc theo quy hoach duge duyét:..........covverirvnrinceceeennn.,
4. Nha, cong trinh x4y dyng gén lién voi dét:

a) Bat dd co ha tang k§ thudt (néu la ddt trong du dn da duoc déu e xdy
dung ha tang kp thudt dé chuyén nhucong);

b) Dic diém nha, céng trinh xay dung gén lién véi dét: ............. (néu cd).
Diéu 2. Gii chuyén nhwong

Gia chuyén nhuong quyen sir dung thira d4t néu tai Piéu 1 cla Hop dong
nay la: ..o dong (bang chi:.......coooveveeceeieeveereer. déng
Viét Nam).

(C6 thé ghi chi tiét bao gém:
- Gid tri chuyén nhuong quyén sie dung @8t: .........ooveoooeeoeeeeoeoeeoo
- Gid tri chuyén nhuwong ha tang kP tAUGL: .........o.cooooovooeoeeeeeereeeeer)

- Gia tri ban/chuyen nhuo’ng nha, cong trinh xdy dung gdn lién véi dat
hodc tai san khac gan BN VGT AGL:.......oeoveoeeeoeeeeeee e

7R TR 7 )
Piéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: ... s

2. Cac théa thudn Khac: ..o,
Diéu 4. Thoi han thanh toan

Thanh toan 1 14n hodc nhiéu 1dn do cc bén théa thudn.

Diéu 5. Ban giao dit va ding ky quyén sir dung dit

1. Ban giao quyén sir dung dét

a) Viéc ban giao quyén sir dung dét duoc cac bén 18p thanh bién ban;

b) Bén chuyen nhueng c6 trach nhiém ban giao cho Bén nhén chuyen
nhugng cac gidy t& phép ly vé quyén sir dung dit kém theo quyén su
dung dat:

- Ban gbc cua Gidy chimg nhén quyén sir dung dét;
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- Ban sao c4c gidy to phap 1y v& dit dai: .....cocoovevvervirrererecreeenne,
- Cac giy to khac theo thoa thUAD: eveeceeeeeeseecteeesseeee e se s eeasssessessasaanesaes
c) Ban giao trén thuc Gia:........ccovvvniiniericine e

Déi voi tmong hop chuyen nhuong ddt trong dir dn khu dé thi mdi, du
an phat rrzen nha ¢, dy an ddu tu xdy dung ha tang khu cong nghiép va cdc
dir én déu tu ha tang k thudt dé chuyén nhuong dét c¢é ha téng: Bén chuyen |
nhuong c6 trdch nhiém ban giao cho Bén nhén chuyén nhuong cdc diém ddu
néi ha tdng kj thudt vé cdp dién, cdp va thodt nudec...... ).

2. Ding ky quyén st dung dat

a) Bén chuyén nhuong c6 nghia vy thye hién céc tha tuc theo quy dinh
phap luat dé ding ky quyén sir dung d4t cho Bén nhén chuyén nhugng tai co
guan co thdm quyén theo quy dinh cta phép luét (néu la chuyen nhuong dat
trong dv dn);

b) Trong thoi han ................. ngay ké tir ngay hop dong nay duoc ky két,
Bén chuyén nhugng c6 trach nhiém thyc hi¢n ding ky quyén st dung dit cho
bén nhén chuyen nhuong tai co quan cé thdm quyén theo quy dinh cia phép
luét;

c) Bén nhén chuyén nhuong ¢6 trach nhiém phéi hop voi Bén chuyen
nhuong thue hién ding ky quyén s dung dat tai co quan cé thdm quyén theo
quy dinh cia phép luét;

3. Thei diém ban giao dAt trén thurc dia.......eeeeereereree e
4, Céc thoa thudn Khac: .......ccoevveeveveeenen e ereveeeeeetirsesnereeeeesearateeieraeraannneas

(Cdc bén cé thé théa thudn d@é Bén nhdn chuyen nhuong ti thuc hién
ding ky quyén sir dung dat, trong trudng hop nay, Bén chuyen nhwong phai
ban giao cho Bén nhdn chuyen nhuong cde gidy 16 can thiét dé lam thi tuc

déng ky quyén sir dung dat).

Pidu 6. Trach nhiém ndp thué, 1¢ phi

1. VE thué do BeN.......ovoeeeeeeeneron, ndp

2. V& phi do B8M...oocvoeeeerereerreeeennann, ndp

3. Cac thoa thudn Khac: ...t

Pidu 7. Quyén va nghia vu cia cac bén

I. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén cia bén chuyén nhugng (theo Pidu 38 Luét Kinh doanh bét
d6ng san):

a) Yéu ciu bén nhin chuyén nhuong quyén str dung d4t thanh toan tién
theo thii han va nhuone thite da thoéa thuan trong hop dong:



b) Yéu ciu bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dt nhan dat theo
ding thoi han da thoa thuan trong hop dong;

¢) Yéu céu bén nhén chuyen nhuong quyén sir dung dat bdi thudmg thiét
hai do 15i clia bén nh4n chuyén nhuong gy ra;

d) Khéng ban giao dit khi chwa nhan &G tién, trlr trudmg hop cic bén ¢6
thoa thuén khac;

@) CAC QUYENL KNAC ... e

2. Nghia vu ciia bén chuyén nhueng (theo Diéu 39 Luét Kinh doanh bt
dong san):

a) Cung cip théng tin diy du, trung thyc vé quyén st dung dit va chiu
trach nhiém vé thong tin do minh cung cap;

b) Chuyén giao dét cho bén nhén chuyén nhuong quyen su dung dit da
dién tich, ding vi tri va tinh trang dt theo théa thuén trong hop ddng;

¢) Lam thi tuc déing ky dat dai theo quy dinh cta phap luét vé dét dai va
giao Glay chlmg nhan quyén sit dung dét, quyén s& hiru nha & va tai sin khac
gin llen voi dat cho bén nhén chuyén nhuong, trir trucmg hop bén nhién
chuyen nhuong ¢ van ban dé nghi tu 1am thi tuc cap gidy chimg nhén;

d) Béi thuong thiét hai do 18i ctia minh géy ra;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cia
phap luét;

e) Cacnghia VU KhAC:....c.ccoieeiic e e
IL. Quyén va nghia vu ciia bén nhin chuyén nhwong:

L Quyén ciia bén nhin chuyén nhuong (theo Diéu 40 Lujt Kinh doanh
bat dong san):

_a) Yéu cdu bén chuyen nhuong cung cip théng tin day du, trung thuc vé
quyen sir dung d4t chuyén nhuong;

b) Yéu ciu bén chuyen nhuong 1am thu tuc va giao Glay chtmg nhan
quyen sit dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét;

c) Yéu ciu bén chuyen nhuong quyen su dung dat giao d4t du dién tich,
dtng vi tri va tinh trang &4t theo théa thuan trong hop dong;

_d) Yéu ciu bén chuyén nhuc_mg quyén sit dung dét bdi thuong thiét hai
do 101 cua bén chuyén nhuong giy ra;

d) C6 quyén sir dung dit ké tir thoi diém nhin ban giao dit tir bén
chuyén nhugng;
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e) Cac quyén khéc.............. eettieereereesteebesiesenriea Tt e aereete et e ne s e et st n st s aee

2. Nghia vu cua bén nhén chuyén nhuong (theo Dleu 41 Luét Kinh
doanh bit ddng san):

a) Thanh toan tién cho bén chuyén nhuong quyén sir dung dét theo thoi
han va phurong thirc théa thuén trong hop dong;

b) Bao dam quyén ctia bén thir ba dbi voi dht chuyén nhuong;

¢) Béi thudmg thiét hai do 13i cia minh gay ra;

d) Xay dung nha, cbéng trinh x4y dung tudn thi ding céc quy dinh phap
Juat va quy hoach dugc duyét; :

d) Thuc hién nghia vy tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cia
phép luét;

e) Cac nghia VU KhAC .ot

Diéu 8. Trach nhiém do vi pham hgp dong

1. Bén chuyén nhuong phéi chju trach nhiém khi vi pham céc quy dinh

2. Bén nhan chuyén nhuong phéi chiu trach nhiém khi vi pham céc quy
& o1 U0 L OO EOO FPURUPIRIUUR TR
Ditu 9. Phat vi pham hop déng

1. Phat bén chuyén nhuong khi vi pham hop dong theo Khoan 1 Diéu 8
clia hop d0ng nay nhu sau: ...

_ 2. Phat bén nhén chuyén nhuong khi vi pham hop déng theo Khoén 2
Diéu 8 cia hgp dong nay nhir 5aU: .....ccooei it

Piéu 10. Céc truing hop chim dit hop ddng
1. Hop ddng nay s& chim dit trong cac trudng hop sau:

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

3. Xir 1y khi chim dit va hiy b hop ddng.
Piéu 11. Giai quyét tranh chap
Trong qua trinh thye hién Hop dong ndy, néu phét sinh tranh chap cac

bén cing nhau thuong luong giai quyet trén nguyén tic t6n trong quyén loi
clia nhau; trong trudng hop khong giai quyét dugc thi théng nhét chon Tda 4n

T mE o fremaney 157 ol ds Aiudt then miv Ak rtia nh4dn Iat




Diéu 12. Thoi diém c6 hiéu lwc ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké I ngay............. (hodc ¢ hiéu luc ké tir
ngay dwgc céng chumg chimg nhdn hodec dwoc UBND chung thuc doi véi
truong hop phdp ludt quy dinh phdi cdng chimg hodc chung thuc).

2. Hop dbng nay dugc 14p thanh ..... bin va c6 gia tri phép 1y nhu nhau,
mdi bén gil .....ban, .... ban Iuu tai co quan thué,.... va .....ban huu tai co quan
¢6 thdm quyén cép glay ching nhén quyén s dung dat va quyén so hiu dbi
v&i nha va cong trinh./.

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(Ky, ghi r6 ho tén,chirc vu ngudi ky (Ky va ghi ré ho tén, néu la té chirc thi
va dong dau) dong ddu va ghi chirc vu ngudi ky)

Chirng nhin ciia cong chirng hodc chirng thye cia
ol ’ L4 ; A
co quan nha nwée ¢ thim quyén’

2 péi véi trudng hop phai cong chimg hoic chimg thue theo quy dinh phép lugt.
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o , Miu s6 04b
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lip - Ty do - Hanh phic

HQP PONG CHO THUE (CHO THUE LAI) QUYEN SU DUNG AT
SE v /HD

Cin ¢t Lust Kinh doanh bt d6ng san ngay 25 théng 11 ndm 2014;

_ Can ci Lujt Dat daj ngdy 29 thang 11 nim 2013 va cdc vin ban huéng
dén thi hanh;

Cin cif Nghi dinh sd:......./2015/ND-CP ngdy......thdng....nim 2015
cia Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cia Luit Kinh doanh bat
dong san;

Céc cén cit phap ly khac.

Hai bén chiing t6i gdm:

1. BEN CHO THUE (BEN CHO THUE LAI)

- Tén doanh nhi€p: .o

= DA G o e

- Gidy chimg nhin diing ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
o Lo V41 1 OO SO E TS UUU PO UURRTRRRR

= M 6 dOaNN NGIIEP: ..e.vvoeeeeceeeeeeeeeer e ee e es et
- Ngudi dai dién theo phap luét: ................... Chlre vu: ...
- 86 dién thoai IEN h&: c.vvvecrucrierrererireeieese st ers s
- S6 13 KNOAN ... cvcees e, tai ngan hang.......c.cccvvivnieeen.
SMESEUE: .o
I1. BEN THUE (BEN THUE LAI)
-Ong/Ba': ... ettt et oot n e see e
- Sinh ngay: ..ooo e f et J oot
- Gidy chﬁng‘minh nhén dan/H chiéu sé:............ Cap ngay:.../.../.....
B e tereeeeieett ettt et et se e aeenee e e ne b et e e e reer et ta e eaas
- Quéc tich (81 v&i NEUT NUGC NEOAT): wvoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

' Néu bén thué 1i 16 chirc thi ghi thong tin tén ca td chirc, dia chi tru s& chinh, dia chi, gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép, mé so doanh nghiép, tén va chirc vu ngudi dai dién theo phap luft cia 16 chire
46, sb dién thoai lién hé, sb tai khoin (néu c6), ma s thué.
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-Diachi HEN R&: oot
= 88 AN thOBI: «uoeererririerieereree st e b

B o 4 - 1| S ST TSPIPP P PP STT DTSRI ST ITR

(Truong hop bén thué la cd nhdn thi chi ghi thong tin vé cd nhan.
T m'ong hop bén thué la nhiéu ngwm thi ghi thong tin cy thé cua tumg cd nhdn.
Trudng hop bén thué la vo va chong thi ghi thong tin cua cé vo va chong.
Truong hop bén thué la 16 chirc thi ghi théng tin cua 16 chirc).

Hai bén déng y thuc hién viéc cho thué quyén sir dung d4t theo céc thoa
thuén sau day:

Piéu 1. Thong tin vé dit cho thué (cho thué lai)
1. Quyén sk dung dat ciia Ong (ba) ho3c t8 ChiC: ..uvernevececereeceecasiiannns
(Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat)

DSi voi hop déng cho thué lai cdn thém théng tin vé 16 chikc, cd nhan
dang c6 quyén sir dung ddt cva thira ddt cho thué)

2. Dic diém cu thé cla thira d4t nhur sau:

m TRIA BAE SB: oot et en e e s e e rn b s b e eaene et
~ TODAN B8 567 w.vvvverecreeetreeees et sease s s
- Dia chi thira dat: ........... et b s e ae et
- Dién tich: ooeeuerrrerevcnnne A m? (bANE ChiF: cveovvorveeeeeereeeeereee s )
- Hinh thire sir dung:

+ ST dung riéng: ..ocooeeveeeeninriecnnieines m’

+ St dung chung: .....cooieiiiieiriieee m’
= Muc Gich ST AUNE: .oooviiieeieeieeeeeeee s et en e
- Thoi han sl dUng: ...,
- NGUdN Z8C ST AUNE: .eoovvevererereee st seeer s st somtssasssaseaene
Nhimg han ché vé quyén sir dung A4t (NBU COY: venvverrreeeeeer e,
3. Céc chi tiéu vé x4y dung ciia thira dét nhu sau:

- MAL A0 XAY QUNE: «evienieeeeeereerrennris st e s b
- Sé ting cao cia cong trinh XAY dUNE: .vcvvveeurecererreereececrenea e

- Chiéu cao toi da ciia cong trinh X8y dung: ..o,

- Céc chi tiéu khic theo quy hoach duge duyét): .......ccovvvvincvcvccniinnnns
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4. Nha, cdng trinh xiy dung gin lién véi dat:

a) Bat da co ha tang k¥ thuét (néu la dat trong di dn da duoc dau te xdy
dung ha tdng k thudt dé chuyén rhuong);

b) Pic diém nha, cong trinh x4y dung gin lién véi dat: ....o......... (néu cd).
5. Quyén ctia bén thir ba dbi voi thira dit (08U €8): .vvvreermeeeeeereeerereernn,
Ditu 2. Gid thué @82 ...coooroervvreeeneeeeeeeeeeses e
Diéu 3. Phwong thirc thanh toan

1. Phuong thitc thanh toan: .........cooiiii e
2. Cac thoa thudn Khac:.....ccooovriiieeece et

Piéu 4. Thi ban thanh toan

Thanh toan 1 l4n hoic nhidu 1dn do c4c bén thoa thuan ..............................

Piéu 5. Muc dich thué djt |

1. Muc dich thué quyen sir dung dét néu tai Diéu 1 cua Hop déng nay la:

2. Bén thué dét phai sir dung dit diing muc dich thué theo Khoén 1 Diéu ndy.

3. Thoa thuan V& cho thU 181 .....ccoovirereeereieeeeeereeereeersrsssemsesseeoseseaeens

4. Thoa thugn KRAC..........cocouveveireece e rreressareesas e e

Piéu 6. Thoi han thué dit, thoi diém ban giao

L Thoi han thué dat:

1. Thoi han thué quyén sir dung dét la:.......... thang (hodc nam)

Thoi han thué bt 20t NEAYT ... eese e eess e seesees

2.Giahanthorhan thué: ...t

3. Giai quyét hau qua khi hop déng thué quyén sir dung dat hét han:

II. Thoi diém ban giao dit:

1. Thoi diém bAn 120 GAt:... ..o
© 2. Gidy t& phép 1y kém theo gom:.......coooueeneen et raere e ettt et s

(Céc bén tu théa thudn vé diéu kién, thi tuc ban giao da, giéy to kem
theo cua quyén su dung dat thué).

Diéu 7. Quyén va nghia vu cita bén cho thué
1. Quyén cuia bén cho thué (theo Piéu 42 ctia Luat Kinh doanh bét déng san)

a) Yeu céu bén thué khai théc, sir dung dit theo ding muc dich, quy
hoach, ké hoach st dung dét, dir 4n d4u tr va thoa thuan trong hop dong;
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b) Yéu cau bén thué thanh toan tién thué theo thoi han va phuorng thic
thoa thuén trong hop déng;

¢) Yéu cau bén thué chim durt ngay viéc str dung dat khdng ding muc
dich, huy hoai d4t hodc lam glam sut gia tri su dung cua dat néu bén thué
khong chim dut ngay hanh vi vi pham thi bén cho thué c6 quyen don phuong
chidm dut thuc hién hop dbng, yéu cdu bén thué tra lai dit dang thué va bdi

thuong thiét hai;
d) Yéu cdu bén thué giao lai d4t khi hét thoi han thué theo hop ddng;
d) Yéu céu bén thué bdi thuong thiét hai do 15i cia bén thué gay ra;
€) CAC QUYEN KNAC........oevereeitrreseeeeesesstesresentsesessessssscassenesesessessenses s e

2. Nghia vu cua bén cho thué (theo Piéu 43 cua Luit Kinh doanh bét
dong san)

a) Cung cép théng tin day du, trung thyc vé quyén sir dung dt va chiu
trach nhiém vé thong tin do minh cung cép;

' b) Chuyén giao dét cho bén thué du dién tich, ding vi tri va tinh trang
dat theo thoa thuén trong hop dong;

¢) Bing ky viéc cho thué quyén sir dung dit;

d) Kiém tra, nhic nhd bén thué bao vé, git gin &t va sir dung dat ding
muc dich;

d) Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudc theo quy dinh cla
phap luat;

e) Théong bao cho bén thué vé quyén ctia ngudi thir ba déi voi dit thug;
g) Bdi thudng thiét hai do 18i ciia minh gy ra;

h) Cacnghia VU KhAC........occiieiceecce et
Piéu 8. Quyén va nghia vu cia bén thué

1. Quyén cia bén thué (theo Diéu 44 clia Luét Kinh doanh bit dong sin)

a) Yéu céu bén cho thué cung cip théng tin diy du, trung thuc vé quyén
str dung dét duoc cho thué; .

b) Yéu cau bén cho thué chuyén giao d4t dung dién tich, ding vi tri va
tinh trang dat theo thoa thuén trong hop dong,

¢) PBuoc sir dung dét thué theo thdi han trong hop d("ing;

A Whai thae ar duno d4t thnd va hirdne thanh ana lao ddno két aua din



d) Yéu céu bén cho thué bdi thudng thiét hai do 15i clia bén cho thué
géy ra;

e) Quyén cho thué lai (néu cb);

2) CAC QUYBN KNAC:..cu..vvvooeeeeeeeseceo s ses e eeseeesese e

2. Nghia vu cia bén thué (theo Diéu 45 cua Ludt Kinh doanh bét déng san)

a) Sir dung dt diing myc dich, dung ranh giéi, ding thai han cho thué;

b) Khéng duge huy hoai dit;

c) Thanh todn du tién thué quyén sir dung dét theo th&i han va phuong
thirc d4 thoa thuén trong hop ddng;

d) Tuan theo quy dinh vé bao vé méi truong; khong dugc 1am tén hai
dén quyén, loi ich hgp phap cia ngudi sir dung dat xung quanh;

d) Tra lai dit ding thdi han va tinh trang d4t theo ‘thoa thuin trong
hop déng;

e) Bdi thudng thiét hai do 13i ctia minh gay ra;

g2) Cac nghia VU Khac: ... e
Piéu 9. Trach nhiém do vi pham hop déng

1. Bén cho thué phai chiu traich nhiém khi vi pham cac quy dinh

Piéu 10. Phat vi pham hep déng:

a) Phat bén cho thué khi vi pham hop déng theo Khoan 1 Diéu 9 ciia Hop
ABNE NAY NI SBU Lovverivoevreeeer oo se st s eseses s

b) Phat bén thué khi vi pham hop dbng theo Khoan 2 Biéu 9 cia Hop
AONE NAY DAL SAU ..voeoeeceeeeeece e et ssns et ssenss s s

Piéu 11. Céc trudng hop chim diit hop dong

1. Hop ddng nay s& chim dirt trong céc trudng hop sau:




Pidu 12. Giai quyét tranh chip
Trong qua trinh thuc hién Hop dong nay, néu phét sinh tranh chap, cac
bén cliing nhau thuong luong giai quyet trén nguyén tic t6n trong quyén lgi

cta nhau; trong trudng hop khong giai quyet duoc thi théng nhét chon Toa 4n
hodc trong tai giai quyét theo quy dinh cia phép luat.

Diéu 13. Thoi diém c6 higu lue ciia hop dong

1. Hop ddng nay cé hiéu huc ké tr ngay............. (hodc c6 hiéu lyc ké tir
ngay dwoc céng chimg chimg nhdn hodc duwoc UBND chimg thuc déi véi

truomg hop phdp ludt quy dinh phdi céng chimg hodc chumg thuc).

2. Hop ddng nay dugc lap thanh ..... ban va c6 gia tri phép ly nhu nhau,
mdi bén gif .....ban, .... ban hru tai co quan thué,.... va .....ban luu tai co quan
¢6 tham quyen chp glay chimg nhdn quyén s dung dét va quyén s& hiru ddi
véi nha va cong trinh /.

BEN CHO THUE BEN THUE
(KY, ghi ré ho tén,chirc vy nguoi ky (Ky va ghi ré ho tén, néu 1a 16 chirc thi dong
va déng ddu) ddu va ghi chirc vu ngudi k)

Chitng nhéin ciia cong chirng hodc chimg thwe ciia
co quan nha nwée c6 tham quyén’

2 Néi vai trudme hon ohai céne chimme hodc chine thue theo guy dinh phép Jubt.



Mau so 05
CQONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phiic
........... ngay......thang ... .ndm.........
HQPDPONG CHUYEN NHUONG TOAN BO DU AN
(HOAC MQT PHAN DU AN)
Sé......../HPKT

Can cr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Cin ¢t Nghj dinh sb:........ /2015/ND-CP ngay.....thang ....n&m 2015

cta Chinh pht quy dinh chi tiét thi hanh mét s diéu cua Luat Kmh doanh bit
dong sén;

Cén cr van ban cho phep chuyén nhuong du an (mdt phin du an)..... sé
.. ngdy ... théng .. B 1| - USROS ORI ,
‘Hai bén chl'mg to1 gém:

L BEN CHUYEN NHUQNG
-Téndoanhnghi€p : ...,
- 'Dia chi:

.....................................................................................................

- Glay chimg nhin ding ky doanh nghiép/Gidy ching nhan dang ly
OANN SO: - ..o it ettt e e e enes

- M2 56 dOANK NEMIED: ..vvvvvovooeeeeeeeee e eeeees e eesee e ees e eeee e
- Ngudi dai dién theo phap ludt: ................... Chirc v oo,
- 86 CMND (Hb chiéu):........... Cipngay.../../... Taltocce .
~-Diénthoai: ..o Fax: e
- Tai khodn:.............. ... et et raaaes tai ngan hang: .......ccocceennnee,
SMESA UG, ..o,
IL. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG

-Téndoanh nghi€p @.ooeeneie i,
s 1A CRI: et ean

- Gidly chimg nhén ding ky doanh nghiép/Gidy chimg nhan ding ky kinh
BOANN ct e e e st r s

- M 56 dOanh NEHIED: ......oveeveeeeeeeeeeeeoe e
- Nguoi dai dién theo phap luat: ................... Chlrc vu: ..o,
- $6 CMND (H5 chiéu):........... Clpngay.../.../... Talueeeirereeoe,
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- Pién thoai: ..ccerreeeriieiriiiereecenen FaX:oooveeeeeeevvereeeeeiresesnesssensassssnsnns

- Tai khoan: ....... rereabenee e enes Tai ngn hang.......cccvevveninciinncnninn

B Y Yo o TR PO PPN P RPN

Hai bén théng nhét ky két hop dong chuyén nhugng toan bd du 4n (hodc
métphanduan) ..........ooeeenens vdi cac ndi dung sau:

Pidu 1. Thong tin co bin vé dw 4n da dwge phé duyét
Nbi dung chinh cia dy 4n d3 duoc phé duyét (mét phan dy 4n) gom:

< DHBN HER GE: oo eeeeneee et
- Noi dung vé quy hoach su dung QAL
- Noi dung vé quy hoach XAy dUng: ......ovvviiiiiiiini

- N01 dung vé cdng trmh xay dung (tdng dién tich san, dién tich sin
e 1 O TR PP OPPPRRS PP PRRITRE )

- TONE MUC QAU T L.eviiii i ieeiiiiieie e
T80 @0 AU AN cooveveee e eeeiteee et
- Ngudn L) (TP
~Caendl dung Khac: coooeeviiiiiiiii

(Neu chuyen nhugng mot phén dw dn cdn thém muc 2 vé s6 liéu cia
phén du én chuyén nhiong tuong tw nhu trén)

Diéu 2. Thong tin chi tlet vé két qua thye hién dén thoi diém chuyén
nhiwrgng duw an (hodc mét phan dy 4n)

- V& gii phéng mit BENE: «eevverieeeeerien e e e rr e

- V& x4y dung ha tAing K§ thUt: ...ovveeiire e,
- V& xay ding e8ng trinh: ....oeovviiiiiiii
-Thong tin Khac: ...
Pidu 3. Gis chuyén nhwong |

Piéu 4. Phuwong thirc va thdi han thanh toin

1. Phuong thirc thanh toén: bing (chuyén khoan hozc hinh thirc khac)

----------------------------------------------------------------------------------------------

2. Thoi han thanh toan:
-Traldnddula............ ddng vio ngay....... [oveenenn. [,
- Tratiéptheola: .......... UR. ddng vao ngay....... Jovrnenns loverirninnan
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- Céc quy dinh khac do hai bén thoa thudn: ..................ooooeen .
Diéu 5. Théi han ban giao va nhan dy 4n (hodc phin dv in)

1. Cach thirc ban giao: Ban giao trén hd so hodc phén nhén du an, ban
120 treN thUC Q1A ..o

2. Thoi glan ban giao: ....o.ovvein i,

Pidu 6. Quyén va nghia vu ciia bén chuyén nhwong

1. Quyén ctia Bén chuyén nhuong;

Bén chuyén nhuong c6 cic quyén theo Piéu 52 Lugt Kinh doanh bét
dong san va cac quyeén sau:

a) Yéu ciu bén nhin chuyén nhuong tra du tién ding thoi han ghi trong
hop déng;

b) Yéu ciu Bén nhén chuyén nhuong nhén ban giao toan by dir 4n hodc
) phén dy 4n dung thai han ghi trong hop dong;

¢) Céc quyén khéc do hai bén thod thuan: «.......vuvvvveneeeeeoeeeeee )

2. Nghia vu ciia Bén chuyén nhuong:

Bén chuyén nhuong c6 nghfa vu theo Diéu 52 Lu4t Kinh doanh bt ddng
san va cac nghia vu sau:

a) Ban giao toan b dy 4n hoic phin du 4n trén thyuc dia va todn bd hé so
dir 4n cho bén nhén chuyén nhugng, trudng hop khdng ban giao hoic cham
ban giao thi phai bdi thudng thiét hai;

b) Bao vé, quan ly todn bd du 4n trong thai gian chua ban giao xong toin
bd du an ca vé hd so va trén thuc dia;

c) Théng béo cho khich hing va céc bén cb lién quan vé viée chuyén
nhuong du n;

d) Giai quyét dt diém nhimg cam két d3 thoé thuan véi khach hang trude
khi chuyen nhugng du an hodc phan du an. Cung bén nhén chuyén nhuong
théng nhit véi timg khéch hang vé nhing van de ma cha d&u tu méi phai co
trach nhiém giai quyét khdng Jam thiét hai dén quyén loi cua khach hang;

d) Céc nghia vu khac do hai bén thod thudn: ......................,

Diéu 7. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhuong

1. Quyén cta Bén nhin chuyén nhuong'

Bén nhén chuyen nhugng ¢6 cac quyén theo Piéu 52 Lu4t Kinh doanh
bit dong san va cac quyén sau:

a) Nhén ban giao toan bd du an hodc phén du &n trén thuc dia va toan bd
hé so du 4n hoéc phan du 4n néu tai Hop déng nay theo diing thdi gian quy
dinh tai Hop dong nay;

b) Yéu ciu bén chuyén nhuong tao didu kién va cung cap céc gidy t c6
lién quan dén viéc thyc hién tiép du an;
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¢) Cung bén chuyén nhuong ban bac véi khich hang vé gidi quyét quyén
loi va nghia vu cia Khach hang sau khi d& nhén chuyén nhuong;

d) Chc quyén loi khac do hai bén thod thuin........coeeveeeirinnsimrenee
2. Nghia vu cia Bén nhén chuyén nhugng:

, Bén nhan chuyén nhugng ¢6 cic nghia vu theo Piéu 52 Lu4t Kinh doanh
bat dong san va cac nghia vy sau:
a) Thanh toén dhy du dung théi han tién chuyén nhuong du én cho bén
chuyén nhuong da ghi trong Hop dong;
b) Thuc hién va dap ung dziiy di guyén lgi cia bén chuyén nhuong va
cuia khéch hang ma cac bén d& thong nhat;
¢) Tiép nhan toan bd dy 4n, phin dy 4n tai thuc dia va hd so dy 4n ding
thoi han d3 thoa thuén;
_d) Thye hién tiép dy 4n theo diing ndi dung dy 4n da dugc cép c6 thdm
quyén phé duyét (ding tién 49, ddm bao chat lugng ....);
d) Céc nghia vu khac do hai bén thoa thun: .........coooereriimmiene

Diéu 8. Trach nhiém coa cic bén trong viéc thwe hign cic thi tuc
lién quan dén chuyén quyén sir dung dat

(do céc bén thoa thudn)

Pidu 9. Trach nhiém caa cic bén khi vi pham hgp dong
(do céc bén thoa thuén)

Didu 10. Pidu khoan vé phat vi pham hop déng
(do c4c bén thoa thudn)

Didu 11. Giai quyét tranh chip

(do céc bén thoa thuén)

Pidu 12. Cac trudng hop chAm dirt hop dong
(do cac bén thoa thuén)

Pidu 13. Théi diém c6 higu lie ciia hgp dong
(do céc bén thoa thuén)

Pidu 14. Cic théa thuin kbic

BEN CHUYEN NHUQNG BEN NHAN CHUYEN NHUQNG
(K, ghi rd ho tén, chirc vu va déng dau) (Ky, ghi ré ho tén,chirc vu va déng dcfu)
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Miu s6 06
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Ddc lap - Ty do - Hanh phiic

O , hgay......thang......ndm........

VAN BAN CHUYEN NHUONG HQP DPONG THUE MUA NHA,
CONG TRINH XAY DUNG CO SAN

Cin cir Luat Kinh doanh bét déng san ngay 25 thang 11 nim 2014;

Can cir Nghi dinh so ....... /2015/ND-CP ngay....thang....ndm 2015 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mét s§ didu cta Luét Kinh doanh bét
dong san;

Cac can cr phap luat khéac.
Hai bén chiing ti gém:
BEN CHUYEN NHUQNG HOP PONG (GOI TAT LA BEN A)

S ONE (BaA) i e e s
- Gidy CMTND/H06 chidu s :......... Cap ngay.../.cd ... Taloriene.
= Québc tich (i Vi nGUOT PUGE NGOGE): ..ceeeeeeereeeeereeeeeeeereereesrereeresenen
- Dia chi lién hé: ...oooeeereererreeee e e
= S8 BIBN ThOBI: ovreeeeeeeeeee e ee e e res e e e es e e es e e s en e
= Bl e e e e

(Neu bén chuyén nhuong la cd nhdn thi chi ghi théng tin vé cd nhian. Néu
bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé cia timg cd nhdn
chuyén nhwong. Néu bén chuyén nhrong la vo va chéng hodc Hop dong thué
mua nha, céng trinh xdy dung la tai san thuéc s¢ hitu chung vo chéng theo
quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin ciia ca v va chéng. Néu bén chuyén
nhwong la 16 chite thi ghi théng tin ciia 16 chirc)

BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HOP PONG (GOI TAT LA BEN B)
s 0BG (BA): et

-SOCMTIND: ..o DoCA...cccoeev Capngay:.....cccoeueene.
- Noi ding ky hé khiu thudng tri:..... ...............................
-Diachi HEN he . e
- SO &N thoai BN D& e.vevvceeeee et ee et
- 6 tai khoan (néu cO):..vmvvernrrrnn. Taingdn hang.......cccovvevvnnennn,




(Néu bén nhdn chuyén nhuong 1o cd nhdn thi chi ghi thong tin vé cd
nhén. Néu bén nhdn chuyén nhuwong la nhiéu nguwoi thi ghi thong tin cy thé
ciia timg cd nhdn chuyén nhuong. Néu bén nhdn chuyén nhuong la vo va
chéng hodc Hop ddng thué mua nha, cong trinh xdy dung la tai san thugc so
hitu chung vo chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi théng tin cua ¢4 vo va
chdng. Néu bén nhdn chuyén nhuong la t6 chirc thi ghi théng tin cua t6 chirc)

_ Sau khi théa thufn, hai bén nhét tri ky két vin ban chuyén nhuong hop
ddng thué mua nha, céng trinh x4y dyng nay véi cic ndi dung sau day:

Pitu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B hop ddng thué mua nha,
cong trinh xay dwng nhw sau:

1. Théng tin vé hop ddng thué mua nha, céng trinh x4y dung

(Ghi theo thong tin ciia bén cho thué mua nha, cong trinh xdy dung co
trong Hop déng thué mua nha, céng trinh xdy dung)

¢) Théng tin vé bén thué mua nha, céng trinh x4y dung:

(Ghi theo théng tin cua bén thué mua nha, cong trinh xdy dung co trong
Hop déng thué mua nha, cong trinh xdy dung)

2. Théng tin vé nha, cong trinh x4y dyng cho thué mua

c¢) Dién tich: ............... . m? (ghi theo hop déng thué mua nha, c6ng trinh
x&y dyng)

e) Gid thué mua..................... @ (bANZ ChE oo, )
(Ghi theo Hop dong thué mua nha, céng trinh xdy dung)

g) SO tién thué mua da ndp cho bén cho thué mua .......ccevvrrenrneeenn d
(BEANG Ch ....evevriiirieieiecnriciecetreeeesr e e s scscme s s b s b )
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- Thuc quyén s& hitu hop phip cla: ..o
- Gidy to phép Iy cia nha, cong trinh X8y dung: ...cooeoveveeevitiec e,

3.Théi han thué mua nha, céng trinh x4y dyng (theo hop déng thué mua
nha, céng trinh xdy dung)

a) Thoi han thué TOUR et st
b) Thoi han nhén ban giao nha, cong trinh XAy dung:..........coovovvevevnn..
Piéu 2. Cic hd so, gidy t& kém theo

1. Bén A ban gjao cho Bén B ban gbc va ban sao céc tai liéu, gidy t& sau day:

a) Hop dbng thué mua nha, cdng trinh x4y dung sb....., ky ngdy .......... va
cac Phu luc, van ban, tai liéu kém theo cia Hop dong.

b) Céc chimg tir tai chinh vé ndp tién thué mua nha, céng trinh xay dung
ChO CONB LY oottt ettt st ee st

¢) Céc vin ban chuyén nhwong hop déng va chimg tir nép thué cia céc
}an chuyén nhuong trude.

~d) Ban sao chimg minh thu hodc hd chiéu, ho khau, gidy to chimg minh
~ tinh trang hon nhén va céc gidy t& lién quan khdc...(cua ¢4 nhén chuyén
nhuong); gidy ching nhén doanh nghiép hodc quyét dinh thanh lap va céac
gidy t& lién quan khéc... (d8i véi td chuc).

) Céc gidy to lién quan khac (do cdc bén théa thudn).
2. Thoi han ban giao hé so, gidy to quy dinh tai Diéu nay:

a) Bén A ¢ trach nhiém ban giao cho Bén B cic hd so, gidy to quy dinh
tai Khoan 1 Diéu 2 nay trong thoi han (hodc tai thoi Chem) ..........................

b) Céc bén ldp bién bin vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén.
Bién ban ban giao la b phén gén lién cla Vian ban chuyén nhuong nay.

3.Bén A chiu trach nhiém vé tinh hop phap, c6 that, khong bi gia mao
dbi véi cac vin ban, tai liéu ban giao cho Bén B.

Piéu 3. Gla chuyen nhuong hop dong, thoi han va phwong thire
thanh toan tién chuyén nhwong hop déng :

1. Gia chuyén nhuong hop AONE 1A%, d

(BANG CHIE:..........coooevooeeeveeeeoeee e se e ese e ess s )
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Gia chuyén nhuong niy di bao gom:

a) Kho#n tién 43 trd cho bén cho thué mua nha, cong trinh x4y dung

(G113 ) theo hop dong thué mua nha, cong trinh xdy dung
cho dén thai diém ky vin ban chuyen nhuong nay (c6 hoa don, phleu thu kém
theo) 1&: ..o & (BANG CHIE ..o ), bing........ % gia

tri hop dong thué mua nha, cong trinh xay dung di ky;
b) Céc khoén tién khic dd chi trd (cé hod dom, phiéu thu kém

theo): . cccoervrenns A (DEANG CHT..evveeceeeeeee e ecaenes );
c) Khoan tién chénh léch Bén B phai tra thém cho Bén A ngoai hai
khoan tién néu trén Ia:......coooeuvvvrenrennne. d (DEANG ChTteevoececreereeee e, )

2. Phuong thirc thanh toan:

a) Pdng tién thanh to4n 1a: tién Pong cla Viét Nam;

b) Hinh thirc thanh toén: bing chuyén khoan hoéc tién mdt; hinh thire thanh
todn do cac bén tu théa thuén lua chon va tr chiu trch nhiém vé viée thuc hién.

3. Thoi han thanh toan: .....ooveeeecceveineennns (do céc bén tu thoa thuan)

Didu 4. Trach nhiém ndp thué, 1é phi

Thué, 1é phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha,
cong trinh xdy dung theo van ban chuyén nhuong nay do Bén ....................
chiu trach nhiém ndp.

Céc thda thuén khéc...

Pidu 5. Viée xdc nhin chuyén nhwong hop ddng thué mua nha, céng
trinh xiy dung va ban giao nha, cong trinh xiy dung

1. Viéc x4c nhén chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh Xxay
dung va ban giao nha, cong trinh xay dung duogc quy dinh tai Khoan 4 Diéu 9
Nghi dinh sb......... /2015/ND-CP ngdy.......thang......... ndm 2015 cua Chinh
phit quy dinh chi tiét thi hanh mdt sé diéu cua Luat Kinh doanh bit dong sén;

2. Vin ban x4c nhén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, céng
trinh x4y dung ca Bén cho thué mua (cong ty .....c...cco..ee. ) 1a co s& xac dinh
cic Bén d& hoan thanh viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong
trinh x4y dung va la bd phén khéng tach roi cta vin ban chuyén nhugng nay.
M&i Bén A va Bén B giit 01 ban gc vin ban xac nhin cia Bén cho thué mua
(cOng ty.......).

3. K& tir thoi diém cé van ban cia Bén cho thué mua (céng ty
................. ) x4c nhan viéc chuyén nhuong hop ddng thué mua nha, cong trinh
xdy dung thi:

- Bén A chém ditt toan bd glao dich véi Bén cho thué mua (cong ty

................. ) va Bén B s€ truc tiép giao dich v6i Bén cho thué mua (cong ty
) dé tlep tuc thure hién Hop dong thué mua nha, cong trinh x4y dung.

...............
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- Toan bd quyén va nghia vy cia Bén A trong Hop dong thué mua nha,
cong trinh xdy dyng va céc két qua thyc hién hop ddng duoc chuyén giao cho
Bén B; Bén B ké thira toan bé quyén va nghia vu cia Bén A trong hop déng

thué mua nha, cong trinh x4y dung va cac két qua thuc hién hop dbng cia
Bén A.

-Bén A cham dirt todn bd quyén va nghia vu trong hop ddng thué mua
nha, céng trinh x4y dung; Bén B phit sinh toan bd quyén va nghia vu clia bén
thué mua nha, cong trinh x4y dung trong hop dong thué mua nha, cdng trinh
xdy dung.

- Bén B trd thanh bén thué mua nha, cdng trinh xay dyng trong hop déng
thué mua nha, ¢ong trinh xdy dung.

- Bén A va Bén B tur chiu trach nhiém vé viéc thuc hién cic cam két
trong vidn ban chuyen nhuong nay; Bén cho thué mua (cong ty ................. )
khéng lién d6i bat ky trach nhiém phap ly dbi véi viée thue hién cdc cam két
trong vin ban chuyén nhuong ndy giita Bén A va Bén B.

4. Ban giao nha, c¢ong trinh xdy dung

a) Bén A c6 trach them ban giao cho Bén B nha, cong trinh xdy dung
trong thoi han.............. ngay ké& tir ngdy duoc Bén cho thué mua (cOng ty
............... ) xac nhén viéc chuyén nhuong hop dong thué mua nha, coéng trinh
xdy dung.

b) Viéc ban giao nha, cong trinh xdy dung duge cac bén ldp thianh
bién ban.

¢) Cac bén tu thuc hién va tu chiu trach nhiém vé viéc ban giao va nhin
ban giao nha, cdng trinh x4y dung theo théa thuan.

d) (Cdc thoa thudn kRGC).............ccccoocoiiciiiiiceee e,

Diéu 6. Quyén va nghia vu ciia hai bén

1. Quyén va nghia vu ciia Bén A:

a) Yéu ciu Bén B thanh todn ddy du, ding han sé tién nhan chuyén
nhuong hop dong quy dinh tai Diéu 3 cua vin ban nay;

b) Cam két chiu trach nhiém vé hop ddng thué mua nha, céng trinh
xdy dung quy dinh tai Dleu ) cia vin ban nay la: Khéng cd tranh chap,
khong duoc sir dung dé cdm cb hoic thé chép va chua chuyén nhuong cho
nguoi khic;

¢c) Giao cho Bén B céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Didu 2 cla van ban
nady va céac gidy to lién quan khac theo thoa thuén;
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d) Cing véi Bén B 1am thu tuc chuyén nhugng hop déng tai co quan
céng ching va xic nhén chuyén nhugng hop ddng tai Bén cho thué mua

(CONgty wvrvereeeennns )

d) Cung cap cho Bén B bién lai d3 thuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyen nhucmg theo quy dinh;

e) Cung cép cic glay t, tai lidu cin thiét cho Bén cho thué mua (Cong ty
......... ) dé thyc hién viée xac nhan chuyén nhugng hop ddng;

g) Chéim dirt cac quyén va nghia vy lién quan den hop ddng thué mua
nha, cdng trinh x4y dung theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 5 cia van ban ndy;

h) Nép phat vi pham theo thoa thuén; bdi thudmg thiét hai cho Bén B néu
gay thiét hai;

i) Khéng duoc don phuong chim dit hop dong néu céc bén khong cé
thoa thuin vé céc trudng hop dugc don phuong chim dirt hop dong;

k) Thuc hién céc quyen va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va
theo quy dinh phap luét.

2. Quyén va nghia vu ctia Bén B:

a) Thanh toan tién nhan chuyén nhuong hop df’ing thué mua nha, cong
trinh xdy dung cho Bén A theo dung thoé thuén (cé gidy bién nhdn do 2 bén
ky x4ac nhén hodc chimg tir tai chinh theo quy dinh);

b) T1ep nhan tir Bén A céc tai liéu, gidy t& quy dinh tai Piéu 2 cua vin
ban nay va cac gidy t& lién quan khac theo thda thuén;

c) Thue hién céc quyén va nghia vu lién quan den hop dbng thué mua
nh3, ¢dng trinh xay dung theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 5 ciia vin ban nay;

d) Cing véi Bén A lam thu tyc xac nhan viéc chuyén nhuong hop déng
tai co quan céng chimg va xac nhén chuyén nhuong hop ddng tai Bén cho
thué mua (Céng ty ................. );

d) Cung cap cac gidy to, tai lidu cin thiét cho Bén cho thué mua
(Cong ty.......... ) d& thyc hién viéc x4c nhén chuyén nhuong hop ddng;

) Nop phat vi pham theo thoa thuén; bbi thuong thiét hai cho Bén A néu
gdy thiét hai;

g) Khéng dugce don phuong chidm dat hop dong néu cac bén khéng cé
théa thuédn vé cac truong hop dwoc don phuong cham dit hop ddng;

h) Thyc hién cic quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop dbng va
theo quy dinh phép lujt. |

Pidu 7. Cac thoa thudn KRAC. .. ....oovoevermvereieieeeeesese e seesresnes ;

(Cdc néi dung khdc do cdc bén thoa thudn, dam bao khéng trdi quy dinh
phdp ludt va dao dirc xd@ héi, khong trdi cdc quy dinh da cd trong van
ban nay).
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Diéu 8. Giai quyét tranh chip

Trong trudng hop ¢ tranh chap vé céc ndi dung cia vin ban nay thi céc
bén ban bac, thucmg luong giai quyét. Néu khéng thuong lugng duge thi céc
bén ¢6 quyén yéu cdu Toa 4n nhén din giai quyét theo quy dinh clia phap luat.

Didu 9. Hiéu I va thoi han thuc hién hop dong

Vin ban chuyén nhuong nay c6 hiéu lue ké tir thoi didm dap tmg diy du
cac diéu kién sau ddy: Pugc ky day di boi céc bén, duge cong chimg (néu
c6), duge chi diu tu (Cong ty .oerureenen. ) x4c nhan viéc chuyén nhuong,

Vin ban nay dugc 14p thanh 04 ban va c6 gi tri phap y nhw nhau; mbi
bén gilt 01 ban, 01 ban chuyén cho co quan thué va 01 ban luu tai cbng ty
(ChU QAU T v

BENA | BENB
(Ky va ghi rd ho tén, néula 16 chirc thi  (Ky va ghi r6 ho tén, néu la 16 chirc thi
dong dau va ghi chirc vu ngudi ky) dong dau va ghi chirc vu nguoi ky)

Chirng nhin cia cong chimg hodc chimg thu'c cia
co quan nha nwée c6 thim quyén’

Xac nhan cia bén cho thué mua....... (ghi tén cong ty cho thué mua
nha, cong trinh xay dung........ceevvvvvernnrenss )

(Bén cho thué mua nha, céng trinh xdy dumg chi xdac nhdn vao van ban
chuyén nhwong ndy sau khi bén nhdn chuyen nhugng dé 6 bién lai thué thu
nhdp hodc gidy t& xdc nhén viéc mién thué thu nhdp theo quy dinh)

Cong ty ..oovviiiinnnnnn. xac nhan ongfba/to chuc............ la ngudi 43
thué mua nha, cong trinh xay dung theo Hop dong thué mua nha, céng trinh
xdy dung SO i, (hodc la Bén da nhan chuyen nhuong hop
dong thué mua nha, céng trinh xdy dung theo vdn ban chuyén nhwong h
dong ky ngay......cua éng (ba) hode 16 CRUC.......ooveeeeeen. néu la chuyén
nhuwong tir lén thir 2 tré di), nay Cong ty......coooevcccininnnnnn, xac nhan viéc
chuyén nhuong hop dong thué mua nha, cdng trinh x4y dyng gitta dng (ba)
hodc 18 CHITC oveeereiieeeeee s va ong (ba) hoic t§ chirc

..................................................

' Béi véi truomg hop phai cong chimg hosic chimg thuc theo quy dinh phap luat




K¢ tix ngay ky x4c nhén nay, Céngty ....... s chdm dut giao dich véi
ong/ba/to chiuc......... va truc tiép giao dich véi Bén nhén chuyén nhuong
Hop ddng 13 ong/ba!to chue......... theo dia chi ghi trong vin ban chuyén
nhuong hop ddng thué mua nha, cdng trinh xay dung nay.

_Bén nhén chuyén nhuong hop dbng duoc quyén tiép tuc thuc hién cac
quyen va nghia vy theo hop déng thué mua nha, céng trinh x4y dung (Hop
ddng s6: i ) 43 ky vdi Cong ty ching t6i./.

Pai dién cong ty
(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong ddu)
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Miu sé 07
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Dgc lap - Ty do - Hanh phiic

VAN BAN CHUYEN NHUQNG HOP PONG THUE MUA NHA O
HINH THANH TRONG TUONG-LAI

Cin ¢t Luit Kinh doanh bt dong san ngdy 25 théng 11 nam 2014;

Cin cit Nghj dinh s0:......./2015/ND-CP ngdy.....thédng ....n&m 2015
cia Chinh pht quy dinh chi tiét thi hinh mét sb dxeu Luat Kmh doanh bit
dong san;

Céc cidn cir phap luat khac.

Hai bén chiing t6i gom:

L. BEN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN 4)

= ONE (BAY: oottt st rer e

- Gidy chimg minh nhén dan/H8 chiéu s6:.........co.ivmveeeeeeesieeeeeeerereeseronn.
Cép ngay:..... ... Tali
- Qudc tich (d6i VEi NGUCT RUGE NGOAT): ....coeeeeeereeeeeeereeeeeeeeesseer s
-DIacChi BN hE: oo e
= S8 GIBI ThORLT oot e e et e ee et e
S Email: oo e s st es

(Néu bén chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé ciia timg
cd nhédn chuyén nhwo*ng Néu bén chuyén nhuong la vo va chong hodc Hop
dong thué mua nha & hinh thanh trong twong lai la tai san thude sé hitu
- chung vo chong theo quy dinh phdp ludt thi ghi thong tin cua cd vg va chéng.
Néu bén chuyén nhwong la té chirc thi ghi théng tin ciia 6 chirc)

II. BEN NHAN CHUYEN NHUQNG HQP PONG (GOI TAT LA BEN B)

- Noi dang Ky ho Khau thuong tri: ...c.ooouveeeeeeesee et eeeeeone

PIachi BN he: oo e
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- S0 din thoai BN hé: .o
- S6 t2i khoan (Néu €O):emrvnrrrrereeeerinrernsnns Tai ngén hang:.........coccveeeene

(Néu bén nhdn chuyen nhuong la nhiéu nguoi thi ghi thong tin cu thé
cua tung cd nhdn chuyen nhuwong. Néu bén nhdn chuyén nhuong la vo va
chéng hodc Hop déng thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai la tai san
thugc sc hitu chung vo chéng theo quy dinh phdp ludt thi ghi thong tin cua ca
Vo va chéng. Néu bén nhdn chuyén nhuong la 16 chirc thi ghi thong tin cua

16 chic)

_ Sau khi théa thuin, hai bén nhit tri ky két van ban chuyén nhuong Hop
déng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai ndy véi céc ndi dung sau déy:

Diéu 1. Bén A chuyén nhwong cho Bén B Hep déng thué mua nha &

hinh thanh trong twrong lai nhw sau:

1. Théng tin vé Hop ddng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
dugc chuyén nhugng )

a) Tén, s6 Hop ddng, ngiy ky,...

Théng tin v& bén cho thué mua nha & hinh thénh trong trong lai:

R 14) 7= o OO PO PSP U OO PP T

m A Chi: oo e

(Ghi theo thong tin cia bén ban nha ¢ c6 trong Hop déng thué mua nha
& hinh thanh trong tuong lai)

b) Thong tin vé bén thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai:

e ONE/DA: oo e (hodc CONE LY .ecveeerreenee. )

=Diachi: o eereeeieereaneeereeerr e e rerreebeas

(Ghi theo théng tin cua bén thué mua nha ¢ c6 trong Hop dong thué mua
nha & hinh thanh trong tuong lai)

2. Théng tin vé nha & hinh thanh trong tuong lai cho thué mua

8) TN AU ANT .ot
b) L0ai Nha 7 ..o s

¢) Dién tichnhd &: ....c.eeen... m? (ghi theo hop ddng thué mua nha &)

d) Dia chi nha &, 56 hi€u AN B! ..vereeereriecreeeeeteeecerce e seneseesenees
@) Hién trang X8y dung nha &7 ..o
e) Gia thué mua nha 0........cceeuneen. d6ng (bAng chi: ..vevveeeeeeeeceeeeeeceans )

(Ghi theo Hop déng thué mua nha d)
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g) S tién thué mua di ndp cho bén cho thué mua nhi (Chu diu tu):
............... dong (Bang chif: ....coooiiiiiiicc e )

h) Thoi han ndp tién thué mua nha & cic dot tiép theo: ...ovveevrerveveennenn.,
i) Thoi han ban giao nha ..o,
Pidu 2. Céc hd so, gidy to kém theo

1. Bén A bin giao cho Bén B ban gdc va ban sao c4c tai liéu, gidy t&r sau day:

a) Hop d6ng thué mua nha & hinh thinh trong tuong lai sé....., ky ngay
.......... va cac Phu luc, vin ban, tai liéu kém theo cia Hop dong.

b) Cac chimg tir tai chinh vé& ndp tién thué mua nha & cho Céng ty

.....................................................................................................................

¢) Céc van ban chuyén nhirong hop dong va chimg tir ndp thué cua cac
lan chuyén nhuong trude.

d) Ban sao chimg minh thu hozc hé chiéu, hé khiu, gidy to ching minh
tinh trang hon nhén vi cac gidy t& lién quan khéc .(cta c4 nhan chuyén
nhuc;mg) gidy chimg nhin doanh nghiép hoac quyét dinh thanh lap va cac
gidy t& lién quan khic... (461 v6i td chic).

d) Céc gidy to lién quan khéc (do cdc bén théa thudn).
2. Thoi han ban giao hd so, gify to quy dinh tai Didu nay:

a) Bén A c6 trach nhiém ban giao cho Bén B céc hé so, gidy td quy dinh
tai Khoan 1 Piéu 2 nay trong thai han (hoic tai thoi didm):...e.cveeeeneee,

b) Céc bén ldp bién ban vé viéc ban giao cac gidy to, tai liéu néu trén.
Bién ban ban giao 1a bd phan gén lién cia van ban chuyén nhuong nay.

3. Bén A chiju trach nhiém vé tinh hop phép, co that, khong bi gid mao
d6i véi cac vin ban, tai lidu ban giao cho Bén B.

Pidu 3. Gia chuyén nhwong hop déng, thdi han va phwong thirc
thanh toan tién chuyén nhwrgng hgp dong

1. Gia chuyén nhuong hop dng 12: .o..oveveeeeeeeeeeeeeee e eras d
(BANG CATE: ..o )

Gia chuyén nhuong nay d3 bao gm:




a) Khoan tién di trd cho bén cho thué mua nha & (Coéng ty
......................... ) theo hop dbng thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai
cho dén thoi dlem ky vén ban chuyen nhuong nay (c6 hoé don, ph1eu thu kém
11,7-1¢) [ - RSO & (bANg CHik........oeveveerecrereene. ), bang ........ % gia
tri hop dong thué mua nha & da ky.

b) Céac khoan tién khac da chi tra (c6 hoa donm, phleu thu kém
115770 SRR A (DANE CH..evvvrerereeersiere e msressnse e, )

c¢) Khoan tién chénh léch Bén B phdi tra thém cho Bén A ngoai hai
khoan tién néu trén 1a:......oconrvrinicnens & (DANG Chtu.evoreorereeceecmreereaierrineaeias)

2. Phuong thirc thanh toén:
2) Déng tién thanh toan 1a: Tién Péng ciia Viét Nam

b) Hinh thuc thanh toan: Bang chuyén khoin hojc tién mit; hinh
thirc thanh to4n do cic bén tur thoa thuin lua chon va tu chiu trach nhiém vé
viéc thyuc hién.

3. Thai han thanh toan: ... (do céc bén tu thoa thuén)
Piéu 4. Trich nhiém ndp thué, 1€ phi

Thué, 18 phi lién quan dén viéc chuyén nhuong hop dbng thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai theo Vin ban chuyén nhuong ndy do bén
..................... chiu trach nhiém ndp.

Piéu 5. Viée xac nhin chuyén nhwgng hop déng thué mua nha &

1. Viéc x4c nhan chuyén nhugng hop ddng thué mua nha, céng trinh xéy
dung va ban giao nha, c6ng trinh x4y dung dugc quy dinh tai Khoan 4 Diéu 9
Nghi dinh s6:......./2015/ND-CP ngay........ thang.....nim 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Kinh doanh bit déng san;

2. X4c nhan cia Cha dau tu vé viée chuyen nhwrgng hop ddng thué mua
nha & 13 co s& x4c dinh céc Bén d3 hoan thanh viéc chuyén nhuong hop dong
thué mua nha & va la bd phin khdéng tich roi cia Vidn béan chuyén

nhugng nay.
o3 K& tir thoi diém dugc Chu ddu tu xac nhin viée chuyén nhuong hop
dong thué mua nha & thi:
- Bén A chém dut toan bd giao dich voi chi dau tu va Bén B s& tryuc tiép
giao dich véi chu dhu tu dé tiép tuc thuc hién Hop déng thué mua nha &.

- Toan bd quyen va nghia vu cia Bén A trong Hop dbng thué mua nha &
va cac két qua thyc hién hop ddng duoc chuyén giao cho Bén B; Bén B ké
thira toan b quyén va nghia vu cia Bén A trong hop déng thué mua nha & va
~ac &t aua thire hidn hop déne ciia Bén A.



- Bén A chim dirt toan bd quyén va nghia vu trong hop dong thué mua
nha &; Bén B phét sinh toan b quyén va nghia vu ciia bén mua nha trong hop
dbng thué mua nha 0.

- Bén B trg thanh bén thué mua nha trong hop déng thué mua nha &.

- Bén A va Bén B tu chiu trich nhiém vé viéc thuc hién cdc cam két
trong Vén ban chuyen nhuong niy; Chu dau tu khéng lién déi bét ky trach
nhiém phap Iy déi véi viéc thuc hién cac cam két trong Vin ban chuyén nhugng
nay gilta Bén A va Bén B.

Piéu 6. Quyén va nghia vu cia hai bén
1. Quyén va nghia vu ctia Bén A:

a) Yéu cau Bén B thanh toan diy du, ding han sb tién nhén chuyen
nhurgng hop dng quy dinh tai Didu 3 cla vin ban nay;

b) Cam két chju trach nhiém vé hop dong thué mua nha & quy dinh tai
Bleu 1 cda van ban nay la: K.hong ¢6 tranh chip, khéng duge sir dung dé cim
cd hoac thé chap va chwa chuyén nhuong cho ngudi khac;

¢) Giao cho Bén B céc tii liéu, gidy t& quy dinh tai Didu 2 cla van ban
nay va cac gidy to lién quan khac theo thda thuén;

~d) Cing véi Bén B lam thd tuc chuyén nhuong hop dong tai co quan
cdng chung va xdc nhin chuyén nhuong hop dbng tai Chu diu tu (cOng

d) Cung cép cho Bén B bién lai 43 thyuc hién nghia vu tai chinh lién quan
dén viéc chuyén nhuong theo quy dinh;

e) Cung cap cic gidy to, tai lifu cln thiét cho Cha ddu tu (cbng
1 ZSNOUNRRO ) & thuc hién viéc xac nhén chuyén nhuong hop dong;

g) Chdm dit cic quyén va nghia vu lién quan dén hop ddng thué mua
nha & theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 5 cia vén ban nay;

h) Nop phat vi pham theo thoé thuan; bdi thudng thiét hai cho Bén B néu
gdy thiét hai;
i) Khéng duoc don phuong chim dit hop ddng néu cic bén khéng c6
thda thuén vé cac trudng hop duge don phirong cham dirt hgp dong;
k) Thuc hién cdc quyén va nghia vu khéc quy dinh trong hop déng va
theo quy dinh phap luat.
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2. Quyén va nghia vy ctia Bén B:

a) Thanh toan tién nhén chuyen nhuong hop dbng thué mua nha ¢ cho
Bén A theo dung thoa thuan (c6 gidy bién nhén do 2 bén ky xéc nhén hodc
chimg tir tai chinh theo quy dinh);

b) Tiép nhan tir Bén A cic tai ligu, gidy to quy dinh tai Diéu 2 clia vin

ban nay va cac gidy to lién quan khéc theo théa thuén;

¢) Thyc hién céc quyén va nghla vu lién quan dén hop ddng thué mua
nha & theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 5 cia vin ban nay;

d) Cing véi Bén A lam thu tuc xac nhén viéc chuyen nhugng hop dong
tai co quan cong chimg va xac nhén......... , NEAY........ théng......nam.......chuyén
nhuong hop déng tai Chu GEU 1T (CONEZ LY -rvrrereremeerrmenssemesssssssensse s );

d) Cung cap chc gidy to, tai lidu cin thiét cho Chu ddu tu (cong
15, 70NN ) @& thyc hién viée x4c nhén chuyén nhuong hop déng;

e) Nép phat vi pham theo thoa thudn; bdi thuong thiét hai cho Bén A néu
gay thiét hai;

2) Khong dugc don phuong chédm dit hop dong néu céc bén khéng cb
thoa thuan vé céc truong hop dugc don phuong chém dirt hop déng;

h) Thyc hién céc quyén va nghia vu khac quy dinh trong hop déng va
theo quy dinh phap luét.

Diéu 7. Céc théa thudn KBAc........cooocrereeiecnniiranns eeeeeee oottt enaneaenens

(Cdc néi dung khdc do cdc bén théa thudn, dam bao khong trai quy dinh
phdp lugt va dao dic xd@ hoi, khéng trdi cdc quy dinh dd co trong van
ban nay)

Pitu 8. Gidi quyét tranh chip

Trong truong hop c6 tranh chap vé c4c ndi dung cia vin ban nay thi céc
bén ban bac, thl.rcmg Iugng giai quyét. Néu khong thuong huong duge thi cac
bén c6 quyén yéu cAu Toa 4n nhén dén giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Pidu 9. Hiéu hre va thi han thyc hién hgp dong

Vin ban chuyén nhuong ndy cé hiéu lyuc ké tir thoi diém dap img diy du
cac didu kién sau diy: Pugce ky ddy du béi cac bén, dugc cong chimg (néu
¢d), dugc Chi ddu tr (cOng ty ocvvvveen. ) x4c nhéan viée chuyén nhuong.
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Vén ban nay duoc I&p thanh 04 ban va c6 gia tri phép 1y nhu nhau; mdi
bén glu 01 ban, 01 ban chuyén cho co quan thué va 01 ban luu tai cong ty
(I QAU BU) ovoeseceec e es e

BENA BEN B
(Ky va ghi r& ho tén, néu la 16 chire thi (K va ghi ré ho 1én, néu la 16 chitc thi
dong dau va ghi chirc vu nguoi ky) dong ddu va ghi chitc vu ngudi ky)

Chimg nhin ctia ¢ong chirng hoidc chirng thuc cia
¢o quan nha nwée ¢6 thim guyeén’

Xie nhin cia Chi déu tw....... (ghi tén CONE LY cvvenrerniniiriiniesens )

(Chii ddu tw chi xdc nhan vao vdn ban chuyen nhmmg nay sau khi bén
nhdn chuyén nhuong dé c6 bién lai thué hodc gidy to xdc nhén viéc mién thué
thu nhdp theo quy dinh)

Cong ty —vvvvviiininnn. xac nhén ong/ba/to chac............ la ngudi @i
mua nha theo Hop dbngthué muanha asé ....................... ... (hodc la Bén
da nhdn chuyen nhu'ong hop dong thué mua nha ¢ theo van bdn chuyen
nhuong hop déng ky ngay......cua 6ng (ba) hodc 16 CRIEC....o..oeeee.. néu
1a chuyén nhuong tir ldn thir 2 tré @), nay €N tY.eooeooreoeeeereeeeerene, X&c
nhén viéc chuyén nhugng hop déng thué mua nha & giita ong (ba) hoic td
ChTC e, va dng (ba) hoic td chiC.....uoivevceecrvee,

K& tir ngay ky xic nhin nay, Céng ty ....... s& chdm dut giao dich véi
ong/ba/té chic......... va truc tiép giao dich véi Bén nhan chuyén nhuong hep
déng la éng/ba/td chirc......... theo dia chi ghi trong vin ban chuyén nhuong
hop déng thué mua nha ¢ nay.

Bén nhin chuyén nhuong hop_ dbng duoc quyén tiép tuc thuc hién cac
quyen va nghia vu theo hop ddng thué mua nha & (Hop dong sé:
................ ) da ky véi Cong ty ching t6i./.

............ , NEay.......thang.....nam.......
Dai dién cong ty

(K, ghi 16 ho tén, chitc vu va déng diu)

'Péi véi trudmg hop phai céng chimg ho3c chimg thuc theo quy dinh phap luat
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. N . i M3u 08a
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc lap - Ty do - Hanh phic

PON DE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG TOAN BQ DU AN

Kinh giri: Uy ban nhan dan tinh (thanh phé).................

- Tén doanh nhi€p: ........ccceviciiiic e
-Biachi:..............

- Gidly chimg nhan ding ky doanh nghiép s8: .........coecvrrcermrerveernnnn.

- Gidy, chimg nhan ding ky kinh doanh s6: ..........coocoomreeeeetreeeeecerer e,
- Ngudi dai dién theo phép luat: ................... ChUc VU .oveveeerern,
- SO dien thoai BN NB: we.vvocveeeeee s ses s et sos e ee s
Hién dang 12 chi du tr dudn: ......oooeeeiieii e
Thudc diaban xi............ huyén.................. tinh.......cccevves

Dé nghi dugc chuyén nhuong toan bd du an.......... vél cac ndi dung

chinh nhu sau:

1. NHUNG NOI DUNG CO BAN CUA DU AN

L TN duan: ..o e
2. DHa GEIN: ..t
3.NGidung vaquymdduan: ...ooovvviiiii
4. Dién tich sit dung dat: .............. .. .. .......................................
5. Dién tich d8t XAy dung: ........coovvvvieieeeeiieeenieeeennn. e
6. TONG MIC QAU U ovovvvvierreceee et seeee s enees
7. NGUOT VO QAU T ....ovviveviei e ee e e e e ee e e e e
8. Tém tat tinh hinh trién khai du an: ....ooovereoviee e,
II. LY DO XIN CHUYEN NHUQNG:

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

III. PE XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHUOQNG LA: (Tén chu

dhu tu méi; dia chi; nguoi dai dién; nang luc tai chinh; kinh nghiém)
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IV. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LOT VA NGHIA VU DOI
VGO1 KHACH HANG VA CAC BEN CO LIEN QUAN:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

(C6 bdo cdo tinh hinh thuc hién dy dn giti kém theo)

Noinhgn: ,ngay .... thang.....ndm ... ...
T e CHU PAU TU
' (Ky, ghi rd ho tén, chirc vu
va déng diu)
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o o Mau b 08b
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

DON DE NGHI CHO PHEP CHUYEN NHUQNG MOT PHAN DU AN

Kinh giti: Uy ban nhan dan tinh (thanh phé).........

- Tén doanh NEhIEP: ..oooi s
B 37 - W oS SRRSO
- Gidy chimg nhén ding ky doanh nghiép s6: ..........crreeerorrecemrernn.
- Gidy chimg nhan ding ky kinh doanh s8: .........ccooveevveeeeeerecresnennnd e,
- Ngudi dai dién theo phap luét: ................... Chicvu: ovvvie
= SO i8N thoai HEN DE: .....voeeeeeeese e s
Hién dang 1a cht ddutr dudn: ...t e,

Thudéc dia ban xa............ huyén............ tinh...........

Pé nghi duoc chuyén nhuong mét phan du 4n ...... véi cdc ndi dung
chinh nhir sau:

I. NHUNG NOI DUNG CO BAN CUA DU AN

L e du an: oo e
2. Dja difm: ...oooviiiie USSP PPN
3.Noidung vaquymdduan: .....o.oovvvveinninnnnnn. P
4. Dién tich si dung dit ciadudn: ..ovoeeeen.. e

5. Dién tich Gt XAY dUNE: ..ovvvveeereeeee e e,

7.Ngudn vin AUt ...t

8. Tém tét tinh hinh trién khai dwan: ......cccoooeeviirie e,

I1. XIN PHEP CHUYEN ‘NHU'(,)'NG MOT PHAN DU AN

1. DI tich GAt: ....ooviiee i e e e

2. VItr KB QAL .o

3.Quymd cOng trinh: ...,
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4. Hién trang dang thuc hin: .......ooivii
III. LY DO XIN CHUYEN NHUOQONG:

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

_IV. Pk XUAT CHU PAU TU NHAN CHUYEN NHUQNG LA: (Tén chu
ddu tu méi; dia chi; ngudi dai dién; nang luc tai chinh; kinh nghiém)

V. PHUONG AN GIAI QUYET VE QUYEN LOI VA NGHIA VU DOI
VGI KHACH HANG VA CAC BEN CO LIEN QUAN:

VL CAM KET o ooeereeeseiesssssesssssssssssssnsressensasssssssssasssassassenmssssssseresssessesensassss
(Co bao céo tinh hinh thyc hién dy 4n gui kém theo)./.

Noinhgn: L , Ngay ... thang.....ndm ......
T CHU PAUTU

(Ky, ghi rd ho tén, chirc vu va dong da"u)



Miu sé 09a

Tén chi déu tw:.............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO e Doc lap - T do - Hanh phic
............. , ngay.......thang.....ndm........

BAO CAO QUA TRINH THUC HIEN DU AN

Kinh giri: Uy bannhéndén .....................

1. Tén chi dau tu:

- Dia i o e,
T ONGUO B QI

- S6 dién thogi.......ovveveenn..., [T TR U OO Us UURTR

2. Thong tin chung vé dir 4n

=T AU AN .

cPIa M AU AN. ..ot

- Quyét dinh phé duyét dy 4n (Vin ban chép thuin ddu tu, cho phép diu

10 25 PP
-Muc iU CUa AW AN .o e
- Tong dién tich dat: ............. Trong d6 bao gébm: ..........ocvveiiiinnnin.

+ Quy md (dién tich d4t, quy hoach sir dung dat, hé sb sir dung dit...)

+ Céc chi tiéu vé xdy dung cong trinh (mét do xay dung, dién tich xay
dung, dién tich nha ¢, s6 luongnha o...... )

+ Tong mirc dau tu (Néu rd co cAunguon von).......ccoeevveennivinnnnnnn
+ Tong tién d¢ vatién dd chiti€étcladu an............oovvveiiiinininn e,
+Cacthdng tin khac.......cooviiiiii

3. Céc vin ban hd so phaply chadwéan gbém: ...........................

4. Qua trinh thyc hién dy an:

- Tinh hinh giai phong mat bANG............coooviiiieeeer i,
- Tinh hinh ndp tién sir dung dat, tién thué d4t.................oocooiiivvn,



- Tinh hinh xay dung ha tAng k§ thut.........ccoovvvivnierririeen i,
- Tinh hinh xdy dung nha, cong trinh x4y dung...

- Tién 46 thuc hién du an.,

- Tinh hinh huy d6ng von............coovviivivivrererieiiie e,
- Tinh hinh ban nha & (hoéc tinh hinh kinh doanh BDS).....................
- Tinh hinh chuyén nhuong dit cho cdc nha ddutu clp 2.,
S CAC VAN AEKNEC ...oveeeeeiesieeee et
5. Cac ndi dung di cam két véi khach hang:..........cccooeveevneerinnnnn,
6. Cac quyén va lgi ich cia céc td chike, ca nbhin c6 lién quan:.............

Noi nhin: - CHU PAUTU

- Nhu trén (K, ghi ré ho tén, chirc vu

- Luu: ... Y £

va dong dau)
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M3iu sb 09b

Tén chit ddu tur.............. CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
SO/, Doc lap - Tu do - Hanh phic
........... , Ngay.......thdng......ndm.........
BAO CAO

QUA TRINH THU'C HIEN DU’ AN VA MOT PHAN DU’ AN CHUYEN NHUOQNG

Kinh giri: Uy ban nhandn ..................

1. Tén cha diu tu:

-Nguoidaidién.... ..o

= SO QI8N thOB. . et
A L3 ; r bl A L4 z

2. Thong tin chung vé dw an va phan du 4n chuyén nhwong:

a) Thong tin vé du an

-Pladiemduan. ...

- Quyét dinh phé duyét dw an (Vin ban chip thusn dau tu, cho phép diu
110 200 OO OO OO U RUUROORTOTR

-MuctiBu cla dU an: ...
- Téng dién tich dét: ............... Trong 36 bao gdm: ..........covvevveeri..,
+ Quy mé (dién tich d4t, quy hoach st dung dét, hé s st dung dét,........ )

+ Céc chi tiéu vé xdy dung cong trinh (mat d6 xay dung, dién tich xay
dung, dién tich nha &, s6 lugngnha 4...... ) e,

+ Téng mirc du tr (néu rd co chu ngudn vOn)....oc.oviiiiiieeeeeeni,
+ Tong tién d6 va tién d6 chi tiét cha dwdn.........cooovieeeeiiriiii i,
+ CacthOng tin Khac. ...ooiii i e
b) Théng tin vé phin du 4n chuyén nhuong

- DIEN tCh @At....oeiiiiiiii e
-Quymd cdngtrinh. ...

-Tien dd thuchién, hiéntrang.............coooiiiiii i,



“HO SOPRAD 1Y ..t eeieeeei it e
-Cacthong tin KhAC. .....vivneni i
3. Céc viin ban hd so phap Iy cha dr 4n gom: .......ooooovinnnrrnnnnn.
4. Qua trinh thwe hién dvw an:

- Tinh hinh giai phong MAtBANG. .. ..vveveenneieeinnreeeeraaeiin e,

- Tinh hinh ndp tién sir dung dét, tién thué dét............c.cccoeennnniio,

- Tinh hinh x4y dung ha tAng k§ thUt.........eeevveenireerneniiienennannnn,

- Tinh hinh x4y dung nha, cong trinh x4y dung.............c.coooeiinn,

- Tién d6 thuc hién du dn......ocovvnnee.

- Tinh hinh Buy @8ng vON........iiieiiiiie e e
- Tinh hinh ban nha (hodc tinh hinh kinh doanh BDS)......................

- Tinh hinh chuyén nhuong dét cho cicnha ddutw clp 2......cevvvveneee,
~CAC VAN QB KHAC ... ieeeiie et
5. Qui trinh thue hién cia phin dir 4n chuyén nhwrgng:

- Tinh hinh giai phéng mat bAng...........uvivviiiniiieeeiee e,
- Tinh hinh ndp tién sir dung dét, tién thué dat.........ccoooreieeeiierrennnnnn.
- Tinh hinh x4y dung ha tAing k¥ thuat.........cc.eovveiiiiiiienneeneriinnnnn.
- Tinh hinh x8y dung cong trinh, nha &..........ccooiiiiinin,

- Tién @6 thuc hién QU AN.....coouieriiiiiiiiice e,
- Tinh hinh huy d0Nng VON......uviivi et
- Tinh hinh kinh doanh bén nha, (hoc tinh hinh kinh doanh bit déng

= CAC VAN B8 KDAC. . ..eoeeeeeeeeceee et eeesenesecsnssess e
6. Cac ndi dung da cam két véi khach hang................ccooeeee,
7. Céc quyén va loi ich ciia cac td chire, ¢4 nhén c6 lién quan. ........

Noi nhin: CHU PAU TU

- Iljh“ tren (Ky, ghi rd ho tén, chikc vu va dong ddu)

- LUu.....
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‘ i . i Mau s6 10a
CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
Déc lap - Tw do - Hanh phic

DON DE NGHI PUGC NHAN CHUYEN NHUQNG TOAN BO DU AN

1. Tén doanh nghiép xin nhin chuyén nhwongdwan.....................
- DA Chl: L
- Gidy ding ky thanh 1ap doanh nghiép $6: vovvvve..oveeeeeveeeeoesoeee e
- Giy chimg nhan ding ky kinh doanh sé: ..

- Ngudi dai dién theo phap ladt.........oooii i

2. Niing lye vé tai chinh (v& vén chu sé& hitu, kha nang huy dong

3. Ning lwre kinh nghiém (céc du an tuong tu d4 va dang trién khai ve
quy mé, vén dau tu. ..o, ; s6 nam kinh nghiém trong linh vuc diu
DU DAL BONE SAN...)1. ..ttt ee e

4. D& nghi dwgc nhin chuyén nhwong toan bg dy an sau:
-Tenduan: ..o
= Chil AU T &2 ..t
-Diadiém:............... e,
-Né1dung va quy mO duwdn: ......ooooeeiiniiii e
- Dién tich sir dung dat clia dw an: .........ooooveniiiene e,
- Dién tich dat XAy dUNg: ...ooooiieei it
- TOng M QAU ..., e

5. Cam két: Néu duogc cép c6 thim quyen cho phép duoc nhan chuyen
nhuong va lam chi ddutw du dn ................ , Céng ty ching t8i xin cam két
thuc hién nhu sau:

- Véké hoach trién khai tiépdudn...............ooooiiiiii



S VEHEN 0. ..ot

- Tiép tuc thuc hién céc nghia vu ctia chi dau tu 461 v6i khach hang va
CACBEN CO LIENM QUAN. ... uvierirenii et e e e e e e e e

Noinhgn: L ,ngay ... thdng.....ndm ......
- Nhu trén; CHU AU TU MUI

- L.

(Ky, ghi r8 ho tén, chitc vu va déng ddu)



o Mau s6 10b
CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doc ldp - Tr do - Hanh phic

PON BE NGH] PUQC NHAN CHUYEN NHUONG MOT PHAN DU AN

Kinh gii: ..

- Gidy ding ky thanh 1ap doanh nghidp $6: ......ovvevvereorreesreeseeereeeseeresr e,
- Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh s8: ......................ccommierrennn,
- Ngudi dai diéntheo phap luat: ..o,

2. Nang lye vé tai chinh (vé von chu s& hiru, kha ning huy déng
1 75)+ FE OO erertebee et e et ee s e bt bR e .

3. Nang lyc kinh nghlem (céc dy 4n tuong ty dé va dang trién khat vé
quy md, vén diu tu...; s6 nim kinh nghiém trong linh vuc diu tu bit doéng

4. Dé nghi dwgc nhin chuyén nhweng mot phin du én sau:

a) Thong tin chung v& du 4n:

-Ténduan: ......ccoeeeeeae . e e e

= PIa M e,
-Noidung vaquymO duan: ...
- Dién tich sirdung dat clia duwan: .....ooooeeiiiiiiiiiiee e
- Dién tich dat XY dUNE! .vvvvvveie e
- Téng MU ABU T Looev it
b) Théng tin vé phin du 4n xin nhan chuyén nhuong:

-Vitrikhudét: ..............oco O
-Quymd cong trinh: ..................L. e

-Hiéntrang dang thuc hién: ...



5. Cam két: Néu dugc cip ¢6 thim quyén cho phép dugc nhan chuyén
nhuong mét phan ..................., Cong ty ching t6i xin cam két thuc hién
nhu sau;

-Vékéhoach trienkhai tip duan..........oooivniiiiiiinin,
VR 12 0 s (U P PP USRS

- Tiép tuc thuc hién nghia vu cta chu dau tu d6i v6i khach hang va cac
BN CO BN QUAN. .. euenininein i,

L vreee e NGAY ... thANg ... RAM..... ... ...
A;o; nhin: CHU PAU TU MOI ,
- Nb trén; (K, ghi ré ho tén, chikc vu va déng dau)
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Miusé 11

UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH /THANH PHO... Pdc Iap - T do - Hanh phic
86: /QP-UBND ... , ngay......thdng.....ndm.......
o _ QUYET DPINH
Ve chap thuin chuyén nhwong du 4n (hodc mot phan dy an).........
CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH/THANH PHO.....
L@ 1o W o1t O :
01 o2 | S ron ;
Xét A8 NEhi CUA.....ooiiii ittt :
QUYET DINH:

Piéu 1. Chép thuén cho chuyén nhuong du an (hodc mdt phin dy 4n)
......... tir cdng ty............cho cdng ty.....................v0i cdc ndi dung sau:

1. Quy md va két qua thuc hién cia du &n xin chuyén nhuong:

a) Quy mé diu tu xdy dung clia toan bd dy 4n (theo Quyét dinh s6......)
- Quy mo6 sir dung dat: |

+ Téng dién tich dit:

+ Dién tich d4t xay dung cong trinh:

+ Dién tich dit giao théng; cong vién; cip thoat nudec. ...

+ HE 58 S AUNG GAL:.ooovvoieveeecceeerecencsre e e
- Quy m6 dAu tu x4y dung:

+ Téng dién tich sin xay dung

+ Quy mé cong trinh:

+ MAt dO XAY AUNG: ... eeiiti i
- Téng mitc d4u tu cia du 4n:

- Ngudn vén dau tu:

- Tién 85 thyuc hién du 4n:
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b) Quy mé ciia phin du 4n chuyén nhuong (néu la chuyén nhuong mét
phdn dw an)

¢) Két qua thuc hién dy én:

2. Bén chuyén nhuong dy 4n (hozc mdt phén dy 4n):

- Tén doanh NGHIBP: «.uevvenriirin i e
B T < T S

- Giky chimg nhan ding ky doanh nEhIgP: woceeeuusssmmmmmssssmserivessssssnnsees
- Giy chimg nhén ding ky kinh doanh: . '

3. Bén nhan chuyén nhugng du 4n (hoc mét p'hén du 4n):

- Tén doanh NEHIEP: . ..vvvuerniiiiin e
I T 1! A LR CARRETETRLELERAE

- Glay chlmg nhén dang ky doanh nghlep/Glay chung nhan dang ky kinh
doanh: . e

Didu 2. Cham nhét 12 30 (ba muorl) ngay ké tir ngay nhén Quyet dinh
nay, Bén chuyén nhugng va Bén nhin chuyén nhuong phai ky két hop ddng
chuyén nhuong va hoan thanh viéc ban giao du an (hodc mot phin du 4n)
theo quy dinh tai Pidu 51 Luat Kinh doanh bdt déng san va Nghi dinh
$6......../2015/ND-CP ngdy......théng.......ndm 2015 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mét s§ diéu ciia Luat Kinh doanh bét dong san. e

Ditu 3. Quyén va nghla vu ciia Bén chuyén nhwong (theo Khoan 1
Piéu 52 Luit Kinh doanh b4t ddng sin)

- Chuyén giao quyen va nghia vu cua minh d6i véi toan bd hodc mét
phan du 4n cho chii diu tu nhin chuyen nhuqng d& tiép tuc dau tu xay du‘ng
bét dong san dé kinh doanh, trir cdc quyén va nghia vu d thyc hién xong ma
khéng lién quan dén chil diu tu nhén chuyén nhugng va viée tiép tuc trién
khai du 4n, phan dy 4n &6;

- Chuyen giao hd so lién quan cho bén nhin chuyen nhuong; thong bao
klp thi, diy di, cong khai va gidi quyet thoa dang quyén, loi ich hop phép
cua khach hang va céc bén lién quan tdi du an, phén du 4n chuyén nhucmg,

- th hgp véi bén nhan chuyén nhugng 1am thu tuc chuyén quyen su
dung d4t cho bén nhén chuyén nhuong theo quy dinh cta phap ludt ve dét dai;

- Trudng hop chuyen nhugng méot phan du én bat dong sén, bén chuyén
nhuong ¢6 quyén yéu cau bén nhan chuyen nhuong tlep tuc déu tu xdy dung
nha, cong trinh x4y dung trong phin du 4n nhén chuyen nhugng theo ding
tién 9 va quy hoach chi tiét 1/500 hodic quy hoach tong mat béng cua du an;
theo ddi va thong béo kip thét voi co quan nha nuéc ¢ thim quyen vé hanh
vi vi pham trong viéc st dung dét, dau tu xay dung cua bén nhan chuyén
nhuong;
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- Thuc hién nghia vu tai chinh vdi Nha nudc theo quy dinh cia phap luét;
- Cac quyen vanghiavukhac:............oiiii

Piéu 4. Quyén va nghia vu ciia Bén nhin chuyén nhwong (theo
Khoin 2 Diéu 52 Luét Kinh doanh bit djng sin)

- K& thira va thyc hién quyén, nghia vu cda chi dau tu chuyén nhuong da
chuyén giao theo quyét dinh phé duyét du éan;

- Tiép tuc trién khai ddu tu xay dung, kinh doanh du 4n theo ding tién
dd, ndi dung cia du an da duoc phé duyét;

- Trudng hop nhén chuyén nhuong mét phin du 4n bat ddng san, bén
nhan chuyén nhuorng ¢d trach nhiém thyc hién cac yéu ciu cua bén chuyén
nhuong dir 4n vé viéc bao dam tién d9, tudn thi quy hoach cua dy 4n trong
qué trinh d4u tu x4y dung;

- Thuc hién nghia vu tai chinh véi Nha nudce theo quy dinh cta phép luét,

- Thyue hién cac quy@“:n va nghia vu cta Chi d4u tu du 4n theo quy dinh
phap luat;

- C4c quYen va nghia Vi KDAC!......co.ceiueeieinrestece e sesnssssecncnns

Piéu 5. Trich nhiém ciia cic S& nganh c6 lién quaN:...cemcrcerieesennnns

Piéu 6. (Cic c nhin va co quan don vi ¢6 lién quan gém......o..oenne. )
chiu trach nhiém thi hanh Quyet dinh nay./.

Noi nhin: CHUC VY CUA NGUOILKY
- Nhu biéu 6; (Chiz ky, dédu )
- Lunu: VT,

Ho va tén
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