Pdc diém nha ¢ tai Thuong Hai

DPic diém va loai hinh nha & tai Thwong Hai

Bai dang Tap chi QUY HOACH XAY DUNG, thang 11+12/2010
Ng6 Lé Minh, KTS - NCS Tién sy
Dai hoc Bong Té, Thuwong Hai, Trung Quéc

Thanh phé Thuwong Hai (Trung Quéc) 1a noi ¢ téc dd xay dwng va dd thi héa nhanh
nhat Trung Quéc t& nhirtng nam 1990 tré lai day nhe di dau trong viéc ap dung chinh
sach phat trién nha & d6 thi gan lién v&i nén kinh té thi trwong. Tim hiéu cac chinh sach
ctia Thwong Hai vé van dé nha & ciing nhu tim hiéu cac dic diém va loai hinh nha & tai
Thwong Hai sé gitip tham khao kinh nghiém trong céng tac quy hoach va thiét ké nha &
tai Ha Noi trong giai doan tir nay dén nam 2030 va tdm nhin dén nam 2050.

1. Chinh sach chung ciia Thwong Hai vé van dé nha &
Theo ké hoach 5 nam 1an thir 10 (2010 - 2015) ctia thanh phé Thuong Hai, Trung Qudc,
chinh quyén thanh phd tiép tuc trién khai mé hinh quy hoach d6 thi: "1 d6 thi va 9 thi

14
A"

tran" - "One City and Nine Towns", 36 13 cac thi trin vé tinh xung quanh dé thi trung tAm
nhu Songjiang, Anting, Luodian, Zhu Jiajiao, Fengjing, Pujiang, Gaoqiao, Zhoupu and
Fengcheng, Baozheng. Muc tiéu ctia d6 4n quy hoach nay 1a tiép tuc mé rong va khuyén
khich phat trién cac ving ven do, ngoai thanh (suburbs). Bén canh viéc dinh vi, dinh
huéng rd rang, va dinh luong — phan bd s6 dan cu cho ting khu dé thi, cic nha quy
hoach va chinh quyén thanh ph6 con manh dan thi diém mdi do thi vé tinh c6 mot phong
cach kién trac khac nhau (phong cach phuong Pong truyén théng, phong cach ¢ dién
Anh, hi¢n dai Puc,...), tuy theo cong ning kién trac cua tung khu d6 thi méi ma dé xuat
cac hinh thire kién trac phu hop. Véi dac diém veé vi tri dia 1y, cadc vung ngoai thanh & gﬁn
cac khu rimg nén chinh quyén thanh phd chi truong bao ton cic ving cdy xanh cé sin,
bao v€ moi truong thi€n nhién tai cac do thi v¢ tinh, cam két dem lai cho dan cu moi
truong séng c6 chét luong tét hon han trong khu trung tim cua thanh phd Thuong Hai.
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Hinh 1. Ban do quy hoach Thwong Hdi va
A S

cdc do thi vé tinh, giai doan 2000-2020.

- 1V

Vé qui mo phat trién nha &, ké hoach dé ra dién tich nha & xay moi s€ dat khoang 70
- 75 tridu m’, tuong dwong vai 780.000 — 830.000 don vi &. Dién tich nha & do thi binh
quan dat 13,8 — 14,0 m*/ ngudi. Co ban s& hinh thanh mé hinh “mét ngéi nha cho mét ho
gia dinh”.

Vé chat luong, thiét 1ap hé thong quan 1y chat lugng cic cong trinh nha ¢, nhim
muc tiéu quan 1y va kiém soat hiru hiéu chét luong cta nha ¢. Cho dén nim 2015, giam
thiéu tdi da tinh trang gay nut, syt 1in va hoan thi¢n bo xung cac tiéu chuan chit luong
cho nha & tai Thuong Hai, dat tiéu chuan hang dau trong cac thanh phd 16n tai Trung
Quéc.

Vé mdi truong, tiép tuc cai thién chét lugng khong gian bén trong nha &, coi nhu
mot yéu t6 quan trong tac dong téi moi trudng bén ngodi, va dong thoi cai thién moi
truong ngoai. Khuyén khich dau tur xdy dung cic cong trinh xanh — sach v6i mdi truong,
st dung cac cong nghé sinh hoc ddm bdo moi trudong song tai cac khu d6 thi hai hoa, than
thién, yén tinh va an ninh.

Van dé cong nghiép hoa trong xiy dung nha & (Industrialization of residential
houses): Trén co so clia sy phét trién manh mé vé cong nghé thi cong, cong nghé vat liéu
xay dung, va ap dung 4 Méi (Cong nghé méi, Qua trinh méi, Vat liéu méi, va Trang thiét
bi méi), ting cudng tdc d6 phét trién nha ¢ chung cu véi su da dang vé hinh thirc s& hitu.
Tiép tuc ddy manh qué trinh x4 hoi héa va cong nghiép hoa nha ¢ do thi.

Page 2/ 12



Pdc diém nha 6 tai Thwong Hdi

s

Hinh 4-5. Nha 6 tai thi tran An Binh mang phong cdch hién dai cua Duec.
2. Pic diém va cac loai hinh nha ¢ tai Thwong Hai

Nha & tai Thugng Hai chil yéu bao gdm nha & cao ting va nha & thap - nhiéu ting.
Nha & cao ting chia ra 1am 3 loai: 1/nha & cao ting dang hanh lang, 2/nha & cao ting
dang don nguyén (mdi tang gdm 4 cin ho, chung cau thang ¢ chinh giira, mdi can ho c6 2
mat thodng ty nhién, thuan lgi trong viéc léy anh sang va thong gid), 3/nha tap thé cao
tang. Nha ¢ thdp va nhiéu ting chia thanh 4 loai: 1/ nha don nguyén nhiéu tang, 2/ nha
tap thé dang hanh lang, 3/nha dang I¢ch tﬁng, 4/nha mat phé (lién ké).

Theo quy dinh hién hanh cta chinh quyén Thuong Hai, nha & tir 1-3 tang goi 1 nha ¢
thip ting, 4-6 ting 13 nha & nhiéu tang, 7-9 ting la nha & trung cao tang, tir 10 tAng tré
1én goi 14 nha & cao tang.

Nha & thap ting va nhiéu ting

Tir nam 1950-2000, tuy sé lwong va dién tich xay dung c6 ting 1én nhung loai hinh mat
béng cua loai nha ¢ nay khong c6 nhiéu thay ddi, do bi phu thudc vao vi¢c chon hudng
nha va phai xay theo ti 16 16 dit. Qua 50 nim xay dung va phat trién, di c6 nhiing tién bo
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0 rét bén trong toa nha vé viéc bo tri cong ndng, phan chia dién tich cho cac phong chure
nang nham dem lai sy tién lgi khi str dung, cling nhu nang cao chat lugng cong trinh.

Loai nha ¢ nay gom 5 dac diém chinh sau:

1. T nhitng ndm 1950, kiéu nha “T4n thon Tao Duong” (1 md hinh thon x4 méi do Mao
Trach Dong phat dong xay dung vao nim 1951) va nha “Hai van ho” (1a kiéu nha duoc
phat dong x4y dung sau giai phong ciua TQ, mdi s6 nha 13 mot tda nha gdm hai ting chia
thanh 10 cin ho nho, ting 1 danh sb tir 1-5, tang 2 danh s tir 6-10) chiém s lugng chi
yéu trong loai hinh mit bang nha ctua Thuong Hai. Thoi ky tiép theo c6 thém loai nha
nhiéu ting (dén 6 ting) khong c6 thang may, dén nay nha trung va cao ting ngay cang
phat trién.

2. Dién tich cua cin nha ngay cang 16n, nhitng nam 1950 dién tich cin nha khoang 35 m?,
dén nam 1990 tang lén 60 m’, dén nay dién tich trung binh cua can hd xay san dé ban déu
tir 90-100 m” tré 1én.

3. Céc cong trinh phu ngdy cang dugc chu trong va hoan thién tét hon, nhu trong nha tap
thé c6 khu bép tir may nha str dung chung dén nay mdi can ho c6 mot khu bép riéng; hay
tir chd mot khu nha 4-6 ho ding chung cau thang, dén nay thanh 2-3 ho mot cau thang.

4. Van dé anh sang tuy nhién va thong gié da dugc chil y hon, cac can nha hau nhu déu
quay v€ huéng Nam, gidm mat d¢ xay dung, va khong con chu trong vao so lugng nira
ma quan tam nhi€u hon dén chat lugng moi truong &.

5. Dang nha & co tang lung (gac xép) ciing c6 nhiéu tién bo trong vong 10 nim qua,
thudong xuat hién tai cac khu tap thé, chiéu dai cia nha khoang 11-12 m.

Nha mat phé hay nha lién ké 1a kiéu nha d6 thi rat truyén thong tai Thuong Hai.
Vao nhitng nim dau cua thé ky 20, Thuong Hai chu yéu xay dang nha mit phd, nhung
sau nim 1949, chinh sach vé phuc loi nha & va diéu kién kinh té yéu kém lam cho loai
nha nay dan bién mat. Nhiing nam 1980, chinh sach m¢ ctra cai cach da tao diéu kién cho
kiéu nha nay xuat hién trd lai. Hién nay, nha mat phd d tré nén kha phd bién tai cac khu

ven do.
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Hinh 6. Nha mdt pho trong khu  Hinh 7. Kiéu nha thuéc dia Hinh 8. Nha thap tang trong

phé cé, 2005. cil trong khu phé trung tam,  khu dé thi méi cia Thuwong
2005 Hai, 2009

Kiéu nha chung cu dang hanh lang khong duoc ua chudng tai Thugng Hai vi tinh riéng tu

il I

S,

-

khéng cao, hang x6m lang giéng d& va cham, ngoai ra viéc thong gié va liy anh sang tu
nhién bi han ché. Nhitng nam 80 cia thé ky 20, nha tap thé thuong c6 4 ho chung 1 cu
thang, va cau thang ndi lién v6i hanh lang. Pén nhimg nam 90, khi nha xay sin dé ban
phat trién thi kiéu nha tap thé ciing dan bién mat.

Hinh 9. Nhd 6 thip tang trong khu phé @,

Trong mét thdi gian dai nha tap thé nhiéu ting chiém vi tri chu dao, nhitng khu nha tap
thé lién ké& voi nhiing lién két da dang di tao nén nhitng bién hoa cho khong gian sinh
hoat chung (Xem hinh 10-13). Trén phuong dién hiéu qua s dung dat thi viéc lién két
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cac khu nha tap thé cang dai cang tot; nhung néu xét vé kha nang chong rung chong lin,
hoic kha ning iy anh sang va thong gi6 tu nhién thi ¢6 nhiéu mat han ché nhat dinh.
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Hinh 10. Mdt bang nha tdp thé 6 tang,  Hinh 11. Mdt bang nha tdp thé 4 tang, do
tai khu tdp thé Khiic Duong, do Vién — Vién nghién ciru kién triic Thuong Hdi thiét
nghién civu kién triic Hoa Pong thiét ké nam 1990. Méi tang cé 2 can hg, chung 1
ké nam 1978. Moi tdng co 2 can ho, cau thang, moi can hé ¢ dién tich 37.6m2
chung I cau thang, méi can hg gom 2-

3 phong o + 1 phong khdch, dién tich

tir 51m?2.
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Hinh 12.Mdt bang nha tip thé 6 tang, tai Hinh 13.Mdt bang nha tép thé 5 tang, do
khu tap thé Pai Lién, Vién nghién ciru kién  Vién thiét ké kién tric cong trinh

triic Hoa Péng thiét ké nam 1999. Méi tang  Thuwong Hdi thiét ké nam 2000. Méi tang
¢6 2 can hg, moi can hé gom 3 phong 6+ 2 ¢6 2 cin hd, méi can ho théng 2 ting,
phong khach + 2 WC. Dién tich 133m2 thang noi bo riéng biét.
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Hinh 14. Hinh anh khu nha o Khuc Dwong (QuYang tan khu), duoc thiét ké va xdy dung vao
nhitng nam 1980 tai Thuong Hai.
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Nha ¢ cao tang

Tai Thuong Hai (Trung Qudc) trude nhitng nim 1980, nha cao ting khong phan

chia thanh nha cao ting dé ¢ va nha khong danh dé ¢, nha co tir 8 ting trd 1én hodc cao
trén 24m duogc tinh 13 nha cao ting. Theo quy dinh hién nay cua chinh quyén Thuong
Hai, nha tir 10 ting tré 1én méi dugce tinh 13 nha cao ting, nha 7-9 ting goi nha trung cao
tang, nha 6 ting tré xudng 12 nha nhiéu tang hodc thap tang. Toa nha cao hon 24m khong
phai myc dich sir dung dé & ciling duoc tinh 13 nha cao tang.
Viéc quy dinh phan biét nha cao ting va nha nhiéu ting chi yéu cé 3 nguyén nhan sau:
Thir nhat, 1a vé mit giao thong thang dung, nha nhiéu tang (6 ting trd xudéng) khong can
thiét phai 1ap thang may, trong khi d6 nha trung va cao ting nhét thiét phai 1ap mot hoic
mot vai thang mdy; Thir hai, 12 van dé 1iy anh sang tu nhién, nha nhiéu ting cin clr vao
gdc nang cua anh sang mit troi dé tinh toan khoang cach, con nha cao ting thi phai cin
clr vao gbc phang anh sang mit troi dé tinh toan cu ly, nha trung cao tang thi sir dung 1
trong 2 bién phap trén dé tinh toan; Thir 3, 14 yéu cau vé phong chdy chita chdy, nha cao
tang yéu cau phai c6 dudng vanh dai, hé thdng thang may cho luc luong chita chay, 16i
thoat hiém, hé thong hut khéi tu dong va nhiéu thiét bi k§ thuat khac.

Nha cao tang tai Thuong Hai c6 lich st phat trién twong dbi dai, tir nhitng nim cudi
cua thap ky 20 thé ky 20, cung v6i su phat trién cta nganh bét dong san la sy xuat hién
cua mot loat khu nha cao tﬁng. T nam 1928 dén 1948, c6 35 tdoa nha cao tﬁng duoc xay
dung véi kién tric phong phu, bd cuc mit bang da dang, s6 lugng tang tir 8-20 tang. Pén
nhitng nam 80, cac khu nha & phat trién v6i quy mo 16n, dang nha don nguyén véi nhiing
wu thé nhu kinh té, dién tich xay dung nho, b6 cuc linh hoat da phat trién manh m@ va
nhanh chéng; tir ndm 1980 dén nam 1990 toan thanh phd c6 531 toa nha cao tang moi
xdy v6i tong S 1a 65.080.000m2. Nha cao tang ¢6 2 — 3 can ho chung 1 ciu thang da tro
thanh kiéu nha pho bién hién nay. Pén cudi nam 1998, tong sd tdoa nha & cao ting trong
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toan thanh phd 1a 1830 tda, chiém 66,7% tong sb 2743 tda nha cao ting nodi chung, toa
nha cao nhét c6 48 tang. Nam 2000, trong s6 39.000.000 m2 dién tich nha & méi xay cia
Thuong Hai, c6 dén 53% dién tich 13 nha cao ting, va toa nha cao nhét co toi 60 tang
(Hoa vién Thé Mau Binh Giang, khu mé&i Phb Déng).
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Hinh 15. Khu d6 thi trung tdm Thuong Hai xen Hinh 16. Khu nha o cao nhdt Thwong Hdi xdy
ké nha thap — cao tang. dung nam 2000 .

Ve dac diém, nha ¢ cao tang tai Thugng Hai c6 mdt s6 dic diém sau:

e Tht nhit, nha cao tﬁng c6 lich st lau doi, loai hinh nha nay dugc bt dau xay dung tu

nam 1928 dén nay van khong ngimg phat trién;

Thir 2, ti 1& xay dung cao, tir nam 1930 ti 1 xdy dung m&i nha cao tang chi chiém 3%,
dén nam 1980 nang 1én thanh trén dudi 30%, va dén nam 2000 chiém trén mot nira sd
luong nha xdy méi — mot con sd rat 16m.

Thir 3, phat trién cac loai hinh nha theo ting giai doan: nhimg nim 30 xuét hién chu
yéu 1a nha chung cu; tir 1970 dén 1985 nha cao ting chung hanh lang chiém ti 1é cao;
tir 1985 dén 1995 nha & cao ting dang don nguyén chiém vai trd cha dao, tir nim
1995 dén nay la dang nha tap thé cao tang lai danh vi tri chi dao;

Thir 4, ¢6 sy phan bd vé d6 cao clia cac toa nha trong thanh phd, nha cang gan trung
tam thi cang cao, va s6 tang thap dan khi ra xa trung tam.
Ngoai ra, con mot dac diém ndi bat va khac biét so v4i nha & tai cac vung phia Nam
Trung Qudc ciing nhu so v6i Ha Noi 1a: nha ¢ cao ting Thuong Hai ¢6 bé mat ngoai

nha kin, vat liéu bén ngoai sir dung phé bién 1a kinh dé che chin gi6 lanh, dic biét 1a
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nha huéng Bac. Vi vdy cua sd, ctra di, ban cong, hanh lang,...déu cau tao bang kinh
chiu luc, tao nén hinh anh khéc biét so voi nha & vung nhiét déi gié mua nhu tai Viét
Nam.

Vé hinh dang miit bing, nha ¢ cao ting tai Thuong Hai c6 mot s6 dang sau:

1. Nha cao tang tap thé dang hanh lang (/%2 {E52) cha yéu co hanh lang hudng
Bic, vi vAy cac phong quan trong nhu phong ngi, phong khach quay vé huéng Nam; rat
it toa nha bd tri hanh lang giita. Nha chung cu hanh lang huéng Bic c¢6 2 uvu diém 1a
nhiéu ho gia dinh c¢6 thé ding chung mét hanh lang, cau thang may va thang thoat hiém.
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Hinh 17. Mat bang dién hinh nha cao tang dang hanh lang, hanh lang quay vé huéng Bc.

D)

2. Nha cao tang dang thap (5128 1)

Nha cao tang dang thap bat dau xuat hién vao dau nhimg nam 80 cua thé ky 20 va phat
trién rong rai tur do, vé hinh thirc mat bﬁng thi phong pha da dang: hinh chir nhat, hinh
chit T, Y, hinh canh quat, hinh tron... Uu diém cta loai hinh nha nay 1a bd cuc cia tong
thé mat bang co6 thé khéng ché kha ning ldy anh sang mat trdi, han ché anh hudng cua
mit troi téi nhitng can ho c6 hudng Bic. Nhuoc diém cua loai hinh nha nay 1a do hudng
nha nén hinh dang cin ho cta cung 1 mit bang khong déng déu, ngoadi ra viée cb qué
nhiéu cin hd ¢ cung 1 tAng ciing khién viéc bé tri 1dy anh sang ty nhién cta nha tré nén
kho khan.
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Hinh 18. Nha & cao ting dang
thap, 1985.

Théng tin: Mit bang dién hinh
toa nha Hitu Nghi Bao Son, Vién
thiét ké kién trac dan dung
Thuong Hai thiét k& nam 1985,
Gom 15 tang, mdi ting 6 can ho.
Trén mdi tang, 3 hd co hudng
Nam, va 3 ho con lai hudng
Dong, Tay, Bic.

Dién tich san xdy dyng 6000 m’.
Moi can hd c6 dién tich khoang
62 m’

Hinh 19. Nha & cao ting dang
thap, hinh canh quat, 1985.

Thong tin: Mit bang dién hinh
tda nha Ho Thai, Vién thiét ké
kién trac Hoa Pong thiét ké nam
1986. Mit bang hinh canh quat,
gdm 22 tang, mdi ting 8 can ho.
Dién tich san 501 m”/ tang. Mdi
can hd co6 dién tich khoang 62

2
m

Trén mdi tang, 6 ho c6 hudng
Nam, va 2 ho hudéng Dong.
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Hinh 20. Nha & cao ting dang
thap, 1995.

Théng tin: Mit bang dién hinh
toa nha Hai Bang, Vién thiét ké
kién trac Hoa Pong thiét ké nam
1995. Gom 24 tang, két hop nha
& va khu thuong mai. Mdi tang 6
can hg, 4 hd c6 huong Nam, va 2
ho con lai huéng Dong, Tay.
Dién tich san 592 m’/ tang. L&i
giao thong ¢ chinh gitta, c6 2
thang thoat hiém doc lap.

3. Nha dang don nguyén (5 /2 o AEE)

Day 14 loai nha do nhiéu can ho don 1¢ tip hop thanh, mdi khu nha cé cau thang lén
xubng hodc cé ca cu thang bd 13n thang mdy. Tir ndm 1992, nha xay san dé ban xuat
hién va phat trién ram ro, nhimg khu nha tap thé cao tang nay trd thanh loai hinh nha ¢
cao tang dugc xay dung nhiéu nhat. Loai hinh nha ndy c6 mit bang bb tri 2 - 4 ho chung
1 cau thang. Do tiéu chuan vé thoat hiém nén loai nha nay can c6 nhiéu cau thang lién
thong thoat hiém, do d6 cac toa nha tap thé hudng Bic c6 nhiéu cau thang lién thong vira
anh huong dén my quan lai vira anh huong dén tinh riéng tu clia cac cin ho.

Theo quy dinh chung, véi tda nha 9 tang can c6 1 thang may + 1 thang bo; 11 ting c6 1
thang may + 1 thang bo khép kin; 14 tang néu 2 ho 1 cau thang thi c6 thé xay cu thang
thoat hiém lién thong trén mai nha thay cho viéc lip 2 thang mdy; toa nha c6 18 ting thi
lap 2 thang may + 1 thang bd, néu cao hon 18 ting thi nhat thiét phai lap 2 thang may va
2 thang bd. Vi thé dé tiét kiém dat xay dung, nguoi ta thuong mo rong dién tich xay
dung, hodc nang cao sd tang ciia toa nha.
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(*): Tir “Phé” & day khong c6 nghia 1a duong phd hay khu phd, ma do ngudi Thuong Hai dat tén hai khu
cii (Ph6 Tay - Puxi) va khu méi (Phd Dong - Pudong) theo tén con song Hoang Phd ngin cach ¢ giita.
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