thuyÕt minh tãm t¾t


1 Më ®Çu


X©y dùng vµ ph¸t triÓn c¸c khu c«ng nghiÖp, côm c«ng nghiÖp t¹i c¸c huyÖn ngo¹i thµnh lµ mét trong nh÷ng nhiÖm vô quan träng cña Hµ Néi trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hai nhiÖm vô chiÕn l­îc “ C«ng nghiÖp ho¸ vµ hiÖn ®¹i ho¸”, gãp phÇn thùc hiÖn viÖc chuyÓn c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ra khái khu vùc néi thµnh, khuyÕn khÝch ph¸t triÓn c«ng nghiÖp, thóc ®Èy chuyÓn ®æi c¬ cÊu lao ®éng, t¹o viÖc lµm, t¨ng thu nhËp cho ng­êi d©n. 

T¹i huyÖn §«ng Anh nãi riªng vµ Hµ Néi nãi chung sè l­îng c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp, ®Æc biÖt lµ c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp võa vµ nhá gia t¨ng nhanh chãng vµ cã nhu cÇu rÊt lín vÒ mÆt b»ng ®Ó x©y dùng nhµ x­ëng s¶n xuÊt.

Cho ®Õn nay, dù ¸n kh¶ thi Giai ®o¹n 1 cña Dù ¸n Côm c«ng nghiÖp DÖt may Nguyªn Khª víi diÖn tÝch h¬n 14 ha ®· ®­îc UBND Thµnh phè Hµ Néi phª duyÖt vµ ®ang triÓn khai x©y dùng. Tuy nhiªn víi quy m« nh­ vËy vÉn ch­a ®¸p øng ®­îc nhu cÇu vÒ mÆt b»ng cña c¸c doanh nghiÖp dÖt may vµ c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp kh¸c. Ngµy 31/10/2002, UBND thµnh phè Hµ Néi ®· ra QuyÕt ®Þnh sè 7456/Q§-UB vÒ viÖc phª duyÖt nhiÖm vô, kinh phÝ chuÈn bÞ ®Çu t­ dù ¸n x©y dùng më réng Côm c«ng nghiÖp DÖt may Nguyªn Khª ( Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá, t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh- giai ®o¹n 2). 

T¹i QuyÕt ®Þnh sè 144 / 2006/ Q§-UBND ngµy 23/ 8/ 2006, UBND Thµnh phè Hµ Néi ®· phª duyÖt  NhiÖm vô Quy ho¹ch chi tiÕt ( tû lÖ 1/500) Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh.

§å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt ( tû lÖ 1/500) Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh, cã môc tiªu:

- Cô thÓ ho¸ §iÒu chØnh quy ho¹ch chung x©y dùng Thñ ®« Hµ Néi vµ Quy ho¹ch chi tiÕt huyÖn §«ng Anh tû lÖ 1/5000 ®· ®­îc cña UBND Thµnh phè phª duyÖt;

- X©y dùng Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá ®ång bé vÒ h¹ tÇng kü thuËt, ®ãng gãp vµo viÖc ph¸t triÓn kinh tÕ- x· héi cña ®Þa ph­¬ng vµ Thµnh phè; chuyÓn ®æi c¬ cÊu kinh tÕ theo h­íng : C«ng nghiÖp ho¸ - HiÖn ®¹i ho¸. 

- T¹o ®iÒu kiÖn cho c¸c doanh nghiÖp trªn ®Þa bµn Thµnh phè vµ huyÖn §«ng Anh ph¸t triÓn s¶n xuÊt vµ kinh doanh æn ®Þnh l©u dµi, n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông ®Êt ®ai khu vùc vµ thu hót lao ®éng ®Þa ph­¬ng;

- Quy ho¹ch mÆt b»ng sö dông ®Êt Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá víi c¸c chØ tiªu quy ho¹ch - kiÕn tróc cô thÓ cho tõng « ®Êt vµ tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan  ®ång bé víi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, phï hîp Tiªu chuÈn, Quy chuÈn x©y dùng;

- Lµm c¬ së lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng vµ lµ c¬ së ph¸p lý ®Ó c¬ quan, chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng theo quy ho¹ch.

C¬ së thiÕt kÕ

1.1 C¬ së ph¸p lý

- §iÒu chØnh quy ho¹ch chung Thñ ®« Hµ Néi ®Õn n¨m 2020 ®­îc Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt theo QuyÕt ®Þnh sè 108/1998/Q§-TTg  ngµy 20/06/ 1998;

- QuyÕt ®Þnh sè 106/2000/Q§-UB ngµy 12/12/2000 cña UBND Thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc phª duyÖt Quy ho¹ch chi tiÕt huyÖn §«ng Anh, tû lÖ 1/5000 (phÇn Quy ho¹ch sö dông ®Êt vµ Giao th«ng);

- QuyÕt ®Þnh sè 79/2002/Q§-UB ngµy 30/5/2002 cña UBND Thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc giao bæ sung kÕ ho¹ch vµ dù to¸n chi ng©n s¸ch n¨m 2002 cho c¸c Së, Ban, Ngµnh vµ UBND c¸c quËn, huyÖn;

- QuyÕt ®Þnh sè 7456/Q§-UB ngµy 31/10/2002 cña UBND thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc phª duyÖt nhiÖm vô, kinh phÝ chuÈn bÞ ®Çu t­ dù ¸n x©y dùng côm C«ng nghiÖp DÖt may Nguyªn Khª;

- Biªn b¶n vÒ viÖc x¸c ®Þnh ranh giíi quy ho¹ch Dù ¸n Côm c«ng nghiÖp Nguyªn Khª - giai ®o¹n 2, ngµy 02/8/2004 gi÷a UBND huyÖn §«ng Anh, Ban Qu¶n lý Dù ¸n §«ng Anh vµ C«ng ty §«ng Thµnh;

- C«ng v¨n sè 2133/QHKT-P2 ngµy 18/10/2004 cña Së Quy ho¹ch KiÕn tróc vÒ viÖc giíi thiÖu ®Þa ®iÓm x©y dùng Côm CN dÖt may Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh;

- C«ng v¨n sè 3077 /STNMTN§ -QL ngµy 08/8/2005 cña Së Tµi nguyªn M«i truêng vµ Nhµ ®Êt vÒ viÖc chuyÓn sö dông ®Êt cña C«ng ty §«ng Thµnh khi chuyÓn thµnh c«ng ty cæ phÇn;

- QuyÕt ®Þnh sè 7431/Q§-UB ngµy 08/11/2005 cña UBND thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc phª duyÖt gi¸ trÞ doanh nghiÖp vµ ph­¬ng ¸n cæ phÇn ho¸ C«ng ty §«ng Thµnh thuéc Së N«ng nghiÖp vµ Ph¸t triÓn n«ng th«n Hµ Néi.

1.2 C¬ së kü thuËt

- NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§ - CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh Phñ vÒ Quy ho¹ch x©y dùng;

- Th«ng t­ sè 15/2005/TT - BXD ngµy 19/8/2005 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng h­íng dÉn LËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt quy ho¹ch x©y dùng;

- QuyÕt ®Þnh sè 21/2005/Q§ - BXD ngµy 22/7/2005 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng vÒ viÖc Ban hµnh quy ®Þnh vÒ HÖ thèng ký hiÖu b¶n vÏ trong c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng;

- Tiªu chuÈn ThiÕt kÕ Qui ho¹ch ®« thÞ (TCVN 4449 - 87);

- Tiªu chuÈn ViÖt Nam - Quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp - Tiªu chuÈn thiÕt kÕ, TCVN 4616: 1988;

- Bé X©y dùng - Vô Qu¶n lý KiÕn tróc quy ho¹ch- Quy ho¹ch vµ qu¶n lý ph¸t triÓn c¸c khu c«ng nghiÖp ë ViÖt Nam, Nhµ xuÊt b¶n X©y dùng,  Hµ Néi -1998;

- Quy ho¹ch chi tiÕt Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá huyÖn §«ng Anh ( giai ®o¹n 1) tû lÖ 1/500 ®­îc Së Quy ho¹ch KiÕn tróc Hµ Néi chÊp thuËn ngµy 02/ 10 / 2002;

- B¸o c¸o nghiªn cøu kh¶ thi dù ¸n Côm CN võa vµ nhá §«ng Anh (giai ®o¹n 1) do C«ng ty T­ vÊn X©y dùng C«ng nghiÖp vµ §« thÞ ViÖt Nam lËp th¸ng 4/ 2004;

- B¶n vÏ giíi thiÖu m¹ng l­íi ®­êng Côm c«ng nghiÖp DÖt may Nguyªn Khª - §«ng Anh, Hµ Néi, tû lÖ 1/2000 do ViÖn Quy ho¹ch - X©y dùng Hµ Néi lËp ®· ®­îc Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc chÊp thuËn ngµy 25/3/2005;

- B¶n vÏ giíi thiÖu hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt phôc vô ®Çu t­ x©y dùng Côm CN DÖt may Nguyªn Khª do ViÖn Quy ho¹ch - X©y dùng Hµ Néi lËp, th¸ng 4 n¨m 2005;

- ChØ giíi ®­êng ®á TL 1/500 Côm C«ng nghiÖp DÖt may Nguyªn Khª (Côm C«ng nghiÖp võa vµ nhá §«ng Anh - Giai ®o¹n 2) do ViÖn Quy ho¹ch - X©y dùng Hµ Néi lËp vµ ®· ®­îc Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc chÊp thuËn ngµy 14 /5/2005;

- C«ng v¨n sè 1027/QHKT-P2 ngµy 15 /6/2005 cña Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc vÒ viÖc tho¶ thuËn hÖ thèng HTKT Côm c«ng nghiÖp DÖt may Nguyªn Khª;

- C«ng v¨n sè 77/CV - UB ngµy 20/7/2005 cña UBND x· Nguyªn Khª vÒ viÖc: Ph­¬ng ¸n ®¶m b¶o gi÷ nguyªn hiÖn tr¹ng c¸c khu nghÜa ®Þa n»m trong ranh giíi cña Côm CN dÖt may Nguyªn Khª (Côm CN võa vµ nhá Nguyªn Khª- giai ®o¹n 2);

- Biªn b¶n tho¶ thuËn gi÷a Ban qu¶n lý Dù ¸n huyÖn §«ng Anh víi C«ng ty §«ng Thµnh vÒ viÖc thèng nhÊt ranh giíi khu ®Êt do C«ng ty §«ng Thµnh qu¶n lý trªn c¬ së b¶n vÏ c¬ cÊu sö dông ®Êt, tû lÖ 1/2000 do Trung t©m ph¸t triÓn vïng SENA lËp th¸ng 7 n¨m 2005;

- C«ng v¨n sè 795/CV/§LHN/§8-KT, ngµy 25/6/2005 cña §iÖn lùc §«ng Anh- C«ng ty §iÖn lùc Hµ Néi vÒ viÖc di chuyÓn ®­êng ®iÖn cao thÕ ®i qua Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá Nguyªn Khª giai ®o¹n 2;

- C«ng v¨n sè 313/QHKT-P2 ngµy 16/3/2006 cña Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc Hµ Néi vÒ viÖc gãp ý ®èi víi ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt 1/500 Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá, t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh, Hµ Néi;

- C«ng v¨n sè 09/CV-UB ngµy 08/4/2006 cña UBND x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh; C«ng v¨n sè 10/CV-UB ngµy 06/4/2006 cña UBND x· Tiªn D­¬ng, huyÖn §«ng Anh; C«ng v¨n sè 10/CV-UB ngµy 07/4/2006 cña UBND thÞ trÊn §«ng Anh vÒ viÖc: ý kiÕn cña nh©n d©n ®Þa ph­¬ng ®èi víi ranh giíi lÊy ®Êt vµ néi dung ®å ¸n QHCT tû lÖ 1/500 khu ®Êt x©y dùng Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá §«ng Anh, giai ®o¹n 2;

- C«ng v¨n sè 179/CV-UB ngµy 10/4/2006 cña UBND huyÖn §«ng Anh vÒ viÖc : ý kiÕn cña UBND huyÖn §«ng Anh ®èi víi ranh giíi lÊy ®Êt vµ néi dung ®å ¸n QHCT tû lÖ 1/500 khu ®Êt x©y dùng Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá §«ng Anh, giai ®o¹n 2;

- C«ng v¨n sè 262/SCN-KHTH ngµy 04/4/2006 cña Së C«ng nghiÖp Hµ Néi vÒ viÖc: Tho¶ thuËn chñ tr­¬ng phï hîp vÒ quy ho¹ch KCNN trªn ®Þa bµn Hµ Néi.

- C«ng v¨n sè 1502/STNMTN§ - MTKTTV, ngµy 28/4/2006 cña Së Tµi nguyªn M«i tr­êng vµ Nhµ ®Êt Hµ Néi vÒ viÖc tho¶ thuËn m«i tr­êng dù ¸n x©y dùng Côm c«ng nghiÖp DÖt may Nguyªn Khª- §«ng Anh;

- C«ng v¨n sè 155.CV-DA/PC23(TM), ngµy 24/4/2006 cña C«ng an thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc tho¶ thuËn phßng ch¸y, ch÷a ch¸y dù ¸n Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá t¹i x· Nguyªn Khª, §«ng Anh Hµ Néi;

- C«ng v¨n sè 268/CV-KDNS2, ngµy 12/9/2006 cña C«ng ty Kinh doanh n­íc s¹ch sè 2- Së GTCC Hµ Néi vÒ vÒ viÖc tho¶ thuËn cÊp n­íc cho Côm C«ng nghiÖp võa vµ nhá t¹i x· Nguyªn Khª- HuyÖn §«ng Anh Hµ Néi;

- NhiÖm vô Quy ho¹ch chi tiÕt ( tû lÖ 1/500) Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh, ®­îc UBND Thµnh phè Hµ Néi phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 144 / 2006/ Q§-UBND ngµy 23/ 8/ 2006;

- B¶n ®å ®o ®¹c hiÖn tr¹ng th¸ng 9 n¨m 2004, tû lÖ 1/500 do C«ng ty Kh¶o s¸t vµ §o ®¹c Hµ Néi lËp;

- C¸c tµi liÖu tham kh¶o kh¸c cã liªn quan.

2 VÞ trÝ,  §Æc ®iÓm khu ®Êt quy ho¹ch 

2.1 VÞ trÝ, quy m«, ranh giíi

Khu ®Êt lËp quy ho¹ch chi tiÕt thuéc ®Þa bµn c¸c x· Nguyªn Khª, Tiªn D­¬ng vµ thÞ trÊn §«ng Anh, huyÖn §«ng Anh, Hµ Néi; lµ phÇn më réng cña Côm c«ng nghiÖp DÖt may Nguyªn Khª.( Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá §«ng Anh, giai ®o¹n1). 

Khu ®Êt quy ho¹ch cã diÖn tÝch 775749m2, bao gåm diÖn tÝch cña Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá §«ng Anh vµ diÖn tÝch giao th«ng ®« thÞ (xung quanh côm c«ng nghiÖp), ®­îc giíi h¹n nh­ sau: 

- PhÝa B¾c gi¸p khu ®Êt cña Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá cña huyÖn ( giai ®o¹n 1) 

- PhÝa §«ng ®Õn hÕt ph¹m vi më ®­êng gi¸p xÝ nghiÖp Gµ (Së N«ng nghiÖp vµ Ph¸t triÓn N«ng th«n).

- PhÝa T©y ®Õn hÕt ph¹m vi më ®­êng gi¸p Nhµ m¸y g¹ch Phóc ThÞnh. 

- PhÝa Nam ®Õn hÕt ph¹m vi më ®­êng quy ho¹ch

Khu vùc nghiªn cøu cã diÖn tÝch : 959236m2, gåm toµn bé Côm c«ng nghiÖp (hai giai ®o¹n ) vµ tuyÕn ®­êng ®« thÞ quanh Côm c«ng nghiÖp. 

VÞ trÝ vµ giíi h¹n khu ®Êt lËp quy ho¹ch xem b¶n vÏ QH - 01.

2.2 §iÒu kiÖn khÝ hËu, ®Þa h×nh ®Þa chÊt, thuû v¨n 

Khu vùc quy ho¹ch cã ®Æc tr­ng khÝ hËu cña thµnh phè Hµ Néi. 

Khu ®Êt quy ho¹ch hiÖn chñ yÕu lµ ®Êt ruéng, vµ ®Êt ao hå. ®Þa h×nh b»ng ph¼ng, dèc tho¶i tõ B¾c xuèng Nam, tõ 11,5 ®Õn 10,5m.

Theo sè liÖu th¨m dß ®Þa chÊt t¹i khu vùc Côm c«ng nghiÖp dÖt may Nguyªn Khª (Khu vùc giai ®o¹n 1) cña Trung t©m Khoa häc c«ng nghÖ X©y dùng c«ng nghiÖp vµ ®« thÞ ViÖt Nam lËp, líp ®Êt trång trät ph©n bè trªn bÒ mÆt ®Þa h×nh dµy tõ 0,6 - 1,2 m, phÝa d­íi lµ líp ®Êt sÐt vµ pha sÐt. Khi lËp dù ¸n ®Çu t­ theo quy ®Þnh hiÖn hµnh sÏ tiÕn hµnh kh¶o s¸t cô thÓ t×nh h×nh ®Þa chÊt trong khu vùc.

Tiªu n­íc vµ t­íi cho diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp lµ s«ng Cµ Lå, th«ng qua ®Çm Xu©n Du.

2.3 HiÖn tr¹ng kiÕn tróc, c¶nh quan, hÖ thèng HTKT vµ ®¸nh gi¸ quü ®Êt XD 

2.3.1 HiÖn tr¹ng kiÕn tróc c¶nh quan vµ ®¸nh gi¸ quü ®Êt x©y dùng 

Khu vùc quy ho¹ch cã diÖn tÝch 775749m2, bao gåm c¸c lo¹i ®Êt sau: 

b¶ng Tæng hîp hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt

	TT
	Ký hiÖu « ®Êt
	Lo¹i ®Êt
	DiÖn tÝch ( m2)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)

	
	
	
	thuéc x· Nguyªn Khª
	thuéc x· Tiªn D­¬ng
	thuéc thÞ trÊn §«ng Anh
	Céng
	

	1
	 
	§Êt n«ng nghiÖp 
	74982
	63231
	223298
	361511
	46,60

	1.1
	R
	§Êt trång c©y hµng n¨m (ruéng 2 vô lóa, 1 vô mµu)
	74982
	63231
	149201
	287414
	37,05

	 
	R1
	 
	55645
	 
	 
	55645
	 

	 
	R2
	 
	19337
	 
	 
	19337
	 

	 
	R3
	 
	 
	 
	64652
	64652
	 

	 
	R4
	 
	 
	 
	3540
	3540
	 

	 
	R5
	 
	 
	 
	12229
	12229
	 

	 
	R6
	 
	 
	 
	68780
	68780
	 

	 
	R7
	 
	 
	63231
	 
	63231
	 

	1.2
	V
	§Êt trång c©y l©u n¨m ( v­​ên c©y ¨n qu¶)
	0
	0
	74097
	74097
	9,55

	 
	V1
	 
	 
	 
	18040
	18040
	 

	 
	V2
	 
	 
	 
	31935
	31935
	 

	 
	V3
	 
	 
	 
	14630
	14630
	 

	 
	V4
	 
	 
	 
	9492
	9492
	 

	2
	 
	§Êt phi n«ng nghiÖp 
	22614
	600
	391024
	414238
	53,40

	2.1
	NO
	§Êt ë n«ng th«n ( 85 hé CBCN viªn Cty §«ng Thµnh - 340 ng­êi, nhµ b¸n kiÕn cè 1 tÇng )
	3444
	0
	17051
	20495
	2,64

	 
	NO1
	 
	3444
	 
	 
	3444
	 

	 
	NO2
	 
	 
	 
	2523
	2523
	 

	 
	NO3
	 
	 
	 
	1814
	1814
	 

	 
	NO4
	 
	 
	 
	5432
	5432
	 

	 
	NO5
	 
	 
	 
	7282
	7282
	 

	2.2
	 
	§Êt chuyªn dông
	1413
	0
	26728
	28141
	3,63

	 
	CQ1
	§Êt s¶n xuÊt CN (CTy 89 Bé Quèc phßng- nhµ x­ëng s¶n xuÊt 1 tÇng, thuª ®Êt cña C«ng ty §«ng Thµnh )
	 
	 
	4168
	4168
	 

	 
	CQ2
	§Êt x©y dùng trô së c¬ quan (CTy §«ng Thµnh - tæ hîp nhµ x­ëng, v¨n phßng 1 tÇng)
	 
	 
	15790
	15790
	 

	 
	NT
	§Êt nhµ trÎ ( 1tÇng, b¸n kiªn cè
	 
	 
	338
	338
	 

	 
	GT
	§Êt ®​­êng giao th«ng  
	1413
	 
	6432
	7845
	 

	2.3
	ND
	§Êt nghÜa trang, nghÜa ®Þa
	8189
	0
	0
	8189
	1,06

	 
	ND1
	 
	5832
	 
	 
	5832
	 

	 
	ND2
	 
	2357
	 
	 
	2357
	 

	2.4
	 
	§Êt phi n«ng nghiÖp kh¸c (®Êt lµm g¹ch, m­¬ng...)
	9568
	600
	347245
	357413
	46,07

	
	
	Tæng céng
	97596
	63831
	614322
	775749
	100,00

	 
	 
	TL chiÕm ®Êt cña tõng x· (%)
	12,58
	8,23
	79,19
	100,00
	 


PhÇn diÖn tÝch do C«ng ty §«ng Thµnh hiÖn qu¶n lý vµo kho¶ng 50 ha. C«ng ty §«ng Thµnh ®­îc chuyÓn ®æi tõ c«ng ty Nhµ n­íc thµnh c«ng ty cæ phÇn.

2.3.2 HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt  

HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®« thÞ t¹i ®©y ch­a ®­îc x©y dùng.

B¶ng tæng hîp hiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt  

	TT
	Lo¹i
	§¬n vÞ
	Quy m«

	1
	HÖ thèng giao th«ng 
	
	

	1.2
	TuyÕn ®­êng liªn x· - ®­êng BT thÊm nhËp nhùa réng 4 - 5m 
	m
	685

	1.2
	TuyÕn ®­êng BT, ®­êng ®Êt réng 2,5-3 m
	m
	2479

	2
	HÖ thèng tho¸t n­íc m­a 
	
	

	2.1
	M­¬ng tiªu 
	m
	570

	2.2
	M­¬ng t­íi 
	m
	2160

	3
	HÖ thèng cÊp ®iÖn 
	
	

	3.1
	TuyÕn ®iÖn 35KV ( tuyÕn §DK: 378E1; §DK: 673LT; §DK: 671LT )
	m
	871

	3.2
	TuyÕn ®iÖn 6KV
	m
	1716

	3.3
	Tr¹m h¹ thÕ 35/0,4KV vµ 6/0,4KV
	tr¹m/CS
	2/360

	3.4
	Tr¹m b¬m 
	m2
	135


Néi dung quy ho¹ch chi tiÕt

2.4 Kh¸i qu¸t chung vÒ Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá §«ng Anh - giai ®o¹n 1

Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá §«ng Anh giai ®o¹n 1 - Côm c«ng nghiÖp DÖt may Nguyªn Khª, cã diÖn tÝch 183487 m2 víi c¬ cÊu sö dông ®Êt vµ ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian nh­ sau: 

1) §Êt giao th«ng ngoµi Côm c«ng nghiÖp cã diÖn tÝch 40487m2, lµ diÖn tÝch cña c¸c tuyÕn ®­êng ®« thÞ dù kiÕn réng 40m vµ 30 m n»m t¹i phÝa §«ng, B¾c vµ T©y cña Côm c«ng nghiÖp. 

2) §Êt cña Côm c«ng nghiÖp (giai ®o¹n 1), cã diÖn tÝch 143.000m2, gåm:

- §Êt trung t©m ®iÒu hµnh, diÖn tÝch 4220m2, chiÕm tû lÖ 2,95% diÖn tÝch côm c«ng nghiÖp 

- §Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp, diÖn tÝch 102560m2, chiÕm tû lÖ 71,72%. C¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp ®Çu t­ vµo Côm c«ng nghiÖp lµ c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp thuéc ngµnh c«ng nghiÖp dÖt may (XÝ nghiÖp dÖt kim; dÖt kh¨n; bao b× vµ s¶n xuÊt phô liÖu may). 

- §Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt, diÖn tÝch 11760m2, chiÕm tû lÖ 8,22%

- §Êt giao th«ng néi bé, diÖn tÝch 10290m2, chiÕm tû lÖ 7,20%

- §Êt c©y xanh, diÖn tÝch 14170m2, chiÕm tû lÖ 9,91%.

2.5 Quan ®iÓm vµ nguyªn t¾c thiÕt kÕ

2.5.1 Quy m«, tÝnh chÊt vµ lo¹i h×nh c«ng nghiÖp 

1) VÒ quy m«, tÝnh chÊt

Víi diÖn tÝch 805721m2 (kh«ng kÓ ®Êt giao th«ng ngoµi Côm c«ng nghiÖp) Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh - c¶ hai giai ®o¹n lµ mét khu c«ng nghiÖp cã quy m« trung b×nh, lµ khu tËp trung c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp võa vµ nhá chuyªn s¶n xuÊt hµng c«ng nghiÖp vµ thùc hiÖn c¸c dÞch vô cho c¸c s¶n xuÊt c«ng nghiÖp.

Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá §«ng Anh ( c¶ hai giai ®o¹n) cã kh¶ n¨ng cung cÊp chç lµm viÖc cho kho¶ng 8.000 ®Õn 10.000 lao ®éng c«ng nghiÖp (100 - 120 lao ®éng/ha ®Êt c«ng nghiÖp).

2) VÒ lo¹i h×nh c«ng nghiÖp 

- Trong khu vùc giai ®o¹n 1, c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp dù kiÕn ®Çu t­ lµ c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp thuéc ngµnh dÖt may. §©y lµ c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp thuéc lo¹i h×nh cã møc ®é vÖ sinh c«ng nghiÖp cÊp V (kho¶ng c¸ch c¸ch ly víi khu d©n c­ lµ 50m).

- 
Trong khu vùc giai ®o¹n 2 (khu vùc quy ho¹ch) hiÖn ®· cã 2 xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp thuéc lo¹i h×nh s¶n xuÊt kim lo¹i, c¬ khÝ vµ gia c«ng kim lo¹i vµ lo¹i h×nh s¶n xuÊt vµ xö lý thùc phÈm víi møc ®é vÖ sinh c«ng nghiÖp cÊp IV vµ cÊp V. 


Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá §«ng Anh dù kiÕn cã lo¹i h×nh s¶n xuÊt c«ng nghiÖp ®a d¹ng, ®¸p øng c¸c nhu cÇu vÒ ®Êt ®ai cña c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp võa vµ nhá cña huyÖn §«ng Anh vµ Hµ Néi víi møc ®é vÖ sinh c«ng nghiÖp thuéc lo¹i h×nh cÊp IV vµ V (kho¶ng c¸ch c¸ch ly tíi khu d©n c­ lµ 100m vµ 50m). 


C¸c lo¹i h×nh c«ng nghiÖp ®­îc khuyÕn khÝch trong Côm c«ng nghiÖp: 1) C«ng nghiÖp dÖt; 2) S¶n xuÊt kim lo¹i, c¬ khÝ vµ gia c«ng kim lo¹i; 3) S¶n xuÊt vµ gia c«ng gç; 4) C«ng nghiÖp vËt liÖu x©y dùng. 

2.5.2 Nguyªn t¾c thiÕt kÕ 
-  Khíp nèi víi Côm c«ng nghiÖp giai ®o¹n 1 vµ giai ®o¹n 2 t¹o thµnh mét Côm  c«ng nghiÖp (khu c«ng nghiÖp) thèng nhÊt, cã c¬ cÊu sö dông ®Êt hîp lý, hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé vµ ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn vÖ sinh m«i tr­êng. 

- Do tÝnh chÊt cña Côm c«ng nghiÖp lµ dµnh cho c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp võa vµ nhá v× vËy c¸c l« ®Êt XNCN trong khu c«ng nghiÖp víi kÝch th­íc 0,2 -0,5ha sÏ chiÕm tû lÖ lín. 

- HÖ thèng giao th«ng ®­îc bè trÝ hîp lý ®¶m b¶o thuËn lîi cho viÖc tiÕp cËn víi c¸c tuyÕn ®­êng ®« thÞ vµ  thuËn lîi cho viÖc ph©n chia c¸c l« ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp.

- HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®­îc thiÕt kÕ ®ång bé tíi tõng l« ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp.

- HÖ thèng c©y xanh cã tû lÖ diÖn tÝch phï hîp vµ ®­îc ph©n bè hîp lý ®Ó ®¶m b¶o c¸c ®iÒu kiÖn vÒ c¶nh quan vµ m«i tr­êng.

- Phï hîp víi viÖc ph©n chia giai ®o¹n x©y dùng ®Ó cã thÓ nhanh chãng ®­a tõng phÇn diÖn tÝch Côm c«ng nghiÖp vµo khai th¸c sö dông.

- PhÇn diÖn tÝch ®Êt hiÖn tr¹ng hiÖn nay lµ nghÜa trang dù kiÕn bè trÝ ®Êt c©y xanh, t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho viÖc tõng b­íc di dêi gi¶i phãng mÆt b»ng. 

2.5.3 Di d©n gi¶i to¶ mÆt b»ng vµ x©y dùng khu nhµ ë cho c«ng nh©n Côm CN 
HiÖn trong khu ®Êt lËp quy ho¹ch cã kho¶ng 85 hé d©n ( 340 ng­êi), lµ c¸n bé c«ng nh©n viªn cña C«ng ty §«ng Thµnh. ViÖc di dêi d©n ra khái khu ®Êt x©y dùng Côm c«ng nghiÖp lµ cÇn thiÕt, ®¶m b¶o m«i tr­êng sèng cho ng­êi d©n. 

Víi quy m« Côm c«ng nghiÖp c¶ hai giai ®o¹n kho¶ng 80 ha, t¹i ®©y sÏ cã kho¶ng 8 ®Õn 10 ngµn lao ®éng c«ng nghiÖp. 

Gi¶ ®Þnh kho¶ng 3/4 sè lao ®éng nµy sèng t¹i c¸c khu d©n c­ l©n cËn vµ 1/4 sè lao ®éng ( 2 - 2,5 ngµn lao ®éng ) ®Õn tõ c¸c n¬i xa kh¸c.

CÇn thiÕt ph¶i tÝnh ®Õn viÖc x©y dùng khu nhµ ë cho ng­êi lao ®éng vµ t­¬ng lai lµ gia ®×nh hä Nh­ vËy, nÕu tÝnh c¶ sè d©n c­ phô thuéc kÌm theo, th× ph¶i x©y dùng mét khu nhµ ë cho c«ng nh©n cña Côm c«ng nghiÖp víi quy m« tèi thiÓu kho¶ng 6 - 8 ngµn ng­êi. 

Theo Quy ho¹ch chi tiÕt huyÖn §«ng Anh Hµ Néi, tû lÖ 1/5000 ®· ®­îc phª duyÖt, t¹i phÝa §«ng cña Côm c«ng nghiÖp dù kiÕn bè trÝ ®¬n vÞ ë ( Ký hiÖu 37.1 ) víi diÖn tÝch kho¶ng 42 ha, quy m« d©n sè dù kiÕn kho¶ng 1 v¹n ng­êi.

T¹i ®¬n vÞ ë 37.1, ngoµi quü ®Êt dµnh bè trÝ hÖ thèng h¹ tÇng x· héi; v­ên d¹o;  h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé, ®Êt ë cã quy m« kho¶ng 31 ha, trong ®ã ®Êt lµng xãm hiÖn cã kho¶ng 11 ha ( víi sè d©n c­ kho¶ng 3 ngµn ng­êi), ®Êt ë dù kiÕn x©y dùng míi lµ 20 ha.  

§Ò nghÞ UBND Thµnh phè cho phÐp sö dông quü ®Êt ë míi nµy ®Ó bè trÝ: 

- §Êt di d©n t¸i ®Þnh c­ cho 340 c¸n bé c«ng nh©n viªn C«ng ty §«ng Thµnh, quy m« kho¶ng 1,2 ha víi tiªu chuÈn 40m2/ng­êi, t­¬ng ®­¬ng víi kho¶ng 160m2/hé.

- §Êt x©y nhµ ë cho c«ng nh©n Côm C«ng nghiÖp víi quy m« kho¶ng 18,8 ha, cho kho¶ng 6 ngµn ng­êi víi tiªu chuÈn kho¶ng 30m2/ng­êi.

2.6 Ph©n khu chøc n¨ng vµ c¬ cÊu sö dông ®Êt  

Khu ®Êt quy ho¹ch (Côm c«ng nghiÖp giai ®o¹n 2)  ®­îc dù kiÕn ph©n thµnh c¸c khu chøc n¨ng vµ cã c¸c ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian nh­ sau: 

1) §Êt giao th«ng ®« thÞ : 

§Êt giao th«ng ®« thÞ trong ph¹m vi quy ho¹ch cã diÖn tÝch 113028m2. §©y lµ c¸c tuyÕn ®­êng ®« thÞ ch¹y bao quanh Côm c«ng nghiÖp víi mÆt c¾t ngang réng 30m vµ 40m, nèi côm c«ng nghiÖp víi c¸c khu d©n c­ vµ víi c¸c ®Çu mèi giao th«ng (ga B¾c Hång) vµ m¹ng l­íi giao th«ng ®èi ngo¹i...

2) §Êt Côm c«ng nghiÖp ( giai ®o¹n 2 )

§Êt Côm c«ng nghiÖp (giai ®o¹n 2) cã diÖn tÝch 662721m2, ®­îc ph©n thµnh :  

a) Khu ®Êt bè trÝ c«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô  

§­îc dù kiÕn bè trÝ t¹i phÝa B¾c vµ §«ng cña khu ®Êt quy ho¹ch. T¹i ®©y dù kiÕn bè trÝ trung t©m ®iÒu hµnh, c¸c c«ng tr×nh c«ng céng bæ sung cho Côm c«ng nghiÖp nh­ c¸c c«ng tr×nh giao dÞch, qu¶ng b¸ giíi thiÖu s¶n phÈm, c¬ së ®µo t¹o d¹y nghÒ, c¬ së nghiªn cøu vµ chuyÓn giao c«ng nghÖ.

b) Khu ®Êt bè trÝ c¸c l« ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp 

- C¸c l« ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp cã quy m« trung b×nh tõ 0,2 ®Õn 0,5ha. Lèi vµo c¸c l« ®Êt xÝ nghiÖp tõ ®­êng Côm c«ng nghiÖp, kh«ng bè trÝ lèi vµo c¸c tuyÕn ®­êng ®« thÞ.  

- Theo quy ho¹ch tæng thÓ vµ quy ho¹ch chi tiÕt huyÖn §«ng Anh, phÝa §«ng Côm c«ng nghiÖp dù kiÕn lµ khu d©n c­, v× vËy c¸c l« ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp bè trÝ däc theo ranh giíi phÝa §«ng Côm c«ng nghiÖp cã møc ®é vÖ sinh c«ng nghiÖp lo¹i V víi kho¶ng c¸ch c¸ch ly víi khu d©n c­ tèi thiÓu lµ 50m.

- Tû träng chiÕm ®Êt cña c¸c l« ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp, cã tÝnh ®Õn c¶ giai ®o¹n 1 theo Quy chuÈn ®¹t 60%.

c) §Êt c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt Côm c«ng nghiÖp 

§Êt c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt Côm c«ng nghiÖp bao gåm tr¹m xö lý n­íc th¶i vµ tr¹m cÊp n­íc.

Do trong giai ®o¹n 1 diÖn tÝch vµ quy m« c«ng tr×nh xö lý n­íc th¶i chØ ®¸p øng cho nhu cÇu cña giai ®o¹n 1, nªn t¹i khu ®Êt quy ho¹ch dù kiÕn bè trÝ diÖn tÝch ®Ó më réng tr¹m xö lý n­íc th¶i. 

VÞ trÝ cña khu ®Êt c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt ®­îc bè trÝ t¹i phÝa B¾c khu vùc quy ho¹ch, kÒ liÒn víi khu ®Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt t¹i giai ®o¹n 1, thuËn tiÖn cho viÖc më réng, qu¶n lý, ®iÒu hµnh. 

Trong khu vùc hiÖn cã mét tuyÕn ®iÖn 35KV vµ 6KV. Do tuyÕn ®iÖn nµy c¾t chÐo khu ®Êt, kh«ng thuËn tiÖn cho viÖc chia l« ®Êt. Dù kiÕn c¶i tuyÕn 2 tuyÕn ®iÖn nµy ch¹y däc theo tuyÕn ®­êng quy ho¹ch vµ chuyÓn thµnh cÊp ®iÖn ¸p 22KV. ChiÒu dµi tuyÕn ®iÖn ph¶i c¶i tuyÕn lµ 871m.

d) §Êt giao th«ng Côm c«ng nghiÖp 

- C¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng ®­îc bè trÝ t¹o ®iÒu kiÖn cho viÖc ph©n chia c¸c l« ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp. §­êng cã mÆt c¾t ngang réng tèi thiÓu 17,5m. 

- C¸c tuyÕn ®­êng trôc chÝnh Côm c«ng nghiÖp cã mÆt c¾t ngang réng 25m,30m vµ 40m, nèi víi c¸c tuyÕn ®­êng ®« thÞ  t¹o nªn c¸c cæng ra vµo chÝnh cña Côm c«ng nghiÖp. 

e) §Êt c©y xanh Côm c«ng nghiÖp 

- Tû lÖ ®Êt c©y xanh trong Côm c«ng nghiÖp phï hîp víi quy chuÈn, tèi thiÓu ®¹t 10%.

- Khu vùc nghÜa ®Þa cña x· Nguyªn Khª khi Côm c«ng nghiÖp ®i vµo vËn hµnh sÏ chØ gi÷ l¹i nh­ lµ khu vùc c¶i t¸ng, kh«ng më réng vÒ quy m«. ViÖc ch«n cÊt sÏ ®­îc chuyÓn vµo nghÜa ®Þa cña thµnh phè theo quy ho¹ch.  Khu vùc nghÜa ®Þa ®­îc rµo ng¨n c¸ch vµ trång c©y xanh. 

§å ¸n ®Ò xuÊt 2 ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt (tû lÖ 1/2000). VÒ c¬ b¶n c¸c ph­¬ng ¸n ®Òu tu©n theo c¸c ph©n khu chøc n¨ng vµ ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian ®· nªu trªn. Sù kh¸c biÖt cña hai ph­¬ng ¸n chñ yÕu thÓ hiÖn ë c¬ cÊu sö dông ®Êt vµ h×nh thøc tæ chøc hÖ thèng giao th«ng néi bé trong Côm c«ng nghiÖp. 

2 ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-04BS1 vµ QH-04BS2.

Ph­¬ng ¸n chän lµ ph­¬ng ¸n ®¸p øng ®­îc cao nhÊt c¸c yªu cÇu vÒ ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian, cã c¬ cÊu sö dông ®Êt hîp lý, phï hîp víi quy chuÈn, ®¹t ®­îc hiÖu qu¶ vÒ sö dông ®Êt vµ ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ kiÕn tróc c¶nh quan.

B¶ng c¬ cÊu sö dông ®Êt ph­¬ng ¸n chän

	TT
	Chøc n¨ng sö dông ®Êt
	Giai ®o¹n 1
	Giai ®o¹n 2 - khu ®Êt  quy ho¹ch
	Toµn Côm c«ng nghiÖp

	
	
	DiÖn tÝch (m2)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	DiÖn tÝch (m2)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	DiÖn tÝch (m2)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)

	I
	Giao th«ng ngoµi Côm c«ng nghiÖp 
	40487
	 
	113028
	 
	153515
	 

	II
	Côm c«ng nghiÖp
	143000
	100,00
	662721
	100,00
	805721
	100,00

	1
	§Êt XNCN
	102560
	71,72
	382917
	57,78
	485477
	60,25

	2
	§Êt c«ng céng
	4220
	2,95
	43179
	6,52
	47399
	5,88

	3
	§Êt HTKT
	11760
	8,22
	18672
	2,82
	30432
	3,78

	4
	§Êt c©y xanh
	14170
	9,91
	76775
	11,58
	90945
	11,29

	5
	§Êt giao th«ng
	10290
	7,20
	141178
	21,30
	151468
	18,80

	 
	Tæng
	183487
	 
	775749
	 
	959236
	 


Quy ho¹ch tæng mÆt b»ng sö dông ®Êt  

2.6.1 §Êt c«ng tr×nh c«ng céng 

Khu ®Êt c«ng tr×nh c«ng céng cã diÖn tÝch 43179m2, ®­îc ph©n thµnh : 

- Khu vùc bè trÝ c«ng tr×nh ®iÒu hµnh, qu¶n lý; tr¹m cøu ho¶, y tÕ... ( trong b¶n vÏ ký hiÖu CC1) cã diÖn tÝch 7795 m2. Khu vùc nµy ®­îc liªn hÖ trùc tiÕp víi trung t©m ®iÒu hµnh cña Côm c«ng nghiÖp n»m trong giai ®o¹n 1 b»ng c¸c tuyÕn giao th«ng néi bé.

- Khu vùc bè trÝ c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i : giao dÞch, qu¶ng b¸ giíi thiÖu s¶n phÈm, d¹y nghÒ, gåm 2 « ®Êt : ¤ ®Êt ký hiÖu CC2 cã diÖn tÝch 21835m2 vµ « ®Êt CC3 cã diÖn tÝch 13549m2.

C¸c chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt cña c¸c « ®Êt c«ng céng, dÞch vô ®­îc thÓ hiÖn trong b¶ng d­íi ®©y:

tæng hîp chØ tiªu kinh tÕ- kü thuËt khu ®Êt c«ng tr×nh c«ng céng

	TT
	Ký hiÖu  « ®Êt
	Chøc n¨ng

sö dông ®Êt
	DiÖn tÝch (m2)
	DiÖn tÝch x©y dùng (m2)
	MËt ®é  x©y dùng tèi ®a (%)
	Sè tÇng ( tÇng) 
	HÖ sè sö dông  ®Êt
	DiÖn tÝch sµn (m2)

	1
	 
	§Êt c«ng céng 
	43179
	12954
	
	
	
	38861

	 1.1
	CC1
	 Trung t©m ®iÒu hµnh
	7795
	2338
	30
	1-3
	0,9
	7016

	 1.2
	CC2
	C«ng céng, dÞch vô
	21835
	6551
	30
	1-3
	0,9
	19651

	 1.3
	CC3
	C«ng céng, dÞch vô
	13549
	4065
	30
	1-3
	0,9
	12194


2.6.2 §Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp  

§Êt c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp cã diÖn tÝch 382917 m2, ®­îc ph©n thµnh 11 côm xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp (ký hiÖu tõ CN1 ®Õn CN11). 

C¸c côm xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp (XNCN) ®­îc ph©n thµnh c¸c l« ®Êt XNCN víi quy m« 0,2 -0,5 ha chiÕm tû lÖ lín. ViÖc ph©n chia l« ®Êt trong ®å ¸n chñ yÕu mang tÝnh ®Þnh h­íng. Trong qu¸ tr×nh khai th¸c, tuú theo nhu cÇu cña c¸c doanh nghiÖp cã thÓ ®iÒu chØnh ranh giíi cña c¸c l« ®Êt nµy ®Ó cã c¸c l« ®Êt phï hîp. 

Trong côm XNCN CN6 cã mét phÇn ®Êt hiÖn lµ v¨n phßng, nhµ x­ëng cña C«ng ty §«ng Thµnh. T¹i QuyÕt ®Þnh sè 7431/Q§-UB ngµy 08/11/2005 UBND thµnh phè Hµ Néi ®· chØ ®¹o: " Sau khi chuyÓn sang C«ng ty cæ phÇn, C«ng ty §«ng Thµnh phèi hîp víi Ban Qu¶n lý Dù ¸n huyÖn §«ng Anh ®Ó ®¨ng ký ph­¬ng ¸n sö dông ®Êt cña C«ng ty vµo Dù ¸n Côm c«ng nghiÖp tr×nh Thµnh phè phª duyÖt; ®­îc thuª ®Êt x©y dùng c¬ së s¶n xuÊt, kinh doanh theo quy ho¹ch Côm c«ng nghiÖp ®­îc Thµnh phè phª duyÖt. " ViÖc c¶i t¹o chØnh trang c¸c c«ng tr×nh nµy ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh vÒ chØ tiªu kinh tÕ- kü thuËt cña ®å ¸n. 

C¸c chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt cña c¸c « ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp thÓ hiÖn trong b¶ng d­íi ®©y:

tæng hîp chØ tiªu kinh tÕ- kü thuËt c¸c « ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp

	TT
	Ký hiÖu  « ®Êt
	Chøc n¨ng

sö dông ®Êt
	DiÖn tÝch (m2)
	DiÖn tÝch x©y dùng (m2)
	MËt ®é  x©y dùng tèi ®a (%)
	Sè tÇng (tÇng) 
	HÖ sè sö dông  ®Êt
	DiÖn tÝch sµn (m2)

	2
	 
	§Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp vµ cÊp ®é vÖ sinh c«ng nghiÖp 
	382917
	229750
	 
	 
	 
	344625

	2.1
	CN1
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	54016
	32410
	60
	1-3
	0,9
	48614

	2.2
	CN2
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	48540
	29124
	60
	1-3
	0,9
	43686

	2.3
	CN3
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	25703
	15422
	60
	1-3
	0,9
	23133

	2.4
	CN4
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	18622
	11173
	60
	1-3
	0,9
	16760

	2.5
	CN5
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	27711
	16626
	60
	1-3
	0,9
	24940

	2.6
	CN6
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	31642
	18985
	60
	1-3
	0,9
	28478

	2.7
	CN7
	Côm XNCN ( lo¹i V)
	19396
	11638
	60
	1-3
	0,9
	17456

	2.8
	CN8
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	52275
	31365
	60
	1-3
	0,9
	47047

	2.9
	CN9
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	21799
	13079
	60
	1-3
	0,9
	19619

	2.10
	CN10
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	22963
	13778
	60
	1-3
	0,9
	20667

	2.11
	CN11
	Côm XNCN ( lo¹i IV-V)
	60250
	36150
	60
	1-3
	0,9
	54225


2.6.3 §Êt c©y xanh Côm c«ng nghiÖp  

§Êt c©y xanh Côm c«ng nghiÖp cã diÖn tÝch 76775m2, gåm 4 « ®Êt (ký hiÖu CX1 ®Õn CX 4):

- ¤ ®Êt CX1 cã diÖn tÝch 26975 m2, bao gåm c¶ nghÜa trang x· Nguyªn Khª. 

- ¤ ®Êt CX2 ( gåm 2 l« ®Êt ) cã diÖn tÝch 16409m2, ®­îc tæ chøc nh­ v­ên d¹o.

- ¤ ®Êt CX3 cã diÖn tÝch 9463m2, ®­îc tæ chøc nh­ v­ên d¹o.

- ¤ ®Êt CX4 ( gåm 2 l« ®Êt ) cã diÖn tÝch 23928m2, ®­îc tæ chøc nh­ v­ên d¹o.

T¹i C«ng v¨n sè 77/CV - UB ngµy 20/7/2005, UBND x· Nguyªn Khª ®· thèng nhÊt: §¶m b¶o gi÷ nguyªn hiÖn tr¹ng c¸c khu nghÜa ®Þa n»m trong ranh giíi Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá Nguyªn Khª giai ®o¹n 2: ChÊp thuËn viÖc gi÷ nguyªn hiÖn tr¹ng, trång c©y xanh c¸ch ly bao xung quanh khu nghÜa ®Þa; T¹i ®©y ngõng viÖc mai t¸ng, chØ tiÕn hµnh c¶i t¸ng vµ di chuyÓn tíi vÞ trÝ míi.

 Khu vùc nghÜa trang (sau khi chØnh trang vµ x©y hµng rµo) t¹i « ®Êt CX1 cã diÖn tÝch kho¶ng 10.000 m2, trong ®ã diÖn tÝch nghÜa trang hiÖn t¹i 8189m2, phÇn më réng thªm chñ yÕu trång c©y xanh. Bè trÝ c¸c lèi vµo cho c­ d©n ®Þa ph­¬ng vµo th¨m viÕng.

C¸c quy ®Þnh kiÓm so¸t ph¸t triÓn cho c¸c « ®Êt c©y xanh Côm c«ng nghiÖp ®­îc thÓ hiÖn trong b¶ng d­íi ®©y.  

tæng hîp chØ tiªu kinh tÕ- kü thuËt c¸c « ®Êt c©y xanh côm cN 

	TT
	Ký hiÖu  « ®Êt
	Chøc n¨ng

sö dông ®Êt
	DiÖn tÝch (m2)
	DiÖn tÝch x©y dùng (m2)
	Ghi chó 

	3
	 
	§Êt c©y xanh
	76775
	
	 

	3.1
	CX1
	§Êt c©y xanh - nghÜa trang
	26975
	 
	 

	
	
	§Êt nghÜa trang
	10000
	
	Trong ®ã : 8189 m2 ®Êt nghÜa ®Þa  hiÖn t¹i, phÇn cßn l¹i trång c©y xanh

	
	
	§Êt c©y xanh
	16975
	
	Quy ho¹ch nh­ hÖ thèng v­ên d¹o

	3.2
	CX2
	§Êt c©y xanh
	16409
	 
	Quy ho¹ch nh­ hÖ thèng v­ên d¹o

	3.3
	CX3
	§Êt c©y xanh
	9463
	 
	Quy ho¹ch nh­ hÖ thèng v­ên d¹o

	3.4
	CX4
	§Êt c©y xanh
	23928
	 
	Quy ho¹ch nh­ hÖ thèng v­ên d¹o


2.6.4 §Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt   

§Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt cã diÖn tÝch 18672 m2, lµ ®Êt bè trÝ tr¹m xö lý n­íc th¶i.

2.6.5 §Êt giao th«ng   

§Êt giao th«ng trong khu vùc quy ho¹ch , gåm : 

-  DiÖn tÝch ®Êt giao th«ng ®« thÞ  113028m2 

- DiÖn tÝch ®Êt giao th«ng Côm c«ng nghiÖp : 141178 m2, gåm diÖn tÝch ®­êng 124955m2 vµ diÖn tÝch c¸c b·i ®ç xe 16233 m2.

tæng hîp chØ tiªu kinh tÕ- kü thuËt                                                                   ®Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng  kü thuËt vµ giao th«ng

	TT
	Ký hiÖu  « ®Êt
	Chøc n¨ng

sö dông ®Êt
	DiÖn tÝch (m2)
	Ghi chó

	4
	 
	§Êt h¹ tÇng kü thuËt
	18672
	 

	4.1
	HTKT
	Tr¹m xö lý n­íc th¶i
	18672
	 

	5
	GT
	GT Côm c«ng nghiÖp
	141178
	 

	5.1
	 
	§­​êng giao  th«ng 
	124955
	 

	5.2
	 
	B·i ®ç xe 
	16223
	 

	II
	 
	Giao th«ng ®« thÞ 
	113028
	 


b¶ng tæng hîp c¸c chØ tiªu c¬ b¶n  khu vùc quy ho¹ch

	TT
	Lo¹i
	ChØ tiªu
	Ghi chó

	1
	DiÖn tÝch khu ®Êt quy ho¹ch 
	775749 m2
	

	1.1
	§Êt giao th«ng ®« thÞ 
	113028m2
	

	1.2
	§Êt Côm c«ng nghiÖp ( giai ®o¹n 2)
	662721m2
	

	
	§Êt c«ng tr×nh c«ng céng
	43179 m2
	chiÕm tû lÖ 6,52%

	
	§Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp
	382917  m2
	chiÕm tû lÖ 57,78%

	
	§Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt
	18672 m2
	chiÕm tû lÖ 2,82%

	
	§Êt c©y xanh 
	76775 m2
	chiÕm tû lÖ 11,58%

	
	§Êt giao th«ng Côm c«ng nghiÖp
	141178 m2
	chiÕm tû lÖ 21,30%

	2
	Mét sè chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt chÝnh 
	
	

	
	Sè lao ®éng c«ng nghiÖp 
	7 - 8 ngµn lao ®éng
	100-120 ng­êi/ha

	
	Tæng diÖn tÝch x©y dùng dù kiÕn 
	242704 m2
	

	
	Tæng diÖn tÝch sµn dù kiÕn 
	383486 m2
	

	
	MËt ®é x©y dùng chung ( tèi ®a)
	36%
	

	
	ChiÒu cao tÇng  
	1-3 tÇng
	

	
	HÖ sè sö dông ®Êt chung 
	0,58
	

	3
	Tæng sè hé d©n ph¶i di dêi 
	85 hé d©n
	CBCNV C«ng ty §«ng Thµnh


2.7 Tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc vµ c¶nh quan Côm c«ng nghiÖp

1) Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh - giai ®o¹n 2, vÒ c¬ b¶n hoµn toµn x©y dùng míi, ®­îc quy ho¹ch ®Ó cïng víi  giai ®o¹n 1 t¹o thµnh mét tæng thÓ bè côc kh«ng gian quy ho¹ch thèng nhÊt. 

Bè côc kh«ng gian quy ho¹ch kiÕn tróc c¶nh quan cña Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh còng t­¬ng tù nh­ c¸c khu c«ng nghiÖp kh¸c víi kiÓu quy ho¹ch d¹ng « cê, c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc chñ yÕu lµ thÊp tÇng víi kÕt cÊu thÐp vµ vËt liÖu bao che nhÑ.

2) MÆt ®øng khai triÓn t¹i phÝa §«ng cña Côm c«ng nghiÖp lµ mÆt ®øng chÝnh, ®ãng gãp vµo c¶nh quan chung cña khu vùc. T¹i cæng chÝnh phÝa §«ng, tæ hîp c«ng tr×nh c«ng céng, gåm trung t©m ®iÒu hµnh, c«ng tr×nh tr­ng bµy s¶n phÈm, c¬ së ®µo t¹o d¹y nghÒ, nghiªn cøu vµ triÓn khai c«ng nghÖ... lµ c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn c¬ b¶n trong toµn bé bè côc kh«ng gian  Côm c«ng nghiÖp.  

3) §èi víi c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp :  C¸c c«ng tr×nh v¨n phßng, c«ng céng dÞch vô vµ nhµ x­ëng s¶n xuÊt cÇn bè trÝ ®Ó ®ãng gãp vµo c¶nh quan chung cña Côm c«ng nghiÖp. C¸c c«ng tr×nh cung cÊp vµ ®¶m b¶o kü thuËt bè trÝ ë phÝa sau c¸c l« ®Êt. 

4) HÖ thèng c©y xanh trong Côm c«ng nghiÖp gåm:  C©y xanh tËp trung cña Côm c«ng nghiÖp, ®­îc quy ho¹ch nh­ v­ên d¹o; C©y xanh t¹i d¶i ph©n c¸ch vµ trªn vØa hÌ (chñ yÕu lµ c©y bãng m¸t), ®ãng vai trß liªn kÕt gi÷a hÖ thèng c©y xanh Côm c«ng nghiÖp vµ hÖ thèng c©y xanh trong tõng l« ®Êt x©y dùng; C©y xanh ph©n t¸n trong tõng l« ®Êt x©y dùng, liªn kÕt víi nhau t¹o thµnh hÖ thèng c©y xanh thèng nhÊt trong toµn Côm C«ng nghiÖp.

5) §Ó ®¶m b¶o cho c«ng tr×nh x©y dùng thùc hiÖn ®óng theo c¸c yªu cÇu vÒ tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan, ngoµi quy ®Þnh vÒ sö dông ®Êt víi c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt kÌm theo, cÇn ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh vÒ  : a) Quy ®Þnh vÒ chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y  dùng; b) Quy ®Þnh vÒ cao ®é nÒn ®­êng vµ cao ®é vØa hÌ; c) Quy ®Þnh vÒ chiÒu cao c«ng tr×nh; chiÒu cao tÇng 1; chiÒu cao nÒn tÇng 1 so víi mÆt s©n; vÒ h×nh khèi kiÕn tróc, mÆt ®øng, m¸i vµ c¸c quy ®Þnh kh¸c vÒ mµu s¾c, hµng rµo, biÓn qu¶ng c¸o trong b¶n vÏ QH-03 kÌm theo.

2.8 Quy ho¹ch hÖ thèng c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt 

2.8.1 Quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng 

1) HÖ thèng giao th«ng ®« thÞ ( ngoµi Côm c«ng nghiÖp )

HÖ thèng giao th«ng ®« thÞ n»m trong ph¹m vi quy ho¹ch lµ c¸c tuyÕn ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 30m vµ 40m víi tæng diÖn tÝch  113028m2.

2) HÖ thèng giao th«ng Côm c«ng nghiÖp - giai ®o¹n 2

Gåm 4 lo¹i mÆt c¾t ®­êng:

- §­êng cã mÆt c¾t ngang réng 40m, gåm lßng ®­êng réng 11,25mx2m, vØa hÌ vµ c©y xanh mçi bªn réng 5m, d¶i ph©n c¸ch réng 7,5m.

- §­êng cã mÆt c¾t ngang réng 30m, gåm lßng ®­êng réng 15mx2m, vØa hÌ vµ c©y xanh mçi bªn réng 7,5m.

- §­êng cã mÆt c¾t ngang réng 25m, gåm lßng ®­êng réng 15m, vØa hÌ vµ c©y xanh mçi bªn réng 5m.

- §­êng cã mÆt c¾t ngang réng 17,5m, gåm lßng ®­êng réng 11,5m, vØa hÌ vµ c©y xanh mçi bªn réng 3m.

Tæng chiÒu dµi c¸c tuyÕn ®­êng trong Côm c«ng nghiÖp lµ 4965 m, mËt ®é ®­êng    7,52 km/km2.

B·i ®ç xe: Trong tõng l« ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng vµ l« ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ®Òu cã c¸c b·i ®ç xe riªng. Bè trÝ 2 b·i ®ç xe tËp trung cña Côm c«ng nghiÖp víi tæng diÖn tÝch 16223m2:

ViÖc ®­a ®ãn c«ng nh©n tíi Côm c«ng nghiÖp ®­îc ®¸p øng b»ng c¸c tuyÕn xe buýt cña ®« thÞ tíi bÕn xe buýt t¹i cæng phÝa §«ng cña Côm c«ng nghiÖp hoÆc do tõng xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp ®¶m nhËn.

Lé giíi vµ c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng trong ph¹m vi quy ho¹ch ®­îc tæng hîp trong b¶ng sau vµ ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-05A.

B¶ng tæng hîp  khèi  l­îng hÖ thèng giao th«ng

	TT
	Lo¹i ®­êng
	Ký hiÖu
	ChiÒu dµi ( m)
	ChiÒu réng ( m)
	Ghi chó

	
	
	
	
	Lßng ®­êng
	D¶i ph©n c¸ch
	VØa  hÌ
	

	1
	Giao th«ng ®« thÞ 
	
	3197
	
	
	
	

	1.1
	§­êng réng 40m
	5--5
	1965
	11,25x2
	3
	7,25x2
	

	1.2
	§­êng réng 30 m
	6--6
	1232
	15
	
	7,5x2
	

	2
	Giao th«ng Côm CN 
	
	
	
	
	
	

	 2.1
	§­êng giao th«ng 
	
	4965
	
	
	
	

	
	§­êng réng 40m
	1--1
	572
	11,25x2
	7,5
	5x2
	

	
	§­êng réng 30m
	2--2
	1071
	15
	
	7,5x2
	

	
	§­êng réng 25m
	3--3
	1095
	7,5x2
	
	5x2
	

	
	§­êng réng 17,5m
	4--4
	2227
	11,5
	
	3x2
	

	2.2
	B·i ®ç xe
	
	
	
	
	
	16223m2

	
	B·i ®ç xe P1
	
	
	
	
	
	7525m2

	
	B·i ®ç xe P2
	
	
	
	
	
	8698m2


2.8.2 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a vµ san nÒn

2.8.2.1 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a 

- Theo quy ho¹ch tæng thÓ, khu ®Êt quy ho¹ch thuéc l­u vùc tiªu n­íc ®Çm Xu©n Du. N­íc m­a trong l­u vùc ®­îc thu gom vµo hÖ thèng tuyÕn m­¬ng ®æ vµo hå ®iÒu hoµ dù kiÕn n»m t¹i phÝa T©y khu ®Êt quy ho¹ch vµ tuyÕn m­¬ng theo cèng Xu©n Du ®æ vµo s«ng Cµ Lå. Trong khu vùc quy ho¹ch kh«ng tiÕp nhËn hÖ thèng tho¸t n­íc bªn ngoµi chuyÓn qua. HÖ thèng tho¸t n­íc m­a ®­îc thiÕt kÕ chØ cho ph¹m vi khu ®Êt quy ho¹ch. 

- C¸c tuyÕn m­¬ng t­íi tiªu n­íc n«ng nghiÖp trong khu ®Êt quy ho¹ch sÏ kh«ng  sö dông n÷a vµ ®­îc thay thÕ b»ng hÖ thèng tho¸t n­íc Côm c«ng nghiÖp. 

- HÖ thèng tho¸t n­íc m­a trong khu ®Êt quy ho¹ch bao gåm: C¸c tuyÕn cèng D600 ®Õn D2250 vµ tuyÕn cèng hép  B600xH600 ch¹y däc theo c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch thu gom n­íc cña c¸c « ®Êt däc theo hai bªn ®­êng ®æ ra tuyÕn m­¬ng hiÖn cã cña nhµ m¸y g¹ch Phóc ThÞnh (hå ®iÒu hoµ dù kiÕn ), ra s«ng Cµ Lå.

C¸c th«ng sè kü thuËt chÝnh cña c¸c tuyÕn cèng nh­ kÝch th­íc tiÕt diÖn, ®é dèc däc, chiÒu dµi, cao ®é nÒn vµ cao ®é ®Ønh cèng ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH - 05 B.

B¶ng tæng hîp khèi l­îng tho¸t n­íc m­a

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong Côm  c«ng nghiÖp
	Khèi l­îng t¹i ®­êng ®« thÞ
	Ghi chó

	1
	Cèng 
	m
	6068
	2725
	

	
	D600
	
	 
	60
	

	
	D800
	
	640
	 
	

	
	D 1000
	
	2475
	325
	

	 
	D 1250
	
	915
	725
	

	 
	D 1500
	
	673
	1140
	

	 
	D 1750
	
	720
	205
	

	 
	D 2000
	
	645
	195
	

	
	D 2250
	
	 
	75
	

	2
	Cèng hép B600xH600
	m
	490
	 
	

	3
	GiÕng th¨m
	c¸i
	168
	95
	

	
	D600
	
	 
	2
	

	
	D800
	
	20
	 
	

	 
	D 1000
	
	67
	11
	

	 
	D 1250
	
	31
	24
	

	 
	D 1500
	
	24
	41
	

	
	D 1750
	
	25
	7
	

	
	D 2000
	
	21
	7
	

	
	D 2250
	
	 
	3
	

	4
	GiÕng thu
	c¸i
	1844
	126
	

	5
	MiÖng x¶ D2250
	c¸i
	 
	1
	


4.3.1.1. Quy ho¹ch san nÒn

Cao ®é san nÒn khu ®Êt quy ho¹ch ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së phï hîp víi cao ®é  cèng tho¸t n­íc, cao ®é nÒn ®­êng cña Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá giai ®o¹n 1, cao ®é nÒn khu d©n c­ hiÖn cã xung quanh. 

Cao ®é san nÒn trung b×nh cña toµn bé khu vùc quy ho¹ch 11,5 m.

Khèi l­îng ®¾p nÒn ®­îc tÝnh to¸n theo ph­¬ng ph¸p l­íi « vu«ng. Khèi l­îng san nÒn chñ yÕu lµ ®Êt ®¾p.

- Khèi l­îng ®µo ®¾p trong khu vùc giao th«ng ®« thÞ : ®µo 1459m3; ®¾p 54826   m3.

- Khèi l­îng ®µo ®¾p trong khu vùc ®Êt Côm c«ng nghiÖp lµ : ®µo 24194  m3; ®¾p 599499m3.

2.8.3 Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc

Nhu cÇu dïng n­íc trong Côm c«ng nghiÖp (kh«ng kÓ n­íc röa ®­êng giao th«ng ®« thÞ)  lµ : Qtb : 2642m3/ngµy.®ªm ; Qmax: 3741 m3/ngµy.®ªm.

Nguån cÊp: Theo quy ho¹ch tæng thÓ, khu vùc quy ho¹ch ®­îc cÊp n­íc tõ nhµ m¸y n­íc V©n Tr× vµ §«ng Anh, th«ng qua tuyÕn èng cÊp n­íc 200 cña Thµnh phè ®ang cÊp n­íc tõ quèc lé 3 ®i däc trôc ®­êng Tr¹i gµ Phóc ThÞch ( tuyÕn cÊp n­íc nµy ®· ®­îc C«ng ty Kinh doanh n­íc s¹ch sè 2 chÊp thuËn).

T¹i khu vùc Côm c«ng nghiÖp giai ®o¹n 1, hiÖn cã mét nhµ m¸y n­íc víi c«ng suÊt dù kiÕn 10000m3/ngµy ®ªm, cã thÓ cÊp n­íc bæ sung cho Côm c«ng nghiÖp. 

Trªn c¬ së nhu cÇu dïng n­íc cña toµn Côm c«ng nghiÖp vµ nhu cÇu cña tõng xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp x©y dùng c¸c tuyÕn èng cÊp n­íc cã ®­êng kÝnh tõ  ®Õn 00 t¹o thµnh c¸c m¹ch vßng cÊp n­íc ®Õn tõng « ®Êt x©y dùng. 

Bè trÝ 22 häng cøu háa däc theo c¸c tuyÕn èng chÝnh cã ®­êng kÝnh 110 trë lªn theo tiªu chuÈn quy ®Þnh.

Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ  QH-05C.

b¶ng tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng cÊp n­íc

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong Côm CN
	Khèi l­îng t¹i tuyÕn ®­êng ®« thÞ
	Ghi chó

	1
	§­​​êng èng
	m
	5844
	2950
	

	 
	
	 
	
	1201
	

	 
	
	 
	
	1749
	

	 
	
	 
	1123
	
	

	 
	160
	 
	1674
	
	

	 
	 110
	 
	2673
	
	

	
	 50-65
	
	374
	
	

	2
	Häng cøu ho¶
	häng
	22
	
	


Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ thu gom r¸c th¶i

4.5.4.1 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i 


Nhu cÇu ph¶i xö lý n­íc th¶i cña Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá, t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh (giai ®o¹n 2): lµ 1724m3/ngµy ®ªm.

HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i ®­îc thiÕt kÕ riªng hoµn toµn víi hÖ thèng tho¸t n­íc m­a vµ ho¹t ®éng ®éc lËp víi hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i d©n dông. 

N­íc th¶i sau khi ®­îc xö lý côc bé trong tõng xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp, ®­îc tho¸t vµo tuyÕn cèng cã kÝch th­íc D300 - D500, ®Ó dÉn ®Õn tr¹m xö lý n­íc th¶i tËp trung  cña Côm c«ng nghiÖp víi c«ng suÊt 2500 m3/ng.® t¹i phÝa B¾c khu ®Êt quy ho¹ch ( ®¸p øng nhu cÇu xö lý n­íc th¶i cña Côm CN c¶ hai giai ®o¹n). N­íc th¶i sau khi qua tr¹m xö lý vµ ®­îc c¬ quan qu¶n lý chuyªn ngµnh cho phÐp míi ®­îc tho¸t vµo hÖ thèng tho¸t n­íc m­a ( nguån n­íc x¶ lo¹i 2). Trong giai ®o¹n lËp dù ¸n vµ thiÕt kÕ chi tiÕt, quy m«, d©y chuyÒn c«ng nghÖ tr¹m xö lý n­íc th¶i cÇn nghiªn cøu ®¶m b¶o yªu cÇu vÖ sinh m«i tr­êng.

Toµn bé hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-05D.

B¶ng tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong Côm CN
	Khèi l­îng t¹i tuyÕn ®­êng ®« thÞ
	Ghi chó

	1
	§­êng cèng 
	m
	3592
	2782
	

	
	D 300
	
	2798
	
	

	
	D 400
	
	523
	
	

	
	D500
	
	271
	
	

	
	D600
	
	 
	1412
	

	
	D700
	
	 
	1370
	

	2
	GiÕng th¨m
	giÕng
	103
	
	

	
	D 300
	
	80
	
	

	
	D 400
	
	15
	
	

	
	D500
	
	8
	
	

	3
	Tr¹m xö lý n­​íc th¶i
	tr¹m/m3/ng®
	1/2000
	
	


4.4.2.1. Quy ho¹ch hÖ thèng thu gom r¸c th¶i

Tæng khèi l­îng r¸c th¶i Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá, t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh ( giai ®o¹n 2) lµ 10226kg/ngµy ®ªm; t­¬ng ®­¬ng 24m3/ngµy.®ªm víi tû träng 0,42T/m3.

§èi víi khu quy ho¹ch x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng: Sö dông thïng chøa r¸c  ®Æt t¹i tõng c«ng tr×nh.

§èi víi c¸c nhµ m¸y xÝ nghiÖp sÏ ®Æt c¸c thïng chøa r¸c t¹i nh÷ng vÞ trÝ thÝch hîp vµ ®­îc ®­a vÒ n¬i ph©n lo¹i r¸c th¶i. R¸c th¶i ®éc h¹i vµ kh«ng ®éc h¹i sÏ ®­îc qua nh÷ng kh©u xö lý riªng cô thÓ vµ ®­îc vËn chuyÓn ®Õn tr¹m xö lý r¸c th¶i chung cña thµnh phè.

2.8.4 Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn 

Nhu cÇu cÊp ®iÖn cho Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá, t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh ( giai ®o¹n 2) : Ptt = 13162 KW; Stt = 14624 KVA.

Nguån cÊp ®iÖn cho khu vùc quy ho¹ch:  ®­îc lÊy tõ tr¹m biÕn ¸p 110/35/22-6KV §«ng Anh ( 2x40MVA) hiÖn cã, c¸ch Côm c«ng nghiÖp kho¶ng 4km vÒ phÝa Nam, th«ng qua tuyÕn c¸p trôc 22KV 2XLPE-240mm2 §«ng Anh - Sãc S¬n (tuyÕn c¸p trôc nµy ®· ®­îc Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc chÊp thuËn 25/9/2003) 

M¹ng trung thÕ : tuyÕn c¸p ngÇm 22KV ( ®Êu tõ tuyÕn c¸p trôc trªn )

Dù kiÕn x©y dùng 4 tr¹m h¹ thÕ 22/0,4KV,  víi tæng c«ng suÊt 2000KVA : 3 tr¹m cÊp ®iÖn cho khu ®Êt c«ng céng, khu vùc h¹ tÇng kü thuËt vµ 1 tr¹m cÊp ®iÖn chiÕu s¸ng ®Ìn ®­êng, ®Êt c©y xanh. 

Trong mçi xÝ nghiÖp sÏ tù ®Æt tr¹m biÕn thÕ chuyªn dông 22/0,4KV phï hîp víi nhu cÇu cña xÝ nghiÖp.

ChiÕu s¸ng c¸c tuyÕn ®­êng dïng ®Ìn thñy ng©n cao ¸p, tim cét c¸ch bã vØa 0,5m. §é cao ®Æt ®Ìn 12m, kho¶ng c¸ch trung b×nh gi÷a c¸c cét 30m - 35m.

C¸c tuyÕn d©y 35KV vµ 6 KV trong khu vùc quy ho¹ch sÏ ®­îc chuyÓn ®æi thèng nhÊt thµnh tuyÕn c¸p 22KV, c¶i tuyÕn  ®i ngÇm däc theo ®­êng quy ho¹ch.

Toµn bé hÖ thèng cÊp ®iÖn cho khu vùc quy ho¹ch ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn QH-05E.

b¶ng tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng cÊp ®iÖn

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong Côm c«ng nghiÖp
	Khèi l­îng t¹i tuyÕn ®­êng ®« thÞ
	Ghi chó

	1
	TuyÕn ®iÖn 22 KV
	m
	5509
	1238
	

	 
	Lé c¸p C1
	
	2250
	 
	

	 
	Lé c¸p C2
	
	3259
	 
	

	2
	Tr¹m biÕn thÕ 22/0,4 KV
	tr¹m
	4
	 
	2000KVA

	3
	TuyÕn c¸p 0,4 KV sinh ho¹t 
	m
	635
	 
	

	4
	TuyÕn c¸p 0,4 KV chiÕu s¸ng ®​­êng
	m
	10232
	 
	

	5
	§Ìn cao ¸p chiÕu s¸ng ®­​êng 
	c¸i
	342
	 
	

	6
	TuyÕn 35 KV hiÖn cã c¶i tuyÕn
	m
	900
	 
	

	7
	TuyÕn 0,6KV hiÖn cã c¶i tuyÕn
	m
	900
	 
	


2.8.5 Quy ho¹ch hÖ thèng th«ng tin b­u ®iÖn

Tæng nhu cÇu ®iÖn tho¹i cè ®Þnh thuª bao trong Côm c«ng nghiÖp võa vµ  nhá t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh ( giai ®o¹n 2) lµ 581 m¸y.

Khu ®Êt quy ho¹ch thuéc ph¹m vi phôc vô cña Tæng ®µi vÖ tinh Nguyªn Khª, §«ng Anh 5000 sè, dù kiÕn x©y dùng t¹i phÝa §«ng B¾c Côm c«ng nghiÖp.

Trong giai ®o¹n ®Çu, ®Ó phôc vô cho c¸c thuª bao Côm C«ng nghiÖp ®­îc lÊy nguån tõ tuyÕn c¸p hiÖn cã ®­îc x©y dùng t¹i giai ®o¹n 1. 

B¶ng thèng kª khèi l­îng hÖ thèng th«ng tin b­u ®iÖn 

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong Côm  c«ng nghiÖp
	Khèi l­îng t¹i tuyÕn ®­êng ®« thÞ
	Ghi chó

	1
	TuyÕn c¸p quang
	m
	3516
	70
	

	2
	Tñ c¸p (mçi tñ 300 sè)
	tñ/sè
	2/300
	
	


2.8.6 Quy ho¹ch chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng vµ hµnh lang b¶o vÖ c¸c tuyÕn HTKT

ChØ giíi ®­êng ®á cña c¸c tuyÕn ®­êng vµ hµnh lang b¶o vÖ c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc x¸c ®Þnh theo tim ®­êng ( thÓ hiÖn b»ng to¹ ®é ) vµ c¸c kÝch th­íc, th«ng sè kü thuËt ghi trªn b¶n vÏ. 

ChØ giíi x©y dùng ( kho¶ng x©y lïi ) cho c¸c c«ng tr×nh nh»m ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ giao th«ng, kiÕn tróc c¶nh quan vµ phßng ho¶ ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau: 

- ChØ giíi x©y lïi c¸ch lé giíi ®­êng ®« thÞ xung quanh Côm c«ng nghiÖp: 10m

- ChØ giíi x©y lïi c¸ch lé giíi ®­êng trong Côm c«ng nghiÖp : 6m

- ChØ giíi x©y lïi c¸ch hµng rµo cña 2 l« ®Êt XNCN kÒ liÒn : 6m. 

Toµn bé chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng vµ hµnh lang b¶o vÖ c¸c tuyÕn HTKT ®­îc x¸c ®Þnh cô thÓ trong b¶n vÏ QH- 06.
2.8.7 Quy ho¹ch tæng hîp ®­êng d©y vµ ®­êng èng kü thuËt

Bè trÝ tæng hîp ®­êng d©y ®­êng èng t¹i c¸c hµnh lang kü thuËt ®­îc tu©n theo c¸c quy ®Þnh sau:

§­êng cèng tho¸t n­íc m­a ®­îc bè trÝ d­íi lßng ®­êng c¸ch mÐp ®­êng 2,5m, chiÒu s©u ®Æt cèng tÝnh tõ ®Ønh cèng ®Õn mÆt nÒn thiÕt kÕ nhá nhÊt 0,7m.

§­êng cèng tho¸t n­íc bÈn cã chiÒu s©u ®Æt cèng tÝnh tõ ®Ønh cèng ®Õn mÆt nÒn thiÕt kÕ nhá nhÊt 0,7m. Tim cèng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á: 2,5m víi ®­êng cã vØa hÌ réng 5m ; 2,35m víi ®­êng cã vØa hÌ réng 3m . 

§­êng èng cÊp n­íc cã chiÒu s©u ®Æt èng tÝnh tõ mÆt nÒn thiÕt kÕ nhá nhÊt 0,6m. Tim èng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á 1m víi ®­êng cã vØa hÌ réng 3m vµ 5m. Víi c¸c ®­êng néi bé kh«ng cã vØa hÌ tim èng c¸ch mÐp ®­êng 0,5m.

§­êng c¸p ngÇm 22KV c¸ch bã vØa hÌ 1,5m.

VÞ trÝ bè trÝ c¸c tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH- 07.

B¶ng tæng hîp khèi l­îng x©y dùng chÝnh hÖ thèng hTKT  

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng trong Côm  c«ng nghiÖp
	Khèi l­îng t¹i tuyÕn ®­êng ®« thÞ
	Ghi chó

	1
	HÖ thèng giao th«ng
	
	
	
	

	1.1
	Tæng chiÒu dµi c¸c tuyÕn ®­êng
	m
	4965
	3197
	

	1.2
	DiÖn tÝch b·i ®ç xe
	m2
	16223
	
	

	1.3
	MËt ®é ®­êng 
	km/km2
	7,52
	
	

	2
	HÖ thèng cÊp n­íc
	
	
	
	

	2.1
	Nhu cÇu n­íc cÊp Qtb
	m3/ng®
	2642
	
	

	2.2
	Nhu cÇu n­íc cÊp Qmax
	m3/ng®
	3741
	
	

	2.3
	Tæng chiÒu dµi c¸c lo¹i ®­êng èng
	m
	5844
	2950
	

	2.4
	Häng cøu háa
	häng
	22
	
	

	3
	HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng
	
	
	
	

	3.1
	Khèi l­îng n­íc th¶i
	m3/ng®
	1724
	
	

	3.2
	Tæng chiÒu dµi c¸c lo¹i ®­êng èng D300-D500
	m
	3592
	2782
	

	3.3
	Tr¹m xö lý n­íc th¶i
	tr¹m/m3/ng.®
	1/2500
	
	

	3.4
	Khèi l­îng r¸c th¶i
	kg/ng.®
	10226
	
	

	4
	HÖ thèng tho¸t n­íc m­a vµ san nÒn
	
	
	
	

	4.1
	Tæng chiÒu dµi c¸c lo¹i ®­êng èng
	m
	6068
	2725
	

	4.2
	Cèng hép B600 x H 600
	m
	490
	
	

	4.3
	Khèi l­îng ®¾p nÒn
	m3
	599499
	54826
	

	4.4
	Khèi l­îng ®µo nÒn
	m3
	24194
	1459
	

	5
	HÖ thèng cÊp ®iÖn
	
	
	
	

	5.1
	Nhu cÇu vÒ ®iÖn (Stt)
	KVA
	14624
	
	

	5.2
	Tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV
	Tr¹m/KVA
	4/2000
	
	

	5.3
	TuyÕn ®iÖn 22KV
	m
	5509
	1238
	

	5.4
	TuyÕn 0,4KV sinh ho¹t
	m
	635
	
	

	5.5
	TuyÕn 0,4KV chiÕu s¸ng ®­êng
	m
	10232
	
	

	6
	HÖ thèng th«ng tin b­u ®iÖn
	
	
	
	

	6.1
	Nhu cÇu vÒ ®iÖn tho¹i thuª bao
	sè
	581
	
	

	6.2
	Sè tñ c¸p (300 sè)
	tñ
	2
	
	

	6.3
	Tæng chiÒu dµi c¸p quang
	m
	3516
	70
	


T¸c ®éng m«i tr­êng cña dù ¸n vµ c¸c biÖn ph¸p gi¶m thiÓu ¶nh h­ëng tiªu cùc ®Ó b¶o vÖ m«i tr­êng

2.9 HiÖn tr¹ng m«i tr­êng trong khu vùc

2.9.1 HiÖn tr¹ng m«i tr­êng tù nhiªn

a) HiÖn tr¹ng m«i tr­êng ®Êt : Khu vùc quy ho¹ch ch­a cã biÓu hiÖn « nhiÔm bëi c¸c t¸c ®éng néi, ngo¹i sinh, møc ®é « nhiÔm bëi c¸c lo¹i ho¸ bëi chñ yÕu tõ ho¹t ®éng n«ng nghiÖp. Tuy nhiªn møc ®é « nhiÔm ngµy cµng t¨ng bëi chÊt th¶i cña c¸c ho¹t ®éng c«ng nghiÖp vµ d©n c­ trong khu vùc kh«ng qua xö lý ®æ th¼ng ra m«i tr­êng lµm cho møc ®é « nhiÔm ngµy cµng t¨ng. 

b) HiÖn tr¹ng m«i tr­êng n­íc, kh«ng khÝ :  Nh×n chung m«i tr­êng n­íc, kh«ng khÝ trong khu vùc dù ¸n hÇu nh­ ch­a bÞ « nhiÔm. 

c) HiÖn tr¹ng m«i tr­êng sinh th¸i : 

Nh×n chung m«i tr­êng sinh th¸i cña khu vùc quy ho¹ch vÒ c¬ b¶n vÉn lµ khu vùc n«ng th«n, møc ®é ®« thÞ ho¸ cßn thÊp 

2.9.2 HiÖn tr¹ng m«i tr­êng x· héi 

- Khu vùc quy ho¹ch, vÒ c¬ b¶n thuéc ®Êt n«ng tr­êng, víi sè lao ®éng n«ng nghiÖp ( n«ng tr­êng ) vµo kho¶ng 300 lao ®éng. Khi khu vùc chuyÓn ®æi thµnh ®Êt c«ng nghiÖp cÇn thiÕt ph¶i ®µo t¹o nghÒ cho lao ®éng nµy. Tuy nhiªn viÖc chuyÓn ®æi lao ®éng nh­ vËy mang l¹i lîi Ých cho ng­êi d©n do lao ®éng c«ng nghiÖp cã thu nhËp cao h¬n so víi lao ®éng n«ng nghiÖp.  

- Trong khu vùc quy ho¹ch tån t¹i mét sè côm d©n c­  tËp thÓ cña n«ng tr­êng - 85hé d©n. Sè hé d©n nµy cÇn thiÕt ph¶i ®­îc di dêi vµ ph¶i dµnh mét quü ®Êt cho viÖc t¸i ®Þnh c­ sè hé d©n nµy. Dù kiÕn quü ®Êt dµnh cho t¸i ®Þnh c­ vµo kho¶ng 1,5-2ha.

2.10 T¸c ®éng vÒ kinh tÕ vµ x· héi cña dù ¸n 

2.10.1 T¸c ®éng vÒ sö dông ®Êt vµ c¶nh quan

Khu vùc quy ho¹ch hiÖn vÒ c¬ b¶n chØ lµ ®Êt ruéng vµ ®Êt hå ®Êu do moi ®Êt lµm g¹ch, cã gi¸ trÞ kinh tÕ thÊp, c¶nh quan xÊu. Khi Côm c«ng nghiÖp ®i vµo ho¹t ®éng lµm cho quü ®Êt ®­îc sö dông tèt h¬n, ®ãng gãp vµo c¶nh quan chung cña khu vùc.  

2.10.2 T¸c ®éng vÒ kinh tÕ x· héi

C¸c ¶nh h­ëng tiªu cùc:

ViÖc chuyÓn ®æi lao ®éng vµ di chuyÓn nhµ sang khu vùc kh¸c, t¸c ®éng trùc tiÕp vµo ®êi sèng vµ viÖc lµm cña 85 hé d©n (kho¶ng 340 ng­êi) trong thêi gian mét vµi n¨m. Ban qu¶n lý dù ¸n cÇn cã c¸c yªu cÇu cô thÓ víi c¸c doanh nghiÖp ®Ó cã thÓ ®µo t¹o vµ thu hót sè lao ®éng nµy vµ cã kiÕn nghÞ víi ®Þa ph­¬ng trong viÖc t×m c¸c quü ®Êt cho viÖc t¸i ®Þnh c­. 

C¸c t¸c ®éng tÝch cùc cña dù ¸n:

Khi Côm c«ng nghiÖp ®i vµo ho¹t ®éng cã t¸c dông thóc ®Èy sù ph¸t triÓn kinh tÕ vµ x· héi cña khu vùc:

- T¹o ra nhiÒu viÖc lµm cã thu nhËp hÊp dÉn h¬n h¼n so víi lµm n«ng nhiÖp. Côm c«ng nghiÖp sÏ mang l¹i viÖc lµm cho kho¶ng 7-8 ngµn lao ®éng c«ng nghiÖp vµ hµng tr¨m lao ®éng x©y dùng t¹i c¸c c«ng tr×nh x©y dùng, gãp phÇn tÝch cùc trong viÖc chuyÓn ®æi c¬ cÊu lao ®éng trong ®Þa bµn huyÖn §«ng Anh.

- Thóc ®Èy qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ trong khu vùc.

2.11 §¸nh gi¸ s¬ bé t¸c ®éng cña Côm CN ®Õn m«i tr­êng 

2.11.1 Trong giai ®o¹n x©y dùng

- ¤ nhiÔm tiÕng ån, khÝ th¶i : Chñ yÕu do ho¹t ®éng cña c¸c thiÕt bÞ thi c«ng c¬ giíi, ph­¬ng tiÖn vËn t¶i, bôi, ®Êt, c¸t ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh san lÊp mÆt b»ng. ¤ nhiÔm nµy t¸c ®éng tiªu cùc ®Õn ®êi sèng c­ d©n cña khu vùc l©n cËn, còng nh­ c¶nh quan chung cña ®« thÞ. 

- ¤ nhiÔm nguån n­íc: Do n­íc m­a ch¶y trµn qua khu vùc cuèn theo ®Êt, c¸t, dÇu mì, lÊp ®Çy c¸c kªnh m­¬ng vµ ¶nh h­ëng ®Õn chÊt l­îng n­íc t­íi phôc vô n«ng nghiÖp. 

- C¸c chÊt th¶i r¾n : Bao gåm vá bao b× cña c¸c s¶n phÈm x©y dùng, phÕ th¶i x©y dùng....g©y mÊt c¶nh quan ®« thÞ.

2.11.2 Trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng

Ngoµi c¸c t¸c ®éng tÝch cùc, trong qu¸ tr×nh dù ¸n ®i vµo ho¹t ®éng còng t¹o ra mét sè yÕu tè g©y t¸c ®éng tiªu cùc ®Õn m«i tr­êng nh­ sau: 

- ¤ nhiÔm tiÕng ån, khÝ th¶i : Chñ yÕu do ho¹t ®éng c«ng nghiÖp vµ cña c¸c ph­¬ng tiÖn vËn t¶i nguyªn vËt liÖu vµ s¶n phÈm ra vµo côm c«ng nghiÖp. 

- ¤ nhiÔm nguån n­íc: Do n­íc th¶i sinh ra trong qu¸ tr×nh s¶n xuÊt.  

- C¸c chÊt th¶i r¾n : Sinh ra trong qu¸ tr×nh s¶n xuÊt, ®Æc biÖt lµ c¸c chÊt th¶i ®éc h¹i. 

2.12 BiÖn ph¸p gi¶m thiÓu ¶nh h­ëng tiªu cùc cña Côm CN ®Ó b¶o vÖ m«i tr­êng

2.12.1  Trong giai ®o¹n x©y dùng

Trong qu¸ tr×nh thi c«ng, bôi vµ tiÕng ån lµ hai yÕu tè ¶nh h­ëng ®¸ng kÓ nhÊt ®Õn m«i tr­êng khu vùc. §Ó kh¾c phôc c¸c ¶nh h­ëng nµy, chñ ®Çu t­ vµ c¸c ®¬n vÞ tham gia thi c«ng cÇn thùc hiÖn c¸c biÖn ph¸p sau:

- C¸c xe chë vËt liÖu ph¶i ®­îc che phñ theo ®óng c¸c quy ®Þnh cña Nhµ n­íc. VËt liÖu tËp kÕt t¹i c«ng tr­êng còng cÇn ph¶i che phñ ®Ó tr¸nh giã cuèn vµo kh«ng khÝ.

- TuyÕn ®­êng ra vµo khu vùc thi c«ng cÇn ®­îc phun n­íc th­êng xuyªn (®Æc biÖt trong nh÷ng ngµy hanh kh«) ®Ó h¹n chÕ tèi ®a bôi.

- Cã kÕ ho¹ch thi c«ng x©y dùng hîp lý nh»m h¹n chÕ ¶nh h­ëng cña tiÕng ån  tíi sinh ho¹t cña nh©n d©n. TuyÖt ®èi kh«ng sö dông c¸c ph­¬ng tiÖn thi c«ng c¬ giíi vµo ban ®ªm ®Ó tr¸nh g©y tiÕng ån, ¶nh h­ëng ®Õn giÊc ngñ cña nh÷ng ng­êi sèng trong khu vùc l©n cËn.

- Ph­¬ng tiÖn thi c«ng cÇn ®­îc lùa chän, tr¸nh sö dông c¸c thiÕt bÞ, m¸y mãc ®· qu¸ cò v× c¸c thiÕt bÞ nµy th­êng sinh ra nhiÒu khÝ th¶i vµ g©y tiÕng ån lín.

- Chñ ®Çu t­ vµ c¸c ®¬n vÞ thi c«ng ph¶i ký hîp ®ång víi C«ng ty M«i tr­êng §« thÞ ®Ó vËn chuyÓn phÕ th¶i x©y dùng theo ®óng c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh cña thµnh phè. TuyÖt ®èi kh«ng ®­îc ®æ phÕ th¶i bõa b·i lµm ¶nh h­ëng ®Õn m«i tr­êng trong khu vùc.

2.12.2 Trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng 

Víi tû lÖ diÖn tÝch c©y xanh vµ ph©n bè hîp lý cho phÐp gi¶m thiÓu ®­îc tiÕng ån cña Côm c«ng nghiÖp. C¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng trong Côm c«ng nghiÖp ®­îc th­êng xuyªn b¶o d­ìng, t­íi n­íc, thu gom r¸c, bôi h¹n chÕ ®Õn møc cao nhÊt bôi do giao th«ng g©y ra. 

Ph©n bè hîp lý c¸c lo¹i h×nh xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp víi møc ®é vÖ sinh c«ng nghiÖp kh¸c nhau phï hîp víi kho¶ng c¸ch  tíi khu d©n c­ t¹i phÝa §«ng Côm c«ng nghiÖp.

HÖ thèng thu gom vµ xö lý n­íc th¶i ®­îc x©y dùng ®ång bé, ®­îc ®­a vµo vËn hµnh cïng víi viÖc tiÕn hµnh ®Çu t­ x©y dùng c¸c l« ®Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp. 

R¸c th¶i ph¶i ®­îc ph©n lo¹i vµ xö lý, cã biÖn ph¸p thu gom vµ hîp ®ång víi C«ng ty M«i tr­êng §« thÞ ®Ó mang ®i xö lý. 

2.13 Ch­¬ng tr×nh gi¸m s¸t chÊt l­îng (monitoring) m«i tr­êng

Gi¸m s¸t m«i tr­êng cña côm c«ng nghiÖp sÏ do Ban Qu¶n lý Côm c«ng nghiÖp chÞu tr¸ch nhiÖm thùc hiÖn, chÞu sù chØ ®¹o vÒ kü thuËt cña Së Tµi nguyªn M«i tr­êng  vµ Nhµ ®Êt thµnh phè. Ban qu¶n lý Côm c«ng nghiÖp sÏ cã nhiÖm vô thiÕt lËp mét hÖ thèng tr¹m monitoring m«i tr­êng cña Côm c«ng nghiÖp; x¸c ®Þnh c¸c thµnh phÇn m«i tr­êng cÇn gi¸m s¸t, thiÕt lËp c¸c ®Þa ®iÓm quan tr¾c theo quy ®Þnh cña Nhµ n­íc. Trªn c¬ së c¸c sè liÖu quan tr¾c tæng hîp ®­a ra c¸c kiÕn nghÞ ®Ó c¸c c¬ quan chøc n¨ng Nhµ n­íc can thiÖp.

3 KiÕn nghÞ vµ tæ chøc thùc hiÖn 

Trªn ®©y lµ nh÷ng néi dung c¬ b¶n cña ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt (tû lÖ 1/500) Côm C«ng nghiÖp võa vµ nhá t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh.

Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc kÝnh tr×nh Uû ban nh©n d©n thµnh phè Hµ Néi xem xÐt phª duyÖt Quy ho¹ch chi tiÕt (tû lÖ 1/500) Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá  t¹i x· Nguyªn Khª, huyÖn §«ng Anh ®Ó Chñ ®Çu t­ lµm c¬ së triÓn khai c¸c b­íc ®Çu t­ theo quy ®Þnh hiÖn hµnh.
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