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TÝnh cÊp thiÕt cña vÊn ®Ò

Sau khi nghiªn cøu c¸c b¸o c¸o trong héi th¶o míi ®©y vÒ “ChÊt l­îng vµ c«ng nghÖ x©y dùng nhµ cao tÇng”, phÇn “C¸c tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng nhµ cao tÇng”, t«i muèn ®­îc gãp thªm mét vµi ý kiÕn.

Tr­íc hÕt, nhµ cao tÇng tuy míi ph¸t triÓn ë n­íc ta vµi n¨m gÇn ®©y, nh­ng tõ l©u ®· lµ mét xu thÕ tÊt yÕu trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ trªn thÕ giíi. Trong ®iÒu kiÖn cña n­íc ta cßn Ýt kinh nghiÖm trong thiÕt kÕ vµ thi c«ng, c«ng nghÖ cßn nhiÒu tôt hËu, kinh tÕ cßn khã kh¨n, c¸c diÒu kiÖn x· héi vµ tù nhiªn (®Æc biÖt vÒ khÝ hËu) cã nhiÒu nÐt ®éc ®¸o vµ kh¸c biÖt, th× viÖc nghiªn cøu, t×m kiÕm c¸c tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chóng lµ mét c«ng viÖc hÕt søc quan träng vµ cÊp b¸ch, ®ång thêi còng ®ßi hái c¸c nhµ khoa häc ph¶i lµm viÖc mét c¸ch nghiªm tóc vµ toµn diÖn, ®Æc biÖt kh«ng bá sãt nh÷ng vÊn ®Ò quan träng. 

Thø hai, t«i muèn nhÊn m¹nh r»ng, kh«ng ph¶i nhµ cao tÇng nãi chung, mµ nhµ cao tÇng sinh th¸i míi ®­îc c¸c nhµ nghiªn cøu kiÕn tróc thÕ giíi ®¸nh gi¸ lµ  lo¹i h×nh sÏ thay thÕ c¸c lo¹i h×nh kiÕn tróc ®· cã tr­íc ®©y trong c¸c ®« thÞ thÕ kû XXI!  

V× sao nhµ cao tÇng sinh th¸i, mét kh¸i niÖm míi xuÊt hiÖn trong thêi gian gÇn ®©y, l¹i cã thÓ g©y sù tËp trung chó ý cña giíi kiÕn tróc thÕ giíi?

Bëi v×, trong khi nhµ cao tÇng cã nh÷ng ­u ®iÓm to lín vµ c¬ b¶n kh«ng thÓ chèi c·i, thÝch hîp cho tiÕn tr×nh ®« thÞ ho¸, th× nã còng lµ lo¹i h×nh kiÕn tróc chÞu nhiÒu søc Ðp bÊt lîi cña khÝ hËu, khã t¹o ®­îc mét m«i tr­êng bªn trong - m«i tr­êng vi khÝ hËu (VKH) – tèt cho con ng­êi, ®ång thêi l¹i cã thÓ g©y ra nh÷ng biÕn ®æi bÊt lîi cho m«i tr­êng khu vùc, kh«ng ®¶m b¶o sù ph¸t triÓn bÒn v÷ng cña hÖ sinh th¸i ®« thÞ vµ quèc gia. ChØ cã nhµ cao tÇng sinh th¸i míi cã thÓ gi¶i quyÕt hµi hoµ c¸c m©u thuÉn nµy. NÕu kh«ng thÊy tr­íc vµ ®¸nh gi¸ ®óng møc nh÷ng vÊn ®Ò m«i tr­êng, ®· trë thµnh bµi häc cña c¸c n­íc ph¸t triÓn, c¸c nhµ nghiªn cøu ®· c¶nh b¸o  vÒ mét gi¸ rÊt ®¾t ph¶i tr¶ cña c¸c thÕ hÖ t­¬ng lai.

Hai lo¹i tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng nhµ cao tÇng

Theo môc ®Ých qu¶n lý, chóng ta cÇn ph©n biÖt hai lo¹i tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng nhµ cao tÇng.

· Lo¹i tiªu chÝ thø nhÊt dïng ®Ó ®¸nh gi¸ chÊt l­îng nhµ cao tÇng sau khi ®· x©y dùng. Khi ®ã chñ yÕu lµ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng thi c«ng vµ l¾p ®Æt thiÕt bÞ cho c«ng tr×nh ®· thiÕt kÕ, nghÜa lµ cã thùc hiÖn ®óng víi thiÕt kÕ hay kh«ng, chÊt l­îng mçi phÇn c«ng viÖc cã ®¹t møc cao hay kh«ng. TÊt nhiªn chÊt l­îng thÈm mü kiÕn tróc cña c«ng tr×nh, sù ®ãng gãp cña nã vµo c¶nh quan thµnh phè, chÊt l­îng m«i tr­êng sèng trong nhµ vµ ¶nh h­ëng cña nã ®Õn m«i tr­êng sinh th¸i khu vùc ®Òu cã, nh­ng ®Òu lµ “chuyÖn ®· råi” khã cã thÓ thay ®æi khi c«ng tr×nh ®· hoµn tÊt. B¸o c¸o “HÖ thèng ®¸nh gi¸ chÊt l­îng x©y dùng nhµ cña Singapore” cña PGS. TS. NguyÔn TiÕn C­êng chÝnh thuéc lo¹i nµy. V× vËy, sau khi ®¸nh gi¸ cã thÓ tuyªn d­¬ng, khen th­ëng nhµ thÇu, tr¶ thªm kinh phÝ x©y dùng cho nhµ thÇu… ViÖc nµy chóng ta còng th­êng lµm, chØ cã ch­a ban bè thµnh chuÈn mùc chÝnh thøc c¸c tiªu chÝ.

Lo¹i tiªu chÝ ®¸nh gi¸ nµy t¸c gi¶ b¸o c¸o trªn ®· ®Æt tªn rÊt ®óng lµ “®¸nh gi¸ chÊt l­îng x©y dùng nhµ”. 

· Lo¹i tiªu chÝ thø hai cã thÓ gäi tªn lµ “tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng thiÕt kÕ nhµ cao tÇng”, phôc vô cho c«ng t¸c thÈm ®Þnh, phª duyÖt, cÊp phÐp x©y dùng cho c¸c dù ¸n thiÕt kÕ. T«i cho r»ng c¸c tiªu chÝ nµy cã tÇm quan träng lín kh«ng kÐm, vµ míi chÝnh lµ ®iÒu chóng ta quan t©m tr­íc tiªn trong ®Ò tµi träng ®iÓm cña Bé ®ang tiÕn hµnh, bëi v× nã cã thÓ gióp söa ch÷a c¸c sai sãt thiÕt kÕ, thËm chÝ ®×nh chØ x©y dùng c«ng tr×nh nÕu kh«ng tho¶ m·n c¸c tiªu chÝ c¬ b¶n, tr¸nh tr­íc c¸c hiÓm ho¹ lín hay nhá cã thÓ xÈy ra.

VÝ dô, hiÖu tr­ëng mét tr­êng §¹i häc KiÕn tróc ë Melbourne cho chóng t«i biÕt r»ng, mét dù ¸n thiÕt kÕ nhµ cao tÇng ë n­íc hä, nÕu kh«ng chøng minh ®­îc hiÖu qu¶ gi¶m  tiªu thô n¨ng l­îng nh©n t¹o, sÏ kh«ng ®­îc cÊp phÐp x©y dùng.

Nh­ vËy, nÕu chóng ta gép lÉn lén c¸c tiªu chÝ cña hai lo¹i ®¸nh gi¸, sÏ kh«ng ®¹t ®­îc c¸c môc tiªu qu¶n lý cña hai c«ng viÖc kh¸c nhau vÒ néi dung vµ tr×nh tù thùc hiÖn. Lo¹i tiªu chÝ thø hai cÇn quan t©m vµ tiÕn hµnh tr­íc, v× nã cho phÐp ®¸nh gi¸ c«ng tr×nh khi cßn trªn b¶n vÏ cña dù ¸n, mµ hiÖn nay chóng ta cßn lóng tóng, ch­a ®Þnh l­îng ®­îc ®Çy ®ñ vµ ®óng møc.

Tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng thiÕt kÕ nhµ cao tÇng

Trong bµi nµy t«i kh«ng bµn ®Õn c¸c tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng x©y dùng vµ trong tiªu chÝ chÊt l­îng thiÕt kÕ, còng kh«ng ®Ò cËp chÊt l­îng thÈm mü kiÕn tróc vµ quy ho¹ch nhµ cao tÇng. T«i muèn ®Ò xuÊt cô thÓ ho¸ nh÷ng tiªu chÝ ®¸nh gi¸ tr­íc chÊt l­îng m«i tr­êng VKH trong nhµ vµ h¹n chÕ nh÷ng tæn h¹i mµ c«ng tr×nh cã thÓ g©y ra cho hÖ sinh th¸i ®« thÞ, mµ ch­a ®­îc ®Ò cËp trong b¸o c¸o héi th¶o.

I-N©ng cao ®iÒu kiÖn tiªn nghi VKH trong nhµ

Nhµ cao tÇng, do ®Æc ®iÓm  lµ c«ng tr×nh cña c«ng nghÖ cao, nªn khã cã thÓ t¹o ®­îc mét m«i tr­êng trong nhµ tiÖn nghi cho ng­êi ë vµ th­êng tiªu thô nhiÒu n¨ng l­îng nh©n t¹o nÕu thiÕu c¸c gi¶i ph¸p kiÕn tróc tho¶ ®¸ng. 

Trong khi nhµ thÊp tÇng cã thÓ nóp trong bãng c©y, che ch¾n lÉn nhau, th× nhµ cao tÇng th­êng ®øng mét m×nh tr¬ träi, ph¬i c¸c bÒ mÆt d­íi c¸i nãng cña mÆt trêi nhiÖt ®íi. Trong nhµ cao tÇng, diÖn tÝch t­êng nhµ lín gÊp nhiÒu lÇn diÖn tÝch m¸i. VÝ dô, nÕu mét nhµ h×nh hép cao 10 tÇng cã diÖn tÝch t­êng gÊp 4 lÇn diÖn tÝch m¸i, th× còng nhµ ®ã khi cao 30 tÇng nã sÏ lín gÊp 12 lÇn.  M¸i vµ t­êng nhµ hÊp thô bøc x¹ mÆt trêi (BXMT) råi mét phÇn truyÒn vµo nhµ nung nãng phßng, mét phÇn nh¶ vµo m«i tr­êng bªn ngoµi, n©ng cao nhiÖt ®é kh«ng khÝ trong thµnh phè. NÕu ®ãng cöa ®Ó ch¹y ®iÒu hoµ nhiÖt ®é, th× ph¶i tiªu tèn mét t¶i träng l¹nh ®¸ng kÓ ®Ó bï ®¾p cho l­îng nhiÖt ®· x©m nhËp vµo phßng.

MÆt kh¸c, khi ng­êi thiÕt kÕ chØ quan t©m vÊn ®Ò chÞu lùc vµ kinh tÕ x©y dùng, th­êng t¹o ra nh÷ng mÆt b»ng chÆt ®Æc. C¸c phßng ë hoÆc lµm viÖc quay c¶ vÒ bèn h­íng, nªn phÇn lín phßng kh«ng ®ãn ®­îc h­íng giã m¸t mïa hÌ, mµ tr¸i l¹i, ph¶i chÞu BXMT thiªu ®èt. NÕu cã mét vµi phßng cã h­íng thÝch hîp còng vÉn kh«ng t¹o ®­îc th«ng giã xuyªn phßng, v× mÆt b»ng nhµ trong tr­êng hîp nµy th­êng chØ cã cöa ®ãn giã, mµ kh«ng cã cöa tho¸t giã, tr¸i víi nguyªn t¾c c¬ b¶n cña th«ng giã.  §©y lµ mét thiÖt thßi lín trong khÝ hËu cña n­íc ta, v× mét mÆt nhu cÇu th«ng giã xuyªn phßng ®Ó th¶i nhiÖt cho c¬ thÓ ng­êi vïng nãng Èm lµ rÊt lín, mÆt kh¸c kh«ng khÝ nhiÖt ®íi biÓn nãi chung m¸t mÎ vµ trong lµnh, nhiÖt ®é trung b×nh ban ngµy th­êng d­íi 30oC, trung b×nh cùc ®¹i ban ngµy còng chØ 26 - 33 oC, (trõ giã T©y qua tr­êng S¬n) rÊt cã lîi cho søc khoÎ. Chóng ta ®· bá phÝ mét nguån ­u ®·i ®¹c biÖt cña thiªn nhiªn.

 Trong c¸c toµ nhµ nµy muèn t¹o ®­îc VKH tiÖn nghi, ®èi víi mét sè Ýt ng­êi cã ®iÒu kiÖn kinh tÕ cho phÐp, b¾t buéc ph¶i sö dông ®iÒu hoµ nhiÖt ®é (§HN§). Khi ®ã, con ng­êi gièng nh­ nh÷ng vËt nu«i trong m«i tr­êng nh©n t¹o, nhiÒu hiÖu øng nhµ ®ãng kÝn bÊt lîi cho søc khoÎ sÏ xÈy ra, mÆt kh¸c nhiÖt th¶i ra tõ hÖ thèng §HN§ sÏ g©y tæn h¹i cho m«i tr­êng ®« thÞ. H·y t­ëng t­îng, nÕu nh­ hµng triÖu gia ®×nh trong mét thµnh phè, vµ hµng chôc triÖu trong toµn quèc ®Òu b¾t buéc sö dông §HN§ th× m«i tr­êng ®« thÞ vµ quèc gia sÏ ra sao?... Tuy nhiªn trong ®iÒu kiÖn kinh tÕ n­íc ta, th× sè ®«ng ng­êi d©n vÉn coi §HN§ lµ mãn hµng xa xØ vµ hä buéc ph¶i sèng trong mét m«i tr­êng nhiÖt qu¸ cao, thiÕu tiÖn nghi trong suèt c¶ tuæi thä hµng tr¨m n¨m cña c«ng tr×nh . V©y ®©u lµ chÊt l­îng thùc sù cña nhµ cao tÇng? CÇn nhí r»ng cã h¬n 90% thêi gian con ng­êi sèng vµ lµm viÖc trong nhµ.

Bªn c¹nh ®ã, t«i cßn ch­a ®Ò cËp ®Õn mét sè vÊn ®Ò kh¸c còng cÇn nghiªn cøu ®Ó ®Þnh l­îng thµnh tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt  trong thiÕt kÕ, nh­:

· C©y xanh, c©y leo, ngoµi hiÖu qu¶ thÈm mü kiÕn tróc, nã võa cã t¸c dông tèt vÒ sinh lý vµ t©m lý ®èi víi con ng­êi, võa h¹ thÊp nhiÖt ®é, che bít BXMT, läc bôi, tiÕng ån vµ c¶ h¬i khÝ ®éc h¹i.

· Hiªn vµ logia cña nhµ cã t¸c dông nh­ mét kh«ng gian chuyÓn tiÕp trong ngoµi nhµ, võa ®ãn giã, hãng m¸t, võa t¹o ra bãng tèi che bít BXMT trªn c¸c mÆt nhµ, rÊt quan träng ®èi víi tiÖn nghi VKH cña vïng nhiÖt ®íi.

· GiÕng trêi cùc kú quan träng ®Ó c¶i t¹o VKH trong nhµ cao tÇng, nã cho phÐp tæ chøc th«ng giã tù nhiªn tèt, lÊy ¸nh s¸ng, thay ®æi kh«ng khÝ t­¬i m¸t trong nhµ mïa ®«ng vµ nh÷ng khi gÆp thêi tiÕt b·o tè. NhiÒu nhµ nghiªn cøu gäi nã lµ “lâi sinh th¸i cña nhµ cao tÇng”.

VËy nªn ch¨ng cÇn ®Þnh l­îng chóng vÒ vÞ trÝ , sè l­îng, kÝch th­íc tèi thiÓu… ®Ó ®­a vµo tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng thiÕt kÕ, nh»m  dù ®o¸n tr­íc kh¶ n¨ng t¹o tiÖn nghi VKH trong nhµ.

2-  B¶o ®¶m sù ph¸t triÓn bÒn v÷ng cña hÖ sinh th¸i ®« thÞ

Mét mÆt nhµ cao tÇng gi¶i phãng ®­îc nhiÒu ®Êt ®ai ®« thÞ, ®Ó x©y dùng c¸c v­ên c©y, hå n­íc, s©n ch¬i…, cã t¸c dông tÝch cùc ®Õn m«i tr­êng sinh th¸i, th× mÆt kh¸c, sù hÊp thô m¹nh nhiÖt mÆt trêi cña c¸c bÒ mÆt nhµ råi th¶i vµo m«i tr­êng thµnh phè, sù th¶i nhiÖt cña hÖ thèng §HN§ vµ c¸c thiÕt bÞ ®iÖn phôc vô ®êi sèng…  lµm cho nhiÖt ®é m«i tr­êng trong c¸c thµnh phè th­êng cao h¬n c¸c vïng n«ng th«n. VÝ dô, theo ¶nh nhiÖt chôp Tokyo tõ trªn kh«ng cña GS. Akira Hoyano, NhËt B¶n, c¸c quËn kh«ng cã líp phñ xanh, nhiÖt ®é kh«ng khÝ ban ngµy ®¹t tíi 55 oC, ngay c¶ ban ®ªm còng tíi 40 oC, cao h¬n vïng cã c©y xanh kho¶ng 20 oC. Sù n©ng cao nhiÖt ®é m«i tr­êng kh«ng khÝ, cïng víi mét sè chÊt th¶i ®éc h¹i, chÝnh lµ nguyªn nh©n cña nh÷ng biÕn ®æi d©y chuyÒn vµ tÝch luü ®èi víi c¸c hÖ sinh th¸i ®« thÞ, mµ ngµy nay cßn ch­a thÓ tÝnh hÕt ®­îc.

Nh­ng cã lÏ t¸c ®éng lín nhÊt ®Õn m«i tr­êng sinh th¸i lµ tõ sù tiªu thô qu¸ lín n¨ng l­îng ®iÖn, ®iÒu nµy l¹i liªn quan ®Õn khÝ th¶i vµ c¸c chÊt ®éc h¹i sinh ra khi s¶n xuÊt n¨ng l­îng nµy. C¸c nhµ cao tÇng trªn thÕ giíi trung b×nh tiªu thô 150 – 250 kWh/m2/n¨m hay kho¶ng 100W/m2. Trong tæng n¨ng l­îng ®iÖn tiªu thô cña c¸c toµ nhµ cao tÇng ë n­íc ta th× phÇn sö dông cho §HN§ kho¶ng 36% ®èi víi nhµ v¨n phßng vµ 24% ®èi víi nhµ kh¸ch s¹n. Kinh nghiÖm thiÕt kÕ nhµ cao tÇng cã hiÖu qu¶ n¨ng l­îng trªn thÕ giíi cho thÊy cã thÓ gi¶m bít ®­îc tíi 40% n¨ng l­îng ®iÖn tiªu thô, chØ cßn ë møc 105 kWh/m2/n¨m vµ 65W/m2. C¸c con sè nµy cã ý nghÜa lín biÕt bao nÕu ta xÐt c¶ tuæi thä tr¨m n¨m cña c«ng tr×nh.

Tãm l¹i, ¶nh h­ëng cña nhµ cao tÇng tíi m«i tr­êng sinh th¸i cã thÓ xÐt tæng hîp qua trÞ sè n¨ng l­îng ®iÖn tiªu thô trung b×nh, trÞ sè nµy cã thÓ gi¶m ®¸ng kÓ nÕu gi¶m bít viÖc sö dông §HN§ vµ t¨ng c­êng chiÕu s¸ng tù nhiªn.

Nh­ vËy hai néi dung thiÕt kÕ n©ng cao tiÖn nghi VKH (cßn gäi lµ thiÕt kÕ kiÕn tróc khÝ hËu) vµ thiÕt kÕ b¶o vÖ m«i tr­êng sinh th¸i cã liªn quan chÆt chÏ víi nhau. NÕu thiÕt kÕ tËn dông tèi ®a ®iÒu kiÖn khÝ hËu thuËn lîi, h¹n chÕ nhiÒu nhÊt c¸c t¸c ®éng bÊt lîi, th× sÏ n©ng cao ®­îc ®iÒu kiÖn tiÖn nghi trong nhµ, mµ gi¶m bít ®­îc tiªu thô n¨ng l­îng ®iÖn, do ®ã còng b¶o vÖ ®­îc m«i tr­êng sinh th¸i ®« thÞ.

 B¹n ®äc cã thÓ xem thªm bµi viÕt cña chóng t«i “Nhµ cao tÇng sinh th¸i” trong T¹p chÝ kiÕn tóc sè 1 (99) 2003.

3-  §Ò nghÞ c¸c tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng thiÕt kÕ VKH vµ m«i tr­êng ®« thÞ

C¸c tiªu chÝ d­íi ®©y míi chØ lµ nh÷ng ®Ò xuÊt b­íc ®Çu, cÇn cã nghiªn cøu ®Ó  ®Þnh l­îng c¸c trÞ sè cña nã.

· Tiªu chÝ ®Çu tiªn hiÖn nay ®· ®­îc ®­a vµo trong kiÓm to¸n n¨ng l­îng  nhµ cao tÇng ë nhiÒu n­íc, lµ tæng l­îng nhiÖt trung b×nh truyÒn qua 1m2 kÕt cÊu bao che vµo nhµ (gäi t¾t lµ NVN = nhiÖt vµo nhµ), ®¬n vÞ lµ W/m2 (overall thermal transmission value  = OTTV). §©y lµ trÞ sè ®­îc tÝnh trung b×nh cña tæng n¨ng l­îng BXMT truyÒn qua tÊt c¶ c¸c kÕt cÊu m¸i vµ t­êng vµo nhµ (còng cã khi tÝnh trung b×nh riªng cho m¸i vµ t­êng nhµ). §©y lµ mét trÞ sè ®¸nh gi¸ tæng hîp, ®· xem xÐt cïng lóc nhiÒu gi¶i ph¸p thiÕt kÕ, nh­ h­íng nhµ vµ c­êng ®é BXMT chiÕu lªn bÒ mÆt c¸c kÕt cÊu kh¸c nhau, sù che bãng lµm gi¶m BXMT, ®Æc ®iÓm hÊp thô vµ tÝnh n¨ng nhËn nhiÖt BXMT cña vËt liÖu kÕt cÊu còng nh­ kh¶ n¨ng c¸ch nhiÖt cña kÕt cÊu.  TrÞ sè cµng lín chøng tá thiÕt kÕ cµng kÐm hiÖu qu¶, nhiÖt vµo nhµ nung nãng phßng cµng nhiÒu, tiÖn nghi m«i tr­êng VKH cµng kÐm, cµng tèn nhiÒu n¨ng l­îng ®Ó lµm m¸t khi sö dông §HN§. TrÞ sè nµy hiÖn nay cã thÓ khèng chÕ ë møc 20 – 30 W/m2 nÕu nhµ ®­îc thiÕt kÕ tèt.

· Tiªu chÝ thø hai còng ®· ®­îc quèc tÕ thõa nhËn lµ n¨ng l­îng ®iÖn tiªu thô tÝnh trung b×nh cho 1m2 diÖn tÝch sö dông cña nhµ (gäi t¾t lµ §TT= ®iÖn tiªu thô), ®¬n vÞ lµ kWh/m2/n¨m hoÆc W/m2. Nhµ thiÕt kÕ cã hiÖu qu¶ vÒ n¨ng l­îng trÞ sè nµy cã thÓ ®¹t  kho¶ng 60 – 80 W/m2.

· Tû lÖ diÖn tÝch cöa sæ/ diÖn tÝch sµn (ký hiÖu lµ TLcs = Tû lÖ cöa sæ). Tiªu chÝ nµy liªn quan ®Õn th«ng giã tù nhiªn vµ chiÕu s¸ng c¸c phßng. §èi víi nhµ ®iÒu tiÕt tù nhiªn, trÞ sè cµng lín, cµng tèt. Ng­îc l¹i, c¸c nhµ ®iÒu tiÕt nh©n t¹o, trÞ sè lín cã thÓ g©y ra tæn thÊt nhiÖt lín, do ®ã bÊt lîi vÒ sö dông n¨ng l­îng. TrÞ sè nµy cã thÓ dao ®éng tõ 20 ®Õn 35%, cùc ®¹i tíi 50%.

· Tû lÖ diÖn tÝch cöa tho¸t giã / diÖn tÝch cöa ®ãn giã (ký hiÖu lµ TLtg = Tû lÖ th«ng giã) . Tiªu chÝ nµy ®¸nh gi¸ kh¶ n¨ng th«ng giã tù nhiªn xuyªn phßng trong nhµ, cÇn thiÕt ®Ó t¹o m«i tr­êng VKH tiÖn nghi vµ vÖ sinh. NÕu TLtg = 0, sÏ kh«ng cã th«ng giã xuyªn phßng. Th«ng giã tù nhiªn tèt khi TLtg = 20 – 50%.
· Tû lÖ DiÖn tÝch s©n trong / Diªn tÝch x©y dùng  cña nhµ (ký hiÖu lµ TLst = Tû lÖ s©n trong).  Tiªu chÝ  TLst còng liªn quan ®Õn th«ng giã tù nhiªn vµ chiÕu s¸ng trong nhµ, gÇn nh­ lµ b¾t buéc ®èi víi nhµ cao tÇng sinh th¸i. Theo tæng kÕt b­íc ®Çu cña chóng t«i,  tû sè nµy cã thÓ ®iÒu chØnh trong ph¹m vi tõ 10% ®Õn 15%.

· Tû lÖ DiÖn tÝch c©y xanh, c©y leo / diÖn tÝch mÆt ngoµi nhµ, hoÆc DiÖn tÝch c©y xanh/ diÖn tÝch sµn (ký hiÖu lµ TLcx = Tû lÖ c©y xanh) võa cã ý nghÜa vÒ thÈm mü kiÕn tróc, võa cã ý nghÜa sinh th¸i tù nhiªn vµ sinh th¸i nh©n v¨n, nªn cµng nhiÒu cµng tèt. Tû lÖ nµy cã thÓ ®ßi hái ë møc 5 – 10%.

Ngoµi gi¸ trÞ Quy ho¹ch, KiÕn tróc, KÕt cÊu, Kinh tÕ do kÕt qu¶ x©y dùng c«ng tr×nh ®em l¹i, chÊt l­îng m«i tr­êng sèng  trong nhµ vµ ¶nh h­ëng cña c«ng tr×nh tíi m«i tr­êng sinh th¸i ®« thÞ, nhiÒu khi l¹i cã vai trß quyÕt ®Þnh chÊt l­îng c«ng tr×nh do t¸c ®éng l©u dµi, tÝch luü hµng tr¨m n¨m cña nã ®èi víi ng­êi ë trong nhµ vµ céng ®ång d©n c­ ®« thÞ. Chóng t«i cho r»ng cÇn ph¶i ®­îc ®­a vµo trong c¸c tiªu chÝ ®¸nh gi¸ chÊt l­îng nhµ nãi chung vµ nhµ cao tÇng nãi riªng.

¶nh 1: Hiªn t¹o bãng mÆt T©y-Nam, kh¸ch s¹n Daewoo, Hµ Néi

¶nh 2: T¹o bãng trªn mÆt T©y-Nam, kh¸ch s¹n Weslake-Meritus, Hµ Néi
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