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C¸ch thøc sö dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ ë cã ¶nh h−ëng trùc tiÕp tíi thÈm mü vµ 
bé mÆt kiÕn tróc cña toµn d·y phè hay c¶ khu ë v× trong kh«ng gian ®« thÞ, mçi mét ng«i nhµ mÆt 
phè lu«n lµ mét thµnh phÇn trong tæng thÓ khu ë. Nghiªn cøu vÒ c¸ch thøc sö dông mÆt ®øng nhµ 
ë ®« thÞ gióp cho nh÷ng nhµ qu¶n lý ®« thÞ vµ kiÕn tróc s− n¾m ®−îc t×nh tr¹ng thùc tÕ cña kiÕn tróc 
mÆt ®øng nhµ ë, ®ång thêi biÕt c¸ch thøc tæ chøc kiÕn tróc mÆt ®øng vµ ®¸nh gi¸ møc ®é sö dông 
nh÷ng kh«ng gian riªng vµ kh«ng gian c«ng céng xung quanh nhµ ë.  

Ngoµi ra, viÖc nghiªn cøu c¸ch thøc sö dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ ë cßn lµ mét lÜnh vùc 
t©m lý häc, nghiªn cøu vµ kh¸m ph¸ mèi quan hÖ gi÷a con ng−êi vµ c«ng tr×nh kiÕn tróc, gióp ta 
hiÓu thªm nh÷ng khÝa c¹nh phong phó trong ®êi sèng cña c¸c khu d©n c− ®« thÞ t¹i Hµ Néi. 

Ph©n tÝch vÒ c¸c h×nh thøc sö dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ ë trong khu phè cò t¹i 
Hµ Néi  dùa trªn kÕt qu¶ nghiªn cøu tæng thÓ vÒ kiÕn tróc mÆt ®øng cña h¬n 90 ng«i nhµ ë khu phè  
Bïi ThÞ Xu©n (H×nh 1). 

 
H×nh 1. S¬ ®å nghiªn cøu kiÕn tróc mÆt ®øng nhµ ë khu phè cò. 
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C¸c kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ ë bao gåm kh«ng gian cña s©n tr−íc, vØa hÌ vµ kh«ng gian 
trªn ban c«ng hay l«gia (H×nh 2). Theo s¬ ®å nghiªn cøu ë trªn, ph©n tÝch vÒ c¸c h×nh thøc sö dông 
kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ ë trong khu phè cò tËp trung vµo 3 h×nh thøc: 

 ChiÕm dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng ®Ó bµy c¸c ®å vËt hoÆc ph−¬ng tiÖn giao th«ng c¸ 
nh©n; 

 ChiÕm dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng cho c¸c ho¹t ®éng riªng cña gia ®×nh hoÆc bu«n 
b¸n th−¬ng m¹i t¹i kho¶ng s©n vµ vØa hÌ tr−íc nhµ; 

 Sù chuyÓn ®æi linh ho¹t gi÷a kh«ng gian trong vµ ngoµi nhµ tïy theo tõng thêi ®iÓm trong 
ngµy. 

1. Bè trÝ ®å vËt hoÆc ph−¬ng tiÖn giao th«ng c¸ 
nh©n 

Theo kÕt qu¶ quan s¸t vµ nghiªn cøu cho thÊy ng−êi 
d©n ®· tËn dông vµ kiÓm so¸t c¸c kh«ng gian cña mÆt 
®øng ®Ó bµy ®Æt c¸c ®å vËt nh−: biÓn hiÖu qu¶ng c¸o 
(H×nh 3), c©y xanh trang trÝ, chËu c©y c¶nh trªn ban 
c«ng, lång chim, mµnh rÌm che n¾ng b»ng nhiÒu vËt 
liÖu kh¸c nhau, gi¸ ph¬i quÇn ¸o, ph−¬ng tiÖn giao 
th«ng c¸ nh©n (xe ®¹p, xe m¸y) (H×nh 4), v.v… Th«ng 
qua nh÷ng ®å vËt trªn, ng−êi d©n ®· biÕn nh÷ng kh«ng 
gian c«ng céng tr−íc nhµ m×nh thµnh kh«ng gian b¸n c«ng céng, tøc lµ hä ®· thÓ hiÖn phÇn nµo 
chñ quyÒn cña hä ®èi víi nh÷ng kh«ng gian nµy. Thùc chÊt, ng−êi d©n cè ý s¾p xÕp, qu¶n lý vµ 
kiÓm so¸t kh«ng gian bªn ngoµi nhµ tõ trong nhµ m×nh, vµ hiÖn t−îng sö dông kh«ng gian c«ng 
céng phÝa tr−íc mÆt tiÒn nhµ m×nh vµo c¸c môc ®Ých riªng nµy th−êng ®−îc gäi b»ng côm tõ "lÊn 
chiÕm kh«ng gian" trong x©y dùng ®« thÞ.  

 
H×nh 3. VÝ dô vÒ c¸c biÓn qu¶ng c¸o trªn mÆt ®øng nhµ ë. 

 

 

H×nh 2. C¸c kh«ng gian mÆt ®øng nhµ ë: s©n 
tr−íc-vØa hÌ (1) vµ ban c«ng-l«gia (2).  
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H×nh 4. Sö dông s©n tr−íc lµm n¬i ®Ó ph−¬ng tiÖn giao th«ng c¸ nh©n. 

Khi ®i s©u t×m hiÓu, ta thÊy ng−êi d©n chiÕm dông c¸c kh«ng gian trªn chñ yÕu ®Ó ®¸p øng 
nhu cÇu vÒ kh«ng gian sèng, sinh ho¹t hay kinh doanh bu«n b¸n. Ch¼ng h¹n, ng−êi d©n bµy bµn 
ghÕ, tñ trong mét kho¶ng kh«ng gian nhá tr−íc cöa nhµ ®Ó b¸n hµng ¨n (H×nh 5), hay cöa hµng 
b¸n quÇn ¸o cïng víi biÓn hiÖu qu¶ng c¸o. Khi cÇn che n¾ng cho mÆt ®øng nhµ, hä s½n sµng sö 
dông c¸c lo¹i mµnh rÌm che n¾ng tr−íc cöa hay trªn ban c«ng (H×nh 6). Vµ ®Ó trang trÝ, hä th−êng 
bè trÝ chËu c©y c¶nh, lång chim, chu«ng giã trªn ban c«ng vµ t−êng nhµ (H×nh 7). TÊt c¶ nh÷ng ®å 
vËt trªn sÏ gãp phÇn thÓ hiÖn tÝnh c¸ch cña chñ nhµ vµ dÉn ®Õn sù kh¸c biÖt vÒ h×nh thøc kiÕn tróc 
mÆt ®øng gi÷a nhµ nµy víi nhµ kh¸c. C¸ch thøc sö dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng b»ng c¸c ®å 
vËt ®em l¹i sù phong phó, ®a d¹ng nh−ng lén xén cho mÆt ®øng tõng ng«i nhµ còng nh− c¶ khu 
phè. 

H×nh 5. Sù chiÕm dông kh«ng gian mÆt ®øng b»ng cöa hµng bu«n b¸n nhá. 

 

H×nh 6. Mµnh rÌm che n¾ng trªn mÆt ®øng nhµ ë. 
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H×nh 7. §å vËt trang trÝ trªn ban c«ng x¸c ®Þnh phong c¸ch cña chñ nhµ. 

2. C¸c ho¹t ®éng diÔn ra t¹i kho¶ng s©n, vØa hÌ tr−íc nhµ vµ ban c«ng 

 §©y lµ h×nh thøc sö dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng th−êng thÊy t¹i kh«ng gian tr−íc lèi 

vµo chÝnh cña nhµ vµ trªn c¸c ban c«ng. Tr−íc hÕt, ®èi víi mét sè ng«i nhµ trong khu phè cò, s©n 

tr−íc nhµ lµ mét kh«ng gian chuyÓn tiÕp trong – ngoµi nhµ cho nh÷ng ng«i nhµ chØ cã mét hé gia 

®×nh sinh sèng (H×nh 8), hay lµ mét kh«ng gian giao th«ng phôc vô cho nhu cÇu l−u th«ng cña  

nhiÒu hé gia ®×nh cïng chung sèng trong ng«i nhµ ®ã (H×nh 9).  

 Khi chØ cã mét hé gia ®×nh së h÷u s©n tr−íc th× s©n nµy th−êng ®−îc sö dông nh− mét 

kh«ng gian b¸n c«ng céng, nöa ®ãng nöa më vµ sö dông vµo môc ®Ých riªng cña gia ®×nh. Ch¼ng 

h¹n, hä dµnh n¬i ®ã ®Ó ®Æt c¸c ph−¬ng tiÖn giao th«ng c¸ nh©n xe ®¹p xe m¸y, chËu c©y c¶nh, 

hßn non bé vµ c¸c vËt dông gia ®×nh kh¸c, thËm chÝ lµm chç nÊu ¨n vµ chuÈn bÞ ®å ¨n. Cã mét sè 

nhµ cßn tranh thñ tËn dông mét kho¶ng s©n nhá  phÝa tr−íc lµm n¬i më cöa hµng kinh doanh bu«n 

b¸n nhá (hµng ¨n - gi¶i kh¸t nhá, bu«n b¸n nhá, v.v…), ®ã cã thÓ coi lµ mét h×nh thøc biÕn kh«ng 

H×nh 8. S©n tr−íc - kh«ng gian chuyÓn tiÕp trong vµ ngoµi 

nhµ. 
H×nh 9. S©n tr−íc - kh«ng gian giao th«ng cho c¸c hé gia 

®×nh ë trong mét nhµ. 
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gian c«ng céng thµnh kh«ng gian cña riªng m×nh. Nh− vËy, víi viÖc tËn dông nh÷ng kh«ng gian 

s©n tr−íc nhµ mét c¸ch ®a d¹ng, ng−êi d©n ®· phÇn nµo ®¸p øng nhu cÇu vÒ kh«ng gian sèng, 

®ång thêi thÓ hiÖn chñ quyÒn cña m×nh víi kho¶ng kh«ng gian nhá bÐ nh−ng kh¸ quan träng phÝa 

tr−íc nhµ.  

Thùc tÕ cho thÊy, theo thêi gian nh÷ng kh«ng gian b¸n c«ng céng nµy sÏ trë thµnh kh«ng gian 

riªng t−, ®−îc ®ãng kÝn l¹i vµ nghiÔm nhiªn trë thµnh së h÷u cña ng−êi d©n. Khi ®ã kh«ng gian 

c«ng céng ngµy cµng bÞ thu hÑp l¹i, vØa hÌ chËt chéi h¬n vµ tuyÕn phè mÊt dÇn vÎ tho¸ng ®·ng, 

réng r·i vèn cã ban ®Çu. 

TiÕp theo lµ c¸c ho¹t ®éng 

diÔn ra trªn ban c«ng. 

Nh÷ng quan s¸t vµ ph©n 

tÝch vÒ c¸ch sö dông ban 

c«ng trªn mÆt ®øng nhµ ë 

cho thÊy ban c«ng còng lµ 

mét kh«ng gian kh¸ sinh 

®éng trªn mÆt ®øng nhµ ë. 

Ban c«ng th−êng lµ n¬i ®Ó 

nghØ ng¬i, ®Ó quan s¸t, 

ng¾m nh×n ®−êng phè, ®Ó 

trß chuyÖn víi nhau vµ 

còng lµ n¬i ph¬i ®å, quÇn 

¸o. 

Cã nhiÒu tr−êng hîp ban c«ng vµ l« 

gia ®−îc ng−êi d©n trong khu phè 

tËn dông nh− mét kh«ng gian 

chuyÓn tiÕp gi÷a trong vµ ngoµi nhµ 

víi nh÷ng chøc n¨ng nh− ®Ó ®å ®¹c 

(nhµ kho), chç nÊu bÕp, bÓ n−íc hay 

phßng vÖ sinh (H×nh 11), hoÆc lµ mét 

phßng ngñ nhá víi v¸ch ng¨n cã thÓ 

b»ng gç, t«n hoÆc khung nh«m kÝnh. 

H×nh 10. C¸c ho¹t ®éng t¹i s©n tr−íc nhµ vµ trªn ban c«ng. 

H×nh 11. TËn dông ban c«ng ®Ó t¨ng diÖn tÝch ë. 
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3. Sù chuyÓn tiÕp gi÷a kh«ng gian trong nhµ vµ ngoµi nhµ tïy theo tõng thêi ®iÓm trong 

ngµy. 

Sù chuyÓn tiÕp gi÷a kh«ng gian trong nhµ vµ ngoµi nhµ ®−îc thÓ hiÖn trong mèi quan hÖ gi÷a mÆt 

®øng nhµ vµ mÆt phè. Nh− ta ®· biÕt, gi÷a vØa hÌ cña tuyÕn phè vµ ng«i nhµ ë th−êng cã bËc tam 

cÊp tr−íc khi b−íc vµo nhµ. §©y chÝnh lµ n¬i ng¨n chia mét bªn lµ kh«ng gian trong nhµ (riªng t−) 

vµ mét bªn lµ kh«ng gian ngoµi nhµ (c«ng céng). Kh«ng gian nµy sÏ ®−îc “dÞch chuyÓn” theo tõng 

thêi ®iÓm trong ngµy, tïy thuéc vµo nhu cÇu vµ c¸ch sö dông cña ng−êi d©n. 

Trong H×nh vÏ 12, ba mÆt c¾t A, B, C thÓ hiÖn nh÷ng t×nh tr¹ng kh¸c nhau cña mét mÆt ®øng theo 

c¸c thêi ®iÓm trong ngµy, th«ng qua c¸c mÆt c¾t däc qua mÆt ®øng. §Ó hiÓu ®−îc mét c¸ch cô thÓ 

vai trß cña mÆt ®øng nh− lµ mét kh«ng gian chuyÓn tiÕp trong/ngoµi, ta h·y xem xÐt tr−êng hîp 

®Çu tiªn: mét ng«i nhµ ë cã thªm ho¹t ®éng kinh doanh bu«n b¸n nhá d−íi tÇng 1. §©y lµ lo¹i nhµ 

chiÕm sè l−îng kh¸ lín (46%) trong tæng sè h¬n 90 ng«i nhµ ®−îc nghiªn cøu.  

Trong nh÷ng b¶n vÏ kiÕn tróc d−íi ®©y, kh«ng gian riªng t− ®−îc ký hiÖu mµu tr¾ng s¸ng, kh«ng 

gian c«ng céng (vØa hÌ, lßng ®−êng) ®−îc ký hiÖu mµu xanh lam (hay lµ mµu ghi sÉm trong b¶n in 

®en tr¾ng).  

H×nh 12. Sù chuyÓn tiÕp gi÷a kh«ng gian trong-ngoµi theo tõng thêi ®iÓm trong ngµy. 

1. Tr−êng hîp A: ban ngµy, giíi h¹n trong-ngoµi dÞch chuyÓn s©u vµo trong nhµ 

- §−êng phè nhén nhÞp ng−êi vµ xe cé qua l¹i víi c¸c häat ®éng tiªu biÓu cho khu phè 

th−¬ng m¹i, giíi h¹n gi÷a riªng t− vµ c«ng céng bÞ “dÞch chuyÓn” vµo s©u trong nhµ, tíi hÕt 

gian phßng ®Çu tiªn cña tÇng 1. 

- MÆt ®øng nhµ më cöa réng r·i phôc vô cho häat ®éng cña cöa hµng (nhµ hµng, bar gi¶i 

kh¸t, quÇn ¸o, mü phÈm, v.v…). Ho¹t ®éng riªng t− cña gia ®×nh ®−îc thu dän vµ hoµn 

toµn biÕn mÊt khái kh«ng gian mÆt tiÒn nµy. Giíi h¹n trong-ngoµi trë nªn kh«ng râ rµng, 

kh«ng cßn lµ tÊm cöa s¾t cña ng«i nhµ n÷a. 
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H×nh 13. Kh«ng gian cña ®−êng phè lÊn s©u vµo trong nhµ. 

2. Tr−êng hîp B: buæi tèi, giíi h¹n trong-ngoµi dÞch chuyÓn ra phÝa ngoµi nhµ 

- §−êng phè vÉn nhén nhÞp xe cé qua l¹i kÕt hîp víi c¸c ho¹t ®éng bªn trong nhµ. BiÓn hiÖu 

qu¶ng c¸o, ¸nh ®Ìn tõ trong nhµ chiÕu s¸ng ra c¶ vØa hÌ – kh«ng gian c«ng céng. 

- Trong nhµ, c¸c häat ®éng l¾ng xuèng vµ mang tÝnh hoµn toµn riªng t−, víi nh÷ng hé gia 

®×nh cho thuª tÇng 1 lµm cöa hµng hay v¨n phßng lµm viÖc th× lóc nµy kh«ng gian ®ã trë l¹i 

kh«ng gian nghØ ng¬i ¨n uèng cña gia ®×nh. TÇng 1 trë nªn réng r·i vµ cã phÇn më réng ra 

ngoµi vØa hÌ th«ng qua ¸nh s¸ng ®Ìn lan táa trªn bËc tam cÊp vµ vØa hÌ. Ngay c¶ víi 

nh÷ng cöa hµng ¨n uèng gi¶i kh¸t, ¸nh s¸ng ®Ìn trong nhµ vµ c¸ch sö dông vØa hÌ lµm 

cho ng−êi ngoµi c¶m thÊy giíi h¹n cña ng«i nhµ ®−îc “dÞch chuyÓn” ra ngoµi lßng ®−êng 

vµ vØa hÌ h¬n.  

H×nh 14. Kh«ng gian trong nhµ lan táa ra ngoµi ®−êng. H×nh 15. Sù ng¨n chia døt 

kho¸t trªn mÆt ®øng. 

3. Tr−êng hîp C: buæi ®ªm, giíi h¹n ë ngay mÆt ®øng nhµ 

- §−êng phè trë nªn v¾ng lÆng, kh«ng ng−êi qua l¹i, vØa hÌ trèng rçng vµ tuyÖt ®èi kh«ng cã 

ph−¬ng tiÖn hay hµng hãa n÷a.  

-  Ng«i nhµ ®ãng kÝn víi hµng cöa s¾t kÐo nÆng nÒ. C¸c ph−¬ng tiÖn giao th«ng (xe ®¹p, xe 

m¸y, «t«) vµ c¸c ®å dïng kh¸c ®−îc thu dän vµo trong nhµ. Giíi h¹n trong-ngoµi ë ngay  

chÝnh bøc t−êng mÆt ®øng cña ng«i nhµ (H×nh 15).  

Nh− vËy, thùc tÕ cho thÊy: Giíi h¹n gi÷a kh«ng gian trong nhµ (riªng t−) vµ kh«ng gian ngoµi 

nhµ (c«ng céng) dÞch chuyÓn vµ biÕn ®æi theo tõng thêi ®iÓm  kh¸c nhau trong ngµy. ChÝnh 
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sù bè trÝ s¾p xÕp ®å ®¹c vµ hµng hãa bu«n b¸n ®· gãp phÇn h×nh thµnh nªn nh÷ng giíi h¹n nµy vµ 

®em l¹i nh÷ng c¸ch thøc sö dông kh«ng gian kh¸c nhau tïy theo thêi ®iÓm vµ kh«ng gian sö dông.  

Tr¸i ng−îc víi ng«i nhµ ë cã ho¹t ®éng kinh doanh bu«n b¸n, ng«i nhµ ë b×nh th−êng 

kh«ng cã sù chuyÓn dÞch vÒ kh«ng gian nh− ph©n tÝch ë trªn. 

Trong nh÷ng h×nh vÏ d−íi ®©y, c¶ h×nh ¶nh quan s¸t ban ngµy vµ ban ®ªm ®Òu cã chung mét t×nh 

tr¹ng phæ biÕn: VØa hÌ tr−íc nhµ tho¸ng ®·ng, yªn tÜnh vµ khÐp kÝn; Ng«i nhµ lu«n ®ãng cöa (hoÆc 

chØ më khi cã ng−êi ®i ra vµo) vµ giíi h¹n trong-ngoµi lu«n lu«n ë ngay chÝnh bøc t−êng mÆt ®øng 

cña ng«i nhµ (H×nh 16). 

Tãm l¹i, so s¸nh hai 

tr−êng hîp ta thÊy giíi 

h¹n vµ ph©n cÊp cña 

ng«i nhµ ë ®¬n thuÇn  

râ rµng h¬n ®èi víi nhµ 

cã ho¹t ®éng th−¬ng 

m¹i. ChÝnh nh÷ng 

kh«ng gian ®−îc tËn 

dông kinh doanh bu«n 

b¸n míi n¶y sinh nhiÒu 

h×nh thøc sö dông 

kh«ng gian phøc t¹p, 

®a d¹ng vµ cã t¸c ®éng 

trùc tiÕp tíi céng ®ång. 

ViÖc nghiªn cøu 

vÒ h×nh thøc sö dông  

kh«ng gian tr−íc mÆt 

®øng sÏ cã gi¸ trÞ tham 

kh¶o ®èi víi ng−êi d©n, 

gióp hä ph©n biÖt giíi 

h¹n gi÷a trong vµ ngoµi 

nhµ, gi÷a riªng vµ c«ng 

®Ó tËn dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ hîp lý. Cßn ®èi víi kiÕn tróc s− vµ nh÷ng nhµ qu¶n lý 

®« thÞ th× ®©y lµ nh÷ng nghiªn cøu cã ý nghÜa gióp ®Ò ra c¸c gi¶i ph¸p tæ chøc vµ qu¶n lý kh«ng 

 

 

 

H×nh 16. Sù ph©n ®Þnh râ rµng trong-ngoµi cña nhµ ë gia ®×nh. 
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gian tr−íc mÆt ®øng cho c¶ khu phè nh»m kiÓm so¸t c¸c kh«ng gian c«ng céng (vØa hÌ, lßng 

®−êng, s©n v−ên,…) tr−íc sù ph¸t triÓn å ¹t cña c¸c lo¹i h×nh nhµ ë, nhÊt lµ trong c¸c d·y phè 

th−¬ng m¹i trong c¸c khu ë cò t¹i Hµ Néi. 
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