Ddc diém t6 chire mat bang nha & khu phé cii

PAC PIEM TO CHUC MAT BANG NHA & KHU PHO CU TAI HA NOI
(Bai dang trén tap chi Kién Trtic Viét Nam — s6 7/ 2006, trang 57 - 62)

ThS, KTS Ngo6 Lé Minh
Khoa Kién tric va Quy hoach - Truong Dai hoc Xay Dung

Khu phd cd Bui Thi Xuan dugc hinh thanh vao nhiing nam dau thé ky 20 véi chirc ndng chinh ban
dau la mot khu & cho cong chirc & phia Nam khu phé Phap cii clia Ha Noi. Trong suét 1 thé ky, cting véi su
phat trién chung clia thanh phd Ha Noi, khu vuc nay da co su thay di nhiéu mat phan anh khach quan
nhing bién dong va chuyén déi trong quy hoach va kién tric clia mét khu & cd tai Ha Noi. Tai day, cau tric
clia ng6i nha da dan bign ddi thay vi chi don thuan la mot ngéi nha dé & nhu thai ky ban dau, d6 1a cac hoat
dong kinh doanh buén ban, van phong lam viéc, khach san, v.v... nhung nhin chung chic nang & van la
chitc nang chinh trong khu vuc véi nhitng kiéu b& cuc mat bang va hinh thac kién trdc khac biét so véi cac
khu & khac tai Ha Noi.

Phan tich v& cac hinh thirc t6 chitrc mat bang nha & trong khu phd cd tai Ha Noi dua trén két qua
diéu tra nghién cttu t8ng thé vé kién tric clia hon 90 ngéi nha & khu phé Bui Thi Xuan (Bang 1). Nhin
chung, nha & trong khu phd nay thudc dang nha & thap tang c6 méat do cao, mdi ngdi nha dugc phép sir
dung toan bo khong gian trong pham vi 16 dat va co tir 1 dén 6 ho gia dinh sinh séng. Ching c6 nhitng dac
diém chung vé t6 chitc mat bang sau day:

- L6i vao nha chinh dién phia trudc, tudng chu vi khdng mé clra sang hang xém;

- Chi c6 thé vao nha tir phia ngoai dudng phé, co hoac khong c6 ngd phu thong théng vao san trong
ngdi nha;

- Nha va san chiém hoan toan dién tich khu dat, duoc phan rd l1am hai phan: phan trudc quay ra
phd, phan sau quay ra san;

- San trong dong vai trd quan trong trong viéc thdng gi6 va chi€u sang cho ngdi nha: san trong tao
diéu kién dé tr8 cira di, clra s6 cho cac phong & ciing nhu phong phu, tang cudng kha nang chiéu
sang tu nhién, gay cam giac thoang mat, tién nghi cho ngudi &;

- Tat ca cac phong sinh hoat chung, phong ngli déu hudng vé san trung tam hay khu cau thang
chinh clia nha. Cac mat khac bi dong kin bdi cac phong phu hodc tudng ngan clia nha bén canh
(c6 thé 1a hang rao cao bang ¢ tang nha);

- Lién hé trong céac phong G da s6 la lién hé xuyén phong.
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LOAI BO CUC MAT BANG SOLUONG | TYLE (%)
1 | Nhaxay hét dién tich khu dat, khdng c6 khoang 11 11,8
trong
2 Nha c6 san trong, khdng co 10i di chung 10 10,8
3 | Nhaco san trong va I9i di thoang bén canh nha 30 32,3
4 | Nhaco bd cuc gidng loai 3, nhung mét phan 15i 6 6,5
di da sir dung dé xay thém khu phu
5 Nha cé san trong va 18i di dwdi tang 1 27 29,0
6 Nhakhdng c6 san trong, nhung c6 16i di chung 9 9,5
923 100

Bang 1. Téng hop cac dang t6 chitc mat bang nha & trong khu Bui Thi Xuan, Ha Noi.
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Hinh 1. Cac dang t6 chic méat bang phd bién clia nha & trong khu ph6 cd tai Ha Noi (Hinh minh hoa trong bai viét:
Ng6 Lé Minh, 2003- 2005).
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Pic diém td chiic khdng gian nha Loai 1: Nha xay hét dién tich khu dat, khong co khoang tréng

= Dic diém: Day la kiéu nha dudc xay méi hoan toan mang phong cach kién tric duong dai, san
trong dugc thay thé bang cac giéng trai dam bao thong thoang va 18y anh sang tu nhién cho cac
gian nha phia trong. Trong mét s6 trudng hop, nha nay cling c6 thé 1a cac nha cii cai tao, do thiéu
dién tich & nén chl nha sir dung dién tich san trong lam dién tich & hoac lam khu phu.

= Hinh thirc phan chia cac ho gia dinh: théng thudng méi nha nay chi co moét ho gia dinh sinh sng,
khong str dung cac khong gian chung nén ho dudc toan quyén st dung va thay ddi, co thé xay moi
hoac cai tao 18p kin dién tich tréng (Hinh 2).

= Vi tri, tinh chat cac khu chitc nang: trong ngdi nha xay mai hoan toan co hinh thirc kién tric duong
dai, mat bang co t8 chuc giéng troi dé thong gio va 1ay sang, khu phu hoan toan doc lap, khép kin.
Trudng hop nha & két hap cira hang cho thué, phan khong gian mat phé dugc st dung vao muc
dich kinh doanh, cac khu phu d&t & phia sau (néu phan sau nha chua cai tao) hoac & gitta nha
(néu phan sau nha da dugc xay mai).

Hinh 2. Mat bang nha & loai 1-Xay
dung hét khu dat.

NHA XAY HET DIEN TICH KHU BAT
Do chi cd mat trude tiép xtc vai thién nhién, ba mat con lai lién ké nha bén canh nén thong gi6 va
ldy &4nh sang chl yéu nhd vao mat trude va 16ng cau thang. Loai nha nay thong gio va chiéu sang déu
khong t6t, néu chiéu sau nha cang I6n thi nhugc diém trén thé hién cang ro. BGi vay da s6 nha mdi xay
dung vé sau déu chon giai phap t6 chuc giéng trdi trong nha dé khac phuc nhugc diém trén.

Dic diém td chirc khong gian nha Loai 2: Nha co san trong, khong c6 16i di chung bén canh nha

= D3c diém: Loai nha nay thudng thay & nhing nha da cai tao, phan trudc hodc phan sau clia ngoi
nha dugc céi tao hodc xay méi nhung van gilr dién tich giéng trai 1am noi théng gio va chiéu sang.

= Hinh thitc phan chia cac ho gia dinh: Do khong c¢6 16i di chung, nén thudng chi co6 mét ho gia dinh
song trong cung mot s nha. Néu la nha nhiéu ho thi day la cac ho clia anh em ho hang cung sinh
s6ng trong ngdi nha clia 6ng ba bé me dé lai.

= Vitri, tinh chat cac khu chirc nang:

- Khong gian tang 1 & phia trude 1a nai ban hang hoéc cho thué, cac phong & clia gia dinh dugc b tri lién
ké phia sau va trén cac tang trén. Khu phu gém bép va khu vé sinh dat & phia sau.
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- Mot s6 ho gir lai ngdi nha cii phia trudc va xay mai phan phia sau clia khu dat. Cac phong ngl khi do
duoc chuyén vé phia xay méi, khu phu dat & doc tudng bién hodc & gitta, gan lién vai dién tich san trong
(Hinh 3).

Hinh 3. Mat bang nha & loai 2-Nha
c6 san trong.

Hinh 4. Théng gi6 va anh sang cho
séan trong.

N6i chung, do chi co6 mot hd & riéng biét trong mot ng6i nha nén céc khu chirc nang clia cac ngoi
nha loai 1 va loai 2 nay kha don gian va rd rang.

Pic diém td chirc khong gian nha Loai 3: Nha co san trong va I8i di thoang bén canh nha

= D3c diém: Day la loai nha chiém 1/3 s6 nha & khu Bui Thi Xuan, va trong s6 hon 90 nha duoc
nghién clu thi ¢ t6i 32,3% s6 nha c6 dang t6 chirc mat bang nay (Xem béang 1). L6i di chung chay
sudt theo chiéu dai khu dat, qua san trong t6i khu vé sinh chung dat & sau cing. Cac ho gia dinh
s{r dung chung 16i di va co tir 1 dén 2 san trong, tuy theo chiéu dai khu dat (Hinh 5).

Hinh 5. M3t bing nha & loai 3-Nha E % i .
[}

¢6 16i di bén canh va san trong. ﬂ

L
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Hinh thtc phan chia cac ho gia dinh: Cach phan chia cac ho gia dinh rat da dang, co thé chia theo
chiéu dai nha, theo chiéu cao nha- st dung chung cau thang. Vi du, c6 ngoi nha & phé To Hién

Thanh ¢ tat ca 6 ho gia dinh cung sinh séng. Vdi cac nha co mét tién rong, cac ho khac nhau co
thé duoc chia theo chiéu doc nha, nha & phia trudc hodc phia sau. San trong st dung lam noi giat
gili quan o, phoi d6, dé xe, bé nudc va cac hoat dong phu khéac.

Vi tri, tinh chat cac khu chirc nang:

- Giao théng: St dung chung I6i di, c6 thé c6 cau thang;

- C4c ho phia mat dueng thudng st dung khong gian phia ngoai dé kinh doanh;

- Dién tich & kha chéat hep, hau hét cac ho déu sir dung thém gac Iimg 1am noi ngd, cac phong & két hap
nhiéu chirc nang: ti€p khach, an, ngu... Cac cira s6 phong & déu md vé phia I6i di thoang bén canh nay.

- Khu phu: hau hét cac nha déu sir dung chung khu vé sinh. Ngoai ra, cac ho gia dinh déu cai néi trong

pham vi c6 thé mét dién tich nhd 1am bép va khu vé sinh cho riéng minh, dién tich nay chd y&u Ian vao san
trong hodc & cac bancong, 16 gia cia ngdi nha ¢, hinh thirc da dang va rét 1on xon.

- San trong la dién tich sir dung chung, c6 vai tro rat quan trong trong viéc bé tri phuong tién giao thong, va

dac biét la gidi quyét van dé chiéu sang ciing nhu thong giod tu nhién cho toan ngdi nha (Hinh 6). Tuy nhién,
phan 16n nhitng khong gian nay déu bi 1&n chiém dé xay dung thém khu phu:

Hinh thc mat ding: Day
thudng la nhitng ngdi nha 1
tang mang phong céch
kién tric truyén thong Viét
Nam, duoc xay dung bang
vat lieu gach, gd, ngoi ta
véi hoa tiét trang tri rat don
gian (Hinh 7). Chiéu rong
mat nha khoang 5 -7 m, ¢o
I6i di nhd bén canh véi
chiéu rong khoang 0,6m.
Ngoai ra, con c6 nhing
ngdi nha 2 tang mang
phong cach kién trdc thudc
dia Phap tiéu biéu, thai ky
dau thé kj XX. Mat ding
chinh ¢6 ban cbéng, mai

=[=]

i | =1

MAT CAT DOC
Hinh 6. L&i di bén va san trong gitip thong gio tu nhién va Iy anh sang.

ngdi déc vé phia trudc vai cach b6 tri can d6i gitra clra di va clra s6 kha thich nghi véi diéu kién khi
hau dia phuong. Nhin chung yéu cau thong gio - chiéu sang dugc gidi quyét kha t6t. Su xuat hién
|6i di canh nha la mot d&c diém quan trong cla kiéu nha & nay.
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Hinh 7. T8 chirc mat bang loai nha truyén théng c6 16i di bén canh nha va san trong.

Pic diém td chirc khong gian nha Loai 4:

= D3c diém: Tuong tu nhur nha loai 3 nhung c6 mét phén dién tich 16i di sir dung dé xay dung thém
khu phu. Day phan I6n 1a nha cii chua ci tao hoac da cai tao mot phan, c6 mot 16i di rong doc theo
nha, khu nha phu nam cudi khu dat va tiép giap vdi san trong. Thai ky dau, ngdi nha nay dugc thiét
k& cho mot ho gia dinh, vé sau nhiéu gia dinh xuat hién va cing & chung vi nhiéu Iy do, ho cing st
dung chung khu phu c6 san, bdi vy do nhu cau cudc séng ma ngusi dan da tan dung dién tich 6i
di canh nha dé xay cat va coi ndi thém, phan xay thém chd yéu la nha 1 tng méi bang hodc mai
ton, dung lam bé&p va nai tdm giat (Hinh 8).

= Céc khu chirc nang: vé co ban giéng loai 3 da trinh bay & trén. Riéng khu phu, do tinh trang xay cat
bira bi, coi nGi nén rat 1on xon, 16i di chung bi 1an chiém va khong gitt duoc vé sinh chung.

Hinh 8. Mat bang nha ¢ loai 4-Nha
¢6 16i di bén canh bi chiém dung.

Hinh 9. Hinh &nh 16i di nhd hep bi
chiém dung.

C6 thé noi, su xuat hién 16i di bén canh nha (Loai 3, loai 4) vai cac hinh thic st dung khong gian
da dang la mét dac diém khac biét chd y&u cla nha & trong khu phé ci nay véi nha & trong khu phé ¢ Ha
Ni.

Pic diém td chirc khong gian nha Loai 5: Nha co san trong va I6i di chung & tang 1
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Hinh 10. M&t bang nha & loai 5-Nha
¢ I6i di dudi tang 1.

Pac diém: L6i di chung cho cac ho ndm dudi tdng 1, chay doc theo chiéu dai nha c6 lién hé véi
giéng troi. Trén tang 2 la cac phong 6.

Hinh thirc phan chia cac ho gia dinh: cac ho st dung chung dudng di, san trdi va khu phu. Hai ho
khac nhau & cung mot tang nha ding chung cau thang. M&i hd chi ¢o 1 - 2 phong & nén thudng st
dung thém géac Iling va dung thang riéng.

Céc khu chire nang: Cac ho phia trude thusng két hop st dung khong gian mét phé dé kinh doanh.
Phia trong 1a khong gian & cla céc ho gia dinh, khu phu tap trung xung quanh san troi. Da s6 cac
ho déu cai ngi mot khong gian nhd 1am bép, tuy nhién dié tich rat chat hep (Hinh 10).

Pic diém td chirc khong gian nha Loai 6: Nha khong co san trong, chi ¢o 16i di doc theo nha

Hinh 11. M&t bang nha & loai 6-Nha
c6 16i di bén.

Pac diém: Day thuong 1a nha da cai tao hay xay mdi, phan san trong ci da bi sir dung dé xay
phong & hodc khu phu. Lai di la dién tich giao thong quan trong cho cac hd & phia sau.

Hinh thirc phan chia cac ho gia dinh: theo chiéu doc khu dat, mot ho phia truée va mot ho phia sau,
cac ho str dung khong gian hoan toan doc lap, 16i ra vao cling doc lap.

Cac khu chirc nang: giéng loai 5, nhung khong gian kém va thi€u sang do khong c6 khoang trong,
dac biét 1a cac ho gia dinh phia sau chi Idy anh sang va thong gi6 qua giéng trdi. Kiéu nha nay
khong c6 khu phu st dung chung.

Nhu vay, khi mat do xay dung va mat do dan cu trong khu vuc tang Ién thi chat lugng cudc séng sé

gidm di, cac khong gian cong cong bi 1&n chiém nhiéu hon va anh hudng truc tiép t6i cach t6 chidc mat
bang timg ngdi nha, ciing nhu kién tric canh quan toan khu &. Nhitng s6 liéu théng ké trong Bang 2 vé
dién tich sr dung clia 3 nhom nha (Loai A: 1 ho/1 nha; Loai B: 2-3 ho/1 nha; Loai C: 4-6 ho/1 nha) da phan
anh ding thuc trang cla nha & tai cac khu phd ci tai Ha Noi.
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Loainha | Diéntich & Dién tich sif dung Dién tich dét

trung binh | Dign tich sir dung | Dién tich sirdung |  Dién tich sir xay dung

chinh phu dung trung binh |  trung binh
(m2/ng) m2/hod | m2/ng | m2/hd | m2/ng | m2/hd | m2/ng (m2/ng)

Loai A 16,43 86,35 | 11,44 | 89,13 | 12,34 | 174,8 | 24,20 17,61
Loai B 8,58 4152 | 8,04 | 4912 9,5 91,24 | 17,03 11,73
Loai C 5,52 27,1 577 | 4415 | 941 74,78 | 1593 9,82
TCVN 5,1-7 m2/ng 8,3-11,5m2Ing

Bang 2. Dién tich sir dung binh quan clia 3 nhdm nha trong khu phd cd.
Tur nhitng s6 liéu trén ta thay:

- Dién tich & trong khu vuc khong nhd hon Tiéu chuan Viét Nam (TCVN) vé chi tiéu dién tich &. Dac
biét, cac nha loai A (1ho gia dinh / 1 nha) co dién tich & rat I6n;

- Cac nha loai C tuy chi tiéu dién tich & khong qua nhd, nhung chét Iugng & kém do khong gian &
khong hoan thién (coi ndi thém cac loai gac xép), tinh trang sir dung chung cac 16i di lai, cau thang va khu
phu cla nhiéu ho gia dinh.

Tém lai, loai hinh nha & thap tang méat do cao ¢ san trong la loai hinh nha & gia dinh ¢ nhiéu uu
diém vé mat kinh t&, xa hoi va nhan van. N6 van 1a mau nha Iy tudng clia cu dan do thi vi c6 thé dam bao
sy thuan lgi di lai, gan gii v6i thién nhién, véi dat va con dem lai co hdi kinh doanh budn ban. Vi vay, nha &
trong khu phé cti van 1a kiéu nha hang phd, dugc xay dung trén mot dién tich dat dai chat hep nén vé mat
bd cuc mat bang cac loai nha déu cé nguyén tac théng nhat va cach bé tri sap dat cac khu, phéng
theo chiéu sau nha véi nhiéu 16p buéng phong cach nhau bang sén trong hay khu cau thang. Gian
nha trong clng tiép xuc véi san trong va gan khu bép, tam, vé sinh, cach biét véi phong 6.

Khac véi khu phd ¢6 Ha Noi, nha & khu ph6 cii co dién tich & khong qua nhd, hoan toan dam bao
theo TCVN, d&c biét nhitng nha chi ¢c6 1 ho gia dinh ¢6 chat luong & rét cao, nhung tai nhitng ngéi nha co
nhiéu ho gia dinh sinh s6ng chét luong & khong dam bao do phai sir dung chung khu phu va mét phan dién
tich & la gac xép. Diéu nay thé hién qua y kién phan anh clia mot phan ba (1/3) s§ ngudi séng trong nhing
ngoi nha co tir 4 - 6 ho sinh séng déu cho rang chét lugng, tién nghi & khong dam béo vi ¢6 hon 90% s6 ho
nay phai st dung chung khu vé sinh. Nhu vay, dudi goc do chat luong & theo khong gian, chi tiéu dién tich
va chic nang khong gian sir dung, ta thay can phai nghién ctu va dé xuét cac phuong an céi tao hop ly dé
gilip cho ngudi dan trong khu vuyc c¢é duge nhitng khong gian & t6t hon trong tuong lai.
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