Khéng gian ké cdn ciia nha ¢ trong khu pho cii

KHONG GIAN KE CAN CUA NHA MAT PHO TRONG KHU PHO cU
(Bai dang trén tap chi Xay Dung, B6 XD — 12/ 2006, trang 24 - 27)

ThS, KTS Ngo6 Lé Minh
Khoa Kién tric va Quy hoach - Truong Dai hoc Xay Dung

Khai niém nha & mat phd, hay con goi la nha & lién k& mat phd [*] xuat hién trong khoang hai thap
ky gan day, nham dé chi mét loai nha & do thi dang chiém vi tri quan trong trong viéc gidi quyét van dé &
cho moi tang I6p dan cu tai hau hét cac do thi Viét Nam. Day la loai nha & lién ké dugc xay dung sat nhau
thanh day trén nhiing 16 dat nam lién ké nhau va co chiéu rong mét tién nhd hon nhiéu 1an so véi chiéu sau
(chiéu dai) clia nha. Nha mat phd thuong gan véi cac tuyén phd budn ban, khu vuc thuong mai - dich vu
theo quy hoach da dugc duyét. Cac khong gian thuéc mat ding cla nha thudng dugc sir dung lam clra
hang buon ban, dich vu, van phong nhd, co sd san xuat nho,... Cum tir quen thudc "nha 6ng" ciing la mot
tén goi khac cla nha lién k& mat phd nay nhung nha 6ng cé kich thudc chiéu rong nho (thong thudng <
5m) va c6 chiéu dai I6n (thudng 16n hon nhiéu 1an so véi chiéu rong). Con nha & lién ké c6 san vudn la loai
nha & lién k&, phia trudc hodc phia sau nha chinh ¢6 mét khoang san vudn nhd thudc pham vi cla 16 dat,
¢6 chiéu rong dang bang chiéu rong ca 16 dat.

Cac khong gian ké can clia nha & mat phd bao gém khong gian san trudc mat dimg, khong gian
clia 16i di canh nha, va san trong. Cac khdng gian nay cla nha mat phé tiép xuc truc ti€p t6i khong gian
cong déng (via he, dudng phd, san chai, ...) nén tao cho nha mat phd mot diém khac biét quan trong so véi
cac loai nha & do thi khac la c6 méi quan hé mat thiét vai xa hoi bén ngoai. Mat khac, trong diéu kién phat
trién clia nén kinh té& thi truang nhu hién nay thi chic nang & trong ng6i nha méat phd ludn gan lién vai chirc
nang thuong mai, kinh doanh buén ban. Do vay nha méat phd ¢ sy két hop gira noi & véi noi san xuét
hoac kinh doanh clia mot gia dinh. Hon nira, viéc xay dung va quan Iy nha mat phé khong theo quy tac,
quy chudn xay dung ma gan nhu chi theo s8 thich va nhu cau clia chli nha, nén da hinh thanh nhiéu hinh
thirc, kiéu cach sir dung khong gian tuy tién, chua phu hop véi canh quan khu & va d6 thi. Do d6, nghién
clu vé cac khong gian ké can clia nha & mat phd sé gitip cho nhitng nha quén Iy dé thi va kién tric su ndm
duoc t6 chirc khong gian xung quanh ngdi nha &, déng thdi danh gia mac do st dung nhitng khong gian
riéng va khong gian cong cong quanh nha §. Tir d6 dé ra cac giai phap t6 chic va quén Iy khong gian kién
tric quanh khu & nham kiém soat cac khong gian cong cong trude su phat trién nhanh chéng clia cac loai
hinh nha & trong cac khu phd thuong mai tai Ha Noi.

Nghién ctu vé cac hinh thifc t§ chirc mat bang nha & trong khu phd cii tai Ha Néi chi ra 2 hinh thac
t6 chirc mat bang chinh: 1/ Nha xay hét dién tich 16 dat, khong co khoang tréng; 2/ Nha co I6i di thoang bén
canh két hop véi san trudc hodc san trong. Bai viét nay chi tap trung tim hiéu hinh thirc t6 chdrc mat bang
thir 2, véi cac khong gian ké can clia nha & mét phd tai mot vai khu & Ha Noi. Cu thé, cac hinh thire t6 chirc
mat bang clia nha & mat phd co khong gian ké can la (Hinh 1):
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Khéng gian ké cdn ciia nha ¢ trong khu pho cii

Loai 1: Nha c6 16i di thoang bén canh két hop véi san trong (hoac san trudc);
Loai 2: Tuong tu loai 1 nhung c6 mot phan dién tich cla I6i di dugc sir dung lam khu phu;
Loai 3: Nha c6 16i di chung & tang 1 két hop vai san trong (hoac san trudc);

Loai 4: Nha chi ¢6 16i di chung, khong c6 san trong (hodc san trudc).

Loal 1 LOAI 2 LOAI 3 Loal 4
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Hinh 1. Céc khong gian ké can véi nha & mat phd tai Ha Noi (Hinh minh hoa trong bai viét: Ng6 Lé Minh, 2006).

Nhin chung, cac loai nha & mat phd déu co nhitng khu chirc nang chinh sau: 1/ Khong gian giao
ti€p thuong két hop vai sdnh, o 16i vao truc tiép tir duang phd, va dugc bé tri trong phong khach tang 1.
DG véi nhitng nha ¢6 thém chic nang thuong mai thi cac khong gian dich vu thudng cling duoc bé tri ngay
dudi tang trét — nai tiép xuc truc ti€p vai dudng phd. 2/ Khong gian chirc nang & dugc phan chia theo tinh
chat sir dung: cac phong ngd, phong khach, phong sinh hoat chung, chd lam viéc, phong bép va an, chd
tho cuing t6 tién, vé sinh, tdm, giat quan o, phoi dé, ban cong, 16 gia, kho.

Nha loai 1 la nha c6 16i di thoang bén canh két hgp véi cac san trai: Day 1a loai nha chiém khoang
30% téng s6 nha & khu phd ca Bui Thi Xuan, Ha Noi. Dac diém clia dang t6 chirc mat bang nay la c6 16i di
chung chay su6t theo chiéu dai khu dat, qua san trong t6i khu phu dat & sau cung. Cac ho gia dinh sir dung
chung 16i di va c6 tir 1 dén 2 san trai, tuy theo chiéu dai khu dat. San trong a khong gian sir dung chung, 1a
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nai b tri phuong tién giao thong clia cac hd gia dinh, va ¢ vai tro quan trong trong viéc chiéu sang ciing
nhu thong gio tu nhién cho toan ngdi nha. Tuy nhién, trén thuc t& phan I6n nhiing khong gian nay bi 1an
chiém dé xay dung thém khu phu (Hinh 2).

Hinh 2. Mat bang nha c6 16i di bén

canh va san trong.

MAT BANG TANG 2

Cach phan chia cac ho gia dinh rat da dang, co thé chia theo chiéu dai nha, theo chiéu cao nha- sir
dung chung cAu thang. Vi cac nha c6 mét tién rong, cac ho khac nhau co thé duoc chia theo chiéu doc
nha, nha & phia trudc hodc phia sau. Cac hd phia mat duong thudng sir dung khong gian phia ngoai dé
kinh doanh. Can ho & phia trudc c6 ba mat tiép xuc véi thién nhién, c6 thé md clra s6 theo ca 3 mat: méat
trudc, mat bén va mat sau nhin ra san trong. Chinh vi vay, thong gi6 va chiéu sang cla phan trudc ngoi
nha nay duoc gidi quyét rat tét. Trong khi do, phan phia sau nhin ra san trong, chi co mét mét trudc tiép xuc
véi thién nhién, nhung do co 16i di thoang bénh canh hit gi6 nén kha nang thong thoang va chiéu sang
cing tuong ddi t6t. San trong st dung lam noi giat gid quan &o, phoi dé, dé xe, bé nudc va cac chitc nang
phu khac.

Hau hét cac ho gia dinh déu sir dung chung khu vé sinh. Ngoai ra, cac ho gia dinh déu cai néi trong pham
vi c6 thé mot dién tich nhd lam bé&p va khu vé sinh cho riéng minh, dién tich nay chil y&u I&n vao san trong
hoac & cac bancong, 16 gia clia ngdi nha cd, hinh thirc da dang va rat 1on xon (Hinh 3).

Hinh 3. Khong gian san trong bi bién dang vi coi ndi, 1an chiém.

Hinh thirc mat dig cla loai nha nay thudng 1a nhiing ngéi nha 1 tang mang phong cach kién tric
truyén théng Viét Nam, duoc xay dung bang vat liéu gach, g6, ngoi ta véi hoa tiét trang tri rat don gian.

Trang 3/ 8



Khéng gian ké cdn ciia nha ¢ trong khu pho cii

Chiéu rong mat nha khodng 5 - 7 m, ¢6 16i di nho bén canh vai chiéu rong khoang 0,6m. Ngoai ra, con co
nhiing ngéi nha 2 tng mang phong cach kién trac thudc dia Phép tiéu biéu, thai ky dau thé ky XX (Hinh 4).

Mat ding chinh c6 ban cong, mai ngoéi déc vé phia trudc véi
cach b6 tri can déi gitra cira di va clra s6 kha thich nghi véi
diéu kién khi hau dia phuang. Nhin chung yéu cau thong gid
- chiéu sang dugc giai quyét kha t6t. Su xuat hién 16i di canh
nha 1a mot dic diém quan trong cla kiéu nha & nay. Tai

day, ngudi dan tan dung lam khong gian dé phuong tién

giao thong ca nhan (xe dap, xe may). Thong qua nhitng db

vat trén, ngudi dan da bién nhitng khong gian chung xung

quanh nha minh thanh khéng gian ban cong cong, ho d4 thé

hién phan nao chl quyén cla ho déi vai nhing khong gian

nay. Thuc chat, ngudi dan c6 y sap x&p va kiém soat khong

gian ké can xung quanh nha tir bén trong nha minh, va hién

tuong st dung khong gian cong cong vao cac muc dich

rieng nay thudng goi 1a "lan chiém khéng gian" trong xay

dyng do thi, Hinh 4. Cac khong gian ké can nha ¢: San

) trude (1) va L6i di canh nha (2).
Nha loai 2 tuang tu loai 1 nhung ¢6 mét phan dién

tich clia 16i di dugc str dung lam khu phu. Day phan I6n 1a nha cii chua céi tao hodc da céi tao mét phan, co
mot 16i di rong doc theo nha, khu nha phu nam cudi khu dat va tiép giap véi san trong. Thai ky dau, ngoi
nha nay dugc thiét k& cho mot ho gia dinh, vé sau nhiéu gia dinh xuat hién va cing & chung vi nhiéu ly do,
ho cuing st dung chung khu phu c6 s&n, bdi vay do nhu cau cudc séng ma ngudi dan da tan dung dién tich
|6i di canh nha dé xay cat va cai ndi thém, phan xay thém chd y&u la nha 1 tdng mai bang hoac mai ton,
dung lam bép va noi tdm giat.

Hinh 5. Mt bing nha & s

loi 2 ¢6 161 di bén canh © E
bi chiém dung. . I

MAT BANG TANG 1

¥

C6 thé ndi, su xuat hién I6i di bén canh nha néi lién phia truéc nha va san trong véi cac hinh thirc
st dung khong gian da dang la mét dac diém khac biét ch y&u clia nha & trong khu phd i nay véi nha &
trong khu ph6 ¢6 Ha Noi.
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chiém dung.

Khéng gian ké cdn ciia nha ¢ trong khu phé cii

Nha loai 3 c6 I6i di chung & tang 1 két hop vai san trong (hodc san trudc). Day la loai nha da co su

cai tao, coi ndi so vdi ngdi nha cii, phan nao lam mat can bang ca vé khong gian va hinh thirc kién tric clia

cong trinh. LGi di chung cho cac hd nam dudi tang 1, chay doc theo chiéu dai nha co lién hé san trudc voi
san sau. Cac phong & dugc tan dung bd tri trén tang 2 va trén ca I6i di (Hinh 7).

Cac ho gia dinh st dung chung
dudng di, san trdi va khu phu. Hai
ho khac nhau & ciing mot tang nha
ding chung cau thang. Mdi ho chi
c6 1 - 2 phong & nén thuong sir
dung thém gac Ilmg va dung thang
riéng. Khong gian phia truéc mat
phé thuong dugc tan dung dé kinh
doanh.

Néu so sanh vdi nha mat phd trén
khu ph6 c¢8 Ha Noi, ta thay su khac
biét thé hién & chiéu cao thong
thoang cla 16i di dudi tang 1. Do
xuat phat tir nha nguyén gdc thudc
khu ph6 Phap cii nén tang nha cao
hon nha trong khu phé ¢6, dong thdi
chiéu rong 16i di nay cling rong rai
hon, dem lai khong gian coi néi &
tang 2 clng dugc kha nhiéu. Béi
vay, 16i di chung cla loai nha nay

1%V

A

Hinh 7. L6i di dudi tang 1, bén trén la cac phong & (Dodn Trung, 2003).

thong thoang hon khong gian tuong tu tai khu phé cd.

Phan phia trudc ng6i nha thong gié cho tang 1 dugc giai quyét t6t do o 16i di bén canh co tac dung lam
duong dan gi6. DAng thai, 16i di nay ciing hit gio cho khu nha phia sau (Hinh 8).
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Hinh 8. Mat bang nha & loai 3 ¢ I6i
di dudi tang 1.
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MAT BANG TANG 2

Nha loai 4: Nha chi c6 16i di chung, khong c6 san trong (hodc san trudc). Day thudng la nha da cai tao
hay xay mdi, phan san trong cd da bi st dung dé xay phong & hoac khu phu. L6i di 1a dién tich giao thong
quan trong cho cac hd & phia sau. Cac khong gian sng thudng bi thi€u anh sang va thong gio kém do
khong c6 khoang tréng, dac biét la cac ho gia dinh phia sau chi 1ay anh sang va thong gié qua giéng troi.
Kiéu nha nay khong c6 khu phu st dung chung.
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Hinh 9. Nha chi c6 16i di chung,
khong c6 san trong.
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MAT BANG TANG 2
Mét bang ng6i nha cting dugc chia thanh hai phan, phan phia trude ¢6 I6i di thoang bén suon nha, phan
phia sau hoan toan kin, chi ti€p xuc véi thién nhién qua I6i di. Phan phia trudc co hai méat tiép xtc vai thién
nhién, nén thdng gié xuyén phong va chiéu sang tu nhién tuang dai tot.

Trong so d t6 chitc mat bang clia cac loai nha tir 1 dén 4 (Hinh 1), ta thay xuat hién mét khéng gian kha
dac trung cho nha & trong khu phd cd, do la cac khoang san trudc nha. Tai khdng gian phia trudc nha
thudng dién ra nhiéu hoat déng da dang tuy thudc vao chli nha, nhung phé bién nhét Ia viéc chiém dung
khéng gian nay dé bay vat dung gia dinh hodc phuong tién giao théng c& nhan, va dung cho viéc kinh
doanh budn ban, v.v... Day la hinh thic sir dung khong gian phia trudc mét tién clia nha thudng thay tai
khu vuc san trudc nha, trudce 16i ra vao chinh, mot mat dem lai syt phong phu, da dang cho mét diing nha
nhung mot mat cing dé dan t6i su 16n xon cho ting ngdi nha cting nhu ca khu phé néu thiéu su kiém soét,
quan ly clia cac ca quan chirc nang. Dai véi mot s6 ngoi nha trong khu phd cii, san trude nha 1a mot khong
gian chuyén tiép trong nha — ngoai nha cho nhiing ng6i nha chi cé mét ho gia dinh sinh séng, hay la mét
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khong gian giao théng phuc vu cho nhu cau luu thong cla nhiéu ho gia dinh cting chung séng trong ngoi
nha d6 (Hinh 10).

BUSNG PHE

MAT BANG TANG 1

Hinh 10. San trudc - khong gian chuyén tiép trong va ngoai nha.

Khi chi c6 mot ho gia dinh s hitu san trudc thi san nay thuong duoc ding nhu mot khong gian ban
cong cong, nira dong nira md va sit dung vao muc dich riéng clia gia dinh. Chang han, ho danh noi d6 dé
dat cac phuong tién giao thong ca nhan xe dap xe may, chau cay canh, hon non bd va cac vat dung gia
dinh khac, tham chi lam ché n&u an va chuan bi d6 &n. C6 mot s6 nha con tranh thli tan dung mot khoang
san nhd phia trudc lam noi m& clra hang kinh doanh budn ban nhd (hang an - giai khat nho, budn ban nho,
v.v...), d6 la mot hinh thic bién déi khong gian cong cong thanh khong gian cla riéng minh. Nhu vay, vdi
viéc tan dung nhing khong gian san truée nha mot cach da dang, nguai dan da phan nao dap (g nhu cau
vé khong gian s6ng, dong thoi thé hién vai tro lam chi cla minh d6i véi khodng khong gian ké can phia
trude nha. Va do vay, theo thai gian nhitng khong gian ban cong cong nay sé trg thanh khong gian riéng tu,
dugc dong kin lai va nghiém nhién trg thanh s hitu clia ngudi dan.

Tom lai, viéc nghién cltu vé céac khong gian ké can clia nha & mat phd, bao gébm khong gian san
trudc mat dimg, khong gian clia 16i di canh nha, va san trong, chi ra hinh thic t6 chirc khong gian nha mét
phd, két qua nay sé co gia tri tham khao doi véi ngudi dan, gidp ho phan biét gidi han gitta trong va ngoai
nha, gilra riéng va cong dé tan dung khong gian truéc nha hop ly. Con ddi vai kién tric su va nhiing nha
quén ly do thi thi day la nhiig nghién citu ¢6 y nghia gitp dé ra cac giai phap t6 chirc va quan Iy khong
gian ké can nha trong khu phd ci nham kiém soat cac khong gian cong cong (via he, long duong, san
vudn,...) trudc sy phat trién 6 at cla cac loai hinh nha &, nhét la trong cac day phd thuong mai trong cac
khu & c tai Ha Noi.

(*) : Theo Nha G lién ké-Tiéu chuén thiét ké-TCXDVN-2004

Trang 7/ 8



Khéng gian ké cdn ciia nha ¢ trong khu pho cii

Tai liéu tham khao:
1. Doan, Thé Trung. (2003) Etude de la transformation des espaces extérieurs sur les
parcelles d’habitation du quartier Bui Thi Xuan, a Hanoi, au Vietnam. Luan van Cao hoc

kién tric. Québec: Trwdng Kién tric, Dai hoc tdng hop LaVal.

2. Habraken, N.J. (1998) The structure of the ordinary: form and control in the built
environment. Cambridge, Mass.: MIT Press.

3.  Hillier, B., Hanson, J. (1984) The social logic of space. Cambridge: Cambridge University
Press.

4. Korosec-Serfaty, P. (1976) Appropriation of space: proceedings of the Strasbourg
Conference. France: Strasbourg.

5. Ngb, Lé Minh. (2005) Les murs de facade des maisons dans le quartier Bui Thi Xuan a
Hanoi: Relations entre les organisations constructives, formelles et spatiales et les modes
d'appropriation de la fagade. Luan van Cao hoc kién truc. Québec: Truéng Kién truc, Dai
hoc tdng hop LaVal.

6. Vacac tailiéu khac ctia Dy an hop tac VN-Canada, 2000-2005.

Trang 8/ 8



