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kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ ë khu phè cò t¹i hµ néi 

(Bµi ®¨ng trªn t¹p chÝ KiÕn Tróc ViÖt Nam – sè 4/ 2006, trang 60 - 64) 
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Khoa KiÕn tróc vµ Quy ho¹ch - Tr−êng §¹i häc X©y Dùng 

 

Kh¸i niÖm vÒ mÆt ®øng nhµ ë, trong mÆt ph¼ng, ®−îc hiÓu lµ mét h×nh chiÕu ®øng trªn mÆt 
ph¼ng cña mét bÒ mÆt c«ng tr×nh. Cßn trong kh«ng gian, mÆt ®øng nhµ ë cã thÓ ®−îc coi nh− mét 
khèi kh«ng gian bao gåm c¸c bé phËn (t−êng, cöa ®i, cöa sæ, ban c«ng, loggia, m¸i ®ua, hoa v¨n 
trang trÝ,…) vµ nh÷ng bé phËn trªn ®−îc s¾p xÕp, bè trÝ theo nh÷ng quy t¾c nhÊt ®Þnh ®Ó t¹o thµnh 
mét mÆt ®øng hoµn chØnh. Nãi c¸ch kh¸c, mÆt ®øng nhµ ë cã thÓ hiÓu lµ mét khèi kh«ng gian ba 
chiÒu, ®−îc cÊu thµnh bëi mÆt ®øng vµ c¸c kh«ng gian bªn trong vµ bªn ngoµi mÆt ®øng. 

Nh÷ng kh«ng gian nµy cña mÆt ®øng ®−îc qu¶n 
lý vµ sö dông bëi ng−êi chñ nhµ víi nh÷ng c¸ch 
thøc vµ môc ®Ých kh¸c nhau nh»m phôc vô nhu 
cÇu cuéc sèng cña tõng gia ®×nh. Bëi vËy ®· 
xuÊt hiÖn  nh÷ng mèi liªn hÖ gi÷a tæ chøc kh«ng 
gian kiÕn tróc mÆt ®øng víi c¸ch thøc sö dông 
kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ ë  (H×nh 1). 

Tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc mÆt ®øng 
nhµ ë phô thuéc ba vÊn ®Ò c¬ b¶n: CÊu tróc 
(organisation constructive), H×nh thøc 
(organisation formelle) vµ Tæ chøc kh«ng gian 
(organisation spatiale) cña mÆt ®øng c«ng tr×nh 
(H×nh 2). CÊu tróc cña mÆt ®øng phô thuéc c¸c 
gi¶i ph¸p kÕt cÊu, cÊu t¹o, vËt liÖu, thi c«ng mÆt 
®øng; H×nh thøc cña mÆt ®øng phô thuéc viÖc bè 
trÝ, s¾p xÕp c¸c bé phËn kiÕn tróc trªn mÆt 
ph¼ng, ®ã lµ vÞ trÝ vµ mèi t−¬ng quan gi÷a t−êng cöa sæ, cöa ®i, « v¨ng, ban c«ng, m¸i ®ua, tÊm 
ch¾n n¾ng; Tæ chøc kh«ng gian mÆt ®øng ®−îc cÊu thµnh bëi c¸c kh«ng gian bªn trong, bªn ngoµi 
mÆt ®øng vµ c¶ kh«ng gian t−êng vµ c¸c lç t−êng, cöa ®i, cöa sæ. 

 

H×nh 1. Quan hÖ gi÷a kh«ng gian bªn trong vµ bªn 
ngoµi mÆt ®øng nhµ ë th«ng qua bøc t−êng ngoµi 
(H×nh minh häa trong bµi viÕt: Ng« Lª Minh - 2005).  



Mối quan hệ về cách thức sử dụng không gian mặt đứng nhà ở 
   

Trang 2/ 8 

H×nh 2. CÊu tróc - H×nh thøc - Tæ chøc kh«ng gian cña mÆt ®øng. 

Tõ sù ph©n tÝch tæng hîp 3 yÕu tè trªn cïng víi c¸c tiªu chÝ ®¸nh gi¸ (s©n tr−íc hoÆc lèi ®i c¹nh 
nhµ, h×nh thøc m¸i nhµ, vÞ trÝ cña ban c«ng vµ l«gia, c¸ch bè trÝ c¸c lo¹i cöa vµ mèi liªn hÖ gi÷a 
kh«ng gian bªn trong víi bªn ngoµi) cã thÓ x¸c ®Þnh ®−îc mét sè kiÓu tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc 
mÆt ®øng nhµ ë nh− sau (H×nh 3):  

H×nh 3. C¸c kiÓu mÆt ®øng nhµ ë khu phè cò t¹i Hµ Néi theo 3 nhãm chÝnh. 

 KiÓu ANC-1 mang phong c¸ch kiÕn tróc thuéc ®Þa Ph¸p, thêi kú ®Çu thÕ kû XX. §ã lµ ng«i nhµ 2 

tÇng cã ban c«ng, m¸i ngãi dèc vÒ phÝa tr−íc víi c¸ch bè trÝ c©n ®èi gi÷a cöa ®i vµ cöa sæ kh¸ 

thÝch nghi víi ®iÒu kiÖn khÝ hËu ®Þa ph−¬ng. Sù xuÊt hiÖn lèi ®i c¹nh nhµ lµ mét ®Æc ®iÓm quan 

träng cña kiÓu nhµ ë nµy (H×nh 4). Lèi ®i nµy kh«ng chØ gãp phÇn t¹o sù kh¸c biÖt trªn mÆt ®øng 

nhµ mµ cßn t¹o ra mét kho¶ng kh«ng gian tho¸ng bªn c¹nh nhµ. ChÝnh lèi ®i nµy t¹o ®iÒu kiÖn tiÕp 

cËn ng«i nhµ s©u h¬n, c¬ ®éng h¬n cho c¸c ph−¬ng tiÖn xe ®¹p xe m¸y cña c¸c hé gia ®×nh ë phÝa 

sau nhµ, gãp phÇn ®iÒu chØnh giao th«ng cho c¶ ng«i nhµ. Vµ ®©y còng lµ c¸ch tæ chøc giao th«ng 

®éc ®¸o, mang tÝnh kh¸c biÖt so víi c¸c khu ë kh¸c t¹i Hµ Néi.  
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 KiÓu ANC-2 mang phong c¸ch kiÕn tróc truyÒn thèng ViÖt Nam. §ã lµ ng«i nhµ 1 tÇng ®−îc x©y 

dùng b»ng vËt liÖu g¹ch, gç, ngãi ta víi häa tiÕt trang trÝ rÊt ®¬n gi¶n. ChiÒu réng mÆt nhµ kho¶ng 

5 ÷ 7 m, cã 1 lèi ®i nhá bªn c¹nh víi chiÒu réng kho¶ng 0,6m. 

H×nh 4. H×nh thøc kiÕn tróc mÆt ®øng cña kiÓu nhµ ANC-1 trong khu phè cò Hµ Néi. 

 KiÓu TRF-2: c¸ch bè trÝ mÆt ®øng nhµ th−êng theo kiÓu ®èi xøng hoÆc gÇn ®èi xøng, cã tõ 1 ®Õn 2 

tÇng víi häa tiÕt trang trÝ ®¬n gi¶n. TÇng 1 ®−îc c¶i t¹o më réng cöa vµo chÝnh vµ lèi vµo nhá bªn 

c¹nh, chñ yÕu xuÊt ph¸t tõ nhu cÇu më réng kh«ng gian kinh doanh bu«n b¸n nhá. §©y lµ mét ®Æc 

®iÓm quan träng cña lo¹i nhµ nµy vµ chiÕm tû lÖ kh¸ lín trong sè nh÷ng nhµ ®−îc nghiªn cøu (H×nh 

5).  

 KiÓu TRF-3 ph¶n ¸nh møc ®é c¶i t¹o söa ch÷a cao nhÊt. TÇng 1 lµm kh«ng gian bu«n b¸n dÞch vô, 

tÇng 2 më réng c¸c cöa ®Ó c¶i thiÖn ®iÒu kiÖn ë, ¸nh s¸ng, th«ng tho¸ng,... 

H×nh 5. H×nh thøc kiÕn tróc mÆt ®øng cña kiÓu nhµ TRF-2. 

 KiÓu CON-1 cã h×nh thøc m¸i dèc 2 hoÆc 4 phÝa. Tr−íc nhµ cã s©n nhá víi hµng rµo. C¸ch bè trÝ 

cöa sæ, cöa ®i ë c¸c tÇng ®Òu ®èi xøng.  C¸c tÇng ®Òu cã ban c«ng hoÆc logia; 

 KiÓu CON-2 lµ lo¹i nhµ mÆt phè phæ biÕn trong ®« thÞ hiÖn nay. §ã lµ lo¹i nhµ chia l« kh«ng cã s©n 

v−ên, mËt ®é x©y dùng cao tõ 75-100%, ®é cao tõ 3 ®Õn 5 tÇng, chiÒu réng nhµ kho¶ng 4 – 5 mÐt. 

TÇng 1 cã lèi vµo réng, c¸c tÇng trªn cã cöa ra ban c«ng vµ 2 cöa sæ ë hai bªn. TÇng th−îng cña 

ng«i nhµ lµ s©n trêi cã m¸i che víi kÕt cÊu nhÑ (H×nh 6). 
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H×nh 6. H×nh thøc kiÕn tróc mÆt ®øng cña kiÓu nhµ CON-2 . 

Nh− vËy viÖc nghiªn cøu vÒ kh«ng gian kiÕn tróc mÆt ®øng gióp x¸c ®Þnh vµ gi¶i thÝch 
nh÷ng ®Æc ®iÓm chñ yÕu cña kiÕn tróc mÆt ®øng nhµ ë, ®ång thêi gãp phÇn ®¸nh gi¸ chÝnh x¸c 
nh÷ng gi¸ trÞ kiÕn tróc trong khu phè cò t¹i Hµ néi, n¬i cßn l−u gi÷ l¹i mét sè c«ng tr×nh nhµ ë tiªu 
biÓu tõ thêi kú Ph¸p thuéc nh÷ng n¨m ®Çu thÕ kû XX. Tõ ®ã ®Ò ra nh÷ng gi¶i ph¸p kiÕn tróc hîp lý 
cho mÆt ®øng nhµ ë t¹o ®iÒu kiÖn cho sù kÕt hîp hµi hßa gi÷a chøc n¨ng ë vµ chøc n¨ng bu«n b¸n 
kinh doanh, ®ång thêi n©ng cao chÊt l−îng sèng cña ng−êi d©n trong khu vùc.  

Trong khi ®ã, c¸ch thøc sö dông nh÷ng kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ ë cña ng−êi d©n l¹i 
cã ¶nh h−ëng trùc tiÕp tíi thÈm mü vµ bé mÆt kiÕn tróc cña c¶ tuyÕn phè hay c¶ khu ë. Do vËy, 
viÖc nghiªn cøu vÒ c¸ch thøc sö dông mÆt ®øng nhµ ë gióp cho kiÕn tróc s− n¾m ®−îc t×nh tr¹ng 
thùc tÕ cña kiÕn tróc mÆt ®øng, ®ång thêi biÕt c¸ch tæ chøc vµ c¶i t¹o kiÕn tróc mÆt ®øng còng nh− 
®¸nh gi¸ møc ®é sö dông kh«ng gian riªng vµ kh«ng gian c«ng céng xung quanh nhµ ë. 

Tõ nghiªn cøu c¸c h×nh thøc sö dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng nhµ ë trong khu phè cò cã thÓ rót 
ra 3 hiÖn t−îng chñ yÕu: 

1. ChiÕm dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng ®Ó bµy c¸c ®å vËt hoÆc ph−¬ng tiÖn giao th«ng c¸ 
nh©n; 

2. ChiÕm dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng cho c¸c ho¹t ®éng riªng cña gia ®×nh hoÆc bu«n 
b¸n th−¬ng m¹i t¹i kho¶ng s©n vµ vØa hÌ tr−íc nhµ; 

3. Sù chuyÓn ®æi linh ho¹t gi÷a kh«ng gian trong vµ ngoµi nhµ tïy theo tõng thêi ®iÓm trong 
ngµy. 

Víi viÖc ph©n tÝch c¸c kiÓu tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc mÆt ®øng nhµ ë, cã thÓ thÊy râ c¸c ®Æc 
®iÓm tiªu biÓu cña mÆt ®øng nhµ ë trong khu phè cò t¹i Hµ Néi. §ång thêi, b¶ng tæng hîp c¸c kiÓu 
kiÕn tróc mÆt ®øng nhµ ë khi chia lµm 2 nhãm (KiÓu mÆt ®øng chÝnh, KiÓu mÆt ®øng phô) cho phÐp 
so s¸nh ®èi chiÕu víi c¸c h×nh thøc sö dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng (H×nh 7). ViÖc ph©n chia 
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nµy cho thÊy mçi kiÓu mÆt ®øng nhµ cã thÓ cã mét hoÆc mét vµi c¸ch thøc sö dông kh«ng gian 
kh¸c nhau, tuú thuéc vµo tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc cña mçi nhµ.  
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

H×nh 7. Mèi quan hÖ gi÷a 

kiÕn tróc mÆt ®øng vµ c¸c 

h×nh thøc sö dông kh«ng 

gian tr−íc mÆt ®øng.  

§èi víi kiÓu nhµ ANC-1 ®· ph©n tÝch ë trªn, ta cã thÓ thÊy c¶ 3 h×nh thøc sö dông kh«ng gian mÆt 
®øng ®Òu xuÊt hiÖn: 1. Sö dông kh«ng gian tr−íc mÆt ®øng ®Ó bµy c¸c ®å vËt hoÆc ph−¬ng tiÖn 
giao th«ng c¸ nh©n; 2. Lèi ®i bªn c¹nh nhµ lµ mét ®Æc ®iÓm næi bËt nhÊt cña lo¹i nhµ nµy, n¬i 
ng−êi d©n tËn dông ®Ó lµm lèi ®i l¹i, ®Ó xe ®¹p xe m¸y, c¸c vËt dông gia ®×nh kh¸c, vµ thËm chÝ 
lµm chç nÊu ¨n, dÉn ®Õn c¸ch sö dông kg thø 1 vµ 2; 3. Cã tíi 15/20 nhµ kiÓu nµy lµ lo¹i nhµ ë 
®¬n thuÇn, kh«ng kinh doanh bu«n b¸n nªn h×nh thøc sö dông kh«ng gian thø 3 thÓ hiÖn kh¸ râ 
(H×nh 8). 
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H×nh 8. KiÓu mÆt ®øng ANC-1 víi c¸c 

h×nh thøc sö dông kh«ng gian phæ 

biÕn. 

Cã mét ®iÒu cÇn nhÊn m¹nh lµ c¶ 3 h×nh thøc trªn ®Òu do ng−êi d©n tù ®iÒu chØnh, tù s¾p xÕp theo 
nhu cÇu vµ së thÝch cña m×nh, cã nghÜa lµ hä sèng trong nhµ nh−ng hä l¹i quyÕt ®Þnh c¸ch tæ chøc 
kh«ng gian bªn ngoµi nhµ - nh÷ng kh«ng gian kiÕn tróc ®· cã s½n. 

Còng tiÕn hµnh ph©n tÝch theo c¸ch t−¬ng tù ®èi víi kiÓu nhµ TRF-2 ta cã c¸c kiÓu 1, 2, 3 
nh− h×nh vÏ 9. 

H×nh 9. KiÓu mÆt ®øng TRF víi c¸c h×nh thøc sö dông kh«ng gian. 

Ngoµi ra, khi quan s¸t vµ ph©n tÝch c¸ch bè trÝ còng nh− ®é më réng cña cöa ra vµo ng«i 
nhµ, ta cßn thÊy ®−îc mèi quan hÖ gi÷a chøc n¨ng cña c¨n phßng bªn trong nhµ víi tæ chøc 
kh«ng gian mÆt ®øng ng«i nhµ ®ã. 

Qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ nhanh chãng còng víi sù ph¸t triÓn kh«ng ngõng cña c¸c trung t©m dÞch vô 
lín trong c¸c khu ë trung t©m cña Hµ Néi (chî, siªu thÞ, Trung t©m th−¬ng m¹i dÞch vô, trung t©m 
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thÓ thao gi¶i trÝ, v.v…) ®· gãp phÇn lµm thay ®æi bé mÆt kiÕn tróc khu ë, lµm t¨ng gi¸ trÞ kinh tÕ cña 
c¶ khu, nhÊt lµ nh÷ng nhµ mÆt phè. Qu¸ tr×nh ph¸t triÓn nµy dÉn tíi sù h×nh thµnh nhiÒu nhµ ë cao 
tÇng h¬n, nh»m ®¸p øng nhu cÇu ë cña ng−êi d©n trong khu vùc, ®ång thêi h×nh thµnh nªn mét 
d¹ng mÆt ®øng ®Æc thï, nhÊt lµ t¹i tÇng 1. Ng−êi d©n cã xu h−íng më réng lèi ra vµo nhµ ®Ó t¹o 
®iÒu kiÖn thuËn lîi cho ho¹t ®éng kinh doanh bu«n b¸n d−íi tÇng 1, gãp phÇn t¹o ra mèi quan hÖ 
gÇn gòi gi÷a kh«ng gian trong nhµ vµ ngoµi nhµ.  Râ rµng c¸ch tæ chøc kiÕn tróc mÆt ®øng nµy 
xuÊt ph¸t tõ chøc n¨ng sö dông cña c«ng tr×nh, hay nãi c¸ch kh¸c lµ tõ nhu cÇu cña cuéc sèng 
thùc tiÔn vµ do ng−êi chñ nhµ chi phèi, quyÕt ®Þnh. Ng−îc l¹i víi tÇng 1, c¸c tÇng trªn bao gåm chñ 
yÕu lµ c¸c kh«ng gian sinh ho¹t cña gia ®×nh nh− phßng kh¸ch, phßng sinh ho¹t chung, phßng 
ngñ. H×nh thøc kiÕn tróc cña c¸c tÇng trªn chñ yÕu vÉn gi÷ kiÓu d¸ng nh− cò, víi cöa ra ban c«ng 
vµ cöa sæ, « v¨ng ®Ó ®¸p øng yªu cÇu vÒ th«ng giã, chiÕu s¸ng, che n¾ng vµ tÊt nhiªn c¶ yÕu tè 
thÈm mü cña mÆt ®øng nhµ. 

Tãm l¹i, vÒ mÆt h×nh thøc, hÇu hÕt c¸c nhµ ®Òu cã cöa  ra vµo tÇng 1 më réng t¹o thµnh sù 
®ång d¹ng trªn toµn tuyÕn phè khi chóng ta quan s¸t mét c¸ch tæng thÓ tõ ngoµi phè (H×nh 10).  
C¸c lèi ra vµo më réng gãp phÇn t¹o nªn sù th«ng tho¸ng trong – ngoµi vµ thÓ hiÖn râ ®Æc tr−ng 
cña mét tuyÕn phè th−¬ng m¹i. §©y lµ mét ®Æc ®iÓm thó vÞ cña kiÕn tróc mÆt ®øng nhµ ë khu phè 
th−¬ng m¹i mµ ta chØ nhËn ra khi tËp hîp nhiÒu d·y nhµ trªn c¶ tuyÕn phè, so s¸nh gi÷a mÆt b»ng 
vµ mÆt ®øng, gi÷a tÇng 1 vµ c¸c tÇng trªn cña ng«i nhµ. 

H×nh 10. Sù ®ång d¹ng ë tÇng 1 trªn toµn tuyÕn phè b¾t nguån tõ c¸ch thøc sö dông kh«ng gian. 

Ngoµi ra, khi ta so s¸nh h×nh thøc kiÕn tróc mÆt ®øng gi÷a ng«i nhµ ë kÕt hîp kinh doanh 
bu«n b¸n vµ ng«i nhµ ë ®¬n thuÇn (kh«ng cã ho¹t ®éng kinh doanh ë tÇng 1) th× thÊy mÆt ®øng 
nhµ ë cã phÇn khÐp kÝn h¬n, kh«ng më réng qu¸ lín ®Ó ®¶m b¶o tÝnh riªng t−, yªn tÜnh cho ng«i 
nhµ (H×nh 11). TÊt nhiªn kh«ng ph¶i tÊt c¶ mÆt ®øng nhµ ®Òu theo quy luËt nµy, cã mét sè nhµ ë 
míi x©y dùng (thuéc kiÓu mÆt ®øng CON-2) còng cã cöa ra vµo tÇng 1 më réng ®Ó sö dông kh«ng 
gian tÇng 1 lµm gara «t« hoÆc dù phßng cho c¸c ho¹t ®éng kinh doanh trong t−¬ng lai.  

Tãm l¹i, th«ng qua quan s¸t thùc tÕ vµ ph©n tÝch, ta cã thÓ kh¼ng ®Þnh YÕu tè chøc n¨ng 
cña c¨n phßng bªn trong nhµ ë cã ¶nh h−ëng trùc tiÕp tíi h×nh thøc vµ tæ chøc kh«ng gian 
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cña mÆt ®øng bªn ngoµi vµ ®ã còng lµ ®iÒu cÇn l−u ý khi thiÕt kÕ, c¶i t¹o vµ qu¶n lý kiÕn 
tróc c¸c khu nhµ ë cò trong ®« thÞ. 

H×nh 11. Sù ph©n biÖt gi÷a 2 kiÓu mÆt ®øng nhµ ë. 
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