XU HPONG PHAT TRIEN MOI1 CHO NHA O HA NOI

Bai dang Tap chi Quy hoach Xay dung (B9 Xay Dung), thang 9+10/2013
TS. KTS. Ng6 Lé Minh

Chién luoc phat trién nha ¢ thanh phd Ha Ni t6i ndm 2030 da duge Chinh phu va Thanh
phd Ha Noi phé duyét, trong d6 xac dinh phat trién nha & dong bd v6i quy hoach xay dung
cac khu d6 thi méi; Mo rong d6 thi trung tdm song song vdi phét trién cac thanh phd vé tinh
dé giai quyét can ban nhu cau nha & cho Ha Noi trong twong lai. Pong thoi, nha ¢ méi s& lam
thay doi chat luong song ctia dan cu d6 thi theo hudng t6t hon va bén ving hon.

Trén co s¢ dinh huéng cua Quy hoach chung thu d6 Ha Noi dén nim 2030, cing voi
nhitng phan tich vé tinh hinh phat trién kinh té, xa hoi cua Ha Noi trong vong 3 niam qua,
chung t6i nhan dinh nha ¢ cta thanh phd Ha Noi s& ¢6 8 xu hudng phat trién trong thoi gian
té1 nhu sau:

Thir nhat, Pa dang héa loai hinh nha &

Véi sy tang truong kinh té ctia dat nudc va ciia Ha Noi lién tyc trong gan 20 nim qua,
doi séng nhan dan tai cac do thi 16n di c6 su thay doi rat 16n, GDP binh quan dau nguoi cia
Ha Noi tang tir 470 USD nam 1991 1én dén 2.200 USD nim 2012. Tuy vy, thu nhap ctia mdi
tang 16p dan cu c6 su chénh léch, khong gidng nhau, dan toi nhu ciu vé nha ¢ thuong mai
ciing khong giéng nhau, thé qua sy xuét hién nhitng khu nha & médi c6 chét luong rat cao cép,
nhitng khu biét thy riéng biét dat tién bén canh nhimg khu nha & theo tiéu chuan phd thong.
Noi cach khac, nhu ciu vé nha & c¢6 nhiéu dang khac nhau, dan dén loai hinh nha & cling can
dugc da dang hoa dé dap ung nhitng nhu ciu d6 ciia ngudi dan. Sau mot qua trinh phat trién
quéa nhanh mang tinh d at, nha & do thi tai Ha Noi dang gap phai nhiéu van dé, dic biét 1a van
dé dién tich can ho qué 16n, khong ti€u thu dugc. RO rang, tac dong cua cudc khing hoang
kinh té tir cudi nam 2008 dén nay da lam thay ddi co cAu kinh té, xa hoi, dan s, chinh sach vé
bat dong san va nhiéu yéu td khéc, ciu triic gia dinh ctia x4 hoi hién dai dang doi hoi mo hinh
nha & c6 dién tich nhé hon, linh hoat hon, bén canh nhitng nha & c6 dién tich 16n da dugc xay
dung vé6i s6 luong kha nhiéu trong vai nim qua.

Céu tric gia dinh thu nho, cdng vo1 viéc nguoi lao dong tir cac tinh d6 vé Ha Noi tim
kiém viéc 1am s& dan dén xu hudng tim mua nha hoac thué nha c6 dién tich vira phai hodc
dién tich nho dé sinh séng. Ban than ting 16p ngudi lao dong 1a nhitng ngudi nghéo, ning luc
chi ¢6 thé mua hodc thué nha nho, tai nhitng khu vuc ven d6, gia thanh khong qua cao. Pong
thoi, dinh hudng ciia quy hoach chung thu d6 Ha Noi 1a phat trién loai hinh nha ¢ cao tang
cho s6 dong dan cu d6 thi. P6 chinh 1a nhitng yéu td quan trong anh hudng t6i xu hudng phat
trién nha ¢ do thi trong nhitng nam tdi, trong d6 yéu cau quan trong nhat 13 phai da dang hoa
loai hinh nha 6.

Thir hai, Hon hop héa cong niing
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Cung voi viée tu do hoa thi truong dat dai, gia thanh dat dai da tré thanh mot phan quan
trong tac dong dén sy phat trién thi truong bat dong san. Trong nhimng truong hop binh
thuong, gia tri cua dat ven d6 thi chiém trén 40% gia tri bat dong san, con & trong do thi
chiém gan 70%. Vi vay, dé nang cao hiéu qua kinh té va hiéu qua phuc vu cia cac bat dong
san, chu dau tu ciing nhu cac nha quan 1y ¢6 xu hudng da dang hoa cac khong gian str dung,
dua cong ning phirc hop vao cac cong trinh cong cong, ké ca cac khu nha ¢, nham tdi da hoa
gia tri st dung, va tang lgi nhuan. Mot cach thuc hi¢u qua nhét 1a tdng gia tri cia hé sb st
dung dit, cac cong trinh nha & cao tang co chirc niang dé o s& két hop thém cac chirc ning
phuc vu cong cong, thuong mai, kinh té.

Thua d6 Ha Noi sau khi m¢ rong dia gidi hanh chinh, co s6 dan cu tang lén dén 6.4 triéu
dan, trong d6 dan cu ndi thanh khoang 3.8 triéu dan. Quy dét xay dung tuong ddi han ché, va
chu trudng ciia chinh quyén thanh phd 13 can ting cao gia tri cta hé s6 sir dung dat, nhim muc
dich tan dung tang khi luong nha o, tao moi c‘mg sf’?‘ng t6t, va tién nghi, thoai mai
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Hinh 2.2 Ba mo6 hinh t6 chirc khong gian thuong mai, dich vu trong khu nha & (Nguén tac gia, 2013)

Nhu vay, viéc phat trién cong ning hon hop va da dang hoa hinh thic sir dung s& 1a mot
xu hudéng phat trién cho cac khu do thi méi. Dic biét su két hop cac khu nha ¢ véi thuong
mai, dich vy, va vin phong s& gép phan thu hat dan cu tir trong ndi thanh chuyén ra ngoai

vung ven do6 sinh song, gidm bdt ap luc tap trung dan cu qua dong trong ndi thanh cua Ha
Noi.
Thir ba, Quy hoach mang tinh nhan van

Sy hinh thanh va phét trién d6 thi néi chung ciing nhu kién trac nha & trong d6 thi noi
riéng, déu phai xuat phat tir nhu cau va hanh phiic ca nhan con nguoi, cliing nhu sy phat trién
ctia cong dong. Ké tir nhitng nam 90 cua thé ky trudce, thu nhap ctia ngudi dan d6 thi ting cao

cho phép dugc s hitu 6 t6 ca nhan, kéo theo su thay d6i cdu trac trong nhitng khu nha 6. Viée
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quy hoach d6 thi dd phai nhin nhan dén nhu ciu thuc té cua ngudi dan trong van dé dd xe.
Cong ning trong khu & phai bd sung thém nhiing khu vic dd xe, bao gdm ca dd xe trén mit
dat va dudi ting ham, va sé lugng xe ngdy cang ting 1én theo da phat trién cia nén kinh té.
Nhu vy, viéc quy hoach va tinh toan dién tich cc bai dd xe va dién tich khong gian cong
cong, dién tich cdy xanh s& co su mau thuan, can phai diéu chinh.

So véi cong tac quy hoach trudc ddy, ngay nay quy hoach khu d6 thi méi can dua vao
thém nhiéu khai niém thiét ké méi mang tinh nhan vin, thém nhiéu nguyén tic t6 chirc phuc
vu sb dong déan cu, va giam thiéu tac dong cia xe hoi dén méi trudng séng, dam bao an toan
cho sinh hoat ctia nguoi dan ciing nhu an ninh khu nha o, cai tién phuong thirc di lai hién dai
van minh hon bang mang ludi dudng giao thong ndi bd, nham tao ra mdi truong thoai mai va

an toan cho nguoi dan.

Hinh 3.1-3.4 Khu nha & méi Thuy Hong (RuiHong Xin cheng) va khu ban dao Trung
Nguyén (ZhongYuan liangwan cheng), Thuong Hai (Nguon: tac gia chup 2012 - 2013)

Thir tw, Sinh thai héa nha &
Budc vao thé ky 21, cac nudce déu da nhin nhan lai quan ni¢m thiét ké kién tric va dé cao

y thuc bao v€ moi truong, tiet kieém nang lugng. D6 1a mot trao luu kién trac moi hudng veé
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tuong lai, dam bao sy phat trién bén viig va lau dai, s& gop phan giai quyét mau thuin giita
qué trinh d6 thi héa va sy phat trién bén vimng cua cac do thi.

Trén thyc té, sy ting truong kinh té nhanh chong cing véi cac khu cong nghiép & bén
trong va bén ngoai pham vi thanh phd, dan cu d6 thi ting dot bién, va nhidu yéu té khac da
lam cho méi truong séng bi 6 nhiém. Pac biét khu vuc thi dd6 Ha Noi 6 mat dd dan sb cao
nhit ca nudc, co s ha ting con kém, cho nén mirc d6 6 nhidm ngay cang ting cao. Do do,
trong Quy hoach chung thu d6 Ha Noi dén nam 2030 ciing da dé cap dén van dé sinh thai
trong quy hoach va kién trac khu nha & d6 thi. Vin d& kién tric sinh thai khong chi duoc
nghién ctru trong cong tic quy hoach ma con ca trong viéc thiét ké timg cong trinh nha g,
ddng thoi van dé sinh théi cling dam bao phat trién bén vimg cho d6 thi va ca xa hoi, 1a hanh
phtc cta cac thé hé tuong lai.

Vi véy, yéu cau cua sy phat trién bén viing doi hoi phai hudéng dén viéc phat trién kién
trac sinh thai, day 1a phuong cach duy nhat dé bao vé méi trudng sdng va bao ton tai nguyén.
Trong viéc thiét ké kién trac ciing nhu qua trinh quy hoach xay dyung nha ¢, ba yéu té Nha g,
Con nguoi va Ty nhién can duoc két hop mot cach hai hoa va tu nhién. Qua trinh xay dung va
sir dung nha & can tranh nhiing tic dong bat loi dén méi trudng tu nhién xung quanh.

Mai trudng song trong khu & va trong timg cin nha & c¢6 mdi quan hé chat ché t6i st
khoe nguoi dan va chét lugng séng ciia ho, cho nén viéc bao vé moi trudng sdng sinh thai va
mai truong thién nhién sé& 1a cach hiru hiéu nhat tao ra mot moi truong sdng tot.

Cu thé, viéc quy hoach khu nha & can luu v dén cac diéu kién tu nhién, dia hinh sén co,
tan dung t6i da dia hinh, tham thuc vat, va hé théng mat nudc, bao v€ cdy xanh va canh quan
thién nhién. C6 ging dwa vao trong nha & cac yéu td ty nhién nhu khong khi ty nhién, anh
sang mat troi, mat nudc, cay xanh, déng thoi cht ¥ viée thong gi6 tu nhién trong nha. Tan
dung cac loai hinh vat li¢u dia phuong va cac ngu@)n nang luong ty nhién nhu nang luong mat
tro1, tan dung nudc tai tao cho sinh hoat, gidm thiéu khi thai, chat thai gay 0 nhiém moi
truong.

Ngodi ra, chung ta phai tuyén truyén 16i séng sinh thai, ndng cao nhan thic cta nguoi

dan vé moi truong song "xanh — sach — dep" dé bao v¢ gia dinh va cé céc thé hé tuong lai.
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Hinh 4.1-4.4 Khu nha & méi Trung Khai (ZhongKai chengshi), Thugng Hai (Ngudn: tic gia
chup 2013)
Thw ndm, Ngoai thanh héa nha ¢

Céch day khoang 20 nam, tirc vao nhitng ndm 90 cua thé ky trudc, it ngudi dan nao cia
Ha Noi c6 thé tuong tuong dugc nhirng khu vuc lang mac nong thon nhu Thanh Tri, Dinh
Cong, Linh BDam, Trung Yén, Yén Hoa, Biéc va Nam Thang Long, Gia Lam, S6c¢ Son... lai tr&
thanh nhitng khu d6 thi méi nhu hién nay. Chi cach trung tdm ctia Ha Noi tor 10-20km, céc
khu vuc von 1a lang mac ngoai 6 néu trén da dugc do thi hoa voi tdc d6 nhanh chong, hinh
thanh cac khu d6 thi méi hién dai vin minh véi hang tram khu nha & cao ting, gop phan thay
d6i dién mao ca ving ngoai thanh Ha Noi.

Véi sy phat trién nhanh chong cua hé théng giao thong d6 thi va diéu kién truyén thong,
khoang cach khong gian gita cic ving ngoai 0 va trung tim thanh phé da rat ngin, ca vé mat
phuong tién thuc té 1An mat nhan thirc ctia nguoi dan. Pong thoi, cude séng ngoai 6 timg budc
duoc nang cao, cac co so dich vu ngay cang dugc hoan thi¢n, gia ca dat ngoai thanh tuong ddi
thap nén nha & ¢o sirc canh tranh hon trén thi truong. Vi vy, tai Ha Noi dang ngdy cang xuat
hién xu hudng ngoai 6 hoa cac khu do thi méi va khu nha é.
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Mot trong nhimg khu nha ¢ xuit hién sém nhat & ving ngoai thanh Ha Noi vao nhing
nam 1970 1a khu Thanh Xuan, v6i khoang cach t6i trung tam thanh phd khong dén 10km. Bit
dau tir nhimg nam 1990, thanh phdé Ha Noi bat ddu mé rong dan vé khu ngoai thanh phia Tay
voi cac khu d6 thi méi nhu Trung Hoa-Nhan Chinh, Linh Bam, Nam Thang Long,... Mot )
khu dan cu 16n ¢6 s6 dan sb tdng cao, dan tré thanh mot mé hinh ctia mot thi tran kiéu moi &

Hinh 5.1-5.3 Nha ¢ ngoai 6
Koramangala, Bangalore
1985-1988

(Nguon: Charles Correa(*).
New projects in societies in
change, 2004)

Thir sau, Chuyén nghiép hoa thiét ké nha &

Sy tién bo ctia khoa hoc cong nghé c6 anh huéng quan trong dén sy phat trién nha & va
cudc séng ngudi dan, thé hién & viée tmg dung cac thiét bi méi, vat liéu méi, cong nghé méi,
quy trinh méi, va lam cho cong ning hop Iy hon, d& dang str dung va bao tri sira chira thiét bi.
Quy trinh thiét ké nha ¢ ngdy cang phai chuyén nghiép hon va tudn theo cic quy dinh rd rang
ctia phap luat. Thiét ké nha & khong nging hudng toi su ti mi, chinh xac va hiéu qua. Su xuét
hién nhitng nhu cau méi vé nha & din dén sy hinh thanh nhimg khong gian sinh hoat mai,
cong ning str dung moi, cach thire van hanh va bao dudng méi. Cho nén cong tac thiét ké nha
& ciing phai cdp nhat nhitng khai niém mdi, phuong tién thiét ké méi hién dai va hiru hiéu hon
truéc. Ngoai nhitng khong gian sdong quen thudc nhu phong ngii, phong sinh hoat chung,
phong khach, phong n, khu vé sinh con xuét hién thém cac khong gian méi nhu phong doc
sach/ 1am viéc, phong cit quan 4o, phong nghe nhac va karaoke, phong tap thé thao, v.v...

Viéc thiét ké nha & ti mi va chinh xac ciing nham dap Gng cac nhu cau khac nhau cua
nhiéu ddi twong trong xa hoi mong mudn thé hién tinh cach riéng cua ho. Moi ngudi muébn c6
mot khong gian sdng tién nghi, thoai mai va c6 ca tinh trong mot khong gian pht hop véi s
thich c4 nhan, voi thu nhap cua gia dinh, va véi nghé nghiép ciing nhu cdu trac gia dinh minh.
Ngoai ra, do xu huéng can ho phai thu nho lai, nén viéc thiét ké nha & cling di sau vao nghién
ctru cac cian hd nho ma van ddm bao su tién nghi thoai mai cho ngudi 6.

Vé mit phong cach kién triic, viéc thiét ké ciing hudng dén viéc tim toi su hop 1y trong
bb tri cac phong chirc ning, dong thoi ciing phai thé hién dugc mot phong cach kién tric nhat
dinh. Do d6, thiét ké nha & ti mi va chinh x4c ciing 1a mot xu hudng phat trién quan trong doi
v6o1 Ha Noi trong thoi gian toi.

Page 6/ 10



Hinh 7.1 Thiét ké phong cat quan 4o Hinh 7.2 Phong kho chira do
Thir bay, Cong nghiép héa nha &

Céc nudc phuong Tay sau chién tranh thé gidi thir hai da bat dau thiic day su phat trién
nha & theo huéng cong nghiép hoa. Cho dén nay, vé co ban ho di thiét 1ap mot hé thong
nganh cong nghiép nha & tvong ddi hoan hao, hé théng nay c6 bbén dic diém: Tiéu chuan hoa
thiét ké; Pong dang hoa va thong dung hoa san pham nha ¢; Cong nghé hoa ky thuat xay
dung; Chuyén nghi€p héa van hanh va quan ly nha ¢&.

Nganh cong nghiép nha ¢ tai Viét Nam vin con trong giai doan khoi dau, va con cach
khoang kha xa véi cac nudc phuong Tay phat trién. Giai doan nhitng nam 70-80 thé ky trudc,
chung ta da thuc hién cong nghi€p héa nha ¢ kha thanh cong, nhung chi dung lai ¢ viéc xay
dung cac khu nha tap thé - chung cu theo miu hinh nha ¢ chung cu ctia Lién Xo. Khi d6, mirc
do cong nghiép hoa thé hién & tiéu chuin hoa thiét ké, va déng dang hoa san phém nha ¢ da
dat toi mic khoang 50-60%. Ngay nay, nha tip thé va chung cu da trd thanh mot san pham
cua lich str, khong con dugc xay dung moi thém nira, thay vao d6 1a loai hinh nha & cao tﬁng
tai cac khu do thi. Thé nhung, mirc do cong nghiép hoa trong linh vuc nay lai rat thap vi
chung ta chua c6 mot chi truong va chinh sach phu hop dé thuc dy phat trién cong nghiép

AT A -
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Hinh 7.1-7.4 Cong nghiép héa nha ¢ tai Thuong Hai (Ngudn: tac gia chup 2011-2012)

Vi vay, trong qué trinh phat trién nha & d6 thi cia Ha Noi trong tuong lai, cong nghiép
hoa nha ¢ 1a mot yéu cau thuc tién quan trong, nd doi hoi dap tng nhu cau & ngdy cang 16n
clia nguoi dan d6 thi trong qua trinh d6 thi hoa nhanh chéng, va ciing 1a dé nhanh chong thiét
1ap mot mo hinh nha & mai phu hop véi nhitng diéu kién va yéu cau phat trién cta thanh ph.
Thi tam, T6i wu hoéa dién tich nha &

Tir nhitng 2009 tré vé trude, dién tich can ho ¢ da thay doi tir BE dén LON. Tir chd céac
can ho chung cu c¢6 dién tich chi 50-60m* nhitng ndm 1995, roi tang 1én 80-100m? nhitng nim
2000-2005, va sau d6 ting 1én khoang 120-150m%/can ho. Tham chi, d3 c¢6 nhitng cin ho dién
tich khoang 170-180m’. Piéu nay phan anh két qua phat trién ciia nén kinh té, nguoi dan giau
¢6 hon, va muén duogc & rong rai thoai mai hon trude kia. Ngoai ra, con 1y do nira 1a sy dau co
nha dat khién cho cac chil dau tu cling nhu nhimng ngudi cé nhiéu tién mudn mua cac cin hd
16n dé ban kiém 1oi.

Tuy nhién, khi nén kinh té ctia dat nudc gap kho khin trong vai nim qua da khién nganh
bat dong san va xdy dung lam vao tinh trang khung hoang, va nha ¢ s& c6 xu hudng phat trién
theo chiéu nguoc lai, tirc 1a dién tich can ho dang thay ddi tr LON vé BE. bay chinh 1a xu
hwéng t6i wu hoa dién tich nha ¢. Cach diy gan 2 niam, tac gia bai viét cling d c6 nhing
nhan dinh va chi ra xu huéng “dao chidu” nay trén Tap chi Kién triic, béi thyc té day ciing
1a xu huéng phat trién chung ciia nha & do thi tai cdc nudc phat trién trong khu vyc nhu Han
Quédc, Nhat Ban, Trung Qubc, va Singapore.

Hinh 8.1-8.2 Mit bang cin ho 160m” va 170rn2, Tda nha cao ting Khu d6 thi méi dudng Tran Duy
Hung, Ha Noi (Nguon: VINACONEX, 2008)
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Hién tai, thanh phé Ha Noi khan hiém céc can ho nho, va nguoc lai, cac can ho 16n dang
bi thira va phai giam gia ban. Thi truong bat dong san nam 2011 va 2012 cho thiy cac cin ho
chung cu dién tich 16n trén 100m® dwoc chao ban nhiéu nhung it ngudi c6 kha ning mua,
trong khi cac can ho dién tich nhé 60-70m? lai khong c6 dé ban. Nguyén nhéan chinh cua sy
thay doi nguoc chiéu nay c6 miy nguyén nhan sau:

- Ly do kinh té, gia thanh cao va tinh hinh tai chinh noi chung ngay cang khé khan. Gia
tri mdi cin ho chung cu déu tir 2, 3 ty ddng tré 1én thi d6i véi dbi twong lao dong tré can phai
di lam kiém tién tr 8 nam tré 1én méi c6 du kha nang mua. Ho chi co thé mua can hd nho 60-
70m?, phi hop vai diéu kién kinh té va co kha nang thich ing cao;

- Sb nhan khau trong gia dinh giam: Quan niém song chung 3-4 thé hé cing mot nha
dang dan thay ddi theo su phat trién nhanh ciia cudc séng hién dai. S& ngay cang it cic gia
dinh c6 3 thé hé ong ba, bd me va con cai & chung, ma thay vao do 1a cic gia dinh 1-2 thé hé,
pho bién nhat 13 cip vo chdng tré véi 1 hodc 2 con, hay hai 6ng ba séng voi nhau. Diéu nay
lién quan mat thiét t6i s6 luong cac phong chirc ning trong cin ho, sé phong ngu giam dan t6i
dién tich can hd gidm dang ké;

- Tap quan sinh hoat thay doi: Cudc sdng hién dai dang lam thay d6i thoi quen sinh hoat
ctia ngudi dan tai cac d6 thi 16n, nhat 13 gidi tré va ting 16p dan cu trung luu. Dan dan, ngudi
ta khong thich tiép khach ¢ nha riéng, ma thay vao d6 1a gip g nhau tai co quan, quan an
uéng, bar, cau lac bg,...tai nhitng noi cong cong dap g nhu cau giao luu da dang va tién o1
hon & gia dinh riéng. Nha riéng dan tr& thanh mot noi yén tinh, kin dao va riéng biét ding
nghia, di 1am di hoc vé 1a danh hoan toan cho ngudi than trong gia dinh. Moi sinh hoat trong
cin nha dién ra chil yéu & phong ngii, phong bép+an va sinh hoat chung, chi khi nao c6 khach
dén tham moi sir dung phong khach. Ma nhu trén da phan tich, cudc song hién dai dang lam
thay doi théi quen tiép khach tai nha riéng. Két qua Ia dién tich cua phong khach dan dugc thu
nho lai @& dam bao chirc ning téi thiéu, va tham chi trong nhimng truong hop dic biét nguoi
cht nha c6 thé yéu cau khong bd tri phong khach, ma chi can mot phong sinh hoat chung. Do
vay, dién tich cta toan can ho cling dan thu nho lai mot cach hop 1y hon truéde.

Toém lai, viéc phan tich va dua ra nhan dinh vé nhitng xu hudng phat trién moi cta nha &
Ha Noi trong thoi gian tir nay dén nam 2020 mang mot y nghia quan trong trong bdi canh
ching ta dang nd lyc thuc hién Chién lugc phat trién nha & cia Ha Noi dén nim 2030. Két
quéa nghién ctru nho bé vé quy hoach va kién trac nha ¢ tai cdc nudc va ving 1an can rit co thé
s& dem lai mot vai goi ¥ tot, nhitng kinh nghiém quy bau dé tham khao cho cic nha chuyén
mon trong viéc quy hoach va xay dung khu nha ¢ tai Ha Noi.

Tt nhién, viéc xac dinh chinh xac xu hudng phat trién nha ¢ khong hé dé dang, boi phai
c¢6 su nghién ciru, so sanh trong ngoai nude va phy thudc nhiéu vao cac chinh sach quan 1y
ctia BO nganh chuyén mon. Song tac gia tin tudng néu cé day du co so khoa hoc, sy dong long
va quyét tim cua cac nha quan 1y, chuyén mon va xuat phat tir nhu cau chinh dang cta ngudi
dan thanh phd Ha Noi thi nhitng dinh hudéng cta chung ta s& sat thyc té va sém trd thanh hién
thuc trong tuong lai khong xa./.
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Hinh 8.3 T4i wu hoa khong
gian dién tich nha ¢.
(Ngudn: tac gia, 2013)

Hanh lang Sofa TAm/Rita/Vé sinh

Lam viéc Ta sach  Nga
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