NHA O’ XA HOI -
Ttr kinh nghiém thwe té tai Thwong Hai
goi y cho nha & xa hdi tai Viét Nam

Bai diing Tap chi Kién tric — Hoi Kién tric su Viét Nam, thang 5/2013
TS. KTS. Ng6 Lé Minh

Nha ¢ xa hoi 1a loai nha ¢ danh cho nhitng gia dinh ngheo, c6 thu nhéap trung binh
thap, duoc thué hodc mua véi gia wu dai, ngudi mua phai dap tng mot sb diéu kién dic
thit do chinh quyén thanh phd quy dinh, va tuan theo cac quy dinh va phap luat cia Nha
nuéc. Y nghia quan trong ctia nha ¢ x4 hoi 14 cai thién diéu kién séng cua ngudi dan do thi
c¢6 thu nhap trung binh thap, gép phan 6n dinh va can bang xi hoi, dong thoi thic day
cong nghiép hoa xay dung nha ¢. Bai viét ndy gi6i thiéu mot sd kinh nghiém thue tién vé
quy hoach, thiét ké kién trac ciing nhu cac dic diém chinh ctia nha & xa hoi tai thanh phd
Thuong Hai — Trung Quéc. Pay sé& 1a nhitng kinh nghiém quy bau c6 thé tham khao trong
viéc quy hoach va xay dung c4c cong trinh nha ¢ xa hoi tai Viét Nam n6i chung va tha do
Ha Noi ndi riéng trong tuong lai.

1. Khai niém va déi twong ap dung

a) Khai niém vé nha ¢ xa hdi tai Trung Qudc va sy khic biét so vdi cac nude trong khu vue

Nha & xa hoi 1a loai nha ¢ dac thu dugc xay dung tai cac do thi 16n cua Trung Quéc, danh
cho mot sé ddi twgng dic biét sir dung, tun theo cac quy dinh va phéap ludt ctia nha nuéc, do
chinh phi quy hoach théng nhét va c6 tiéu chudn xay dung riéng biét, co thé cho thué hodc ban
v6i gia vu dai. Tai thanh phé Thuong Hai, nha ¢ xa hoi 1a loai hinh nha & danh cho cac gia dinh
nghéo thu nhap trung binh thip, ¢ thé thué hodc mua nha voi gia ré. Y nghia ctia nha ¢ xa hoi 1a
cai thién diéu kién sdng cua ngudi dan db thi c6 thu nhap trung binh thip, gop phan 6n dinh va
can bang xa hoi, ddng thoi thic day cong nghiép hoa xay dung nha ¢. So sanh voi nha & thuong
mai thi nha & xi hoi chua dat dugc sy hoan chinh vé cong nang va chat lugng, boi vay chinh
quyén thanh phd Thuong Hai dang timg budc ddy manh cong cudc xdy dung nha & xi hoi, tiép
tuc cai thién diéu kién sdng ctia nhan dan, va thic day sy phat trién lanh manh cua thi truong bat
dong san.

Tai cac nudce trong khu vuc chau A, nha ¢ thuong dugc chia thanh nha & cong hodc nha ¢ tu
nhan. Nha & cong dugc chinh phi bao cip kinh phi xay dung, con nha tu thudc so hitu tur nhan
khong dugc huong uu dii ndo. Hién nay, Nhat Ban c6 loai nha ¢ xa hoi duoc goi 12 “Nha & qubc
doanh”, tuong ty nhu nha & xi hoi cho thué & Thuong Hai, nhung cac ho gia dinh khong co bét ky
quyén s& hiru nao. Ngoai ra con c6 mot loai nha & cong doan do chinh pha Nhat quy dinh mot s6
didu kién uu dai dang ké, cho phép ngudi dan c6 thé duoc sé hitu mot phén tai san. Tai Singapore
nha & x4 hoi duge goi 1a "Nha tong hop", vira cho thué dé & vira ban hang. Tén diy du cta nha &
xa hoi tai Singapore 1a Nha & xa hoi téng hop, thuc chét chinh 1a nha & tap thé danh cho dai bd
phan dan cu Singapore sinh song. Sau 40 niam lich sir ctia loai hinh nha ¢ nay, Singapore da cai
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thién dang ké diéu kién séng ctia dan cu va hinh thanh théi quen séng tip thé rat vin minh, hién
dai.

Hinh 1. Nha & xa hoi tai Hinh 2. Nha & xa hoi tai Nhat Hinh 3. Nha & xa héi tai Thugng
Singapore Bén Hai, Trung Qudc

b) Péi twong ap dung va diéu kién ddi véi nha ¢ xa hoi

Tai Thuong Hai, moi gia dinh nghe¢o hodc don than cé thé xin mua hodc thué mét cian nha & xa
héi thay vi xin tién tro cép tir chinh phu.

Diéu kién: Gia dinh nghéo hoic don than dam bao cac diéu kién sau c6 thé xin thué hoic mua nha
0 x4 hoi:

1. C6 1 nguoi trong gia dinh c6 hd khau tai thanh phd. Néu 1a don than thi ngudi d6 ciing phai co
ho6 khéu tai thanh phd;

2. Thu nhap binh quan hang nim cta cac ho gia dinh hodc ctia ca nhan mudn xin trg cap lién tyc
trong 2 nam lién thap hon tiéu chuan thu nhap binh quin diu nguoi cta thanh phd;

3. Tong tai san cta gia dinh hodc tai san ca nhan xin trg cp khong vuot qua gia tri tdi thiéu cua
nha & xa hoi theo qui dinh ctia thanh phd;

4. Cac thanh vién trong gia dinh hodc ca nhan khong c6 bat ky hinh thirc so hitu nha dét nao trong
thanh phé;

5. Tai thoi diém xin trg cip, cac thanh vién trong gia dinh hodc ca nhan khong hudng bat ky hinh
thirc tro cap nao khac cua chinh pha va thanh phd;

6. Va céc diéu kién khéac cta thanh ph.

¢) Phan loai nha é xa hi tai Thuwong Hai:

- Nha ¢ gia ré: 1a loai nha & duoc wu dii vé thué, mién phi co s¢ ha ting d6 thi va chi phi hanh
chinh khéc, danh cho nhimng gia dinh nghéo hodc c6 thu nhap trung binh thip nhung van c6 kha
nang nhét dinh dé tra tién mua nha. Hinh thirc thanh toan c6 thé tra ngay hodc tra gop theo ky han,
gia dinh mua nha c6 quyén s¢ hitu han ché. Dién tich can ho khoang 60m2.

- Nha ¢ cho thué: 1a loai nha & xa hoi do nha nudc xay dung va danh cho nhiing gia dinh ngheo,
thu nhap thap thué dé &, ngudi thué khong co quyén so hitu tai san. Trong loai ndy cling c6 loai
nha cho thué ca nhan va nha cho thué tap thé. Dién tich can ho khoang 40 - 50m2.

- Nha ¢ tai dinh cu: 1a loai nha & do Nha nudc hodc chinh quyén thanh phd xay dung dé dén bu,
hd tro cho cac hod gia dinh tai nhiing khu vuc xdy dung hé théng giao thong do thi va cac du an
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cong trinh cong cong khac. boi tuong dugc tai dinh cu 1a dan cu do thi bi di chuyén dia diém vi ly

do trén va ca nong dan bi thu hoi dat nong nghiép, va nha cua;

- Nha thuong mai han ché: tirc 1a loai nha & thuong mai nhung c6 dién tich va chat lugng han ché,

c6 thé danh ban cho nhing ngudi thu nhap thip va trung binh. Trong mdi cin nha ¢ xa hoi, kich

thudc ciia phong nho, nhung van phai dam bao muc do tién nghi thoai mai nhat dinh.

2. Cac giai doan phat trién cta nha & xa héi Thwong Hai

Tir khi thanh 1ap nha nudc Trung Hoa dén nam 2010, nha & x4 hoi Thuong Hai di trai qua 3 giai

doan phat trién chinh:

Giai doan dau: tir nim 1949 dén giita nhig nam 1980, 1a thoi ky nha & phuc lgi, hé thong
nha & cong hitu dugc xdy dung nhiéu, hau hét diéu kién séng ciia ngudi dan dugc cai thién.
Nhung mé hinh nha ¢ xa hoi van con rat so khai, diéu kién séng con rat han ché va con
nhiéu van dé can giai quyét;

Giai doan 2: tir nam 1980 dén ndm 2000, 1a thoi ky chuyén doi tir nha ¢ phuc loi sang nha &
theo nén kinh té thi truong, chinh phtt din mé ctra thi truong nha dat, 4p dung cac chinh
sach kinh té thi truong dé giai quyét cac van dé nha &, tiéu chuan nha ¢ xa hoi dan tiép can
v6i mirc trung binh ctia qubc gia. Pong thoi, chinh phu dinh hudéng da dang hoa loai hinh
nha ¢ xa hoi, va chuyén sang co ché hoat dong cua nén kinh té thi truong. Nha ¢ da vuot
qua giai doan kho khan tuy nhién mé hinh 1y tuéng cho nha & xa hoi van con tiép tuc tim toi
nghién cuu;

Giai doan 3: tir ndam 2000 dén nay, la thoi ky hoan chinh chinh sach vé nha & x3 hoi theo
nén kinh té thi trudng. Thi trudng nha & thwong mai ctia Thuong Hai néng 1én nhanh chéng,
gia nha dat tang cao, dién tich cin ho tiéu chuan khong ngimg ting cao, ngudi dan thu nhap
trung binh ngay cang khé mua va thué nha. Chinh phu di khuyén khich phat trién nha & gia
ré, hd tro cho cic du an nha & thuong mai dé danh mét ty 1€ can ho cho nha ¢ xa hoi, da
dang héa md6 hinh nha ¢ xa hdi, tam hoan viéc ning cao tiéu chuén nha & dé mo rong pham
vi dbi tuong dugc huong nha & xa hdi.

Niam 2003-2004, chinh quyén thanh phé Thuong Hai da phé duyét quy hoach 4 khu vuc tap
trung nha ¢ gia ré 1a cac khu Bao Shan, JiaDing, NanHui va KangQiao, c6 vi tri ¢ khu vanh
dai thanh phé. Tuy nhién, cac khu nay cé nhuogc diém 1a co s& ha téng chua c6 san, vi tri
cach xa khu trung tim va nhiéu vin d& phat sinh khac nén khong thu hut dugc ngudi dan
dén sinh séng.
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Nam 2010, chinh quyén Thuong Hai
coi nha ¢ xa hoi 14 trong diém xay
dung cua thanh phd tai cic ving ngoai
6 khi cong bd quy hoach chi tiét 23
khu nha & xa hoi (Hinh 4). Céc khu
vuc nay dugc chinh phu dau tu cac
chuong trinh phuc loi xa hdi cho dan
cu do thi.

Y ' D6 thi trung tdm

Hinh 4. Ban d6 quy hoach 23 khu nha & xa hgi tai Thugng
Hai, nam 2010.

3. Dac diém cha nha & xa hdi Thwong Hai

Nha ¢ xa hoi Thuong Hai di trai qua 60 ndm phat trién va hinh thanh 4 dic diém sau:

Thir nhét, s6 tang cao cta nha & ting dan hang nim. Vao nhitng ndm 50-70, cha yéu 1a nha
& thap ting tir 2-4 tang; nhitng ndm 80-90 c6 nha nhiéu tang tir 5-6 tang. Tir nim 2000 dén
nay thinh hanh loai nha ¢ c6 tr 11 tﬁng tr¢ 1én. Hién nay céc khu nha ¢ xa hoi da xuét hién
nhing toa nha cao trén 18 ting;

Thir hai, tiéu chuan dién tich cin ho ting trudc giam sau. Trong nhimg nim 1950, tiéu
chuan dién tich cin ho ting tong thé tir 30 m2 ctia nha thap tang 1én dén 42-52 m2 cua nha
nhiéu tang, hay 60 - 65 m2 ctia nha cao ting. Sau nhitng nam 80-90 thi dién tich tiéu chuan
tang 1én 60 -70 m2 cta nha nhiéu ting, hay 70-80 m2 ciia nha cao tang. Tuy nhién, hién nay
tiéu chuan dién tich cua nha ¢ gia ré di giam xudng: nha nhiéu ting 60 m2, con nha cao
tang 13 65 - 70m2;

Thir ba, diéu kién ctia bép va phong vé sinh tiép tuc duoc cai thién. Tir viée sir dung chung
trong nhitng ndm 1950 — 1960, dén nam 1970 cac ho gia dinh da dugc str dung doc lap, va
dung chung hanh lang, ciu thang. Khu bép va vé sinh cang ngay cang duoc chu trong vé
dién tich, chiéu sang, va thong gi6 tu nhién;

Thir tu, khong gian sdng ngiy cang hoan thién. Nhitng nim 1950 — 1970, nha & xa hoi cta
Thuong Hai van chua c6 khai niém vé phong sinh hoat chung, phong khach, ma tit ca déu
ghép véi phong ngi. Pén nhimg nim 80-90 méi bit ddu phan chia chirc ning cic phong,
xuét hién phong sinh hoat chung dé dap tmg nhu cau sinh hoat ciia cac thanh vién gia dinh
nhu ngay nay.

4. Nhirng kho khan va giai phap dé xuéat

Hién nay, quy mo xay dung cta nha ¢ xa hoi dang md rong, mé hinh nha ¢ xa héi tung

budc duoc hoan thién. Qua viéc nghién ctru tinh hinh x4y dung thuc té tai Thuong Hai, nha ¢ xa

hdi con ton tai 4 kho khan 16n, d6 1a ti€u chuan dién tich thiét ké con nhd, hé so st dung dat cao,

yéu cau kiém soat chit ché chi phi xdy dyung, va tiéu chudn qui pham k¥ thuat can hoan thién.
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Cung v6i nhitng khé khan trén, cac chuyén gia thiét ké vé nha ¢ xa hoi Thuong Hai dang
ap dung mot vai giai phap thiét ké mit bang nha o xa hoi, d6 1a cac giai phap: Mot don nguyén c6
nhiéu cian ho, M6 dun phan doi, Tiét kiém khong gian bép va vé sinh, Tiét kiém phong sinh hoat
chung, D§ sau 16n cung v6i do rong nho.

o Giai phap mot don nguyén c¢6 nhiéu cin ho

Giai phap thiét ké tiét kiém kiéu mot cau thang nhiéu ho gia dinh, dem lai loi thé rd rang vé kinh
té va 1a su lua chon can thiét d6i v&i nha ¢ x3 hoi. Ba nhém khong gian dugc nghién ctru tiét kiém
1a dién tich cong cong, tiéu chuan dién tich cin hd, va kich thudc cc cin phong. Ngoai ra, di véi
nha & tir 12 tang trd 1én lap dat 1 thang may cho it nhat 4 ho trén mdi tang nha.

Hién nay, nha ¢ cao tﬁng mot ciu thang nhiéu can ho tai Thuong Hai c6 3 dang bd tri mat béng:
dang hanh lang, dang thap va don nguyén. Trong s6 d6, dang mit bang don nguyén co6 dic diém
thong gi6 ty nhién, chiéu sang va hinh khdi tot hon nén dan dan sé& trd thanh loai hinh mat bang
chu yéu ctia nha ¢ x4 hoi. (Bang 1)

. Giai phap modun phan doi

Giai phap dé xuét chia d6i cac khau d6 thong thuong 3,60m hay 4,20m thanh 1,80m hay 2,10m,
thay vao do 1a ting chiéu sau cua cin ho, tuy nhién timg dung khong rong rai.

o Giai phap tiét kiém khong gian bép va vé sinh

Tiét kiém toi wu khong gian nha bép va vé sinh 1a phuong an duge ap dung phd bién nhat. Cach
thuc hién: 1/ Kich thuéc tdi thiéu déi véi nha bép, hién nay dang 4p dung la 1,650m x 2,550m. 2/
B tri ghép bép va vé sinh. Uu diém 1a tiét kiém chiéu dai cac duong dng ky thuat, tip trung vao
mot hop k¥ thuat cia can ho, giam bot dién tich tudng ngin. 3/ Ly sang va thong gié gian tiép
cho bép + vé sinh qua gian phong khéc, hodc qua hanh lang cong cong bén ngoai.

o Giai phap tiét kiém phong sinh hoat chung (Bang 2)

Giai phap ghép phong sinh hoat chung cting v6i phong an dé giam thiéu dién tich du thira.

. Giai phap B9 sau 16n cung voi dd rong nho

Hinh thirc bd tri mit bang nha ¢ “Sau-hep” thich hop véi nha ¢ xa hoi tai Thuong Hai. Giai phap
cu thé 1a giam thiéu t6i da chiéu rong ciia cac khong gian cin hd nhu: Chiéu rong phong ngu chi
ho 13 3,3m, phong ngu doi 13 2,9m, phong ngu don 1a 2,25m, phong sinh hoat chung 13 3,3m, bép
1a 1,65m, vé sinh 1a 1,65m. Ngoai ra, con dung giai phap bé tri khu bép va vé sinh vao giita cin
hd. (Hinh 5)

Hinh 5. Mat péng don nguyén nha & bd tri mat Hinh 6. Nha ¢ xa hoi dang don nguyén, tir 12-18
bang theo kicu “Sau-hep” tang tai Thuong Hai.
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Bang 1. Céac giai phap t6 chirc mit bang nha cao ting gdm nhiéu cin ho

&
-
]

Mat -

bang

nha j‘T
Mét‘béng dang don nguyén, nha c6 tr 7- = Mat be"mNg dang don nguyén, nha c6 tir 12-18
11 tang, moi tang 4 can ho; tang, moi tang 4 can ho;

Pac Dién tich trung binh can ho: 66,9m?; * Dién tich trung binh can hd: 56,8 m?;

diém Ty 1€ dién tich st dung: 72% » Ty 1¢ dién tich sir dung: 70,5%

ky Heé s6 phong hitu ich: 85,8 % = Hé sb phong hiru ich: 83,2 %

thuat Chief:u rong trung binh can ho: 6,0m; . Chié}u rong trung binh can ho: 5,1m,;
Chiéu sau don nguyen: 14,8m =  Chiéu sau don nguyen: 14,2m;
Dién tich phong SHC: 18m? * Dién tich phong SHC: 10,4m?

Mat os

bang

nha _I I_
Mét‘béng dang don nguyén, nha c6 tur 12- = Mat béng dang thap, nha cao trén 18 tang,
18 tang, moi tang S cén ho; moi tang 8§ can ho;

Pac Dién tich trung binh can ho: 75,6 m?; * Dién tich trung binh can hd: 62,6 m?;

diém Ty 1€ dién tich st dung: 71% » Ty I¢ dién tich sir dung: 70%

ky H¢ s6 phong hitu ich: 82,9 % = Hg s6 phong hitu ich: 81,1 %

thuat Chiéu rong trung binh céan hd: 6,4m; = Chiéu rong trung binh can hg: 3,9m;

Chiéu sau don nguyen: 18,2m;
Dién tich phong SHC: 11m?

Chiéu sau nha: 24,6m;
Dién tich phong SHC: 12,5m?
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Bang 2. Cac phuong an thiét ké can ho &

Mat
bang
can
ho

bic = Can h¢ 1 phong = Can h¢ 1 phong = Can h¢ 2 phong
diem |= Dién tich: 54 - 57m? * Dién tich: 48 - 54m? * Dién tich: 78 - 79m?

Mat
bang
can
ho

Pac  [= Cinh¢ 2 phong = Cin ho 2 phong = Can ho 3 phong (¢4 rat it)
diem |= Dién tich: 75 - 76 m? * Dién tich: 77 - 78 m? * Dién tich: 90 - 91 m?

5. Hwéng dan thiét ké tham khao cho nha & xa hoi tai Viét Nam

Trong vai ndm tr¢ lai day, cac d6 thi lon cua Viét Nam da phat trién b at loai hinh nha &
thuong mai, dua gia bat dong san 1én cao gép nhiéu 1an gia tri thyuc té, va vuot qué muc chiu dung
ctia nén kinh té ciing nhu muc thu nhap chinh ddng cta ngudi dan. Trong bdi canh do, viéc dinh
huéng phat trién nha & xa hoi, nha & gia ré cho nguoi lao dong, dan cu d6 thi co thu nhép trung
binh thap trd nén cap bach va can thiét hon bao gio hét. Trén co sé nhiing nghién ctiru vé nha o xa
hoi tai thanh phd Thuong Hai (Trung Qudc), tac gia dé xuit mot sé goi ¥ trong cong tic quy
hoach va thiét ké cong trinh nha ¢ xa hdi tai Viét Nam dé cac chuyén gia va nha thiét ké tham
khao. Noi dung goi ¥ duoc trinh bay dudi dang nhimg hudng dan cu thé vé cac mat: Nguyén tic
chung, Thiét ké téng mat béng, Thiét ké cong trinh, va Thiét ké can ho.

Bang 3. Noi dung hudng dan thiét ké cho nha & xi hoi tai Viét Nam

TT | Nobidung Huéng din thiét ké chi tiét
chinh

Nguyén tic |1. Hudng din mang tinh dinh hudng cho viéc thiét ké va quy hoach nha &

chung xa hoi tai Viét Nam va Ha Ndi trong tuong lai;
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Thiét ké nha ¢ x4 hoi can thdng nhit tu tudng con ngudi la chu thé, va
dam bao nguyén tic phat trién bén vimg;

Thiét ké nha ¢ x4 hoi tao diéu kién thuén lgi cho viéc phat trién cia
nganh cong nghiép nha &, va vat liéu xay dung dia phuong.

Thiét ké
tong mit
bﬁng

Chon lua dia diém khu dit trén co s& nhiém vu quy hoach, tai khu vuc
c6 giao théng cang thuan loi cang tét, wu tién noi c6 hé thong giao
thong cong cdng hoan chinh;

Mat d6 xay dung, hé sb st dung dat, chiéu cao cong trinh phu hop véi
quy hoach chi tiét ciia dia phuong;

Chiéu cao clia cong trinh thich hop trong khoang 50 — 100m;

Hé s su dung dét thich hop tur 3,5 - 4.5, ) téng cao 12 - 24 téng, do
cao cong trinh thich hop tir 36 — 72m;

Ty 18 cdy xanh khong nho hon 30%, day khong phai 14 chi tiéu han ché
nhung phai dam bao qui dinh xay dung khong gian xanh cong cong cho
cong dong;

Chd dau xe khong it hon 0,4 xe/ ho gia dinh. Kich thudc chd dau xe co
thé chon lva: 2,4mx4,6m hodc 2,5mx5,5m.

Thiét ké
cong trinh

. Nha ¢ cao tdng co tir 12 tAng trd 1én dang don nguyén, mdi don nguyén

Tiéu chuan thiét ké nha & xa hoi can phai phu hop véi diéu kién dia ly
cua dia phuong, tinh hinh kinh té va murc séng nguoi dan do thi hién tai,
phu hop v6i 16i sdng va diéu kién cua gia dinh c6 thu nhap thip, va van
dap tmg nhu cu & co ban cho ho gia dinh;

St dung hé két ciu khung bé tong duc san hodc hé thong khung bé tong
& thép hinh chiu luc, 4p dung ti€u chuin hoa, va cac ciu kién dac sin
theo mo dun dé ting hiéu qua xay dung va thuc ddy nganh cong nghiép
nha ¢ phat trién;

Loai hinh mat bfing nha & nén chon 1 trong 3 loai sau: nha cao téng
dang thap, dang don nguyén va dang hanh lang;

Chiéu cao ctia mdi tang thich hop 14 3,0m;

Mit bang tang dién hinh cn duoc tinh toan hé sb hiru ich, dap ung yéu
cau veé tiét kiém ning luong, thoi gian chiéu sang tu nhién, thong gio tur
nhién va cac yéu cu khac;

bb tri 1ap dit khong it hon 2 thang may. Lap dit thang may can dia vao
s6 ting nha va s6 luong ho gia dinh dé lya chon cong suat, toc do va
kich thudc phu hop.

Thiét ké ciin
ho

Thiét ké can ho phai dua trén cac yéu té vé dac diém cau trac gia dinh
va dic diém thoi quen sinh hoat dé dé xuit hinh thire cian ho phu hop;
Kich thudc cua cac khong gian phong & cin cin ctr vao chirc nang st
dung cua phong, vao tinh chat dd dac noi that trong phong dé xac dinh;
Han ché cac khong gian chtic nang doc 1ap, lién két cac phong doc sach,
phong sinh hoat chung va phong ngii, két hop phong in va bép;

Phong ngii don ¢ chiéu rong thong thuy 13 2,20 — 2,50m, dién tich sir

dung tir 6 - 8 m2. Phong ngu d6i co chiéu rong thong thuy 3,3m va dién
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tich st dung khoang 10 - 12 m2;

5. Trong diéu kién nhat dinh cua nha & x3 hoi, phong ngu va sinh hoat
chung c6 thé str dung ghép véi nhau, chiéu rong 3,2 — 3,3m, dién tich sir
dung tur 14 - 18 m2;

6. Bép co dién tich str dung khong dugc nhé hon 4 m2, lap dit ban thao
tac co do sau 1a 0,60m, chiéu dai khong ngén hon 2,4m. Hinh thirc t&
chtrc khong gian bép c6 dang don gian mot bén, dang chir L, dang 2
mat song song hoac dang chir U;

7. Khu vé sinh c6 budng tdm ding, dién tich nén ¢ mirc 2,9 — 3,2 m2;

8. Ban cong thuong gin lién v6i khu bép, b tri dudng thoat nude thai,
nude tir may gidt, va ¢ chiéu sdu khéng nho hon 0,9m, t6t nhat 1a sau

1,2m. Dién tich ban cong khong 16n hon 3,0 m2.

Tém lai, viée quy hoach va thiét ké kién trac nha & xa hoi tai Thuong Hai da dat dugc
nhitng thanh cong nhét dinh trong khoang 20 nam qua, dac bi¢t da dem lai lgi ich to 16n vé kinh té
va x4 hoi, cai thién diéu kién séng ciia nguoi dan d6 thi ¢ thu nhap thip, gop phan 6n dinh va
dam bao cong bang xi hoi. Pong thoi, viéc nghién ctru quy hoach dinh hudng cac khu nha & xa
hoi cua thanh phé dwgc moi tang 16p ngudi dan quan tim, dugc dong dao gidi chuyén mén tham
gia gop ¥ kién va d& xut cac nghién ctru khoa hoc ciing nhu té chirc cac cudc thi chuyén vé kién
tric nha & xa hoi. Chinh vi vy tir chinh quyén thanh phd dén nguoi dan va gioi chuyén mon dé
dang tim duoc su déng thuan ¢ loi ich chung ctia ca xa hdi, tao nén sy thanh cong dang hoc hoi
dbi v6i cac dia phuong khac. Cudi cung, viée tim hiéu nhitng dic diém vé quy hoach va kién trac
nha & xi hoi tai Thuong Hai s& dem lai nhitng kinh nghiém quy bau c6 thé tham khéo trong viéc
quy hoach va xay dung céac cong trinh nha ¢ xa hdi tai Viét Nam no6i chung va thu d6 Ha Ni noi
riéng trong tuong lai./.
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