NHA O CAO TANG TAI HA NOI
Cac dic diém mé&i vé kién truc va tinh dia phwong
theo hwéng tiét kiém nang lwong

Bai dang Tap chi Quy hoach Xay dung (B6 Xay Dung), thang 3+4/2012
TS. KTS. Ng6 Lé Minh

Nha & cao tang tai cac d6 thi dang trd thanh mot xu thé phat trién tt yéu trong qua trinh do
thi hoa. Pbi v6i Ha Noi, viéc xay dung va phat trién nha & cao téng can cht trong dén tinh dia

phuong va nhiing giai phap thiét ké tiét kiém ning luong va than thién v6i méi trudng.
Qua trinh phat trién nha & cao tang tai Ha Noi

Giai doan 1986 — 1995, sau khi x6a bo ché d6 bao cfip, chuyén sang nén kinh té thi truong,

thanh phd Ha Noi chii truong khong bao cap nha ¢, Nha nudc giao dat cho dan ty xdy dung hodc
cung voi chinh quyén xdy dung nha. Chinh sach nay di thu hat cc thanh phan kinh té tham gia
linh vyc xay dung nha & va bat dau xuét hién cac du 4n nha & cao tang loai nho, tic 1 co tir 6-8
tang, c6 thang may.
Nhung chi tir 1995, nha ¢ cao ting méi bat dau xuat hién mot cach thuc sy & Ha Noi, khi nhu cau
vé nha ¢ ciing nhu dién mao vé mot d6 thi hién dai duoc dat ra. X4 hoi da nhan thiy rd nhiing
nhuoc diém khong thé khic phuc cua cac loai hinh nha & thép tﬁng, nha chia 18, lién ké co tinh
chit 16n xon, thAm my kém. Loai hinh nha chung cu cao tﬁng véi chét luong séng tdt hon, da
dang hon dd dan chiém wu thé trong cac khu nha & méi. Khai niém khu dé thi méi ciing bat dau
xuét hién ¢ Viét Nam vao khoang thoi gian nay, gan lién véi sy ra doi ciia mot s6 khu d6 thi méi
dién hinh nhu khu Dinh Cong, Bic Linh Pam. ..

Khoang nhimg nam 2001-2005, nha ¢ cao tang dugc xdy dung véi téc dd nhanh hon, nhiéu
tang hon, khi chinh quyén thanh phé Ha Noi yéu cau cac khu d6 thi méi phai danh t6i thiéu 60%
dién tich xay dung nha & cao ting, cong viéc thiét ké va xdy dung di c6 nhiéu tién bd vé chat
luong. Nha & cao ting dan trd thanh loai hinh nha & wu tién phat trién ciia thanh phb. Mot s6 khu
nha & cao ting chat luong tét d3 dan hinh thanh ¢ Thu d6 nhu khu d6 thi Trung Hoa — Nhan
Chinh, Trung Yén, C6 Nhué, Xuan Pinh, Pai Kim- Dinh Cong, Nam Dai Cod Viét...

Khoang thoi gian 15 nam phat trién nha & cao téng da dé lai mot s6 kinh nghi¢ém trong vi¢c
thiét ké va xay dung nha & cao tang tai Ha Noi. Trong thoi gian téi, khi nén kinh té ngay cang
phat trién va nhu cau ¢ cang ting 1én, thi nhu cau chinh dang cua dan cu d6 thi vé mot cin nha co
giai phap thiét ké hoan hao, than thién voi méi truong, tiét kiém ning lugng, thong thoang, vé

sinh va tién nghi cho ngudi ¢ s& 1a mot yéu cau thuc tién can dugc dap ung.
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Hinh 2- Nha ¢ cao 25 tang Khu d6 thi méi
Dong Nam, Tran Duy Hung, 2008-2009

Theo ndi dung Chién lwoc phdt trién nha & quéc gia dén ndm 2030 da duge Thu tuéng CP

phé duyét thang 11/2011, myc tiéu dén ndm 2015 s& ting ty trong nha chung cu, dic biét 1a chung
cu cao tang. Ty 1¢ nha chung cu trong cac d6 thi 16n nhu Ha Noi va TP. HCM phai dat trén 80%
tong s6 don vi xdy dung nha & méi. Pén nim 2030, thi nha chung cu can dat trén 90% tong dién
tich xay dyng moi. Dién tich nha & binh quan toan qudc 13 25m?/ nguoi, tai d6 thi nhu Ha Noi 1a
29m*/ngudi.

DPic diém méi vé kién trac va thiét ké mat bang

V& dic diém kién trac, nha ¢ cao téng tai Ha Noi hién c6 mot sb dic diém sau:

1. Dién tich cin hd chung cu trong nhitng nim qua c6 sw thay déi tiv BE dén LON. Tir chd cac
can hd chung cu c6 dién tich chi 50-60m” nhimg nim 1995, rdi ting 1én 80-100m’ nhitng nim
2000-2005, va hién nay khoang 120-150m?/can hd. Tham chi, dd c6 nhiing can hd dién tich
khoang 170-180m?. Diéu nay phan 4nh két qua phat trién cua nén kinh t&, ngudi dan giau c6 hon,
va mudn duge & rong rdi thodi mai hon trude kia. Ngoai ra, con 1y do nira 1a sy dau co nha dat
khién cho cac cha dau tu cling nhu nhimg nguoi ¢ nhiéu tién mudn mua cic cin ho 16n dé ban
kiém 19i.

Tuy nhién, trong tuong lai khéng xa xu hudng phat trién s& theo chidu nguoc lai, tirc 1a dién tich

can ho sé thay déi tir LON vé BE, day ciing 1a xu hudng phat trién chung ctia nha & db thi tai cac
Zesy
953
/
989 5
&S '
o

Hinh 3-4. Mit bang can ho 160m2 va 170m2, Toda nha cao tang Khu d6 thi méi dudng Tran Duy
Hung, nam 2008.

nude phat trién trong khu vue nhu Han Quéc, Trung Qudc, Singapore.
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Ngay tai thoi diém hién tai, Ha Noi da bat dau c6 déu hiéu khan hiém cac cin ho nho, va
nguoc lai, cic cin ho 16n dang bi thira va phai giam gia ban. Thi truong bat dong san nam 2011
cho thdy céac can ho chung cu dién tich 16n trén 100m? dugc chao ban nhiéu nhung it ngudi 6 kha
ning mua, trong khi cac cin hé dién tich nho 60-70m” lai khong c6 dé ban. Nguyén nhéan chinh
ctia sy thay d6i nguoc chiéu ndy gdm c6 miy nguyén nhan sau:

- Ly do kinh té, gi4 thanh cao va tinh hinh tai chinh noi chung ngay cang khé khan. Gia tri
mdi cin ho chung cu déu tir 2, 3 ty dong trd 1én thi d6i voi ddi tugng lao dong tré can phai
di 1am kiém tién tir 7-8 ndm mai c6 du kha nang mua. Ho chi co thé mua can ho nho 60-
70m?, pht hop véi diéu kién kinh té va c6 kha ning thich tmg cao;

- S6 nhan khau trong gia dinh giam: Quan niém sdng chung 2-3 thé hé cing mot nha dang
dan thay dbi theo sy phat trién nhanh ciia cudc song hién dai. S& ngay cang it cic gia dinh
c6 3 thé hé ong ba, bd me va con céi & chung, ma thay vao doé la cac gia dinh 1-2 thé heé,
phé bién nhat 1a cap vog chéng tré¢ voi 1 hodc 2 con, hay hai 6ng ba séng v6i nhau. Diéu
nay lién quan mat thiét ti s6 lugng cac phong chirc ning trong cin ho, sd phong ngi giam
dan t6i dién tich can ho gidm dang ke;

- Tap quan sinh hoat thay d6i: Cudc song hién dai dang lam thay d6i thoi quen sinh hoat cta
ngudi dan tai cac d6 thi 10n, nhat 13 gidi tré va ting 16p dan cu trung lvu. Dan dan, ngudi
ta khong thich tiép khach ¢ nha riéng, ma thay vao d6 1 gip g& nhau tai co quan, quan an
uéng, bar, cau lac bg,...tai nhitng noi cong cong dap trng nhu ciu giao luu da dang va tién
loi hon & gia dinh riéng. Nha riéng dan trd thanh mot noi yén tinh, kin ddo va riéng biét
dung nghia, di 1am di hoc vé 1a danh hoan toan cho nguoi than trong gia dinh. Bang chimg
1a hién nay c6 rat nhidu ho gia dinh (ké ca nha lién ké chia 16 chtr khong chi nha chung cu)
thudong bo khong phong khach, hodc rat han hiru méi dung dén phong chirc ning nay. Moi
sinh hoat trong cin nha dién ra chii yéu & phong ngii, phong bép+in va sinh hoat chung,
chi khi nao c6 khach dén thim méi vao phong khach. Ma nhu trén da phén tich, cudc séng
hién dai dang lam thay doi thoi quen tiép khach khira tai nha riéng. Két qua Ia dién tich
ctia phong khach dan duoc thu nho lai dé dam bao chic ning tdi thiéu, va tham chi trong
nhitng trudng hop dic biét nguoi cht nha cd thé yéu cau khong b tri phong khach, ma chi
can mot phong sinh hoat chung. Do vay, dién tich cta toan cin hd cling dan thu nho lai
mot cach hop 1y hon trude.

2. Hinh dang mit bang dién hinh: mit bang nha cao tang thuong t6 chirc theo dang nha thap va
nha dang tim, trong d6 dang nha thap dang duoc sir dung phd bién hon.

Dang nha thap thuong duoc ap dung thiét ké cho nha & cao tang, mit bang nha co cac canh xap
xi bang nhau, va thuong c¢6 hinh dang chir thap, hinh vudng, hinh sao, hinh elip,...

Trén mit bang nha thap, cac can ho duoc bd tri tip trung quanh nut giao thong thang dimg, gdbm

c6 thang may va thang bd. Tuy nhién, mat bang dang nha nay khéng cho phép cac cin ho dugc
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hudng tot vé anh sang va thong gié nhu nhau, cho nén phai c6 cac giai phap thiét ké che ning, xé
khe thong gi6 hop 1y.

Dang nha tAm hay dang don nguyén, thuong ap dung cho nha cao tang hanh lang bén, hanh lang
giita va két hop don nguyén voi hanh lang. Day 14 loai nha c¢é hai canh dai ngén khac nhau, va co
thé b tri tranh dugc birc xa mat troi. Canh dai ciia nha quay hudng Bac-Nam, con canh ngin nha
quay hudng Dong —Tay dé tranh birc xa mit troi vé mua he.

Mit bang dang don nguyén thuong cé tir 3-8 cin ho trén mot tang, va co thé lap ghép nhiéu don

nguyén véi nhau.
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Hinh 5. So d6 cac dang mit bang nha thap
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Hinh 6. So d6 cac dang mit bang nha tim
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Trong tuong lai, viéc thiét ké mat bang nha cao ting s& c6 xu huéng chuyén sang mit bang
dang tAm — don nguyén. Vi Iy do mit bang nha c6 lién quan nhiéu dén mirc d6 nhan birc xa mit
troi, sy mat nhiét va kha ning théng gi6 tu nhién. Nha dang tam c6 dic diém chiéu sdu ciia mit
béng giam, do do s€ tan dung duoc anh sang tu nhién, tiét kiém anh sang nhan tao va dam bao
thong thoang. Khi d6, trén mat bang, cac phong chinh ctia cin ho nhu phong ngi, phong khéch, s&

dugc bé tri vé hudéng cha dao (Nam va Dong Nam), con cac phong phu bd tri vé hudng nguoc lai.

w4

Hinh 7. Mit bang dang thap tai Hi Hinh 8. Mit bang dang don nguyén, hanh lang bén
Noi.
3. Nha ¢ cao ting 12 mot san phim ctia qua trinh d6 thi hoa, va cong nghiép hoa; La loai nha &
phuc vu cho sé déng dan cu d6 thi, v6i khdi lwong xay dung 16n cho nén moi giai phap thiét ké
quy hoach, kién triac déu c6 tac dong t6i nhiéu thanh phan dan cu ciing nhu chinh quyén thanh
phé. Day 1a loai nha & tiét kiém dat xay dung, ting sb luong can ho va ting dién tich ¢ thém tir
20~80% dién tich xay dung so v6i nha ¢ nhiéu ting;
4. Hé thong k¥ thuat phirc tap va yéu cau phong chay cao. Nha & cao ting yéu cau hé théng ki
thuat gém cac phong k¥ thuat dién, k¥ thuat va tram bom nudc, h¢ théng diéu hoa, hé théng cung
cip gas trung tam, hé thong thong tin truyén thong, kho van chuyén rac tip trung (c6 16i vao riéng
dé thu gom rac), kho dung cu lao dong,... Ngoai ra, con ¢ hé thdng bao chay tu dong va hé théng
nudce & thiét bi chira chay theo quy dinh cua cc co quan phong chay qudc gia.

Hinh 9-10. Phuong an
thiét ké nha & cao tang tai
Ha Noi: chung cu M5,
Nguyén Chi Thanh, 2006

-
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Tinh dia phwong va xu hwéng thiét ké nha & cao tang

Tinh dia phuong trong viéc thiét ké nha & cao ting thé hién & chd cong trinh phai c6 kha
nang thich mg v&i moi trudng thién nhién, khi hau, voi tap quan sinh hoat va quan niém thim m§y
cua nguoi dan Ha Noi.
Trude tién, ddc tinh dia phuong thé hién ¢ su hoa hop véi diéu kién ty nhién, khi hau cua Ha Noi,
tir viée to chire khong gian bén ngoai nha dén viéc bd cuc cac khong gian bén trong, va vat liéu sir
dung. Cac giai phap thiét ké phai quan tdm dén diéu kién tu nhién, khi hau, dia hinh cta dja
phuong, nham tan dung tdi da thuan loi va han ché céc bét lgi cua dia phuong. Do do sé tao dugc
moi truong séng c6 khi hau tdt nhat, c6 loi nhat va dap ung nhu cau st dung tién loi, an toan. Sau
nira, tinh dia phuong thé hién & cac t chirc cac khong gian phut hop voi phong tuc tp quan sinh
hoat, voi mbi quan hé hoa dong giita con ngudi va thién nhién, giita con nguoi véi con nguoi
trong cong dong. Viéce to chirc méi trudng sdng ludn hudng ti viée phat huy tri tué va éc sang tao
ctia con ngudi, cong trinh phai ¢ tac dung biéu cam va dem lai cam xtc thAm my tich cuc cho
con nguoi.
Cac giai phap cu thé la:
Vé quy hoach tong miit bing
Quy hoach céc khu nha thanh nhiing hanh lang song song dén gio, cac khong gian m¢ sé gitp dua
gid mat tir cong vién, cdy xanh, hd nudc vao trong khu & va cong trinh; Tan dung hudng gi6 chu
dao 1a hudng Nam va Pong Nam, tranh quay canh dai ctia cong trinh vé phia Tay, dong thoi b tri
cac hanh lang dan gio theo hudng gié t6t. Cac toa nha can duge bd tri voi khoang cach hop 1y,
khong dé cac nha can hudng gi6 t6t, can tim nhin va phan xa nhiét vao nhau (Hinh-11).
Chon huwong nha
Chon hudng nha la chon hudng gio tdt nhat, doi vai Ha Noi la huéng Nam va Dong Nam; Mat
chinh nha khéng nén bé tri vudng goc voi hudng gié chu dao ma nén xoay mét goc 30-45° dé don
gi6 nhiéu nhat cho tda nha (Hinh-12); Canh dai cta nha khéng nén quay hudng Dong — Tay ma

nén theo huéng Bic — Nam dé tranh birc xa Mit troi 1én bé mit nha.
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Hinh 11-12. Quy hoach khu nha hgp 1y va Chon hudng nha theo hudng gié chu dao
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Vé gidi phdp mt bang

B4 tri 13i sinh thai bén trong toa nha (tirc khong gian bén trong duoc mé thoang cho cdy xanh va
thong gio, chiéu sang tu nhién); B6 tri cac khong gian chuyén tiép (hay khong gian dém) dé han
ché nhiing yéu t6 khi hau bt loi nhu birc xa mat troi, gi6 lanh, mua bao, déng thoi phat huy céac
yéu t6 thuan loi nhu dén gidé mat, thong thoang tu nhién (Hinh-13).; B4 cuc mit bang theo 16p,
cac khong gian trong-ngoai dugc bb tri theo 16p voi cac chirc ning khac nhau, tao diéu kién tién
nghi vi khi hau cho cac khong gian chinh cua tirng can ho.

KHOI KT THUAT, CAL THANG

CAC CANHD

Hinh 13. Giai phap mat bang co cac
khong gian chuyén tiép
KHONG GLAN CHUYEN TIEP
Vé gidi phdp mdt dirng
Mait dimg duoc b tri cac bod phén bao che bén ngoai nha nham giam do buc xa mat troi, gio, bui
va tiéng 6n. D6 1a hé thdng che ning cb dinh va di dong (mo-doéng), hé théng cira s6 bén ngoai, hé
théng mai nha c¢d dinh va di dong (ning cao — ha thap) va cac thiét bi thu hat ning luong,...

Boi vay, biéu hién quan trong cua tinh dia phuong trong viéc thiét ké nha ¢ cao tang chinh
1a su phu hop cua cac giai phap thiét ké Kién tric véi cac yéu to thién nhién, khi hau, va con
ngudi. Dy ciing chinh 14 xu huéng phat trién quan trong nhét cta nha ¢ cao tang trong thoi gian
t61, ma hién nay gioi chuyén mon goi 1a Kién triic sinh khi héu.

Ngoai ra, con ¢6 xu hudng phat trién nha & cao ting vé6i Kién tric ¢é hiéu qua vé ning hrong.
V6i xu hudng ndy, nha ¢ cao ting duogc thiét ké v6i cac giai phap kién trac st dung ning luong
nhan tao it nhat, nguoc lai, ding nhiéu nhat ning luong tu nhién, ning lugng tai tao, ning luong
sinh hoc trong qua trinh xay dung va sir dung cong trinh.

Xu huéng phat trién kién triic truyén théng ban dia: D6 1a viéc khai thac va phat huy nhiing
kinh nghiém truyén thng trong kién tric - xay dung, thé hién qua cac két cau va chi tiét kién triic
trong cong trinh nhu mai dua, mai hién rong, khong gian md, san trong, giéng troi, tudng hoa
thoang, dan cay leo, tim chin néng,... Sir dung nhitng chi tiét kién tric phu hop voi khi hau nhiét

ddéi nong am ctia Ha Noi, da dugc cha 6ng ta sir dung va truyén lai cho céc the hé sau.
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Hinh 14. Hudng t6éi su hai hoa
gitta nha & cao tang voi moi
truong thién nhién quanh khu &.

Tong két lai, viéc thiét ké xay dung nha & cao tang trong cac khu do thi méi cua Ha Noi
phai dugc tién hanh trén co sd két hop giita cac dic tinh cia dia phuong véi nhing tién bo vé
khoa hoc k¥ thuat, cong nghé xay dung, cong nghé thi cong. Huéng téi myc tiéu kién tric sinh
khi hau cho nha cao ting, tiét kiém va str dung hiéu qua ning luong, bao ton va phat huy dugc cac
gia tri kién trc truyén théng, dong thoi lam giau thém bang nhitng cong trinh kién trac hién dai

cho Ha Noi trong thé ky méi.
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