NHA O XA HOI TAI THWONG HAI -
Qua trinh phat trién va giai phap thiét ké quy hoach

Bai dang Tap chi Quy hoach Xay dung (B6 Xay Dung), thang 9+10/2011
TS. KTS. Ng6 Lé Minh
ThS. KTS. Nguyén Duy Khanh

Nha & xi hoi hay con goi 1a nha & cho ngudi c¢6 thu nhap thap 1a mot bd phan quan trong
trong van dé an sinh xa hoi cia mdi qudc gia. Nha ¢ xa hoi xuét hién do tac dong cta qua trinh
phat trién kinh té va d6 thi hoa, Chinh pha va chinh quyén mdi thanh phd phai c6 cac chinh sach
xa hoi, cac quy phic loi dé giai quyét cac van dé cia tang 16p dan cu d6 thi ¢6 thu nhap trung
binh va thép. Tai Thuong Hai, nha ¢ xa hoi chi dugc dap tng cho cac ho gia dinh c¢6 ho khéu
thuong tra tai Thuong Hai, va phai 1a cac ho gia dinh c6 thu nhap trung binh thap (can clr theo
tiéu chuan cua nha nudc Trung Qudc va Thuong Hai dé ra). DSi voi nhom dén cu nay, chinh
quyén thanh phé nhén thirc duge tAm quan trong trong vi¢c ddm bao mot xa hoi on dinh va phat
trién bén viing.

1. Qua trinh phit trién ciia Nha & xa hoi tai Thwong Hai

Ké tir khi cai cach va mé ctra, ciing v6i sy phat trién kinh t& nhanh chéng, kéo theo d6 1a

téc d6 xay dung nha & x4 hoi tai thanh phd Thuong Hai ngay cang gia ting, chinh vi thé ma giai
quyét duoc nhiéu ho gia dinh c6 thu nhap thép dang kho khan vé nha &, dic biét 1a nam 1995,
thanh ph6 Thuong Hai dat thanh tich xuét sic trong viéc giai quyét nhu cau nha & cho nguoi co
thu nhép thip, va dugc Lién Hiép Qudc trao ting giai thudng “Méi truong song tich cuwc”.
Tir nam 2003, viéc thuc hién quy hoach nha & cho ngudi c6 thu nhap thip 14 mot phan quan
trong nam trong ké hoach phat trién ciia chinh quyén thanh phd Thuong Hai, va 1a cong viéc
quan trong dé cai thién doi sdng, dam bao sy cong bang xa hoi. Tir diu ndm 2003 dén thang
12/2005, Thuong Hai da xay dung dugc khoang 30 tri¢u mét vuong nha & xa hoi, trong d6 ndm
2005 vuot mirc 10 triéu m2 nha &, day la nd luc 16n trong tinh hinh kho6 khan chung cta ca nudc.
Niam 2003-2004, chinh quyén thanh phé Thuong Hai da phé duyét 4 khu vuyc tap trung cho nha ¢
thu nhap thip, d6 1a Bao Shan, Jia Ding, Nan hui va Kang Qiao, déu nim & khu vanh dai thanh
phd. Tuy nhién, c6 nhugc diém 14 cac khu ndy chua co sin co sé ha tang, vi tri cach xa khu trung
tam va nhiéu van dé phat sinh khac nén chwa thu hiit dwoc ngudi dan dén sinh séng. Téi nam
2006-2007, thanh phé diéu chinh lai quy hoach nha & xa hoi, va da c6 nhitng chinh sach hop 1y
hon.
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. Hinh 1. Phén bé cdc khu nha & xa hoi tai
7 Thuwong Hai, 2008
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Thang 1/2008, chinh quyén cong bb tiéu chuan “Quy hoach va céc giai phap hd tro cac gia dinh
c6 thu nhép thap”, ddng thoi trong khoang 5 nim tiép theo, thanh phd di xay dung thém khoang
20 tri¢u mét vudng nha ¢ xa hoi.

Nam 2008-2009, dua trén nhu cau phat trién cua thanh phd, chinh quyén di mo rong thém 2 khu
vuc nha ¢ xa hdi nira 1a JiaDing va QingPu, voi dién tich xay dung vao khoang 4 tri¢u m2 nha &,
nang téng sb 1én 6 khu trén toan thanh ph.

Nam 2010, chinh quyén Thuong Hai dat van dé xay dung nha & xa hoi lam trong diém cia
cong tac quy hoach xay dung, dua trén tong thé quy hoach chung cta thanh phd dé dua ra chién
lugc phat trién cho céc ving ngoai 6 thanh phd. Tién hanh dé thi hoa cac khu vuc ndng thon va
cai tao nang cip cac d6 thi cap 2, cip 3. Giai doan ndy Thuong Hai tién hanh thém mét bude chi
tiét hon 1 cong bd quy hoach chi tiét 23 khu nha ¢ x3 hoi (Hinh 2). Khu vuc nay cha yéu danh

cho céac chuong trinh phuc 191 xa hdi cho cu dan do6 thi.
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2. Xu hwéng phat trién va cic dic diém ciia nha & xa hoi

Vé xu huéng phat trién, nha & xa hoi chi yéu dugc xay dung & vanh dai ngoai, thudc ving
ngoai 0 thanh phé, cach khé xa khu trung tam. Van dé dit ra 1a viéc di lai s& c6 nhiéu kho khan,
khong thé dya vao phuong tién giao thong ca nhan ma phai s dung cac phuong tién giao thong
cong cong. Hién nay, phuong tién giao thong cong cong ciia thanh phd dang ngay cang hoan
thién, dac biét 1a hé théng duong sét, tau dién ngﬁm phat trién rit manh, dam bao strc chuyén ché
cho thanh phé hon 20 tri¢u dan. Ngoai ra, viéc hoan thién hé théng ha tz‘ing va cac cong trinh
cong cong duge chii trong nham thu hut dan cu dén sinh sdng.

V& dic diém cua nha & xa hoi, van dé tiét kiém dat st dung dugc xur 1y theo hudng cac
cong trinh coéng cong dugc xdy dung thanh timg cum, cac khu dich vu budn ban thi bd tri phan
tan thanh nhiéu diém. V& khong gian cong cong, thuong cac khu nha ¢ xa hoi danh han tang trét,
hay tang 1 dé 1am khu vui choi cong cong cho ngudi gia va tré em. Hodc co thé tan dung cac khu
sinh hoat ngoai troi, tranh tinh trang thiéu han khong gian cong cong.

Dbi véi cay xanh, Thuong Hai c6 nhitng quy dinh cu thé va nghiém ngit vé mat do cdy xanh,
cling nhu ty 1& dat trong cay xanh cho cac khu d6 thi. Tuy nhién, nhiing tiéu chuan vé hudéng nha,
khoang cach, ty 18 cdy xanh, ...néu dugc ndi 1ong va yéu cau giam xudng thi s& rat c6 loi cho
viéc tiét kiém dat xay dung nha ¢ xa hoi. Do vay thuc té, d6i vai quy hoach khu nha 6 xa hoi thi
nhitng quy chuan vé cdy xanh c6 thip hon dé ting dién tich dat xay dung cong trinh va cc cong

trinh phuc vu cong cong.

Hinh 3-4. Kién triic nha & xd héi tai Thuong Hai

3. Cac giai phap thiét ké Nha & xa hgi

a/. Huong nha: Can ctr theo “Tiéu chuan thiét ké nha ¢” cua Thuong Hai thi nha ¢ x4 hoi c6 yéu
ciu vé anh sang mit troi thip hon so voi cac nha & thong thudng, tirc 13 chi can dap tmg 50% sb
phong trong mot can hd c¢6 hudng tét. Cac yéu cau thiét ké duoc don gian bét s& lam giam bat

chi phi thiét ké, xay dung va ting cuong mat do sir dung dét.
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Hinh 5-6. Bé tri hudng nha trong cdc khu &

b/. Thiét ké can ho: Co ban mdi cin gdm phong ngu, bép, tim+WC, ban cong va khong gian k¥

thuat. Chu yéu 14 loai can ho 1 phong, 2 phong, va mot sd it can 3 phong, dién tich mdi can trong

khoang tir 50- 65 m”. Do dic diém tiét kiém chi phi, gi4 thanh d4u tu thip nén cac khong gian

déu nho gon va duogc tan dung tdi da. Vi du nha bép va phong an thuong dugc két hop v6i nhau,

phong vé sinh duoc bé tri gan 16i vao, phong nga don gian va sir dung vé sinh chung, khong co

phong dé quan 40 ma dung ti tuong ¢ hanh lang, tan dung khong gian trén noc hanh lang va khu

v¢€ sinh lam kho. Ngoai ra, theo ti€u chuan mai, moi can hd nha ¢ xa hoi dugc sé hitu mot ban

cong c6 dién tich khong qua 5 m”.

Bang 1- Dién tich cac khong gian chiec nang trong can ho

Phong Khach An Ngu chinh | Ngu doi | Ngu don Bép V¢ sinh
Canhngin | 3.0~ [2.2~3.0(3.0~3.6| 2.7~ | 2.4~ 1.6 ~ 1.5~
(m) 3.9 3.3 3.0 2.4 1.8
Diéntich | 12 ~16 5~8 12~15 [ 10~12 | 69 4 ~6 3~5
(m’)
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Hinh 7-8. Mt bang dién hinh can hg 1 phong chinh
Hinh 9. Mat bcing dién hinh mét s6
nha chung cu tir nam 1999 — 2005
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c¢/. T6 chic mat dung kién truc: Thuong su dung vat liéu vua kinh t€ vira 1au bén. Mau sac
thuong c6 mau sang va am, giup nguodi & c6 cam giac vui vé, gan giii va dam bao my quan. Trén
bé mat ngoai cling bo tri san cac vi tri hop ly dat may diéu hoa, tranh tinh trang 16n xdn trén mat

dimg nha 6.

Hinh 10 - 11. Kién triic mdt dirng nha o xa hoi.

Nhu vy, thong qua bai viét nay chiing ta hiéu duoc vin dé quy hoach va cac dic diém kién
triic cua nha ¢ xa hoi tai thanh phé Thuong Hai, mot loai nha & ma thanh phd da dat dugc mot s6
thanh tyu dang khich 1€ trong vong hon 10 nam qua. Chung t61 hy vong thong qua nhitng kinh
nghiém ctia Thuong Hai, s& gitip ich cho cong tac quy hoach, xay dung va phét trién nha ¢ xa hoi

tai Viét Nam noi chung, va thu d6 Ha Noi n6i riéng trong thoi gian téi.
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