thuyÕt minh tãm t¾t


1 Më ®Çu


1.1 Lý do thiÕt kÕ vµ môc tiªu cña ®å ¸n

Trong nh÷ng n¨m võa qua, kinh tÕ cña ViÖt Nam nãi chung vµ cña Phó Thä nãi riªng t¨ng tr­ëng nhanh chãng, dÉn ®Õn nhu cÇu vÒ nghØ ng¬i, gi¶i trÝ cña ng­êi d©n ngµy cµng cao. Tuy nhiªn nh÷ng ®Þa ®iÓm cã tiÖn nghi sinh sèng hiÖn ®¹i víi m«i tr­êng tù nhiªn trong lµnh, cïng víi nhu cÇu vui ch¬i gi¶i trÝ - thÓ thao ®a d¹ng sau thêi gian lµm viÖc c¨ng th¼ng, mÆc dï ®· ®­îc chó ý ®Çu t­ x©y dùng t¹i Phó Thä, Hµ Néi vµ c¸c tØnh l©n cËn, song hÇu nh­ ch­a ®¸p øng ®­îc nhu cÇu cña x· héi. 

Trong chiÕn l­îc ph¸t triÓn du lÞch Phó Thä ®Õn n¨m 2020, ®· ®Æt ra c¸c yªu cÇu ®Çu t­ x©y dùng c¸c ®Þa ®iÓm cã kh¶ n¨ng liªn kÕt víi nhau, h×nh thµnh c¸c khu phøc hîp, võa lµ n¬i ë, nghØ d­ìng, võa lµ n¬i du lÞch kÕt hîp gi¶i trÝ vµ thÓ thao trong m«i tr­êng gÇn gòi víi thiªn nhiªn, t¹o søc hót ®Çu t­ vµ cã kh¶ n¨ng c¹nh tranh víi c¸c khu vùc cã chøc n¨ng t­¬ng tù kh¸c ë Hµ Néi vµ l©n cËn. 
VÒ mÆt ®Þa lý, cã thÓ nãi Tam N«ng lµ ®iÓm nót giao th«ng thuû, bé cña c¸c tØnh phÝa B¾c vµ T©y B¾c, l¹i n»m trong vµnh ®ai kinh tÕ cña thñ ®« Hµ Néi. Tam N«ng ®­îc kh¼ng ®Þnh lµ mét ®Þa danh cã truyÒn thèng lÞch sö v¨n hiÕn l©u ®êi, lµ mét trong nh÷ng c¸i n«i h×nh thµnh c¸c d©n téc ViÖt Nam víi thµnh cæ vµ cét cê H­ng Ho¸, v¨n miÕu Tróc Phª vµ 49 di tÝch ®­îc xÕp h¹ng, trong ®ã cã 11 di tÝch ®­îc xÕp h¹ng cÊp quèc gia. Ngoµi ra Tam N«ng còng lµ n¬i cã nhiÒu lÔ héi, cã nhiÒu di tÝch lÞch sö v¨n ho¸, ®ã lµ n¬i t«n thê c¸c vÞ anh hïng cña d©n téc ®· cã c«ng chèng giÆc ngo¹i x©m, x©y dùng ®Êt n­íc. §©y lµ n¬i héi tô ®ñ c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn vµ x· héi ®Ó lùa chän x©y dùng mét khu phøc hîp ®« thÞ, du lÞch sinh th¸i - nghØ d­ìng, vui ch¬i gi¶i trÝ - thÓ thao g¾n liÒn víi tham quan, t×m hiÓu v¨n ho¸ vµ lÞch sö cho mäi ng­êi d©n ®Þa ph­¬ng, tØnh Phó Thä, Hµ Néi, l©n cËn vµ c¸c du kh¸ch ngoµi n­íc. 

Khu §« thÞ sinh th¸i – Du lÞch nghØ d­ìng - ThÓ thao t¹i huyÖn Tam N«ng - TØnh Phó Thä n»m c¸ch Hµ Néi 60 km vµ c¸ch ViÖt Tr× 20 km vÒ phÝa T©y, gi¸p tuyÕn ®­êng §Òn Hïng - rõng quèc gia Xu©n S¬n vµ gÇn S«ng Hång. N¬i ®©y cã c¸c tuyÕn quèc lé 32A, 32C, ®­êng Hå ChÝ Minh, tØnh lé vµ huyÖn lé ®i qua. Víi hÖ thèng giao th«ng thuËn tiÖn, khu vùc Dù ¸n cßn cã kh¶ n¨ng liªn kÕt thuËn lîi víi c¸c dù ¸n kh¸c trong vïng t¹o nªn côm du lÞch sinh th¸i lín nhÊt trong tØnh – Côm du lÞch Tam N«ng – Thanh Thuû - Thanh S¬n – S«ng Thao vµ Yªn LËp. 
Ngµy 28/01/2010 UBND tØnh Phó Thä ®· cÊp GiÊy chøng nhËn ®Çu t­ (sè 181023000336) cho C«ng ty TNHH Th­¬ng m¹i – Qu¶ng c¸o X©y dùng - §Þa èc ViÖt  H©n vÒ viÖc §Çu t­ h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé dù ¸n Khu ®« thÞ sinh th¸i– Du lÞch NghØ d­ìng – ThÓ thao Tam N«ng.

Ngµy 9/04/2010 UBND TØnh Phó Thä ®· ra QuyÕt ®Þnh sè 936/Q§-UBND phª duyÖt NhiÖm vô Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu ®« thÞ Sinh th¸i Du lÞch NghØ d­ìng – ThÓ thao Tam N«ng.

§å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu ®« thÞ Sinh th¸i - Du lÞch NghØ d­ìng – ThÓ thao Tam N«ng cã môc tiªu sau:
- Cô thÓ ho¸ ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cña tØnh  Phó Thä.

- §¶m b¶o sù ph¸t triÓn æn ®Þnh, hµi hoµ vµ c©n ®èi gi÷a c¸c thµnh phÇn kinh tÕ trong toµn tØnh, nh»m ®­a du lÞch trë thµnh mét ngµnh kinh tÕ quan träng trong chiÕn l­îc ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cña tØnh Phó Thä.

- Làm c¬ së ph¸p lý ®Ó lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng vµ qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch. 

1.2 C¬ së thiÕt kÕ quy ho¹ch
1.2.1 C¸c c¬ së ph¸p lý

- LuËt X©y dùng sè 16/2003/QH11 ®­îc Quèc héi th«ng qua ngµy 26/11/2003;

- NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ vÒ quy ho¹ch x©y dùng;

- NghÞ ®Þnh 37/2010/N§-CP ngµy 07/04/2010 cña ChÝnh phñ vÒ viÖc lËp thÈm ®Þnh, phª duyÖt vµ qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng;

- QuyÕt ®Þnh sè 21/2005/Q§-BXD ngµy 22/7/2005 cña Bé X©y dùng vÒ viÖc ban hµnh quy ®Þnh vÒ hÖ thèng ký hiÖu b¶n vÏ dïng trong c¸c ®å ¸n quy ho¹ch;

- QuyÕt ®Þnh sè 03/2008/Q§-BXD ngµy 31/3/2008 cña Bé X©y dùng ban hµnh quy ®Þnh néi dung thÓ hiÖn b¶n vÏ, thuyÕt minh ®èi víi nhiÖm vô vµ ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng; 

- QuyÕt ®Þnh 04/2008/Q§-BXD ngµy 03/4/2008 cña Bé X©y dùng vÒ viÖc ban hµnh “Quy chuÈn kü thuËt Quèc gia vÒ Quy ho¹ch x©y dùng”;

- C¨n cø Th«ng t­ sè 07/2008/TT-BXD ngµy 07/04/2008 cña Bé x©y dùng vÒ h­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt quy ho¹ch x©y dùng;

- GiÊy chøng nhËn ®Çu t­ sè 181023000336 do UBND tØnh Phó Thä cÊp lÇn ®Çu ngµy 28/01/2010, ®iÒu chØnh lÇn thø nhÊt ngµy 10/02/2010 cho C«ng ty TNHH Th­¬ng m¹i – Qu¶ng c¸o X©y dùng - §Þa èc ViÖt H©n vÒ viÖc §Çu t­ h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé dù ¸n Khu ®« thÞ sinh th¸i– Du lÞch NghØ d­ìng – ThÓ thao Tam N«ng;

- QuyÕt ®Þnh sè 936/Q§-UBND ngµy 9/04/2010 cña UBND TØnh Phó Thä vÒ viÖc phª duyÖt NhiÖm vô Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu ®« thÞ Sinh th¸i Du lÞch NghØ d­ìng – ThÓ thao Tam N«ng;

- KÕt luËn cña Chñ tÞch UBND tØnh Phó Thä ngµy 16/6/2010 t¹i cuéc häp nghe Chñ ®Çu t­ vµ t­ vÊn b¸o c¸o Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu ®« thÞ Sinh th¸i Du lÞch NghØ d­ìng – ThÓ thao Tam N«ng;

1.2.2 C¸c nguån tµi liÖu vµ c¸c c¬ së b¶n ®å

- Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam vÒ quy ho¹ch x©y dùng vµ h­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, thiÕt kÕ quy ho¹ch x©y dùng theo quy ®Þnh míi kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 04/2008/Q§-BXD ngµy 03/04/2008 cña Bé x©y dùng;

- Tiªu chuÈn ThiÕt kÕ Quy ho¹ch ®« thÞ (TCVN 4449 - 87);
- Quy chuÈn kü thuËt quèc gia vÒ quy ho¹ch x©y dùng QCXDVN 01: 2008/BXD; 

- B¶n ®å quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn hÖ thèng ®« thÞ vµ ®iÓm d©n c­ n«ng th«n tØnh Phó thä ®Õn n¨m 2020 ®· ®­îc phª duyÖt.

- B¶n ®å ®o ®¹c hiÖn tr¹ng khu vùc quy ho¹ch tû lÖ 1/2000 do Trung t©m Quy ho¹ch vµ KiÓm ®Þnh ChÊt l­îng C«ng tr×nh X©y dùng Phó Thä l©p th¸ng 01/2010;

- Quy chuÈn kü thuËt quèc gia vÒ quy ho¹ch x©y dùng QCXDVN 01: 2008/BXD; 

- C¸c kÕt qu¶ kh¶o s¸t bæ sung hiÖn tr¹ng vµ tµi liÖu tham kh¶o kh¸c cã liªn quan.

§Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng khu ®Êt x©y dùng  

1.3 VÞ trÝ vµ ®Æc ®iÓm ®iÒu kiÖn tù nhiªn
1.3.1 VÞ trÝ, quy m« vµ ranh giíi  

1) VÞ trÝ:  
Khu ®« thÞ sinh th¸i – Du lÞch nghØ d­ìng - ThÓ thao t¹i huyÖn Tam N«ng - tØnh Phó Thä, c¸ch Hµ Néi 60 km vµ c¸ch ViÖt Tr× 20 km vÒ phÝa T©y, tiÕp gi¸p quèc lé 32A, 32C, cã tuyÕn ®­êng Hå ChÝ Minh ®i qua, gi¸p tuyÕn ®­êng §Òn Hïng - rõng quèc gia Xu©n S¬n vµ gÇn S«ng Hång. 

Khu vùc quy ho¹ch n»m ë trung t©m huyÖn Tam N«ng, tØnh Phó Thä, bao gåm phÇn ®Êt thuéc 9 x·: Ph­¬ng ThÞnh, Cæ TiÕt, Tø Mü, Quang Hóc, Thä V¨n, TÒ LÔ, V¨n L­¬ng, H­¬ng Nén vµ Xu©n Quang.  

2) Quy m«, ranh giíi quy ho¹ch: Khu vùc lËp quy ho¹ch cã diÖn tÝch kho¶ng 2069,28 ha, cã ranh giíi nh­ sau:

- PhÝa B¾c thuéc ®Þa phËn x· Xu©n Quang; 

- PhÝa T©y thuéc ®Þa phËn x· Tø Mü, Ph­¬ng ThÞnh, Quang Hóc, TÒ LÔ;

- PhÝa Nam thuéc ®Þa phËn x· Thä V¨n, H­¬ng Nén;

- PhÝa §«ng thuéc ®Þa phËn x· Cæ TiÕt, V¨n L­¬ng, c¸ch s«ng Hång kho¶ng 1,9km

DiÖn tÝch khu vùc lËp quy ho¹ch ph©n theo c¸c x· nh­ sau: 

b¶ng tæng hîp diÖn tÝch khu vùc lËp QH ph©n theo c¸c x·  

	TT
	Thuéc ph¹m vi x· 
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ (%)

	1
	X· Ph​­¬ng ThÞnh
	767,83
	37,11

	2
	X· Cæ TiÕt
	520,77
	25,17

	3
	X· Tø Mü
	400,24
	19,34

	4
	X· Quang Hóc 
	156,87
	7,58

	5
	X· Thä V¨n
	107,49
	5,19

	6
	X· TÒ LÔ
	59,76
	2,89

	7
	X· V¨n L​­¬ng
	38,34
	1,85

	8
	X· H​­¬ng Nén
	10,72
	0,52

	9
	X· Xu©n Quang
	7,26
	0,35

	 
	Tæng céng 
	2069,28
	100,00


1.3.2 §iÒu kiÖn ®Þa h×nh, ®Þa chÊt, khÝ hËu, thuû v¨n 

1) §iÒu kiÖn ®Þa h×nh, ®Þa chÊt:
Trªn b×nh diÖn toµn tØnh Phó Thä, khu vùc lËp quy ho¹ch thuéc tiÓu vïng gß ®åi thÊp, xen kÏ ®ång ruéng vµ d¶i ®ång b»ng ven c¸c triÒn s«ng, cã ®é cao kh«ng ®ång ®Òu: Cèt cao nhÊt: 152m; Cèt thÊp nhÊt: 14,30m; Cèt trung b×nh: 30m – 60m. HÖ thèng c¸c ®åi nói rÊt phï hîp cho viÖc x©y dùng c¸c hå chøa võa vµ nhá, phôc vô t­íi tiªu c¸c khu vùc canh t¸c n«ng nghiÖp xen kÏ gi÷a c¸c ®åi nói.

Khu vùc cã ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh thuËn lîi cho x©y dùng tËp trung chñ yÕu t¹i ven c¸c tuyÕn quèc lé, tØnh lé vµ huyÖn lé víi cao ®é nÒn trung b×nh kho¶ng 18-20m, thµnh c¸c d¶i ®Êt hÑp ven nói. PhÇn lín khu vùc nµy hiÖn lµ ®Êt d©n c­ vµ ®Êt ruéng, v­ên. 
H×nh thÕ cña khu ®Êt: mét phÇn h­íng ra phÝa §«ng vµ mét phÇn h­íng ra phÝa T©y (phï hîp víi l­u vùc tiªu n­íc).

VÒ ®iÒu kiÖn ®Þa chÊt: Khu vùc lËp quy ho¹ch thuéc khu vùc víi nhãm ®Êt  feralÝt ®á vµng ph¸t triÓn trªn phiÕn th¹ch sÐt, rÊt thuËn lîi cho viÖc trång rõng.

2) §iÒu kiÖn khÝ hËu, thuû v¨n:
a) §iÒu kiÖn khÝ hËu: Phó Thä mang ®Æc ®iÓm khÝ hËu vïng trung du, miÒn nói cã giã mïa vµ thuû v¨n miÒn trung du l­u vùc hÖ thèng s«ng Hång. 
b) §iÒu kiÖn thñy v¨n: 
Liªn quan ®Õn khu vùc lËp quy ho¹ch lµ s«ng Bøa (ch¶y theo h­íng tõ Nam lªn B¾c t¹i phÝa T©y) vµ s«ng Hång (t¹i phÝa §«ng). 

§iÒu kiÖn thñy v¨n ¶nh h­ëng trùc tiÕp ®Õn khu vùc quy ho¹ch chñ yÕu lµ cao ®é mùc n­íc cña c¸c hå chøa. T¹i ®©y cã 3 hå chøa chÝnh vµ mét sè ao, hå víi tæng diÖn tÝch kho¶ng 63,16ha, chiÕm tû lÖ kho¶ng 3,05% quü ®Êt.

T¹i c¸c thung lòng vµ khe nói h×nh thµnh hÖ thèng c¸c hå, suèi. Tuy nhiªn do hÖ thèng rõng che phñ h¹n chÕ nªn c¸c suèi cã n­íc vµo mïa HÌ vµ Thu, cßn vµo mïa §«ng vµ Xu©n, phÇn lín c¸c lßng suèi ®Òu kh« c¹n. 
1.4 HiÖn tr¹ng 

1.4.1 HiÖn tr¹ng d©n c­ vµ lao ®éng
Trong khu vùc lËp quy ho¹ch hiÖn cã kho¶ng 1500 hé víi  kho¶ng 7 ngµn ng­êi (kho¶ng 4,5 ng­êi/hé). Lao ®éng n«ng (l©m) nghiÖp chiÕm tû träng chñ yÕu. Nhu cÇu t¹o viÖc lµm phi n«ng nghiÖp hiÖn lµ nhu cÇu cÊp thiÕt cña khu vùc.

§Æc tr­ng v¨n ho¸ tiªu biÓu cña khu vùc vÒ c¬ b¶n vÉn lµ v¨n ho¸ n«ng nghiÖp ®ang trong qu¸ tr×nh chuyÓn dÞch thµnh nÒn v¨n ho¸ c«ng nghiÖp - ®« thÞ. 

1.4.2 HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt
Khu vùc lËp quy ho¹ch chi tiÕt cã tæng diÖn tÝch kho¶ng 2069,28ha, bao gåm c¸c lo¹i ®Êt theo b¶ng sau.

b¶ng tæng hîp hiÖn tr¹ng Sö dông ®Êt 

	TT
	Lo¹i ®Êt
	DiÖn tÝch ph©n theo c¸c x· (ha)
	Tæng céng (ha)
	Tû lÖ (%)

	
	
	Xu©n Quang
	V¨n L­​¬ng
	Tø

 Mü
	Cæ TiÕt
	Ph­​¬ng ThÞnh
	Quang Hóc
	TÕ LÔ
	Thä V¨n
	H​­¬ng Nén
	
	

	1
	§Êt n«ng nghiÖp
	7,26
	24,55
	319,85
	457,98
	691,73
	138,91
	52,49
	91,74
	8,23
	1792,74
	86,64

	1.1
	§Êt trång c©y hµng n¨m (®Êt lóa, mµu)
	0,47
	6,72
	84,76
	74,33
	96,73
	22,09
	 
	9,8
	 
	294,90
	14,25

	1.2
	§Êt trång c©y l©u n¨m, rõng phßng hé
	6,79
	17,83
	235,09
	383,65
	595
	116,82
	52,49
	81,94
	8,23
	1497,84
	72,38

	2
	§Êt phi n«ng nghiÖp
	0,00
	13,79
	80,39
	62,79
	76,10
	17,96
	7,27
	15,75
	2,49
	276,54
	13,36

	2.1
	§Êt ë
	 
	12,3
	64,21
	26,95
	42,05
	13,62
	7,27
	10,24
	 
	176,64
	8,54

	2.2
	UBND x· Tø Mü
	 
	 
	0,49
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,49
	0,02

	2.3
	C«ng ty L©m nghiÖp Tam Thanh
	 
	 
	 
	 
	1,43
	 
	 
	 
	 
	1,43
	0,07

	2.4
	§Êt tr​­êng häc, nhµ trÎ
	 
	 
	3,48
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	3,48
	0,17

	 
	Tr​­êng tiÓu häc vµ THCS Tø Mü
	 
	 
	1,04
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	1,04
	

	 
	Tr​­êng THPT Mü V¨n
	 
	 
	2,44
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	2,44
	

	2.5
	§Êt di tÝch (®µi 
t​­ëng niÖm liÖt sü)
	 
	 
	0,19
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	0,19
	0,01

	2.6
	§Êt hå, suèi vµ mÆt n​­íc chuyªn dïng
	 
	0,68
	7,32
	30,65
	20,67
	1,35
	 
	2,49
	 
	63,16
	3,05

	2.7
	§Êt nghÜa trang
	 
	 
	2,97
	0,4
	 
	0,44
	 
	0,53
	 
	4,34
	0,21

	2.8
	§Êt giao th«ng vµ ®Êt kh¸c
	0,00
	0,81
	1,73
	4,79
	11,95
	2,55
	0,00
	2,49
	2,49
	26,81
	1,30

	 
	Tæng céng 
	7,26
	38,34
	400,24
	520,77
	767,83
	156,87
	59,76
	107,49
	10,72
	2069,28
	100,0


1.4.3 HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng x· héi  vµ c«ng tr×nh kiÕn tróc
T¹i ®©y cã hÖ thèng tr­êng tiÓu häc, trung häc c¬ së x· Tø Mü; tr­êng THPT x· Mü V¨n, UBND x· Tø Mü. Nãi chung hÖ thèng c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi cßn ch­a ph¸t triÓn. 

C«ng tr×nh kiÕn tróc trong khu vùc quy ho¹ch phæ biÕn lµ nhµ ë n«ng th«n vïng trung du víi ®Æc tr­ng c¬ b¶n lµ nhµ ë thÊp tÇng (1 ®Õn 2 tÇng) g¾n liÒn víi v­ên ®åi. T¹i ®©y ®· b¾t ®Çu xuÊt hiÖn nhµ ë theo kiÓu ®« thÞ, b¸m däc theo c¸c trôc ®­êng víi chøc n¨ng ë kÕt hîp víi dÞch vô th­¬ng m¹i. 

1.4.4 Nh÷ng nÐt ®Æc tr­ng vÒ m«i tr­êng c¶nh quan 

 C¶nh quan tù nhiªn chung cña khu vùc lËp quy ho¹ch lµ c¶nh quan cña khu vùc ®åi nói trung du víi hÖ thèng ®åi nói ®Êt xen kÏ víi c¸c thung lòng, hå chøa n­íc. C¸c khu vùc lµng xãm víi kiÕn tróc c¶nh quan ®Æc tr­ng cña nhµ ë vïng trung du B¾c Bé, hiÖn ®ang dÇn ®« thÞ ho¸. C¶nh quan ®¸ng chó ý nhÊt lµ c¶nh quan ven c¸c hå chøa n­íc lín, t¹o cho khu vùc cã ®Æc tr­ng c¶nh quan riªng, cÇn thiÕt ph¶i b¶o tån vµ ph¸t triÓn ®Æc tr­ng quan träng nµy. 

T¹i ®©y cã mét sè khu vùc nghÜa ®Þa, ph©n bè theo c¸c côm d©n c­. VÒ l©u cÇn ph¶i di dêi tíi c¸c khu vùc nghÜa trang tËp trung ®Ó ®¶m b¶o m«i tr­êng c¶nh quan chung.

1.4.5 HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt  

1)  HiÖn tr¹ng giao th«ng:

a) HÖ thèng giao th«ng ®èi ngo¹i: TuyÕn quèc lé 32A ch¹y qua phÝa §«ng Nam vµ tuyÕn quèc lé 32C ch¹y qua phÝa B¾c. §­êng bª t«ng thÊm nhËp nhùa cã mÆt c¾t ngang réng 5,5-7m; TuyÕn ®­êng tØnh lé 315, ®­êng bª t«ng thÊm nhËp nhùa, réng 5-6m; TuyÕn ®­êng huyÖn lé 8 ch¹y qua ®i CÈm Khª, ®­êng bª t«ng thÊm nhËp nhùa réng 5-6m.
b) HÖ thèng giao th«ng néi bé: Lµ c¸c tuyÕn ®­êng d©n sinh; ®­êng phôc vô cho viÖc canh t¸c n«ng nghiÖp vµ trång rõng. §­êng cã cÊu t¹o b»ng bª t«ng vµ ®­êng ®Êt víi mÆt c¾t ngang kho¶ng 3-5m.

2) HiÖn tr¹ng tho¸t n­íc mÆt:

HÖ thèng tho¸t n­íc m­a trong khu vùc ®­îc ph©n thµnh hai l­u vùc tiªu n­íc chÝnh: L­u vùc tiªu n­íc s«ng Bøa t¹i phÝa T©y vµ l­u vùc tiªu n­íc ®æ ra s«ng Hång t¹i phÝa §«ng. HÖ thèng tiªu n­íc thuéc hÖ thèng tiªu tù ch¶y. N­íc m­a theo ®Þa h×nh tù nhiªn ch¶y theo c¸c s­ên nói, ruéng tròng, ®æ vµo hÖ thèng hå chøa hoÆc m­¬ng tiªu ®æ ra s«ng.

Trong khu vùc lËp quy ho¹ch cã 3 hå chøa chÝnh, chñ yÕu phôc vô cho viÖc tr÷ n­íc cung cÊp cho s¶n xuÊt n«ng nghiÖp: Hå §¸ Kh¸nh, diÖn tÝch 14,30ha (cao ®é ®Ëp kho¶ng 30m); Hå D¨m C­êng, diÖn tÝch kho¶ng 12,30 (cao ®é ®Ëp kho¶ng 28m); Hå Nhµ ChÌ, diÖn tÝch kho¶ng 6,30ha (cao ®é ®Ëp kho¶ng 36m).

Ngoµi ra trong khu vùc lËp quy ho¹ch cßn cã mét sè hå, ao kh¸c cã diÖn tÝch kho¶ng 30,26ha. Tæng diÖn tÝch hå, ao trong khu vùc lËp quy ho¹ch kho¶ng 63,16ha, chiÕm tû lÖ kho¶ng 3,05% quü ®Êt.

3) HiÖn tr¹ng cÊp n­íc:  Trong khu vùc d©n c­ chñ yÕu sö dông n­íc giÕng khoan vµ giÕng ®µo.

4) HiÖn tr¹ng cÊp ®iÖn:  TuyÕn cao thÕ 220 KV ch¹y qua gÇn khu vùc lËp quy ho¹ch kho¶ng 2 km vÒ phÝa §«ng Nam. T¹i ®©y cã tuyÕn trung thÕ 10 KV ch¹y qua cÊp ®iÖn cho c¸c x· l©n cËn.

5) Tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng: Khu vùc lËp quy ho¹ch ch­a cã hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i riªng. T¹i ®©y ch­a cã tr¹m thu gom xö lý r¸c th¶i tËp trung. Trong khu vùc lËp quy ho¹ch cã mét khu nghÜa ®Þa tËp trung t­¬ng ®èi lín t¹i x· Tø Mü vµ nghÜa ®Þa bè trÝ ph©n t¸n t¹i c¸c x· Cæ TiÕt, Quang Hóc, Thä V¨n.

b¶ng tæng hîp hiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt
	TT
	Lo¹i
	§¬n vÞ
	Khèi l​­îng
	Ghi chó

	1
	HÖ thèng giao th«ng
	m
	 
	 

	1.1
	HÖ thèng giao th«ng ®èi ngo¹i
	 
	8092
	 

	 
	Quèc lé 32A réng 5,5-7m
	 
	2116
	 

	 
	Quèc lé 32C réng 5,5-7m
	 
	1520
	 

	 
	TØnh lé 315 réng 5-6m
	 
	2541
	 

	 
	HuyÖn lé 8 réng 5-6m
	 
	1915
	 

	1.2
	Giao th«ng néi bé
	 
	62400
	 

	 
	§​­êng ®Êt réng réng 3-5m
	 
	55000
	 

	 
	§­​êng BT réng réng 3-5m
	 
	7400
	 

	2
	HÖ thèng tho¸t n​­íc
	 
	 
	 

	2.1
	M­​¬ng n­​íc réng 2,5-3m
	m
	20200
	 

	2.2
	Hå, ao
	ha
	63,16
	 

	 
	Hå §¸ Kh¸nh
	 
	14,30
	Cao ®é ®Ëp kho¶ng 30m

	 
	Hå D¨m C​­êng
	 
	12,30
	Cao ®é ®Ëp kho¶ng 28m

	 
	Hå Nhµ ChÌ
	 
	6,30
	Cao ®é ®Ëp kho¶ng 36m

	 
	Hå, ao kh¸c
	 
	30,26
	 

	3
	HÖ thèng cÊp ®iÖn
	 
	 
	 

	3.1
	TuyÕn d©y trung thÕ 10KV
	m
	9290
	 


1.4.6 C¸c dù ¸n chuÈn bÞ ®Çu t­ cã liªn quan   

Trong khu vùc nghiªn cøu lËp quy ho¹ch cã tuyÕn ®­êng Hå ChÝ Minh c¾t qua. TuyÕn ®­êng ch¹y tõ B¾c xuèng Nam, chia khu vùc lËp quy ho¹ch thµnh hai phÇn; phÝa T©y vµ §«ng cña tuyÕn ®­êng.

2 §¸nh gi¸ chung   

1) MÆt m¹nh:

- Dù ¸n cã ý nghÜa lín vÒ kinh tÕ - x· héi vµ m«i tr­êng cho tØnh vµ huyÖn, nªn sÏ ®­îc sù ñng hé tÝch cùc cña l·nh ®¹o tØnh, huyÖn vµ ng­êi d©n ®Þa ph­¬ng.

- Kh¶ n¨ng thµnh c«ng cña Dù ¸n cao do cã vÞ trÝ thuËn lîi vÒ giao th«ng, do viÖc më réng Hµ Néi vµ do chÝnh b¶n th©n tÝnh chÊt ®a chøc n¨ng cña Dù ¸n. Khi ®­îc thùc hiÖn, Dù ¸n cã kh¶ n¨ng thu hót ®­îc nhiÒu nhµ ®Çu t­ thø ph¸t trong vµ ngoµi n­íc cã tiÒm n¨ng tham gia triÓn khai. 

- §Êt ®ai khu vùc chñ yÕu lµ ®Êt ®åi rõng nªn thuËn lîi cho ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng.

- Khu vùc quy ho¹ch cã hÖ thèng gß, ®åi, thung lòng rÊt phï hîp cho viÖc x©y dùng c¸c hå chøa võa vµ nhá, lµ tiÒm n¨ng cho viÖc t¹o lËp c¸c c¶nh quan phôc vô cho môc ®Ých du lÞch.

2) MÆt yÕu: 

- Khu vùc ph¶i x©y dùng hÇu nh­ míi hoµn toµn hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt; 
- ViÖc san nÒn phøc t¹p vµ t¨ng chi phÝ x©y dùng;

- Trong khu vùc quy ho¹ch cã kho¶ng 1500 hé d©n, v× vËy ph¶i cã kÕ ho¹ch vµ kinh phÝ cho viÖc x©y dùng khu t¸i ®Þnh c­; chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp cho ng­êi d©n. 
- §­êng Hå ChÝ Minh chia c¾t khu ®Êt quy ho¹ch thµnh hai phÇn, phøc t¹p cho viÖc tæ chøc giao th«ng liªn hÖ gi÷a c¸c khu chøc n¨ng hai bªn ®­êng. 

3) C¬ héi:
- Khi tuyÕn ®­êng Hå ChÝ Minh, tuyÕn ®­êng §Òn Hïng - rõng quèc gia Xu©n S¬n ®i qua khu vùc Dù ¸n ®­îc x©y dùng, sÏ më ra c¬ héi cho viÖc vËn chuyÓn du kh¸ch ®Õn khu vùc Dù ¸n. 

- Víi tÝnh chÊt ®a chøc n¨ng vµ quy m« lín cña Dù ¸n, nÕu ®­îc ®Çu t­ x©y dùng ®ång bé, hiÖn ®¹i, trong vßng nhiÒu n¨m tíi, ch¾c ch¾n Dù ¸n cã lîi thÕ hµng ®Çu trong viÖc thu hót ®Çu t­ còng nh­ thu hót l­îng du kh¸ch ®Õn th¨m quan, du lÞch. 

4) Th¸ch thøc – c¸c vÊn ®Ò cÇn gi¶i quyÕt trong ®å ¸n:
- Khu vùc quy ho¹ch ®­îc x¸c ®Þnh lµ khu ®« thÞ ®a chøc n¨ng, ngoµi chøc n¨ng ®« thÞ th«ng th­êng cßn cã chøc n¨ng du lÞch nghØ d­ìng, thÓ thao vµ ®­îc ph¸t triÓn theo h­íng sinh th¸i. 

- §å ¸n ph¶i gi¶i quyÕt viÖc ph©n khu chøc n¨ng hîp lý, ®¶m b¶o ho¹t ®éng ®éc lËp t­¬ng ®èi cña c¸c khu chøc n¨ng: d©n c­; du lÞch nghØ d­ìng, thÓ thao...võa ®¶m b¶o liªn kÕt chóng trong mét tæng thÓ thèng nhÊt. 

- §å ¸n ph¶i ®­îc thiÕt kÕ theo nguyªn t¾c cña ®« thÞ sinh th¸i, trong ®ã nguyªn t¾c næi bËt lµ tËn dông tèi ®a ®iÒu kiÖn tù nhiªn; t¹o lËp ®­îc sù c©n ®èi gi÷a quy m« d©n sè, tæ chøc c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ – x· héi vµ ph¸t triÓn bÒn v÷ng vÒ m«i tr­êng.  

- Ph¶i t¹o lËp ®­îc c¸c khu vùc chøc n¨ng thóc ®Èy c¸c ho¹t ®éng dÞch vô th­¬ng m¹i, vui ch¬i gi¶i trÝ... ®¸p øng ®­îc nhu cÇu cña mäi ng­êi, mäi løa tuæi, thêi gian quanh n¨m.., thu hót ®­îc ®­îc c¸c nhµ ®Çu t­ trong vµ ngoµi khu vùc. 

- X©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé, hiÖn ®¹i, ®Æc biÖt lµ hÖ thèng giao th«ng vµ thu gom xö lý n­íc th¶i, r¸c th¶i.

- C¶i t¹o c¸c khu d©n c­ hiÖn cã trong ®iÒu kiÖn h¹n chÕ di dêi, ®Òn bï gi¶i to¶.

- Khai th¸c ®­îc c¶nh quan ®åi nói, mÆt n­íc, t¹o cho Khu ®« thÞ cã nÐt ®Æc tr­ng riªng biÖt, t¹o th­¬ng hiÖu vµ ®Þa ®iÓm cña Dù ¸n. 

3 C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña ®å ¸n  

3.1 c¬ së x¸c ®Þnh chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña ®å ¸n
3.1.1 C¬ së thiÕt kÕ quy ho¹ch 
- NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ vÒ quy ho¹ch x©y dùng; QuyÕt ®Þnh sè 03/2008/Q§-BXD ngµy 31/3/2008 cña Bé X©y dùng ban hµnh quy ®Þnh néi dung thÓ hiÖn b¶n vÏ, thuyÕt minh ®èi víi nhiÖm vô vµ ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng; Th«ng t­ sè 07/2008/TT - BXD ngµy 07/4/2008 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt vµ qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng; 

- Tiªu chuÈn ThiÕt kÕ Qui ho¹ch ®« thÞ (TCVN 4449 - 87).

- Quy chuÈn kü thuËt quèc gia vÒ quy ho¹ch x©y dùng –QCXDVN 01: 2008/BXD 

- C¸c tiªu chuÈn, quy chuÈn x©y dùng vµ tµi liÖu tham kh¶o kh¸c cã liªn quan.

3.1.2 C¬ së vÒ ®Çu t­ x©y dùng  

1) TÝnh chÊt chøc n¨ng cña Dù ¸n: Khu ®« thÞ – du lÞch:

Dù ¸n tr­íc hÕt lµ mét khu ®« thÞ, quy m« t­¬ng ®­¬ng víi ®« thÞ lo¹i IV víi tÝnh chÊt lµ khu ®« thÞ dÞch vô du lÞch. Khu ®« thÞ cã cÊu tróc gåm trung t©m ®« thÞ, c¸c ®¬n vÞ ë, khu c©y xanh sö dông c«ng céng, giao th«ng vµ c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt. 
Víi tªn gäi Khu ®« thÞ sinh th¸i – Du lÞch nghØ d­ìng- ThÓ thao, ngoµi chøc n¨ng cña mét khu d©n c­ ®« thÞ th«ng th­êng khu vùc lËp quy ho¹ch cßn ®­îc thiÕt kÕ theo h­íng:

a) Lµ mét Khu ®« thÞ  sinh th¸i:

Mét khu ®« thÞ sinh th¸i ®­îc h×nh thµnh dùa trªn nguyªn t¾c chÝnh sau: X©m ph¹m Ýt nhÊt ®Õn m«i tr­êng tù nhiªn; §a d¹ng ho¸ cao viÖc sö dông ®Êt, chøc n¨ng ®« thÞ vµ c¸c ho¹t ®éng kh¸c cña con ng­êi; Trong ®iÒu kiÖn cã thÓ, gi÷ cho hÖ thèng ®« thÞ ®­îc khÐp kÝn vµ c©n b»ng mét c¸ch tèi ­u, ®Æc biÖt lµ sù c©n b»ng gi÷a ph¸t triÓn d©n sè vµ tiÒm n¨ng m«i tr­êng. 
Bè trÝ c¸c c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, gi¸o dôc cã b¸n kÝnh phôc vô hîp lý nh»m khuyÕn khÝch ho¹t ®éng ®i bé, gi¶m « nhiÔm m«i tr­êng kh«ng khÝ. Xu h­íng sö dông n¨ng l­îng mÆt trêi thay thÕ n¨ng l­îng ho¸ th¹ch 

G¾n sinh th¸i ®« thÞ víi v¨n ho¸ truyÒn thèng cña ®Þa ph­¬ng, víi du lÞch sinh th¸i.

b) Lµ mét Khu du lÞch nghØ d­ìng vµ thÓ thao: T¹i ®©y dù kiÕn cung cÊp cho thÞ tr­êng c¸c s¶n phÈm du lÞch chñ yÕu sau:

- Khu du lÞch sinh th¸i nói, hå g¾n liÒn víi c¸c c«ng tr×nh biÖt thù, bÖnh viÖn ®iÒu d­ìng;
- Khu thÓ thao: S©n g«n 36 lç; Khu phøc hîp thÓ thao; Tr­êng ®ua ngùa;
- Trung t©m dÞch vô th­¬ng m¹i, tµi chÝnh quèc gia, quèc tÕ;

- Vui ch¬i, gi¶i trÝ, mua s¾m: Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng; trung t©m siªu thÞ mua b¸n quèc tÕ...

- Th¨m quan, gi¶i trÝ, du lÞch ®Æc thï: C«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d·; C«ng viªn gi¶i trÝ (c«ng viªn n­íc; c«ng viªn truyÒn thuyÕt, c«ng viªn c¶m gi¸c m¹nh...); Khu tr­ng bµy, triÓn l·m.
- Tæ chøc héi th¶o, héi nghÞ: Trung t©m héi th¶o; biÓu diÔn thêi trang.
Nh­ vËy khu vùc Dù ¸n cã hÖ thèng s¶n phÈm rÊt ®a d¹ng, thuéc ph©n khóc trªn cña thÞ tr­êng s¶n phÈm du lÞch. ChÝnh sù tËp trung nµy t¹o t©m lý cho du kh¸ch (trong vµ ngoµi n­íc) vÒ mét kh¶ n¨ng cã nhiÒu ®iÒu kiÖn ®Ó ®­îc lùa chän c¶ vÒ chÊt l­îng, lo¹i h×nh vµ gi¸ c¶. Còng chÝnh ®iÒu nµy lµm t¨ng l­îng du kh¸ch ®Õn khu vùc vµ t¨ng thêi gian l­u tró trung b×nh. T¹i ®©y ng­êi ta cã c¬ héi ®­îc gÆp gì vµ giao tiÕp víi nhiÒu ng­êi. 
2) Dù b¸o vÒ d©n c­ vµ kh¶ n¨ng thu hót kh¸ch cña Dù ¸n:

a) Quy m« d©n sè: Theo nhiÖm vô thiÕt kÕ ®­îc phª duyÖt, sè d©n c­ trong khu vùc quy ho¹ch vµo kho¶ng 4-4,5 v¹n ng­êi, trong ®ã, sè d©n c­ hiÖn cã kho¶ng 7 ngµn ng­êi.  §©y còng lµ quy m« d©n sè cho phÐp ®¶m b¶o sù c©n b»ng gi÷a ph¸t triÓn ®« thÞ, ph¸t triÓn kinh tÕ – x· héi vµ kh¶ n¨ng chÞu t¶i cña m«i tr­êng theo h­íng ®« thÞ sinh th¸i. 

b) Dù b¸o kh¶ n¨ng thu hót kh¸ch du lÞch: Khu vùc Dù ¸n sÏ lµ ®iÓm vui ch¬i gi¶i trÝ vµ nghØ d­ìng cho ng­êi d©n tØnh Phó Thä, Hµ Néi vµ l©n cËn; kh¸ch du lÞch néi ®Þa vµ quèc tÕ. Dù kiÕn sè du kh¸ch ®Õn khu vùc Dù ¸n cã thÓ ®¹t ®Õn kho¶ng 2 – 2,5  triÖu l­ît  kh¸ch/n¨m, t­¬ng ®­¬ng víi kho¶ng 8 ®Õn 10 ngµn l­ît kh¸ch/ngµy.
3.2 C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña ®å ¸n

1) C¸c chØ tiªu ®Êt ®ai: 
- Do khu ®Êt quy ho¹ch lµ mét khu vùc ®« thÞ, nªn chØ tiªu ®Êt ®ai khu d©n c­ tÝnh theo chØ tiªu ®Êt cña ®¬n vÞ ë. 
- HÖ thèng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô ®« thÞ (c«ng tr×nh hµnh chÝnh; c«ng tr×nh dÞch vô gi¸o dôc phæ th«ng, y tÕ, v¨n ho¸...) ®­îc ph©n thµnh hai cÊp: cÊp ®« thÞ vµ cÊp ®¬n vÞ ë víi c¸c chØ tiªu ®Êt ®ai ®­îc tÝnh to¸n theo quy chuÈn phï hîp víi quy m« d©n sè dù kiÕn kho¶ng 4-4,5 v¹n ng­êi.  
- HÖ thèng c¸c c«ng tr×nh du lÞch, nghØ d­ìng, thÓ thao ®­îc tÝnh to¸n quy m« cã thÓ ®¸p øng cho l­îng du kh¸ch kho¶ng 2-2,5 triÖu l­ît ng­êi/n¨m.

- DiÖn tÝch mÆt n­íc hiÖn t¹i chiÕm tû lÖ kho¶ng 3% quü ®Êt, dù kiÕn ®¹t tèi thiÓu kho¶ng 6%. ChØ tiªu diÖn tÝch c©y xanh, tÝnh trªn ®Çu ng­êi ®¹t kho¶ng 15m2/ng­êi.  MËt ®é x©y dùng chung ®¹t kho¶ng 10 – 15%.  
2) C¸c tiªu chuÈn thiÕt kÕ h¹ tÇng kü thuËt: 

- Tiªu chuÈn thiÕt kÕ hÖ thèng giao th«ng: §­êng « t« - Yªu cÇu thiÕt kÕ TCVN 4054-2005; ¸o ®­êng mÒm – C¸c quy tr×nh vµ chØ dÉn thiÕt kÕ 22 TCN 211-06; §­êng ®« thÞ – Yªu cÇu thiÕt kÕ: TCXDVN 104-2007; 

- Tiªu chuÈn thiÕt kÕ hÖ thèng cÊp n­íc vµ tho¸t n­íc: Tiªu chuÈn x©y dùng: TCXD 27:1991; Tiªu chuÈn ngµnh cÊp tho¸t n­íc  TCN 3385:1995; Tiªu chuÈn thiÕt kÕ cÊp n­íc, m¹ng l­íi bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh: TCXDVN: 33-2006;

- Tiªu chuÈn quy ®Þnh vÒ chÊt l­îng n­íc th¶i: TCVN 5945-2005 – N­íc th¶i sinh ho¹t khi x¶ ra nguån n­íc mÆt;

- C¸c tiªu chuÈn quy ®Þnh qu¶n lý chÊt th¶i r¾n: Ph©n lo¹i chÊt th¶i nguy h¹i: TCVN 6706-2000; Th«ng t­ sè 13/2007/TT-BXD ngµy 31/12/2007 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh sè 59/2007/N§-CP cña ChÝnh phñ vÒ qu¶n lý chÊt th¶i r¾n;

- NghÞ ®Þnh sè 105/2005 N§-CP, ngµy 17/8/2005 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh mét sè ®iÒu cña LuËt §iÖn lùc; Quy chuÈn kü thuËt quèc gia vÒ an toµn ®iÖn QCVN 01:2008 BCT ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 12/2008/BCT ngµy 17/6/2008 cña Bé C«ng th­¬ng ¸p dông cho c¶ hÖ thèng cÊp ®iÖn vµ chiÕu s¸ng cña ®å ¸n vµ tiªu chuÈn hiÖn hµnh kh¸c cña nguån ®iÖn; Tiªu chuÈn thiÕt kÕ chiÕu s¸ng nh©n t¹o ®­êng, ®­êng phè, qu¶ng tr­êng ®« thÞ TCXDVN 259:2001; Tiªu chuÈn thiÕt kÕ chiÕu s¸ng TCXDVN 253-2001; TCXDVN 333-2005;

ChØ tiªu tÝnh to¸n nhu cÇu dïng n­íc; nhu cÇu thu gom vµ xö lý n­íc th¶i, r¸c th¶i; nhu cÇu dïng ®iÖn ®­îc tr×nh bµy trong phÇn quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt.

4 §Ò xuÊt quy ho¹ch   

4.1 Quan ®iÓm, nguyªn t¾c thiÕt kÕ 

4.1.1 Môc tiªu, tÇm nh×n

- X©y dùng mét khu ®« thÞ hiÖn ®¹i theo h­íng sinh th¸i, cã kh¶ n¨ng thu hót liªn kÕt ®Çu vµo, h×nh thµnh khu vùc thÞ tr­êng ph©n khóc trªn cña hµng ho¸ (du lÞch, tiªu dïng, bÊt ®éng s¶n...); cã nhiÒu c¬ héi ph¸t triÓn; 

- H×nh thµnh ®Þa ®iÓm ®« thÞ ®­îc ghi nhËn, cã kh¶ n¨ng c¹nh tranh víi c¸c khu ®« thÞ kh¸c th«ng qua c¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n: M«i tr­êng ®« thÞ cã lîi cho søc khoÎ, lîi Ých vÒ tµi chÝnh cho c­ d©n, thóc ®Èy ph¸t triÓn c«ng nghÖ; Lµ kh«ng gian cho sù ph¸t triÓn c¸ nh©n, céng ®ång, quan hÖ x· héi vµ yÕu tè v¨n ho¸ ho¸ cña ®êi sèng ®« thÞ, mang l¹i niÒm vui cho mäi ng­êi; 

- T¹o ®éng lùc cho ph¸t triÓn kinh tÕ – x· héi vµ v¨n ho¸ cña ®Þa ph­¬ng vµ tØnh Phó Thä.

4.1.2 M« h×nh ph¸t triÓn 

- Khai th¸c hiÖu qu¶ tµi nguyªn ®Êt ®ai, tèi ­u hãa c¸c nguån lùc (tµi chÝnh, nh©n lùc, thÞ tr­êng, v¨n hãa...) bªn trong vµ bªn ngoµi, h×nh thµnh n¨ng lùc qu¶n lý ®« thÞ cïng víi viÖc x©y dùng vµ h×nh thµnh hÖ thèng tiÖn nghi ®« thÞ;

- Khu ®« thÞ lÊy m« h×nh ph¸t triÓn phøc hîp ®a chøc n¨ng víi c¸c ngµnh kinh tÕ gi¸ trÞ t¨ng cao, lÊy ®é lín thÞ tr­êng dÞch vô, du lÞch, TDTT vµ v¨n phßng, tµi chÝnh lµm h¹t nh©n ph¸t triÓn.  

- Khu ®« thÞ kÕt hîp gi÷a c¸c yÕu tè: S«i ®éng, ®« héi t¹i khu vùc trung t©m; yªn tÜnh t¹i c¸c khu vùc nghØ d­ìng; 

- Cã kh¶ n¨ng thu hót ®­îc nhiÒu ng­êi ®Õn ®©y sinh sèng l©u dµi.

4.1.3 M« h×nh ph¸t triÓn kh«ng gian ®« thÞ

- Khu ®« thÞ lµ mét tæng thÓ phøc hîp kh«ng gian cña c¸c khu chøc n¨ng (ë,  dÞch vô, du lÞch, nghØ d­ìng, thÓ thao...); võa ®¶m b¶o ®­îc tÝnh ®éc lËp cña mçi khu vùc chøc n¨ng, võa ®¶m b¶o tÝnh liªn kÕt tæng thÓ trong mét hÖ thèng kh«ng gian thèng nhÊt.

- M« h×nh kh«ng gian lµ sù kÕt hîp hµi hoµ gi÷a c¸c khu vùc tËp trung ph¸t triÓn (mËt ®é x©y dùng cao, nhµ cao tÇng) t¹i c¸c khu cã chøc n¨ng dÞch vô, th­¬ng m¹i, gi¶i trÝ, tµi chÝnh, TDTT vµ c¸c khu vùc nghØ d­ìng cã mËt ®é x©y dùng thÊp trªn c¬ së tËn dông tèi ®a ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh vµ hÖ thèng giao th«ng ®èi ngo¹i.

- T¹o lËp hÖ thèng kh«ng gian c©y xanh – mÆt n­íc – phøc hîp chøc n¨ng. Trong ®ã hÖ thèng mÆt n­íc ®ãng vai trß quan träng trong viÖc liªn kÕt c¸c khu chøc n¨ng, t¹o lËp m«i tr­êng sinh th¸i vµ lµ kh«ng gian chñ ®¹o, ®Æc tr­ng cho viÖc h×nh thµnh hÖ thèng c¶nh quan cña khu vùc quy ho¹ch. 

- Cã hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé, ®Æc biÖt lµ hÖ thèng giao th«ng vµ thu gom xö lý n­íc th¶i. 

- Kh«ng gian c¶nh quan tù nhiªn vÒ c¬ b¶n ®­îc b¶o tån, t«n t¹o. 

4.2 ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian 
4.2.1 Ph©n khu chøc n¨ng vµ bè côc c¸c khu chøc n¨ng
C¨n cø theo quy m«, tÝnh chÊt cña khu vùc lËp quy ho¹ch; hÖ thèng giao th«ng ®èi ngo¹i cã liªn quan, quan ®iÓm vµ nguyªn t¾c thiÕt kÕ nªu trªn vµ ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh khu ®Êt x©y dùng, khu vùc lËp quy ho¹ch dù kiÕn ph©n thµnh c¸c khu vùc chøc n¨ng sau:

1) Khu trung t©m: 
- Lµ kh«ng gian trung t©m cña Khu ®« thÞ, t¹i ®©y bè trÝ c¸c khu chøc n¨ng chÝnh cña ®« thÞ: C«ng tr×nh hµnh chÝnh cÊp ®« thÞ (UBND thÞ x·...); c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c¸c cÊp cña ®« thÞ; khu vùc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh sö dông hçn hîp (nhµ v¨n phßng, th­¬ng m¹i dÞch vô, ë); Khu c©y xanh c«ng viªn ®« thÞ...
- T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn cao tÇng (15-40 tÇng) bè trÝ däc theo c¸c ®¹i lé; c¸c kh«ng gian gi¶i trÝ, mua s¾m däc theo c¸c trôc ®i bé; c¸c c«ng tr×nh tiªu biÓu cña ®« thÞ nh­ Nhµ h¸t, b¶o tµng, r¹p chiÕu bãng, trung t©m mua s¾m, ng©n hµng, b­u ®iÖn... g¾n víi hÖ thèng qu¶ng tr­êng, t­îng ®µi, t¹o diÖn m¹o hiÖn ®¹i cña Khu ®« thÞ.
Bè trÝ t¹i ®iÓm giao cña 3 x· Tø Mü, Ph­¬ng ThÞnh vµ Cæ TiÕt. §©y lµ vÞ trÝ trung t©m khu vùc quy ho¹ch, thuËn tiÖn cho viÖc kÕt nèi víi c¸c khu chøc n¨ng, phï hîp vÒ thÕ ®Êt, t¹o thµnh mÆt chÝnh cña Khu ®« thÞ nh×n tõ ®­êng Hå ChÝ Minh. 
2) Khu tr­êng ®ua ngùa:

Khu tr­êng ®ua ngùa cã c¸c khu chøc n¨ng chÝnh gåm: §­êng ®ua ngùa kÕt hîp víi kh¸n ®µi vµ c¸c kh«ng gian dÞch vô nghØ ng¬i, gi¶i trÝ; Khu vùc nu«i d­ìng vµ ch¨m sãc ngùa. Ngoµi ra t¹i ®©y cßn x©y dùng c¸c c«ng tr×nh biÖt thù phôc vô cho nghØ d­ìng cña du kh¸ch. 
 Víi tÝnh chÊt cña ho¹t ®éng thÓ thao mang tÝnh chÊt ®éng, ®ãn c¸c du kh¸ch víi sè ®«ng tõ bªn ngoµi ®Õn, nªn Khu tr­êng ®ua ngùa ®­îc lùa chän t¹i phÝa §«ng Nam khu vùc quy ho¹ch, gÇn cæng ra vµo Khu ®« thÞ. T¹i ®©y cã c¸c thung lòng ®åi nói kÝn, kh«ng thuËn tiÖn cho x©y dùng tËp trung lín, song rÊt phï hîp cho viÖc tæ chøc c¸c chuång nu«i vµ ch¨m sãc ngùa. 
3) Khu phøc hîp thÓ thao:

Khu phøc hîp thÓ thao trong Khu ®« thÞ lµ khu thi ®Êu vµ luyÖn tËp c¸c m«n thi ®Êu quèc gia vµ quèc tÕ, cã kh¶ n¨ng tham gia tæ chøc c¸c ®¹i héi thÓ thao §«ng Nam ¸, Ch©u ¸. T¹i ®©y cã c¸c c«ng tr×nh chÝnh:

- S©n vËn ®éng chÝnh ®a chøc n¨ng: gåm s©n bãng ®¸; s©n nh¶y cao, nÐm  t¹, nÐm lao, nh¶y sµo vµ c¸c s©n tËp . S©n vËn ®éng chÝnh cã m¸i che víi søc chøa dù kiÕn kho¶ng 30 ngµn ng­êi. 

- Nhµ thi ®Êu vµ luyÖn tËp thÓ thao: b¬i léi, bãng ræ, bãng chuyÒn, cÇu l«ng...

- S©n luyÖn tËp vµ thi ®Êu thÓ thao ngoµi nhµ: s©n tennis.
Khu phøc hîp thÓ thao ®­îc bè trÝ gÇn cæng ra vµo Khu ®« thÞ, t¹i phÝa §«ng Nam khu vùc quy ho¹ch, cïng víi Khu tr­êng ®ua ngùa t¹o thµnh c¸c khu vùc ho¹t ®éng thÓ thao vµ c¸c dÞch vô g¾n víi thÓ thao. 

4) Khu c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ:
Khu c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ lµ mét trong nh÷ng khu vùc rÊt thu hót du kh¸ch, víi mäi løa tuæi, ®©y lµ c«ng viªn gia ®×nh, n¬i mµ c¸c «ng bè, bµ mÑ vµ c¸c con trÎ cïng vui ch¬i víi nhau, g¾n dÞch vô vui ch¬i gi¶i trÝ víi thiªn nhiªn. 

M« h×nh ®iÓn h×nh cña lo¹i c«ng viªn nµy chÝnh lµ c«ng viªn Waltdisneyland, ®­îc x©y dùng ®Çu tiªn vµo n¨m 1955, t¹i Mü, réng 70ha, mét c«ng viªn hoµn toµn ®Ó vui ch¬i gi¶i trÝ dùa theo nh÷ng nh©n vËt vµ néi dung cña c¸c bé phim ho¹t h×nh. Cã thÓ coi ®©y lµ xø së huyÒn ¶o. 
Khu c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ trong Khu ®« thÞ cã quy m« kho¶ng 150 ha, gåm c¸c khu chøc n¨ng chÝnh:

- Khu vùc trung t©m cæng ra vµo, n¬i bè trÝ tËp trung c¸c c«ng tr×nh vui ch¬i gi¶i trÝ ®a d¹ng nh­: Ch¬i game, xem phim 3D, nhµ g­¬ng....

- Khu vùc c¸c c«ng viªn chuyªn ®Ò: C«ng viªn n­íc; C«ng viªn truyÒn thuyÕt (g¾n víi c¸c nh©n vËt trong lÞch sö vµ huyÒn tho¹i c¸c Vua Hïng, An D­¬ng V­¬ng...); C«ng viªn c¸c nh©n vËt phim ho¹t h×nh thÕ giíi vµ ViÖt Nam; C«ng viªn c¶m gi¸c m¹nh...
Khu vùc c«ng viªn gi¶i trÝ ®­îc bè trÝ trªn khu vùc gß ®åi cña x· Ph­¬ng ThÞnh. §©y lµ vÞ trÝ kÒ liÒn Khu trung t©m vµ Khu phøc hîp thÓ thao; T¹i ®©y víi ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh phong phó (®åi, mÆt n­íc...) cã kh¶ n¨ng ®¸p øng ®­îc yªu cÇu cña c¸c c«ng viªn chuyªn ®Ò. 
5) Khu c«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d·:
 C«ng viªn “®éng vËt b¸n hoang d·’ lµ m« h×nh cã thÓ cho phÐp thùc hiÖn tèt nhiÖm vô: Nh©n gièng b¶o tån vµ giíi thiªô tr­ng bµy. §©y còng lµ m« h×nh ®­îc ¸p dông nhiÒu n­íc trªn thÕ giíi, víi ®Æc tr­ng c¬ b¶n lµ: 

- HÖ thèng c¸c c«ng tr×nh nu«i th¶ ®éng vËt: gåm chuång tr¹i, nhµ tró m­a n¾ng, khu vùc b·i ch¨n th¶, lång còi....®­îc bè trÝ theo nguyªn t¾c phï hîp tèi ®a ®Æc tÝnh sinh th¸i cña tõng loµi ®éng vËt. C¸c c«ng tr×nh bè trÝ kh«ng ¶nh h­ëng lÉn nhau, ®­îc x©y dùng chñ yÕu b»ng vËt liÖu tù nhiªn;

- Thó ®­îc ng¨n víi thó vµ ng¨n víi ng­êi chñ yÕu b»ng hµo n­íc, hµo c¹n. ChØ cã thó d÷, chim d÷ míi ng¨n c¸ch b»ng l­íi s¾t. Thó ®­îc nu«i th¶ tù do (t­¬ng ®èi) cßn nguêi xem th× trong khu«n khæ, song ph¶i ®¶m b¶o an toµn cho ng­êi vµ thó. Riªng víi chim th× nu«i trong c¸c lång lín.

T¹i ®©y dù kiÕn b¶o tån, nh©n gièng vµ giíi thiÖu: 

- VÒ ®éng vËt: Líp thó (thó d÷, thó mãng guèc); líp chim; líp bß s¸t l­ìng c­; líp c¸ (®éng vËt biÓn vµ ®éng vËt n­íc ngät), sè loµi giíi thiÖu trong c«ng viªn cã thÓ lªn ®Õn kho¶ng gÇn 450 loµi vµ kho¶ng 2000 sè c¸ thÓ. T¹i ®©y cã thÓ x©y dùng mét “V­ên b­ím “ víi hµng tr¨m loµi ®Ó t¨ng thªm søc hÊp dÉn cho kh¸ch th¨m quan.

- VÒ thùc vËt: B¶o tån, ph¸t triÓn vµ giíi thiÖu nh÷ng loµi c©y ®Æc tr­ng cña th¶m thùc vËt nhiÖt ®íi ViÖt Nam vµ mét sè vïng trªn thÕ giíi; Giíi thiÖu mét sè loµi hoa, cá ®Æc tr­ng, quÇn thÓ c©y c¶nh vµ tÇm göi phong phó trong trong c¶ n­íc.

Khu c«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d· ®­îc ph©n thµnh c¸c khu chøc n¨ng:
- Khu vùc nu«i chim, ®éng vËt l­ìng c­: gåm c¸c ®¶o víi bê tho¶i, gi÷a hå cã ®¶o cã bê tho¶i ®Ó nu«i chim n­íc, dÉn dô chim tù nhiªn; Nu«i th¶ kho¶ng 30 loµi bß s¸t; Khu vùc thuû cung tr­ng bµy kho¶ng 150 loµi ®éng vËt biÓn vµ 50  loµi ®éng vËt n­íc ngät;
- Khu vùc nu«i th¶ chim kho¶ng 130 loµi gåm chim ¨n thÞt, chim n­íc vµ chim quý hiÕm, chim c¶nh;
- Khu vùc nu«i 34 loµi thó mãng guèc, thó gÆm nhÊm vµ mét sè lo¹i thó ¨n t¹p kh¸c g¾n liÒn víi th¶m cã réng.
- Khu vùc nu«i 27 loµi thó ¨n thÞt, g¾n liÒn víi rõng nhiÖt ®íi; 

- Khu vùc nu«i 12 loµi thó thuéc bé linh tr­ëng;
- Khu vùc trung t©m ®iÒu hµnh chung, nhµ kho chÕ biÕn thøc ¨n, nghiªn cøu. Trong tõng khu vùc x©y dùng c¸c tr¹m qu¶n lý vÖ tinh ®iÒu hµnh, n¬i kÕt hîp tr¹m b¶o vÖ, ch¨m sãc y tÕ...

 Khu c«ng viªn ®éng vËt ®­îc dù kiÕn bè trÝ t¹i phÝa T©y Nam khu vùc quy ho¹ch, n¬i cã diÖn tÝch mÆt n­íc (phôc vô cho viÖc nu«i ®éng vËt l­ìng c­) vµ g¾n liÒn víi khu vùc rõng tù nhiªn hiÖn cã. 
6) Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng:
Khu vùc kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng cã hai chøc n¨ng: nghØ ng¬i vµ vui ch¬i gi¶i trÝ. C¸c c«ng tr×nh chñ yÕu bè côc theo d¹ng: PhÇn bÖ phÝa d­íi cña c«ng tr×nh cho ho¹t ®éng vui ch¬i cã th­ëng, ¨n uèng, gi¶i trÝ, mua s¾m, phÇn trªn lµ khèi kh¸ch s¹n. Khèi kh¸ch s¹n cã quy m« kho¶ng 10 ngµn phßng, bao gåm c¸c kh¸ch s¹n cao tÇng vµ kh¸ch s¹n nhiÒu tÇng, thuéc lo¹i kh¸ch s¹n cao cÊp, ®¹t tiªu chuÈn quèc tÕ.
 Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng dù kiÕn bè trÝ kÒ liÒn Khu trung t©m ®« thÞ vµ trung t©m cña c¸c chøc n¨ng. C¸c c«ng tr×nh kh¸ch s¹n kÒ liÒn c¸c c«ng viªn víi c¶nh quan hÊp dÉn. 
7) Khu s©n g«n 36 lç: 

 HÖ thèng s©n g«n thùc chÊt lµ mét khu c«ng viªn c©y xanh lín. T¹i ®©y bè trÝ c¸c ®­êng ®¸nh g«n. lç ®¸nh g«n, lç g«n, b·i tËp g«n vµ c©u l¹c bé s©n g«n. Trong khu vùc quy ho¹ch, s©n g«n ®­îc tæ hîp tõ 2 s©n g«n 18 lç, cho phÐp cã thÓ thi ®Êu g«n trong hÖ thèng ch¬i g«n quèc gia vµ quèc tÕ.
 Khu vùc x©y dùng s©n g«n ®­îc lùa chän t¹i khu vùc thung lòng gß nói phÝa T©y Nam khu vùc quy ho¹ch, thuéc ®Þa bµn x· Quang Hóc, Ph­¬ng ThÞnh vµ Thä V¨n, n»m vÒ phÝa T©y Nam cña hå D¨m C­êng. §©y lµ khu vùc cã diÖn tÝch ®ñ lín, t­¬ng ®èi b»ng ph»ng vµ g¾n víi hÖ thèng mÆt n­íc hå t¹o c¶nh quan, lµ ®iÒu kiÖn cÇn thiÕt cho viÖc x©y dùng s©n g«n tÇm cì quèc tÕ. 
8) Khu du lÞch nghØ d­ìng:
 Khu du lÞch nghØ d­ìng trong Dù ¸n vÒ c¬ b¶n lµ hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh biÖt thù ®­îc x©y dùng víi mËt ®é thÊp phï hîp víi ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh c¶nh quan ®­îc h×nh thµnh tõ gß ®åi vµ mÆt n­íc. 
Khu du lÞch nghØ d­ìng ®­îc ph©n thµnh c¸c khu vùc, xen kÏ víi c¸c khu chøc n¨ng nªu trªn, ®­îc x©y dùng t¹i c¸c gß, triÒn nói thÊp h­íng ra c¸c hå, suèi. 
9) Khu x©y dùng biÖt thù cao cÊp:
 Khu x©y dùng biÖt thù cao cÊp trong Khu ®« thÞ vÒ c¬ b¶n lµ ®¬n vÞ ë trong ®« thÞ, gåm ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh hµnh chÝnh cÊp ®¬n vÞ ë; ®Êt c«ng tr×nh dÞch vô ®¬n vÞ ë nh­: tr­êng tiÓu häc, tr­êng trung häc, nhµ trÎ, tr¹m y tÕ, chî hay trung t©m th­¬ng m¹i, ®Êt c©y xanh sö dông cÊp ®¬n vÞ ë...
 Khu x©y dùng biÖt thù cao cÊp ®­îc ph©n thµnh c¸c khu vùc, phï hîp víi ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh vµ n»m ngoµi phÇn ®Êt ®· ®­îc dµnh cho c¸c khu chøc n¨ng ®· nªu ë trªn. VÞ trÝ ®­îc lùa chän thÝch hîp lµ t¹i phÝa T©y khu vùc quy ho¹ch, tiÕp gi¸p víi khu vùc d©n c­ hiÖn cã. 

 10) Khu d©n c­

Khu vùc d©n c­ ®­îc h×nh thµnh trªn c¬ së côm d©n c­ hiÖn cã, ch¹y däc theo tØnh lé 315, ®­îc c¶i t¹o chØnh trang theo quy ho¹ch theo h­íng: Phï hîp víi cÊu tróc cña ®¬n vÞ ë víi hÖ thèng h¹ tÇng x· héi ®ång bé (UBND, tr­êng tiÓu häc, trung häc, nhµ trÎ, chî...); C¸c côm d©n c­ ph©n t¸n ®­îc tËp trung l¹i ®Ó t¹o ®iÒu kiÖn cho viÖc cung cÊp hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt vµ sö dông hiÖu qu¶ quü ®Êt.

4.2.2 HÖ thèng c¸c trôc kh«ng gian chÝnh liªn kÕt c¸c khu chøc n¨ng    

Toµn bé Khu ®« thÞ cã 10 khu chøc n¨ng chÝnh. C¸c khu chøc n¨ng ph¶i ®­îc liªn kÕt víi nhau nh»m t¹o thµnh mét tæng thÓ thèng nhÊt vÒ kh«ng gian còng nh­ t¹o ®iÒu kiÖn cho viÖc tæ chøc hÖ thèng giao th«ng vµ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt. 
HÖ thèng c¸c trôc kh«ng gian chÝnh liªn kÕt c¸c khu chøc n¨ng trong Dù ¸n cã ®Æc tr­ng rÊt dÔ ghi nhËn, ®­îc tæ hîp tõ hai hÖ thèng:  HÖ thèng trôc kh«ng gian cøng (hÖ thèng trôc kh«ng gian theo hÖ thèng ®­êng giao th«ng) vµ hÖ thèng trôc kh«ng gian mÒm (hÖ thèng kh«ng gian mÆt n­íc)
1) HÖ thèng trôc kh«ng gian cøng - theo c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng:
§©y lµ hÖ thèng trôc kh«ng gian chñ ®¹o– c¬ së cho viÖc bè côc chøc n¨ng vµ c«ng tr×nh trong c¸c ®« thÞ th«ng th­êng. Do ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh ®åi nói nªn hÖ thèng trôc kh«ng gian theo c¸c tuyÕn giao th«ng trong Khu ®« thÞ gåm 2 d¹ng: D¹ng bè côc h×nh häc vµ d¹ng bè côc tù do theo ®Þa h×nh ®åi nói.

a) HÖ thèng trôc kh«ng gian – giao th«ng bè côc theo d¹ng h×nh häc: §©y lµ hÖ thèng trôc kh«ng gian ®­îc lùa chän cho viÖc tæ chøc kh«ng gian t¹i c¸c khu vùc x©y dùng tËp trung, thuËn tiÖn cho tæ chøc giao th«ng c¬ giíi vµ bè trÝ c«ng tr×nh. 
Khu ®« thÞ cã hai hÖ l­íi trôc kh«ng gian h×nh häc: Trôc kh«ng gian ph¸t triÓn däc theo tuyÕn ®­êng Hå ChÝ MÝnh vµ trôc kh«ng gian ph¸t triÓn h­íng vÒ ®Òn Hïng. 

Hai hÖ l­íi trôc kh«ng gian h×nh häc nµy giao thoa nhau, t¹o lËp nªn ®Æc tr­ng bè côc kh«ng gian chÝnh cña khu vùc lËp quy ho¹ch. 

b) HÖ thèng trôc kh«ng gian – giao th«ng bè côc theo ®Þa h×nh ®åi nói: T¹i c¸c khu vùc x©y dùng Khu c«ng viªn nghØ ng¬i gi¶i trÝ; Khu s©n g«n; Khu du lÞch nghØ d­ìng; Khu x©y dùng biÖt thù cao cÊp vµ khu d©n c­, hÖ thèng giao th«ng ®­îc tæ chøc theo ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh nh»m gi¶m tèi ®a khèi l­îng san nÒn, ph¸ vì c¶nh quan chung.

2) HÖ thèng trôc kh«ng gian mÒm- kh«ng gian mÆt n­íc:

C©y xanh – mÆt n­íc – phøc hîp dÞch vô du lÞch lµ ®Æc tr­ng c¬ b¶n cña Dù ¸n. 
TËn dông tèi ®a ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh ®Ó më réng hÖ thèng mÆt n­íc, víi quan ®iÓm: MÆt n­íc më réng ®Õn ®©u, c¶nh quan du lÞch cã gi¸ trÞ ®Õn ®ã. HÖ thèng mÆt n­íc ®­îc h×nh thµnh trªn c¬ së x©y dùng hÖ thèng ®Ëp theo c¸c cao ®é kh¸c nhau h×nh thµnh nªn c¸c hå chøa vµ hÖ thèng suèi, kªnh nèi c¸c hå. §©y còng lµ tiÒn ®Ò quan träng cho viÖc tæ chøc c¸c ho¹t ®éng du lÞch cã liªn quan ®Õn n­íc. 
Cïng víi c¸c tuyÕn giao th«ng, hÖ thèng mÆt n­íc lµm cho c¸c khu vùc chøc n¨ng, mÆc dï cã quy m« lín vµ bè côc trªn mét diÖn réng, ®­îc liªn kÕt víi nhau t¹o thµnh tæng thÓ liªn hoµn, thèng nhÊt. 

4.2.3 Cöa ngâ ra vµo Khu ®« thÞ vµ c¸c khu chøc n¨ng chÝnh     

Cöa ngâ chÝnh ra vµo ®« thÞ tõ ®­êng Hå ChÝ Minh, th«ng qua 2 nót giao th«ng lËp thÓ. Ngoµi khu trung t©m, khu d©n c­ vµ biÖt thù cã hÖ thèng giao th«ng theo kiÓu « cê, c¸c khu vùc chøc n¨ng kh¸c cã lèi vµo h¹n chÕ ®Ó ®¶m b¶o tÝnh ho¹t ®éng t­¬ng ®èi. Mçi lèi vµo ®­îc thÓ hiÖn qua hÖ thèng ®¶o trßn, qu¶ng tr­êng. 

4.2.4  Ph©n vïng theo chiÒu cao     

Toµn bé khu vùc lËp quy ho¹ch theo chiÒu cao ph©n thµnh:

- Khu vùc kh«ng x©y dùng c«ng tr×nh, hoÆc c«ng tr×nh thÊp tÇng (1 tÇng): T¹i c¸c khu c©y xanh c«ng viªn, khu c©y xanh c¸ch ly vµ khu c©y xanh sinh th¸i.
- Khu vùc x©y dùng c«ng tr×nh thÊp tÇng ®Õn 3 tÇng: t¹i c¸c khu vùc lµng xãm , khu nhµ ë d¹ng biÖt thù, nhµ liªn kÕ; khu vùc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh v¨n ho¸, thÓ dôc thÓ thao.

- Khu vùc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh cao ®Õn 9 tÇng: Khu vùc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô kÒ liÒn c¸c khu c©y xanh c«ng viªn, c©y xanh sinh th¸i. 
- C¸c khu vùc x©y dùng c«ng tr×nh cao tÇng: trªn 15 tÇng, chñ yÕu lµ c¸c c«ng tr×nh kh¸ch s¹n, ph¸t triÓn hçn hîp dÞch vô v¨n phßng, th­¬ng m¹i, bè trÝ t¹i khu trung t©m, däc theo c¸c ®¹i lé réng 100m vµ 40m, më ra phÝa ®­êng Hå ChÝ Minh, t¹o h×nh bãng cña mét ®« thÞ hiÖn ®¹i. C¸c c«ng tr×nh cao tÇng ®­îc bè côc hµi hoµ víi c¸c c«ng tr×nh nhiÒu tÇng vµ thÊp tÇng t¹i c¸c khu chøc n¨ng kh¸c l©n cËn. 
4.2.5 Ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt

§å ¸n ®Ò xuÊt 2 ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt. VÒ c¬ b¶n hai ph­¬ng ¸n ®Òu tu©n theo c¸c quan ®iÓm, nguyªn t¾c vµ ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian nªu trªn. Sù kh¸c biÖt gi÷a hai ph­¬ng ¸n chñ yÕu vÒ quy m« vµ bè côc cña Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng, dÉn ®Õn thay ®æi bè côc cña c¸c khu vùc chøc n¨ng kh¸c. 
Ph­¬ng ¸n 1 lµ ph­¬ng ¸n ®­îc lùa chän triÓn khai trong ®å ¸n.   

B¶ng tæng hîp ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt 

	TT
	Ký hiÖu
	Lo¹i ®Êt
	Ph­¬ng ¸n 1-

Ph­¬ng ¸n chän
	Ph­¬ng ¸n 2-

Ph­¬ng ¸n so s¸nh
	Ghi chó

	
	
	
	DiÖn 

tÝch

(ha)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	DiÖn

tÝch

(ha)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	

	1
	Khu A
	Khu trung t©m 
	189,79
	9,17
	189,79
	9,17
	

	2
	Khu B
	Khu tr­​êng ®ua ngùa
	231,04
	11,17
	231,04
	11,17
	 

	3
	Khu C
	Khu phøc hîp thÓ thao
	65,71
	3,18
	65,71
	3,18
	 

	4
	Khu D
	C«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ
	153,58
	7,42
	153,58
	7,42
	 

	5
	Khu E
	C«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d· - rõng phßng hé
	232,53
	11,24
	273,99
	13,24
	 

	6
	Khu F
	Khu kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­​ëng
	116,77
	5,64
	63,50
	3,07
	 

	 
	Khu F1
	Khu kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th​­ëng 1
	63,50
	 
	63,50
	 
	 

	 
	Khu F2
	Khu kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­​ëng 2
	53,27
	 
	0
	 
	

	7
	Khu G
	Khu s©n g«n 36 lç
	171,65
	8,30
	172,52
	8,34
	

	8
	Khu H
	Khu du lÞch nghØ d​­ìng
	500,44
	24,18
	513,56
	24,82
	 

	 
	Khu H1
	Khu du lÞch nghØ d­​ìng t¹i phÝa §«ng
	182,56
	 
	182,56
	 
	 

	 
	Khu H2
	Khu du lÞch nghØ d­​ìng t¹i phÝa B¾c
	153,57
	 
	153,57
	 
	 

	 
	Khu H3
	Khu du lÞch nghØ d​­ìng t¹i phÝa T©y
	164,31
	 
	177,43
	 
	 

	9
	Khu I
	Khu x©y dùng biÖt thù cao cÊp
	230,80
	11,15
	230,8
	11,15
	 

	 
	Khu  I1
	Khu biÖt thù cao cÊp 1
	121,92
	 
	121,92
	 
	 

	 
	Khu  I2
	Khu biÖt thù cao cÊp 2
	108,88
	 
	108,88
	 
	 

	10
	Khu K
	Khu d©n c​­
	62,82
	3,04
	62,82
	3,04
	 

	 
	Khu K1
	Khu d©n c​­ 1
	23,60
	 
	23,60
	 
	 

	 
	Khu K2
	Khu d©n c​­ 2
	19,60
	 
	19,60
	 
	 

	 
	Khu K3
	Khu d©n c​­ 3
	19,62
	 
	19,62
	 
	 

	11
	HTKT
	§Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt ®« thÞ
	14,97
	0,72
	14,97
	0,72
	 

	12
	GT
	BÕn xe kh¸ch liªn tØnh vµ Giao th«ng chÝnh ®« thÞ
	99,18
	4,79
	97,00
	4,69
	 

	 
	 
	Tæng céng
	2069,28
	100,0
	2069,28
	100,0
	 


4.3 quy ho¹ch sö dông ®Êt

Khu vùc quy ho¹ch cã tæng diÖn tÝch 2069,28ha, gåm c¸c khu chøc n¨ng víi chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt sau: 

4.3.1 Khu trung t©m 
Khu trung t©m cã tæng diÖn tÝch lµ 189,79 ha, ®­îc ph©n thµnh c¸c khu ®Êt sau:

1) §Êt x©y dùng c«ng tr×nh hµnh chÝnh ®« thÞ (UBND thÞ x·) - « ®Êt ký hiÖu A-CC1, cã diÖn tÝch 2,19ha; ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña c¸c « ®Êt ®­îc tr×nh bµy trong b¶ng d­íi ®©y.
2) §Êt x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô cÊp ®« thÞ, gåm c¸c « ®Êt: ¤ ®Êt A- CC2 cã diÖn tÝch 1,80ha, lµ n¬i bè trÝ r¹p chiÕu bãng, b¶o tµng, th­ viÖn..; ¤ ®Êt A-CC3 cã diÖn tÝch 2,49ha, lµ n¬i bè trÝ cung v¨n ho¸, nhµ h¸t...
3) §Êt x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë (UBND ph­êng,  tr¹m x¸) - « ®Êt A- CC4 cã diÖn tÝch 0,83ha;

4) §Êt x©y dùng tr­êng häc, s©n luyÖn tËp thÓ thao, gåm c¸c « ®Êt: ¤ ®Êt A-CC5 cã diÖn tÝch 2,16ha, lµ ®Êt x©y dùng tr­êng trung häc phæ th«ng vµ s©n luyÖn tËp thÓ thao; ¤ ®Êt A-CC6 cã diÖn tÝch 3,54ha, gåm: ®Êt tr­êng tiÓu häc vµ s©n luyÖn tËp thÓ thao 1,77ha; tr­êng trung häc c¬ së 1,00ha vµ ®Êt nhµ trÎ 0,77ha.

5) §Êt x©y dùng trung t©m triÓn l·m, héi chî - « ®Êt ký hiÖu A-CC7, cã diÖn tÝch: 27,82ha, gåm: ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh 5,56ha; mÆt n­íc 7,64ha; ®Êt qu¶ng tr­êng, c©y xanh: 14,62ha.

6) §Êt x©y dùng c«ng tr×nh sö dông hçn hîp v¨n phßng, ng©n hµng, trung t©m th­¬ng m¹i, gåm c¸c « ®Êt: ¤ ®Êt A-HH1 cã diÖn tÝch: 6,36ha; ¤ ®Êt A-HH11 cã diÖn tÝch: 2,37ha;

§©y lµ c¸c « ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh cao tÇng t¹o diÖn m¹o hiÖn ®¹i cho khu ®« thÞ

7) §Êt x©y dùng c«ng tr×nh sö dông hçn hîp v¨n phßng, th­¬ng m¹i, ë, gåm c¸c « ®Êt: ¤ ®Êt A-HH2 cã diÖn tÝch 4,53ha; ¤ ®Êt A-HH3 cã diÖn tÝch 7,10ha; ¤ ®Êt A-HH4 cã diÖn tÝch 7,37ha; ¤ ®Êt A-HH5 cã diÖn tÝch 5,59ha; ¤ ®Êt A-HH6 cã diÖn tÝch 5,32ha; ¤ ®Êt A-HH7 cã diÖn tÝch 4,53ha; ¤ ®Êt A-HH8 cã diÖn tÝch 4,24ha; ¤ ®Êt A-HH9 cã diÖn tÝch 2,53ha; ¤ ®Êt A-HH10 cã diÖn tÝch 2,37ha;

§©y lµ c¸c « ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh cao tÇng t¹o diÖn m¹o hiÖn ®¹i cho khu ®« thÞ. DiÖn tÝch sµn ë tÝnh b»ng 50% tæng diÖn tÝch sµn. PhÝa gi÷a c¸c « ®Êt, x©y dùng mét kh«ng gian ®i bé cho ho¹t ®éng giao tiÕp mua s¾m. 

Tæng sè d©n trong c¸c « ®Êt ph¸t triÓn hçn hîp kho¶ng 19,81 ngµn ng­êi. 
8) §Êt c©y xanh  sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ vµ c©y xanh c¸ch ly gåm c¸c « ®Êt: ¤ ®Êt A-CX1 cã diÖn tÝch 16,40ha, lµ ®Êt c«ng viªn chÝnh ®« thÞ, gåm: ®Êt c©y xanh 6,80ha vµ ®Êt mÆt n­íc: 9,6ha; ¤ ®Êt A-CX2 cã diÖn tÝch 2,19ha, lµ ®Êt c«ng viªn c©y xanh – kh«ng gian më tr­íc c«ng tr×nh nhµ thÞ chÝnh; nhµ v¨n ho¸. T¹i ®©y dù kiÕn bè trÝ mét t­îng ®µi danh nh©n v¨n ho¸ cña ®Þa ph­¬ng; ¤ ®Êt A-CL cã diÖn tÝch 19,84ha, lµ ®Êt c©y xanh c¸ch ly.

9) §Êt x©y dùng b·i ®ç xe gåm c¸c « ®Êt: ¤ ®Êt A-P1 cã diÖn tÝch 1,48ha; ¤ ®Êt A-P2 cã diÖn tÝch 1,02ha.

10) §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt (mÆt c¾t ngang réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 55,72ha.

4.3.2 Khu tr­êng ®ua ngùa

Khu tr­êng ®ua ngùa cã tæng diÖn tÝch: 231,04ha, ®­îc ph©n thµnh c¸c « ®Êt sau:

1)  Khu ®Êt x©y dùng tr­êng ®ua, « ®Êt B-§N1 cã diÖn tÝch 68,61ha, lµ ®Êt x©y dùng tr­êng ®ua ngùa, gåm c¸c c«ng tr×nh ®­êng dÉn vµ ®ua ngùa; kh¸n ®µi vµ c¸c c«ng tr×nh phô trî; qu¶ng tr­êng vµ hÖ thèng c©y xanh vµ mÆt n­íc t¹o c¶nh quan xung quanh c«ng tr×nh.

2) ¤ ®Êt B-§N2 cã diÖn tÝch 26,78ha, gåm: §Êt x©y dùng chuång nu«i ngùa vµ huÊn luyÖn ngùa cã diÖn tÝch 2,20ha; §Êt c©y xanh sinh th¸i cã diÖn tÝch 19,95ha.

3) Khu ®Êt c©y xanh sinh th¸i gåm c¸c « ®Êt: ¤ ®Êt ký hiÖu B-CX1 cã diÖn tÝch 48,03ha; ¤ ®Êt ký hiÖu B-CX2 cã diÖn tÝch 12,72ha, gåm: ®Êt c©y xanh 10,51ha vµ mÆt n­íc 2,21ha; ¤ ®Êt ký hiÖu B-CX3 cã diÖn tÝch 49,40ha, lµ ®Êt c©y xanh sinh th¸i kÕt hîp nghØ d­ìng, gåm: ®Êt nhµ biÖt thù diÖn tÝch 8,03ha; ®Êt c©y xanh 3,73ha vµ ®Êt mÆt n­íc 4,30ha.

4) §Êt c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô - « ®Êt ký hiÖu B-CC cã diÖn tÝch 0,50ha.

5) §Êt x©y dùng b·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu B-P cã diÖn tÝch 6,03ha.

6) §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt (®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 18,97ha.

4.3.3 Khu phøc hîp thÓ thao

Khu phøc hîp thÓ thao cã tæng diÖn tÝch: 65,71ha, ®­îc ph©n thµnh c¸c « ®Êt sau:

1) Khu x©y dùng c«ng tr×nh thÓ thao - « ®Êt ký hiÖu C-TT1 cã diÖn tÝch 39,29ha. T¹i ®©y bè trÝ c«ng tr×nh s©n vËn ®éng víi kh¸n ®µi quy m« 30 ngµn chç, nhµ luyÖn tËp vµ thi ®Êu ®a n¨ng, s©n tËp luyÖn thÓ thao ngoµi trêi.
2) Khu c©y xanh kÕt hîp s©n thÓ thao (tennis) ngoµi trêi - « ®Êt ký hiÖu C-TT2 cã diÖn tÝch 10,44ha, gåm: ®Êt c©y xanh kÕt hîp s©n thÓ thao 5,17ha vµ ®Êt mÆt n­íc 5,27ha;

3) B·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu C-P cã diÖn tÝch 2,57ha;

4) §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt ( ®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 13,41ha.

4.3.4 Khu c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ 

Khu c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ cã tæng diÖn tÝch 153,58ha, ®­îc ph©n thµnh c¸c khu vùc sau:

1) Khu vùc cæng ra vµo, « ®Êt ký hiÖu D-1 cã diÖn tÝch 1,63ha. T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh tiÕp ®ãn, b¸n ®å l­u niÖm vµ ¨n uèng...
2) Khu vùc trung t©m, « ®Êt ký hiÖu D-2 cã diÖn tÝch 30,71ha. T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh vui ch¬i gi¶i trÝ nh­ c«ng tr×nh ch¬i game, nhµ xem phim 3D, nhµ g­¬ng...
3) Khu vùc vui ch¬i g¾n víi mÆt n­íc, « ®Êt ký hiÖu D-3 cã diÖn tÝch 23,93ha, gåm: 
- Khu vùc c«ng viªn n­íc diÖn tÝch 5,68ha cã bè côc nh­ mét hßn ®¶o. T¹i ®©y bè trÝ c«ng tr×nh tr­ît n­íc, bÕn tµu...

- MÆt n­íc bao quanh ®¶o cã diÖn tÝch 18,25ha;

4) Khu c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ kh¸c, « ®Êt ký hiÖu D-4 cã diÖn tÝch 92,27ha, bao gåm c¸c c«ng viªn chuyªn ®Ò: C«ng viªn truyÒn thuyÕt; C«ng viªn c¶m gi¸c m¹nh; C«ng viªn c¸c nh©n vËt phim ho¹t h×nh thÕ giíi vµ ViÖt Nam...
5) B·i ®è xe - « ®Êt ký hiÖu D-P cã diÖn tÝch 2,21ha;

6) §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt (®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 2,83ha.

4.3.5 Khu c«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d·

Khu c«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d· cã tæng diÖn tÝch: 232,53ha, ®­îc ph©n thµnh c¸c khu vùc sau:

1) Khu vùc cæng ra vµo, « ®Êt ký hiÖu E-1 cã diÖn tÝch 0,61ha. T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh tiÕp ®ãn, giíi thiÖu quy tr×nh th¨m quan, häc tËp.
2) Khu vùc v­ên ­¬m, « ®Êt ký hiÖu E-2 cã diÖn tÝch 12,74ha. §©y lµ n¬i ­¬m t¹o mét sè loµi hoa, cá ®Æc tr­ng, quÇn thÓ c©y c¶nh trong c¶ n­íc. T¹i ®©y bè trÝ mét nhµ kÝnh trång c©y c¸c n­íc «n ®íi. 

3) Khu vùc nu«i c¸, bß s¸t, l­ìng c­, chim n­íc, « ®Êt ký hiÖu E-3 cã diÖn tÝch 15,11ha, gåm:

- §Êt x©y dùng c«ng tr×nh, c©y xanh cã diÖn tÝch 7,92ha. T¹i ®©y bè trÝ c«ng tr×nh thuû cung tr­ng bµy mét sè loµi ®éng vËt biÓn vµ ®éng vËt n­íc ngät. Mét phÇn diÖn tÝch c©y xanh bè côc d¹ng ®¶o ®Ó dô chim tù nhiªn ®Õn sinh sèng.

- MÆt n­íc cã diÖn tÝch 7,82ha.

4) Khu ®Êt x©y dùng v­ên b­ím, « ®Êt ký hiÖu E-4 cã  diÖn tÝch 2,69ha, lµ khu vùc x©y dùng v­ên b­ím víi hµng tr¨m loµi kh¸c nhau, lµ ®Þa ®iÓm rÊt hÊt dÉn du kh¸ch. 
5 ) C¸c khu ®Êt nu«i ®éng vËt, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu E-5 cã diÖn tÝch 9,64ha, lµ khu vùc nu«i chim ¨n thÞt; ¤ ®Êt ký hiÖu E-6 cã diÖn tÝch 35,76ha, lµ khu vùc nu«i thó d÷ ¨n thÞt; ¤ ®Êt ký hiÖu E-7 cã diÖn tÝch 76,72ha, lµ khu vùc nu«i thó mãng guèc, bè trÝ trong khu vùc rõng tù nhiªn hiÖn t¹i; ¤ ®Êt ký hiÖu E-8 cã diÖn tÝch72,43ha, lµ khu vùc nu«i linh tr­ëng, bè trÝ trong khu vùc rõng tù nhiªn hiÖn t¹i. 

TÊt c¶ c¸c lo¹i ®éng vËt trong c¸c « ®Êt trªn ®­îc b¶o vÖ, ng¨n c¸ch b»ng c¸c hµo n­íc, hoÆc c¹n. Ng­êi ®i tham quan ®­îc tæ chøc trªn c¸c xe chuyªn dông. 

6) Khu vùc hËu cÇn, hµnh chÝnh, nghiªn cøu - « ®Êt ký hiÖu E-HC cã diÖn tÝch  1,53ha. T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh chÕ biÕn thøc ¨n cho ®éng vËt; khèi hµnh chÝnh vµ kh«ng gian cho c¸c ho¹t ®éng nghiªn cøu b¶o tån, nh©n gièng. 
7) B·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu E-P cã diÖn tÝch 0,29ha;

8) Giao th«ng ngoµi « ®Êt ( ®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 5,01ha.

4.3.6 Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng

Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng cã tæng diÖn tÝch: 116,77ha, ®­îc ph©n thµnh 2 khu vùc:

1) Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng 1 cã tæng diÖn tÝch: 63,50ha, gåm:  
- C¸c « ®Êt x©y dùng kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu F1-CC1 cã diÖn tÝch 6,14ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F1-CC2 cã diÖn tÝch 6,06ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F1-CC3 cã diÖn tÝch 9,16ha. T¹i ®©y chñ yÕu x©y dùng c«ng tr×nh cao tÇng, phÇn bÖ ®­îc tæ chøc cho c¸c ho¹t ®éng vui ch¬i cã th­ëng, mua s¾m..., phÇn trªn lµ c¸c khèi phßng kh¸ch s¹n. 
- §Êt c©y xanh sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ, c©y xanh c¸ch ly, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu F1-CX1 cã diÖn tÝch 7,91ha, gåm: ®Êt c©y xanh 5,54ha vµ ®Êt mÆt n­íc 2,37ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F1-CX2 cã diÖn tÝch 7,87ha, gåm ®Êt c©y xanh 5,20ha vµ ®Êt mÆt n­íc 2,67ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F1-CX3 cã diÖn tÝch 11,82ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F1-CL cã diÖn tÝch 397ha, gåm ®Êt c©y xanh 2,98ha vµ ®Êt mÆt n­íc 0,99ha;

- §Êt b·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu F1-P cã diÖn tÝch 1,01ha;

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt (®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 9,56ha.

2) Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng 2 cã tæng diÖn tÝch: 53,27ha, gåm: 
- C¸c « ®Êt x©y dùng kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu F2-CC1 cã diÖn tÝch 4,27ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F2-CC2 cã diÖn tÝch 3,21ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F2-CC3 cã diÖn tÝch 5,29ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F2-CC4 cã diÖn tÝch 5,20ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F2-CC5 cã diÖn tÝch 3,88ha; ¤ ®Êt ký hiÖu F2-CC6 cã diÖn tÝch 4,27ha. T¹i ®©y chñ yÕu x©y dùng c«ng tr×nh nhiÒu tÇng, phÇn bÖ ®­îc tæ chøc cho c¸c ho¹t ®éng vui ch¬i cã th­ëng, mua s¾m..., phÇn trªn lµ c¸c khèi phßng kh¸ch s¹n. 

PhÝa gi÷a c¸c « ®Êt tæ chøc hµnh lang ®i bé cho ho¹t ®éng giao tiÕp, mua s¾m.

- §Êt c©y xanh sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ - « ®Êt ký hiÖu F2-CX cã diÖn tÝch 19,87ha;

- B·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu F2-P cã diÖn tÝch 0,65ha

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt ( ®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 6,63ha.

4.3.7 Khu vùc s©n g«n 36 lç

Khu vùc s©n g«n 36 lç cã tæng diÖn tÝch 171,65ha, ®­îc ph©n thµnh:
1) C©u l¹c bé s©n g«n - « ®Êt ký hiÖu G-CC cã diÖn tÝch 2,69ha;

2) §Êt x©y dùng s©n g«n 18 lç - « ®Êt ký hiÖu G-1 cã diÖn tÝch 72,66ha, gåm s©n g«n cã diÖn tÝch 69,11ha vµ ®Êt mÆt n­íc 3,55ha;

3) §Êt x©y dùng s©n g«n 18 lç - « ®Êt ký hiÖu G-2 cã diÖn tÝch 95,30ha, gåm  s©n g«n cã diÖn tÝch 69,99ha vµ ®Êt mÆt n­íc 25,31ha;

4) B·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu G-P cã diÖn tÝch 1,00ha.

4.3.8 Khu du lÞch nghØ d­ìng

Khu du lÞch nghØ d­ìng cã tæng diÖn tÝch: 500,44ha, ®­îc ph©n thµnh 3 khu vùc:
1) Khu du lÞch nghØ d­ìng t¹i phÝa §«ng - khu ®Êt ký hiÖu H1 cã tæng diÖn tÝch 182,56ha, gåm:

- §Êt c«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë - « ®Êt ký hiÖu H1-CC1 cã diÖn tÝch 1,38ha, lµ ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh trung t©m th­¬ng m¹i, gi¶i trÝ.
- §Êt tr­êng häc, nhµ trÎ- « ®Êt ký hiÖu H1-CC2 cã diÖn tÝch 1,90ha, lµ ®Êt x©y dùng tr­êng tiÓu häc 1,19ha vµ ®Êt nhµ trÎ 0,71ha;

- §Êt c«ng céng dÞch vô cÊp ®« thÞ gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu H1-CC3 cã diÖn tÝch 5,15ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H1-CC4 cã diÖn tÝch 6,82ha. T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh phôc vô cho viÖc héi nghÞ, héi th¶o, biÓu diÔn thêi trang...
- §Êt x©y dùng biÖt thù, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu H1-BT1 cã diÖn tÝch 42,94ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù 11,91ha, ®Êt c©y xanh sinh th¸i 10,3ha vµ ®Êt mÆt n­íc 20,73ha;  ¤ ®Êt ký hiÖu H1-BT2 cã diÖn tÝch 31,50ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù 9,54ha, ®Êt c©y xanh sinh th¸i 19,87ha vµ ®Êt mÆt n­íc 2,09ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H1-BT3 cã diÖn tÝch 13,60ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù 8,20ha vµ ®Êt c©y xanh sinh th¸i 5,40ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H1-BT4 cã diÖn tÝch 13,73ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù 10,01ha vµ ®Êt c©y xanh sinh th¸i 3,72ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H1-BT5 cã diÖn tÝch 6,50ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù 2,03ha vµ ®Êt c©y xanh sinh th¸i 4,47ha.
Tæng sè d©n c­ dù kiÕn trong c¸c khu biÖt thù kho¶ng 2,19 ngµn ng­êi. 

- §Êt c©y xanh sinh th¸i vµ c©y xanh c¸ch ly, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu H1-CX cã diÖn tÝch 8,81ha, gåm ®Êt c©y xanh 3,46ha vµ ®Êt mÆt n­íc 9,31 ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H1-CL1 cã diÖn tÝch 9,31ha, gåm ®Êt c©y xanh 8,57ha vµ ®Êt mÆt n­íc 0,74 ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H1-CL2 cã diÖn tÝch 5,04ha, gåm ®Êt c©y xanh 3,53ha vµ ®Êt mÆt n­íc 1,51 ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H1-CL3 cã diÖn tÝch 15,71ha, gåm ®Êt c©y xanh 14,62ha vµ ®Êt mÆt n­íc 1,09 ha;

- §Êt b·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu H1-P cã diÖn tÝch 1,16ha;

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt ( ®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 19,01ha.

2) Khu du lÞch nghØ d­ìng t¹i phÝa B¾c - « ®Êt ký hiÖu H2 cã tæng diÖn tÝch 153,57ha, gåm:

- §Êt c«ng céng dÞch vô cÊp ®« thÞ - bÖnh viÖn ®iÒu d­ìng- « ®Êt ký hiÖu H2-CC1 cã diÖn tÝch 4,12ha. BÖnh viÖn cã quy m« kho¶ng 500 gi­êng. 
- §Êt c«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu H2-CC2 cã diÖn tÝch 2,86ha, gåm: ®Êt c«ng céng dÞch vô 2,03ha vµ ®Êt c©y xanh sinh th¸i 0,83ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H2-CC4 cã diÖn tÝch 0,99ha. T¹i ®©y x©y dùng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, chî. 
- §Êt tr­êng häc, nhµ trÎ- « ®Êt ký hiÖu H2-CC3 cã diÖn tÝch 1,97ha, gåm ®Êt x©y dùng tr­êng tiÓu häc 1,49ha vµ nhµ trÎ 0,48ha.
- §Êt x©y dùng biÖt thù gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu H2-BT1 cã diÖn tÝch 7,70ha, gåm: ®Êt biÖt thù, nghØ d­ìng 2,53ha vµ ®Êt c©y xanh 5,17ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H2-BT2 cã diÖn tÝch 27,51ha, gåm: ®Êt biÖt thù, nghØ d­ìng 13,26ha, ®Êt c©y xanh 11,09ha vµ ®Êt mÆt n­íc 316ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H2-BT3 cã diÖn tÝch 23,24ha, gåm: ®Êt biÖt thù, nghØ d­ìng 15,05ha, ®Êt c©y xanh 8,43ha vµ ®Êt mÆt n­íc 7,44ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H2-BT4 cã diÖn tÝch 23,73ha, gåm: ®Êt biÖt thù, nghØ d­ìng 15,05ha, ®Êt c©y xanh 6,44ha vµ ®Êt mÆt n­íc 2,24ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H2-BT5 cã diÖn tÝch 28,53ha, gåm: ®Êt biÖt thù, nghØ d­ìng 14,58ha, ®Êt c©y xanh 8,43ha vµ ®Êt mÆt n­íc 5,52ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H2-BT6 cã diÖn tÝch 15,81ha, gåm: ®Êt biÖt thù, nghØ d­ìng 8,63ha, ®Êt c©y xanh 7,18ha.
Tæng sè d©n c­ dù kiÕn trong c¸c khu biÖt thù kho¶ng 3,18 ngµn ng­êi. 

- §Êt c©y xanh sinh th¸i, c¸ch ly - « ®Êt ký hiÖu H2-CX cã diÖn tÝch 3,41ha, gåm: ®Êt c©y xanh 8,63ha vµ ®Êt mÆt n­íc 0,38ha;

- §Êt b·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu H2-P cã diÖn tÝch 0,65ha;

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt (®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 13,05ha;

3) Khu du lÞch nghØ d­ìng t¹i phÝa T©y Nam - « ®Êt ký hiÖu H3 cã tæng diÖn tÝch 164,31ha, gåm:

- §Êt c«ng céng dÞch vô ®¬n vÞ ë - « ®Êt ký hiÖu H3-CC cã diÖn tÝch 1,66ha. T¹i ®©y x©y dùng c«ng tr×nh th­¬ng m¹i, chî. 
- §Êt x©y dùng biÖt thù trªn c¸c ®¶o nh©n t¹o: ¤ ®Êt ký hiÖu H3-BT1 cã diÖn tÝch 45,81ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù 5,22ha, ®Êt c©y xanh 37,02ha vµ ®Êt mÆt n­íc 3,57ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H3-BT2 cã diÖn tÝch 50,74ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù 3,25ha, ®Êt c©y xanh 30,85ha vµ ®Êt mÆt n­íc 16,64ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H3-BT3 cã diÖn tÝch 51,18ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù 3,18ha, ®Êt c©y xanh 26,64ha vµ ®Êt mÆt n­íc 21,36ha; 
- §Êt x©y dùng biÖt thù: ¤ ®Êt ký hiÖu H3-BT4 cã diÖn tÝch 2,66ha; ¤ ®Êt ký hiÖu H3-BT5 cã diÖn tÝch 2,52ha.

Tæng sè d©n c­ dù kiÕn trong c¸c khu biÖt thù kho¶ng 0,60 ngµn ng­êi. 

- §Êt c©y xanh sinh th¸i - « ®Êt ký hiÖu H3-CX cã diÖn tÝch 1,96ha, gåm: ®Êt c©y xanh 1,40ha vµ ®Êt mÆt n­íc 0,56ha;

- §Êt b·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu H3-P cã diÖn tÝch 0,22ha;

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt (®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch7,56ha.

4.3.9 Khu vùc x©y dùng biÖt thù cao cÊp

Khu vùc x©y dùng biÖt thù cao cÊp cã tæng diÖn tÝch 230,80ha, cã cÊu tróc cña mét ®¬n vÞ ë, ®­îc ph©n thµnh 2 khu vùc:

1) Khu vùc x©y dùng biÖt thù cao cÊp 1- ký hiÖu I1 cã tæng diÖn tÝch 121,92ha, gåm:

- §Êt x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu I1-CC1 cã diÖn tÝch 3,40ha, lµ ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh UBND cÊp ph­êng, tr¹m x¸, chî;

- §Êt x©y dùng tr­êng häc, nhµ trÎ, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu I1-CC2 cã diÖn tÝch 1,51ha, lµ ®Êt tr­êng tiÓu häc; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-CC3 cã diÖn tÝch 162ha, gåm ®Êt tr­êng trung häc c¬ së 1,02ha vµ ®Êt nhµ trÎ 0,60ha;
- §Êt x©y dùng biÖt thù, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT1 cã diÖn tÝch 1,85ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT2 cã diÖn tÝch 2,02ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT3 cã diÖn tÝch 2,26ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT4 cã diÖn tÝch 2,22ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT5 cã diÖn tÝch 0,24ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT6 cã diÖn tÝch 0,49ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT7 cã diÖn tÝch 2,01ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT8 cã diÖn tÝch 2,05ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT9 cã diÖn tÝch 2,60ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT10 cã diÖn tÝch 2,65ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT11 cã diÖn tÝch 0,62ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT12 cã diÖn tÝch 6,92ha, gåm: ®Êt biÖt thù 5,77ha vµ ®Êt c©y xanh 1,17ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT13 cã diÖn tÝch 7,51ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT14 cã diÖn tÝch 4,07ha, gåm: ®Êt biÖt thù 3,34ha vµ ®Êt c©y xanh 0,73ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-BT15 cã diÖn tÝch 8,22ha, gåm: ®Êt biÖt thù 7,43ha vµ ®Êt c©y xanh 0,79ha;

- §Êt c©y xanh sö dông c«ng céng cÊp ®¬n vÞ ë vµ c©y xanh c¸ch ly, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu I1-CX1 cã diÖn tÝch 4,16ha, gåm: ®Êt c©y xanh c«ng viªn 2,66ha vµ ®Êt mÆt n­íc 1,50ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-CX2 cã diÖn tÝch 3,15ha, gåm: ®Êt c©y xanh c«ng viªn 0,62ha vµ ®Êt mÆt n­íc 2,53ha;  ¤ ®Êt ký hiÖu I1-CX3 cã diÖn tÝch 1,63ha, gåm: ®Êt c©y xanh c«ng viªn 0,69ha vµ ®Êt mÆt n­íc 0,94ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-CX4 cã diÖn tÝch 1,37ha, gåm: ®Êt c©y xanh c«ng viªn 0,68ha vµ ®Êt mÆt n­íc 0,69ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-CX5 cã diÖn tÝch 4,26ha, gåm: ®Êt c©y xanh c«ng viªn 3,16ha vµ ®Êt mÆt n­íc 1,10ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I1-CL cã diÖn tÝch 12,35ha, gåm: ®Êt c©y xanh c¸ch ly 9,52ha vµ ®Êt mÆt n­íc 2,83ha;

- §Êt b·i ®ç xe, tr¹m cøu háa - « ®Êt ký hiÖu I1-P cã diÖn tÝch 3,78ha;

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt (®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 22,02ha.

2) Khu vùc x©y dùng biÖt thù cao cÊp 2 - ký hiÖu I2 cã tæng diÖn tÝch 108,88ha gåm:

- §Êt c«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë- « ®Êt ký hiÖu I2-CC1 cã diÖn tÝch 1,70ha, lµ ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh trung t©m th­¬ng m¹i;

- §Êt tr­êng häc, nhµ trÎ - « ®Êt ký hiÖu I2-CC2 cã diÖn tÝch 2,11ha, gåm ®Êt x©y dùng tr­êng tiÓu häc 1,44ha vµ nhµ trÎ 0,67ha;

- §Êt x©y dùng biÖt thù, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu I2-BT1 cã diÖn tÝch: 14,44ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I2-BT2 cã diÖn tÝch: 13,75ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I2-BT3 cã diÖn tÝch: 13,47ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I2-BT4 cã diÖn tÝch: 6,59ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù, nhµ v­ên 5,61ha vµ ®Êt c©y xanh sinh th¸i 0,98ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I2-BT5 cã diÖn tÝch: 9,96ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I2-BT6 cã diÖn tÝch: 7,47ha; ¤ ®Êt ký hiÖu I2-BT7 cã diÖn tÝch: 7,3ha, gåm: ®Êt x©y dùng biÖt thù, nhµ v­ên 3,21ha vµ ®Êt c©y xanh sinh th¸i 4,09ha;

- §Êt c©y xanh sö dông c«ng céng cÊp ®¬n vÞ ë - « ®Êt ký hiÖu I2-CX cã diÖn tÝch 13,88ha, gåm ®Êt c©y xanh c«ng viªn, v­ên d¹o 5,26ha vµ ®Êt mÆt n­íc 8,62ha;

- §Êt b·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu I2-P cã diÖn tÝch 0,81ha;

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt ( ®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 8,96ha.

Tæng sè d©n c­ dù kiÕn trong c¶ 2 khu biÖt thù kho¶ng 10,65 ngµn ng­êi. 

4.3.10 Khu d©n c­

Khu d©n c­ cã tæng diÖn tÝch: 62,82ha, cã cÊu tróc t­¬ng ®­¬ng mét ®¬n vÞ ë, ®­îc ph©n thµnh 3 khu vùc:

1) Khu d©n c­ 1 - ký hiÖu K1 cã tæng diÖn tÝch 23,60ha, gåm:
- §Êt tr­êng häc, nhµ trÎ - « ®Êt ký hiÖu K1-CC cã diÖn tÝch 1,08ha gåm ®Êt x©y dùng tr­êng tiÓu häc, trung häc c¬ së 0,88ha vµ ®Êt nhµ trÎ 0,20ha;

- §Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo quy ho¹ch, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu  K1-DC1 cã diÖn tÝch 2,05ha; ¤ ®Êt ký hiÖu  K1-DC2 cã diÖn tÝch 2,95ha; ¤ ®Êt ký hiÖu  K1-DC1 cã diÖn tÝch 6,37ha; ¤ ®Êt ký hiÖu  K1-DC1 cã diÖn tÝch 3,05ha; ¤ ®Êt ký hiÖu  K1-DC1 cã diÖn tÝch 3,55ha;

- §Êt c©y xanh v­ên d¹o cÊp ®¬n vÞ ë - « ®Êt ký hiÖu K1-CX cã diÖn tÝch 0,93ha

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt ( ®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 3,62ha.

2) Khu d©n c­ 2 - ký hiÖu K2 cã tæng diÖn tÝch 19,60ha, gåm:
- §Êt c«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë - « ®Êt ký hiÖu K2-CC1 cã diÖn tÝch 0,45ha, lµ ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh chî, tr¹m y tÕ;

- §Êt tr­êng häc, nhµ trÎ, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu K2-CC2 cã diÖn tÝch 1,11ha, lµ ®Êt x©y dùng tr­êng tiÓu häc, trung häc c¬ së; ¤ ®Êt ký hiÖu K2-CC3 cã diÖn tÝch 0,63ha, lµ ®Êt nhµ trÎ;

- §Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo quy ho¹ch, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu K2-DC1 cã diÖn tÝch 2,82ha; ¤ ®Êt ký hiÖu K2-DC2 cã diÖn tÝch 2,53ha; ¤ ®Êt ký hiÖu K2-DC3 cã diÖn tÝch 3,49ha; ¤ ®Êt ký hiÖu K2-DC4 cã diÖn tÝch 2,89ha;

- §Êt c©y xanh v­ên d¹o cÊp ®¬n vÞ ë - « ®Êt ký hiÖu K2-CX cã diÖn tÝch 1,33ha;

- §Êt b·i ®ç xe - « ®Êt ký hiÖu  K2-P cã diÖn tÝch 0,23ha;

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt (®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 4,12ha.

3) Khu d©n c­ 3 -ký hiÖu K3 cã diÖn tÝch 19,62ha, gåm: 

- §Êt c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë- « ®Êt ký hiÖu K3-CC1 cã diÖn tÝch 0,31ha, lµ ®Êt x©y dùng UBND x· ( UBND ph­êng trong t­¬ng lai);
- §Êt x©y dùng tr­êng phæ th«ng trung häc- « ®Êt ký hiÖu K3-CC2 cã diÖn tÝch 1,94ha;

- §Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo quy ho¹ch, gåm: ¤ ®Êt ký hiÖu K3-DC1 cã diÖn tÝch 4,65ha; ¤ ®Êt ký hiÖu K3-DC2 cã diÖn tÝch 3,61ha; ¤ ®Êt ký hiÖu K3-DC3 cã diÖn tÝch 2,83ha; ¤ ®Êt ký hiÖu K3-DC4 cã diÖn tÝch 1,46ha;

Tæng sè d©n c­ dù kiÕn trong c¶ 3 khu vùc d©n c­ kho¶ng 8,45 ngµn ng­êi. 

- §Êt c©y xanh v­ên d¹o cÊp ®¬n vÞ ë - « ®Êt ký hiÖu K3-CX cã diÖn tÝch 1,77ha;

- §Êt giao th«ng ngoµi « ®Êt ( ®­êng réng tõ 15m trë lªn) cã diÖn tÝch 2,86ha.

4.3.11 H¹ tÇng kü thuËt

§Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt ®« thÞ cã tæng diÖn tÝch 14,97ha, gåm: 
1) Tr¹m xö lý n­íc th¶i - « ®Êt ký hiÖu HTKT1 cã diÖn tÝch 4,40ha;

2) Tr¹m xö lý n­íc th¶i vµ tr¹m ®èt r¸c - « ®Êt ký hiÖu HTKT 2 cã diÖn tÝch 7,17ha;

3) Tr¹m biÕn thÕ 110/22KV - « ®Êt ký hiÖu HTKT3 cã diÖn tÝch 0,41ha;

4) Nhµ m¸y n­íc - « ®Êt ký hiÖu HTKT4 cã diÖn tÝch 2,99ha.

4.3.12  §Êt giao th«ng

§Êt x©y dùng bÕn xe kh¸ch liªn tØnh vµ ®Êt giao th«ng chÝnh ®« thÞ cã tæng diÖn tÝch 99,18ha, gåm: §Êt bÕn xe kh¸ch liªn tØnh kÕt hîp tr¹m x¨ng cã diÖn tÝch 4,37ha vµ ®Êt c¸c trôc giao th«ng chÝnh ®« thÞ cã diÖn tÝch 94,81ha.

Toµn bé c¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt cña ®å ¸n ®­îc tæng hîp trong b¶ng sau:

B¶ng chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt khu vùc dù ¸n

	TT
	Ký hiÖu

« ®Êt
	Chøc n¨ng sö dông
	DiÖn tÝch 

(ha)
	M§

XD (%)
	Sè tÇng TB (tÇng)
	HS

SD ®Êt (lÇn)
	DiÖn tÝch  sµn (m2)
	Ng­​êi

(ngµn ng­êi)

	1
	Khu  A
	Khu trung t©m 
	189,79
	14,11
	12,7
	1,79
	3389213
	19,81

	1.1
	A-CC1
	C«ng tr×nh hµnh chÝnh cÊp ®« thÞ
	2,19
	40
	5
	2,00
	43800
	 

	1.2
	A-CC2
	C«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô cÊp ®« thÞ
	1,80
	40
	5
	2,00
	36000
	 

	1.3
	A-CC3
	C«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô cÊp ®« thÞ
	2,49
	40
	5
	2,00
	49800
	 

	1.4
	A-CC4
	C«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë – UB, tr¹m x¸
	0,83
	40
	5
	2,00
	16600
	 

	1.5
	A-CC5
	Tr​­êng THPT và s©n luyÖn tËp thÓ thao
	2,16
	25
	3
	0,75
	16200
	 

	1.6
	A-CC6
	Tr​­êng TH, THCS vµ nhµ trÎ
	3,54
	25
	3
	0,75
	26550
	 

	 
	 
	Tr​­êng TH
	1,77
	25
	3
	0,75
	13275
	 

	 
	 
	Tr­​êng THCS
	1,00
	25
	3
	0,75
	7500
	 

	 
	 
	Nhµ trÎ
	0,77
	25
	3
	0,75
	5775
	 

	1.7
	A-CC7
	Trung t©m triÓn l·m, héi chî
	27,82
	22,6
	2,8
	0,63
	174228
	 

	 
	 
	§Êt x©y dùng c«ng tr×nh
	5,56
	20
	3
	0,60
	166920
	

	 
	 
	MÆt n­​íc
	7,64
	
	
	
	
	

	 
	 
	Qu¶ng tr​­êng, c©y xanh
	14,62
	5
	1
	0,05
	7308
	 

	1.8
	A-HH1
	§Êt XD c«ng tr×nh sö dông hçn hîp v¨n phßng, TM
	6,36
	30
	25
	7,50
	477000
	 

	1.9
	A-HH2
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM, ë
	4,53
	30
	20
	6,00
	271800
	2,47

	1.10
	A-HH3
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM, ë
	7,10
	30
	20
	6,00
	426000
	3,87

	1.11
	A-HH4
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM, ë
	7,37
	30
	18
	5,40
	397980
	3,62

	1.12
	A-HH5
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM, ë
	5,59
	30
	18
	5,40
	301860
	2,74

	1.13
	A-HH6
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM, ë
	5,32
	30
	20
	6,00
	319200
	2,90

	1.14
	A-HH7
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM, ë
	4,53
	30
	20
	6,00
	271800
	2,47

	1.15
	A-HH8
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM, ë
	4,24
	30
	15
	4,50
	190800
	1,73

	1.16
	A-HH9
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM
	2,53
	30
	20
	6,00
	151800
	 

	1.17
	A-HH10
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM
	2,37
	30
	15
	4,50
	106650
	 

	1.18
	A-HH11
	§Êt XD c«ng tr×nh SDHH v¨n phßng, TM
	2,37
	30
	15
	4,50
	106650
	 

	1.19
	A-CX1
	§Êt CX sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ
	16,40
	2,1
	1
	0,02
	3400
	0,00

	 
	 
	§Êt c©y xanh c«ng viªn
	6,80
	5
	1
	0,05
	3400
	 

	 
	 
	§Êt mÆt n​­íc
	9,60
	
	
	
	
	 

	1.20
	A-CX2
	§Êt CX sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ
	2,19
	5
	1
	0,05
	1095
	 

	1.21
	A-CL
	§Êt c©y xanh c¸ch ly
	19,84
	 
	 
	 
	 
	 

	1.22
	A-P1
	B·i ®ç xe
	1,48
	 
	 
	 
	 
	 

	1.23
	A-P2
	B·i ®ç xe
	1,02
	 
	 
	 
	 
	 

	1.24
	A-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	55,72
	 
	 
	 
	 
	 

	2
	Khu B
	Khu tr​­êng ®ua ngùa
	231,04
	4,84
	1,1
	0,06
	127960
	0,32

	2.1
	B-§N1
	Khu ®Êt x©ydùng tr​­êng ®ua ngùa
	68,61
	4,76
	1
	0,05
	32645
	0

	 
	 
	§Êt x©y dùng tr​­êng ®ua ngùa
	65,29
	5
	1
	0,05
	32645
	 

	 
	 
	§Êt mÆt n​­íc
	3,32
	
	
	
	
	 

	2.2
	B-§N2
	Khu ®Êt x©y dùng chuång nu«i vµ huÊn luyÖn ngùa
	26,78
	5
	1
	0,05
	13390
	 

	 
	 
	§Êt x©y dùng chuång nu«i ngùa
	2,20
	10
	1
	0,10
	2200
	 

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	24,58
	
	
	
	
	 

	2.3
	B-CX1
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	48,03
	5
	1
	0,05
	24015
	 

	2.4
	B-CX2
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	12,72
	4,13
	1
	0,04
	5255
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	10,51
	5
	1
	0,05
	5255
	 

	 
	 
	MÆt n​­íc
	2,21
	 
	 
	 
	 
	 

	2.5
	B-CX3
	§Êt c©y xanh sinh th¸i kÕt hîp nghØ ®​­ìng
	49,40
	7,00
	1,5
	0,10
	50655
	0,32

	 
	 
	§Êt biÖt thù
	8,03
	20
	2
	0,40
	32120
	0,32

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	37,07
	5
	1
	0,05
	18535
	

	 
	 
	§Êt mÆt n​­íc
	4,30
	 
	 
	 
	 
	 

	2.6
	B.CC
	§Êt c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô
	0,50
	40
	1
	0,40
	2000
	 

	2.7
	B-P
	B·i ®ç xe
	6,03
	 
	 
	 
	 
	 

	2.8
	B-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	18,97
	 
	 
	 
	 
	 

	3
	Khu C
	Khu phøc hîp thÓ thao
	65,71
	12,35
	1,0
	0,12
	81165
	 

	3.1
	C-TT1
	Khu x©y dùng c«ng tr×nh thÓ thao
	39,29
	20
	1
	0,20
	78580
	 

	3.2
	C-TT2
	Khu c©y xanh kÕt hîp s©n thÓ thao  (tennis) ngoµi trêi
	10,44
	2,5
	1
	0,02
	2585
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh kÕt hîp s©n thÓ thao
	5,17
	5
	1
	0,05
	2585
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	5,27
	
	
	
	
	

	3.3
	C-P
	B·i ®ç xe
	2,57
	 
	 
	 
	 
	 

	3.4
	C-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	13,41
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	Khu D
	C«ng viªn vui ch¬i gi¶I trÝ         
	153,58
	4,40
	1,0
	0,05
	70850
	 

	4.1
	D-1
	Khu vùc cæng ra vµo
	1,63
	20
	2
	0,40
	6520
	 

	4.2
	D-2
	Khu vùc trung t©m 
	30,71
	5
	1
	0,05
	15355
	 

	4.3
	D-3
	Khu vùc vui ch¬i g¾n víi mÆt n­íc
	23,93
	1,2
	1
	0,01
	2840
	0

	 
	 
	Khu vùc c«ng viªn n​­íc
	5,68
	5
	1
	0,05
	2840
	 

	 
	 
	MÆt n​­íc
	18,25
	
	
	
	
	 

	4.4
	D-4
	Khu CV vui ch¬i gi¶i trÝ (CV truyÒn thuyÕt; CV c¶m gi¸c m¹nh; CV nh©n vËt phim ho¹t h×nh...)
	92,27
	5
	1
	0,05
	46135
	 

	4.5
	D-P
	B·i ®ç xe
	2,21
	 
	 
	 
	 
	 

	4.7
	D-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	2,83
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	Khu E
	C«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d·- rõng sinh th¸i
	232,53
	4,14
	1,5
	0,06
	143622
	 

	5.1
	E-1
	Khu vùc cæng ra vµo
	0,61
	20
	2
	0,40
	2440
	 

	5.2
	E-2
	Khu vùc v­​ên ​­¬m
	12,74
	20
	2
	0,40
	50960
	 

	5.3
	E-3
	Khu vùc §V n​­íc, bß s¸t, l​­ìng c​­, chim n​­íc, thuû cung
	15,11
	4,8
	1
	0,14
	21870
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh, ®¶o, c«ng tr×nh thñy cung
	7,29
	10
	3
	0,30
	21870
	

	 
	 
	MÆt n­​íc
	7,82
	
	
	
	
	

	5.4
	E-4
	Khu vùc v​­ên b​­ím
	2,69
	3
	1
	0,03
	807
	 

	5.5
	E-5
	Khu vùc nu«i chim ¨n thÞt
	9,64
	3
	1
	0,03
	2892
	 

	5.6
	E-6
	Khu vùc nu«i thó d÷ ¨n thÞt
	35,76
	3
	1
	0,03
	10728
	 

	5.7
	E-7
	Khu vùc nu«i thó mãng guèc - rõng sinh th¸i
	76,72
	3
	1
	0,03
	23016
	 

	5.8
	E-8
	Khu vùc nu«i linh tr​­ëng - rõng sinh th¸i
	72,43
	3
	1
	0,03
	21729
	 

	5.9
	E-HC
	Khu vùc hËu cÇn, hµnh chÝnh, nghiªn cøu
	1,53
	20
	3
	0,60
	9180
	 

	5.10
	E-P
	B·i ®ç xe
	0,29
	 
	 
	 
	 
	 

	5.11
	E-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	5,01
	 
	 
	 
	 
	 

	6
	Khu F
	Khu  kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th​­ëng
	116,77
	14,02
	8,4
	1,18
	1374215
	 

	6.1
	Khu F1
	Khu  kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th​­ëng 1
	63,50
	11,87
	12,9
	1,53
	972480
	 

	6.1.1
	F1-CC1
	Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng
	6,14
	30
	15
	4,50
	276300
	 

	6.1.2
	F1-CC2
	Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng
	6,06
	30
	15
	4,50
	272700
	 

	6.1.3
	F1-CC3
	Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng
	9,16
	30
	15
	4,50
	412200
	 

	6.1.4
	F1-CX1
	§Êt CX sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ
	7,91
	3,5
	1
	0,04
	2770
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh c«ng viªn
	5,54
	5
	1
	0,05
	2770
	

	 
	 
	§Êt mÆt n​­íc
	2,37
	
	
	
	
	

	6.1.5
	F1-CX2
	§Êt CX sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ
	7,87
	3,3
	1
	0,03
	2600
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh c«ng viªn
	5,20
	5
	1
	0,05
	2600
	

	 
	 
	§Êt mÆt n​­íc
	2,67
	
	
	
	
	

	6.1.6
	F1-CX3
	§Êt CX sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ
	11,82
	5
	1
	0,05
	5910
	 

	6.1.7
	F1-CL
	§Êt c©y xanh c¸ch ly
	3,97
	 
	 
	 
	 
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	2,98
	
	
	
	
	

	 
	 
	§Êt mÆt n­​íc
	0,99
	
	
	
	
	

	6.1.8
	F1-P
	B·i ®ç xe
	1,01
	 
	 
	 
	 
	 

	6.1.9
	F1-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	9,56
	 
	 
	 
	 
	 

	6.2
	Khu F2
	Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th​­ëng 2
	53,27
	17
	4,5
	0,75
	401735
	 

	6.2.1
	F2-CC1
	Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng
	4,27
	30
	5
	1,50
	64050
	 

	6.2.2
	F2-CC2
	Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng
	3,21
	30
	5
	1,50
	48150
	 

	6.2.3
	F2-CC3
	Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng
	5,29
	30
	5
	1,50
	79350
	 

	6.2.4
	F2-CC4
	Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng
	5,20
	30
	5
	1,50
	78000
	 

	6.2.5
	F2-CC5
	Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng
	3,88
	30
	5
	1,50
	58200
	 

	6.2.6
	F2-CC6
	Kh¸ch s¹n vµ khu vui ch¬i cã th­ëng
	4,27
	30
	5
	1,50
	64050
	 

	6.2.7
	F2-CX
	§Êt CX sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ
	19,87
	5
	1
	0,05
	9935
	 

	6.2.8
	F2-P
	B·i ®ç xe
	0,65
	 
	 
	 
	 
	 

	6.2.9
	F2-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	6,63
	 
	 
	 
	 
	 

	7
	Khu  G
	Khu s©n g«n 36 lç
	171,65
	0,47
	2,0
	0,01
	16140
	0,00

	7.1
	G-CC
	C©u l¹c bé s©n g«n
	2,69
	30
	2
	0,60
	16140
	 

	7.2
	G-1
	S©n g«n 18 lç
	72,66
	0,0
	 
	0,00
	0
	0

	 
	 
	Khu vùc s©n g«n
	69,11
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	3,55
	
	
	
	
	

	7.3
	G-2
	S©n g«n 18 lç
	95,30
	0,0
	 
	0,00
	0
	0

	 
	 
	Khu vùc s©n g«n
	69,99
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n­​íc
	25,31
	
	
	
	
	

	7.4
	G-P
	B·i ®ç xe
	1,00
	 
	 
	 
	 
	 

	8
	Khu H
	Khu du lịch nghØ d­​ìng
	500,44
	7
	2,0
	0,14
	719530
	5,96

	8.1
	Khu H1
	Khu du lÞch nghØ ®​­ìng t¹i phÝa §«ng
	182,56
	8
	2,0
	0,17
	304530
	2,19

	8.1.1
	H1-CC1
	§Êt c«ng céng dÞch vô –  TT th­¬ng m¹i
	1,38
	30
	2
	0,60
	8280
	 

	8.1.2
	H1-CC2
	Tr­​êng TH, nhµ trÎ
	1,90
	25
	3
	0,75
	14250
	 

	 
	 
	Tr​­êng TH
	1,19
	25
	3
	0,75
	8925
	 

	 
	 
	Nhµ trÎ
	0,71
	25
	3
	0,75
	5325
	 

	8.1.3
	H1-CC3
	§Êt c«ng céng dÞch vô, nghØ ng¬i gi¶i trÝ
	5,15
	30
	2
	0,60
	30900
	 

	7.1.4
	H1-CC4
	§Êt c«ng céng dÞch vô, nghØ ng¬i gi¶i trÝ
	6,82
	30
	2
	0,60
	40920
	 

	7.1.5
	H1-BT1
	§Êt biÖt thù
	42,94
	6,9
	2
	0,14
	59550
	0,60

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	11,91
	25
	2
	0,50
	59550
	0,60

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	10,3
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	20,73
	 
	 
	 
	 
	 

	8.1.6
	H1-BT2
	§Êt biÖt thù
	31,50
	7,6
	2
	0,15
	47700
	0,48

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	9,54
	25
	2
	0,50
	47700
	0,48

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	19,87
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	2,09
	 
	 
	 
	 
	 

	8.1.7
	H1-BT3
	§Êt biÖt thù
	13,60
	15,1
	2
	0,30
	41000
	0,41

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	8,20
	25
	2
	0,50
	41000
	0,41

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	5,40
	
	
	
	
	

	8.1.8
	H1-BT4
	§Êt biÖt thù
	13,73
	18,2
	2
	0,36
	50050
	0,60

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	10,01
	25
	2
	0,50
	50050
	0,50

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	3,72
	
	
	
	
	

	8.1.9
	H1-BT5
	§Êt biÖt thù
	6,50
	7,8
	2
	0,16
	10150
	0,10

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	2,03
	25
	2
	0,50
	10150
	0,10

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	4,47
	
	
	
	
	

	8.1.10
	H1-CX1
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	8,81
	2,0
	1
	0,02
	1730
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	3,46
	5
	1
	0,05
	1730
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	5,35
	
	
	
	
	

	8.1.11
	H1-CL1
	§Êt c©y xanh c¸ch ly
	9,31
	0,0
	 
	0,00
	0
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	8,57
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	0,74
	
	
	
	
	

	8.1.12
	H1-CL2
	§Êt c©y xanh c¸ch ly
	5,04
	0,0
	 
	0,00
	0
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	3,53
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	1,51
	
	
	
	
	

	8.1.13
	H1-CL3
	§Êt c©y xanh c¸ch ly
	15,71
	0,0
	 
	0,00
	0
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	14,62
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	1,09
	
	
	
	
	

	8.1.14
	H1-P
	B·i ®ç xe
	1,16
	 
	 
	 
	 
	 

	8.1.15
	H1-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	19,01
	 
	 
	 
	 
	 

	8.2
	Khu H2
	Khu du lÞch nghØ d­​ìng t¹i phÝa B¾c
	153,57
	12
	1,9
	0,23
	346970
	3,18

	8.2.1
	H2-CC1
	BÖnh viÖn ®iÒu d­​ìng
	4,12
	20
	1
	0,20
	8240
	 

	8.2.2
	H2-CC2
	C«ng céng dÞch vô – TT th­¬ng m¹i
	2,86
	15,6
	1
	0,16
	4475
	 

	 
	 
	§Êt c«ng céng dÞch vô
	2,03
	20
	1
	0,20
	4060
	

	 
	 
	C©y xanh sinh th¸i
	0,83
	5
	1
	0,05
	415
	

	8.2.3
	H2-CC3
	Tr​­êng TH, nhµ trÎ
	1,97
	25
	3
	0,75
	14775
	 

	 
	 
	Tr­​êng TH
	1,49
	25
	3
	0,75
	11175
	

	 
	 
	Nhµ trÎ
	0,48
	25
	3
	0,75
	3600
	

	8.2.4
	H2-CC4
	C«ng céng dÞch vô – chî
	0,99
	20
	1
	0,20
	1980
	 

	8.2.5
	H2-BT1
	§Êt biÖt thù
	7,70
	8,2
	2
	0,16
	12650
	0,13

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	2,53
	25
	2
	0,50
	12650
	0,13

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	5,17
	
	
	
	
	

	8.2.6
	H2-BT2
	§Êt biÖt thù
	27,51
	12,1
	2
	0,24
	66300
	0,66

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	13,26
	25
	2
	0,50
	66300
	0,66

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	11,09
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	3,16
	 
	 
	 
	 
	 

	8.2.7
	H2-BT3
	§Êt biÖt thù
	23,24
	10,2
	2
	0,20
	47250
	0,47

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	9,45
	25
	2
	0,50
	47250
	0,47

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	6,35
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	7,44
	 
	 
	 
	 
	 

	8.2.8
	H2-BT4
	§Êt biÖt thù
	23,73
	15,9
	2
	0,32
	75250
	0,75

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	15,05
	25
	2
	0,50
	75250
	0,75

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	6,44
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	2,24
	
	
	
	
	

	8.2.9
	H2-BT5
	§Êt biÖt thù
	28,53
	12,8
	2
	0,26
	72900
	0,73

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	14,58
	25
	2
	0,50
	72900
	0,73

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	8,43
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	5,52
	
	
	
	
	

	8.2.10
	H2-BT6
	§Êt biÖt thù
	15,81
	13,6
	2
	0,27
	43150
	0,43

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	8,63
	25
	2
	0,50
	43150
	0,43

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	7,18
	
	
	
	
	

	8.2.11
	H2-CX
	§Êt c©y xanh sinh th¸i, c¸ch ly
	3,41
	 
	 
	 
	0
	 

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	8,63
	
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	MÆt n​­íc
	0,38
	
	 
	 
	 
	 

	8.2.12
	H2-P
	B·i ®ç xe
	0,65
	 
	 
	 
	 
	 

	8.2.13
	H2-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	13,05
	 
	 
	 
	 
	 

	8.3
	Khu H3
	Khu du lịch nghØ d­​ìng t¹i phÝa T©y Nam
	164,31
	2
	2,2
	0,04
	68030
	0,60

	8.3.1
	H3-CC
	§Êt c«ng céng dÞch vô – chî
	1,66
	30
	3
	0,90
	14940
	 

	8.3.2
	H3-BT1
	§Êt biÖt thù
	45,81
	0,6
	2
	0,01
	5220
	0,01

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	5,22
	5
	2
	0,10
	5220
	0,01

	 
	 
	C©y xanh
	37,02
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	3,57
	
	
	
	
	

	8.3.3
	H3-BT2
	§Êt biÖt thù
	50,74
	0,3
	2
	0,01
	3250
	0,003

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	3,25
	5
	2
	0,10
	3250
	0,003

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	30,85
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	16,64
	
	
	
	
	

	8.3.4
	H3-BT3
	§Êt biÖt thù
	51,18
	0,3
	2
	0,01
	3180
	0,003

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù
	3,18
	5
	2
	0,10
	3180
	0,003

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	26,64
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	21,36
	
	
	
	
	

	8.3.5
	H3-BT4
	§Êt biÖt thù 
	2,66
	40
	2
	0,80
	21280
	0,30

	8.3.6
	H3-BT5
	§Êt biÖt thù 
	2,52
	40
	2
	0,80
	20160
	0,29

	8.3.7
	H3-CX
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	1,96
	0,0
	 
	0,00
	0
	0

	 
	 
	C©y xanh
	1,40
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	0,56
	
	
	
	
	

	8.3.8
	H3-P
	B·i ®ç xe
	0,22
	 
	 
	 
	 
	 

	8.3.9
	H3-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	7,56
	 
	 
	 
	 
	 

	9
	Khu I
	Khu vùc XD biÖt thù cao cÊp
	230,80
	17
	2,0
	0,35
	801755
	10,65

	9.1
	Khu I1
	Khu vùc XD biÖt thù cao cÊp 1
	121,92
	15
	2,0
	0,29
	351560
	4,53

	9.1.1
	I1-CC1
	C«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë – UB, tr¹m x¸, chî
	3,40
	20
	1
	0,20
	6800
	 

	9.1.2
	I1-CC2
	Tr​­êng TH
	1,51
	25
	3
	0,75
	11325
	 

	9.1.3
	I1-CC3
	Tr​­êng THCS, nhµ trÎ
	1,62
	25
	3
	0,75
	12150
	 

	 
	 
	Tr​­êng THCS
	1,02
	25
	3
	0,75
	7650
	

	 
	 
	Nhµ trÎ
	0,60
	25
	3
	0,75
	4500
	

	9.1.4
	I1-BT1
	§Êt biÖt thù
	1,85
	30
	2
	0,60
	11100
	0,16

	9.1.5
	I1-BT2
	§Êt biÖt thù
	2,02
	30
	2
	0,60
	12120
	0,17

	9.1.6
	I1-BT3
	§Êt biÖt thù
	2,26
	30
	2
	0,60
	13560
	0,19

	9.1.7
	I1-BT4
	§Êt biÖt thù
	2,22
	30
	2
	0,60
	13320
	0,19

	9.1.8
	I1-BT5
	§Êt biÖt thù
	0,24
	30
	2
	0,60
	1440
	0,02

	9.1.9
	I1-BT6
	§Êt biÖt thù
	0,49
	30
	2
	0,60
	2940
	0,04

	9.1.10
	I1-BT7
	§Êt biÖt thù
	2,01
	30
	2
	0,60
	12060
	0,17

	9.1.11
	I1-BT8
	§Êt biÖt thù
	2,05
	30
	2
	0,60
	12300
	0,18

	9.1.12
	I1-BT9
	§Êt biÖt thù
	2,60
	30
	2
	0,60
	15600
	0,22

	9.1.13
	I1-BT10
	§Êt biÖt thù
	2,65
	30
	2
	0,60
	15900
	0,23

	9.1.14
	I1-BT11
	§Êt biÖt thù
	0,62
	30
	2
	0,60
	3720
	0,05

	9.1.15
	I1-BT12
	§Êt biÖt thù
	6,92
	24,9
	2
	0,50
	34500
	0,49

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù 
	5,77
	30
	2
	0,60
	34500
	0,49

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	1,17
	
	
	
	
	

	9.1.16
	I1-BT13
	§Êt biÖt thù
	7,51
	30
	2
	0,60
	45060
	0,64

	9.1.17
	I1-BT14
	§Êt biÖt thù
	4,07
	24,6
	2
	0,49
	20040
	0,29

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù 
	3,34
	30
	2
	0,60
	20040
	0,29

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	0,73
	
	
	
	
	

	9.1.18
	I1-BT15
	§Êt biÖt thù
	8,22
	27,1
	2
	0,54
	44580
	0,64

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù 
	7,43
	30
	2
	0,60
	44580
	0,64

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	0,79
	
	
	
	
	

	9.1.19
	I1-BT16
	§Êt biÖt thù
	8,47
	20
	2
	0,40
	33880
	0,48

	9.1.20
	I1-BT17
	§Êt biÖt thù
	8,47
	14,9
	2
	0,30
	25260
	0,36

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù 
	4,21
	30
	2
	0,60
	25260
	0,36

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	2,92
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	MÆt n​­íc
	1,34
	 
	 
	 
	 
	 

	9.1.21
	I1.CX1
	§Êt c©y xanh cÊp ®¬n vÞ ë
	4,16
	3,2
	1
	0,03
	1330
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh c«ng viªn, v​ên d¹o
	2,66
	5
	1
	0,05
	1330
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	1,50
	
	
	
	
	

	9.1.22
	I1-CX2
	§Êt c©y xanh cÊp ®¬n vÞ ë
	3,15
	1,0
	1
	0,01
	310
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh c«ng viªn, v​­ên d¹o
	0,62
	5
	1
	0,05
	310
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	2,53
	
	
	
	
	

	9.1.23
	I1-CX3
	§Êt c©y xanh cÊp ®¬n vÞ ë
	1,63
	2,1
	1
	0,02
	345
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh c«ng viªn, v​­ên d¹o
	0,69
	5
	1
	0,05
	345
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	0,94
	
	
	
	
	

	9.1.24
	I1-CX4
	§Êt c©y xanh cÊp ®¬n vÞ ë
	1,37
	2,5
	1
	0,02
	340
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh c«ng viªn, v​­ên d¹o
	0,68
	5
	1
	0,05
	340
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	0,69
	
	
	
	
	

	9.1.25
	I1-CX5
	§Êt c©y xanh cÊp ®¬n vÞ ë
	4,26
	3,7
	1
	0,04
	1580
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh c«ng viªn, v​­ên d¹o
	3,16
	5
	1
	0,05
	1580
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	1,10
	
	
	
	
	

	9.1.26
	I1-CL1
	§Êt c©y xanh c¸ch ly
	12,35
	0,0
	 
	0,00
	0
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh
	9,52
	
	
	
	
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	2,83
	
	
	
	
	

	9.1.27
	I1-P
	B·i ®ç xe, Tr¹m cøu ho¶, tr¹m x¨ng
	3,78
	 
	 
	 
	 
	 

	9.1.28
	I1-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	22,02
	 
	 
	 
	 
	 

	9.2
	Khu I2
	Khu vùc XD biÖt thù cao cÊp 2
	108,88
	21
	2,0
	0,41
	450195
	6,12

	9.2.1
	I2.CC1
	§Êt c«ng céng dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë – TT th­¬ng m¹i
	1,70
	20
	1
	0,20
	3400
	 

	9.2.2
	I2.CC2
	Tr​­êng TH, nhµ trÎ
	2,11
	25
	3
	0,75
	15825
	 

	 
	 
	Tr​­êng TH
	1,44
	25
	3
	0,75
	10800
	

	 
	 
	Nhµ trÎ
	0,67
	25
	3
	0,75
	5025
	

	9.2.3
	I2-BT1
	§Êt biÖt thù, nhµ v­​ên
	14,44
	30
	2
	0,60
	86640
	1,24

	9.2.4
	I2-BT2
	§Êt biÖt thù, nhµ v­​ên
	13,75
	30
	2
	0,60
	82500
	1,18

	9.2.5
	I2-BT3
	§Êt biÖt thù, nhµ v­​ên
	13,47
	30
	2
	0,60
	80820
	1,15

	9.2.6
	I2-BT4
	§Êt biÖt thù, nhµ v­​ên
	6,59
	25,5
	2
	0,51
	33660
	0,48

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù, nhµ v​­ên
	5,61
	30
	2
	0,60
	33660
	0,48

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	0,98
	
	
	
	
	

	9.2.7
	I2-BT5
	§Êt biÖt thù, nhµ v​­ên
	9,96
	30
	2
	0,60
	59760
	0,85

	9.2.8
	I2-BT6
	§Êt biÖt thù, nhµ v​­ên
	7,47
	30
	2
	0,60
	44820
	0,64

	9.2.9
	I2-BT7
	§Êt biÖt thù, nhµ v​­ên
	7,3
	13,2
	2
	0,26
	19260
	0,28

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù, nhµ v​­ên
	3,21
	30
	2
	0,60
	19260
	0,28

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	4,09
	
	
	
	
	

	9.2.10
	I2-BT8
	§Êt biÖt thù, nhµ v​ên
	8,44
	12,4
	2
	0,25
	20880
	0,30

	 
	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù, nhµ v​­ên
	3,48
	30
	2
	0,60
	20880
	0,30

	 
	 
	§Êt c©y xanh sinh th¸i
	4,96
	
	
	
	
	

	9.2.11
	I2-CX
	§Êt c©y xanh cÊp ®¬n vÞ ë
	13,88
	1,9
	1
	0,02
	2630
	0

	 
	 
	§Êt c©y xanh c«ng viªn, v​­ên d¹o
	5,26
	5
	1
	0,05
	2630
	

	 
	 
	MÆt n​­íc
	8,62
	
	
	
	
	

	9.2.12
	I2-P
	B·i ®ç xe, tr¹m x¨ng
	0,81
	 
	 
	0,00
	0
	 

	9.2.13
	I2-GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	8,96
	 
	 
	 
	 
	 

	10
	Khu K
	Khu  d©n c­​
	62,82
	26
	2,1
	1,61
	338400
	8,45

	10.1
	Khu K1
	Khu  d©n c­​ 1
	23,60
	28
	2,0
	0,57
	134355
	3,59

	10.1.1
	K1-CC
	§Êt tr­êng häc, nhµ trÎ
	1,08
	25
	3
	0,75
	8100
	 

	 
	 
	Tr​­êng TH, THCS
	0,88
	25
	3
	0,75
	6600
	

	 
	 
	Nhµ trÎ
	0,20
	25
	3
	0,75
	1500
	

	10.1.2
	K1-DC1
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	2,05
	35
	2
	0,70
	14350
	0,41

	10.1.3
	K1-DC2
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	2,95
	35
	2
	0,70
	20650
	0,59

	10.1.4
	K1-DC3
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	6,37
	35
	2
	0,70
	44590
	1,27

	10.1.5
	K1-DC4
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	3,05
	35
	2
	0,70
	21350
	0,61

	10.1.6
	K1-DC5
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	3,55
	35
	2
	0,70
	24850
	0,71

	10.1.7
	K1-CX
	§Êt CX v­​ên d¹o  cÊp ®¬n vÞ ë
	0,93
	5
	1
	0,05
	465
	 

	10.1.8
	K1- GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	3,62
	 
	 
	 
	 
	 

	10.2
	Khu  K2
	Khu  d©n c­​ 2
	19,60
	24
	2,1
	0,51
	99425
	2,35

	10.2.1
	K2-CC1
	C«ng céng dÞch vô – chî, tr¹m y tÕ
	0,45
	40
	2
	0,80
	3600
	 

	10.2.2
	K2-CC2
	Tr­​êng TH, THCS
	1,11
	25
	3
	0,75
	8325
	 

	10.2.3
	K2-CC3
	Nhµ trÎ
	0,63
	25
	3
	0,75
	4725
	 

	10.2.4
	K2-DC1
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	2,82
	35
	2
	0,70
	19740
	0,56

	10.2.5
	K2-DC2
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	2,53
	35
	2
	0,70
	17710
	0,51

	10.2.6
	K2-DC3
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	3,49
	35
	2
	0,70
	24430
	0,70

	10.2.7
	K2-DC4
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	2,89
	35
	2
	0,70
	20230
	0,58

	10.2.8
	K2-CX
	§Êt CX v​­ên d¹o  cÊp ®¬n vÞ ë
	1,33
	5
	1
	0,05
	665
	 

	10.2.9
	K2-P
	B·i ®ç xe
	0,23
	 
	 
	 
	 
	 

	10.2.10
	K2- GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	4,12
	 
	 
	 
	 
	 

	10.3
	Khu  K3
	Khu  d©n c​­  3
	19,62
	26
	2,1
	0,53
	104620
	2,51

	10.3.1
	K3-CC1
	UBND x· 
	0,31
	40
	1
	0,40
	1240
	 

	10.3.2
	K3-CC2
	Tr​­êng THPT
	1,94
	25
	3
	0,75
	14550
	 

	10.3.3
	K3-DT
	§Êt di tÝch - ®µi liÖt sü
	0,19
	5
	1
	0,05
	95
	 

	10.3.4
	K3-DC1
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	4,65
	35
	2
	0,70
	32550
	0,93

	10.3.5
	K3-DC2
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	3,61
	35
	2
	0,70
	25270
	0,72

	10.3.6
	K3-DC3
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	2,83
	35
	2
	0,70
	19810
	0,57

	10.3.7
	K3-DC4
	§Êt ë hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	1,46
	35
	2
	0,70
	10220
	0,29

	10.3.8
	K3-CX
	§Êt CX v​­ên d¹o  cÊp ®¬n vÞ ë
	1,77
	5
	1
	0,05
	885
	 

	10.3.9
	K3- GT
	GT ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	2,86
	 
	 
	 
	 
	 

	11
	HTKT
	§Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi HTKT ®« thÞ
	14,97
	0
	0
	0
	0
	0

	11.1
	HTKT.1
	Tr¹m xö lý n­​íc th¶i
	4,40
	 
	 
	 
	 
	 

	11.2
	HTKT.2
	Tr¹m xö lý n​­íc th¶i vµ tr¹m ®èt r¸c
	7,17
	 
	 
	 
	 
	 

	11.3
	HTKT.3
	Tr¹m biÕn thÕ 110/22KV
	0,41
	 
	 
	 
	 
	 

	11.4
	HTKT.4
	Nhµ m¸y n​­íc
	2,99
	
	
	
	 
	 

	12
	GT
	BÕn xe kh¸ch vµ ®Êt GT chÝnh ®« thÞ
	99,18
	0
	1,0
	0,00
	4370
	 

	 
	GT-BX
	BÕn xe kh¸ch liªn tØnh kÕt hîp tr¹m x¨ng
	4,37
	10
	1
	0,10
	4370
	 

	 
	 
	Giao th«ng chÝnh ®« thÞ 
	94,81
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Tæng céng
	2069,28
	8,36
	4,1
	0,34
	7067220
	45,20


Tæng hîp c¬ cÊu sö dông ®Êt trong c¸c khu chøc n¨ng
	TT
	Lo¹i ®Êt
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	Ng​­êi (ngµn ng­êi)
	DiÖn tÝch

mÆt n­​íc (m2)
	DiÖn tÝch  c©y xanh (m2)

	1
	Khu vùc trung t©m – Khu A
	189,79
	100,0
	19,81
	17,24
	43,45

	1.1
	Khu vùc x©y dùng c«ng tr×nh dÞch vô ®« thÞ
	40,83
	21,51
	 
	 
	 

	1.1.1
	§Êt XD c«ng tr×nh hµnh chÝnh vµ c«ng céng dÞch vô
	7,31
	 
	 
	 
	 

	1.1.2
	§Êt XD  c«ng tr×nh gi¸o dôc: Tr​­êng häc, nhµ trÎ
	5,70
	 
	 
	 
	 

	1.1.3
	§Êt XD c«ng tr×nh triÓn l·m, héi chî
	27,82
	 
	 
	 
	 

	 
	§Êt x©y dùng c«ng tr×nh
	5,56
	 
	 
	 
	 

	 
	§Êt c©y xanh, mÆt n​­íc 
	22,26
	 
	 
	7,64
	14,62

	1.2
	Khu vùc XD c«ng tr×nh sö dông hçn hîp
	52,31
	27,56
	 
	 
	 

	1.2.1
	§Êt XD c«ng tr×nh sö dông hçn hîp v¨n phßng, th­¬ng m¹i
	13,63
	 
	 
	 
	 

	1.2.2
	§Êt XD c«ng tr×nh sö dông hçn hîp: V¨n phßng, th­¬ng m¹i dÞch vô, ë
	38,68
	 
	19,81 
	 
	 

	1.3
	Khu c©y xanh c«ng viªn, v​­ên hoa ®« thÞ
	38,43
	20,25
	 
	9,60
	28,83

	1.4
	B·i ®ç xe vµ giao th«ng ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	58,22
	30,68
	 
	 
	 

	2
	Khu tr­​êng ®ua ngùa – Khu B
	231,04
	100,0
	0,32
	9,83
	120,19

	2.1
	§Êt c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô
	0,50
	0,22
	 
	 
	 

	2.2
	Khu vùc XD tr​­êng ®ua vµ khu huÊn luyÖn ngùa
	95,39
	41,29
	 
	3,32
	24,58

	2.3
	Khu nghØ d​­ìng sinh th¸i
	49,40
	21,38
	0,32
	4,30
	37,07

	2.4
	Khu CX sinh th¸i
	60,75
	26,29
	 
	2,21
	58,54

	2.5
	B·i ®ç xe vµ giao th«ng ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	25,00
	10,82
	 
	 
	 

	3
	Khu phøc hîp thÓ thao – Khu C
	65,71
	100,0
	 
	5,27
	5,17

	3.1
	Khu vùc x©y dùng c«ng tr×nh thÓ thao
	39,29
	59,8
	 
	 
	 

	3.2
	Khu vùc c©y xanh kÕt hîp s©n thÓ thao
	10,44
	15,9
	 
	5,27
	5,17

	3.3
	B·i ®ç xe vµ giao th«ng ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	15,98
	24,3
	 
	 
	 

	4
	CV vui ch¬i gi¶i trÝ - Khu D
	153,58
	100,0
	 
	18,25
	97,95

	4.1
	Khu vùc tiÕp ®ãn
	1,63
	1,06
	 
	 
	 

	4.2
	Khu vùc trung t©m
	30,71
	20,00
	 
	 
	 

	4..3
	Khu vùc c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ
	116,20
	75,66
	 
	 
	 

	4.3.1
	C«ng viªn n​­íc
	23,93
	 
	 
	18,25
	5,68

	4.3.2
	CV gi¶i trÝ kh¸c (CVtruyÒn thuyÕt, CV c¶m gi¸c m¹nh...)
	92,27
	 
	 
	 
	92,27

	4.4
	B·i ®ç xe vµ giao th«ng ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	5,04
	3,28
	 
	 
	 

	5
	C«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d· -Khu E
	232,53
	100,00
	 
	7,82
	217,27

	5.1
	Khu vùc tiÕp ®ãn
	0,61
	0,26
	 
	 
	 

	5.2
	Khu vùc CV nu«i  ®éng vËt vµ th¨m quan
	212,35
	91,32
	 
	 
	 

	5.2.1
	Khu vùc ®éng vËt n­​íc, bß s¸t, l​­ìng c­​, chim n​­íc, thuû cung
	15,11
	 
	 
	7,82
	7,29

	5.2.2
	Kh vùc nu«i b­ím
	2,69
	 
	 
	 
	2,69

	5.2.3
	Khu vùc nu«i chim ¨n thÞt
	9,64
	 
	 
	 
	9,64

	5.2.4
	Khu vùc nu«i thó d÷ ¨n thÞt
	35,76
	 
	 
	 
	35,76

	5.2.5
	Khu vùc nu«i thó mãng guèc - rõng sinh th¸i
	76,72
	 
	 
	 
	76,72

	5.2.6
	Khu vùc nu«i linh tr​ëng - rõng sinh th¸i
	72,43
	 
	 
	 
	72,43

	5.3
	Khu vùc v​­ên ­​¬m
	12,74
	5,48
	 
	 
	12,74

	5.4
	Khu vùc hËu cÇn, nghiªn cøu
	1,53
	0,66
	 
	 
	 

	5.5
	B·i ®ç xe vµ giao th«ng ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	5,30
	2,28
	 
	 
	 

	6
	Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th​­ëng -Khu F 
	116,77
	100,0
	 
	6,03
	45,41

	6.1
	Khu vùc x©y dùng kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th​­ëng
	47,48
	40,66
	 
	 
	 

	6.2
	§Êt c©y xanh sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ
	47,47
	40,65
	 
	5,04
	42,43

	6.3
	§Êt c©y xanh c¸ch ly
	3,97
	3,40
	 
	0,99
	2,98

	6.4
	B·i ®ç xe vµ giao th«ng ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	17,85
	15,29
	 
	 
	 

	7
	Khu vùc s©n g«n 36 lç - Khu G
	171,65
	100,00
	 
	28,86
	139,10

	7.1
	Khu vực c©u l¹c bé g«n
	2,69
	1,57
	 
	 
	 

	7.2
	Khu vùc s©n g«n 36 lç 
	167,96
	97,85
	 
	28,86
	139,10

	7.3
	B·i ®ç xe 
	1,00
	0,58
	 
	 
	 

	8
	Khu du lÞch nghØ d​­ìng- Khu H
	500,44
	100,0
	5,96
	82,75
	183,76

	8.1
	Khu vùc c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng
	22,98
	4,59
	 
	 
	0,83

	8.2
	§Êt x©y dùng tr​­êng häc, nhµ trÎ
	3,87
	0,77
	 
	 
	 

	8.3
	Khu vùc x©y dùng biÖt thù nghØ d​­ìng  
	387,70
	77,47
	 
	 
	 

	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù 
	122,02
	 
	5,96
	 
	 

	 
	§Êt c©y xanh, mÆt n​­íc 
	265,68
	 
	 
	82,75
	182,93

	8.4
	§Êt c©y xanh sinh th¸i, c¸ch ly
	44,24
	8,84
	 
	 
	 

	8.5
	B·i ®ç xe vµ giao th«ng ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	41,65
	8,32
	 
	 
	 

	9
	Khu biÖt thù cao cÊp - Khu I
	230,80
	100,00
	10,65
	19,55
	38,23

	9.1
	Khu vùc XD c«ng tr×nh dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë
	10,34
	4,48
	 
	 
	 

	 
	§Êt XD c«ng tr×nh hµnh chÝnh vµ c«ng céng dÞch vô
	5,10
	 
	 
	 
	 

	 
	§Êt x©y dùng tr​­êng häc, nhµ trÎ
	5,24
	 
	 
	 
	 

	9.1..2
	Khu vùc x©y dùng biÖt thù 
	144,09
	62,43
	 
	 
	 

	 
	§Êt x©y dùng biÖt thù 
	127,11
	 
	10,65
	 
	 

	 
	§Êt c©y xanh, mÆt n​­íc 
	16,98
	 
	 
	1,34
	15,64

	9.1..3
	Khu vùc CX c«ng viªn, sinh th¸I, c¸ch ly
	40,80
	17,68
	 
	18,21
	22,59

	9.1..4
	B·i ®ç xe vµ giao th«ng ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	35,57
	15,41
	 
	 
	 

	10
	Khu d©n c​­- Khu K
	62,82
	100,0
	8,45
	0,00
	6,42

	10.1
	Khu vùc x©y dùng c«ng tr×nh dÞch vô cÊp ®¬n vÞ ë
	5,52
	8,79
	 
	 
	 

	 
	§Êt XD c«ng tr×nh hµnh chÝnh vµ c«ng céng dÞch vô
	0,76
	 
	 
	 
	 

	 
	§Êt x©y dùng tr​­êng häc, nhµ trÎ
	4,76
	 
	 
	 
	 

	10.2
	Khu vùc nhµ ë c¶i t¹o , chØnh trang theo quy ho¹ch
	42,25
	67,26
	8,45
	 
	 

	10.3
	§Êt di tÝch
	0,19
	0,30
	 
	 
	 

	10.4
	Khu vùc CX c«ng viªn, sinh th¸i, c¸ch ly
	4,03
	6,42
	 
	 
	6,42

	10.5
	B·i ®ç xe vµ giao th«ng ngoµi « ®Êt (tõ 15m trë lªn)
	10,83
	17,24
	 
	 
	 

	11
	§Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi HTKT ®« thÞ
	14,97
	 
	 
	 
	 

	12
	BÕn xe kh¸ch liªn tØnh vµ GT chÝnh ®« thÞ
	99,18
	 
	 
	 
	 

	 
	Tæng céng 
	2069,28
	 
	45,20
	195,60
	896,94


Tæng hîp chØ tiªu Quy ho¹ch - KiÕn tróc khu vùc quy ho¹ch

	TT
	Lo¹i chØ tiªu 

	1
	ChØ tiªu vÒ sö dông ®Êt 
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)

	1
	Tæng diÖn tÝch ®Êt quy ho¹ch
	2069,68
	100,0

	1.1.1
	§Êt c«ng céng dÞch vô 
	252,38
	12,19

	
	§Êt c«ng céng dÞch vô cÊp ®« thÞ vµ ®¬n vÞ ë
	13,17
	0,64

	
	§Êt tr​­êng häc, nhµ trÎ
	19,57
	0,95

	
	§Êt c«ng céng dÞch vô trong c¸c khu chøc n¨ng du lÞch, thÓ thao
	219,64
	10,61

	1.1.2
	§Êt x©y dùng c«ng tr×nh sö dông hçn hîp TMDV, v¨n phßng, ë
	52,31
	2,53

	1.1.3
	§Êt ë
	341,66
	16,51

	 
	§Êt ë d¹ng biÖt thù, nhµ v​­ên
	299,41
	14,47

	 
	§Êt ë d©n c​­  hiÖn cã c¶i t¹o chØnh trang theo QH
	42,25
	2,04

	1.1.4
	§Êt di tÝch
	0,19
	0,01

	1.1.5
	§Êt c©y xanh c«ng viªn, sinh th¸i, c¸ch ly
	1092,54
	52,79

	 
	§Êt c©y xanh 
	896,94
	43,34

	 
	MÆt n​­íc 
	195,60
	9,45

	1.1.6
	§Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi HTKT
	14,97
	0,72

	1.1.7
	B·i ®ç xe, tr¹m x¨ng, ®Êt GT tõ ®​­êng ph©n khu vùc 15m trë lªn
	315,62
	15,25

	2
	C¸c chØ tiªu kinh tÕ - kü thuËt kh¸c
	®¬n vÞ
	ChØ tiªu

	2.1
	Sè d©n 
	ngµn ng​êi
	45,20

	2.2
	Tæng diÖn tÝch ®Êt x©y dùng 
	m2
	1729105

	2.3
	MËt ®é x©y dùng
	%
	8,36

	2.4
	Sè tÇng cao trung b×nh
	tÇng
	4,1

	2.5
	HÖ sè sö dông ®Êt
	lÇn
	0,34

	2.6
	Tæng diÖn tÝch sµn
	m2
	7067220

	2.7
	Tæng diÖn tÝch sµn ë
	m2
	2742350

	2.8
	Tæng diÖn tÝch c©y xanh c«ng viªn cÊp ®« thÞ vµ ®¬n vÞ ë
	ha
	98,54

	2.9
	ChØ tiªu ®Êt x©y dùng nhµ ë (brutto)
	m2/ng­​êi
	75,59

	2.10 
	ChØ tiªu ®Êt c«ng céng dÞch vô cÊp ®« thÞ, ®¬n vÞ ë
	m2/ng­​êi
	2,91

	2.11
	ChØ tiªu ®Êt tr​­êng häc, nhµ trÎ
	m2/ng­​êi
	4,33

	2.12
	ChØ tiªu ®Êt CX sö dông c«ng céng cÊp ®« thÞ vµ ®¬n vÞ ë
	m2/ng­​êi
	21,80


4.4 Tæ chøc kh«ng gian quy ho¹ch kiÕn tróc

4.4.1 Bè côc kh«ng gian kiÕn tróc toµn khu :
a) Kh«ng gian kiÕn tróc toµn khu vùc lËp quy ho¹ch lµ mét khu ®« thÞ du lÞch theo h­íng sinh th¸i ®­îc tæ chøc trªn nÒn ®Þa h×nh cña mét khu vùc ®åi nói. Khu vùc lËp quy ho¹ch chia thµnh 10 khu vùc chøc n¨ng chÝnh. Mçi khu vùc võa cã bè côc kh«ng gian kiÕn tróc riªng võa g¾n kÕt víi nhau qua c¸c trôc giao th«ng vµ hÖ thèng kh«ng gian mÆt n­íc, c©y xanh. 

b) Kh«ng gian kiÕn tróc chung cña khu vùc lËp quy ho¹ch tr¶i däc theo hai tuyÕn kh«ng gian chÝnh: TuyÕn kh«ng gian theo h­íng T©y Nam- §«ng B¾c h­íng vÒ khu vùc §Òn Hïng; TuyÕn kh«ng gian theo h­íng chÕch B¾c – Nam theo h­íng ®­êng Hå ChÝ Minh. §©y lµ c¬ së cho viÖc h×nh thµnh c¸c trôc kh«ng gian chÝnh cña tõng khu chøc n¨ng vµ tæng thÓ khu ®« thÞ. 
c) Khu vùc lËp quy ho¹ch cã c¸c trôc kh«ng gian chÝnh; 

- Trôc kh«ng gian cña c¸c tuyÕn ®­êng réng 100m, lµ trôc kh«ng gian ®Ó bè trÝ c¸c c«ng tr×nh chÝnh cña Khu ®« thÞ, h×nh thµnh nªn c¸c ®¹i lé cña Khu ®« thÞ. 

- Trôc kh«ng gian cña c¸c tuyÕn ®­êng réng 40m, 30m cã vai trß liªn kÕt c¸c khu chøc n¨ng. 

- Trôc kh«ng gian mÆt n­íc ®an xen víi c¸c khu chøc n¨ng.

d) Kh«ng gian kiÕn tróc chÝnh chi phèi toµn bé kiÕn tróc c¶nh quan cña khu vùc lËp quy ho¹ch lµ kh«ng gian cña c¸c c«ng tr×nh cao tÇng cña Khu trung t©m vµ Khu kh¸ch s¹n; Kh«ng gian cña c¸c c«ng tr×nh quy m« lín cña Khu phøc hîp thÓ thao, Khu tr­êng ®ua ngùa; Kh«ng gian c¸c khu c«ng viªn nghØ ng¬i gi¶i trÝ vµ Khu s©n g«n. C¸c kh«ng gian kiÕn tróc kh¸c ®­îc ph¸t triÓn lan to¶ ra tõ c¸c côm kh«ng gian chÝnh nµy.

e) H×nh thµnh hÖ thèng c¸c qu¶ng tr­êng t¹i phÝa tr­íc c¸c c«ng tr×nh chÝnh cña ®« thÞ vµ t¹i c¸c cæng ra vµo cña c¸c khu chøc n¨ng cho c¸c ho¹t ®éng giao tiÕp cña ng­êi d©n vµ du kh¸ch. 
f) H×nh bãng ®« thÞ: Khu ®« thÞ sinh th¸i – Du lÞch nghØ d­ìng – ThÓ thao Tam N«ng cã thÓ nhËn diÖn tõ bèn phÝa, song ®iÓm nh×n chÝnh tõ ®­êng Hå ChÝ Minh t¹i phÝa §«ng vµ ®­êng quèc lé 32A t¹i phÝa Nam. 

- T¹i phÝa ®­êng Hå ChÝ Minh: H×nh bãng ®« thÞ tr¶i dµi theo h­íng B¾c – Nam, thÊp ë hai ®Çu (c«ng tr×nh t¹i Khu tr­êng ®ua ngùa vµ Khu nghØ d­ìng, Khu biÖt thù cao ®Õn 5 tÇng) vµ cao dÇn vµo gi÷a víi c«ng tr×nh cña Khu trung t©m cao trung b×nh 15 tÇng víi c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn cao ®Õn 40 tÇng. 

- T¹i phÝa ®­êng quèc lé 32A: H×nh bãng ®« thÞ tr¶i dµi theo h­íng T©y Nam - §«ng B¾c. PhÝa tr­íc lµ s©n vËn ®éng, nhµ thi ®Êu vµ c«ng tr×nh triÓn l·m thÊp tÇng víi quy m« lín, hoµnh tr¸ng næi bËt trªn nÒn cña c¸c d·y nói cao phÝa T©y Nam vµ c¸c c«ng tr×nh cao tÇng cña Khu trung t©m t¹i phÝa B¾c. 
g) §­êng Hå ChÝ Minh cã hµnh lang b¶o vÖ, trång c©y xanh c¸ch ly h¹n chÕ tiÕng ån. 

4.4.2 Bè côc kh«ng gian c¸c khu vùc träng t©m, c¸c tuyÕn, c¸c ®iÓm nhÊn vµ c¸c ®iÓm nh×n quan träng
a) Bè côc kh«ng gian Khu trung t©m: 
Khu trung t©m lµ khu vùc träng t©m vÒ kh«ng gian cña toµn Khu ®« thÞ.

T¹i ®©y c¸c c«ng tr×nh bè côc däc theo c¸c trôc ®­êng réng 100m. §­êng cã gi¶i ph©n c¸ch réng 50m, bè trÝ mÆt n­íc cã vßi phun, trång c©y xanh vµ chiÕu s¸ng c¶nh quan hai bªn, h×nh thµnh nªn c¸c tuyÕn phè s«i ®éng c¶ ban ngµy lÉn ban ®ªm. 
C¸c c«ng tr×nh cao tÇng sö dông hçn hîp bè trÝ däc theo trôc ®­êng 100m, ®­îc tæ chøc thèng nhÊt vÒ kho¶ng x©y lïi vµ chiÒu cao phÇn bÖ. Cã thÓ sö dông chung tÇng hÇm ®ç xe « t«. 

Toµn bé c¸c c«ng tr×nh trong Khu trung t©m cã bè côc chung h­íng vÒ kh«ng gian hå trung t©m. §©y lµ n¬i b¾n ph¸o hoa trong nh÷ng ngµy lÔ héi. T¹o lËp mét trôc kh«ng gian phô nèi c«ng tr×nh UBND ra kh«ng gian hå. Trªn trôc kh«ng gian nµy, bè trÝ t­îng ®µi. Ven hå dù kiÕn bè trÝ c¸c c«ng tr×nh cao nhÊt Khu ®« thÞ (cao 40 tÇng).
Khu trung t©m triÓn l·m cã bè côc h­íng vÒ c«ng tr×nh tr­ng bµy trung t©m. C«ng tr×nh cã h×nh d¸ng thiÕt kÕ hiÖn ®¹i, soi bãng xuèng hå n­íc. 

Khu vùc xung quanh hå trung t©m, c«ng tr×nh nhµ tr­ng bµy trung t©m lµ ®iÓm nhÊn, ®iÓm nh×n quan träng nh×n tõ phÝa ®­êng Hå ChÝ Minh. 

H×nh thµnh c¸c tuyÕn kh«ng gian ®i bé phÝa trong c¸c « ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh sö dông hçn hîp cao tÇng, liªn kÕt c¸c phÇn bÖ c«ng tr×nh cao tÇng ®­îc sö dông lµm kh«ng gian th­¬ng m¹i, nghØ ng¬i gi¶i trÝ, t¹o thµnh c¸c tuyÕn phè dÞch vô, mua b¸n, Èm thùc, giao tiÕp. Cã thÓ sö dông c¸c m¸i che nhÑ che m­a, n¾ng däc tuyÕn. 

§èi víi khu vùc x©y dùng c¸c chung c­ cao tÇng, c«ng tr×nh bè trÝ thµnh côm, t¹o thµnh c¸c s©n trong ®Ó bè trÝ c©y xanh v­ên d¹o vµ s©n ch¬i cho ng­êi cã tuæi vµ trÎ em. 

b) Bè côc kh«ng gian Khu tr­êng ®ua ngùa: Bè côc kh«ng gian cña Khu tr­êng ®ua ngùa ®­îc tæ chøc xung quanh ®­êng ®ua vµ khu vùc kh¸n ®µi. TuyÕn ®­êng giao th«ng quanh ®­êng ®ua cã bè côc h×nh trßn, biÓu t­îng cho sù chuyÓn ®éng. Víi kÝch th­íc lín, bè côc ®­êng trßn nµy t¹o ®iÓm nhÊn ®Æc biÖt vÒ kh«ng gian cho toµn Khu ®« thÞ. 

c) Bè côc kh«ng gian Khu phøc hîp thÓ thao: Khu phøc hîp thÓ thao lµ n¬i x©y dùng c¸c c«ng tr×nh cã quy m« lín, bÒ thÕ, ®Æc biÖt lµ c«ng tr×nh s©n vËn ®éng. C«ng tr×nh lµ mét trong nh÷ng ®iÓm nhÊn quan träng t¹i cöa ngâ phÝa Nam Khu ®« thÞ. 

d) Bè côc kh«ng gian Khu c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ; Khu c«ng viªn vui ch¬i gi¶i trÝ cã bè côc theo 3 d¶i kh«ng gian, quay mÆt vÒ phÝa §«ng Nam:

- D¶i kh«ng gian t¹i phÝa §«ng Nam, n¬i cã ®Þa h×nh thÊp nhÊt vµ t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng. T¹i ®©y c¸c c«ng tr×nh ®­îc bè côc theo nguyªn t¾c tËp trung xung quanh c¸c kh«ng gian tiÕp ®ãn vµ vui ch¬i gi¶i trÝ ®«ng ng­êi. 

- D¶i kh«ng gian t¹i phÝa T©y B¾c, n¬i cã ®Þa h×nh gß nói cao, ®­îc ph©n thµnh c¸c c«ng viªn chuyªn ®Ò. Bè côc cña khu vùc nµy ®­îc tæ chøc theo nguyªn t¾c tÇng bËc, phï hîp víi ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh. 

- D¶i kh«ng gian chÝnh gi÷a liªn kÕt hai d¶i kh«ng gian trªn lµ kh«ng gian mÆt n­íc – hå.
e) Bè côc kh«ng gian Khu c«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d·: Khu c«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d· ®­îc tæ chøc theo nguyªn t¾c cña c«ng viªn: §iÒu kiÖn ®Þa h×nh vµ c¶nh quan tù nhiªn ®­îc t«n träng tèi ®a, cã bè côc chÝnh «m lÊy s©n g«n. C¸c c«ng tr×nh cã quy m« lín (c«ng tr×nh thñy cung, khu vùc tr­ng bµy giíi thiÖu, nghiªn cøu) tËp trung t¹i khu vùc cæng ra vµo. C«ng tr×nh thñy cung, nhµ nu«i b­ím, nhµ kÝnh v­ên ­¬m, lµ c«ng tr×nh cã thÓ thiÕt kÕ víi h×nh thøc kiÕn tróc ®éc ®¸o, t¹o nªn c¸c ®iÓm nhÊn vÒ kh«ng gian kiÕn tróc quan träng. 
f) Bè côc kh«ng gian Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng:
C¸c c«ng tr×nh trong khu vùc ®Òu cã bè côc mét mÆt tiÕp xóc víi c«ng viªn c©y xanh ®« thÞ víi ®iÓm nh×n ®Ñp. T¹i Khu kh¸ch s¹n 1, c¸c c«ng tr×nh ®Òu cã h­íng nh×n ra c«ng viªn c©y xanh mÆt n­íc t¹i phÝa B¾c vµ phÝa T©y. T¹i Khu kh¸ch s¹n 2, c¸c c«ng tr×nh ®Òu cã h­íng nh×n ra s©n g«n, c«ng viªn ®éng vËt b¸n hoang d·.

C¸c c«ng tr×nh kh¸ch s¹n víi h×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i, cã ho¹t ®éng s«i ®éng c¶ ban ngµy lÉn ban ®ªm, ®ãng gãp tÝch cùc cho hai trôc ®­êng chÝnh cña Khu ®« thÞ. 

T¹i Khu kh¸ch s¹n vµ vui ch¬i cã th­ëng 2, h×nh thµnh c¸c tuyÕn kh«ng gian ®i bé liªn kÕt c¸c s©n trong cña c¸c « ®Êt, cho ho¹t ®éng giao tiÕp, thu hót du kh¸ch ®Õn vui ch¬i, gi¶i trÝ. Cã thÓ sö dông c¸c m¸i che nhÑ che m­a, n¾ng däc tuyÕn. 

g) Bè côc kh«ng gian Khu s©n g«n: Khu s©n g«n ®­îc chia thµnh hai s©n g«n 18 lç. C¸c s©n g«n ®Òu tùa vµo gß nói t¹i phÝa T©y, h­íng ra hÖ thèng mÆt n­íc cña hå D¨m C­êng. C¸c ®­êng ®¸nh g«n ®­îc tæ chøc xen kÏ víi c¸c hå n­íc (nh©n t¹o), suèi vµ c¸c gß nói; mét sè ®­êng ®¸nh g«n tæ chøc s¸t hå D¨m C­êng, t¹o cho mçi ®­êng ®¸nh g«n cã mçi kh«ng gian ®a d¹ng. 
h) Bè côc kh«ng gian Khu du lÞch nghØ d­ìng:
Khu du lÞch nghØ d­ìng ®­îc lùa chän t¹i c¸c vÞ trÝ gß ®åi xen kÏ hÖ thèng mÆt n­íc ®­îc t¹o thµnh bëi hÖ thèng ®Ëp. VÒ c¬ b¶n c¸c c«ng tr×nh ®­îc ®Æt trªn c¸c gß ®åi, n¬i cã ®Þa h×nh tho¶i, g¾n víi hÖ thèng c©y xanh vµ h­íng vÒ c¸c kh«ng gian mÆt n­íc. 
HÖ thèng giao th«ng tiÕp cËn c¸c c«ng tr×nh uèn l­în theo ®Þa h×nh. 
Bè côc kh«ng gian chung cña khu vùc nh»m ®¹t ®Õn t¹o sù yªn tÜnh, thanh b×nh. 

T¹i Khu du lÞch nghØ d­ìng phÝa §«ng, h×nh thµnh mét tæ hîp c«ng tr×nh nh­ lµ ®iÓm kÕt thóc cña hai trôc ®­êng réng 100m. T¹i ®©y bè trÝ c«ng tr×nh tæ chøc héi nghÞ, héi th¶o vµ biÓu diÔn thêi trang víi h×nh thøc kiÕn tróc ®éc ®¸o.

i) Bè côc kh«ng gian Khu biÖt thù: 

Bè côc kh«ng gian linh ho¹t phï hîp víi ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh. 

C¸c c«ng tr×nh biÖt thù bè trÝ theo côm, quy m« côm phô thuéc vµ ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh. Mçi mét côm ®Òu cã riªng khu ®Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô vµ c©y xanh v­ên d¹o. 

C¸c c«ng tr×nh biÖt thù ®­îc x©y dùng theo ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh, g¾n liÒn vµ hoµ nhËp víi kh«ng gian c¶nh quan tù nhiªn.

H×nh thµnh c¸c tuyÕn kh«ng xanh trong c¸c khu ®Êt x©y dùng côm biÖt thù, nèi víi hÖ thèng c©y xanh c«ng viªn vµ sinh th¸i bªn ngoµi. 

k) Bè côc kh«ng gian Khu d©n c­: Khu d©n c­ h×nh thµnh chñ yÕu tõ khu d©n c­ n«ng th«n hiÖn t¹i. Trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ sÏ chuyÓn dÇn tõ x· sang ph­êng, nhµ ë n«ng th«n sÏ chuyÓn dÇn sang nhµ ë ®« thÞ theo d¹ng nhµ biÖt thù, nhµ ë cã v­ên. Tuy nhiªn cÇn g×n gi÷ vµ duy tr× kiÕn tróc truyÒn thèng (kiÕn tróc b¶n ®Þa). Tuyªn truyÒn cho ng­êi d©n nhËn thøc vµ c¶m nhËn ®­îc gi¸ trÞ vµ b¶n s¾c riªng cña céng ®ång, ®Þa ph­¬ng. Theo thêi gian, khu vùc nµy sÏ mang dÊu Ên kiÕn tróc riªng cã tÝnh lÞch sö, ®Þa ph­¬ng, lµm phong phó cho kiÕn tróc hiÖn ®¹i cña c¸c c«ng tr×nh x©y dùng míi ë l©n cËn, cã thÓ t¹o ra c¸c ®Þa ®iÓm thu hót kh¸ch du lÞch.

l) Khu vùc c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi HTKT: Trång c©y xanh c¸ch ly, gi¶m tiÕng ån vµ che ch¾n tÇm nh×n c¸c tr¹m xö lý n­íc th¶i, thu gom r¸c th¶i; nhµ m¸y läc n­íc. 
4.4.3 C¸c yªu cÇu vÒ tæ chøc vµ b¶o vÖ c¶nh quan:
- TËn dông tèi ®a ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh. 

- B¶o tån vµ t«n t¹o hÖ thèng c©y xanh. T¨ng c­êng diÖn tÝch mÆt n­íc hå vµ ®¶m b¶o khèng chÕ ®­îc cao ®é mùc n­íc c¶nh quan cña hå. 
- T¹i c¸c khu c«ng viªn, c¸c c«ng tr×nh x©y dùng thÊp tÇng, chiÒu cao vµ quy m« c«ng tr×nh kh«ng ph¸ vì ®­êng viÒn c¶nh quan cña khu vùc. C«ng tr×nh cã mËt ®é x©y dùng thÊp, hoµn toµn hoµ nhËp vµo kh«ng gian c©y xanh.
- §Çu t­ x©y dùng cã chÊt l­îng vµ qu¶n lý tèt c«ng t¸c hoµn thiÖn khu ®Êt x©y dùng (trång c©y, chiÕu s¸ng, tæ chøc mÆt n­íc, c«ng tr×nh kiÕn tróc nhá, qu¶ng c¸o). 
Theo ph©n bè chøc n¨ng toµn bé khu vùc lËp quy ho¹ch vÒ c¶nh quan ®­îc ph©n thµnh c¸c vïng víi c¸c yªu cÇu qu¶n lý c¶nh quan nh­ sau:

B¶ng ph©n vïng qu¶n lý c¶nh quan 

	TT
	Vïng c¶nh quan
	Tªn khu chøc n¨ng cã liªn quan
	§Æc trung c¬ b¶n
	Yªu cÇu qu¶n lý c¶nh quan

	1
	C¶nh quan khu trung t©m ®« thÞ
	Khu trung t©m – Khu A vµ Khu vui ch¬i cã th­ëng – Khu F
	Khu vùc tËp trung c¸c c«ng tr×nh cao tÇng, bè côc theo c¸c trôc ®­êng, lµ khu vùc t¹o diÖn m¹o hiÖn ®¹i cña Khu ®« thÞ; Khu vùc cã ho¹t ®éng s«i ®éng vÒ ban ®ªm vµ ban ngµy 
	- C¸c c«ng tr×nh bè trÝ c¹ch c¸c trôc kh«ng gian 100m, 40m ph¶i ®ãng gãp vµo c¶nh quan chung.

- Qu¶n lý kho¶ng c¸ch x©y lïi, chiÒu cao phÇn bÖ cña c«ng tr×nh. Qu¶n lý lèi ra vµo cña tÇng hÇm chøa « t« cña c¸c « ®Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh sö dông hçn hîp.

- H¹t nh©n kh«ng gian cña khu vùc lµ kh«ng gian hå trung t©m.

- T¹o lËp c¸c kh«ng gian réng – qu¶ng tr­êng, tuyÕn ®i bé ®Ó thóc ®Èy ho¹t ®éng giao tiÕp, mua s¾m, t¹o sù s«i ®éng cña Khu trung t©m ®« thÞ. Sö dông c¸c m¸i che cho c¸c tuyÕn ®i bé chÝnh.

- C¸c c«ng tr×nh ®iÓm nhÊn cao tÇng (30 ®Õn 40 tÇng) cã h×nh thøc kiÕn tróc ®éc ®¸o, dÔ ghi nhËn.

	2
	C¶nh quan khu vùc quÇn thÓ c¸c c«ng tr×nh thÓ thao
	Khu tr­êng ®ua ngùa – Khu B vµ Khu phøc hîp thÓ thao – Khu C
	Khu vùc tËp trung ®«ng ng­êi, ho¹t ®éng mang tÝnh chÊt ®éng; C«ng tr×nh x©y dùng cã quy m« lín
	- C¸c c«ng tr×nh ph¶i cã kho¶ng lïi cÇn thiÕt víi c¸c trôc ®­êng xung quanh ®Ó t¹o tÇm nh×n.

- Tæ chøc trång c©y xanh bãng m¸t hîp lý cho  c¸c qu¶ng tr­êng cã quy m« lín phÝa tr­íc c«ng tr×nh. 

- C¸c c«ng tr×nh cã h×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i, bÒ thÕ, t¹o c¸c ®iÓm nhÊn vÒ kh«ng gian cho khu vùc phÝa Nam Khu ®« thÞ.

	3
	C¶nh quan t¹i c¸c khu c«ng viªn
	
	
	

	3.1
	
	Khu CV vui ch¬i gi¶i trÝ- Khu D
	Chia thµnh c¸c côm CV chuyªn ®Ò, g¾n kÕt b»ng hÖ thèng giao th«ng c«ng céng
	C¸c CV chuyªn ®Ò ®­îc bè trÝ theo tõng côm g¾n víi hÖ thèng c©y xanh trªn c¸c gß ®åi vµ mÆt n­íc trong c¸c thung lòng.

Kh«ng x©y dùng c«ng tr×nh cao tÇng, mËt ®é x©y dùng thÊp.

	3.2
	
	Khu CV ®éng vËt b¸n hoang d· - Khu E
	Chia thµnh c¸c khu vùc phï hîp víi ®Æc ®iÓm cña c¸c lo¹i ®éng vËt. 
	B¶o tån vµ t«n t¹o toµn bé hÖ sinh th¸i, rõng tù nhiªn, kh«ng x©y dùng c«ng tr×nh cao tÇng, mËt ®é x©y dùng thÊp.

	3.3
	
	Khu s©n g«n 36 lç
	Chia thµnh hai s©n g«n 18 lç, liªn kÕt víi nhau b»ng c©u l¹c bé s©n g«n.
	Phï hîp víi ho¹t ®éng cña mét s©n g«n vµ tæ chøc c¶nh quan theo nguyªn t¾c c«ng viªn. ChØ x©y dùng c«ng tr×nh cã quy m«  t¹i khu vùc CLB s©n g«n.

	4
	C¶nh quan khu du lÞch nghØ d­ìng
	Khu du lÞch nghØ d­ìng – Khu H
	T¹o thµnh c¸c côm c«ng tr×nh, xen kÏ víi hÖ thèng c©y xanh sinh th¸i, mÆt n­íc.
	C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc chñ yÕu thÊp tÇng, cã mËt ®é x©y dùng thÊp, hoµ vµo c¶nh quan tù nhiªn, t¹o sù yªn tÜnh, thanh b×nh cña kh«ng gian chung.

	5
	C¶nh quan khu biÖt thù cao cÊp
	Khu biÖt thù cao cÊp – Khu I
	Cã cÊu tróc cña mét ®¬n vÞ ë ®« thÞ, ®Æt trong m«i tr­êng c¶nh quan cña khu du lÞch.
	C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc võa  ®¸p øng yªu cÇu c¶nh quan cña mét khu nhµ ë võa phï hîp víi c¶nh quan cña mét khu du lÞch (h×nh d¸ng, quy m«, sö dông  vËt liÖu, mµu s¾c). Kh«ng x©y dùng c«ng tr×nh cao tÇng, mËt ®é x©y dùng thÊp.

	6
	C¶nh quan khu d©n c­
	Khu d©n c­ – Khu K
	Ph¸t triÓn trªn c¬ së c¸c côm d©n c­ n«ng th«n hiÖn cã. Cã cÊu tróc cña mét ®¬n vÞ ë ®« thÞ
	- §¶m b¶o kho¶ng c¸ch an toµn ®èi víi c¸c tuyÕn ®­êng quèc lé, tØnh lé, huyÖn lé. Kho¶ng x©y lïi tèi thiÓu c¸ch lé giíi 10m.

- C¸c tr­êng häc x©y dùng c¹nh c¸c trôc ®­êng tØnh lé ph¶i cã kho¶ng c¸ch c¸ch ly tiÕng ån.

	7
	Khu XD c«ng tr×nh ®Çu mèi HTKT
	Khu HTKT1 vµ 2
	C¸c c«ng tr×nh x©y dùng theo c¸c yªu cÇu kü thuËt. 
	X©y dùng d¶i c©y xanh c¸ch ly, che ch¾n tÇm nh×n kh«ng lµm ¶nh h­ëng ®Õn c¶nh quan chung


4.5 quy ho¹ch m¹ng l­íi h¹ tÇng kü thuËt  

4.5.1 Quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng 

1) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:
- HÖ thèng giao th«ng trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së: HÖ thèng ®­êng Hå ChÝ Minh, ®­êng quèc lé, tØnh lé vµ huyÖn lþ cã liªn quan; quy ho¹ch sö dông ®Êt cña ®å ¸n.

- B¶n vÏ quy ho¹ch giao th«ng ®Ò xuÊt ph­¬ng ¸n cô thÓ vÒ tæ chøc m¹ng l­íi giao th«ng khu vùc quy ho¹ch ®Õn ®­êng ph©n khu vùc (®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 15m trë lªn); mèi quan hÖ víi c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng ®èi ngo¹i cã liªn quan; thÓ hiÖn cÊp ®­êng, mÆt c¾t ngang ®­êng vµ c¸c th«ng sè kü thuËt c¬ b¶n. C¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng ®­îc tæ chøc nh»m tËn dông tèi ®a ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh, h¹n chÕ ®Õn møc cao nhÊt viÖc san lÊp. Do khu vùc cã ®Þa h×nh lµ ®åi nói nªn hÖ thèng giao th«ng ®­îc thiÕt kÕ ®ång thêi víi hÖ thèng tho¸t n­íc m­a, ®Ó bè trÝ c¸c tuyÕn cèng däc ®­êng thu gom n­íc m­a ®æ xuèng tõ s­ên nói vµ hÖ thèng c¸c kÌ ch¾n ®Êt.

- §èi víi hÖ thèng ®­êng néi bé - ®­êng nhãm nhµ trong c¸c « ®Êt x©y dùng míi vµ khu vùc vùc d©n c­ hiÖn cã sÏ tiÕp tôc ®­îc cô thÓ ho¸ trong quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/500.

- §é dèc ngang ®­êng ®­îc lùa chän ®¶m b¶o thu n­íc vÒ hÖ thèng tho¸t n­íc bè trÝ däc ®­êng. §èi víi trôc ®­êng cã d¶i ph©n c¸ch: §­êng ph©n thuû däc theo d¶i ph©n c¸ch. §èi víi trôc ®­êng kh«ng cã d¶i ph©n c¸ch: dèc ngang 2 m¸i. §é dèc ngang mÆt ®­êng 2%. §é dèc däc ®­êng c¨n cø vµo ®é dèc san nÒn vµ h­íng tho¸t n­íc chung trong toµn khu vùc: i = 0% - 4%. Kh«ng gian vØa hÌ ®­îc dµnh cho lèi ®i bé, diÖn tÝch trång c©y xanh bãng m¸t vµ lµ kh«ng gian ®Ó bè trÝ c¸c tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt. §é dèc ngang vØa hÌ : 1,5%.

2) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ:

a) HÖ thèng giao th«ng ®èi ngo¹i:
- §­êng Hå ChÝ Minh, cã mÆt c¾t ngang réng 12m, giai ®o¹n sau dù kiÕn më réng mÆt c¾t ngang réng 60m;

- §­êng quèc lé 32A, dù kiÕn më réng lé giíi tõ mÆt c¾t ngang tõ 5,5-7m lªn 25m, gåm lßng ®­êng cho 4 lµn xe réng 15m, vØa hÌ mçi bªn réng 5m; §­êng quèc lé 32C, dù kiÕn më réng lé giíi tõ mÆt c¾t ngang tõ 5,5-7m lªn 30m, gåm lßng ®­êng cho 4 lµn xe réng 15m, vØa hÌ mçi bªn réng 7,5m;

- §­êng tØnh lé 315, dù kiÕn më réng lé giíi tõ mÆt c¾t ngang tõ 5-6m lªn 30m, gåm lßng ®­êng cho 4 lµn xe réng 15m, vØa hÌ mçi bªn réng 7,5m;

- §­êng huyÖn lé 8, dù kiÕn më réng lé giíi tõ mÆt c¾t ngang réng 5-6m lªn 25m, gåm lßng ®­êng cho 4 lµn xe réng 15m, vØa hÌ mçi bªn réng 5m.
§å ¸n ®Ò xuÊt ®Êu nèi giao th«ng víi tuyÕn ®­êng Hå ChÝ Minh th«ng qua nót giao th«ng lËp thÓ d¹ng hoµn chØnh vµ vÞ trÝ x©y dùng c¸c tuyÕn tuy nen ngÇm qua ®­êng. Gi¶i ph¸p sÏ tiÕp tôc ®­îc cô thÓ ho¸ trong qu¸ tr×nh lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng, ®­îc c¸c c¬ quan qu¶n lý giao th«ng ®­êng bé cã liªn quan chÊp thuËn. 

b) §­êng giao th«ng ®« thÞ:

- §­êng trôc chÝnh ®« thÞ (kÕt hîp lµ c¸c trôc chÝnh vÒ kh«ng gian) cã mÆt c¾t ngang réng 100m, gåm lßng ®­êng réng 15mx2 cho 8 lµn xe, d¶i ph©n c¸ch réng 50m, vØa hÌ mçi bªn réng 10m;

- §­êng liªn khu vùc réng 40m, gåm lßng ®­êng réng 11,25mx2 cho 6 lµn xe, d¶i ph©n c¸ch réng 3,5m, vØa hÌ mçi bªn réng 7m;

- §­êng khu vùc réng 30m, gåm lßng ®­êng réng 15m cho 4 lµn xe, vØa hÌ mçi bªn réng 7,5m;

c) §­êng giao th«ng cÊp khu vùc:

- §­êng chÝnh khu vùc réng 40m, gåm lßng ®­êng réng 11,25mx2 cho 6 lµn xe, d¶i ph©n c¸ch réng 3,5m, vØa hÌ mçi bªn réng 7m; §­êng réng 25m, gåm lßng ®­êng réng 15m cho 4 lµn xe, vØa hÌ mçi bªn réng 5m;
- §­êng khu vùc réng 25m, gåm lßng ®­êng réng 15m cho 4 lµn xe, vØa hÌ mçi bªn réng 5m; §­êng khu vùc réng 17m, gåm lßng ®­êng réng 7m cho 2 lµn xe, vØa hÌ mçi bªn réng 5m.
d) §­êng cÊp néi bé:  §­êng ph©n khu vùc réng 15m, gåm lßng ®­êng réng 7m, cho 2 lµn xe, vØa hÌ mçi bªn réng 4m.

Tæng chiÒu dµi c¸c tuyÕn ®­êng tõ ®­êng 15m trë lªn trong khu vùc lËp quy ho¹ch, kh«ng kÓ ®­êng Hå ChÝ Minh lµ 83,95km , mËt ®é ®­êng 4,06 km/km2.

e) B·i ®ç xe: Trong khu vùc lËp quy ho¹ch bè trÝ  15 b·i ®ç xe tËp trung cho kh¸ch v·ng lai. C¸c c«ng tr×nh khi x©y dùng sÏ cã diÖn tÝch ®ç xe riªng, phï hîp víi nhu cÇu sö dông. Tæng diÖn tÝch b·i ®ç xe 23,11ha.

f) Giao th«ng c«ng céng: Dù kiÕn bè trÝ mét bÕn xe buýt liªn tØnh trªn tuyÕn quèc lé 32A víi quy m« diÖn tÝch kho¶ng 4,37ha. Giao th«ng c«ng céng trong néi bé dù kiÕn lµ tuyÕn xe buýt ch¹y ®iÖn (®Ó ®¶m b¶o ®iÒu kiÖn vÖ sinh m«i tr­êng nèi c¸c khu chøc n¨ng cña toµn khu vùc quy ho¹ch). 

g) Tr¹m x¨ng: Dù kiÕn bè trÝ 3 tr¹m x¨ng trong khu vùc quy ho¹ch, vÞ trÝ bè trÝ t¹i b·i ®ç xe I-P1; I2-P vµ bÕn xe kh¸ch liªn tØnh.
Tæng diÖn tÝch ®Êt giao th«ng trong khu vùc quy ho¹ch tõ cÊp ®­êng ph©n khu vùc (®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 15m trë nªn) vµ ®Êt giao th«ng tÜnh lµ 315,62ha, chiÕm tû lÖ 15,25% quü ®Êt.  

d) §Þnh vÞ m¹ng l­íi ®­êng vµ cao ®é nÒn ®­êng: 
§Þnh vÞ tim ®­êng vµ cao ®é nÒn ®­êng ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH - 05 A.

ChØ giíi më ®­êng ®­îc x¸c ®Þnh qua hÖ thèng c¸c ®iÓm ranh giíi víi c¸c « ®Êt x©y dùng, ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ Quy ho¹ch chØ giíi ®­êng ®á QH - 06. 
tæng hîp khèi l­îng giao th«ng khu vùc lËp quy ho¹ch

	TT
	Lo¹i
	Ký hiÖu
	Khèi l­îng
	ChiÒu réng mÆt c¾t ngang ®iÓn h×nh (m)

	
	
	
	
	Lßng ®­êng
	D¶i ph©n c¸ch
	VØa  hÌ

	1
	§­êng giao th«ng ®èi ngo¹i
	
	12843
	
	
	

	1.1
	§​​­êng Hå ChÝ Minh, réng 12m (giai ®o¹n sau dù kiÕn réng 60m)
	1 - 1
	4832
	6x2
	
	

	1.2
	§­êng Quèc lé 32A, réng 25m
	2 - 2
	2116
	7,5x2
	
	5x2

	1.3
	§­êng Quèc lé 32C, réng 30m
	3 - 3
	1465
	7,5x2
	
	7,5x2

	1.4
	§­êng TØnh lé 315, réng 30m
	4 - 4
	2515
	7,5x2
	
	7,5x2

	
	§­êng HuyÖn lé 8, réng 25m
	5 - 5
	1915
	7,5x2
	
	5x2

	2
	§­êng giao th«ng ®« thÞ
	
	75941
	
	
	

	2.1
	§­êng cÊp ®« thÞ
	
	14929
	
	
	

	
	§­êng trôc chÝnh ®« thÞ, réng 100m
	6 - 6
	6554
	15x2
	50
	10x2

	
	§­êng liªn khu vùc, réng 40m
	7 - 7
	4750
	11,25x2
	3,5
	7x2

	
	§­êng liªn khu vùc, réng 30m
	7A - 7A
	3625
	7,5x2
	
	7,5x2

	2.2
	§­êng cÊp khu vùc
	
	48115
	
	
	

	
	§­êng chÝnh khu vùc, réng 40m
	8 - 8
	1707
	11,25x2
	3,5
	7x2

	
	§­êng chÝnh khu vùc, réng  25m
	8A - 8A
	12599
	7,5x2
	
	5x2

	
	§­êng khu vùc, réng 25m
	9 - 9
	2709
	7,5x2
	
	5x2

	
	§­êng khu vùc, réng 17m
	9A - 9A
	31100
	7
	
	5x2

	2.3
	§­êng cÊp néi bé
	
	12897
	
	
	

	
	§­êng ph©n khu vùc, réng 15m
	10 - 10
	12897
	7
	
	4x2

	3
	B·i ®ç xe (ha)
	
	23,11
	
	
	

	3.1
	B·i ®ç xe A-P1(ha)
	
	1,48
	
	
	

	3.2
	B·i ®ç xe A-P2(ha)
	
	1,02
	
	
	

	3.3
	B·i ®ç xe B-P(ha)
	
	6,03
	
	
	

	3.4
	B·i ®ç xe C-P(ha)
	
	2,57
	
	
	

	3.5
	B·i ®ç xe D-P(ha)
	
	2,21
	
	
	

	3.6
	B·i ®ç xe E-P(ha)
	
	0,29
	
	
	

	3.7
	B·i ®ç xe F-P1(ha)
	
	1,01
	
	
	

	3.8
	B·i ®ç xe F-P2(ha)
	
	0,65
	
	
	

	3.9
	B·i ®ç xe G-P(ha)
	
	1,0
	
	
	

	3.10
	B·i ®ç xe H1-P(ha)
	
	1,16
	
	
	

	3.11
	B·i ®ç xe H2-P(ha)
	
	0,65
	
	
	

	3.12
	B·i ®ç xe H3-P(ha)
	
	0,22
	
	
	

	3.13
	B·i ®ç xe I-P1,tr¹m cøu háa, tr¹m x¨ng (ha)
	
	3,78
	
	
	

	3.14
	B·i ®ç xe I2-P, tr¹m x¨ng (ha)
	
	0,81
	
	
	

	3.15
	B·i ®ç xe K2-P (ha)
	
	0,23
	
	
	

	4
	BÕn xe kh¸ch liªn tØnh,tr¹m x¨ng(ha)
	
	4,37
	
	
	

	5
	Cèng chui d©n sinh qua ®­êng 

Hå ChÝ Minh (c¸i)
	
	3
	
	
	

	6
	Cèng hép qua suèi (c¸i)
	
	23
	
	
	


4.5.2 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a vµ san nÒn

1) Nguyªn t¾c vµ ph­¬ng ph¸p thiÕt kÕ: 

- HÖ thèng tho¸t n­íc m­a ®­îc thiÕt kÕ theo nguyªn t¾c tù ch¶y, phï hîp víi hÖ thèng tho¸t n­íc m­a trong ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh ®åi nói. §èi víi c¸c tuyÕn ®­êng ch¹y ven nói, sö dông hÖ thèng m­¬ng hë ®Ó thu gom n­íc, kÕt hîp víi viÖc x©y dùng t­êng ch¾n ®Êt.

- Khu vùc quy ho¹ch ®­îc ph©n thµnh hai l­u vùc tiªu n­íc chÝnh: L­u vùc tiªu n­íc ra s«ng Bøa t¹i phÝa T©y vµ l­u vùc tiªu n­íc ra s«ng Hång t¹i phÝa §«ng.

- N­íc m­a trong khu vùc quy ho¹ch ®Òu ®­îc thu gom, ch¶y vµo hÖ thèng hå,  m­ong, sau ®ã ®æ ra c¸c tuyÕn kªnh tiªu cña khu vùc dÉn ra s«ng ë l©n cËn. 
- T«n träng vµ b¶o vÖ hÖ thèng hå, ®Ëp hiÖn cã. X©y dùng thªm c¸c ®Ëp vµ hå chøa t¹i c¸c khu vùc theo ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh, võa lµm t¨ng kh¶ n¨ng tr÷ n­íc cña khu vùc võa cã vai trß t¹o c¶nh quan. Song song víi c¸c biÖn ph¸p x©y dùng, cÇn thiÕt ph¶i b¶o vÖ ®­îc hÖ thèng c©y xanh, líp phñ cña rõng ®Çu nguån.

- Cao ®é san nÒn cho khu ®Êt quy ho¹ch ®­îc tÝnh to¸n trªn c¬ së tËn dông tèi ®a ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh tù nhiªn. ChØ san nÒn t¹i khu vùc tËp trung x©y dùng c«ng tr×nh. T¹i c¸c khu vùc kh¸c chØ san nÒn t¹i vÞ trÝ x©y dùng c«ng tr×nh, côm c«ng tr×nh. ViÖc lùa chän hîp lý vÞ trÝ x©y dùng c«ng tr×nh vµ côm c«ng tr×nh sÏ lµm gi¶m ®¸ng kÓ chi phÝ san nÒn vµ h¹n chÕ viÖc thay ®æi qu¸ nhiÒu c¶nh quan tù nhiªn. 
- §é dèc cèng, r·nh tho¸t n­íc m­a ®¶m b¶o theo nguyªn t¾c tù ch¶y Imin >= 1/D. Khi ®é dèc ®­êng thay ®æi lín th× ®é dèc cèng, r·nh lÊy theo ®é dèc ®Þa h×nh. Do khu vùc cã nhiÒu l¸ c©y rông, ®Ó h¹n chÕ viÖc l¾ng ®äng trong c¸c cèng, r·nh, ®é dèc tèi thiÓu Imin: 0,5%.

HÖ thèng tho¸t n­íc m­a ®­îc thiÕt kÕ theo ph­¬ng ph¸p c­êng ®é giíi h¹n.

2) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc m­a:  
a) HÖ thèng suèi, hå: 

- Trong khu vùc lËp quy ho¹ch hiÖn cã 3 hå chøa chÝnh: hå §¸ Kh¸nh, hå D¨m C­êng vµ hå Nhµ ChÌ. HÖ thèng hå, ®Ëp ®­îc b¶o vÖ ®Ó cã thÓ cung cÊp n­íc t­íi b×nh th­êng cho diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp phÝa h¹ l­u hå.

- X©y dùng hÖ thèng c¸c hå míi t¹o c¶nh quan. C¸c hå hiÖn cã vµ x©y dùng míi ®­îc th«ng víi nhau qua hÖ thèng suèi, kªnh. Cao ®é møc n­íc hå ®­îc tÝnh to¸n kÕt hîp hµi hoµ gi÷a viÖc tr÷ n­íc phôc vô t­íi tiªu n«ng nghiÖp vµ ®¶m b¶o yªu cÇu vÒ c¶nh quan. 

- VÞ trÝ x©y dùng ®Ëp, cao ®é ®Ëp; diÖn tÝch hå vµ cao ®é mùc n­íc c¶nh quan cña hå x©y dùng míi ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-05B. 
Trong qu¸ tr×nh quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/500 vµ lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng, tiÕp tôc ®iÒu tra kh¶o s¸t bæ sung vµ phèi hîp víi c¸c c¬ quan qu¶n lý cã liªn quan ®Ó ®¶m b¶o ho¹t ®éng b×nh th­êng cña hÖ thèng t­íi tiªu n«ng nghiÖp phÝa h¹ l­u hå.

Tæng diÖn tÝch mÆt n­íc trong khu vùc quy ho¹ch kho¶ng 195,60ha, chiÕm tû träng 9,45% quü ®Êt. 

b) HÖ thèng m­¬ng, cèng:

- HÖ thèng m­¬ng hë: BmÆt:12m; B®¸y: 4m, H:4m nèi hå víi hÖ thèng tiªu n­íc bªn ngoµi ra s«ng Bøa.

- HÖ thèng r·nh hë (t¹i c¸c khu c©y xanh c«ng viªn, sinh th¸i, c¸ch ly) hoÆc r·nh cã n¾p ®an (t¹i c¸c khu d©n c­) vµ c¸c tuyÕn cèng hép (t¹i c¸c vùc tËp trung x©y dùng),  gåm c¸c lo¹i r·nh, cèng: BxH=600x600; BxH=600x800; BxH=800x1000; BxH=1000x1200; BxH=1200x1400; BxH=1500x2000; BxH=2000x2000; BxH=3000x3000. 
Mét sè tuyÕn r·nh ®­îc x©y dùng kÕt hîp víi t­êng, kÌ ch¾n ®Êt.

Däc theo c¸c tuyÕn cèng, r·nh chÝnh x©y dùng c¸c giÕng thu, giÕng th¨m ®Ó thu n­íc mÆt nÒn vµo hÖ thèng cèng. Kho¶ng c¸ch c¸c giÕng thu trung b×nh kho¶ng 40m.

tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng tho¸t n­íc m­a 
	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l​­îng
	Ghi chó

	1
	M­​¬ng hë 
	m
	687
	 

	 
	Bm:12m,B®: 4m, H4m
	
	687
	Nèi hå víi hÖ thèng tiªu n­íc bªn ngoµi ra s«ng Bøa.

	2
	R·nh n¾p ®an
	m
	40250
	 

	 
	BxH=600x600
	 
	5890
	 

	
	BxH=600x800
	 
	5595
	

	
	BxH=800x1000
	 
	8505
	

	
	BxH=1000x1200
	 
	7625
	

	
	BxH=1200x1400
	 
	3770
	

	
	BxH=1500x2000
	 
	4250
	

	
	BxH=2000x2000
	 
	4255
	

	
	BxH=3000x3000
	 
	360
	

	3
	Cèng hép BTCT
	m
	33166
	 

	 
	BxH=600x600
	 
	13051
	 

	
	BxH=600x800
	 
	4465
	

	
	BxH=800x1000
	 
	3785
	

	
	BxH=1000x1200
	 
	4880
	

	
	BxH=1200x1400
	 
	2995
	

	
	BxH=1500x2000
	 
	2460
	

	
	BxH=2500x2500
	 
	1330
	

	
	BxH=3000x3000
	 
	200
	

	4
	Cèng hép qua ®­êng 
	m
	492
	 

	 
	BxH=6000x3000
	 
	492
	 

	5
	GiÕng th¨m
	c¸i
	1628
	

	6
	GiÕng thu n​­íc m​­a
	c¸i
	2279
	 

	7
	MiÖng x¶
	c¸i
	93
	 

	8
	Hå chøa
	ha
	195,60
	ChiÕm tû lÖ 9,45% diÖn tÝch khu vùc lËp quy ho¹ch


3) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ san nÒn:  Cao ®é khèng chÕ trªn ®­êng quy ho¹ch ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së phï hîp víi  c¸c cao ®é nÒn, nh»m h¹n chÕ tèi ®a viÖc san lÊp. T¹i mét sè khu vùc, ®Ó h¹n chÕ san nÒn sö dông biÖn ph¸p chªnh cao gi÷a cao ®é ®­êng vµ cao ®é san nÒn trong c¸c « ®Êt, kÕt hîp víi biÖn ph¸p sö dông t­êng ch¾n ®Êt, kÌ. 
Tæng khèi l­îng ®µo, ®¾p nÒn trong khu vùc tËp trung x©y dùng kho¶ng  16967650m3. Khèi l­îng ®Êt d­ thõa sÏ ®­îc sö dông cho viÖc san lÊp côc bé t¹i c¸c khu vùc cßn l¹i. Tr­íc khi ®µo nÒn, cÇn thu håi líp ®Êt mµu ®Ó sö dông cho viÖc trång c©y xanh.
4.5.3 Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc

1) TÝnh to¸n nhu cÇu dïng n­íc: 

B¶ng chØ tiªu tÝnh to¸n nhu cÇu n­íc

	TT
	Lo¹i nhu cÇu
	§¬n vÞ
	ChØ tiªu 
	Ghi chó

	1
	Nhµ ë
	m3/ ng­êi. ngµy  ®ªm
	0,2
	

	2
	C«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô
	m3/m2sµn ngµy ®ªm
	0,002
	

	3
	N­íc tr­êng häc 
	m3/hs.ngµy ®ªm
	0,02
	15m2/chç 

	4
	Tr­êng mÉu gi¸o, mÇm non
	m3/ch¸u.ngµy ®ªm
	0,1
	15m2/chç 

	5
	T­íi c©y
	m3/ m2.ngµy ®ªm
	0,003
	

	6
	Röa ®­êng
	m3/ m2.ngµy ®ªm
	0,0005
	

	7
	N­íc dù phßng
	%
	25
	

	
	HÖ sè kh«ng ®iÒu hoµ :
	
	
	

	
	Kngµy
	
	1,52
	N­íc dù phßng : 1

	
	Kgiê
	
	1,2
	N­íc dù phßng : 1


Tæng nhu cÇu dïng n­íc trong khu vùc quy ho¹ch: Qtb: 23890m3/ngµy ®ªm; Qmax 33828m3/ngµy ®ªm  
Nhu cÇu dïng n­íc cã thÓ gi¶m xuèng trong tr­êng hîp tËn dông n­íc th¶i ®· qua xö lý vµ n­íc hå ®Ó ®¸p øng yªu cÇu n­íc t­íi c©y, röa ®­êng.  
2) Nguån cÊp  n­íc: 

§Ó ®¶m b¶o cung cÊp n­íc s¹ch æn ®Þnh cho Khu ®« thÞ, dù kiÕn x©y dùng mét nhµ m¸y läc n­íc víi quy m« kho¶ng 40000m3/ngµy ®ªm.

Nguån cÊp n­íc cho nhµ m¸y n­íc dù kiÕn lµ nguån n­íc mÆt tõ s«ng Bøa, c¸ch khu vùc lËp quy ho¹ch kho¶ng 0,8 km vÒ phÝa T©y. 
Víi tæng l­îng n­íc trung b×nh n¨m 1,11 km3, t­¬ng øng víi l­u l­îng 35,2 m3/s vµ m«®un dßng ch¶y n¨m 25,7 l/s.km2, s«ng Bøa hoµn toµn cã thÓ ®¸p øng ®­îc nhu cÇu dïng n­íc cña khu vùc lËp quy ho¹ch. Trong giai ®o¹n lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng tiÕp tôc nghiªn cøu cô thÓ chÊt l­îng n­íc, ®Æc biÖt lµ ¶nh h­ëng tõ c¸c ®iÓm x¶ n­íc th¶i cña c¸c c¬ së s¶n xuÊt c«ng nghiÖp vµ d©n c­ ®Çu nguån. 
3) Nguyªn t¾c vµ gi¶i ph¸p quy ho¹ch:

- Tõ s«ng Bøa n­íc ®­îc b¬m hót lªn nhµ m¸y qua 2 tuyÕn èng dÉn n­íc th« D300. Sau khi lµm s¹ch, n­íc ®­îc b¬m ®Èy lªn c¸c bÓ chøa víi thÓ tÝch mçi bÓ kho¶ng 1200m3, ®Æt t¹i c¸c cao ®é cã thÓ cung cÊp n­íc cho c¸c hé tiªu thô t¹i c¸c c«ng tr×nh cao ®Õn 5 tÇng. Tõ bÓ chøa, n­íc theo m¹ng èng truyÒn dÉn chÝnh tíi c¸c hé tiªu thô. 

- ¸p lùc tÝnh to¸n cÊp n­íc cho nhµ cã chiÒu cao ®Õn 5 tÇng. N­íc cÊp cho c¸c nhµ cao h¬n 5 tÇng th«ng qua hÖ thèng bÓ chøa vµ thiÕt bÞ b¬m côc bé t¹i tõng c«ng tr×nh.

- HÖ thèng c¸c tuyÕn èng cÊp n­íc s¹ch bao gåm c¸c tuyÕn èng truyÒn dÉn x©y dùng hoµn toµn míi D200; D150 vµ D100 ch¹y theo c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch t¹o thµnh c¸c m¹ng vßng cÊp n­íc thèng nhÊt trong toµn khu vùc. 

- HÖ thèng c¸c èng ph©n phèi sÏ ®­îc thiÕt kÕ cô thÓ trong b­íc quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/500 tiÕp theo. 

- C¸c häng cøu ho¶ ®­îc bè trÝ trªn m¹ng l­íi cÊp n­íc víi kho¶ng c¸ch theo Quy chuÈn vµ yªu cÇu kü thuËt cña c¬ quan Phßng ch¸y ch÷a ch¸y. Nguån n­íc cøu ho¶ cã thÓ bæ sung b»ng n­íc trong hå c¶nh quan cña khu vùc.

- Bè trÝ mét tr¹m cøu ho¶ t¹i « ®Êt I1-P.

Toµn bé ®Þnh h­íng quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc QH-05C.

b¶ng tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng cÊp n­íc

	TT
	Lo¹i 
	§¬n vÞ
	Khèi l​­îng
	Ghi chó 

	1
	§­​êng èng cÊp n­​íc th« D300
	m
	780
	2 tuyÕn

	2
	§­​êng èng cÊp n​­íc s¹ch
	m
	34459
	

	 
	§­​êng èng D200
	
	5396
	 

	 
	§­​êng èng D150
	
	15787
	 

	 
	§​­êng èng D100
	
	13176
	 

	3
	Nhµ m¸y läc n­​íc
	m3/ ng ®ªm
	40000
	 Nguån n­íc s«ng Bøa

	4
	Häng cøu ho¶
	c¸i
	101
	 

	5
	BÓ chøa n­​íc
	bÓ
	5
	ThÓ tÝch 1 bÓ lµ 1200m3


4.5.4 Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn 

1) TÝnh to¸n nhu cÇu phô t¶i:  

B¶ng chØ tiªu tÝnh to¸n nhu cÇu dïng ®iÖn

	TT
	Lo¹i hé dïng ®iÖn
	§¬n vÞ
	ChØ tiªu dïng ®iÖn
	HÖ sè kh«ng ®iÒu hoµ K®t

	1
	Nhµ ë
	KW/hé
	
	0.7

	
	Chung c­ cao tÇng (tõ 9 tÇng trë lªn)
	
	4
	

	
	Nhµ biÖt thù
	
	5
	

	
	Nhµ ë thÊp tÇng
	
	3
	

	2
	V¨n phßng, dÞch vô
	KW/m2 sµn
	0,025
	0,5

	3
	Nhµ trÎ
	KW/ch¸u
	0,2
	0.7

	4
	Tr­êng häc
	KW/HS
	0,15
	0,7

	5
	Cao ®¼ng, ®¹i häc
	KW/m2 sµn
	0,025
	0,7

	6
	C«ng viªn, c©y xanh, v­ên d¹o
	KW/ha
	25
	1

	7
	§Êt ®­êng giao th«ng
	KW/ha
	12
	1


Nhu cÇu cÊp ®iÖn cho khu vùc quy ho¹ch lµ: Ptt = 100235KW; Stt =  111372KVA. 
2) Nguyªn t¾c  thiÕt kÕ:

- HÖ thèng cÊp ®iÖn t¹i khu vùc lËp quy ho¹ch ®­îc thiÕt kÕ hoµn toµn míi trªn c¬ së quy ho¹ch sö dông ®Êt cña ®å ¸n vµ phï hîp víi quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn trong c¸c dù ¸n cã liªn quan ®· vµ ®ang triÓn khai x©y dùng, ®¶m b¶o ph¸t triÓn l©u dµi.
- Ph¹m vi nghiªn cøu cña ®å ¸n chØ dõng ë møc ®é bè trÝ m¹ng l­íi tuyÕn trung thÕ 22KV cÊp ®iÖn ®Õn c¸c tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV. M¹ng l­íi h¹ thÕ 0,4KV tõ c¸c tr¹m h¹ thÕ ®Õn c¸c hé tiªu thô sÏ ®­îc x¸c ®Þnh trong ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/500. 

- Sè l­îng c¸c tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së nhu cÇu cña tõng khu vùc chøc n¨ng. B¸n kÝnh phôc vô 300-400 m ®èi víi khu vùc ph¸t triÓn tËp trung vµ 500-700m ®èi víi khu vùc ph¸t triÓn ph©n t¸n. 
- C¸c tuyÕn d©y trung thÕ 10KV hiÖn cã trong khu vùc quy ho¹ch sÏ ®­îc chuyÓn ®æi thèng nhÊt thµnh tuyÕn c¸p 22KV ®i ngÇm ®Õn c¸c tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV cña tõng khu vùc. C¸c tuyÕn c¸p 22KV ®­îc thiÕt kÕ thµnh c¸c m¹ch vßng, vËn hµnh hë, ®¶m b¶o cÊp ®iÖn linh ho¹t liªn tôc. §Ó ®¶m b¶o dù phßng ph¸t triÓn vµ dù phßng cÊp ®iÖn cho c¸c phô t¶i cña tuyÕn kh¸c khi bÞ sù cè, c¸c ®­êng trôc trung thÕ ®­îc thiÕt kÕ víi kh¶ n¨ng mang t¶i kho¶ng 20MVA.
3) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ: 

a) Nguån cÊp:  §Ó ®¶m b¶o cÊp ®iÖn æn ®Þnh vµ an toµn cho khu vùc quy ho¹ch, dù kiÕn x©y dùng mét tr¹m nguån 110KV/22KV. Nguån ®iÖn tõ tuyÕn 110KV hiÖn cã c¸ch khu vùc quy ho¹ch kho¶ng 1,5km vÒ phÝa §«ng Nam. Tr¹m nguån dù kiÕn cã c«ng suÊt tr¹m 25MVA+ 63MVA. 
b) TuyÕn d©y trung thÕ 22KV:  X©y dùng 9 lé c¸p trung thÕ 22KV ký hiÖu C1-C9 ®i ngÇm däc theo vØa hÌ cña c¸c trôc ®­êng quy ho¹ch ®Õn c¸c tr¹m h¹ thÕ 22/0,4KV. Lé c¸p C8 vµ C9 lµ lé c¸p dù phßng. C¸c tuyÕn c¸p trung thÕ sö dông c¸p ngÇm XLPE-Cu cã tiÕt diÖn chung ≥ 240mm2. 
c) Tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV:  X©y dùng 68 tr¹m biÕn ¸p 22/0,4KV víi tæng c«ng suÊt 115760KVA. C¸c tr¹m h¹ thÕ cã c«ng suÊt dù kiÕn 450KVA; 560KVA vµ 1000KVA.

Toµn bé ®Þnh h­íng quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn QH-05E. HÖ thèng cÊp ®iÖn sÏ tiÕp tôc ®­îc cô thÓ ho¸ trong c¸c quy ho¹ch chi tiÕt vµ chuyªn ngµnh tiÕp theo.

b¶ng tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng cÊp ®iÖn

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng 


	Ghi chó

	1
	Tr¹m nguån 110/22KV
	MVA
	25 + 63
	

	2
	TuyÕn ®iÖn cao thÕ 110KV
	m
	1649
	§o¹n n»m trong ph¹m vi quy ho¹ch

	3
	TuyÕn ®iÖn trung thÕ 22KV
	m
	38165
	

	4
	Tr¹m biÕn thÕ 22/0,4 KV
	tr¹m
	68
	Tæng c«ng suÊt tr¹m  115760 KVA


4.5.5 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng

1) TÝnh to¸n nhu cÇu xö lý n­íc th¶i, r¸c th¶i:
Tiªu chuÈn tÝnh to¸n khèi l­îng n­íc th¶i, r¸c th¶i theo b¶ng sau:

B¶ng chØ tiªu tÝnh to¸n khèi l­îng n­íc th¶i, r¸c th¶i ph¶i xö lý 

	TT
	Lo¹i nhu cÇu
	§¬n vÞ
	ChØ tiªu

	1
	N­íc th¶i 
	
	

	1.1
	N­íc th¶i sinh ho¹t, c«ng céng
	
	100% khèi l­îng n­íc cÊp 

	2
	R¸c th¶i 
	
	

	
	R¸c sinh ho¹t
	kg/ng­êi.ngµy ®ªm
	1,3

	2.2
	R¸c c«ng céng 
	kg/m2sµn.ngµy ®ªm
	0,01

	2.3
	R¸c c©y xanh, ®­êng
	kg/ha.ngµy ®ªm
	100


Nhu cÇu ph¶i xö lý n­íc th¶i cña khu vùc quy ho¹ch lµ 21832 m3/ngµy. ®ªm. 
Tæng khèi l­îng r¸c th¶i cña khu vùc quy ho¹ch kho¶ng 132T/ngµy.®ªm.
2) Nguyªn t¾c vµ gi¶i ph¸p thiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i:
HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i ®­îc thiÕt kÕ lµ hÖ thèng tho¸t n­íc riªng hoµn toµn,  ®­îc ph©n thµnh 2 l­u vùc thu gom n­íc phï hîp víi viÖc tiªu n­íc m­a: L­u vùc phÝa T©y ®æ ra s«ng Bøa vµ l­u vùc phÝa §«ng ®æ ra s«ng Hång.

X©y dùng 2 tr¹m xö lý n­íc th¶i theo hai l­u vùc tiªu n­íc trªn:
- Tr¹m xö lý n­íc th¶i 1 (TXL1) cã c«ng suÊt 15000m3/ngµy. ®ªm, thu gom n­íc th¶i t¹i cho l­u vùc tho¸t ra s«ng Hång, ®Æt t¹i « ®Êt HTKT1 víi diÖn tÝch kho¶ng 4,4ha. 

- Tr¹m xö lý n­íc th¶i 2 (TXL2) cã c«ng suÊt 10000m3/ngµy.®ªm, thu gom n­íc th¶i t¹i l­u vùc tho¸t ra s«ng Bøa, ®Æt t¹i « ®Êt HTKT1 víi diÖn tÝch kho¶ng 4 ha. 

N­íc th¶i sau khi xö lý ®¹t yªu cÇu theo tiªu chuÈn cho phÐp míi ®­îc x¶ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc m­a hoÆc t¸i sö dông ®Ó t­íi c©y. T¹i cöa x¶ cña tr¹m xö lý n­íc th¶i sÏ thiÕt lËp c¸c tr¹m quan tr¾c vÒ m«i tr­êng. 

HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i trong khu vùc quy ho¹ch gåm:

- C¸c tuyÕn cèng tho¸t n­íc bÈn BTCT: D300, D400; D500, D600 ch¹y däc theo c¸c trôc ®­êng quy ho¹ch thu gom n­íc th¶i vµ ®æ vÒ c¸c tr¹m xö lý n­íc th¶i. 

- X©y dùng 6 tr¹m b¬m chuyÓn bËc.
C¸c th«ng sè kü thuËt chÝnh cña c¸c tuyÕn cèng thu n­íc bÈn ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH - 05D.

3) Nguyªn t¾c vµ gi¶i ph¸p xö lý r¸c th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng:

R¸c th¶i ®­îc thu gom, ph©n lo¹i vµ vËn chuyÓn ®Õn tr¹m xö lý r¸c th¶i chung cña khu vùc quy ho¹ch. §Ó h¹n chÕ c¸c t¸c ®éng bÊt lîi ®Õn m«i tr­êng cña khu vùc quy ho¹ch, kh«ng xö dông ph­¬ng ¸n ch«n lÊp r¸c th«ng th­êng mµ lùa chän ph­¬ng ph¸p ®èt. R¸c th¶i kh«ng cã kh¶ n¨ng t¸i chÕ sÏ ®­îc ®èt, sö dông nh­ nhiªn liÖu cho nhµ m¸y nhiÖt ®iÖn. Nguån ®iÖn n¨ng cña nhµ m¸y sÏ ®­îc bæ sung cho hÖ thèng cÊp ®iÖn cña khu vùc quy ho¹ch.  

Nhµ m¸y ®èt r¸c cã c«ng suÊt dù kiÕn ®èt kho¶ng 132,5T/ngµy ®ªm, bè trÝ t¹i « ®Êt HTKT2 víi diÖn tÝch kho¶ng 3,17ha. T¹i ®©y bè trÝ mét buång ®èt ®Ó xö lý r¸c th¶i ®éc h¹i cña bÖnh viÖn trong khu vùc quy ho¹ch. 

Trong khu vùc cã mét nghÜa ®Þa. §Ó ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ c¶nh quan, vÒ l©u dµi cÇn ®­îc di chuyÓn vµo nghÜa trang chung cña huyÖn. 
4) Phßng chèng ho¶ ho¹n: Dù kiÕn bè trÝ mét tr¹m cøu ho¶ t¹i t¹i khu vùc I-P1. 

B¶ng tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng
	Ghi chó

	1
	§­​​êng èng tho¸t n­íc th¶i
	m
	57771
	 

	
	D300
	
	48792
	 

	
	D400
	
	6030
	 

	
	D500
	
	2862
	 

	
	D600
	
	87
	 

	2
	GiÕng th¨m tho¸t n​­íc th¶i
	GiÕng
	1650
	 

	3
	Tr¹m b¬m chuyÓn bËc
	m3/ngµy ®ªm 
	18750 
	 

	 
	TB1
	
	8500
	 

	 
	TB2
	
	250
	 

	
	TB3
	
	1500
	

	
	TB4
	
	3000
	

	 
	TB5
	
	4000
	 

	
	TB6
	
	1500
	

	4
	Nhµ m¸y xö lý n​​­íc th¶i
	m3/ngµy ®ªm
	25000
	

	
	Nhµ m¸y xö lý n­íc th¶i (TXL1)
	
	15000
	Quy m« 4,4ha t¹i « ®Êt HTKT 1

	
	Nhµ m¸y xö lý n­íc th¶i (TXL2)
	
	10000
	Quy m« kho¶ng 4ha t¹i « ®Êt HTKT 2

	5
	Nhµ m¸y ®èt r¸c
	T/ ngµy ®ªm
	132,5 
	Quy m« kho¶ng 3,17ha t¹i « ®Êt HTKT 2


4.5.6 Quy ho¹ch chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng vµ hµnh lang b¶o vÖ c¸c tuyÕn HTKT

ChØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh phï hîp víi quy ho¹ch vµ tu©n thñ theo quy chuÈn x©y dùng.

ChØ giíi ®­êng ®á trong khu vùc - chñ yÕu lµ chØ giíi ®­êng ®á cña hÖ thèng giao th«ng ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së c¸c täa ®é tim ®­êng më réng vÒ hai phÝa theo bÒ réng mÆt c¾t ®­êng. 

ChØ giíi x©y dùng – Kho¶ng x©y lïi cña c¸c c«ng tr×nh ®­îc x¸c ®Þnh nh»m ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ giao th«ng, phßng ho¶ vµ kiÕn tróc c¶nh quan, ®­îc x¸c ®Þnh tu©n theo cÊp ®­êng vµ tu©n theo quy chuÈn:

- §èi víi c¸c « ®Êt bè trÝ c¹nh c¸c tuyÕn ®­êng quèc lé 32A; 32C, tØnh lé 315, huyÖn lþ 8, kho¶ng x©y lïi tèi thiÓu 10m.

- §èi víi c¸c « ®Êt bè trÝ c¹nh ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 100m, 40m: Kho¶ng x©y lïi 20m víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô vµ 6m víi c«ng tr×nh biÖt thù.

- §èi víi c¸c « ®Êt bè trÝ c¹nh ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 30m, 25m: Kho¶ng x©y lïi 10m víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô vµ 6m víi c¸c c«ng tr×nh biÖt thù, nhµ ë cã v­ên

- §èi víi c¸c « ®Êt bè trÝ c¹nh ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 17m vµ 15m:  Kho¶ng x©y lïi víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng lµ 10m vµ 6m víi c¸c c«ng tr×nh biÖt thù, nhµ ë cã vuên 6m.

Toµn bé hÖ thèng chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y lïi ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ quy ho¹ch QH -06.

4.6 §¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng ( ®¸nh gi¸ s¬ bé )

ViÖc ®Çu t­ x©y dùng Khu ®« thÞ t¹i khu vùc, sÏ lµm thay ®æi hoµn toµn tÝnh chÊt sö dông ®Êt hiÖn nay. §©y lµ yÕu tè ®¸ng kÓ nhÊt g©y ¶nh h­ëng ®Õn ®iÒu kiÖn m«i tr­êng x· héi vµ sinh th¸i. Do vËy viÖc xem xÐt t¸c ®éng cña ®å ¸n tíi m«i tr­êng trong khu vùc lµ cÇn thiÕt nh»m cã thÓ dù b¸o vµ h¹n chÕ tèi ®a c¸c t¸c ®éng tiªu cùc ®ã tíi m«i tr­êng.

4.6.1 HiÖn tr¹ng m«i tr­êng trong khu vùc:
1) HiÖn tr¹ng m«i tr­êng ®Êt, m«i tr­êng n­íc vµ m«i tr­êng kh«ng khÝ:

VÒ c¬ b¶n m«i tr­êng chung cña khu vùc chia thµnh hai phÇn râ rÖt:

- M«i tr­êng cña c¸c khu vùc d©n c­ (chiÕm kho¶ng 10% diÖn tÝch khu vùc lËp quy ho¹ch) ®ang trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸. Møc ®é « nhiÔm m«i tr­êng ngµy cµng t¨ng lªn, tr­íc hÕt: ¤ nhiÔm m«i tr­êng ®Êt vµ n­íc, do hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i ch­a ®­îc x©y dùng vµ viÖc thu gom xö lý r¸c th¶i sinh ho¹t ch­a triÖt ®Ó.

- M«i tr­êng cña khu vùc ®Êt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp: Ch­a cã biÓu hiÖn « nhiÔm m«i tr­êng bëi c¸c t¸c ®éng néi, ngo¹i sinh, møc ®é « nhiÔm bëi c¸c lo¹i ho¸ chÊt thùc vËt hÇu nh­ kh«ng ®¸ng kÓ. 
2) HiÖn tr¹ng m«i tr­êng sinh th¸i: MÆc dï m«i tr­êng sinh th¸i cña chÝnh khu vùc lËp quy ho¹ch lµ hÖ sinh th¸i ®åi nói. HÖ sinh th¸i cã gi¸ trÞ ®¸ng kÓ lµ hÖ sinh th¸i cña khu vùc rõng tù nhiªn t¹i phÝa T©y Nam khu vùc quy ho¹ch, cÇn b¶o tån, t«n t¹o. Nãi chung m«i tr­êng sinh th¸i cña khu vùc lµ m«i tr­êng thuËn lîi ®Ó khai th¸c c¸c lo¹i h×nh du lÞch sinh th¸i. 

3) HiÖn tr¹ng m«i tr­êng kinh tÕ - x· héi: 

Trong khu vùc Dù ¸n cã diÖn tÝch liªn quan ®Õn 9 x·. T¹i ®©y qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ diÔn ra cßn chËm, nªn m«i tr­êng x· héi vÒ c¬ b¶n vÉn lµ m«i tr­êng kinh tÕ - x· héi cña khu vùc n«ng nghiÖp, n«ng th«n víi c¸c ®Æc tr­ng ®iÓn h×nh chung lµ c¬ cÊu lao ®éng n«ng nghiÖp vÉn chiÕm tû träng chñ yÕu, hÖ thèng h¹ tÇng x· héi vµ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt cßn ch­a ®­îc ph¸t triÓn. ViÖc chuyÓn ®æi lao ®éng lao ®éng n«ng nghiÖp sang lao ®éng dÞch vô vµ c«ng nghiÖp cã thu nhËp cao h¬n lµ mong muèn cña ng­êi d©n ®Þa ph­¬ng.  

Trong khu vùc cã kho¶ng 1500 hé d©n, ph©n bè kh«ng gian theo bè côc cña lµng x· truyÒn thèng trung du B¾c Bé, phï hîp víi v¨n ho¸ n«ng nghiÖp truyÒn thèng.
4.6.2 Dù b¸o vµ ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn quy ho¹ch
1) C¸c t¸c ®éng trong qu¸ tr×nh x©y dùng: 

ViÖc ®Çu t­ x©y dùng dù ¸n th­êng kÐo dµi trong nhiÒu n¨m. Kinh nghiÖm ph¸t triÓn c¸c khu ®« thÞ trong nh÷ng n¨m võa qua cho thÊy ¶nh h­ëng tiªu cùc trong qu¸ tr×nh x©y dùng ®Õn ®iÒu kiÖn m«i tr­êng th­êng x¶y ra trong lÜnh vùc: VÊn ®Ò liªn quan ®Õn gi¶i phãng mÆt b»ng, t¸i ®Þnh c­ vµ an sinh x· héi cho ng­êi d©n khu vùc dù ¸n; ¤ nhiÔm m«i tr­êng khÝ do bôi tõ viÖc vËn chuyÓn ®Êt ®¾p nÒn t¹i c¸c c«ng tr­êng x©y dùng vµ do ®µo bíi x©y dùng ®­êng vµ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt. 

2) C¸c t¸c ®éng trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng: 

T¸c ®éng ®Õn sö dông ®Êt vµ ®iÒu kiÖn c¶nh quan: Khi Dù ¸n ®­îc x©y dùng, toµn bé khu vùc sÏ trë thµnh mét khu ®« thÞ víi c¶nh quan ®Æc tr­ng cña c¸c c«ng tr×nh cao tÇng, c¸c tuyÕn giao th«ng c¬ giíi vµ ®i bé, hÖ thèng c«ng viªn. Khu vùc sÏ trë nªn hÊp dÉn vµ trë thµnh n¬i cã gi¸ trÞ bÊt ®éng s¶n cao, thu hót nhiÒu kh¸ch du lÞch. 

T¸c ®éng vÒ kinh tÕ – x· héi vµ v¨n ho¸: Khi Dù ¸n ®­îc x©y dùng kh«ng chØ t¸c ®éng lín ®Õn sù ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cña huyÖn, tØnh, mµ cßn ¶nh h­ëng trùc tiÕp ®Õn céng ®ång d©n c­ hiÖn nay: 

- C¸c ¶nh h­ëng tiªu cùc: 

. Tr­íc hÕt lµ b¶n s¾c v¨n ho¸, thuÇn phong mü tôc cña céng ®ång d©n c­ ®Þa ph­¬ng còng nh­ vÊn ®Ò an ninh, trËt tù sÏ thay ®æi hoµn toµn khi cã mét sè l­îng lín ng­êi tõ n¬i kh¸c ®Õn lµm viÖc vµ sinh sèng. Theo quy ho¹ch Khu ®« thÞ sÏ cã kho¶ng 4,5 v¹n c­ d©n, nh­ vËy t¹i ®©y sÏ cã kho¶ng gÇn 3,7 v¹n ng­êi tõ n¬i kh¸c chuyÓn ®Õn lµm viÖc vµ sinh sèng. Ngoµi ra cßn ph¶i tÝnh ®Õn hµng n¨m cã kho¶ng 2-2,5 triÖu l­ît kh¸ch ®Õn khu vùc. 
. Toµn bé ®Êt ®ai canh t¸c n«ng, l©m nghiÖp sÏ chuyÓn sang ®Êt ®« thÞ, nh­ vËy cÇn ph¶i dÇn chuyÓn ®æi kho¶ng 5000 lao ®éng n«ng, l©m nghiÖp sang lao ®éng c«ng nghiÖp hoÆc dÞch vô. 

- C¸c t¸c ®éng tÝch cùc: Khu ®« thÞ míi ®­îc x©y dùng sÏ mang ®Õn nhiÒu lîi Ých vÒ kinh tÕ vµ x· héi cho ng­êi d©n ®Þa ph­¬ng: 

. Khi Khu ®« thÞ ®­îc x©y dùng t¹o ra mét ®éng lùc ph¸t triÓn kinh tÕ – x· héi cho tØnh, huyÖn vµ mang l¹i nhiÒu nguån lîi l©u dµi cho ng­êi d©n ®Þa ph­¬ng.

. Gi¸ trÞ bÊt ®éng s¶n t¨ng lªn t¹o cho ng­êi d©n mét tµi s¶n lín mµ ng­êi n«ng d©n lao ®éng nhiÒu n¨m còng kh«ng thÓ cã ®­îc.

. Khu vùc ph¸t triÓn míi cung cÊp kh«ng chØ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®ång bé , hiÖn ®¹i cho ng­êi d©n mµ cßn cung cÊp nhiÒu tiÖn Ých c«ng céng trªn hÇu hÕt c¸c lÜnh vùc: v¨n ho¸, gi¸o dôc, thÓ dôc thÓ thao...vµ mang ®Õn cho hä lèi sèng cña hiÖn ®¹i - lèi sèng ®« thÞ. 

Theo tÝnh to¸n s¬ bé, sau khi x©y dùng Khu ®« thÞ míi nµy cã thÓ ®¹t ®Õn quy m« kho¶ng 4 triÖu m2 sµn lµm viÖc, cã thÓ cung cÊp chç lµm viÖc cho kho¶ng 15 v¹n lao ®éng dÞch vô. Ngoµi ra trong qu¸ tr×nh x©y dùng khu vùc nµy còng thu hót hµng ngµn lao ®éng kh«ng cã yªu cÇu cao vÒ ®µo t¹o vµ thêi gian chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp.

4.6.3 C¸c vÊn ®Ò m«i tr­êng ®· ®­îc gi¶i quyÕt trong ®å ¸n

- Gi÷ g×n vµ t¹o lËp hÖ sinh th¸i c©y xanh - mÆt n­íc cho khu vùc, t¹o cho Khu Dù ¸n thËt sù trë thµnh khu ®« thÞ sinh th¸i vµ cã tiÒn ®Ò cho viÖc ph¸t triÓn bÒn v÷ng.

- Tæng diÖn tÝch c©y xanh sö dông c«ng céng tõ cÊp ®¬n vÞ ë trë lªn, ®Êt c©y xanh sinh th¸i trong khu vùc lËp quy ho¹ch cã tæng diÖn tÝch kho¶ng1092,54 ha, chiÕm tû lÖ 52,79% quü ®Êt, trong ®ã mÆt n­íc hå cã diÖn tÝch kho¶ng 195,60 ha, chiÕm tû lÖ 9,45% (t¨ng 3 lÇn so víi diÖn tÝch mÆt n­íc hiÖn t¹i).

- HÖ thèng n­íc th¶i ®­îc thiÕt kÕ t¸ch khái hÖ thèng tho¸t n­íc m­a. N­íc th¶i ®­îc thu gom hoµn toµn vµ xö lý t¹i hai nhµ m¸y xö lý n­íc th¶i, ®¶m b¶o tu©n theo  theo quy ®Þnh tr­íc khi x¶ ra nguån n­íc mÆt. 

- Bè trÝ mét khu vùc tËp trung r¸c th¶i. R¸c th¶i ®­îc tiªu huû theo ph­¬ng ph¸p ®èt. N¨ng l­îng ®­îc t¸i sö dông cho Khu ®« thÞ.

- C¸c khu, côm chøc n¨ng vµ c¸c c¸c ®¬n vÞ ë ®­îc quy ho¹ch theo nguyªn t¾c “cã thÓ ®i bé ®­îc”. C¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng cÊp ®¬n vÞ ë ®Òu cã b¸n kÝnh phï hîp víi viÖc ®i bé, qua ®ã gi¶m thiÓu viÖc sö dông c¸c ph­¬ng tiªn c¬ giíi, h¹n chÕ ®­îc « nhiÔm kh«ng khÝ. Sö dông tuyÕn vËn t¶i c«ng céng (xe ch¹y ®iÖn) ®Ó vËn chuyÓn sè l­îng lín du kh¸ch ®Õn vui ch¬i gi¶i trÝ trong khu vùc. 
- T¹o lËp nhiÒu kh«ng gian cho c¸c ho¹t ®éng giao tiÕp nh»m kÕ thõa vµ ph¸t huy c¸c gi¸ trÞ cña v¨n ho¸ céng ®ång, h×nh thµnh nªn v¨n ho¸ míi – v¨n ho¸ ®« thÞ.

- Trong khu vùc quy ho¹ch hiÖn cã mét sè nghÜa trang cña c¸c côm d©n c­ n«ng nghiÖp. C¸c nghÜa trang nµy vÒ l©u dµi cÇn di dêi vµo nghÜa trang tËp trung cña huyÖn.

- X©y dùng mét tr¹m cøu ho¶ t¹i « ®Êt I1-P.

4.6.4 C¸c biÖn ph¸p qu¶n lý vµ gi¸m s¸t m«i tr­êng khu vùc: 

1) C¸c biÖn ph¸p qu¶n lý vµ gi¸m s¸t m«i tr­êng khu vùc trong qu¸ tr×nh thi c«ng x©y dùng: 

- Ph¶i tiÕn hµnh ®ång bé gi÷a x©y dùng giao th«ng vµ hÖ thèng HTKT, tr¸nh hiÖn t­îng võa lµm ®­êng xong l¹i ®µo bíi ®Ó lµm tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt kh¸c. C¸c dù ¸n h¹ tÇng kü thuËt ph¶i ®­îc tiÕn hµnh cã träng ®iÓm theo tõng khu vùc, tr¸nh lµm trµn lan kÐo dµi thêi gian vµ ph¶i cã biÖn ph¸p ®Ó h¹n chÕ bôi, tiÕng ån khi thi c«ng.

- C¸c xe chë vËt liÖu ph¶i ®­îc che phñ theo ®óng c¸c quy ®Þnh cña Nhµ n­íc. VËt liÖu tËp kÕt t¹i c«ng tr­êng còng cÇn ph¶i che phñ ®Ó tr¸nh giã cuèn vµo kh«ng khÝ. TuyÕn ®­êng ra vµo khu vùc thi c«ng cÇn ®­îc phun n­íc th­êng xuyªn (®Æc biÖt lµ trong nh÷ng ngµy thêi tiÕt hanh kh«) ®Ó h¹n chÕ tèi ®a bôi

- T¹i c¸c c«ng tr­êng x©y dùng trong vµ gi¸p c¸c khu vùc d©n c­ hiÖn cã, sö dông c¸c m¸y mãc thiÕt bÞ g©y ån ph¶i giíi h¹n trong giê lµm viÖc (6 giê ®Õn 18 giê). X©y dùng t­êng ch¾n ©m cho c¸c thiÕt bÞ cã ®é ån cao. Ph­¬ng tiÖn thi c«ng cÇn ®­îc lùa chän, tr¸nh sö dông c¸c thiÕt bÞ, m¸y mãc ®· qu¸ cò v× c¸c thiÕt bÞ nµy th­êng sinh ra nhiÒu khãi th¶i vµ g©y tiÕng ån lín.

- Chñ ®Çu t­ vµ c¸c ®¬n vÞ thi c«ng ph¶i ký hîp ®ång víi C«ng ty M«i tr­êng ®« thÞ ®Ó vËn chuyÓn phÕ th¶i x©y dùng theo ®óng c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh cña thµnh phè . TuyÖt ®èi kh«ng ®­îc ®æ phÕ th¶i bõa b·i lµm ¶nh h­ëng ®Õn m«i tr­êng.

- X©y dùng vµ qu¶n lý c¸c c«ng tr×nh phôc vô sinh ho¹t cho c«ng nh©n x©y dùng

2) C¸c biÖn ph¸p qu¶n lý, gi¸m s¸t m«i tr­êng khu vùc trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng:

-  M«i tr­êng kh«ng khÝ:X©y dùng hÖ thèng gi¸m s¸t vµ qu¶n lý c¸c ph­¬ng tiÖn giao th«ng ra vµo khu vùc;  X©y dùng ®ång bé hÖ thèng vËn t¶i c«ng céng vµ hÖ thèng c©y xanh trong c¸c c«ng viªn, v­ên d¹o, c©y xanh c¸ch ly vµ hÖ thèng c©y xanh trªn vØa hÌ däc theo c¸c tuyÕn ®­êng.

- M«i tr­êng n­íc: ViÖc x©y dùng hÖ thèng hå c¶nh quan, tho¸t n­íc ph¶i ®¶m b¶o viÖc vËn hµnh b×nh th­êng cña hÖ thèng t­íi tiªu n«ng nghiÖp vµ tho¸t n­íc m­a trong c¸c khu vùc d©n c­ hiÖn cã, chèng g©y óng lôt côc bé. X©y dùng hÖ thèng n­íc th¶i ®Ó thu gom toµn bé n­íc th¶i trong khu vùc. ViÖc nµy cÇn ph¶i lµm ®ång bé víi viÖc x©y dùng tr¹m xö lý n­íc th¶i vµ c¸c tuyÕn cèng chÝnh cña Khu ®« thÞ. Ph¶i sö dông c¸c chÊt nu«i d­ìng cá s©n g«n th©n thiÖn víi m«i tr­êng.  
-  Thu gom vµ xö lý r¸c th¶i r¾n: R¸c th¶i sinh ho¹t: ®­îc thu gom vµ ®­îc ph©n lo¹i tõ nguån. Sö dông c¸c container ®Ó thu gom trong tõng côm c«ng tr×nh, sau ®ã ®­îc chuyÓn ®i b»ng c¸c xe chuyªn dông ®Õn c¸c tr¹m xö lý r¸c th¶i. Trong khu vùc quy ho¹ch cã mét bÖnh viÖn. R¸c th¶i ®éc h¹i bÖnh viÖn ®­îc thu gom riªng, xö lý theo ®óng c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt cã liªn quan t¹i tr¹m ®èt r¸c cña Khu ®« thÞ.
-  C¸c biÖn ph¸p phßng chèng sù cè m«i tr­êng:

. Sím triÓn khai mét ®¬n vÞ cøu ho¶ cho toµn Khu ®« thÞ. C¸c ®¬n vÞ, doanh nghiÖp, c¸ nh©n dïng chÊt g©y ch¸y næ ph¶i tu©n theo c¸c quy ®Þnh vÒ kho¶ng c¸ch an toµn vµ cã c¸c biÖn ph¸p ®Ò phßng khi x¶y ra sù cè. 

-  ThiÕt lËp ch­¬ng tr×nh gi¸m s¸t chÊt l­îng (monitoring) m«i tr­êng

Khu vùc quy ho¹ch sÏ n»m trong ch­¬ng tr×nh gi¸m s¸t chÊt l­îng m«i tr­êng cña huyÖn Tam N«ng. Ch­¬ng tr×nh nµy sÏ cã nhiÖm vô thiÕt lËp mét hÖ thèng tr¹m monitoring m«i tr­êng cña toµn khu ®« thÞ; x¸c ®Þnh c¸c thµnh phÇn m«i tr­êng cÇn gi¸m s¸t, thiÕt lËp c¸c ®Þa ®iÓm quan tr¾c theo quy ®Þnh cña Nhµ n­íc. Trªn c¬ së c¸c sè liÖu quan tr¾c tæng hîp ®­a ra c¸c kiÕn nghÞ ®Ó c¸c c¬ quan chøc n¨ng Nhµ n­íc can thiÖp. 

X©y dùng hai ®iÓm quan tr¾c m«i tr­êng t¹i vÞ trÝ cöa x¶ cña 2 tr¹m xö lý n­íc th¶i.

4.7 tæng hîp kinh phÝ ®Çu t­  xD hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt  

B¶ng tæng hîp chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng h¹ tÇng kü thuËt khu vùc lËp quy ho¹ch ®­îc tÝnh to¸n trªn c¨n cø:

- Kh«ng tÝnh chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng;

- SuÊt vèn ®Çu t­ ®­îc tÝnh to¸n trªn c¬ së SuÊt vèn ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh ®­îc ban hµnh theo QuyÕt ®Þnh sè 411/Q§- BXD ngµy 31/3/2010 cña Bé X©y dùng vµ c¸c tµi liÖu tham kh¶o cña c¸c dù ¸n t­¬ng tù. 

Nhu cÇu vÒ tæng vèn ®Çu t­ x©y dùng sÏ ®­îc cô thÓ ho¸ trong c¸c b­íc tiÕp sau

B¶ng tÝnh to¸n s¬ bé kinh phÝ ®Çu t­ x©y dùng 
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	Khèi l­îng
	SuÊt ®Çu t­
	Chi phÝ 
x©y dùng

( triÖu ®ång)

	
	
	§¬n vÞ
	Khèi l­​îng
	§¬n vÞ
	Chi phÝ (tr.®)
	

	1
	Chi phÝ san nÒn
	 m3
	16967650
	 
	0,05
	2970784

	2
	Chi phÝ x©y dùng ®­​êng vµ HTKT theo ®­​êng
	m
	
	tr.®/m
	 
	1543167

	 
	§​​­êng cã mÆt c¾t ngang réng 100m
	
	6554
	
	30
	196.620

	 
	§​​­êng cã mÆt c¾t ngang réng 40m
	
	6457
	
	25
	161.425

	 
	§​​­êng cã mÆt c¾t ngang réng 30m
	
	7605
	
	20
	152.100

	 
	§​​­êng cã mÆt c¾t ngang réng 25m
	
	17424
	
	17
	296.208

	 
	§­​​êng cã mÆt c¾t ngang réng 17m
	
	31100
	
	15
	466.500

	 
	§­​​êng cã mÆt c¾t ngang réng 15m
	
	12897
	
	12
	154.764

	 
	B·i ®ç xe
	m2
	231100
	tr.®/m2
	0,5
	115.550

	3
	Chi phÝ x©y dùng hå chøa, ®Ëp
	
	 
	
	 
	293.400

	 
	DiÖn tÝch hå 
	 m2
	1956000
	tr.®/m2 
	0,15
	293.400

	4
	Nhµ m¸y läc n​­íc mÆt
	 m3/ng.®
	40000
	tr.®/m3 
	4,5
	180.000

	5
	Tr¹m xö lý n​­íc th¶i
	m3/ng.® 
	25000
	tr.®/m3  
	6
	150.000

	6
	Nhµ m¸y ®èt r¸c
	T/ng.®
	135,5
	
	 
	200.000

	7
	Tr¹m nguån 110/22KV 25+63MVA
	MVA
	88000
	tr.®/KVA
	1,1
	96.800

	8
	Tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV
	KVA
	115760
	tr.®KVA 
	1,3
	150.488

	 
	Tæng céng 
	
	
	
	 
	5.054.151

	 
	Tæng céng kÓ c¶ dù phßng phÝ 15%
	
	
	
	 
	5.812.274


Tæng chi phÝ ®Çu t­ x©y dùng hÖ thèng HTKT chung cña Khu ®« thÞ kho¶ng 5812 tû ®ång (kho¶ng 290 triÖu USD). T­¬ng ®­¬ng víi suÊt ®Çu t­ HTKT kho¶ng 2,8 tû ®ång/ha.

5 KÕt luËn vµ kiÕn nghÞ  

Dù ¸n x©y dùng Khu ®« thÞ sinh th¸i – Du lÞch nghØ d­ìng – ThÓ thao Tam N«ng lµ mét trong dù ¸n cã quy m« lín víi tÝnh kh¶ thi cao, khi ®­îc thùc hiÖn sÏ t¹o ra mét søc hót du lÞch cho tØnh Phó Thä, kh«ng nh÷ng ®¸p øng nhu cÇu vÒ du lÞch trong vµ ngoµi n­íc, khai th¸c tiÒm n¨ng du lÞch cña ®Þa ph­¬ng mµ cßn gãp phÇn thóc ®Èy ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi vµ b¶o vÖ m«i tr­êng sinh th¸i trong khu vùc. 

C«ng ty TNHH Th­¬ng m¹i – Qu¶ng c¸o – X©y dùng - §Þa èc ViÖt H©n tr©n träng kÝnh tr×nh UBND tØnh Phó Thä xem xÐt, phª duyÖt ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu ®« thÞ sinh th¸i – Du lÞch nghØ d­ìng – ThÓ thao Tam N«ng tØnh Phó Thä ®Ó C«ng ty triÓn khai c¸c b­íc tiÕp theo quy ®Þnh cña Nhµ n­íc.
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