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ch­¬ng I.  nh÷ng c¨n cø vµ

sù cÇn thiÕt ph¶i lËp quy ho¹ch chi tiÕt
1.1 Sù cÇn thiÕt ph¶i lËp quy ho¹ch chi tiÕt

   C«ng ty TNHH XNK V¨n Minh ®­îc UBND tØnh Hµ T©y giao lµm chñ ®Çu t­ x©y dùng c¬ së h¹ tÇng vµ qu¶n lý sau ®Çu t­  Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸, huyÖn Th¹ch ThÊt, GiÊy chøng nhËn ®Çu t­ sè 03121000140 ngµy 25 th¸ng 10 n¨m 2007.
   §å ¸n ®iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt 1:2000 Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ ®· ®­îc UBND tØnh Hµ t©y phª duyÖt theo quyÕt ®Þnh sè 1473 Q§- UBND ngµy 3/6/2008.
§Ó cô thÓ ho¸ ®å ¸n §iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng 1:2000 Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸, huyÖn Th¹ch ThÊt, tØnh Hµ T©y nh»m t¨ng hiÖu qu¶ sö dông ®Êt tèi ®a, mang l¹i lîi Ých kinh tÕ cho nhµ n­íc còng nh­  chñ ®Çu t­, C«ng ty TNHH XNK V¨n minh cïng víi ®¬n vÞ t­ vÊn lµ C«ng ty TNHH kiÕn tróc – quy ho¹ch Hµ T©y tiÕn hµnh thiÕt kÕ quy ho¹ch chi tiÕt khu ®« thÞ B×nh Phó - Phïng X¸.
1.2. Môc tiªu vµ nhiÖm vô cña ®å ¸n:

* Môc tiªu :
- Cô thÓ ho¸ vµ lµm râ mèi quan hÖ gi÷a Khu ®Êt ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n vµ Côm c«ng nghiÖp ®· ®­îc nªu trong ®å ¸n quy ho¹ch Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸, huyÖn Th¹ch ThÊt, tØnh Hµ T©y tØ lÖ 1/2000.

- X©y dùng mét khu ®« thÞ dÞch vô cã thÓ ®¸p øng c¸c nhu cÇu ®Æt ra khi x©y dùng Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸, ®ång thêi ®Èy nhanh tiÕn tr×nh ®« thÞ ho¸ cña Hµ t©y nãi riªng, cña c¶ n­íc nãi chung.
- T¹o c¬ së ph¸p lý ®Ó tiÕn hµnh lËp dù ¸n ®Çu t­.

* NhiÖm vô :

- X¸c ®Þnh râ ranh giíi, ph¹m vi l« ®Êt lËp quy ho¹ch, ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng x©y dùng vµ kh¶ n¨ng sö dông quü ®Êt.

- X¸c ®Þnh tÝnh chÊt cña khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n trong tæng thÓ Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸.

- Quy ho¹ch sö dông ®Êt ®ai, lùa chän ph­¬ng ¸n tèi ­u, ph¸t triÓn quy ho¹ch sö dông ®Êt, ph©n khu chøc n¨ng, quy ho¹ch kiÕn tróc c¶nh quan vµ thiÕt kÕ ®« thÞ.

- Quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt bao gåm : quy ho¹ch san nÒn, giao th«ng, ®iÖn vµ th«ng tin liªn l¹c, cÊp tho¸t n­íc vµ sö lý vÖ sinh m«i tr­êng, tæng hîp ®­êng d©y ®­êng èng.

- Quy ho¹ch chØ giíi x©y dùng vµ chØ giíi ®á cho tõng l« ®Êt.

- §¸nh gi¸ t¸c ®éng cña khu d©n c­ ®èi víi m«i tr­êng xung quanh.

- Kh¸i to¸n tæng møc ®Çu t­.

- §Ò xuÊt ®iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng trong khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n trong tæng thÓ Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸.

1.3. C¸c c¨n cø ph¸p lý ®Ó lËp ®iÒu chØnh quy ho¹ch:

- LuËt §Êt ®ai 2003. LuËt x©y dùng 2003.
- LuËt b¶o vÖ m«i tr­êng ®· ®­îc quèc héi n­íc Céng hoµ X· héi chñ nghÜa ViÖt Nam th«ng qua ngµy 29/11/2005.
- NghÞ ®Þnh sè 16/2005/N§-CP ngµy 07/02/2005 cña ChÝnh phñ vÒ qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

- NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ vÒ quy ho¹ch x©y dùng.
- NghÞ ®Þnh 80/2006/N§-CP cña ChÝnh phñ ngµy 9/8/2006 vÒ viÖc quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh mét sè ®iÒu cña luËt b¶o vÖ m«i tr­êng.

- Quy chuÈn x©y dùng ViÖt Nam ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 682/BXD-CSXD ngµy 14/12/1996 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng vµ c¸c quy chuÈn, tiªu chuÈn cã liªn quan.

- Th«ng t­ sè 10/2000/TT-BXD ngµy 08/8/2000 cña Bé x©y dùng h­íng dÉn lËp b¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng ®èi víi c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng.

- QuyÕt ®Þnh sè 21//2005/Q§-BXD ngµy 22/7/2005 cña Bé tr­ëng Bé X©y dùng vÒ viÖc ban hµnh hÖ thèng ký hiÖu b¶n vÏ trong c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng.

- Th«ng t­ sè 07/2007/Q§-BXD ngµy 07/4/2008 cña Bé X©y dùng vÒ viÖc h­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt quy ho¹ch x©y dùng.

- QuyÕt ®Þnh sè 855 Q§/TTg ngµy 27/9/2002 cña Thñ t­íng ChÝnh phñ vÒ phª duyÖt ®Þnh h­íng quy ho¹ch chung x©y dùng tuyÕn ®­êng L¸ng – Hoµ L¹c ®Õn n¨m 2020.

- QuyÕt ®Þnh sè 22/2006/Q§-BTNMT ngµy 18/12/2006 cña Bé Tµi nguyªn M«i tr­êng vÒ viÖc b¾t buéc ¸p dông tiªu chuÈn ViÖt Nam vÒ m«i tr­êng.

- QuyÕt ®Þnh 866/2005/Q§-UB ngµy 12/7/2005 cña UBND tØnh Hµ T©y vÒ viÖc Ban hµnh Quy ®Þnh vÒ ph©n c«ng, ph©n cÊp, lËp, thÈm ®Þnh, qu¶n lý Nhµ n­íc vµ tæ chóc thùc hiÖn c¸c quy ho¹ch thuéc thÈm quyÒn cña tØnh.

- QuyÕt ®Þnh sè 872/2005/Q§-UBND ngµy 13/7/2005 cña UBND tØnh Hµ T©y vÒ ban hµnh Quy ®Þnh vÒ x©y dùng vµ qu¶n lý Côm, ®iÓm C«ng nghiÖp-TTCN lµng nghÒ trªn ®Þa bµn tØnh Hµ T©y.

- QuyÕt ®Þnh sè 1646/Q§-UBND ngµy 03/10/2006 cña UBND tØnh Hµ T©y phª duyÖt kÕt qu¶ rµ so¸t, ®iÒu chØnh Quy ho¹ch ph¸t triÓn c«ng nghiÖp tØnh Hµ T©y ®Õn n¨m 2010, ®Þnh h­íng ®Õn n¨m 2020.

- GiÊy chøng nhËn ®Çu t­ cña UBND tØnh Hµ T©y chøng nhËn ngµy 
25/10/2007 vÒ viÖc viÖc thùc hiÖn dù ¸n ®Çu t­: §Çu t­ x©y dùng, kinh doanh h¹ tÇng vµ qu¶n lý sau ®Çu t­ côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸, huyÖn Th¹ch ThÊt, Hµ T©y. 
- QuyÕt ®Þnh sè 1412/Q§-UBND ngµy 07/8/2007 vÒ viÖc phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ huyÖn Th¹ch ThÊt, tØnh Hµ T©y.

- V¨n b¶n sè 1903/UBND-CNXD ngµy 25/4/2008 cña UBND tØnh Hµ T©y vÒ viÖc ®iÒu chØnh quy ho¹ch CCN B×nh Phó – Phïng X¸, huyÖn Th¹ch ThÊt.

- QuyÕt ®Þnh sè 1473/Q§N§ ngµy 3/6/2008 cña UBND tØnh Hµ t©y vÒ viÖc phª duyÖt ®iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸, huyÖn Th¹ch ThÊt, tØnh Hµ t©y.

- B¶n ®å ®Þa giíi hµnh chÝnh, b¶n ®å ®Þa h×nh khu ®Êt.

- B¶n ®å mèc ranh giíi CCN B×nh Phó – Phïng X¸, huyÖn Th¹ch ThÊt  tû lÖ 1/2000 lËp th¸ng 3/2008.
- C¸c quy chuÈn quy ph¹m hiÖn hµnh cña nhµ n­íc.

ch­¬ng ii. Néi dung quy ho¹ch chi tiÕt vµ c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn hiÖn tr¹ng.
2.1. Tªn ®å ¸n : 

Quy ho¹ch chi tiÕt 1:500 khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸, huyÖn Th¹ch ThÊt, tØnh Hµ T©y.
2.2. Chñ ®Çu t­ lËp quy ho¹ch : 

C«ng ty TNHH xuÊt nhËp khÈu V¨n Minh
2.3. §¬n vÞ lËp ®iÒu chØnh quy ho¹ch:

C«ng ty TNHH t­ vÊn KiÕn tróc – Quy ho¹ch Hµ T©y.
2.4. Ph¹m vi nghiªn cøu vµ c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn : 

2.5.1 Ph¹m vi nghiªn cøu vµ c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn hiÖn tr¹ng.
VÞ tri:

   Döï aùn ñöôïc xaùc ñònh quy hoaïch taïi ñòa ñieåm xaõ Bình Phuù vaø xaõ Phuøng Xaù – huyeän Thaïch Thaát – tænh Haø Taây.
Coù giôùi caän:
 

- Đông bắc giáp: Khu dân cư xã Phùng Xá

- Taây Bắc giaùp: Cụm công nghiệp Bình Phú – Phùng Xá

- Hướng Nam giaùp: Đất canh tác huyện Quốc Oai

- Tây nam giáp: Cụm công nghiệp Ngọc liệp huyện Quốc Oai.

Quy m« :

   Tæng diÖn tÝch ®Êt nghiªn cøu quy ho¹ch: 50,47 ha.

   Trong ®ã, diÖn tÝch ®Êt thuéc kªnh phï sa §ång m« kho¶ng: 6,32 ha. 

§Þa h×nh:

   HuyÖn Th¹ch ThÊt cã ®Þa h×nh ®a d¹ng, vïng nói ®åi phÝa T©y vµ vïng §ång b»ng phÝa §«ng, ®é cao gi¶m dÇn tõ T©y B¾c xuèng §«ng Nam.

   Khu vùc x©y dùng quy ho¹ch n»m trong d¹ng ®Þa h×nh ®ång b»ng phÝa ®«ng, cã ®Þa h×nh t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng, ®Þa chÊt kh¸ ®ång nhÊt.

KhÝ hËu thêi tiÕt:

Th¹ch ThÊt n»m trong ®íi khÝ hËu miÒn B¾c ViÖt Nam, lµ khu vùc chÞu ¶nh h­ëng khÝ hËu nhiÖt ®íi giã mïa, h×nh thµnh hai mïa râ rÖt:

- Mïa hÌ (tõ th¸ng 4 ®Õn th¸ng 10): Nãng, Èm vµ m­a nhiÒu

- Mïa ®«ng (tõ th¸ng 11 ®Õn th¸ng 3 n¨m sau): kh«, l¹nh, Ýt m­a

+ Khu vùc quy ho¹ch x©y dùng n»m trong vïng cã khÝ hËu cña ®ång b»ng s«ng Hång. ChÞu ¶nh h­ëng cña giã biÓn, khÝ hËu nãng Èm, nhiÖt ®é trung b×nh n¨m: 23,8 ®é C, l­îng m­a trung b×nh: 1700 – 1800.

a. NhiÖt ®é kh«ng khÝ:


- NhiÖt ®é kh«ng khÝ trung b×nh: 
23,8oC


- NhiÖt ®é th¸ng cao nhÊt: 

28o3C (VI)


- NhiÖt ®é th¸ng thÊp nhÊt:

16,1oC (I)


- NhiÖt ®é tèi cao tuyÖt ®èi:

39,4oC


- NhiÖt ®é tèi thÊp tuyÖt ®èi:

3oC

b. §é Èm kh«ng khÝ:


- §é Èm trung b×nh n¨m 


82%


- §é Èm trung b×nh th¸ng cao nhÊt:
86%


- §é Èm trung b×nh th¸ng thÊp nhÊt:
78%  


- §é Èm tèi thÊp tuyÖt ®èi:

16%

c. M­a


- L­îng m­a trung b×nh hµng n¨m: 
1700-1800 mm


- Sè ngµy m­a n¨m:


142


- L­îng m­a th¸ng lín nhÊt (mm):
443 


- Sè ngµy m­a th¸ng nhá nhÊt (mm):
22 


- Sè ngµy m­a trªn 50 (mm):

12 ngµy


- Sè ngµy trªn 100mm:


2 - 3 ngµy


- L­îng m­a ngµy cùc ®¹i:

353 mm


- L­îng m­a th¸ng cùc ®¹i:

1103 mm

Thuû v¨n: 

Khu ®« thÞ B×nh Phó - Phïng X¸ n»m kho¶ng gi÷a ®ång b»ng Hµ néi – Ba V×, chÞu ¶nh h­ëng gi¸n tiÕp cña chÕ ®é thuû v¨n s«ng Hång. Mùc n­íc s«ng Hång b¸o ®éng t¹i Hµ néi: cÊp 1>9,5m, cÊp 2>10,5m, cÊp 3>11,5m. Mùc n­íc Hmax = 14,13m (ngµy 22/8/197). Khi mùc n­íc t¹i Hµ néi > 13,3m ph¶i ph©n x¶ lò s«ng §¸y. L­u l­îng s«ng Hång Qmax = 22,2m3/s (ngµy 20/8/1971). 

Ngoµi ra, khu ®Êt nghiªn cøu quy ho¹ch cßn chÞu ¶nh h­ëng cña chÕ ®é thuû v¨n s«ng §¸y vµ s«ng NhuÖ.

§Þa chÊt :

- Qua thùc tÕ x©y dùng cã thÓ ®¸nh gi¸ s¬ bé nh­ sau:

+ NÒn ®Êt t­¬ng ®èi tèt, c­êng ®é chÞu lùc R=2 - 2,5 KC/cm2

+ Mùc n­íc ngÇm kh¸ s©u, th­êng xuÊt hiÖn ë ®é s©u tõ 10 - 15m

- Giã:


VÒ mïa ®«ng, giã th­êng thæi tËp trung ë hai h­íng: H­íng §«ng B¾c hay B¾c vµ h­íng §«ng hay §«ng Nam. Trong nöa mïa ®«ng, c¸c h­íng §«ng B¾c vµ B¾c cã tréi h¬n mét chót, nh­ng tõ th¸ng 2 trë ®i cã h­íng §«ng vµ §«ng Nam l¹i chiÕm ­u thÕ h¬n.

+ Tèc ®é giã trung b×nh 1,9m/s

+ Tèc ®é giã cùc ®¹i 24m/s

- N¾ng

+ Sè giê n¾ng trong n¨m: 1588

+ Sè giê n¾ng th¸ng lín nhÊt: 187

+ Sè giê n¾ng th¸ng nhá nhÊt: 46 

- B·o:


Thêi kú ho¹t ®éng thÞnh hµnh cña b·o tõ th¸ng 7 ®Õn th¸ng 10, tuy nhiªn vÞ trÝ x©y dùng quy ho¹ch Ýt chÞu ¶nh h­ëng cña b·o.

2.2. HiÖn tr¹ng kinh tÕ  x· héi

* T×nh h×nh ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi huyÖn Th¹ch ThÊt

· Tèc ®é t¨ng tr­ëng b×nh qu©n thêi kú 2000 – 2005 cña huyÖn lµ 22%/n¨m.

Th¹ch ThÊt chiÕm 5,5% diÖn tÝch cña tØnh, d©n sè chiÕm 6,1% cña tØnh, ®ãng gãp 6,2% GDP cña tØnh.

Trong giai ®o¹n 2000 – 2004, tèc ®é t¨ng tr­ëng cao h¬n møc b×nh qu©n chung cña tØnh Hµ T©y, song so víi mét sè huyÖn cã ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn t­¬ng ®ång th× chØ tiªu tæng GDP cßn thÊp.
2.3. HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt vµ h¹ tÇng kü thuËt 
B¶ng hiÖn tr¹ng quü ®Êt trong khu vùc quy ho¹ch

	TT
	Lo¹i ®Êt
	DiÖn tÝch

Ha
	Tû lÖ

%

	1
	§Êt hai lóa
	36,717
	72,75

	2
	§Êt trôc giao th«ng kinh tÕ B¾c nam 
	7
	13,87

	3
	§Êt nghÜa ®Þa
	0,028
	0,06

	4
	§Êt kªnh phï sa §ång m«
	6,32
	12,52

	5
	§Êt chuyªn dïng
	0,4050
	0,8

	
	Tæng céng 
	50,47
	100


HÖ thèng ®­êng giao th«ng: Trong ph¹m vi ranh giíi quy ho¹ch khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp B×nh phó – Phïng x¸, hiÖn t¹i kh«ng cã tuyÕn giao th«ng nµo ®i qua, giao th«ng chñ yÕu lµ giao th«ng néi ®ång. Theo dù kiÕn sÏ cã trôc giao th«ng kinh tÕ B¾c nam víi mÆt c¾t 150m ®i qua khu ®Êt.
HÖ thèng cÊp ®iÖn: PhÝa T©y b¾c khu ®Êt quy ho¹ch x©y dùng cã mét tr¹m ®iÖn c«ng suÊt 110kv. Cã c¸c tuyÕn ®­êng d©y 110kv vµ 35 kv ch¹y trong khu ®Êt nghiªn cøu. 

HÖ thèng cÊp n­íc: HiÖn t¹i ch­a cã hÖ thèng cÊp n­íc trong khu ®Êt quy ho¹ch x©y dùng. HÖ thèng cÊp n­íc dù kiÕn sÏ cã ®­êng cÊp n­íc tõ s«ng §µ vÒ Hµ néi, ch¹y däc theo tuyÕn ®­êng L¸ng – Hoµ l¹c.

 HÖ thèng tho¸t n­íc: Do phÇn lín lµ ®Êt hai lóa nªn hiÖn t¹i t¹i khu ®Êt quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc chñ yÕu dùa vµo kªnh thuû lîi. HiÖn t¹i cã kªnh thuû lîi  §ång m« phôc vô t­íi n­íc h¬n 3000 ha canh t¸c cho huyÖn Quèc oai, ®ång thêi cung cÊp n­íc phôc vô d©n sinh kinh tÕ trong vïng. V× vËy, ph¶i gi÷ nguyªn mÆt c¾t thiÕt kÕ ( Q=5,0m3/s). ViÖc quy ho¹ch ph¶i ®¶m b¶o vËn hµnh t­íi cña hÖ thèng.

Theo đồ án quy hoạch chi tiết tỉ lệ 1/2000 Cụm công nghiệp Bình Phú – Phùng Xá đã được phê duyệt, hướng tiêu nước của khu vực dự án là tiêu ra sông Tích bằng hai tuyến, lấy kênh Đồng mô làm ranh giới phân thuỷ, phía Bắc kênh Đồng Mô tiêu về hệ thống trạm bơm Bình Phú, phía nam kênh Đồng mô và diện tích phía Bắc đường Láng- Hoà Lạc của huyện Quốc Oai tiêu về hệ thống trạm bơm tiêu Thông Đạt, qua cống hai cống thoát có D=1200mm đường Láng – Hoà lạc. Vì vậy, hướng tiêu nước của khu đất đô thị dịch vụ - nhà ở công nhân Cụm công nghiệp Bình Phú – Phùng Xá sẽ tiêu về hệ thống trạm bơm tiêu Thông Đạt.

HÖ thèng th«ng tin liªn l¹c: HiÖn t¹i ch­a cã hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c ®i qua khu ®Êt quy ho¹ch x©y dùng.
2.4. §¸nh gi¸ tæng hîp


Khu vùc quy ho¹ch rÊt thuËn lîi cho c«ng t¸c ®Çu t­ x©y dùng, chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng thÊp do kh«ng cã c¸c c«ng tr×nh x©y dùng mµ ®Êt chñ yÕu lµ ®Êt hai lóa.

HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt hiÖn tr¹ng trong khu vùc thiÕt kÕ quy ho¹ch ch­a cã nªn khi tiÕn hµnh ®Çu t­ x©y dùng sÏ kh«ng bÞ phô thuéc vµo hiÖn tr¹ng nªn sÏ rÊt ®ång bé vµ dÔ qu¶n lý.
Do ®Þa h×nh t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng, l¹i cã ®é dèc tù nhiªn kh¸ lý t­ëng nªn rÊt thuËn lîi cho c«ng t¸c san nÒn còng nh­ cÊp, tho¸t n­íc

§iÒu kiÖn tù nhiªn nh×n chung thuËn lîi cho x©y dùng vµ s¶n xuÊt. §Þa chÊt khu vùc qua kh¶o s¸t s¬ bé ®¶m b¶o æn ®Þnh cho c¸c c«ng tr×nh x©y dùng. 

Khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp B×nh phó – Phïng x¸ khi tiÕn hµnh x©y dùng sÏ ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu hiÖn hiÖn ®¹i, ph¸t triÓn bÒn v÷ng.
ch­¬ng iii. c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña ®å ¸n
3.1 TÝnh chÊt ®å ¸n ®iÒu chØnh quy ho¹ch :

Khu ®Êt nghiªn cøu quy ho¹ch ®­îc ph©n chia thµnh 2 khu choc ¨ng chÝnh nh­ sau:
1) §Êt khu ®« thÞ dÞch vô.
2) §Êt khu nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë chuyªn gia lµm viÖc trong côm c«ng nghiÖp.
3.2 C¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt chñ yÕu :
3.2.1. C¸c qui ph¹m vÒ kiÕn tróc:

         C¸c c«ng tr×nh, h¹ng môc cña dù ¸n ®­îc x©y dùng theo c¸c tiªu chuÈn qui ph¹m x©y dùng cña ViÖt Nam TCVN 82-87. Tuy nhiªn viÖc ¸p dông c¸c qui ph¹m c¬ b¶n ®èi víi dù ¸n ®­îc c¨n cø theo ph­¬ng ¸n qui m« cÊp, møc ®é x©y dùng tõng lo¹i c«ng tr×nh.

+. C¸c qui ph¹m qui ho¹ch c¬ b¶n (TCVN4449-87)

Nghiªn cøu qui ho¹ch d©n dông ph¶i b¶o ®¶m bè trÝ hîp lý c¸c khu x©y dùng nhµ ë, c¸c trung t©m c«ng céng, c¸c c«ng tr×nh phôc vô v¨n ho¸, dÞch vô, sinh ho¹t, c¸c c«ng tr×nh kü thuËt, m¹ng l­íi ®­êng, c©y xanh ... 


§¬n vÞ tæ chøc qui ho¹ch c¬ b¶n trong khu d©n dông lµ tiÓu khu. Trong tiÓu khu cã nhµ ë, c«ng tr×nh phôc vô c«ng céng cÊp I, s©n ch¬i c©y xanh TDTT, giao th«ng phôc vô nhu cÇu sinh ho¹t hµng ngµy cña nh©n d©n trong tiÓu khu trªn.

HÖ thèng khu trung t©m c«ng céng lµ yÕu tè bé phËn quan träng trong toµn bé c¬ cÊu qui ho¹ch khu ®« thÞ. T¹i ®©y kh«ng gian kiÕn tróc, khu trung t©m cÇn ®­îc tæ chøc réng tho¸ng, ®Ñp vµ Ên t­îng lµ ®Çu mèi kh«ng gian hµi hoµ tÊt c¶ c¸c khu víi c¸c chøc n¨ng kh¸c nhau trªn toµn khu ®Êt x©y dùng khu ®« thÞ.

    Qui ho¹ch x©y dùng c¸c khu nhµ ë cÇn ®¶m b¶o c«ng tr×nh xa nhÊt n»m trong b¸n kÝnh phôc vô hîp lý cña c¸c c«ng tr×nh c«ng céng kh«ng qu¸ 500m.

+. Qui ph¹m c¬ b¶n vÒ thiÕt kÕ nhµ ë (TCVN 3905-84)


Sè tÇng cao, tû lÖ gi÷a c¸c c«ng tr×nh cao thÊp cña nhµ ë trong khu ®« thÞ míi ph¶i dùa trªn tÝnh chÊt vµ qui m« d©n sè ®« thÞ, ®iÒu kiÖn thiªn nhiªn, ®Þa chÊt c«ng tr×nh, tr×nh ®é kü thuËt x©y dùng, kh¶ n¨ng ®Çu t­ cña tõng giai ®o¹n qui ho¹ch vµ ®Çu t­ x©y dùng ®Ó x¸c ®Þnh cho thÝch hîp.


Qui ho¹ch x©y dùng tiÓu khu vµ nhµ cÇn ¸p dông c¸c thiÕt kÕ vµ c¸c cÊu kiÖn ®iÓn h×nh vÒ nhµ ë, c«ng tr×nh c«ng céng, kü thuËt nh­ng ph¶i phï hîp víi ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh khÝ hËu, vËt liÖu, kü thuËt x©y dùng vµ phong tôc tËp qu¸n ®Þa ph­¬ng.

+. Qui ph¹m c¬ b¶n vÒ thiÕt kÕ nhµ trÎ mÉu gi¸o:


Nhµ trÎ vµ mÉu gi¸o cÇn bè trÝ trªn khu ®Êt riªng trong tiÓu khu nhµ ë c¸ch ®­êng giao th«ng chÝnh trong thµnh phè, ®« thÞ Ýt nhÊt 25m. Kho¶ng c¸ch tõ giíi h¹n khu ®Êt nhµ trÎ ®Õn t­êng nhµ ë cã lèi ra vµo vµ cöa sæ Ýt nhÊt 10m, ®Õn c¸c c«ng tr×nh c«ng céng kh¸c lµ 23m.

+. Qui ph¹m c¬ b¶n thiÕt kÕ v­ên hoa - c©y xanh (TCVN4449-87)


Qui ho¹ch c©y xanh ®« thÞ ®­îc nghiªn cøu trªn c¬ së qui ho¹ch ®« thÞ nh»m c¶i t¹o m«i tr­êng xung quanh, h×nh thµnh khu vùc vui ch¬i gi¶i trÝ cho nh©n d©n t¹o vÎ ®Ñp phong phó cho kh«ng gian ®« thÞ. C©y xanh ®« thÞ gåm 3 nhãm :


- C©y xanh sö dông ®« thÞ (c«ng viªn, v­ên hoa, c©y xanh ...)


- C©y xanh khu ë, nhµ trÎ, tr­êng häc v.v..


- C©y xanh c¸ch ly


C¸c lo¹i c©y xanh nµy ®­îc liªn hÖ víi nhau b»ng ®­êng trång c©y vµ d¶i c©y xanh t¹o nªn m¹ng c©y xanh thèng nhÊt. 

3.2.2. C¸c qui ph¹m c¬ b¶n vÒ kü thuËt 

+. Qui ph¹m c¬ b¶n vÒ thiÕt kÕ tho¸t n­íc (TCVN 4449-87, 20TCN-51-84)


Tiªu chuÈn nµy qui ®Þnh c¸c yªu cÇu khi thiÕt kÕ míi vµ thiÕt kÕ c¶i t¹o m¹ng l­íi tho¸t n­íc bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh. Khi thiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc cÇn ph¶i tu©n theo c¸c qui ®Þnh cña Nhµ n­íc vµ nguyªn t¾c vÖ sinh khi x¶ n­íc th¶i vµo s«ng hå.


Khi thiÕt kÕ tho¸t n­íc cho c¸c ®iÓm d©n c­ cho phÐp sö dông c¸c kiÓu hÖ thèng tho¸t n­íc : chung riªng mét nöa, riªng hoµn toµn hoÆc hÖ thèng kÕt hîp tuú theo ®Þa h×nh, ®iÒu kiÖn khÝ hËu, yªu cÇu vÖ sinh cña c«ng tr×nh tho¸t n­íc hiÖn cã trªn c¬ së so s¸nh c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt.

     §èi víi hÖ thèng tho¸t n­íc m­a, nÕu ®iÒu kiÖn cho phÐp cã thÓ sö dông hÖ thèng m­¬ng m¸ng hå vµ ph¶i chó ý xö lý phÇn n­íc m­a bÞ nhiÔm bÈn nhÊt.


HÖ sè kh«ng ®iÒu hoµ ngµy cña n­íc th¶i sinh ho¹t cña khu d©n c­ lÊy Kng=1,15=1,3 tuú theo ®Æc ®iÓm cña tõng ®« thÞ.


§é dèc nhá nhÊt ®­êng èng, m­¬ng, r·nh ph¶i chän trªn c¬ së ®¶m b¶o tèc ®é ch¶y nhá nhÊt ®· qui ®Þnh.

+. Qui ph¹m c¬ b¶n vÒ thiÕt kÕ cÊp n­íc (TCVN-33-68, TCVN4449-87)

Sinh ho¹t: 150 lÝt/ng­êi/ ngµy ®ªm

CÊp cho c«ng nh©n trong c¸c nhµ m¸y



Lo¹i 1: 60lÝt/1ng­êi/1ca (ngµy 3 ca)



Lo¹i 2: 40lÝt/1ng­êi/1ca (ngµy 3 ca)

Tiªu chuÈn cÊp n­íc cho h¹ tÇng khu vùc bao gåm hÖ thèng ®­êng èng tõ hÖ thèng cÊp n­íc chung cña thµnh phè ®Õn tõng ®¬n nguyªn nhµ ë vµ c«ng tr×nh. HÖ thèng b¬m t¨ng ¸p, hÖ thèng ®o ®Õm.


HÖ thèng cÊp n­íc bªn trong ®­îc thiÕt kÕ ®Ó cÊp n­íc trùc tiÕp tíi c¸c n¬i dïng n­íc.


HÖ thèng cÊp n­íc ¨n uèng sinh ho¹t ph¶i thiÕt kÕ ®¶m b¶o cÊp n­íc cã chÊt l­îng theo ®óng tiªu chuÈn chÊt l­îng do Nhµ n­íc qui ®Þnh cho n­íc dïng ®Ó ¨n uèng.


HÖ thèng cÊp n­íc sinh ho¹t bªn trong lÊy tõ ®­êng èng cÊp n­íc cña thµnh phè theo tiªu chuÈn cÊp n­íc sinh ho¹t trong c¸c khu nhµ ë cña ®« thÞ tÝnh cho 1 ng­êi cho mét ngµy ®ªm tõ  180 - 200 l/ngµy ®ªm.
+. Qui ph¹m c¬ b¶n vÒ thiÕt kÕ ®iÖn (TCVN 5681-1992, TCVN4449-87)

Tiªu chuÈn sö dông n¨ng l­îng ®iÖn sinh ho¹t cho qui ho¹ch ng¾n h¹n : 150 Kwh/ng­êi, sè giê sö dông c«ng suÊt cùc ®¹i 250h/n¨m, phô t¶i tÝnh to¸n 140Kw/ng­êi.


Tiªu chuÈn sö dông n¨ng l­îng ®iÖn sinh ho¹t cho qui ho¹ch dµi h¹n : 320 Kwh/ng­êi, sè giê sö dông c«ng suÊt cùc ®¹i 350h/n¨m, phô t¶i tÝnh to¸n 430Kw/ng­êi.

+. Qui ph¹m c¬ b¶n vÒ thiÕt kÕ ®­êng giao th«ng (TCVN 4449-87)


M¹ng l­íi ®­êng phè, ®­êng vµ tæ chøc ®i l¹i trong dù ¸n ®­îc thiÕt kÕ thµnh mét hÖ thèng nh»m b¶o ®¶m mèi liªn hÖ nhanh chãng vµ an toµn víi tÊt c¶ c¸c khu chøc n¨ng trong dù ¸n. §­êng ®« thÞ cÇn ph¶i ®­îc ph©n lo¹i theo chøc n¨ng giao th«ng vµ tèc ®é tÝnh to¸n.
+. Qui ph¹m c¬ b¶n vÒ phßng ch¸y ch÷a ch¸y (TCVN 2622-1995)


Dù ¸n ph¶i ®­îc thiÕt kÕ qui ho¹ch vµ kü thuËt c¨n cø theo tiªu chuÈn phßng ch¸y chèng ch¸y (TCVN2622-1995), khi thiÕt kÕ, x©y dùng míi ®­îc c¶i t¹o nhµ vµ c«ng tr×nh còng nh­ khi thÈm ®Þnh thiÕt kÕ vµ xÐt quyÕt ®Þnh ®­a nhµ, c«ng tr×nh vµo sö dông.


Khi thiÕt kÕ nhµ vµ c«ng tr×nh ngoµi viÖc tu©n thñ c¸c qui ®Þnh cña tiªu chuÈn nµy cßn ph¶i tu©n theo c¸c qui ®Þnh cã liªn quan ë c¸c tiªu chuÈn hiÖn hµnh kh¸c. 

3.3. C¸c chØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt:
a. Khu ®« thÞ dÞch vô
DiÖn tÝch nghiªn cøu: 42, 23 ha.


Quy m« d©n sè kho¶ng: 8500 ng­êi.
C¸c c«ng tr×nh x©y dùng cã chiÒu cao tõ 1®Õn 30 tÇng.
MËt ®é x©y dùng c¸c c«ng tr×nh chÝnh tõ 30% ®Õn 50%. 

Bảng 1. C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt khu th­¬ng m¹i, nhµ ë.
	STT
	H¹ng môc
	§¬n vÞ
	 Tiªu chuÈn
	ChØ tiªu lùa chän

	A
	D©n sè 
	
	
	

	1
	D©n sè trong khu vùc thiÕt kÕ
	Ng­êi
	5500 - 9000
	8500

	2
	MËt ®é d©n sè
	Ng­êi/ha
	250
	200

	B
	ChØ tiªu sö dông ®Êt
	
	
	

	1
	§Êt tiÓu khu
	M2/ng­êi
	50
	

	
	+ §Êt ë 
	
	
	28

	
	+ C«ng tr×nh c«ng céng
	
	
	6

	
	+ C©y xanh
	
	
	12

	
	+ §­êng néi bé
	
	
	4

	C
	TÇng cao x©y dùng
	
	
	

	
	Nhµ chung c­ cao tÇng hçn hîp
	TÇng
	7-30
	7-25

	
	Nhµ v­ên, biÖt thù
	TÇng
	2-3
	2-3

	D
	MËt ®é x©y dùng
	
	
	

	
	Nhµ chung c­ cao tÇng hçn hîp
	%
	35-60
	40-60

	
	Nhµ v­ên, biÖt thù
	%
	35-55
	35-40

	
	C«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô
	%
	35-60
	40-60

	E
	H¹ tÇng x· héi
	
	
	

	1
	Nhµ trÎ, mÉu gi¸o
	Ch¸u/1000d©n
	60-80
	60

	
	
	M2/chç häc
	20-25
	20

	2
	Tr­êng tiÓu häc
	Ch¸u/1000d©n

M2/chç häc
	80-100

18-20
	80

18

	3
	Tr­êng THCS
	Ch¸u/1000d©n

M2/chç häc
	80-100

20-25
	80

20

	F
	H¹ tÇng kü thuËt ®« thÞ
	
	
	

	1
	§Êt giao th«ng
	%
	18-20
	18-25

	2
	CÊp n­íc sinh ho¹t
	l/ng/ng.®
	200
	200

	3
	CÊp n­íc CTCC
	Qsh
	20%
	20%

	4
	Tho¸t n­íc bÈn sinh ho¹t
	l/ng/ng.®
	200
	200

	5
	Tho¸t n­íc bÈn CTCC
	Qsh
	20%
	20%

	5
	R¸c th¶i
	Kg/ng.®
	1-1,2
	1-1,2

	6
	CÊp ®iÖn
	KW/ng
	0,5-0.9
	0,5-0.9

	7
	ChiÕu s¸ng CTCC
	W/m2 sàn
	20-25
	20-25

	8
	ChiÕu s¸ng ®­êng phè
	Cd/m2
	0,8-1
	0,8-1


b. Khu nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë chuyªn gia.
DiÖn tÝch nghiªn cøu: 8,24 ha.


Quy m« d©n sè kho¶ng: 5000 ng­êi.
C¸c c«ng tr×nh x©y dùng cã chiÒu cao tõ 2 ®Õn 11 tÇng.
MËt ®é x©y dùng c¸c c«ng tr×nh chÝnh tõ 40% ®Õn 60%.

ch­¬ng iv. Bè côc quy ho¹ch kiÕn tróc
4.1. C¬ cÊu tæ chøc kh«ng gian vµ quy ho¹ch c¸c khu chøc n¨ng :  
4.1.1 Nguyªn t¾c vµ quan ®iÓm chung trong tæ chøc quy ho¹ch :

- Khu vùc quy ho¹ch ®­îc ph¸t triÓn trªn c¬ së nghiªn cøu tæng thÓ quy ho¹ch chi tiÕt Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ vµ quy ho¹ch chung tØnh Hµ T©y.

- Lµ mét bé phËn cã mèi liªn hÖ trùc tiÕp víi Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸, do vËy viÖc tæ chøc quy ho¹ch ph¶i thèng nhÊt vµ ®ång bé víi quy ho¹ch cña Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸, tuy nhiªn, kh«ng gian ®­îc tæ chøc sao cho sinh ®éng vµ cã chiÒu s©u, kh¸c víi kh«ng gian cøng nh¾c cña Côm c«ng nghiÖp.

- §¸p øng yªu cÇu ph¸t triÓn ng¾n h¹n còng nh­ dµi h¹n cña Côm c«ng nghiÖp.

- TËn dông lîi thÕ, kh¾c phôc c¸c khã kh¨n ®Ó cã thÓ cã mét khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n hµi hoµ víi c¶nh quan xung quanh ®ång thêi vÉn mang nÐt ®Æc thï, hiÖn ®¹i.
4.1.2 C¸c khu chøc n¨ng quy ho¹ch :

C¨n cø theo yªu cÇu, nhiÖm vô ®· ®Ò ra, c¨n cø vµo hiÖn tr¹ng khu ®Êt vµ c¸c ®Þnh h­íng ph¸t triÓn chung cña Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ nãi riªng, quy ho¹ch vïng nãi chung, Côm c«ng nghiÖp B×nh phó – Phïng x¸ sau khi ®iÒu chØnh sÏ ®­îc ph©n thµnh c¸c khu chøc n¨ng nh­ sau:
1. Khu ®« thÞ, dÞch vô, bao gåm:
§Êt nhµ cao tÇng hçn hîp.
§Êt nhµ ë thÊp tÇng.
§Êt nhµ trÎ, mÉu gi¸o, tr­êng tiÓu häc, trung häc c¬ së.

§Êt dÞch vô c«ng céng.

§Êt c«ng viªn c©y xanh, thÓ dôc thÓ thao.
§Êt kªnh phï sa §ång m«
§­êng vµ giao th«ng tÜnh.

§Êt kü thuËt.
b. Khu nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë chuyªn gia :

§Êt nhµ ë cao tÇng cho c«ng nh©n.
§Êt nhµ ë thÊp tÇng cho chuyªn gia.

§Êt dÞch vô c«ng céng.

§Êt c«ng viªn c©y xanh.

§Êt kªnh phï sa §ång m«.

§­êng vµ giao th«ng tÜnh.

4.1.3 Ph­¬ng ¸n c¬ cÊu quy ho¹ch :

Trªn c¬ së nghiªn cøu ®å ¸n ®iÒu chØnh quy ho¹ch chi tiÕt 1:2000 Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng x¸ ®· ®­îc phª duyÖt, ®å ¸n ®Ò xuÊt ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt nh­ sau:
· VÒ m¹ng l­íi giao th«ng: 
LÊy trôc giao th«ng kinh tÕ B¾c nam lµm c¨n cø, khu ®Êt quy ho¹ch tiÕp xóc víi tuyÕn ®­êng nµy th«ng qua 2 tuyÕn giao th«ng, trong ®ã gåm 1 tuyÕn giao th«ng chÝnh ®Êu nèi víi tuyÕn giao th«ng cña dù ¸n ®« thÞ Ngäc liÖp - §ång tróc, 1 tuyÕn phô n»m vÒ phÝa Nam khu ®Êt, s¸t víi ranh giíi quy ho¹ch. Giao c¾t víi 2 tuyÕn giao th«ng nµy lµ c¸c tuyÕn ph©n nh¸nh song song víi trôc giao th«ng kinh tÕ B¾c nam. C¸c tuyÕn giao th«ng khi thiÕt kÕ ®Òu c¨n cø vµo hÖ thèng giao th«ng trong ®å ¸n quy hoach chung Khu ®« thÞ Ngäc liÖp - §ång tróc nªn sÏ kh«ng g©y khã kh¨n cho c«ng t¸c khíp nèi quy ho¹ch vÒ sau.

Ngoµi ra lµ c¸c tuyÕn ®­êng ph©n chia c¸c l« ®Êt còng nh­ cã chøc n¨ng lµm ®­êng bao cho l« ®Êt, ®¶m b¶o mËt ®é giao th«ng ®Çy ®ñ vµ hîp lý.  
· VÒ chøc n¨ng sö dông ®Êt : 

Khu  ®Êt ®« thÞ dÞch vô:  

Khu ®Êt ®« thÞ dÞch vô gåm c¸c l« ®Êt x©y dùng nhµ ë chung c­ cao tÇng hçn hîp, nhµ ë biÖt thù cao cÊp, c¸c l« ®Êt x©y dùng nhµ v¨n phßng, trung t©m th­¬ng m¹i. Ngoµi ra lµ c¸c l« ®Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng nh­: Nhµ trÎ, tr­êng häc, khu c«ng viªn c©y xanh TDTT, ®Êt ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt, ®Êt ®­êng vµ giao th«ng tÜnh… C¸c l« ®Êt ®­îc bè côc t¹o thµnh c¸c kho¶ng kh«ng gian ®ãng më kh¸ sinh ®éng.
Khu ®Êt nhµ ë c«ng nh©n:

§­îc bè trÝ vÒ phÝa T©y khu ®Êt, gåm c¸c l« ®Êt sö dông ®Ó x©y dùng c¸c khu chung c­ cho c«ng nh©n vµ biÖt thù cho chuyªn gia, ngoµi ra lµ ®Êt dÞch vô, ®Êt c©y xanh TDTT, ®Êt ®­êng vµ giao th«ng tÜnh…
B¶ng  c¬ cÊu  sö dông ®Êt khu ®« thÞ dÞch vô 
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B¶ng c¬ cÊu sö dông ®Êt khu nhµ ë c«ng nh©n 
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4.2. Quy ho¹ch sö dông ®Êt : 

 Trªn c¬ së c¬ cÊu sö dông ®Êt, quy ho¹ch chi tiÕt khu ®« thÞ dÞch vô- khu nhµ ë c«ng nh©n ®­îc ph©n thµnh c¸c khu chøc n¨ng nh­ sau :
4.2.1. §Êt ®« thÞ dÞch vô:

Cã tæng diÖn tÝch: 42,23 ha. §­îc ph©n chia thµnh c¸c lo¹i ®Êt sau: 
- §Êt nhµ cao tÇng hçn hîp
§­îc bè côc däc theo trôc giao th«ng kinh tÕ B¾c nam vÒ phÝa T©y, cã tæng diÖn tÝch kho¶ng 5,9ha, víi mËt ®é x©y dùng kho¶ng 30 – 40%, chiÒu cao trung b×nh tõ 15 – 30 tÇng. Kho¶ng lïi x©y dùng: 9m. Lµ khu ®Êt dïng ®Ó x©y dùng c¸c c«ng tr×nh cao tÇng cã chøc n¨ng hçn hîp chÝnh nh­: Nhµ ë chung c­, v¨n phßng cho thuª, siªu thÞ…
- §Êt x©y dùng nhµ ë thÊp tÇng: Cã tæng diÖn tÝch kho¶ng 7,71ha, mçi l« ®Êt cã diÖn tÝch tõ 300 – 500m2, mËt ®« x©y dùng tõ 30 – 45%, tÇng cao trung b×nh tõ 2 – 3 tÇng. Kho¶ng lïi x©y dùng: 3m. Lµ khu ®Êt x©y dùng nhµ v­ên, biÖt thù cao cÊp.

- §Êt dÞch vô c«ng céng

§­îc bè côc vÒ phÝa Nam khu ®Êt, s¸t víi ranh giíi quy ho¹ch, cã diÖn tÝch kho¶ng 1,06ha. MËt ®é x©y dùng kho¶ng 40 - 60%, tÇng cao trung b×nh tõ 1 - 5 tÇng. Kho¶ng lïi x©y dùng: 5m. Lµ khu ®Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng, phôc vô nhu cÇu hµng ngµy hoÆc ®Þnh kú cho ng­êi d©n sèng trong khu ®« thÞ.

- §Êt x©y dùng tr­êng häc: Cã tæng diÖn tÝch kho¶ng 2,33ha, bao gåm ®Êt x©y dùng nhµ trÎ, mÉu gi¸o, tr­êng tiÓu häc, tr­êng trung häc c¬ së. N»m t¹i vÞ trÝ trung t©m cña khu ®Êt, cã giao th«ng thuËn lîi nh­ng vÉn ®¶m b¶o an toµn. MËt ®é x©y dùng kho¶ng 35 – 45%, tÇng cao trung b×nh tõ 1- 5 tÇng. Kho¶ng lïi x©y dùng: 6m.
- §Êt kü thuËt:

Gåm c¸c khu xö lý n­íc th¶i phÝa Nam kªnh §ång m«, víi diÖn tÝch chiÕm ®Êt kho¶ng 0,76ha. Khu ®Êt nµy ®­îc bè trÝ vÒ phÝa T©y khu ®Êt.
- §Êt c©y xanh 1:  Cã diÖn tÝch 0,75ha, n»m t¹i vÞ trÝ trung t©m cña khu nhµ ë vµ dÞch vô, kÕt hîp víi hÖ thèng giao th«ng t¹o thµnh mét qu¶ng tr­êng trung t©m 

- §Êt c©y xanh 2:  cã diÖn tÝch 1,44ha, n»m vÒ phÝa T©y khu ®Êt, s¸t víi ranh giíi quy ho¹ch, lµ khu c©y xanh nghØ ng¬i, tÜnh d­ìng, ®iÒu hoµ vi khÝ hËu cho toµn khu.
B¶ng chØ tiªu sö dông ®Êt khu ®Êt ®« thÞ dÞch vô.
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4.2.2. Khu nhµ ë c«ng nh©n, nhµ ë chuyªn gia

Cã tæng diÖn tÝch: 8,24 ha. §­îc ph©n chia thµnh c¸c lo¹i ®Êt sau: 
- §Êt nhµ ë c«ng nh©n : 

Cã tæng diÖn tÝch kho¶ng 2,93ha, mËt ®é x©y dùng tõ 40 – 60%, tÇng cao trung b×nh tõ 5 – 11 tÇng. Kho¶ng lïi x©y dùng: 6m. Lµ khu ®Êt x©y dùng nhµ ë chung c­ cho c«ng nh©n lµm viÖc trong Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ còng nh­ dµnh mét phÇn cho c«ng nh©n ë c¸c khu c«ng nghiÖp l©n cËn cã nhu cÇu thuª l¹i.
- §Êt nhµ ë cho chuyªn gia : 

Cã tæng diÖn tÝch kho¶ng 0,35ha, mËt ®é x©y dùng tõ 35 – 45%, tÇng cao trung b×nh tõ 2 – 3 tÇng. Kho¶ng lïi x©y dùng: 3m. Lµ khu ®Êt x©y dùng nhµ ë d¹ng biÖt thù cho chuyªn gia lµm viÖc trong Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ thuª lµm n¬i l­u tró.
- §Êt dÞch vô : 

Cã tæng diÖn tÝch kho¶ng 0,36ha, mËt ®é x©y dùng tõ 40 – 60%, tÇng cao trung b×nh tõ 2 – 5 tÇng. Kho¶ng lïi x©y dùng: 5m. Lµ khu ®Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô trùc tiÕp cho c«ng nh©n ngay t¹i khu ë cña m×nh.

- §Êt c©y xanh : 

Cã tæng diÖn tÝch kho¶ng 0,58ha, tËn dông c¸c kho¶ng ®Êt trèng vµ cã h×nh thï phøc t¹p ®Ó trång c¸c khu c©y xanh nh»m t¹o ra mét n¬i nghØ ng¬i, gi¶i trÝ, luyÖn tËp thÓ dôc thÓ thao cho c«ng nh©n vµ chuyªn gia, nh»m t¸i t¹o søc lao ®éng mét c¸ch hiÖu qu¶ nhÊt.
B¶ng chØ tiªu sö dông ®Êt khu ®Êt nhµ ë C«ng nh©n.
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B¶ng thèng kª chi tiÕt ph©n l« biÖt thù lo¹i 1
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4.3. Tæ chøc quy ho¹ch kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan :
- Quanh Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ chñ yÕu lµ c¸c nhµ m¸y s¶n xuÊt vµ ®Êt trång lóa, v× vËy c¶nh quan chung khu vùc nµy kh¸ buån tÎ. ViÖc x©y dùng Côm c«ng nghiÖp ph¶i ®­îc nghiªn cøu vµ tÝnh to¸n kü l­ìng, nh»m t¹o ra mét kh«ng gian sinh ®éng, hµi hoµ. Tæ chøc d¶i c©y xanh 2 bªn c¸c tuyÕn ®­êng chÝnh, võa t¹o c¶nh quan cho tuyÕn ®­êng, võa lµm mÒm c¸c kh«ng gian x©y dùng kh« cøng. C¸c c«ng tr×nh x©y dùng ph¶i cã mµu s¾c nhÑ nhµng, hµi hoµ, tr¸nh c¸c mµu s¾c sÆc sì, ph¶n c¶m. 
- C¸c c«ng tr×nh thÊp tÇng ph¶i cã h×nh thøc ®¬n gi¶n, hiÖn ®¹i, ph¶i thÓ hiÖn ®­îc tÝnh truyÒn thèng vµ cã kho¶ng lïi Ýt nhÊt ®Þnh t¹o sù th«ng tho¸ng cho c¸c tuyÕn ®­êng.
- C«ng tr×nh dÞch vô vµ mua s¾m ®­îc tæ chøc thµnh kh«ng gian liªn hoµn, gi÷a c¸c c«ng tr×nh lµ kh«ng gian ®i bé ngoµi trêi víi c¸c cöa hµng 2 bªn t¹o c¶nh quan ®a d¹ng vµ sinh ®éng.

- Khu ®Êt x©y dùng nhµ ë cao tÇng cã mËt ®é x©y dùng thÊp vµ ph¶i cã kho¶ng lïi nhÊt ®Þnh ®Ó t¹o tÇm nh×n ®ång thêi dµnh diÖn tÝch cho viÖc trång c©y xanh ®¶m b¶o c¶nh quan ®« thÞ. 

ch­¬ng v. quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt

5.1. chuÈn bÞ  kü thuËt ®Êt x©y dùng

5.1.1. Gi¶i ph¸p san nÒn : 

a. Nguyªn t¾c chung :

Quy ho¹ch san nÒn khu ®Êt ®­îc thiÕt kÕ dùa trªn c¸c nguyªn t¾c sau :

· Cao ®é san nÒn ®¶m b¶o an toµn trong qu¸ tr×nh vËn hµnh, kh«ng bÞ ¶nh h­ëng bëi ngËp lò.

· Cao ®é san nÒn c¸c l« ®Êt ®¶m b¶o liªn hÖ thuËn tiÖn víi m¹ng l­íi giao th«ng bªn ngoµi vµ phï hîp víi thiÕt kÕ san nÒn khu vùc ë giai ®o¹n quy ho¹ch 1/2000 ®· ®­îc phª duyÖt.

· §¶m b¶o tÝnh hiÖu qu¶ kinh tÕ tèi ®a, c©n b»ng ®­îc khèi l­îng ®µo ®¾p trong néi bé khu vùc.

b. §é dèc vµ h­íng dèc san nÒn :

· §é ®èc toµn khu vùc theo h­íng dèc dÇn tõ B¾c xuèng Nam. 

· San nÒn c¸c l« ®Êt t¹o h­íng dèc tõ trong l« ®Êt dèc ra c¸c ®­êng xung quanh, ®¶m b¶o cho viÖc thu gom vµ tho¸t n­íc mÆt nhanh chãng vµ thuËn tiÖn. §é dèc san nÒn tèi thiÓu lµ 0,4%, chªnh cao c¸c ®­êng ®ång møc (h=0,2m. 

c. Gi¶i ph¸p thi c«ng :

· Tr­íc khi san nÒn cÇn tiÕn hµnh dän dÑp mÆt b»ng vµ bãc líp h÷u c¬ trªn bÒ mÆt, chiÒu dµy bãc h÷u c¬ trung b×nh lµ 0,3m. L­îng ®Êt h÷u c¬ nµy sÏ ®­îc ®¾p bï vµo c¸c khu vùc trång c©y xanh. 

· TiÕn hµnh san nÒn cho tõng l« ®Êt x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh b»ng c¸c ®­êng giao th«ng bao xung quanh l« ®Êt, t¹o mÆt b»ng x©y dùng cho tõng « ®Êt ®¶m b¶o ®é dèc vµ h­íng tho¸t n­íc.

· C¸c khu vùc ao, m­¬ng sÏ bãc líp bïn ®¸y ao tr­íc khi ®¾p nÒn

· San nÒn lÊy ®Êt b¹t tõ c¸c ®åi ®¾p vµo c¸c khu ruéng tròng xung quanh. §Êt thiÕu ®­îc lÊy ë c¸c ®åi n»m gÇn khu vùc dù ¸n. ChiÒu cao san nÒn tõng líp lµ 0,5m víi hÖ sè lu lÌn K=0,9

5.1.2. Khèi l­îng c«ng t¸c san nÒn c¸c « ®Êt:

· Khèi l­îng san nÒn c¸c « ®Êt ®­îc tÝnh theo ph­¬ng ph¸p l­íi « vu«ng cho tõng « ®Êt. Khèi l­îng ®Êt ®¾p cho tõng « tÝnh theo c«ng thøc:  Vi= Fxh;

Trong ®ã:  F  diÖn tÝch « ®Êt san nÒn (m2)

       h: chiÒu cao ®¾p nÒn trung b×nh (m).


Khèi l­îng san nÒn toµn khu vùc V = (Vi..

B¶ng tæng hîp khèi l­îng san nÒn c¸c « ®Êt.

	Stt
	« ®Êt
	DiÖn tÝch
(m2)
	Htb
(m)
	Khèi l​îng
(m3)

	1
	o1
	2903
	0.55
	1596.7

	2
	o2
	4605
	0.4
	1842.0

	3
	o3
	48801
	0.65
	31720.7

	4
	o4
	10215
	0.55
	5618.3

	5
	o5
	8104
	1
	8104.0

	6
	o6
	10647
	1.2
	12776.4

	7
	o7
	13358
	1.15
	15361.7

	8
	o8
	14955
	1.15
	17198.3

	9
	o9
	23153
	1.1
	25468.3

	10
	o10
	15786
	1.3
	20521.8

	11
	o11
	32409
	1.3
	42131.7

	12
	o12
	14945
	0.92
	13749.4

	13
	o13
	29411
	1.15
	33822.7

	14
	o14
	6914
	1.25
	8642.5

	15
	o15
	19928
	1.25
	24910.0

	 
	Tæng
	
	 
	263464.3


ChiÒu cao ®¾p nÒn trung b×nh toµn khu
: 1,16m

Tæng khèi l­îng ®¾p nÒn c¸c « ®Êt 

: 263464,3m3.

5.2. Quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng:

5.2.1. Giao th«ng néi bé khu :

+ Trôc giao th«ng chÝnh khu ®« thÞ. (mÆt c¾t 2-2).

· H­íng tuyÕn vµ quy m« tuyÕn tu©n thñ theo quy ho¹ch chi tiÕt 1/2000 ®· ®­îc phª duyÖt. §¶m b¶o liªn hÖ ®­îc víi toµn bé khu ë, dÞch vô, c«ng céng trong khu quy ho¹ch víi trôc giao th«ng ®èi ngo¹i.

· §­êng chÝnh khu ®« thÞ (MÆt c¾t 2-2) Quy m« tuyÕn thiÕt kÕ

ChØ giíi ®­êng ®á réng : 33m. 

PhÇn ®­êng xe ch¹y
; 2x10,5=21m

VØa hÌ 2 bªn


: 2x5=10m




D¶i ph©n c¸ch gi÷a

: 2m.




ChØ giíi x©y dùng 2 bªn
: 5m.

+ §­êng  khu vùc.

· C¸c ®­êng giao th«ng khu vùc vµ néi bé ®­îc ®Êu nèi víi giao th«ng chÝnh, ®¶m b¶o liªn hÖ giao th«ng trong c¸c khu chøc n¨ng víi nhau. §­êng khu vùc (MÆt c¾t 3-3). Quy m« tuyÕn thiÕt kÕ:

ChØ giíi ®­êng ®á réng : 30m. 

PhÇn ®­êng xe ch¹y
; 2x7,5=15m

VØa hÌ 2 bªn


: 2x7,5=15m




ChØ giíi x©y dùng 2 bªn
: 5m

+ §­êng néi bé trong khu ®« thÞ.

+ MÆt c¾t 4-4: ChØ giíi ®­êng ®á réng: 25m. 

PhÇn ®­êng xe ch¹y

; 15m

VØa hÌ 2 bªn



: 2x5=10m




ChØ giíi x©y dùng 2 bªn

: 3m

+ MÆt c¾t 5-5: ChØ giíi ®­êng ®á réng : 18,5m . 

PhÇn ®­êng xe ch¹y

; 10,5m

VØa hÌ 2 bªn



: 2x4=8m




ChØ giíi x©y dùng 2 bªn

: 3m

+ MÆt c¾t 6-6: ChØ giíi ®­êng ®á réng : 13,5m. 

PhÇn ®­êng xe ch¹y

; 7,5m

VØa hÌ 2 bªn



: 2x3=6m




ChØ giíi x©y dùng 2 bªn

: 3m.

· B·i ®ç xe. C¸c b·i ®ç xe ®­îc thiÕt kÕ xen kÏ trong c¸c khu c©y xanh ven c¸c khu nhµ thÊp tÇng. C¸c c«ng tr×nh cao tÇng sÏ thiÕt kÕ b·i ®ç xe riªng trong tõng c«ng tr×nh ®¶mb¶o yªu cÇu cho tõng khu ë cao tÇng. 

5.2.2.  KÕt cÊu cho c¸c tuyÕn ®­êng : 

· NÒn ®­êng : 

· NÒn ®­êng ®¾p b»ng ®Êt ®åi, ®Çm nÐn K=0.95 trong qu¸ tr×nh san nÒn.

· §é dèc däc ®­êng nhá do khèng chÕ cao ®é san nÒn. §Ó ®¶m b¶o tho¸t n­íc mÆt ®­êng tèt, bè trÝ ®é dèc ngang 2% vµ hÖ thèng r·nh r¨ng c­a däc bã vØa ®­êng víi ®é dèc 0.5% vÒ c¸c cöa ga thu n­íc ®Æt däc theo ®­êng.

· MÆt ®­êng: Chia lµm 2 lo¹i kÕt cÊu ¸o ®­êng

· KÕt cÊu ®­êng trôc chÝnh vµ ®­êng chÝnh khu vùc (¸p dông cho ®­êng réng 25m vµ 30m ) cã Eyc = 1550daN/cm2. 

KÕt cÊu ¸o ®­êng 1 (KCA§ 1)

+ Bª t«ng atfan h¹t mÞn dµy 5 cm

+ Líp nhùa dÝnh b¸m 0.5 kg/m2

+ Bª t«ng atfan h¹t th« dµy 7 cm

+ Líp nhùa dÝnh b¸m 1 kg/m2

+ CÊp phèi ®¸ d¨m lo¹i  I mãng líp trªn dµy 20 cm

+ CÊp phèi ®¸ d¨m lo¹i II mãng líp d­íi dµy 25 cm

+ §Êt ®¾p ®Çm chÆt K=0,98 dµy 50cm

+ NÒn ®Êt ®Çm K=0,95.

· KÕt cÊu ®­êng khu vùc vµ ®­êng néi bé (¸p dông cho ®­êng réng 13,5m-18,5m) cã Eyc = 1270daN/cm2. 

KÕt cÊu ¸o ®­êng 2 (KCA§ 2).

+ Bª t«ng atfan h¹t mÞn dµy 4 cm

+ Líp nhùa dÝnh b¸m 0.5 kg/m2

+ Bª t«ng atfan h¹t th« dµy 6 cm

+ Líp nhùa dÝnh b¸m 1.0 kg/m2

+ CÊp phèi ®¸ d¨m lo¹i  I mãng líp trªn dµy 15 cm

+ CÊp phèi ®¸ d¨m lo¹i II mãng líp d­íi dµy 25 cm

+ §Êt ®¾p ®Çm chÆt K=0,98 dµy 30cm

+ NÒn ®Êt ®Çm K=0,95.

· KÕt cÊu ®­êng vµo nhµ ®­îc tÝnh to¸n vµ thiÕt kÕ theo kÕt cÊu vØa hÌ cña c¸c trôc giao th«ng khu vùc.

· HÌ ®­êng

· HÌ ®­êng ®­îc l¸t g¹ch Block tù chÌn theo tiªu chuÈn dµy tõ 6-10cm, líp c¸t vµng lãt nÒn t¹o ph¶ng dµy 15cm. VØa hÌ trång c©y xanh vµ bè trÝ c¸c tuyÕn c«ng tr×nh h¹ tÇng ngÇm cung cÊp cho c¸c l« ®Êt nhµ m¸y. C©y xanh trång c¸ch ®Òu 7m/c©y , chiÒu cao c©y tõ 10-15m.

· Bã vØa dïng lo¹i bª t«ng ®óc s½n M250#, kÝch th­íc 18x22x100cm kÕt hîp ®an r·nh.

· BiÓn b¸o vµ kÎ v¹ch :

· T¹i c¸c nót giao bè trÝ biÓn b¸o chØ dÉn theo qui ®Þnh

· §­êng bè trÝ kÎ v¹ch ph©n lµn

· C¸c biÓn b¸o vµ v¹ch kÎ tu©n theo §iÒu lÖ b¸o hiÖu ®­êng bé hiÖn hµnh

B¶ng tæng hîp hÖ thèng giao th«ng khu vùc quy ho¹ch.

	Stt
	Lo¹i mÆt c¾t
	ChiÒu dµi
	BÒ réng (m)
	DiÖn tÝch (m2)

	
	
	
	MÆt 
®­êng
	Ph©n c¸ch
	HÌ
2bªn
	Tæng
	MÆt 
®­êng
	HÌ
2bªn
	Tæng

	B
	Khu §« thÞ - DÞch vô
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	102695.0

	1
	MÆt c¾t 2-2
	370.0
	21
	2
	10
	33
	7770.0
	3700.0
	11470.0

	2
	MÆt c¾t 3-3
	1183.0
	15
	 
	15
	30
	17745.0
	17745.0
	35490.0

	3
	MÆt c¾t 4-4
	766.0
	15
	 
	10
	25
	11490.0
	7660.0
	19150.0

	4
	MÆt c¾t 6-6
	2710.0
	7.5
	 
	6
	13.5
	20325.0
	16260.0
	36585.0

	C
	Khu nhµ ë c«ng nh©n
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	31040.0

	2
	MÆt c¾t 3-3
	442.0
	15
	 
	15
	30
	6630.0
	6630.0
	13260.0

	3
	MÆt c¾t 4-4
	317.0
	15
	 
	10
	25
	4755.0
	3170.0
	7925.0

	5
	MÆt c¾t 6-6
	730.0
	7.5
	 
	6
	13.5
	5475.0
	4380.0
	9855.0

	 
	Tæng (B+C)
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	133735.0



C¸c chØ tiªu kü thuËt ®¹t ®­îc: 

- Tæng diÖn tÝch khu ®Êt quy ho¹ch

: 50,4700Km.

- Tæng diÖn tÝch ®Êt giao th«ng


:13,3735ha.

(kh«ng tÝnh ®Õn ®­êng ®èi ngo¹i vµ c¸c ®­êng vµo nhµ)

- Tû lÖ ®Êt giao th«ng toµn khu 

:26,50 % 

(Khèi l­îng x©y dùng hÖ thèng giao th«ng sÏ ®­îc thÓ hiÖn chi tiÕt trong phÇn kh¸i to¸n kinh phÝ ®Çu t­)

5.3 Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc

5.3.1. Lùa chän nguån n­íc: 

· Theo quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/2000. N­íc cÊp cho khu vùc quy ho¹ch ®­îc lÊy tõ tr¹m cÊp n­íc côc bé trong côm c«ng nghiÖp c«ng suÊt 4300m3/ng®ªm phÝa T©y khu quy ho¹ch

· Giai ®o¹n sau n­íc ®­îc lÊy tõ tuyÕn èng ph©n phèi cña NMN s«ng §µ trªn trôc ®­êng L¸ng – Hoµ L¹c.

* Nhu cÇu dïng n­íc: 

Tiªu chuÈn cÊp n­íc:

   CÊp n­íc khu nhµ thÊp tÇng vµ chung c­: 0,8m3/1hé/ng®ªm.

  CÊp n­íc khu nhµ biÖt thù

: 1,0m3/1hé/ng®ªm.

N­íc cÊp cho c«ng céng dÞch vô
: 38 m3/ha.ngµy.

N­íc t­íi c©y t­íi ®­êng


: 10%Qsh/ha/ngµy.

N­íc cøu ho¶



: 15l/s cho 1 ®¸m ch¸y.

* TÝnh to¸n nhu cÇu dïng n­íc .


B¶ng tÝnh to¸n nhu cÇu dïng n­íc.

	Stt
	Chøc n¨ng l« ®Êt
	DiÖn tÝch
« ®Êt(ha)
	DiÖn tÝch
 sµn
(m2)
	Sè 
c¨n hé
	ChØ tiªu 
cÊp n­íc
	C«ng suÊt 
(m3/ng®)

	I
	Khu §« thÞ dÞch vô
	 
	 
	 
	 
	1989.3

	 
	§Êt ë cao tÇng - CT 1
	4.80
	480000
	1600
	0.8
	1280.0

	 
	§Êt ë cao tÇng - CT 2
	1.02
	81600
	326
	0.8
	261.1

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT1-1
	1.60
	 
	54
	1.2
	64.8

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT1-2
	3.27
	 
	112
	1.2
	134.4

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT2-1
	1.50
	 
	32
	1.2
	38.4

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT2-2
	1.34
	 
	28
	1.2
	33.6

	 
	§Êt dÞch vô - DV1
	1.06
	21200
	 
	3lÝt/m2
	63.6

	 
	Nhµ trÎ-mÉu gi¸o - NTR
	0.63
	6300
	 
	38
	23.9

	 
	Tr­êng tiÓu häc - TH
	0.82
	12300
	 
	38
	31.2

	 
	Tr­êng trung häc c¬ së - THCS
	0.88
	13200
	 
	38
	33.4

	 
	C«ng viªn -CX1
	0.75
	 
	 
	10
	7.5

	 
	C«ng viªn -CX2
	1.44
	 
	 
	10
	14.4

	 
	C«ng viªn -CX3
	0.29
	 
	 
	10
	2.9

	 
	§Êt kü thuËt (tr¹m xö lý n­íc th¶i 1)
	0.76
	 
	 
	 
	 

	 
	§Êt kü thuËt (tr¹m ®iÖn)
	0.46
	 
	 
	 
	 

	II
	Khu nhµ ë C«ng nh©n
	 
	 
	 
	 
	1140.8

	 
	Nhµ ë cao tÇng - CNH1
	1.98
	198000
	990
	0.8
	792.0

	 
	Nhµ ë cao tÇng - CNH2
	0.95
	76000
	380
	0.8
	304.0

	 
	Nhµ BT cho chuyªn gia - CG
	0.35
	 
	10
	1.2
	12.0

	 
	C«ng viªn - CX4
	0.58
	 
	 
	10
	5.8

	 
	§Êt dÞch vô hçn hîp - DV2
	0.36
	9000
	 
	3lÝt/m2
	27.0

	
	Tæng (I+II)
	 
	 
	 
	 
	3130.1

	
	Dù phßng
	 
	 
	 
	20%
	626.0

	 
	Tæng c«ng suÊt cÊp n­íc
	 
	 
	 
	 
	3756.1


Tæng l­u l­îng n­íc cÊp cho khu vùc: 

Qt= 3756.1 m3/ng®ªm

· L­îng n­íc cÊp khi cã ch¸y:  Víi quy m« cña khu ®« thÞ theo tiªu chuÈn l­îng n­íc cøu ho¶ ®­îc tÝnh to¸n víi:Qch = 15 (l/s).

Qcc =(3h x15x3600)/1000 = 162m3/ng®ªm.


+ Tæng l­u l­îng tÝnh to¸n khi cã ch¸y.



Qtt =  Qt+Qcc = 3756.1 +162 = 3918.1m3/ng®ªm.

5.3.2 Gi¶i ph¸p cÊp n­íc: 

+ M¹ng l­íi tuyÕn èng cÊp:

· Sö dông s¬ ®å m¹ng l­íi d¹ng nh¸nh côt cÊp ®Õn c¸c khu vùc tiªu thô trong khu quy ho¹ch. TuyÕn èng ph©n phèi chÝnh khu vùc cã ®­êng kÝnh D100mm rÏ nh¸nh tõ tuyÕn èng D150mm tõ nhµ m¸y n­íc cÊp vµo trong khu vùc quy ho¹ch.

· C¸c tuyÕn èng dÞch vô ®­êng kÝnh D65mm-D80mm ph©n phèi n­íc tõ tuyÕn èng D100mm ®Õn c¸c côm c«ng tr×nh, c¸c khu nhµ thÊp tÇng.

· C¸c ®­êng èng dÞch vô D40-D50mm cÊp trùc tiÕp ®Õn c¸c c«ng tr×nh theo nguyªn t¾c:

 + Khu nhµ ë thÊp tÇng cã tÇng cao ( 5 tÇng, n­íc sÏ ®­îc cÊp trùc tiÕp tõ c¸c tuyÕn èng ph©n phèi.

+ Khu cao tÇng ¸p lùc tõ m¹ng l­íi kh«ng ®ñ sÏ ®­îc cÊp th«ng qua tr¹m b¬m vµ bÓ chøa dù phßng ®Æt trong tÇng kü thuËt cña c«ng tr×nh. 

+ CÊp n­íc ch÷a ch¸y

· HÖ thèng cÊp n­íc ch÷a ch¸y dù kiÕn lµ hÖ thèng ch÷a ch¸y ¸p lùc thÊp. C¸c trô cøu ho¶ ®­îc bè trÝ trªn c¸c tuyÕn èng chÝnh  D80-100mm däc theo c¸c tuyÕn ®­êng víi kho¶ng c¸ch trung b×nh 150m/trô, ¸p lùc tù do nhá nhÊt trªn m¹ng khi cøu ho¶ kh«ng d­íi 10m.

· Trong c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, chung c­ cao tÇng cÇn cã c¸c gi¶i ph¸p phßng ch¸y ch÷a ch¸y riªng ®­îc thiÕt kÕ theo c¸c tiªu chuÈn hiÖn hµnh.

Khèi l­îng vËt t­ hÖ thèng cÊp n­íc:

	Stt
	VËt t​­
	§¬n vÞ
	K.l­îng

	I
	Khu §« thÞ dÞch vô
	
	

	1
	§­êng èng thÐp tr¸ng kÏm  D40mm
	m
	138.0

	2
	§­êng èng thÐp tr¸ng kÏm  D50mm
	m
	2680.0

	3
	§­êng èng thÐp tr¸ng kÏm  D65mm
	m
	647.0

	4
	§­êng èng thÐp tr¸ng kÏm  D80mm
	m
	454.0

	5
	§­êng èng gang D100mm
	m
	1235.0

	7
	Hè van chÝnh
	hè
	6.0

	8
	Häng cøu háa
	häng
	6.0

	II
	Khu nhµ ë c«ng nh©n
	
	

	1
	§­êng èng thÐp tr¸ng kÏm  D50mm
	m
	186.0

	2
	§­êng èng thÐp tr¸ng kÏm  D80mm
	m
	600.0

	3
	§­êng èng gang D100mm
	m
	180.0

	4
	Hè van chÝnh
	hè
	2.0

	5
	Häng cøu háa
	häng
	1.0


Chi tiÕt xem trªn b¶n vÏ quy ho¹ch m¹ng l­íi cÊp n­íc:

5.4. Quy ho¹ch tho¸t n­íc vµ vÖ sinh m«i tr­êng

5.4.1. Quy ho¹ch tho¸t n­íc m­a

a. Nguyªn t¾c thiÕt kÕ.

· HÖ thèng cèng tho¸t n­íc m­a ®­îc thiÕt kÕ riªng víi hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i. tho¸t n­íc tù ch¶y víi ®é dèc tèi thiÓu i=1/D ®Ó gi¶m chiÒu s©u ch«n cèng.

· §¶m b¶o thu gom vµ tho¸t n­íc mÆt nhanh chãng vµ thuËn lîi kh«ng g©y ngËp óng khi cã m­a

a. L­u vùc, h­íng tho¸t n­íc:

· Khu vùc quy ho¹ch ®­îc tho¸t tËp trung vµo tuyÕn cèng chÝnh trªn trôc ®­êng 419m vµ tho¸t ra hÖ thèng tho¸t chung cña toµn khu vùc trªn trôc ®­êng L¸ng –Hoµ l¹c

· Toµn khu quy ho¹ch ®­îc chia thµnh c¸c l­u vùc nhá ®Ó thuËn tiÖn cho viÖc thu gom n­íc mÆt. N­íc mÆt trong c¸c khu x©y dùng tËp trung vÒ tuyÕn cèng chÝnh D1000mm trªn trôc ®­êng 30m, h­íng tho¸t tËp trung vÒ phÝa §«ng vµ tho¸t ra tuyÕn cèng chÝnh trªn trôc ®­êng 419

+ Tiªu chuÈn tÝnh to¸n

· HÖ thèng tho¸t n­íc m­a ®­îc tÝnh to¸n theo ph­¬ng ph¸p c­êng ®é giíi h¹n nh­ ®­îc ®­îc qui ®Þnh trong Tiªu chuÈn tho¸t n­íc bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh TCXD-51-1984. 

+.C«ng thøc tÝnh to¸n : TÝnh to¸n thuû lùc hÖ thèng tho¸t n­íc m­a theo ph­¬ng ph¸p c­êng ®é giíi h¹n
Q = q.F.( (m3/s)

Trong ®ã :

Q : L­u l­îng tÝnh to¸n (m3/s)

q : C­êng ®é m­a tÝnh to¸n (l/s.ha)

F  : DiÖn tÝch l­u vùc tho¸t n­íc m­a (ha)

( : HÖ sè dßng ch¶y, phô thuéc vµo ®Æc ®iÓm mÆt phñ cña l­u vùc tho¸t n­íc lÊy trung b×nh b»ng 0.7

· C­êng ®é m­a tÝnh to¸n, tÝnh theo c«ng thøc :

(20+b)n.q20(1+ClgP)

q = ------------------------------

(t+b)n



Víi :
q : C­êng ®é m­a tÝnh to¸n (l/s.ha)




p : Chu kú ngËp lôt lÊy = 2 n¨m 

         q20 b,c,n: §¹i l­îng phô thuéc ®Æc ®iÓm khÝ hËu t¹i ®Þa ph­¬ng

b. Gi¶i ph¸p cÊu t¹o hÖ thèng tho¸t n­íc m­a

· HÖ thèng cèng tho¸t n­íc m­a ®­îc thiÕt kÕ theo d¹ng h×nh x­¬ng c¸, m¹ng l­íi d¹ng ph©n t¸n ®Ó gi¶m chiÒu s©u ch«n cèng.

· Dùa theo quy ho¹ch san nÒn bè trÝ  c¸c tuyÕn cèng trßn cã ®­êng kÝnh D600-1200mm thu gom n­íc mÆt tõ c¸c l« ®Êt x©y dùng trong toµn khu quy ho¹ch tËp trung tho¸t vÒ tuyÕn cèng chÝnh trªn ®­êng 419. HÖ thèng cèng thu n­íc ®­îc bè trÝ d­íi lßng ®­êng cña c¸c ®­êng néi bé vµ ®­êng khu vùc. 

· ViÖc thu n­íc mÆt trªn ®­êng ®­îc thùc hiÖn bëi c¸c ga hµm Õch ven ®­êng víi kho¶ng c¸ch trung b×nh 40-45m/ga. 

· Cèng tho¸t n­íc sö dông cèng trßn BTCT ®­êng kÝnh D600-1200mm, ®­îc ch«n d­íi lßng ®­êng, chiÒu s©u ch«n cèng tèi thiÓu lµ 0,7m.

       Khèi l­îng vËt t­ hÖ thèng tho¸t n­íc m­a 

	Stt
	VËt t­
	§¬n vÞ
	K.L­îng

	I
	Khu §« thÞ dÞch vô
	 
	 

	1
	Cèng trßn BTCT D600
	m
	2350

	2
	Cèng trßn BTCT D800
	m
	578

	3
	Cèng trßn BTCT D1000
	m
	850

	4
	Cèng trßn BTCT D1200
	m
	504

	5
	GiÕng th¨m (40m/1giÕng)
	C¸i
	110

	II
	Khu ë c«ng nh©n
	 
	 

	1
	Cèng trßn BTCT D600
	m
	790

	2
	Cèng trßn BTCT D800
	m
	376

	3
	GiÕng th¨m (40m/1giÕng)
	C¸i
	30


Chi tiÕt xem trªn b¶n ®å quy ho¹ch m¹ng l­íi tho¸t n­íc m­a 

5.4.2. Quy ho¹ch tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng

a. Tho¸t n­íc th¶i

· Tiªu chuÈn tho¸t n­íc th¶i lÊy b»ng tiªu chuÈn cÊp n­íc.

· TÝnh to¸n c«ng suÊt cÊp n­íc th¶i kh«ng tÝnh ®Õn l­îng n­íc t­íi c©y, röa ®­êng trong toµn khu. 

+ C«ng suÊt toµn khu vùc: 

	Stt
	Chøc n¨ng l« ®Êt
	DiÖn tÝch
« ®Êt(ha)
	DiÖn tÝch
 sµn
(m2)
	Sè 
c¨n hé
	ChØ tiªu 
tho¸t n­íc
	C«ng suÊt 
(m3/ng®)

	I
	Khu §« thÞ dÞch vô
	 
	 
	 
	 
	1964.5

	 
	§Êt ë cao tÇng - CT 1
	4.80
	480000
	1600
	0.8
	1280.0

	 
	§Êt ë cao tÇng - CT 2
	1.02
	81600
	326
	0.8
	261.1

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT1-1
	1.60
	 
	54
	1.2
	64.8

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT1-2
	3.27
	 
	112
	1.2
	134.4

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT2-1
	1.50
	 
	32
	1.2
	38.4

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT2-2
	1.34
	 
	28
	1.2
	33.6

	 
	§Êt dÞch vô - DV1
	1.06
	21200
	 
	3lÝt/m2
	63.6

	 
	Nhµ trÎ-mÉu gi¸o - NTR
	0.63
	6300
	 
	38
	23.9

	 
	Tr­êng tiÓu häc - TH
	0.82
	12300
	 
	38
	31.2

	 
	Tr­êng trung häc c¬ së - THCS
	0.88
	13200
	 
	38
	33.4

	II
	Khu nhµ ë C«ng nh©n
	 
	 
	 
	 
	1135.0

	 
	Nhµ ë cao tÇng - CNH1
	1.98
	198000
	990
	0.8
	792.0

	 
	Nhµ ë cao tÇng - CNH2
	0.95
	76000
	380
	0.8
	304.0

	 
	Nhµ BT cho chuyªn gia - CG
	0.35
	 
	10
	1.2
	12.0

	 
	§Êt dÞch vô hçn hîp - DV2
	0.36
	9000
	 
	3lÝt/m2
	27.0

	III
	Tæng (I+II)
	 
	 
	 
	 
	3099.5

	V
	Tû lÖ thu gom vµ xö lý
	 
	 
	 
	95%
	2944.0


+ L­u vùc vµ gi¶i ph¸p tho¸t n­íc

· Toµn bé n­íc th¶i trong khu quy ho¹ch ®­îc thu gom vµ ®­a vÒ tr¹m xö lý tËp trung c«ng suÊt 3000m3/ng®ªm ®Æt trong « ®Êt h¹ tÇng kü thuËt theo quy ho¹ch sö dông ®Êt.

· N­íc th¶i trong c¸c khu ë vµ c«ng tr×nh cao tÇng sau khi qua bÓ xö lý s¬ bé cña mçi c«ng tr×nh ®­îc thu gom b»ng hÖ thèng c¸c tuyÕn cèng nh¸nh D300mm bè trÝ d¹ng x­¬ng c¸ trong c¸c khu ë, khu c«ng céng dÞch vô. N­íc th¶i tõ c¸c tuyÕn cèng nh¸nh ®­îc tËp trung vÒ tuyÕn cèng chÝnh D400mm däc theo vØa hÌ ®­êng 30m vµ dÉn vÒ tr¹m xö lý theo quy ho¹ch.

· N­íc th¶i sau khi ®­îc xö lý ®¶m b¶o tiªu chuÈn lo¹i B theo TCVN-5945-1995 cho phÐp tho¸t vµo m¹ng l­íi tho¸t n­íc m­a cña khu vùc vµ tho¸t ra nguån tiÕp nhËn theo h­íng tho¸t cña m¹ng l­íi tho¸t n­íc m­a.

+M¹ng l­íi thu gom: 

· C¸c tuyÕn cèng thu gom n­íc th¶i ®­îc bè trÝ theo d¹ng x­¬ng c¸, däc theo vØa hÌ c¸c ®­êng giao th«ng, ph©n t¸n vµo ®Õn c¸c khu chøc n¨ng, c¸c khu nhµ thÊp tÇng, khu biÖt thù, thu gom n­íc th¶i tõ c¸c c«ng tr×nh tËp trung ra tuyÕn cèng chÝnh cña tõng khu tõ ®©y tËp trung dÉn vÒ tr¹m xö lý theo quy ho¹ch.

+  CÊu t¹o hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i.

· §­êng cèng tho¸t n­íc th¶i sö dông cèng trßn BTCT ®­êng kÝnh D300-400mm, ho¹t ®éng theo nguyªn t¾c tù ch¶y víi ®é dèc däc tèi thiÓu i=1/D. §é s©u ch«n cèng tèi thiÒu lµ 1m tèi ®a lµ 5m

· C¸c hè ga ®­îc bè trÝ víi kho¶ng c¸ch trung b×nh 30m ®Ó ®¶m b¶o thuËn tiÖn cho qu¶n lý vµ ®Çu nèi. 

b. R¸c th¶i vÖ sinh m«i tr­êng.

· R¸c th¶i trong c¸c khu cao tÇng, dÞch vô c«ng céng sÏ ®­îc thu gom tËp trung t¹i 1 ®iÓm ttrong tõng c«ng tr×nh, cuèi ngµy sÏ cã xe thu gom vËn chuyÓn ®Õn khu xö lý theo quy ®Þnh chung cña toµn khu.

·  R¸c th¶i trong khu vùc d©n c­, dÞch vô sÏ ®­îc tËp trung t¹i 1 ®iÓm tËp kÕt theo quy ®Þnh, thuËn tiÖn cho xe thu gom vµ vËn chuyÓn.

· §èi víi c¸c tuyÕn ®­êng trong khu c«ng céng cÇn bè trÝ c¸c thïng r¸c c«ng céng dungtÝch tõ 0,4-0,8m3 víi kho¶ng c¸ch 100m/thïng ®Ó thu gom r¸c sinh ho¹t. Cuèi ngµy sÏ cã xe cña c«ng ty m«i tr­êng ®« thÞ vËn chuyÓn ®Õn khu tËp chung theo quy ®Þnh.

Khèi l­îng vËt t­ hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ VSMT

	Stt
	VËt t​­
	§¬n vÞ
	K.L­îng

	1
	§­êng cèng BTCT D300mm
	m
	3606

	2
	§­êng cèng BTCT D400mm
	m
	1365

	3
	GiÕng th¨m chÝnh
	GiÕng
	160

	4
	Tr¹m xö lý 1
	m3
	3000


     Chi tiÕt xem trªn b¶n ®å quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ VSMT

5.5. Quy ho¹ch cÊp ®iÖn vµ th«ng tin liªn l¹c

5.5.1. Quy ho¹ch cÊp ®iÖn

a. ChØ tiªu cÊp ®iÖn:


CÊp ®iÖn sinh ho¹t


CÊp ®iÖn  khu nhµ thÊp tÇng vµ chung c­: 5Kw/1hé/ng®ªm.

  CÊp ®iÖn  khu nhµ biÖt thù

: 7Kw/1hé/ng®ªm.


Khu c«ng céng, dÞch vô,  VPCT

: 30-50w/m2 sµn


C©y xanh, c«ng viªn


: 15KW/ha

b. TÝnh to¸n nhu cÇu ®iÖn c©c phu t¶i:

B¶ng thèng  kª c«ng suÊt c¸c phô t¶i.

	Stt
	Chøc n¨ng l« ®Êt
	DiÖn tÝch
« ®Êt(ha)
	DiÖn tÝch
 sµn
(m2)
	Sè 
c¨n hé
	ChØ tiªu 
cÊp ®iÖn
	C«ng suÊt 
(KW)
	C«ng suÊt tÝnh 
(KVA)

	I
	Khu §« thÞ dÞch vô
	 
	 
	 
	 
	5820.0
	6847.0

	 
	§Êt ë cao tÇng - CT 1
	4.80
	480000
	1600
	3kw/Hé
	3360.0
	3952.9

	 
	§Êt ë cao tÇng - CT 2
	1.02
	81600
	326
	3
	685.4
	806.4

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT1-1
	1.60
	 
	54
	5
	189.0
	222.4

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT1-2
	3.27
	 
	112
	5
	392.0
	461.2

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT2-1
	1.50
	 
	32
	5
	112.0
	131.8

	 
	§Êt ë biÖt thù - BT2-2
	1.34
	 
	28
	5
	98.0
	115.3

	 
	§Êt dÞch vô - DV1
	1.06
	21200
	 
	30W/m2
	445.2
	523.8

	 
	Nhµ trÎ-mÉu gi¸o - NTR
	0.63
	6300
	 
	15
	66.2
	77.8

	 
	Tr­êng tiÓu häc - TH
	0.82
	12300
	 
	20
	172.2
	202.6

	 
	Tr­​êng trung häc c¬ së - THCS
	0.88
	13200
	 
	20
	184.8
	217.4

	 
	C«ng viªn -CX1
	0.75
	 
	 
	25
	18.8
	22.1

	 
	C«ng viªn -CX2
	1.44
	 
	 
	25
	36.0
	42.4

	 
	C«ng viªn -CX3
	0.29
	 
	 
	25
	7.3
	8.5

	 
	§Êt kü thuËt (tr¹m xö lý n­íc th¶i 1)
	0.76
	 
	 
	100kw/ha
	53.2
	62.6

	II
	Khu nhµ ë C«ng nh©n
	 
	 
	 
	 
	3115.5
	3665.3

	 
	Nhµ ë cao tÇng - CNH1
	1.98
	198000
	990
	3
	2079.0
	2445.9

	 
	Nhµ ë cao tÇng - CNH2
	0.95
	76000
	380
	3
	798.0
	938.8

	 
	Nhµ BT cho chuyªn gia - CG
	0.35
	 
	10
	5
	35.0
	41.2

	 
	C«ng viªn - CX4
	0.58
	 
	 
	25
	14.5
	17.1

	 
	§Êt dÞch vô hçn hîp - DV2
	0.36
	9000
	 
	30W/m2
	189.0
	222.4

	
	Tæng (I+II)
	 
	 
	 
	 
	
	10512.0


HÖ sè K®t cho c¸c phô t¶i K=0,7.

HÖ sè  Cosy =0.85

c. Gi¶i ph¸p quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn toµn khu.

+ Nguån ®iÖn:

· L­íi ®iÖn trung ¸p 22 KV ®­îc lÊy tõ ®Çu ra cña tr¹m biÕn ¸p trung gian phÝa §«ng khu vùc quy ho¹ch. (Cs 2x25MVA)

+ L­íi ®iÖn trung ¸p 22KV

· Tõ ®Çu ra 22KV cña tr¹m trung gian phÝa §«ng khu vùc thiÕt kÕ 1 lé c¸p chÝnh cã tiÕt diÖn 185mm2 cÊp ®Õn khu vùc theo s¬ ®å rÏ nh¸nh. TiÕt diÖn c¸c tuyÕn c¸c nh¸nh cÊp ®Õn c¸c tr¹m biÕn ¸p tõ 50-90mm2. L­íi c¸p trung ¸p 22KV ®­îc thiÕt kÕ ®i trong r·nh c¸p, vµ ch«n ngÇm d­íi vØa hÌ cña c¸c trôc ®­êng vµ cÊp ®Õn c¸c tr¹m biÕn ¸p theo quy ho¹ch.

+ M¹ng l­íi tr¹m biÕn ¸p.

· C¸c tr¹m biÕn ¸p sö dông lo¹i tr¹m trô, tr¹m kièt. Dung l­îng c¸c tr¹m biÕn ¸p tõ 320KVA – 1500KVA. vÞ trÝ tr¹m t¹i trung t©m c¸c phô t¶i, trong khu«n viªn c©y xanh, gÇn trôc ®­êng giao th«ng cña tõng khu ®¶m b¶o l­íi ®iÖn h¹ ¸p cÊp cho c¸c c«ng tr×nh <500m  vµ thuËn tiÖn cho viÖc söa ch÷a khi cã sù cè. 


+ L­íi ®iÖn chiÕu s¸ng.



ChiÕu s¸ng sinh ho¹t.

· §èi víi c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, khu ®iÒu hµnh vµ khu vùc d©n c­, sö dông c¸p h¹ ¸p 0,4KV ®i ngÇm d­íi vØa hÌ cÊp ®Õn tñ ®iÖn tæng cho tõng c«ng tr×nh vµ tñ ®iÖn khu vùc cho nhãm c¸c nhµ thÊp tÇng, khu biÖt thù.

ChiÕu s¸ng ®Ìn ®­êng

· ChiÕu s¸ng ®­êng trong khu quy ho¹ch sö dông c¸c cét thÐp b¸t gi¸c cao 10m -12m l¾p bãng cao ¸p Sodium c«ng suÊt bãng tõ 150W ®Õn 250W, bè trÝ mét bªn hay hai bªn tuú theo chiÒu réng tõng tuyÕn ®­êng. Kho¶ng c¸ch trung b×nh gi÷a c¸c cét ®Ìn lµ 30m. §é räi trung b×nh lµ 10 lux.

· HÖ thèng ®Ìn chiÕu s¸ng ®­îc ®iÒu khiÓn tõ c¸c tñ ®iÖn ®Æt t¹i c¸c tr¹m biÕn ¸p 22/0,4KV gÇn nhÊt víi chÕ ®é ®ãng c¾t tù ®éng theo thêi gian.

· C¸p  chiÕu s¸ng dïng lo¹i c¸p ngÇm Cu/XLPE/DSTA/PVC 4x25mm.

Ghi chó: Trong khu vùc quy ho¹ch hiÖn nay cã 1 tuyÕn ®iÖn 35KV c¾t qua, ®Ó ®¶m b¶o x©y dùng c«ng tr×nh vµ an toµn cÊp ®iÖn trong qu¸ tr×nh triÓn khai x©y dùng, chñ ®Çu t­ cÇn liªn hÖ víi c¬ quan qu¶n lý tuyÕn ®iÖn nµy ®Ó cã ph­¬ng ¸n di chuyÓn vµ h¹ ngÇm däc theo ®­êng quy ho¹ch.

5.5.2. HÖ thèng th«ng tin liªn l¹c

* ChØ tiªu chung:
Khu nhµ ë


: 1hé/1m¸y.

Khu v¨n phßng

; 200m2/1m¸y

Nhµ trÎ, tr­êng häc
: 5m¸y/1tr­êng

Tæng thuª bao toµn khu: 2973 thuª bao.

· HÖ thèng tuyÕn èng luån c¸p th«ng tin:

· HÖ thèng èng luån c¸p th«ng tin bè trÝ ngÇm, ch¹y däc trªn vØa hÌ theo c¸c trôc ®­êng trong khu. X©y dùng c¸c tñ c¸p ph©n phèi cho tõng khu vùc víi dung l­îng tñ 100-300sè

· HÖ thèng c¸c bÓ kÐo c¸p ®Æt trªn vØa hÌ, x©y g¹ch. Kho¶ng c¸ch c¸c bÓ trung b×nh 50m/bÓ.

· Khèi l­îng x©y dùng phÇn th«ng tin liªn l¹c sÏ ®­îc chñ ®Çu t­ tho¶ thuËn víi ngµnh b­u chÝnh viÔn th«ng cña khu vùc ®Ó ngµnh b­u chÝnh tù ®Çu t­ x©y dùng kinh doanh vµ thu håi vèn.

             B¶ng tæng hîp vËt t­ x©y dùng h¹ng môc cÊp ®iÖnvµ th«ng tin liªn l¹c

	Stt
	VËt t­
	§¬n vÞ
	K.l­​îng

	1
	Tr¹m biÕn ¸p
	Tr¹m
	 

	 
	Lo¹i 320KVA
	 
	1

	 
	Lo¹i 560KVA
	 
	1

	 
	Lo¹i 750KVA
	 
	1

	 
	Lo¹i 800KVA
	 
	1

	 
	Lo¹i 1000KVA
	 
	2

	 
	Lo¹i 1250KVA
	 
	4

	 
	Lo¹i 1500KVA
	 
	1

	2
	C¸p ngÇm 22KV
	m
	2633

	3
	C¸p ngÇm h¹ ¸p 0.4KV
	m
	4025

	4
	C¸p CS ®­​êng
	m
	7715

	5
	§Ìn ®­êng
	bé
	310

	6
	Hè ®Êu nèi c¸p 22KV
	C¸i
	11

	7
	C¸p th«ng tin liªn l¹c
	 
	2610

	8
	Tñ chiÕu s¸ng ®Ìn ®​­êng
	 
	5

	9
	Tñ ph©n phèi th«ng tin
	 
	10


    Chi tiÕt xem trªn b¶n ®å quy ho¹ch  cÊp ®iÖnvµ th«ng tin liªn l¹c

Ch­¬ng VI. ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng
§¸nh gi¸ t¸c ®éng cña dù ¸n tíi m«i tr­êng

vµ gi¶i ph¸p xö lý

6.1. §¸nh gi¸ t¸c ®éng cña dù ¸n tíi m«i tr­êng

6.1.1. Giai ®o¹n x©y dùng

a. T¸c ®éng tíi kinh tÕ - x· héi



Do khu ®Êt thiÕt kÕ kh«ng cã d©n c­ hiÖn tr¹ng nªn c¸c t¸c ®éng tíi kinh tÕ x· héi hÇu nh­ kh«ng ®¸ng kÓ.

b. T¸c ®éng cña m«i tr­êng:


Trong qu¸ tr×nh x©y dùng c¬ së h¹ tÇng, c¸c nguån « nhiÔm chÝnh cã thÓ g©y t¸c ®éng ®Õn m«i tr­êng lµ :

- Bôi sinh ra trong qu¸ tr×nh ®µo ®Êt, xe m¸y san ñi, vËt liÖu r¬i v·i tõ c¸c xe vËn chuyÓn bÞ giã cuèn lªn g©y « nhiÔm kh«ng khÝ.

- TiÕng ån rung do c¸c ph­¬ng tiÖn giao th«ng vËn t¶i vµ thi c«ng c¬ giíi.

- ¤ nhiÔm do khÝ th¶i cña c¸c ph­¬ng tiÖn vËn t¶i, m¸y mãc thi c«ng sö dông nhiªn liÖu x¨ng, dÇu DO, chÊt FO chøa bôi than, SO2, NOx, THC.

- N­íc m­a ch¶y trµn qua khu x©y dùng trong thêi gian thi c«ng vµo mïa m­a cuèn theo ®Êt, c¸t, xi m¨ng vµ c¸c lo¹i r¸c sinh ho¹t g©y « nhiÔm nguån n­íc mÆt s«ng C¸i

 - N­íc th¶i sinh ho¹t cña c¸n bé c«ng nh©n trong qu¸ tr×nh x©y dùng chøa c¸c chÊt « nhiÔm h÷u c¬.

- C¸c chÊt th¶i r¾n lµ vËt liÖu x©y dùng phÕ th¶i nh­ g¹ch vì, tÊm lîi vì, xµ bÇn, gç cèp pha, bao b× xi m¨ng, s¾t thÐp vôn ...

- R¸c sinh ho¹t cña c«ng nh©n x©y dùng...


( C¸c t¸c ®éng trùc tiÕp tíi c«ng nh©n trong qu¸ tr×nh x©y dùng 

- Mét sè t¸c nh©n vµ yÕu tè cã kh¶ n¨ng g©y « nhiÔm nh­ x¨ng dÇu, ®iÒu kiÖn thi c«ng trªn cao, trong trêi n¾ng, tuú thuéc theo thêi gian, møc ®é t¸c ®éng, ®iÒu kiÖn thi c«ng, c­êng ®é lao ®éng cã kh¶ n¨ng g©y mÖt mái, cho¸ng v¸ng hay ngÊt cho c«ng nh©n.

- C«ng viÖc l¾p r¸p, thi c«ng trong ph¹m vi réng vµ qu¸ tr×nh vËn chuyÓn nguyªn vËt liÖu víi mËt ®é ph­¬ng tiÖn vËn t¶i trong khu vùc cao cã thÓ g©y ra c¸c tai n¹n lao ®éng còng nh­ tai n¹n giao th«ng.


( C¸c sù cè trong qu¸ tr×nh thi c«ng

- C¸c nguån cã kh¶ n¨ng ch¸y næ nh­ : kho chøa nguyªn liÖu cho thi c«ng, m¸y mãc (s¬n, x¨ng dÇu, dÇu DO, dÇu FO ...) hay c¸c c«ng ®o¹n gia nhiÖt trong thi c«ng (®un nhùa ®­êng ...) cã thÓ g©y ch¸y hay tai n¹n lao ®éng, g©y ra thiÖt h¹i nghiªm träng vÒ ng­êi vµ kinh tÕ.

- HÖ thèng ®iÖn t¹m thêi cung cÊp ®iÖn cho c¸c m¸y mãc thiÕt bÞ thi c«ng cã thÓ bÞ sù cè g©y thiÖt h¹i.

c. C¸c t¸c ®éng kh¸c

- ViÖc gi¶m diÖn tÝch còng nh­ lµm thay ®æi th¶m thùc vËt che phñ mÆt ®Êt do qu¸ tr×nh gi¶i phãng mÆt b»ng, san ñi ®Ó lÊy ®Êt x©y dùng dÉn ®Õn lµm thay ®æi c¸c yÕu tè vi khÝ hËu trong khu vùc.

- Tuy nhiªn c¸c t¸c ®éng tiªu cùc nªu trªn chØ mang tÝnh t¹m thêi v× c¸c t¸c ®éng nµy sÏ kh«ng cßn khi kÕt thóc x©y dùng.

6.1.2. Giai ®o¹n ®­a dù ¸n vµo ho¹t ®éng.

a. T¸c ®éng m«i tr­êng kh«ng khÝ

- KhÝ th¶i ph¸t sinh tõ c¸c c«ng tr×nh.

- KhÝ th¶i cña c¸c ph­¬ng tiÖn giao th«ng vËn t¶i gåm bôi, SOx, NOx, Pb ... T¶i l­îng c¸c chÊt « nhiÔm phô thuéc vµo l­u l­îng, t×nh tr¹ng kü thuËt xe qua l¹i vµ t×nh tr¹ng lµm ®­êng giao th«ng.

- KhÝ th¶i vµ mïi h«i ph¸t sinh tõ viÖc xö lý n­íc th¶i cña c¸c c«ng tr×nh còng sinh ra trong c¸c khÝ « nhiÔm nh­ NH3, N2S, CH4 ....

b. T¸c ®éng cña m«i tr­êng n­íc

- N­íc th¶i sinh ho¹t cña c¸c c«ng tr×nh nhµ ë, v¨n phßng… chøa chñ yÕu c¸c chÊt cÆn l¬ löng (TSS), chÊt dinh d­ìng (NP), c¸c chÊt h÷u c¬ (BOD/COD) vµ vi khuÈn ...

- N­íc m­a ch¶y trµn trªn mÆt ®Êt sÏ cuèn theo ®Êt c¸t, r¸c th¶i v.v... g©y « nhiÔm cho nguån n­íc mÆt kªnh §ång m« còng nh­ c¸c kªnh, m­¬ng, ao hå l©n cËn.

c. T¸c ®éng cña chÊt th¶i r¾n:



ChÊt th¶i r¾n sinh ho¹t trong khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n gåm : bao nilon, giÊy vôn, thuû tinh, vá lon, chÊt h÷u c¬, r¸c th¶i sinh ho¹t hµng ngµy.



ChÊt th¶i r¾n v« c¬ vµ chÊt th¶i r¾n h÷u c¬ cã tÝnh chÊt tr¬, th­êng cã khèi l­îng lín, mÆc dï t¸c ®éng kh«ng ®¸ng kÓ tíi m«i tr­êng nh­ng ¶nh h­ëng tíi c¶nh quan xung quanh vµ kÕt hîp víi n­íc m­a g©y « nhiÔm nguån n­íc tiÕp nhËn. V× vËy chÊt th¶i r¾n th­êng ®­îc thu gom th«ng qua hÖ thèng thu gom chÊt th¶i r¾n c¬ ®éng cña thµnh phè.

- ChÊt th¶i r¾n h÷u c¬ dÔ bÞ ph©n huû do c¸c t¸c ®éng cña vi sinh vËt, nhiÖt ®é n­íc m­a .. g©y mïi h«i thèi, t¸c ®éng xÊu tíi c¶nh quan khu vùc, ®ång thêi lµ n¬i ph¸t triÓn vµ sinh sèng cña c¸c ®éng vËt gÆm nhÊm lµ æ dÞch bÖnh tiÒm tµng.

d. T¸c ®éng kinh tÕ - x· héi trong khu vùc:

* C¸c t¸c ®éng tÝch cùc :

  - T¹o c«ng ¨n viÖc lµm cho ng­êi d©n trong khu vùc


- T¹o quü nhµ ë ®¸ng kÓ phôc vô nhu cÇu ph¸t triÓn cña Côm c«ng nghiÖp B×mh Phó – Phïng X¸ vµ gi¶i quyÕt tèt nhu cÇu ph¸t triÓn h¹ tÇng x· héi cña huyÖn Th¹ch ThÊt nãi riªng, cña tØnh Hµ T©y nãi chung.


- T¹o ra nguån thu cho ng©n s¸ch Nhµ n­íc th«ng qua c¸c kho¶n thuÕ.


- Sù ph¸t triÓn cña khu ®« thÞ dÞch vô, nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ sau khi ®­a vµo khai th¸c sÏ kÐo theo c¸c ®iÒu kiÖn v¨n ho¸ tinh thÇn còng ®­îc c¶i thiÖn vµ ý thøc vÒ v¨n minh x· héi còng ®­îc n©ng cao trong mçi ng­êi d©n.


- ChuyÓn ®æi c¬ cÊu nghÒ nghiÖp cña ng­êi d©n.

* C¸c t¸c ®éng tiªu cùc :



Cïng víi nh÷ng lîi Ých t¨ng tr­ëng kinh tÕ x· héi th× sù h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ còng sÏ Ýt nhiÒu g©y ra nh÷ng ¶nh h­ëng tiªu cùc, m©u thuÉn x· héi nh­ thay ®æi ®iÒu kiÖn sinh ho¹t, viÖc lµm, thu nhËp cña mét sè bé phËn d©n c­.

6.2. Nh÷ng biÖn ph¸p xö lý :

6.2.1. Giai ®o¹n x©y dùng :



Qu¸ tr×nh thi c«ng x©y dùng c¬ së h¹ tÇng cho  Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ ®­îc thùc hiÖn trong mét thêi gian t­¬ng ®èi dµi. V× vËy, chñ ®Çu t­ vµ c¸c nhµ thÇu thi c«ng cÇn quan t©m tíi c¸c biÖn ph¸p h÷u hiÖu ®Ó h¹n chÕ c¸c t¸c ®éng cã h¹i.



Ngay khi lËp ®å ¸n thi c«ng,  C«ng ty sÏ ®Ò ra c¸c biÖn ph¸p an toµn lao ®éng,vÖ sinh m«i tr­êng vµ b¶o vÖ søc khoÎ nh­ :


- LËp kÕ ho¹ch tiÕn ®é thi c«ng vµ bè trÝ nh©n lùc hîp lý, tuÇn tù, tr¸nh chång chÐo gi÷a c¸c c«ng ®o¹n thi c«ng.


- ¸p dông c¸c biÖn ph¸p thi c«ng tiªn tiÕn, c¬ giíi ho¸ c¸c thao t¸c vµ qu¸ tr×nh thi c«ng.



C«ng ty còng sÏ ®­a ra c¸c gi¶i ph¸p thÝch hîp cho giai ®o¹n thi c«ng ®Ó ®¶m b¶o an toµn lao ®éng vµ vÖ sinh m«i tr­êng. Cô thÓ lµ :

+ Tu©n thñ c¸c qui ®Þnh vÒ an toµn lao ®éng khi lËp ®å ¸n tæ chøc thi c«ng nh­ c¸c biÖn ph¸p thi c«ng ®Êt, vÊn ®Ò bè trÝ m¸y mãc thiÕt bÞ, biÖn ph¸p phßng ngõa tai n¹n lao ®éng, vÊn ®Ò chèng sÐt, bè trÝ c¸c kho, b·i nguyªn vËt liÖu, l¸n tr¹i t¹m, hËu cÇn phôc vô.

+ Tu©n thñ LuËt b¶o hé lao ®éng, tæ chøc häc tËp, kiÓm tra néi qui an toµn lao ®éng.


C¸c biÖn ph¸p sau ®©y sÏ ®­îc thùc hiÖn t¹i mÆt b»ng thi c«ng:

- Bè trÝ hîp lý ®­êng vËn chuyÓn vµ ®i l¹i.

- LËp rµo ch¾n c¸ch ly c¸c khu vùc nguy hiÓm nh­ tr¹m biÕn thÕ, vËt liÖu dÔ ch¸y næ ... thiÕt kÕ chiÕu s¸ng cho nh÷ng n¬i cÇn lµm viÖc ban ®ªm.

- Bè trÝ xe phun n­íc t­íi ­ít ®­êng ®Ó khèng chÕ « nhiÔm bôi.

- X©y dùng c¸c nhµ vÖ sinh t¹m thêi phôc vô c«ng nh©n trªn c«ng tr­êng x©y dùng. N­íc th¶i tõ nhµ vÖ sinh ®­îc xö lý trong bÓ tù ho¹i. N­íc th¶i sau khi xö lý trong bÓ tù ho¹i sÏ ®­îc ch¶y ra ®Çm n­íc th¶i b»ng cèng tho¸t t¹m.

- Trång nhiÒu c©y xanh vµ c©y c¶nh quanh khu vùc ®Ó t¹o bãng m¸t, hÊp thô c¸c khÝ th¶i vµ h¹n chÕ bôi bÈn.

6.2.2. Giai ®o¹n ho¹t ®éng:

a. Khèng chÕ « nhiÔm kh«ng khÝ :

- TÝnh to¸n sao cho phï hîp vµ ®¶m b¶o ph¸t t¸n khÝ th¶i ®Ó nång ®é cùc ®¹i t¹i mÆt ®Êt trong ®iÒu kiÖn bÊt lîi nhÊt vÒ thêi tiÕt ®¹t tiªu chuÈn kh«ng khÝ xung quanh. 

- L¾p ®Æt c¸c hÖ thèng xö lý khÝ th¶i nh­ : l¾ng läc, hÊp thô, ph©n huû sinh ho¸.

- ¸p dông c¸c biÖn ph¸p an toµn phßng chèng sù cè (ch¸y, næ...) t¹i c¸c khu vùc d©n c­.

- Tr¸nh g©y rß rØ c¸c chÊt « nhiÔm, ®éc h¹i ra m«i tr­êng, h¹n chÕ c¸c nguy c¬ g©y ch¸y næ.

- Bè trÝ hîp lý hÖ thèng c©y xanh trong khu«n viªn c¸c khu d©n c­ còng nh­ trªn toµn khu vùc: C©y xanh cã t¸c dông rÊt lín trong viÖc h¹n chÕ « nhiÔm kh«ng khÝ nh­ l¾ng bôi trªn l¸ c©y lµm gi¶m l­îng bôi l¬ löng trong kh«ng khÝ, lµm gi¶m tiÕng ån vµ che ch¾n tiÕng ån, gi¶m nhiÖt ®é kh«ng khÝ, mét sè lo¹i c©y cã thÓ hÊp thô c¸c kim lo¹i nÆng nh­ ch×, cadmium .. Ngoµi ra mét sè lo¹i c©y xanh rÊt nh¹y víi « nhiÔm kh«ng khÝ. Do vËy, trong khu du lÞch c©y xanh ®­îc trång däc theo c¸c trôc ®­êng giao th«ng xen lÉn víi c¸c lo¹i c©y bôi, c©y trang trÝ.

b. Khèng chÕ « nhiÔm nguån n­íc :

+ Ph­¬ng ¸n thu gom n­íc th¶i :

Toµn bé n­íc th¶i tõ c¸c c«ng tr×nh sÏ ®­îc tho¸t theo hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i cña toµn khu. HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i ®­îc thiÕt kÕ ®éc lËp víi hÖ thèng tho¸t n­íc m­a ®Ó thuËn tiÖn cho viÖc xö lý vµ qu¶n lý tho¸t n­íc th¶i chung cña ®Þa ph­¬ng theo quy ho¹ch.
+ Ph­¬ng ph¸p xö lý n­íc th¶i sinh ho¹t :

N­íc th¶i sinh ho¹t trong c¸c c«ng tr×nh xö lý b»ng c¸c bÓ tù ho¹i x©y dùng ngay t¹i tõng c«ng tr×nh. BÓ tù ho¹i lµ c«ng tr×nh ®ång thêi lµm chøc n¨ng lµ l¾ng vµ ph©n huû cÆn l¾ng, cÆn l¾ng gi÷ l¹i trong bÓ tõ 6-8 th¸ng, d­íi ¶nh h­ëng cña c¸c vi sinh vËt kþ khÝ, c¸c chÊt h÷u c¬ bÞ ph©n huû, mét phÇn t¹o thµnh c¸c chÊt v« c¬ hoµ tan.

N­íc th¶i sinh ho¹t sau khi xö lý trong bÓ tù ho¹i sÏ tho¸t ra hÖ thèng cèng tho¸t n­íc th¶i cña toµn khu råi ®­îc tËp trung vÒ khu xö lý n­íc bÈn  b»ng ph­¬ng ph¸p sinh häc ®Ó xö lý theo tiªu chuÈn quy ®Þnh tr­íc khi ®æ ra cèng chung cña khu vùc.

+ Khèng chÕ chÊt th¶i r¾n sinh ho¹t :

Tõ c¸c c«ng tr×nh trong khu quy ho¹ch, l­îng r¸c th¶i r¾n sÏ ®­îc thu gom vµ mang ®i b»ng xe thu gom r¸c th¶i cña c«ng ty m«i tr­êng ®« thÞ tíi c¸c nhµ m¸y xö lý r¸c th¶i cña tØnh.

c. Khèng chÕ c¸c yÕu tè vi khÝ hËu :

MÆt kh¸c, c¸c thiÕt kÕ c«ng tr×nh ph¶i t¨ng c­êng th«ng giã tù nhiªn tèi ®a trong hÖ thèng nhµ ë, v¨n phßng, l¾p ®Æt chôp tho¸t giã tù nhiªn hay c¬ khÝ ®Ó tho¸t nhiÖt. 

d. Phßng chèng sù cè m«i tr­êng

*. Chèng ch¸y, næ :

- Bè trÝ m¹ng l­íi cøu ho¶ thÝch hîp vµ ®µo t¹o ý thøc vµ nghiÖp vô an toµn lao ®éng, an toµn phßng ch¸y - ch÷a ch¸y cho nh©n viªn phôc vô trong khu.

 - §¶m b¶o kho¶ng c¸ch gi÷a c¸c khèi nhµ t¹o ®iÒu kiÖn cho mäi ng­êi vµ ph­¬ng tiÖn di chuyÓn khi cã ch¸y, gi÷a kho¶ng réng cÇn thiÕt ng¨n c¸ch ®¸m ch¸y lan réng. C¸c häng lÊy n­íc cøu ho¶ bè trÝ ®Òu kh¾p, kÕt hîp c¸c dông cô ch÷a ch¸y nh­ b×nh CO2, b×nh bät ... trong tõng bé phËn vµ ®Æt ë nh÷ng ®Þa ®iÓm thao t¸c thuËn tiÖn.

*. HÖ thèng chèng sÐt

- §Ó chèng sÐt cho c¸c c«ng tr×nh cã ®é cao lín, ®Æc biÖt c¸c c«ng tr×nh cao tÇng nh­ 2 khèi nhµ dÞch vô tæng hîp, mét sè chung c­ cao tÇng…c¸c hÖ thèng chèng sÐt sÏ ®­îc triÓn khai nh­ sau :


+ L¾p ®Æt hÖ thèng chèng sÐt cho c¸c vÞ trÝ thÝch hîp cña khu nhµ.


+ C¸c hÖ thèng thu sÐt, thu tÜnh ®iÖn tÝch tô vµ c¶i tiÕn hÖ thèng theo c¸c c«ng nghÖ míi nh»m ®¹t ®é an toµn cao.

- HiÖn nay kü thuËt chèng sÐt ph¸t triÓn cao, cã nhiÒu c«ng nghÖ míi víi kh¶ n¨ng ®¶m b¶o an toµn trªn diÖn réng ®· ®­îc th­¬ng m¹i ho¸ vµ b¸n réng trªn thÞ tr­êng, ®ã lµ ®iÒu kiÖn thuËn lîi cho c¬ quan Chñ ®Çu t­ x©y dùng ¸p dông vµo c¸c c«ng tr×nh x©y dùng cña dù ¸n.

ch­¬ng viI. kh¸i to¸n vèn ®Çu t­ x©y dùng phÇn h¹ tÇng

1. NghÞ ®Þnh sè 16/2005/N§-CP ngµy 7/2/2005 cña ChÝnh phñ vµ qu¶n lÝ dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

2. Hå s¬ b¶n vÏ quy ho¹ch chi tiÕt 1/500 do C«ng ty TNHH t­ vÊn kiÕn tróc – quy ho¹ch Hµ T©y lËp th¸ng 3 n¨m 2008.

3. §Þnh møc XDCB ban hµnh theo quyÕt ®Þnh sè 24/Q§-BXD ngµy 29/7/2005 cña Bé X©y Dùng.

4. §¬n gi¸ x©y dùng c¬ b¶n tØnh Hµ T©y.

5. Th«ng b¸o cña Së tµi chÝnh Hµ T©y vÒ gi¸ vËt liÖu x©y dùng c¬ b¶n t¹i thêi ®iÓm lËp qui ho¹ch

6. Th«ng t­ sè 04/2005/TT-BXD ngµy 01/4/2005 cña Bé X©y Dùng vÒ viÖc h­íng dÉn viÖc lËp vµ qu¶n lÝ chi phÝ dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

7. QuyÕt ®Þnh sè 10/2005/Q§-BXD ngµy 15/4/2005 cña Bé tr­ëng Bé X©y Dùng vÒ viÖc ban hµnh ®Þnh møc chi phÝ qu¶n lÝ dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

8. QuyÕt ®Þnh sè 11/2005/Q§-BXD ngµy 15/4/2005 cña Bé tr­ëng Bé X©y Dùng vÒ viÖc ban hµnh ®Þnh møc chi phÝ thiÕt kÕ vµ t­ vÊn ®Çu t­ x©y dùng c«ng tr×nh.

9. QuyÕt ®Þnh sè 06/2005/Q§-BXD ngµy 3/2/2005 vÒ viÖc ban hµnh ®Þnh møc chi phÝ qui ho¹ch x©y dùng.

10. QuyÕt ®Þnh sè 2224/2006 /Q§-UB ngµy 18/12/2006 cña UBND TØnh Hµ T©y vÒ viÖc ban hµnh quy ®Þnh gi¸ c¸c lo¹i ®Êt trªn ®Þa bµn TØnh Hµ T©y.

11. QuyÕt ®Þnh sè 494/Q§-UB ngµy 22/3/2007 cña UBND TØnh Hµ T©y vÒ biÓu gi¸ båi th­êng, hç trî gi¶i phãng mÆt b»ng ®èi víi nhµ, vËt kiÕn tróc, c©y hoa mµu trªn ®Þa bµn TØnh Hµ T©y.

12. Chi phÝ b¶o hiÓm c«ng tr×nh tÝnh theo th«ng t­ sè 33/2004 TC/Q§-BTC cña Bé Tµi ChÝnh.

13. Th«ng t­ 45/TT-BTC ngµy 15/5/2003 cña bé Tµi ChÝnh vÒ h­íng dÉn quyÕt to¸n vèn ®Çu t­.

14. C¸c v¨n b¶n ph¸p luËt cã liªn quan.

ViÖc tÝnh to¸n vèn ®Çu t­ ®­îc tÝnh to¸n trªn c¬ së ®¬n gi¸ vµ chÝnh s¸ch t¹i thêi ®iÓm lËp qui ho¹ch. Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn dù ¸n nÕu cã nh÷ng thay ®æi vÒ chÕ ®é chÝnh s¸ch cña nhµ n­íc th× viÖc tÝnh to¸n sÏ ®­îc ®iÒu chØnh cho phï hîp víi ®iÒu kiÖn thùc tÕ trong khu«n khæ c¸c v¨n b¶n ph¸p luËt qui ®Þnh.

7.1. Kinh phÝ x©y dùng c¸c h¹ng môc h¹ tÇng


a. PhÇn giao th«ng:

B¶ng kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng hÖ thèng giao th«ng

	Stt
	Lo¹i mÆt c¾t
	ChiÒu dµi
	BÒ réng (m)
	DiÖn tÝch (m2)
	§¬n gi¸ (106)
	Thµnh tiÒn

	
	
	
	MÆt 
®​êng
	Ph©n c¸ch
	HÌ
2bªn
	Tæng
	MÆt 
®­êng
	HÌ
2bªn
	Tæng
	MÆt 
®­êng
	HÌ
2bªn
	MÆt 
®​êng
	HÌ
2bªn
	Tæng

	B
	Khu §« thÞ - DÞch vô 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	102695.0
	 
	 
	 
	 
	45760.3

	1
	MÆt c¾t 2-2
	370.0
	21
	2
	10
	33
	7770.0
	3700.0
	11470.0
	0.65
	0.25
	5050.5
	925.0
	5975.5

	2
	MÆt c¾t 3-3
	1183.0
	15
	 
	15
	30
	17745.0
	17745.0
	35490.0
	0.65
	0.25
	11534.3
	4436.3
	15970.5

	3
	MÆt c¾t 4-4
	766.0
	15
	 
	10
	25
	11490.0
	7660.0
	19150.0
	0.65
	0.25
	7468.5
	1915.0
	9383.5

	4
	MÆt c¾t 6-6
	2710.0
	7.5
	 
	6
	13.5
	20325.0
	16260.0
	36585.0
	0.55
	0.2
	11178.8
	3252.0
	14430.8

	C
	Khu nhµ ë c«ng nh©n 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	31040.0
	 
	 
	 
	 
	13737.5

	2
	MÆt c¾t 3-3
	442.0
	15
	 
	15
	30
	6630.0
	6630.0
	13260.0
	0.65
	0.25
	4309.5
	1657.5
	5967.0

	3
	MÆt c¾t 4-4
	317.0
	15
	 
	10
	25
	4755.0
	3170.0
	7925.0
	0.65
	0.25
	3090.8
	792.5
	3883.3

	5
	MÆt c¾t 6-6
	730.0
	7.5
	 
	6
	13.5
	5475.0
	4380.0
	9855.0
	0.55
	0.2
	3011.3
	876.0
	3887.3

	 
	Tæng (B+C) 
	 
	 
	 
	 
	 
	 
	229716.5
	 
	 
	59497.8


Tæng: N¨m m­¬i chÝn tû, bèn tr¨m chÝn m­¬i bÈy triÖu t¸m tr¨m ngh×n ®ång

b. PhÇn San nÒn:

Kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng h¹ng môc san nÒn

	Stt
	H¹ng môc 
	DiÖn tÝch
(m2)
	Htb
(m)
	K. l­îng
(m3)
	§¬n gi¸
(106)
	Thµnh tiÒn
(106)

	1
	Bãc líp h÷u c¬
	504700
	0.3
	151410.0
	0.04
	6056.4

	2
	San nÒn c¸c « ®Êt
	504700
	1.02
	263464.3
	0.065
	17125.2

	3
	Nh©n c«ng
	504700
	 
	15c«ng/1ha
	0.035
	26.5

	I
	Tæng (1+2+3)
	 
	 
	 
	 
	23208.4

	II
	Dù phßng 10%(I)
	 
	 
	53474.7
	 
	4641.7

	 
	 Tæng
	 
	 
	 
	 
	27850.1


Tæng: Hai m­¬i b¶y tû t¸m tr¨m n¨m m­¬i triÖu mét tr¨m ngh×n ®ång


c. PhÇn Tho¸t n­íc m­a:

Kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng h¹ng môc tho¸t n­íc m­a

	Stt
	VËt t­
	§¬n vÞ
	K.L­îng
	§¬n gi¸
(106)
	Thµnh tiÒn
(106)

	I
	Khu §« thÞ dÞch vô
	 
	 
	 
	3657.9

	1
	Cèng trßn BTCT D600
	m
	2350
	0.6
	1410.0

	2
	Cèng trßn BTCT D800
	m
	578
	0.75
	433.5

	3
	Cèng trßn BTCT D1000
	m
	850
	0.9
	765.0

	4
	Cèng trßn BTCT D1200
	m
	504
	1.1
	554.4

	5
	GiÕng th¨m (40m/1giÕng)
	C¸i
	110
	4.5
	495.0

	II
	Khu ë c«ng nh©n
	 
	 
	 
	891.0

	1
	Cèng trßn BTCT D600
	m
	790
	0.6
	474.0

	2
	Cèng trßn BTCT D800
	m
	376
	0.75
	282.0

	3
	GiÕng th¨m (40m/1giÕng)
	C¸i
	30
	4.5
	135.0

	A
	Tæng
	 
	 
	 
	4548.9

	B
	Dù phßng phÝ
	%
	20
	 
	909.8

	 
	Tæng céng (A+B)
	 
	 
	 
	5458.7


Tæng: N¨m tû bèn tr¨m n¨m m­¬i t¸m triÖu bÈy tr¨m ngh×n ®ång


d. PhÇn Tho¸t n­íc th¶i:

	Stt
	VËt t­
	§¬n vÞ
	K.L­îng
	§¬n gi¸
(106)
	Thµnh tiÒn
(106)

	1
	Cèng BTCT D300mm
	m
	3606
	0.5
	1803.0

	2
	Cèng BTCT D400mm
	m
	1365
	0.55
	750.8

	3
	GiÕng th¨m chÝnh
	GiÕng
	160
	4.0
	640.0

	4
	Tr¹m xö lý 1
	m3
	3000
	5
	15000.0

	I
	Tæng 
	 
	 
	 
	18193.8

	II
	Dù phßng phÝ 
	%
	20
	 
	3638.7

	 
	Tæng céng (I+II)
	 
	 
	 
	21832.5


Tæng: Hai m­¬i mèt tû t¸m tr¨m ba m­¬i hai triÖu n¨m tr¨m ngh×n  ®ång


e. PhÇn CÊp n­íc:

Kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng h¹ng môc cÊp n­íc
	Stt
	VËt t­
	§¬n vÞ
	K.l­îng
	§¬n gi¸
(106)
	Thµnh tiÒn
(106)

	I
	Khu §« thÞ dÞch vô
	 
	 
	 
	2806.7

	1
	èng thÐp tr¸ng kÏm  D40mm
	m
	138.0
	0.20
	27.6

	2
	èng thÐp tr¸ng kÏm  D50mm
	m
	2680.0
	0.35
	938.0

	3
	èng thÐp tr¸ng kÏm  D65mm
	m
	647.0
	0.50
	323.5

	4
	èng thÐp tr¸ng kÏm  D80mm
	m
	454.0
	0.65
	295.1

	5
	èng gang D100mm
	m
	1235.0
	0.90
	1111.5

	7
	Hè van chÝnh
	hè
	6.0
	3.50
	21.0

	8
	Häng cøu háa
	häng
	6.0
	15.00
	90.0

	II
	Khu nhµ ë c«ng nh©n
	 
	 
	 
	639.1

	1
	èng thÐp tr¸ng kÏm  D50mm
	m
	186.0
	0.35
	65.1

	2
	èng thÐp tr¸ng kÏm  D80mm
	m
	600.0
	0.65
	390.0

	3
	èng gang D100mm
	m
	180.0
	0.90
	162.0

	4
	Hè van chÝnh
	hè
	2.0
	3.50
	7.0

	5
	Häng cøu háa
	häng
	1.0
	15.00
	15.0

	A
	Tæng
	 
	 
	 
	3445.8

	B
	Phô kiÖn ®­​êng èng
	%A
	15842.7
	30
	1033.7

	C
	Dù phßng
	%(A+B)
	 
	20
	689.1

	 
	Tæng (A+B+C)
	 
	 
	 
	5168.6


Tæng: N¨m tû mét tr¨m s¸u m­¬i t¸m triÖu s¸u tr¨m ngh×n ®ång

g. PhÇn CÊp ®iÖn:

Kh¸i to¸n kinh phÝ x©y dùng h¹ng môc cÊp ®iÖn

	Stt
	VËt t­
	§¬n vÞ
	K.l­îng
	§¬n gi¸
(106)
	Thµnh tiÒn
(106)

	1
	Tr¹m biÕn ¸p
	Tr¹m
	 
	 
	 

	 
	Lo¹i 320KVA
	 
	1
	250
	250.0

	 
	Lo¹i 560KVA
	 
	1
	400
	400.0

	 
	Lo¹i 750KVA
	 
	1
	500
	500.0

	 
	Lo¹i 800KVA
	 
	1
	550
	550.0

	 
	Lo¹i 1000KVA
	 
	2
	580
	1160.0

	 
	Lo¹i 1250KVA
	 
	4
	600
	2400.0

	 
	Lo¹i 1500KVA
	 
	1
	630
	630.0

	2
	C¸p ngÇm 22KV
	m
	2633
	2.25
	5924.3

	3
	C¸p ngÇm h¹ ¸p 0.4KV
	m
	4025
	0.65
	2616.3

	4
	C¸p CS ®​êng
	m
	7715
	0.35
	2700.3

	5
	§Ìn ®​êng
	bé
	310
	5.5
	1705.0

	6
	Hè ®Êu nèi c¸p 22KV
	C¸i
	11
	7
	77.0

	7
	C¸p th«ng tin liªn l¹c
	 
	2610
	1.8
	4698.0

	8
	Tñ chiÕu s¸ng ®Ìn ®­êng
	 
	5
	7
	35.0

	9
	Tñ ph©n phèi th«ng tin
	 
	10
	6.5
	65.0

	I
	Tæng
	 
	 
	 
	23710.8

	II
	Dù phßng phÝ
	%
	20
	 
	4742.2

	 
	Tæng céng (I+II)
	 
	 
	 
	28453.0


Tæng: Hai m­¬i t¸m tû bèn tr¨m n¨m m­¬i ba triÖu ®ång


7.3.  Tæng kinh phÝ x©y dùng c¸c h¹ng môc

B¶ng tæng hîp kinh phÝ x©y dùng c¸c h¹ng môc

	Stt
	H¹ng môc 
	Kinh phÝ (triÖu ®ång)

	1
	H¹ng môc Giao th«ng
	59497.8

	2
	H¹ng môc San nÒn
	27850.1

	3
	H¹ng môc Tho¸t n­íc m­a
	5458.7

	4
	H¹ng môc Tho¸t n­íc th¶i
	21832.5

	5
	H¹ng môc CÊp n­íc
	5168.6

	6
	H¹ng môc CÊp ®iÖn
	28453.0

	 
	Tæng
	148260.7


Tæng: Mét tr¨m bèn m­¬i t¸m tû hai tr¨m s¸u m­¬i triÖu bÈy tr¨m ngh×n ®ång

ch­¬ng viIi. kÕt luËn vµ kiÕn nghÞ

KÕt luËn :

Khu vùc quy ho¹ch lµ mét khu vùc thuËn lîi cho x©y dùng mét khu ®« thÞ dÞch vô vµ nhµ ë c«ng nh©n. Cã m«i tr­êng sinh th¸i vµ ®iÒu kiÖn tù nhiªn phï hîp ®Ó d©n c­ sinh sèng vµ lµm viÖc. HiÖn tr¹ng khu vùc quy ho¹ch kh«ng cã d©n c­ vµ c¸c c«ng tr×nh kiªn cè, kh«ng ®ßi hái chÝ phÝ qu¸ cao trong c«ng t¸c ®Òn bï vµ gi¶i phãng mÆt b»ng. ViÖc x©y dùng mét khu ®« thÞ dÞch vô- nhµ ë c«ng nh©n ®ång bé, ®¸p øng ®Çy ®ñ nhu cÇu sinh sèng vµ lµm viÖc cho ng­êi d©n trong khu ®« thÞ chòng nh­ cho c¸c chuyªn gia vµ c«ng nh©n trong Côm c«ng nghiÖp chÝnh lµ m« h×nh cÇn ph¸t huy hiÖn t¹i còng nh­ trong t­¬ng lai. 

§å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n khi ®i vµo thùc hiÖn sÏ mang l¹i nh÷ng hiÖu qu¶ tÝch cùc sau :

T¹o ®­îc mét Côm c«ng nghiÖp ®ång bé, hiÖn ®¹i, n¨ng ®éng, ®¶m b¶o ph¸t triÓn bÒn v÷ng.

§Èy nhanh tiÕn tr×nh ®« thÞ ho¸ cña nhµ n­íc trªn toµn tØnh Hµ t©y nãi riªng vµ c¶ n­íc nãi chung. 
T¹o lËp mét m«i tr­êng sèng hiÖn ®¹i, tiÖn nghi.

Lµ c¬ së ph¸p lý ®Ó tiÕn hµnh lËp c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng.
KiÕn nghÞ : 

TiÕn hµnh ®Þnh vÞ mèc giíi  c¸c khu ®Êt ®Ó qu¶n lý ®Êt ®ai.

C¸c c«ng tr×nh x©y dùng trong khu vùc ph¶i tu©n thñ mét hÖ thèng b¶n ®å ®o ®¹c, c¸c th«ng sè ®o ®¹c ®Òu ®­a vÒ hÖ ®o ®¹c quèc gia chung.

C¸c dù ¸n ®­îc x©y dùng trong Khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n cÇn tu©n thñ nghiªm ngÆt §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng sÏ ®­îc ban hµnh vµ sù qu¶n lý cña ban qu¶n lý dù ¸n.

C«ng ty TNHH XNK V¨n Minh kÝnh ®Ò nghÞ Së X©y Dùng Hµ t©y phª duyÖt ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt 1:500 khu ®« thÞ dÞch vô – nhµ ë c«ng nh©n Côm c«ng nghiÖp B×nh Phó – Phïng X¸ víi néi dung nªu trªn, lµm c¬ së ®Ó chñ ®Çu t­, c¸c ngµnh cã liªn quan vµ UBND huyÖn Th¹ch ThÊt triÓn khai thùc hiÖn theo quy ®Þnh.

Phô lôc c¸c v¨n b¶n ph¸p lý

Phô lôc b¶n vÏ thu nhá
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