thuyÕt minh tãm t¾t


1 Më ®Çu


X©y dùng vµ ph¸t triÓn c¸c khu c«ng nghiÖp, côm c«ng nghiÖp lµ mét trong nh÷ng nhiÖm vô quan träng cña Hµ Néi trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn hai nhiÖm vô chiÕn l­îc “ C«ng nghiÖp ho¸ vµ hiÖn ®¹i ho¸”.

Tõ Liªm hiÖn ®­îc ®¸nh gi¸ lµ mét huyÖn ngo¹i thµnh cã tèc ®é ph¸t triÓn kinh tÕ cao vµ tèc ®é ®« thÞ ho¸ nhanh. Trong ®Þa bµn huyÖn Tõ Liªm nãi riªng vµ Hµ Néi nãi chung sè l­îng c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp, ®Æc biÖt lµ c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp võa vµ nhá gia t¨ng nhanh chãng vµ hiÖn cã nhu cÇu rÊt lín vÒ mÆt b»ng ®Ó x©y dùng nhµ x­ëng s¶n xuÊt. 

§Ó ®¸p øng nhu cÇu ®ã, UBND thµnh phè Hµ Néi ®· ra QuyÕt ®Þnh sè 14/2000/Q§ -UB ngµy 14/2/2000 thµnh lËp Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm. HiÖn nay Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm giai ®o¹n I víi tæng diÖn tÝch kho¶ng 25 ha ®ang ®­îc triÓn khai x©y dùng. Tuy nhiªn víi quy m« nh­ vËy vÉn ch­a ®¸p øng ®­îc nhu cÇu vÒ mÆt b»ng cña c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp. UBND thµnh phè Hµ Néi ®· ra QuyÕt ®Þnh sè 6513/Q§-UB ngµy 23 th¸ng 9 n¨m 2002 phª duyÖt nhiÖm vô, kinh phÝ chuÈn bÞ ®Çu t­ x©y dùng më réng Côm c«ng nghiÖp tËp trung võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm.

§å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt Côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm  lµ b­íc triÓn khai thùc hiÖn quyÕt ®Þnh ®Çu t­ më réng Côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm cña UBND thµnh phè Hµ Néi. §å ¸n cã môc tiªu:

- Cô thÓ ho¸ Quy ho¹ch chi tiÕt huyÖn Tõ Liªm, tû lÖ 1/5000 ®· ®­îc UBND thµnh phè phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 14/2000Q§-UB ngµy 14 th¸ng 2 n¨m 2000.

- Më réng Côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm, t¹o lËp khu c«ng nghiÖp æn ®Þnh, ®ång bé c¶ vÒ h¹ tÇng kü thuËt, kiÕn tróc vµ m«i tr­êng, ®¶m b¶o cho sù ph¸t triÓn l©u dµi vµ phï hîp víi quy ho¹ch chung cña khu vùc.

- X¸c ®Þnh c¬ cÊu sö dông ®Êt, ®Þnh h­íng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan trong toµn khu vùc vµ trong mèi liªn hÖ gi÷a khu c«ng nghiÖp víi khu vùc xung quanh.

- §Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch sö dông ®Êt vµ chia l« ®Êt XNCN; c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng vµ h¹ tÇng kü thuËt lµm c¬ së cho chñ ®Çu t­ x©y dùng c¬ së h¹ tÇng, tham gia vËn ®éng ®Çu t­ vµo khu c«ng nghiÖp. T¹o tiÒn ®Ò cho c¸c doanh nghiÖp lËp dù ¸n ®Çu t­ vµo khu c«ng nghiÖp.

- Lµm c¬ së ph¸p lý cho viÖc qu¶n lý x©y dùng vµ ho¹t ®éng cña Côm c«ng nghiÖp còng nh­ toµn bé khu c«ng nghiÖp.   

C¬ së thiÕt kÕ

1.1 C¬ së ph¸p lý

· NhiÖm vô lËp dù ¸n thiÕt kÕ quy ho¹ch c«ng tr×nh Quy ho¹ch chi tiÕt Côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm tû lÖ 1/500 sè 51/NVTK ký gi÷a BQL dù ¸n Côm CNTT võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm vµ Trung t©m ph¸t triÓn vïng SENA ngµy 5 /10 / 2002.

· QuyÕt ®Þnh sè 79/2002/Q§-UB ngµy 30 th¸ng 5 n¨m 2002 cña UBND Thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc giao chØ tiªu kÕ ho¹ch kinh tÕ - x· héi vµ dù to¸n thu - chi ng©n s¸ch Nhµ n­íc n¨m 2002 cho c¸c cÊp, c¸c ngµnh vµ c¸c ®¬n vÞ trùc thuéc Thµnh phè Hµ Néi.     

· C«ng v¨n sè 1000/KTST-QH cña KiÕn tróc s­ tr­ëng Thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc më réng Côm c«ng  nghiÖp tËp trung võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm ngµy 15/ 8 / 2002.

· QuyÕt ®Þnh sè 6513/Q§-UB ngµy 23 th¸ng 9 n¨m 2002 cña UBND thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc phª duyÖt nhiÖm vô, kinh phÝ chuÈn bÞ ®Çu t­ dù ¸n x©y dùng Côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm.

· C«ng v¨n sè 6065 EVN/§LHN-BQLDA cña C«ng ty ®iÖn lùc TP Hµ Néi - Tæng c«ng ty ®iÖn lùc ViÖt Nam vÒ ®Þa ®iÓm tr¹m 110 KV CÇu DiÔn trong khu CN võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm ngµy 19 th¸ng12 n¨m 2002.

· C«ng v¨n sè 725/QHKT-P1 ngµy 19 th¸ng 5 n¨m 2003 cña Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc tr¶ lêi vÒ ranh giíi më réng Côm c«ng nghiÖp huyÖn Tõ Liªm. 

· C«ng v¨n sè 1283/QHKT-P1 ngµy 8 th¸ng 8 n¨m 2003 cña Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc tr¶ lêi Hå s¬ quy ho¹ch chi tiÕt khu c«ng nghiÖp tËp trung më réng Tõ Liªm. 

· C«ng v¨n sè 1384/QHKT-P1 ngµy 20 th¸ng 8 n¨m 2003 cña Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc tr¶ lêi vÒ ranh giíi QHCT khu c«ng nghiÖp tËp trung më réng huyÖn Tõ Liªm.

· C«ng v¨n sè 136 CV/Cty, ngµy 26/12/2003 cña Cty Khai th¸c n­íc ngÇm - Bé NN vµ PTNT tr¶ lêi vÒ viÖc cung cÊp n­íc s¹ch cho khu c«ng nghiÖp Tõ Liªm

· Biªn b¶n tho¶ thuËn ®Þa ®iÓm vÞ trÝ côm c«ng nghiÖp tËp trung võa vµ nhá gi÷a x· Xu©n Ph­¬ng, Minh Khai vµ Ban Qu¶n lý dù ¸n côm CNTT võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm ngµy 23 th¸ng 4 n¨m 2002 .

· Biªn b¶n ®Ò nghÞ xÕp h¹ng di tÝch cña Së V¨n ho¸ Th«ng tin Hµ Néi ngµy 5 th¸ng 10 n¨m1988.

· C«ng v¨n sè 1190/VHTT ngµy 21 th¸ng 10 n¨m 2003 cña Së V¨n ho¸ vµ Th«ng tin, UBND thµnh phè Hµ Néi tr¶ lêi vÒ vµnh ®ai b¶o vÖ chïa Thanh L©m, di tÝch lÞch sö v¨n ho¸ ®· ®​­îc bé VHTT cã quyÕt ®Þnh xÕp h¹ng.

· PhiÕu ®iÒu tra hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt t¹i di tÝch chïa Thanh L©m ngµy 20/12/2001  cña UBND x· Minh Khai, huyÖn Tõ Liªm vÒ viÖc xÐt tæng diÖn tÝch ®Êt hiÖn ®ang qu¶n lý cña di tÝch. 

· Biªn b¶n lµm viÖc vÒ viÖc tho¶ thuËn ranh giíi chïa Thanh L©m x· Minh Khai vµ nghÜa trang x· Minh Khai huyÖn Tõ Liªm gi÷a x· Minh Khai vµ Ban Qu¶n lý dù ¸n côm CNTT võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm ngµy 24 th¸ng 3/2003.

· Biªn b¶n lµm viÖc vÒ viÖc tho¶ thuËn ranh giíi nghÜa trang th«n HoÌ ThÞ, x· Xu©n Ph­¬ng huyÖn Tõ Liªm gi÷a x· Xu©n Ph­¬ng vµ Ban Qu¶n lý dù ¸n côm CNTT võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm ngµy 4 th¸ng 3 n¨m 2003.

· C«ng v¨n sè 652/L§ ngµy 25/ 11/ n¨m 2003 cña L÷ ®oµn c«ng binh 28 Qu©n chñng Phßng kh«ng Kh«ng qu©n tho¶ thuËn vÒ viÖc lÊy mét phÇn ®Êt cña ®¬n vÞ ®Ó më ®­êng vµo Côm c«ng nghiÖp. 

· QuyÕt ®Þnh sè 156/Q§ ngµy 08/01//2004 cña UBND thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc thu håi ®Êt t¹m giao cho Ban qu¶n lý dù ¸n Côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm.

· C«ng v¨n sè 1637/ QHKT-P1, ngµy 11 th¸ng 8 n¨m 2004 cña Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc tr¶ lêi c«ng v¨n xin giao phÇn ®Êt kÑt ®Ó më ®­êng vµo Côm C«ng nghiÖp tËp trung huyÖn Tõ Liªm.

· C«ng v¨n sè 696/QHKT-P1 ngµy 19 th¸ng 4 n¨m 2004 cña Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc tr¶ lêi Hå s¬ quy ho¹ch chi tiÕt khu c«ng nghiÖp tËp trung më réng Tõ Liªm. 

· C¸c tµi liÖu cã liªn quan kh¸c.          

1.2 C¬ së kü thuËt

· §iÒu chØnh quy ho¹ch chung Thñ ®« Hµ Néi ®Õn n¨m 2020 ®· ®­îc Thñ t­íng ChÝnh phñ phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 108/1998/Q§-TTg ngµy 20 th¸ng 06 n¨m 1998.

· Qui ho¹ch chi tiÕt huyÖn Tõ Liªm tû lÖ 1/5000 ®­îc Chñ tÞch UBND Thµnh phè Hµ Néi phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 14/2000/Q§-UB ngµy 14 th¸ng 02 n¨m 2000.

· Quy ho¹ch chi tiÕt Côm CN tËp trung võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm giai ®o¹n 1 tû lÖ 1/500 ®­îc KiÕn tróc s­ tr­ëng thµnh phè Hµ Néi chÊp thuËn ngµy 15 /10/ 2001.

· B¶n vÏ c¬ cÊu m¹ng l­íi ®­êng giao th«ng tû lÖ 1/2000 do ViÖn Quy ho¹ch Hµ Néi lËp ®­îc Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc Hµ Néi chÊp thuËn ngµy 15 th¸ng 11 n¨m 2002.

· C«ng v¨n sè 208/VQH-X3 ngµy 9 / 5 / 2003 cña ViÖn Quy ho¹ch X©y dùng Hµ Néi vÒ viÖc cÊp sè liÖu kü thuËt cho ®å ¸n.

· B¶n vÏ chØ giíi ®­êng ®á x©y dùng nhµ x­ëng cña C«ng ty c«ng tr×nh GT 246 TCT c«ng tr×nh giao th«ng 4 do ViÖn Quy ho¹ch Hµ Néi lËp ®­îc KiÕn tróc s­ tr­ëng thµnh phè Hµ Néi chÊp thuËn ngµy 25 th¸ng 9 n¨m 1999.

· B¶n vÏ tæng mÆt b»ng chî ®Çu mèi Minh Khai - Xu©n Ph­¬ng, tû lÖ 1/500 do ViÖn Quy ho¹ch Hµ Néi lËp ®­îc KiÕn tróc s­ tr­ëng thµnh phè Hµ Néi chÊp thuËn ngµy 22 th¸ng 02 n¨m 2002.

· B¶n vÏ tæng mÆt b»ng phÇn ®Êt x©y dùng nhµ x­ëng cña C«ng ty Thi c«ng C¬ giíi vµ L¾p m¸y t¹i ®Þa ®iÓm x· Xu©n Ph­¬ng tû lÖ 1/500 do ViÖn Quy ho¹ch Hµ Néi lËp ®­îc KiÕn tróc s­ tr­ëng thµnh phè chÊp thuËn ngµy 15 th¸ng 7 n¨m 2002.

· B¶n vÏ chØ giíi ®­êng ®á (PhÇn më réng Côm c«ng nghiÖp tËp trung võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm) tû lÖ 1/500 do ViÖn Quy ho¹ch Hµ Néi lËp ®­îc Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc Hµ Néi chÊp thuËn ngµy 12 th¸ng12 n¨m 2002.

· B¶n vÏ chØ giíi ®­êng ®á cÊp cho Côm c«ng nghiÖp CÇu DiÔn thuéc Tæng c«ng ty X©y dùng C«ng nghiÖp VN, Bé C«ng nghiÖp, tû lÖ 1/500 do ViÖn Quy ho¹ch Hµ Néi lËp ®­îc Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc Hµ Néi chÊp thuËn ngµy 8/ 1/ 2003.

· B¶n vÏ tæng mÆt b»ng nhµ m¸y s¶n xuÊt bia vµ n­íc gi¶i kh¸t ViÖt Hµ tû lÖ 1/500 do C«ng ty T­ vÊn §Çu t­ X©y dùng vµ Th­¬ng m¹i Hµ Néi lËp, ®­îc Së Quy ho¹ch- KiÕn tróc Hµ Néi chÊp thuËn ngµy 9 th¸ng 12 n¨m 2003.

· B¶n ®å ®Þnh vÞ ranh giíi quy ho¹ch ®­îc Së Quy ho¹ch – KiÕn tróc chÊp thuËn ngµy 6/11/2003.

· B¶n ®å ®o ®¹c hiÖn tr¹ng tû lÖ 1/2000 vµ 1/500 cña C«ng ty §Þa chÝnh - Nhµ ®Êt Hµ Néi lËp th¸ng 10 n¨m 2002.

· B¸o c¸o nghiªn cøu kh¶ thi ®Çu t­ x©y dùng c¬ së h¹ tÇng c«ng tr×nh: Côm c«ng nghiÖp tËp trung võa vµ nhá Tõ Liªm (giai ®o¹n 1) do Ban qu¶n lý côm c«ng nghiÖp võa vµ nhá huyÖn Tõ Liªm ; C«ng ty t­ vÊn X©y dùng c«ng nghiÖp vµ ®« thÞ ViÖt Nam lËp th¸ng 10 n¨m 2000.

· Tiªu chuÈn ViÖt Nam – Quy ho¹ch mÆt b»ng tæng thÓ côm c«ng nghiÖp – Tiªu chuÈn thiÕt kÕ, TCVN 4616: 1988.

· Bé X©y dùng – Vô Qu¶n lý KiÕn tróc quy ho¹ch- Quy ho¹ch vµ qu¶n lý ph¸t triÓn c¸c khu c«ng nghiÖp ë ViÖt Nam, Nhµ xuÊt b¶n X©y dùng,  Hµ Néi –1998

· C¸c tµi liÖu tham kh¶o kh¸c cã liªn quan.

2 VÞ trÝ, §Æc ®iÓm khu ®Êt quy ho¹ch 

2.1 VÞ trÝ, quy m«

Ranh giíi khu vùc nghiªn cøu 

Ranh giíi khu vùc nghiªn cøu cã diÖn tÝch 113,49 ha, ®­îc giíi h¹n nh­ sau:

· PhÝa B¾c gi¸p ®­êng 32, dù kiÕn më réng víi mÆt c¾t réng 50m

· PhÝa §«ng gi¸p xãm §inh x· Xu©n Ph­¬ng.

· PhÝa Nam gi¸p ®­êng quy ho¹ch dù kiÕn réng 50m

· PhÝa T©y gi¸p ®­êng 70, dù kiÕn më réng víi mÆt c¾t réng 40-50m

Khu vùc nghiªn cøu n»m trong ph¹m vi 2 x· Minh Khai (71,21 ha) chiÕm 62,75% vµ Xu©n Ph­¬ng (42,28ha).

Ranh giíi quy ho¹ch – khu vùc dù ¸n cña côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm phÇn më réng ( giai ®o¹n 2)

Ranh giíi khu vùc côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 2 cã diÖn tÝch 458362m2, gåm 454547 m2 theo QuyÕt ®Þnh sè 156/Q§ ngµy 08/01//2004 cña UBND thµnh phè Hµ Néi vÒ viÖc thu håi ®Êt t¹m giao cho Ban qu¶n lý dù ¸n Côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm vµ kho¶ng 3815m2 bæ xung theo yªu cÇu cña huyÖn Tõ Liªm, ®­îc giíi h¹n nh­ sau:

· PhÝa B¾c mét phÇn gi¸p ®­êng 32, giai ®o¹n I cña côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm vµ khu vùc dù ¸n cña Tæng c«ng ty X©y dùng c«ng nghiÖp ViÖt Nam.

· PhÝa §«ng lµ tuyÕn ®­êng quy ho¹ch mÆt c¾t réng 17,5m vµ khu vùc d©n c­ xãm §inh, x· Xu©n Ph­¬ng

· PhÝa Nam gi¸p ®­êng vµnh ®ai 3 – Mü §×nh – Xu©n Ph­¬ng - ®­êng 70B dù kiÕn réng 50m

· PhÝa T©y gi¸p ®­êng 70 dù kiÕn më réng víi mÆt c¾t réng 40 - 50m vµ khu vùc ®Êt quèc phßng vµ ®Êt dù kiÕn bè trÝ c«ng tr×nh c«ng céng cÊp ®« thÞ.


PhÇn diÖn tÝch thuéc x· Minh Khai lµ  145018 m2, chiÕm 31,64% quü ®Êt vµ phÇn thuéc diÖn tÝch x· Xu©n Ph­¬ng 313344m2.


VÞ trÝ, ranh giíi khu vùc nghiªn cøu, khu vùc quy ho¹ch ®­îc thÓ hiÖn trong b¶n vÏ S¬ ®å vÞ trÝ vµ giíi h¹n khu ®Êt QH-01.

2.2 §iÒu kiÖn ®Þa h×nh, khÝ hËu, thñy v¨n

Khu vùc quy ho¹ch hiÖn chñ yÕu lµ ®Êt ruéng vµ ®Êt ao hå, cao ®é dao ®éng tõ  5,2 – 5,4 m, mang ®Æc tr­ng khÝ hËu cña thµnh phè Hµ Néi.

2.3 HiÖn tr¹ng sö  dông ®Êt 
2.3.1 HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt khu vùc nghiªn cøu  

B¶ng tæng hîp hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt khu vùc nghiªn cøu 

	TT
	Lo¹i ®Êt 
	DiÖn tÝch ( ha)
	TL chiÕm ®Êt (%)
	Ghi chó 

	
	
	X· Minh Khai
	X· Xu©n Ph­¬ng
	Tæng céng
	
	

	1
	Khu vùc Côm CNTL  (giai ®o¹n 1)
	25,55
	0
	25,55
	22,51
	C¶ phÇn diÖn tÝch cña C. ty thiÕt bÞ l¹nh vµ TT chiÕu x¹ T. phÈm 

	2
	Khu vùc dù ¸n cña TCT X©y dùng C«ng nghiÖp VN
	21,63
	0
	21,63
	19,06
	§ang tiÕn hµnh lËp dù ¸n x©y dùng

	3
	Khu vùc ®Êt quèc phßng
	3,44
	1,56
	5,00
	4,41
	

	3.1
	Khu vùc Qu©n chñng phßng kh«ng 
	3,44
	 
	3,44
	
	

	3.2
	Khu ®oµn xe 60 Qu©n ®éi
	 
	1,56
	1,56
	
	

	4
	§Êt XNCN
	0,33
	0,22
	0,55
	0,48
	

	4.1
	C«ng ty TNHH S¬n Hµ
	0,33
	 
	0,33
	
	SX thiÕt bÞ y tÕ, tæ hîp nhµ SX 1 tÇng vµ nhµ v¨n phßng 2 tÇng

	4.2
	C«ng ty 246 Bé Giao th«ng
	 
	0,22
	0,22
	
	C¬ së SX « t«, tæ hîp x­áng SX vµ nhµ v¨n phßng 1 tÇng

	5
	§Êt thæ c­​ xãm §inh  x· Xu©n Ph­​¬ng
	 
	2,84
	2,84
	2,50
	Nhµ  1-2 tÇng  d¹ng nhµ v­ên 

	6
	Chïa Thanh L©m 
	0,55
	 
	0,55
	0,49
	

	7
	§Êt canh t¸c
	14,17
	25,28
	39,45
	34,76
	DT ®Êt canh t¸c cña 300 L§ n«ng nghiÖp 

	8
	§Êt nghÜa trang. nghÜa ®Þa
	0,92
	1,69
	2,61
	2,30
	

	9
	§Êt giao th«ng
	1,02
	1,01
	2,03
	1,79
	§­​êng bª t«ng

	10
	§Êt ao. m­​¬ng
	0,88
	4,60
	5,48
	4,83
	

	11
	§Êt hoang vµ ®Êt kh¸c
	2,72
	5,08
	7,80
	6,87
	

	 
	Tæng céng
	71,21
	42,28
	113,49
	100,00
	


2.3.2 HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt khu vùc quy ho¹ch - Côm C«ng nghiÖp tËp trung Tõ Liªm phÇn më réng (  giai ®o¹n 2) 

Khu vùc Côm CNTT TL phÇn më réng cã diÖn tÝch  458362m2. Trong ®ã phÇn diÖn tÝch n»m trong ®Þa phËn x· Minh Khai lµ 145018m2 vµ phÇn diÖn tÝch n»m trong ®Þa phËn x· Xu©n Ph­¬ng lµ 313344m2.

HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt cña khu vùc nµy bao gåm:


1) §Êt XNCN cã diÖn tÝch 2236 m2, cña C.ty 246 Bé Giao th«ng.


2) §Êt quèc phßng cã diÖn tÝch 43 m2. §©y lµ phÇn ®Êt cña L÷ ®oµn 28 qu©n chñng Phßng kh«ng, thuéc phÇn ®Êt më ®­êng.


3) §Êt chïa Thanh L©m cã diÖn tÝch 5475 m2.


Chïa Thanh L©m ( thuéc x· Minh Khai)  lµ di tÝch lÞch sö ®· xÕp h¹ng theo QuyÕt ®Þnh sè 100 VH/Q§ ngµy 21 th¸ng 01 n¨m 1989 cña Bé v¨n ho¸.  


4) §Êt canh t¸c, cã diÖn tÝch 309473m2, bao gåm ®Êt ruéng lóa vµ ®Êt v­ên.


5) §Êt nghÜa trang cã tæng diÖn tÝch 26024m2.



6) §Êt ao, m­¬ng trong khu vùc cã diÖn tÝch 51749m2. T¹i khu vùc thuéc x· Xu©n Ph­¬ng cã hai ao sen lín víi diÖn tÝch gÇn 4 ha.


7) §Êt giao th«ng cã diÖn tÝch 2814 m2. §©y chñ yÕu lµ diÖn tÝch cña c¸c tuyÕn ®­êng BT vµo chïa vµ vµo khu nghÜa trang.


8) Trong khu vùc cßn mét sè ®Êt hoang víi diÖn tÝch 60548 m2.

Ngoµi c¸c diÖn tÝch ®· ph¸t triÓn nh­ ®Êt XNCN, ®Êt nghÜa ®Þa vµ ®Êt chïa khu vùc quy ho¹ch cßn cã diÖn tÝch ®Êt ®· ®­îc giao cña Cty Thi c«ng C¬ giíi vµ L¾p m¸y – Bé X©y dùng vµ giao th«ng ®« thÞ t¹m giao ®Ó qu¶n lý (®­êng 70 vµ ®­êng vµnh ®ai 3 Mü §×nh – Xu©n Ph­¬ng-70B), quü ®Êt cßn cã thÓ khai th¸c ®Ó ph¸t triÓn lµ 392538m2 chiÕm 85,64% diÖn tÝch khu vùc.

B¶ng tæng hîp hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt côm CN tõ liªm giai ®o¹n 2

	TT

 
	Lo¹i ®Êt

 
	HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt 
	Ghi chó

	
	
	X· Minh Khai (m2)
	X· Xu©n Ph­¬ng (m2)
	Tæng céng  (m2)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	

	1
	§Êt XNCN – C«ng ty 246 Bé Giao th«ng 
	0
	2236
	2236
	0,49
	Tr¹m söa ch÷a « t«, tæ hîp nhµ x­ëng 1 tÇng  vµ nhµ v¨n phßng x©y dùng kiªn cè 

	2
	§Êt quèc phßng 
	43
	0
	43
	0,01
	Thuéc L÷ ®oµn 28  

	3
	Chïa Thanh L©m 
	5475
	 
	5475
	1,19
	Di tÝch lÞch sö ®· xÕp h¹ng, Tæ hîp c«ng tr×nh nhµ mét tÇng, quy m« nhá, trïng tu nhiÒu lÇn

	4
	§Êt canh t¸c
	106302
	203171
	309473
	67,52
	

	4.1
	§Êt ruéng lóa 2 vô 
	 
	203171
	203171
	
	

	4.2
	§Êt v­ên 
	106302
	 
	106302
	
	

	5
	§Êt nghÜa trang. nghÜa ®Þa
	9176
	16848
	26024
	5,68
	

	6
	§Êt giao th«ng
	1699
	1115
	2814
	0,61
	§­​êng bª t«ng

	7
	§Êt ao. m­​¬ng
	6245
	45504
	51749
	11,29
	

	8
	§Êt hoang vµ ®Êt kh¸c
	16078
	44470
	60548
	13,21
	

	 
	Tæng céng
	145018
	313344
	458362
	100,00
	

	

	
	DiÖn tÝch ®· vµ dù kiÕn ph¸t triÓn
	 
	 
	65824
	14,36
	

	
	§Êt XNCN
	 
	 
	11206
	 
	

	
	- Cty 246 Bé quèc phßng
	 
	 
	2236
	 
	§· ph¸t triÓn

	
	- Cty Thi c«ng c¬ giíi vµ l¾p m¸y – Bé X©y dùng 
	 
	 
	8970
	 
	§· giao ®Êt theo Q§ sè 156/Q§-UB ngµy 08/1/2004 cña UBND thµnh phè Hµ Néi.

	
	Chïa Thanh L©m 
	 
	 
	5475
	 
	

	
	NghÜa trang 
	 
	 
	26024
	 
	HiÖn cã

	
	§Êt GT ®« thÞ t¹m giao ®Ó qu¶n lý
	 
	 
	23119
	 
	PhÇn t¹m giao thuéc ranh giíi QH.

	
	DiÖn tÝch cã thÓ khai th¸c
	 
	 
	392538
	85,64
	


2.4 HiÖn tr¹ng h¹ tÇng kü thuËt

2.4.1 HiÖn tr¹ng h¹ tÇng kü thuËt khu vùc nghiªn cøu

HiÖn t¹ng h¹ tÇng kü thuËt khu vùc nghiªn cøu ®­îc tæng hîp trong b¶ng sau:

B¶ng tæng hîp hiÖn tr¹ng H¹ tÇng kü thuËt khu vùc nghiªn cøu  

	TT
	H¹ng môc
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng 
	Ghi chó

	1
	HÖ thèng giao th«ng 
	 
	 
	

	1.1
	§­​êng nhùa réng 30m
	m
	1580
	Trong côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 1

	1.2
	§­​êng nhùa réng 17,5m
	m
	1795
	Trong côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 1

	1.3
	§​­êng bª t«ng réng 2,5-3m
	m
	2903
	Trong khu vùc xãm §inh vµ vµo chïa Thanh L©m vµ khu nghÜa trang

	2
	HÖ thèng tho¸t n­​íc m­​a
	 
	 
	

	2.1
	C¸c tuyÕn cèng cña khu vùc côm CN TL giai ®o¹n 1
	m
	3113
	§­îc thiÕt kÕ hoµn chØnh ®æ vµo tuyÕn m­¬ng t¹i phÝa Nam cña côm CN  Tõ Liªm giai ®o¹n 1.

	2.2
	M­¬ng t­íi, tiªu 
	
	4737
	

	
	TuyÕn m­​¬ng T1
	m
	478
	M­¬ng tiªu

	
	HÖ thèng m­¬ng t­íi tiªu kÕt hîp T2
	m
	4259
	M­¬ng t­íi tiªu kÕt hîp 

	2.3
	Tr¹m b¬m t­​íi tiªu th«n HoÌ ThÞ
	tr¹m
	1
	C«ng suÊt 540m3/h

	3
	HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i 
	
	
	HiÖn ®ang ®­îc triÓn khai x©y dùng t¹i côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 1.

	3.1
	Cèng D300-D400
	m
	2764
	

	3.2
	Tr¹m xö lý n­íc th¶i 
	tr¹m 
	1
	C.suÊt dù kiÕn kho¶ng 600m3/ngµy ®ªm 

	4
	HÖ thèng cÊp ®iÖn
	 
	 
	 

	4.1
	§​­êng d©y 35KV
	m
	190
	Tõ tr¹m BaLa ®i tr¹m CÇu DiÔn

	4.2
	Tr¹m ®iÖn
	tr¹m
	11
	

	4.3
	TuyÕn 22KV 
	m
	
	HiÖn ®ang ®­îc triÓn khai x©y dùng trong côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 1

	5
	HÖ thèng TTB§
	 
	 
	

	5.1
	§­​êng d©y TTB§
	m
	2730
	Kh«ng kÓ c¸c tuyÕn TTB§ ®ang XD trong côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 1.


2.4.2 HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt khu vùc quy ho¹ch

B¶ng tæng hîp hiÖn tr¹ng H¹ tÇng kü thuËt khu vùc quy ho¹ch

	TT
	H¹ng môc
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng 
	Ghi chó 

	1
	HÖ thèng giao th«ng
	 
	 
	

	
	§​­êng bª t«ng réng 2,5-3m
	m
	2755
	

	2
	HÖ thèng tho¸t n­​íc m­​a
	 
	 
	

	2.1
	HÖ thèng m­¬ng 
	
	4128
	

	
	TuyÕn m­​¬ng T1
	m
	478
	

	
	HÖ thèng m­¬ng t­íi tiªu  T2
	m
	3650
	Cã 443m ®· ®­îc kiªn cè ho¸ ë g® 1( cèng D2000)

	2.2
	Tr¹m b¬m t­​íi tiªu th«n HoÌ ThÞ
	tr¹m
	1
	C«ng suÊt 540m3/h

	3
	HÖ thèng cÊp ®iÖn
	 
	 
	

	3.1
	Tr¹m h¹ thÕ  Xu©n Ph­¬ng 7
	tr¹m
	1
	250KVA

	4
	HÖ thèng TTB§
	 
	 
	

	 4.1
	§­​êng d©y TTB§
	m
	1480
	Phôc vô quèc phßng 


3 Néi dung quy ho¹ch chi tiÕt

3.1 Ph©n khu chøc n¨ng trong toµn bé khu vùc nghiªn cøu 

Toµn bé khu vùc nghiªn cøu ®­îc ph©n thµnh khu c«ng nghiÖp tËp trung Tõ Liªm vµ phÇn diÖn tÝch n»m ngoµi khu c«ng nghiÖp.


1) Khu c«ng nghiÖp tËp trung Tõ Liªm

Quy m« khu c«ng nghiÖp: 

Khu c«ng nghiÖp tËp trung Tõ Liªm cã diÖn tÝch 93,02 ha, bao gåm: 

· Côm c«ng nghiÖp cho c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp  võa vµ nhá Tõ Liªm cã diÖn tÝch 71,39 ha. Trong ®ã giai ®o¹n ®Çu víi diÖn tÝch 25,55 ha ®ang ®­îc triÓn khai x©y dùng vµ phÇn më réng cã diÖn tÝch  45,84 ha. PhÇn nµy cßn gäi lµ khu vùc Côm CNTT Tõ Liªm giai ®o¹n 2.

· Khu vùc cña Tæng c«ng ty X©y dùng C«ng nghiÖp ViÖt Nam víi diÖn tÝch 21,63 ha. 


TÝnh chÊt cña KCN Tõ Liªm: 

· Khu CN Tõ Liªm víi quy m« 93,02 ha, thuéc vµo lo¹i quy m« trung b×nh víi sè l­îng c«ng nh©n kho¶ng 9000 ng­êi (100 lao ®éng /ha ®Êt c«ng nghiÖp). Côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm víi quy m« 71,39 ha cã sè l­îng c«ng nh©n kho¶ng 7100 ng­êi.

· Lo¹i h×nh c«ng nghiÖp ®a d¹ng, cã møc ®é vÖ sinh c«ng nghiÖp lo¹i  IV vµ V, t­¬ng ®­¬ng víi kho¶ng c¸ch ly tèi thiÓu víi c¸c khu vùc d©n c­ lµ 100m vµ 50m.

· KCN Tõ Liªm lµ khu c«ng nghiÖp cho c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp võa vµ nhá víi nhu cÇu vÒ l« ®Êt XNCN lo¹i nhá vµ trung b×nh. §a phÇn lµ lo¹i l« ®Êt cã quy m«  kho¶ng tõ 0,2ha ®Õn 1ha.

· KCN Tõ Liªm ®­îc bè trÝ ®ång bé vÒ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt vµ ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ mÆt m«i tr­êng.

· Khu c«ng nghiÖp tËp trung Tõ Liªm theo chñ ®Çu t­ qu¶n lý h¹ tÇng kü thuËt ®­îc chia thµnh 2 khu vùc:

+  Côm c«ng nghiÖp cho c¸c doanh  nghiÖp c«ng nghiÖp võa vµ nhá Tõ Liªm do Ban qu¶n lý côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm lµ ®¬n vÞ x©y dùng vµ qu¶n lý h¹ tÇng khu vùc nµy víi diÖn tÝch 71,39 ha.

+  Khu vùc thuéc Tæng c«ng ty x©y dùng c«ng nghiÖp ViÖt Nam, do Tæng c«ng ty nµy lµ ®¬n vÞ x©y dùng vµ qu¶n lý h¹ tÇng khu vùc víi diÖn tÝch 21,63ha. Khu vùc nµy ®­îc tiÕn hµnh theo dù ¸n riªng.


2) Khu vùc ngoµi khu c«ng nghiÖp 

§©y lµ phÇn diÖn tÝch cßn l¹i víi quy m«  20,87 ha, bao gåm  3 khu ®Êt:

a) Khu ®Êt n»m t¹i phÝa T©y B¾c cã diÖn tÝch 7,93 ha ®­îc giíi h¹n bëi : PhÝa B¾c gi¸p ®­êng 32, phÝa T©y gi¸p ®­êng 70, phÝa §«ng vµ Nam lµ khu c«ng nghiÖp. Khu ®Êt cã chøc n¨ng sö dông hçn hîp gåm : ®Êt c«ng céng ®« thÞ dù kiÕn, ®Êt quèc phßng vµ ®Êt XNCN hiÖn cã.

b) Khu ®Êt n»m t¹i phÝa T©y khu vùc quy ho¹ch cã diÖn tÝch 1,56 ha, hiÖn lµ ®Êt quèc phßng.

c) Khu ®Êt n»m t¹i phÝa §«ng Nam khu vùc quy ho¹ch cã diÖn tÝch 10,98 ha, bao gåm  ®Êt c«ng céng ®« thÞ dù kiÕn vµ ®Êt ë hiÖn cã vµ dù kiÕn më réng thuéc x· Xu©n Ph­¬ng. 

Khu vùc lµng xãm hiÖn cã ( xãm §inh – x· Xu©n Ph­¬ng ) ®­îc gi÷ g×n, chØnh trang theo quy ho¹ch, theo h­íng d¹ng nhµ v­ên. Theo quy ho¹ch chi tiÕt huyÖn Tõ Liªm ®· ®­îc phª duyÖt, dù kiÕn t¹o thªm c¸c quü ®Êt ë míi phôc vô cho viÖc di d©n gi¶i phãng mÆt b»ng. Tæng sè d©n trong ph¹m vi khu vùc nghiªn cøu vµo kho¶ng 1,83 ngµn ng­êi, ( sè d©n c­ hiÖn cã trong khu vùc nghiªn cøu 0,36 ngµn ng­êi). 


B¶ng ph©n khu chøc n¨ng khu vùc nghiªn cøu


	TT
	Tªn c¸c khu vùc chøc n¨ng 
	DiÖn tÝch 

(ha)
	Tû lÖ 

chiÕm ®Êt 

( %)
	Ghi chó

	1
	Khu c«ng nghiÖp Tõ Liªm
	93,02
	81,96
	

	1.1
	Côm CN cho doanh nghiÖp CN võa vµ nhá 
	71,39
	62,90
	

	
	- Giai ®o¹n 1 
	25,55
	22,51
	

	
	- Khu vùc dù ¸n  Côm CNTT TL giai ®o¹n 2 
	45,84
	40,39
	

	1.2
	Khu vùc Tæng c«ng ty X©y dùng C«ng nghiÖp 
	21,63
	19,06
	

	2
	Khu vùc ngoµi khu c«ng nghiÖp
	20,47
	18,04
	

	2.1
	Khu vùc phÝa T©y B¾c (Khu ®Êt ph¸t triÓn hçn hîp : c«ng céng, quèc phßng, XNCN)
	7,93
	6,99
	

	2.2
	Khu vùc phÝa T©y (®Êt quèc phßng) 
	1,56
	1,38
	

	2.3
	Khu vùc phÝa §«ng Nam (Khu d©n c­:  c«ng céng, ®Êt ë ) 
	10,98
	9,67
	

	
	Tæng céng 
	113,49
	100,00
	


3.2 §Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian vµ ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt

3.2.1 Ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt

§å ¸n ®Ò xuÊt 2 ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt. VÒ c¬ b¶n c¸c ph­¬ng ¸n ®­îc ®Ò xuÊt trªn c¬ së quy ho¹ch chi tiÕt huyÖn Tõ Liªm tû lÖ 1/5000 ®· ®­îc phª duyÖt vµ ph©n khu chøc n¨ng ®· ®Ò xuÊt ë trªn. Sù kh¸c nhau gi÷a hai ph­¬ng ¸n chñ yÕu vÒ tæ chøc giao th«ng, bè trÝ c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt vµ vÒ quy ho¹ch sö dông ®Êt.

B¶ng tæng hîp ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt khu vùc nghiªn cøu 

	TT
	Lo¹i ®Êt
	Ph­¬ng ¸n so s¸nh
	Ph­¬ng ¸n chän
	Ghi chó 

	
	
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ   chiÕm ®Êt (%)
	

	1
	Khu CN Tõ Liªm 
	93,02
	81,96
	93,02
	81,96
	 

	1.1
	Côm CN Tõ Liªm 
	71,39
	62,90
	71,39
	62,90
	C¶ 2 giai ®o¹n

	1.1.1
	§Êt c«ng céng 
	1,68
	1,48
	1,624
	1,43
	

	1.1.2
	§Êt XNCN 
	42,60
	37,54
	40,613
	35,79
	

	1.1.3
	§Êt giao th«ng 
	17,39
	15,32
	17,578
	15,49
	c¶ GT ®« thÞ

	1.1.4
	§Êt h¹ tÇng kü thuËt 
	1,59
	1,40
	1,538
	1,35
	

	1.1.5
	§Êt c©y xanh, chïa, nghÜa trang
	8,13
	7,16
	10,033
	8,84
	

	1.2
	Tæng c«ng ty XD CN 
	21,63
	19,06
	21,63
	19,06
	 

	2
	Khu vùc ngoµi KCN 
	20,47
	18,04
	20,47
	18,04
	 

	2.1
	§Êt c«ng céng ®« thÞ 
	5,87
	5,17
	5,90
	5,20
	 

	2.2
	§Êt ë hiÖn cã vµ dù kiÕn 
	4,84
	4,27
	4,61
	4,06
	 

	2.3
	§Êt quèc phßng 
	5,00
	4,41
	5,00
	4,41
	 

	2.4
	§Êt XNCN hiÖn cã 
	0,83
	0,73
	0,83
	0,73
	 

	2.5
	§Êt c©y xanh 
	0,96
	0,85
	0,96
	0,85
	 

	2.6
	§Êt h¹ tÇng kü thuËt 
	0,48
	0,42
	0,48
	0,42
	 

	2.7
	§Êt giao th«ng 
	2,49
	2,19
	2,69
	2,37
	 

	2.8
	Tæng céng
	113,49
	100,00
	113,49
	100,00
	 


3.2.2 §Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian vµ h¹ tÇng kü thuËt ph­¬ng ¸n chän khu vùc quy ho¹ch.

· Côm c«ng nghiÖp cho c¸c doanh nghiÖp CN võa vµ nhá Tõ Liªm phÇn më réng (khu vùc quy ho¹ch), cã diÖn tÝch 45,84 ha. C¬ cÊu sö dông ®Êt cña côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 2 gãp phÇn hç trî cho c¬ cÊu sö dông ®Êt cña giai ®o¹n 1 t¹o cho côm c«ng nghiÖp cã mét c¬ cÊu sö dông ®Êt phï hîp víi quy chuÈn vÒ quy ho¹ch c¸c khu c«ng nghiÖp. 

· Trong khu vùc côm CN Tõ Liªm, theo yªu cÇu cña ®Þa ph­¬ng, ®Êt nghÜa trang x· Minh Khai vµ Xu©n Ph­¬ng ®­îc gi÷ nguyªn hiÖn tr¹ng, trong t­¬ng lai sÏ chuyÓn thµnh khu nghÜa trang kh« vµ khu c©y xanh, kh«ng ch«n thªm mé míi mµ chØ thùc hiÖn viÖc c¶i t¸ng. Trong ®å ¸n quy ho¹ch, xung quanh khu vùc nghÜa trang dµnh diÖn tÝch ®Êt ®Ó trång c©y xanh, t¹o khu vùc c¸ch ly vµ c¶nh quan cña khu vùc. 

· Chïa Thanh L©m ®­îc b¶o tån cã hµnh lang c©y xanh c¸ch ly víi c¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ mÆt m«i tr­ßng vµ kiÕn tróc c¶nh quan. 

· HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt trong côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 2 ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së kÕt hîp víi giai ®o¹n 1 t¹o thµnh hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt thèng nhÊt trong toµn côm vµ cã tÝnh to¸n ®Õn viÖc phôc vô cho toµn bé khu c«ng nghiÖp tËp trung vµ c¸c khu vùc d©n c­ vµ quèc phßng ë l©n cËn. 

B¶ng tæng hîp c¬ cÊu sö dông ®Êt côm CN Tõ Liªm

	TT

	Lo¹i ®©t

	Giai ®o¹n 1

	Giai ®o¹n 2

	Toµn bé côm c«ng nghiÖp
	 
Ghi        chó

	
	
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ    (%)
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ    (%)
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ    (%)
	

	1
	§Êt c«ng céng dÞch vô 
	0,24
	0,94
	1,384
	3,02
	1,624
	2,35
	 

	2
	§Êt XNCN
	16,95
	66,34
	23,663
	51,63
	40,613
	58,80
	 

	3
	§Êt GT côm CN
	7,64
	29,90
	7,626
	16,64
	15,266
	22,10
	 

	4
	§Êt  c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt 
	0,72
	2,82
	0,818
	1,78
	1,538
	2,23
	 

	5
	§Êt c©y xanh, chïa, nghÜa trang
	0
	0,00
	10,033
	21,89
	10,033
	14,52
	 

	 
	Céng 
	25,55
	100,00
	43,524
	94,96
	69,074
	100,00
	 

	6
	Giao th«ng ®« thÞ 
	0 
	0 
	2,312
	5,04
	2,312
	 
	 

	 
	Tæng céng 
	25,55
	100,00 
	45,836
	100,00
	71,386
	 
	 


3.3 Quy ho¹ch sö dông ®Êt khu vùc côm CNTT TL giai ®o¹n 2

Khu vùc côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 2 cã diÖn tÝch 458362m2 ®­îc ph©n thµnh c¸c khu vùc chøc n¨ng víi c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt nh­ sau: 

3.3.1.1  Khu ®Êt x©y dùng  xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp

§Êt x©y dùng XNCN cã tæng diÖn tÝch 236629 m2 ®­îc ph©n bè trong 8 « ®Êt, trong b¶n vÏ ký hiÖu A2.CN1- A2.CN8. VÞ trÝ cña côm vµ mèc giíi x¸c ®Þnh ranh giíi « ®Êt xem b¶n vÏ QH –05 kÌm theo. ChØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña c¸c « ®Êt XNCN ®­îc thèng kª trong b¶ng d­íi ®©y. 

3.3.1.2 Khu ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô 

§Êt c«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô trong côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm giai ®o¹n 2 cã diÖn tÝch 13834 m2, gåm  2 « ®Êt A2.CC1 vµ A2.CC2.

3.3.1.3 Khu ®Êt c©y xanh

Khu ®Êt c©y xanh cã diÖn tÝch 100334 m2, gåm c¸c 6 « ®Êt: 

- ¤ ®Êt chïa Thanh L©m ( trong b¶n vÏ ký hiÖu A2.CX1) cã diÖn tÝch 17165m2, bao gåm chïa Thanh L©m ( 5475m2) vµ diÖn tÝch c©y xanh b¶o vÖ xung quanh bªn ngoµi hµng rµo chïa.

- ¤ ®Êt A2.CX2 cã diÖn tÝch 32556m2 vµ « ®Êt A2.CX4 cã diÖn tÝch 46874m2. Mét phÇn trong « ®Êt lµ nghÜa trang hiÖn t¹i cña x· Minh Khai vµ Xu©n Ph­¬ng. NghÜa trang ®­îc rµo kÝn vµ trång c©y xanh c¸ch ly xung quanh nh»m h¹n chÕ c¸c ¶nh h­ëng bÊt lîi vÒ c¶nh quan vµ m«i tr­êng vµ ®­îc thùc hiªn theo dù ¸n riªng. 

- ¤ ®Êt A2.CX3 ( diÖn tÝch 2587m2) ; A2.CX5 ( diÖn tÝch 2040m2) vµ A2.CX6 cã ( diÖn tÝch 1024m2) lµ hµnh lang c©y xanh c¸ch ly cho chïa Thanh L©m, c¸ch ly khu vùc nghÜa trang  vµ lµ hµnh lang h¹ tÇng kü thuËt. 

3.3.1.4 §Êt x©y dùng c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt 

§Êt x©y dùng c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt cã diÖn tÝch 8183 m2, gåm « ®Êt A2.KT1 ( diÖn tÝch 5091m2) bè trÝ tr¹m n­íc th¶i khu vùc vµ « ®Êt A2.KT2 ( diÖn tÝch 3092m2) bè trÝ tr¹m biÕn thÕ 110KV/22KV.

3.3.1.5 §Êt giao th«ng   

§Êt giao th«ng ®« thÞ ( phÇn ®Êt t¹m giao ) vµ giao th«ng cña côm c«ng nghiÖp trong khu vùc quy ho¹ch cã diÖn tÝch 99382 m2.

tæng hîp chØ tiªu kinh tÕ- kü thuËt c¸c « ®Êt  Côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 2

	TT
	Ký hiÖu « ®Êt
	Chøc n¨ng sö dông
	DiÖn tÝch (m2)
	DiÖn tÝch XD (m2)
	M§

XD (%)
	Sè tÇng TB
	HÖ sè sö dông ®Êt 
	DiÖn tÝch sµn (m2)

	1
	 
	§Êt XNCN
	236629
	141977
	 
	 
	 
	212966

	1.1
	A2.CN1
	XNCN
	26651
	15991
	60
	1,5
	0,9
	23986

	1.2
	A2.CN2
	XNCN
	16787
	10072
	60
	1,5
	0,9
	15108

	1.3
	A2.CN3
	XNCN
	23395
	14037
	60
	1,5
	0,9
	21056

	1.4
	A2.CN4
	XNCN
	38054
	22832
	60
	1,5
	0,9
	34249

	1.5
	A2.CN5
	XNCN
	28411
	17047
	60
	1,5
	0,9
	25570

	1.6
	A2.CN6
	XNCN
	19747
	11848
	60
	1,5
	0,9
	17772

	1.7
	A2.CN7
	XNCN
	44041
	26425
	60
	1,5
	0,9
	39637

	1.8
	A2.CN8
	XNCN
	39543
	23726
	60
	1,5
	0,9
	35589

	2
	 
	§Êt c«ng céng, dÞch vô
	13834
	5182
	
	
	
	13438

	2.1
	A2.CC1
	Tr​­ng bµy s¶n phÈm
	10320
	4128
	40
	3
	1,2
	12384

	2.2
	A2.CC2
	C«ng céng dÞch vô 
	3514
	1054
	30
	1
	0,3
	1054

	3
	 
	§Êt c©y xanh
	100334
	2575
	15
	1
	0,15
	2575

	3.1
	A2.CX1
	Chïa Thanh L©m vµ CX c¸ch ly
	17165
	2575
	 
	 
	 
	2575

	3.2
	A2.CX2
	NghÜa trang x· Minh Khai, c©y xanh
	30481
	 
	 
	 
	 
	 

	3.3
	A2.CX3
	C©y xanh c¸ch ly
	2750
	 
	 
	 
	 
	 

	3.4
	A2.CX4
	NghÜa trang th«n HoÌ ThÞ, c©y xanh
	46874
	 
	 
	 
	 
	 

	3.5
	A2.CX5
	CX , hµnh lang KT
	2040
	 
	 
	 
	 
	 

	3.6
	A2.CX6
	CX , hµnh lang KT
	1024
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	 
	HT kü thuËt
	8183
	
	
	
	
	

	4.1
	A2.KT1
	TXL nu​íc th¶i
	5091
	 
	 
	 
	 
	 

	4.2
	A2.KT2
	TBT CÇu DiÔn 
	3092
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	 
	Giao th«ng 
	99382
	 
	 
	 
	 
	 

	5.1
	
	GT côm CN
	76263
	 
	 
	 
	 
	 

	5.2
	
	GT ®« thÞ 
	23119
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	Céng 
	 
	458362
	149734
	
	
	
	228979


3.4 Quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt 

3.4.1 Quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng 

1) Giao th«ng ®« thÞ: 

Gi¸p phÝa T©y lµ tuyÕn ®­êng quèc lé 70, ®­êng cã mÆt c¾t réng 40-50m, thuéc trong ph¹m vi quy ho¹ch dµi 590m vµ gi¸p phÝa Nam lµ tuyÕn ®­êng vµnh ®ai 3 – Mü §×nh – Xu©n Ph­¬ng - ®­êng 70B cã mÆt c¾t dù kiÕn réng 50m, thuéc trong ph¹m vi quy ho¹ch dµi 637m. §©y lµ phÇn ®Êt t¹m giao ®Ó lµm ®­êng thi c«ng vµ chèng lÊn chiÕm. ViÖc x©y dùng hoµn chØnh c¸c tuyÕn ®­êng nµy sÏ ®­îc thùc hiÖn theo dù ¸n riªng.

2) Giao th«ng côm c«ng nghiÖp:

- TuyÕn ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 30m, gåm lßng ®­êng réng 15m, vØa hÌ mçi bªn réng 7,5m, dµi 1070m

- TuyÕn ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 17,5m, gåm lßng ®­êng réng 11,5m, vØa hÌ mçi bªn réng 3m, tæng chiÒu dµi 2415m.

- TuyÕn ®­êng réng 5,5m dµi 210m, c¸ch ly víi chïa Thanh L©m,.

Tæng chiÒu dµi cña tuyÕn ®­êng chÝnh trong côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 2 (®­êng réng 17,5m vµ ®­êng 30m) 3485m, mËt ®é ®­êng 7,7km/km2.

Trong tõng khu vùc chøc n¨ng vµ c¸c l« ®Êt XNCN ®Òu cã c¸c b·i ®ç xe riªng.

Lé giíi vµ c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng trong ph¹m vi quy ho¹ch ®­îc tæng hîp trong b¶ng sau vµ ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-07A.

B¶ng tæng hîp khèi l­îng giao th«ng 

	TT
	Lo¹i ®​​­êng
	Ký hiÖu mÆt c¾t
	ChiÒu dµi   (m)
	ChiÒu réng (m)
	DiÖn tÝch (m2)
	Ghi chó 

	
	
	
	
	Lßng      ®​­êng
	VØa hÌ
	
	

	1
	GT ®« thÞ 
	 
	1227
	 
	 
	23119
	 phÇn  t¹m giao, thuéc ranh giíi QH

	1.1
	§­êng  QL 70 ( dù kiÕn réng 40-50m)
	
	590
	
	
	12816
	

	1.2
	§​­êng vµnh ®ai 3-Mü §×nh –XP – 70B (dù kiÕn réng 50m)
	
	637
	
	
	10303
	

	2
	GT cña côm CN
	 
	3695
	 
	 
	76263
	

	 2.1
	§­êng cã mÆt c¾t réng 30m
	2--2
	1070
	15
	7,5 x 2
	32300
	

	 2.2
	§​​­êng cã mÆt c¾t réng  17,5m
	3--3
	2415
	11,5
	3 x 2
	42768
	

	2.3
	§​­êng  cã mÆt c¾t  5,5m
	 
	210
	5,5
	 
	1195
	c¸ch ly víi chïa Thanh L©m 

	
	Tæng céng
	
	 
	
	
	99382
	


3.4.2 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a vµ san nÒn

Khu vùc quy ho¹ch thuéc l­u vùc tiªu n­íc phÝa Nam ®­êng 32. 

HÖ thèng tho¸t n­íc m­a trong khu vùc bao gåm: c¸c tuyÕn cèng D600 ®Õn D2000, tuyÕn cèng hép BTCT H 2500xB3000; H600mxB600 thu gom n­íc m­a trong toµn bé khu vùc quy ho¹ch vµ c¸c khu vùc trong ph¹m vi nghiªn cøu dÉn ra tr¹m b¬m HoÌ ThÞ ®Ó tho¸t ra s«ng NhuÖ.

§Ó ®¶m b¶o cho c¸c ho¹t ®éng s¶n xuÊt n«ng nghiÖp t¹i phÝa T©y ®­êng 70, thay thÕ tuyÕn m­¬ng t­íi hiÖn cã b»ng tuyÕn cèng hép BTCT B600xH700 nèi víi hå Sen vµ ®Õn tr¹m b¬m t­íi hiÖn cã. Tr¹m b¬m nµy hiÖn ®ang n»m trong ph¹m vi më réng ®­êng 70, khi më réng ®­êng tr¹m b¬m sÏ dÞch chuyÓn vµo khu vùc hå Sen. 

Toµn bé m¹ng l­íi tho¸t n­íc m­a trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc tr×nh bµy trong b¶n ®å Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a QH-07B.

B¶ng tæng hîp khèi l­îng tho¸t n­íc m­a

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng
	Ghi chó

	1
	§­êng èng
	m
	4591
	 

	 
	D 600
	 
	1120
	 

	 
	D 800
	 
	1582
	 

	 
	D 1000
	
	730
	 

	 
	D 1250
	
	540
	 

	 
	D 1500
	
	402
	

	
	D 2000
	
	217
	

	2
	Cèng hép BTCT
	m
	2940
	 

	 
	B 3000 x H2500
	
	985
	 

	 
	B 600 x H700
	
	980
	TuyÕn cèng t­íi thay thÕ tuyÕn m­¬ng t­íi hiÖn cã. 

	 
	B 600 x H600
	
	975
	

	3
	GiÕng thu
	c¸i
	283
	 

	4
	GiÕng th¨m
	c¸i
	250
	 

	5
	MiÖng x¶ 
	c¸i
	5
	


Cao ®é san nÒn trung b×nh cña toµn bé khu vùc quy ho¹ch  6,6-6,7m.

Tæng khèi l­îng ®¾p nÒn cña khu vùc quy ho¹ch lµ   277387   m3.

Khèi l­îng ®µo ®¾p taluy lµ: 1729m3 ( trong ®ã khèi l­îng ®¾p: 1694m3).

3.4.3 Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc

Nhu cÇu dïng n­íc trong ph¹m vi quy ho¹ch - côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm giai ®o¹n 2 Qtb:  1716 m3/ngµy.®ªm; Qmax: 2430 m3/ngµy.®ªm.

Nhu cÇu dïng n­íc trong toµn bé khu vùc nghiªn cøu Qtb: 5120 m3/ngµy.®ªm; Qmax:  7320 m3/ ngµy.®ªm. 

Nguån cÊp n­íc: Tr­íc m¾t  do tr¹m cÊp n­íc x©y dùng trong giai ®o¹n 1 cung cÊp. Tr¹m ®­îc dù kiÕn n©ng cÊp víi c«ng suÊt kho¶ng 8000m3/ngµy®ªm.

Sau nµy cÊp n­íc cho khu vùc quy ho¹ch th«ng qua tuyÕn cÊp n­íc truyÒn dÉn  (400 dù kiÕn x©y dùng däc theo tuyÕn ®­êng vµnh ®ai 3- Mü §×nh – Xu©n Ph­¬ng - ®­êng 70B vµ ®­êng 70.

HÖ thèng cÊp n­íc trong khu vùc quy ho¹ch bao gåm c¸c tuyÕn èng ( 250, 160 vµ 110 t¹o thµnh c¸c m¹ch vßng cÊp n­íc ®Õn tõng « ®Êt x©y dùng. 

Toµn bé hÖ thèng cÊp n­íc ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc QH-07C.

B¶NG THèNG K£  KHèI  L¦îNG  HÖ THèNG CÊP N¦íC 

	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng
	Ghi chó

	1
	§​­êng èng
	 
	5680
	 

	 
	( 250
	m
	95
	 

	 
	(160
	m
	2875
	 

	 
	( 110
	m
	2710
	 

	2
	Häng cøu ho¶
	häng
	29
	 


3.4.4 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng

Khèi l­îng n­íc th¶i cÇn xö lý trong khu vùc quy ho¹ch - côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm giai ®o¹n 2 lµ 801 m3/ngµy.®ªm.

Nhu cÇu xö lý n­íc th¶i cña toµn bé khu vùc nghiªn cøu ( bao gåm toµn bé khu c«ng nghiÖp tËp trung Tõ Liªm vµ khu vùc d©n c­ l©n cËn ) lµ 2860m3/ngµy ®ªm.

HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i ®­îc thiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc riªng hoµn toµn víi hÖ thèng tho¸t n­íc m­a.

T¹i tõng XNCN n­íc th¶i ph¶i ®­îc xö lý s¬ bé ®¹t ®Õn yªu cÇu chung vÒ n­íc th¶i cña côm c«ng nghiÖp míi ®­îc x¶ vµo hÖ thèng n­íc th¶i chung cña côm c«ng nghiÖp. N­íc th¶i cña c¸c XNCN ®­îc thu gom vµo tuyÕn cèng D300 – D500 dÉn ®Õn tr¹m xö lý n­íc th¶i víi c«ng suÊt xö lý dù kiÕn 3500m3/ngµy.®ªm t¹i phÝa Nam khu vùc quy ho¹ch. 

N­íc th¶i sau khi ®­îc xö lý t¹i tr¹m xö lý n­íc th¶i, ®¸p øng c¸c yªu cÇu vÒ ®iÒu kiÖn vÖ sinh m«i tr­êng ( t­¬ng øng víi nguån x¶ lo¹i 2) ®­îc x¶ vµo cèng vµ dÉn ra s«ng NhuÖ. 

Toµn bé hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-07D.

B¶NG tæng hîp KHèI L¦îNG HÖ THèNG THO¸T N¦íC TH¶I

	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng
	Ghi chó

	1
	Cèng BTCT
	 m
	3350
	 

	 
	D 300
	
	3290
	 

	 
	D 500
	
	30
	 

	2
	GiÕng th¨m
	 giÕng
	30
	 

	3
	Tr¹m xö lý n​­íc th¶i
	tr¹m
	1
	C«ng suÊt 3500m3


Tæng khèi l­îng r¸c th¶i ph¶i thu gom xö lý trong ph¹m vi quy ho¹ch -  côm CN Tõ Liªm giai ®o¹n 2 lµ  4,5 T/ngµy ®ªm, t­¬ng ®­¬ng víi 11m3/ngµy ®ªm.

Tæng khèi l­îng r¸c th¶i ph¶i thu gom trong khu vùc nghiªn cøu vµo kho¶ng 13T/ngµy ®ªm, t­¬ng ®­¬ng víi 31m3/ngµy ®ªm. 

R¸c th¶i ®éc h¹i vµ kh«ng ®éc h¹i ®­îc ph©n lo¹i vµ ®­îc vËn chuyÓn ®Õn tr¹m xö lý r¸c th¶i chung cña thµnh phè th«ng qua hîp ®ång víi c«ng ty M«i tr­êng §« thÞ. 

3.4.5 Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn 

Nhu cÇu cÊp ®iÖn trong khu vùc quy ho¹ch - côm c«ng nghiÖp Tõ Liªm giai ®o¹n 2: Ptt = 7827KW; Stt = 8697 KVA.

Nhu cÇu cÊp ®iÖn cho khu vùc nghiªn cøu : Ptt = 22840 KW, Stt =  25308 KVA. 

Nguån cÊp ®iÖn cho khu vùc quy ho¹ch lµ tr¹m biÕn thÕ 110/22KV CÇu DiÔn víi c«ng suÊt dù kiÕn 2x63MVA. Tr¹m nµy sÏ ®­îc x©y dùng theo dù ¸n riªng cña ngµnh ®iÖn.

Dù kiÕn bè trÝ 3 lé c¸p. Lé c¸p C1 cÊp ®iÖn cho c¸c khu vùc A2CN4- A2CN7; KT1,2: CX5,6. Lé c¸p C2 cÊp ®iÖn cho khu vùc A2.CN1-A2CN3; CC1,2: CX1-CX4 vµ chiÕu s¸ng ®Ìn ®­êng. Lé c¸p C3 cÊp ®iÖn cho khu vùc phÝa T©y khu vùc quy ho¹ch. C¸c tuyÕn 22KV ®­îc thiÕt kÕ ®i ngÇm ch«n d­íi vØa hÌ hoÆc ®­îc ®Æt trong c¸c tuynen kü thuËt. Dù kiÕn x©y dùng 12 tr¹m biÕn thÕ  22/0,4KV. 

Toµn bé hÖ thèng cÊp ®iÖn cho khu vùc quy ho¹ch ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn QH- 07E.

B¶NG THèNG K£ KHèI L¦îNG HÖ THèNG cÊp ®iÖn

	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng 
	Ghi chó 

	1
	TuyÕn ®iÖn cao thÕ 110KV
	m
	60
	§o¹n ®Õn tr¹m BT, n»m trong ranh giíi quy ho¹ch, ®­îc thùc hiÖn theo dù ¸n riªng 

	2
	TuyÕn d©y 22KV
	m
	2450
	Lé c¸p C1, C2 vµ C3 

	3
	Tr¹m 110/22KV CÇu DiÔn
	tr¹m
	1
	C«ng suÊt 2x63MVA, ®­îc thùc hiÖn theo dù ¸n riªng 

	4
	Tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV
	tr¹m
	12
	C«ng suÊt mçi tr¹m 560-1000KVA 


3.4.6 Quy ho¹ch hÖ thèng th«ng tin b­u ®iÖn

Tæng nhu cÇu ®iÖn tho¹i cè ®Þnh thuª bao trong khu vùc quy ho¹ch - côm C«ng nghiÖp Tõ Liªm giai ®o¹n 2 lµ 309 m¸y.

Nhu cÇu ®iÖn tho¹i cè ®Þnh thuª bao trong khu vùc nghiªn cøu 1800 m¸y.

Theo quy ho¹ch chi tiÕt huyÖn Tõ Liªm, khu vùc quy ho¹ch sÏ ®­îc ®¸p øng nhu cÇu ®iÖn tho¹i thuª bao tõ tæng ®µi vÖ tinh dù kiÕn 4000 sè. 

Dù kiÕn bè trÝ 2 tñ c¸p cã dung l­îng tõ 200 sè ®Õn 300 sè. C¸c tuyÕn c¸p ®iÖn tho¹i tõ tæng ®µi ®Õn tñ c¸p ®­îc bè trÝ ®i ngÇm d­íi hÌ. VÞ trÝ cña c¸c tñ c¸p vµ h­íng tuyÕn c¸p ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH -07E.

B¶ng thèng kª khèi l­îng hÖ thèng th«ng tin b­u ®iÖn 

	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng
	Ghi chó

	1
	TuyÕn c¸p quang
	m
	1325
	 

	2
	Tñ c¸p
	tñ
	2
	 


3.4.7 Quy ho¹ch tæng hîp ®­êng d©y, ®­êng èng kü thuËt

Dù kiÕn x©y dùng mét tuyÕn tuy nen bè trÝ tæng hîp c¸c tuyÕn cÊp ®iÖn, n­íc vµ th«ng tin b­u ®iÖn t¹i trôc ®­êng chÝnh cã mÆt c¾t réng 30m víi tæng chiÒu dµi 995m.

Bè trÝ tæng hîp c¸c tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH- 08.

B¶ng tæng hîp khèi l­îng x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt

	TT
	H¹ng môc
	§¬n vÞ
	Khèi        l­îng
	Ghi chó



	1
	HÖ thèng giao th«ng
	
	 
	

	 
	Tæng chiÒu dµi tuyÕn ®​­êng côm CN
	m
	3695
	

	 
	MËt ®é ®​­êng 
	km/km2
	7,7
	§­êng 30m vµ 17,5m

	2
	HÖ thèng tho¸t n​­íc m­a vµ san nÒn
	
	
	

	
	Tæng chiÒu dµi ®​­êng èng
	m
	4591
	Ph¹m vi QH

	
	Tæng chiÒu dµi cèng hép BTCT
	m
	2940
	

	
	Khèi l​­îng ®¾p nÒn
	m3
	277387
	

	3
	HÖ thèng cÊp n​­íc
	
	
	

	 
	Khèi l​­îng cÊp n­íc Qmax
	m3/ngµy-®ªm
	2430
	

	 
	Tæng chiÒu dµi ®​­êng èng
	m
	5680
	

	 
	Häng cøu ho¶
	häng
	29
	

	3
	HÖ thèng tho¸t n​­íc th¶i, VSMT
	
	
	

	 
	Khèi l​­îng n­íc th¶i
	m3/ngµy-®ªm
	801
	

	 
	Tæng chiÒu dµi ®​­êng èng
	m
	3350
	

	 
	Tr¹m xö lý n​ø¬c th¶i
	tr¹m
	1
	

	 
	Khèi l​­îng  r¸c th¶i
	m3/ngµy-®ªm
	11
	

	5
	HÖ thèng cÊp ®iÖn
	
	
	

	 
	Nhu cÇu vÒ ®iÖn (Stt)
	KVA
	8697
	

	 
	TuyÕn 22KV
	m
	2450
	

	 
	Sè tr¹m biÕn thÕ
	tr¹m
	12
	

	6
	HÖ thèng th«ng tin b​­­ ®iÖn
	
	
	

	 
	Nhu cÇu vÒ ®iÖn tho¹i thuª bao
	M¸y
	309
	

	 
	Sè tñ c¸p vµ dung l​­îng
	tñ
	2
	

	 
	TuyÕn c¸p gèc ®Õn tñ c¸p
	m
	1325
	

	7
	TuyÕn tuy nen kü thuËt 
	m
	995
	


3.5 Quy ho¹ch chØ giíi ®­êng ®á vµ chØ giíi x©y dùng

ChØ giíi ®­êng ®á x©y dùng c¸c tuyÕn ®­êng vµ c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc x¸c ®Þnh th«ng hÖ thèng c¸c mèc, ®­îc x¸c ®Þnh theo hÖ to¹ ®é b¶n ®å. 

ChØ giíi x©y dùng ( kho¶ng x©y lïi ) cho c¸c c«ng tr×nh nh»m ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ giao th«ng, phßng ho¶ vµ kiÕn tróc c¶nh quan, ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau :  

- ChØ giíi x©y dùng c¸ch c¸c tuyÕn ®­êng ®« thÞ vµ ®­êng quèc lé lµ 10m.

- ChØ giíi x©y dùng c¸ch c¸c tuyÕn ®­êng côm c«ng nghiÖp  lµ 6m.

- ChØ giíi x©y dùng ®¸p øng nhu cÇu phßng ho¶: gi÷a t­êng cña hai XNCN gi¸p c¹nh nhau lµ 6m.

Toµn bé chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh trong b¶n vÏ QH-09.

5.
KiÕn nghÞ vµ tæ chøc thùc hiÖn 
Trªn ®©y lµ nh÷ng néi dung c¬ b¶n cña ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt Côm C«ng nghiÖp Tõ Liªm giai ®o¹n 2 , huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi, tû lÖ 1/500, Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc kÝnh tr×nh Uû ban nh©n d©n Thµnh phè: 

· Phª duyÖt quy ho¹ch chi tiÕt Côm C«ng nghiÖp Tõ Liªm giai ®o¹n 2, huyÖn Tõ Liªm, Hµ Néi, tû lÖ 1/500.

· Giao cho Së Quy ho¹ch - KiÕn tróc ban hµnh §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch sau khi cã sù tho¶ thuËn cña UBND Thµnh phè vµ tæ chøc thùc hiÖn quy  ho¹ch.
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