thuyÕt minh tãm t¾t


1 phÇn Më ®Çu


1.1 Lý do thiÕt kÕ vµ môc tiªu cña ®å ¸n

ThÞ x· Cam Ranh n»m ë phÝa Nam tØnh Kh¸nh Hoµ, c¸ch TP HCM 390km vÒ phÝa Nam, c¸ch thµnh phè Nha Trang 60km vÒ phÝa B¾c. ThÞ x· Cam Ranh lµ vïng ®Êt giµu tiÒm n¨ng ph¸t triÓn, ®Æc biÖt lµ kinh tÕ biÓn, trong ®ã c¶ng n­íc s©u Cam Ranh vµ khu vùc b¸n ®¶o Cam Ranh lµ mét trong nh÷ng yÕu tè tiÒm n¨ng quan träng.
Víi viÖc ®­a mét phÇn b¸n ®¶o Cam Ranh vµ s©n bay Cam Ranh vµo khai th¸c kinh tÕ d©n sù; viÖc h×nh thµnh c¸c côm c«ng nghiÖp, khu c«ng nghiÖp ®ãng tµu, thÞ x· Cam Ranh ®ang trë thµnh mét trung t©m vÒ dÞch vô du lÞch vµ ph¸t triÓn c«ng nghiÖp cña tØnh vµ khu vùc.

HiÖn nay, C«ng ty C«ng nghiÖp Tµu Thuû Nha Trang thuéc TËp ®oµn C«ng nghiÖp Tµu thñy ViÖt Nam ®· vµ ®ang triÓn khai mét sè dù ¸n víi quy m« lín trªn ®Þa bµn thÞ x· Cam Ranh, tr­íc hÕt lµ dù ¸n Nhµ m¸y ®ãng tµu Cam Ranh, ®ãng gãp tÝch cùc vµo ph¸t triÓn kinh tÕ cña tØnh Kh¸nh Hoµ nãi chung vµ thÞ x· Cam Ranh nãi riªng.

T¹i QuyÕt ®Þnh sè 3388/Q§-CNT- KH§T, ngµy 22/10/2007 TËp ®oµn C«ng nghiÖp Tµu thñy ViÖt Nam ®· cho phÐp C«ng ty C«ng nghiÖp Tµu thñy Nha Trang tiÕn hµnh nghiªn cøu lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng c¬ së h¹ tÇng Khu c«ng nghiÖp (KCN) Nam Cam Ranh. 
Ngµy 11/12/2007 UBND tØnh Kh¸nh Hoµ ®· ra th«ng b¸o sè 528/TB-UBND cho phÐp C«ng ty C«ng nghiÖp Tµu thñy Nha Trang lËp dù ¸n ®Çu t­ Khu c«ng nghiÖp  (KCN) Nam Cam Ranh t¹i th«n Hoµ Diªm, x· Cam ThÞnh §«ng, thÞ x· Cam Ranh, tØnh Kh¸nh Hoµ. Môc tiªu cña Dù ¸n: §Çu t­ x©y dùng, kinh doanh kÕt cÊu h¹ tÇng KCN; ®Çu t­ x©y dùng c¸c nhµ m¸y c«ng nghiÖp c¬ khÝ, s¶n xuÊt « t«... vµ thu hót c¸c dù ¸n ®Çu t­ trong Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh.
Thùc hiÖn c¸c ý kiÕn chØ ®¹o cña UBND tØnh Kh¸nh Hoµ, C«ng ty C«ng nghiÖp Tµu thñy Nha Trang ®· tiÕn hµnh tæ chøc nghiªn cøu lËp quy ho¹ch chi tiÕt tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh, x· Cam ThÞnh §«ng, thÞ x· Cam Ranh, tØnh Kh¸nh Hoµ.
T¹i QuyÕt ®Þnh sè 2695/Q§ -UBND, ngµy 30/10/2008 UBND tØnh Kh¸nh Hoµ ®· ra quyÕt ®Þnh phª duyÖt NhiÖm vô quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh, t¹i x· Cam ThÞnh §«ng, thÞ x· Cam Ranh, tØnh Kh¸nh Hoµ.

§å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh, x· Cam ThÞnh §«ng, thÞ x· Cam Ranh, tØnh Kh¸nh Hoµ cã môc tiªu sau: 
- Cô thÓ ho¸ quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi; quy ho¹ch x©y dùng cña tØnh Kh¸nh Hoµ nãi chung vµ thÞ x· Cam Ranh nãi riªng; Khai th¸c cã hiÖu qu¶ c¸c vïng ®Êt cã tiÒm n¨ng phôc vô cho viÖc ph¸t triÓn c«ng nghiÖp ë ®Þa ph­¬ng vµ khu vùc.

- X©y dùng mét KCN ®ång bé c¶ vÒ h¹ tÇng kü thuËt, kiÕn tróc vµ m«i tr­êng, ®ãng gãp vµo viÖc ph¸t triÓn kinh tÕ- x· héi cña tØnh vµ thÞ x·; chuyÓn ®æi c¬ cÊu kinh tÕ theo h­íng c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸; t¹o ®iÒu kiÖn cho viÖc thu hót c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp ®Çu t­ trªn ®Þa bµn; n©ng cao hiÖu qu¶ sö dông ®Êt ®ai vµ t¹o nhiÒu viÖc lµm, gãp phÇn ®¶m b¶o an sinh x· héi.
- Quy ho¹ch mÆt b»ng sö dông ®Êt KCN víi c¸c chØ tiªu quy ho¹ch - kiÕn tróc cô thÓ cho tõng « ®Êt vµ tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan ®ång bé víi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, phï hîp Tiªu chuÈn, Quy chuÈn x©y dùng;

- X©y dùng §iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng theo quy ho¹ch lµm c¬ së lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng vµ lµ c¬ së ph¸p lý ®Ó c¬ quan, chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng theo quy ho¹ch.

1.2 C¬ së thiÕt kÕ quy ho¹ch
-  LuËt X©y dùng ngµy 26/11/2003;

- NghÞ ®Þnh sè 08/2005/N§-CP ngµy 24/01/2005 cña ChÝnh phñ vÒ quy ho¹ch x©y dùng;

- NghÞ ®Þnh sè 29/2008/N§-CP ngµy 14/3/2008 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh vÒ Khu c«ng nghiÖp, khu chÕ xuÊt vµ c¸c khu kinh tÕ;
- QuyÕt ®Þnh sè 1107/Q§-TTg, ngµy 21/8/2006 cña Thñ t­íng chÝnh phñ vÒ viÖc phª duyÖt quy ho¹ch ph¸t triÓn c¸c khu c«ng nghiÖp ViÖt Nam ®Õn n¨m 2015 vµ ®Þnh h­íng ®Õn n¨m 2020;
- Th«ng t­ sè 07/2008/TT-BXD ngµy 07/4/2008 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt vµ qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng;

- Th«ng t­ sè 19/2008/TT-BXD ngµy 20/11/2008 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn viÖc thùc hiÖn viÖc lËp, thÈm ®Þnh, phª duyÖt vµ qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng khu c«ng nghiÖp, khu kinh tÕ;
- QuyÕt ®Þnh sè 03/2008/Q§-BXD ngµy 31/3/2008 cña Bé X©y dùng Ban hµnh quy ®Þnh néi dung thÓ hiÖn b¶n vÏ, thuyÕt minh ®èi víi nhiÖm vô vµ ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng;

- Th«ng b¸o sè 528/TB-UBND ngµy 11/12/2007 cña UBND tØnh Kh¸nh Hoµ cho phÐp lËp dù ¸n ®Çu t­ Khu C«ng nghiÖp Nam Cam Ranh cña C«ng ty C«ng nghiÖp Tµu thuû Nha Trang t¹i th«n Hoµ Diªm, x· Cam ThÞnh §«ng, thÞ x· Cam Ranh, tØnh Kh¸nh Hoµ;

- Th«ng b¸o sè 45/TB-UBND ngµy 28/01/2008 cña UBND tØnh Kh¸nh Hoµ kÕt luËn cuéc häp nghe b¸o c¸o t×nh h×nh triÓn khai c¸c dù ¸n cña C«ng ty C«ng nghiÖp tµu thñy Cam Ranh thùc hiÖn trªn ®Þa bµn tØnh Kh¸nh Hoµ; 

- C«ng v¨n sè 439/KTT-QHXD ngµy 29/5/2008 cña Ban Qu¶n lý Khu Kinh tÕ V©n Phong, tØnh Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc b¸o c¸o gi¶i quyÕt v­íng m¾c triÓn khai thùc hiÖn dù ¸n KCN Nam Cam Ranh;

- QuyÕt ®Þnh sè 2695/Q§-UBND ngµy 30/10/2008 cña UBND tØnh Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc phª duyÖt NhiÖm vô quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh, x· Cam ThÞnh §«ng, thÞ x· Cam Ranh, tØnh Kh¸nh Hoµ;

- Th«ng b¸o sè 337-TB-TU ngµy 13/11/2008 ý kiÕn chØ ®¹o cña ®ång chÝ BÝ th­ TØnh uû qua kiÓm tra t×nh h×nh triÓn khai mét sè dù ¸n cña C«ng ty C«ng nghiÖp Tµu thuû Nha Trang trªn ®Þa bµn thÞ x· Cam Ranh;

- Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ – x· héi thÞ x· Cam Ranh, tØnh Kh¸nh Hoµ, lËp th¸ng 11/2001;
- C«ng v¨n sè 479/SXD- QLKTQH ngµy 06/3/2009 cña Së X©y dùng tØnh Kh¸nh Hoµ th«ng b¸o kÕt luËn cuéc häp vÒ viÖc thÈm ®Þnh ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 

- C«ng v¨n sè 30/STC-QL§ ngµy 14/01/2009 cña Së C«ng th­¬ng tØnh Kh¸nh Hoµ vÒ ý kiÕn thÈm ®Þnh ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu C«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 
- C«ng v¨n sè 153/SGTVT-GT ngµy 20/01/2009 cña Së Giao th«ng VËn t¶i tØnh Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc gãp ý Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 
- C«ng v¨n sè 09/QH-K§ ngµy 23/02/2009 cña Trung t©m Quy ho¹ch vµ KiÓm ®Þnh X©y dùng, Së X©y dùng Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc gãp ý kiÕn Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 

-C«ng v¨n sè 73/SKH§T-HT§T ngµy 16/01/2009 cña Së KÕ ho¹ch vµ §Çu t­ tØnh Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc gãp ý Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 

- C«ng v¨n sè 89/CV- §LKH ngµy 15/01/2009 cña C«ng ty Cæ phÇn §iÖn lùc Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc gãp ý thÈm ®Þnh ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 

- C«ng v¨n sè 193/STNMT-MT.QH.KS ngµy 19/2/2009 cña Së Tµi Nguyªn vµ M«i tr­êng Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc gãp ý thÈm ®Þnh ®å ¸n Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 

- C«ng v¨n sè 07/HKTS-KH ngµy 21/02/2009 cña Héi KiÕn tróc s­ tØnh Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc tham gia ý kiÕn ®iÒu chØnh Quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 

- C«ng v¨n sè 225/UBND ngµy 19/01/2009 cña UBND thÞ x· Cam Ranh vÒ viÖc tham gia gãp ý kiÕn thÈm ®Þnh ®å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 

- C«ng v¨n sè 1161/UBND ngµy 09/4/2009 cña UBND thÞ x· Cam Ranh vÒ viÖc ®iÒu chØnh ranh giíi khu ®Êt x©y dùng Khu c«ng nghiÖp Cam Ranh; 
- C«ng v¨n sè 444/STNMT-KS ngµy 02/4/2009 cña Së Tµi Nguyªn vµ M«i tr­êng Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc khai th¸c kho¸ng s¶n bïn kho¸ng t¹i khu vùc Dù ¸n Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 
- C«ng v¨n sè 1286/SXD – QLKTQH ngµy 26/5/2009 cña Së X©y dùng tØnh Kh¸nh Hoµ ý kiÕn vÒ ®Þa ®iÓm ®iÒu chØnh ranh giíi Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 

- C«ng v¨n sè 1000/STNMT-QH ngµy 23/6/2009 cña Së Tµi Nguyªn vµ M«i tr­êng Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc ®iÒu chØnh ranh giíi Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh;
- C«ng v¨n sè 3319/UBND ngµy 02/7/2009 cña UBND tØnh Kh¸nh Hoµ vÒ viÖc ®iÒu chØnh ranh giíi Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh; 
- C«ng v¨n sè 2263/SXD –QLKTQH ngµy 28/8/2009 cña Së X©y dùng tØnh Kh¸nh Hoµ vÒ kÕt qu¶ thÈm ®Þnh ®å ¸n QHCT x©y dùng tû lÖ 1/2000 Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh;

- B¶n ®å nÒn tû lÖ 1/10000 vµ 1/2000 theo hÖ to¹ ®é VN-2000, kinh tuyÕn trôc 108 ®é 15 phót, mói chiÕu 3 ®é (kinh tuyÕn Kh¸nh Hoµ) do C«ng ty TNHH Thanh Tïng lËp th¸ng 10/2008;
- Quy chuÈn kü thuËt quèc gia vÒ quy ho¹ch x©y dùng QCXDVN :01/2008/BXD;

- Tiªu chuÈn ThiÕt kÕ Qui ho¹ch ®« thÞ (TCVN 4449 - 87);

- C¸c tµi liÖu tham kh¶o kh¸c cã liªn quan.
§Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng khu ®Êt x©y dùng 

1.3 VÞ trÝ vµ ®Æc ®iÓm ®iÒu kiÖn tù nhiªn
1.3.1 VÞ trÝ, giíi h¹n khu ®Êt  

Khu vùc lËp quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng thuéc x· Cam ThÞnh §«ng, thÞ x· Cam Ranh, tØnh Kh¸nh Hoµ, cã diÖn tÝch kho¶ng 203,72 ha, ®­îc giíi h¹n nh­ sau:
- PhÝa §«ng: mét phÇn gi¸p khu ®Êt canh t¸c n«ng nghiÖp vµ gi¸p biÓn; 
- PhÝa T©y: gi¸p nói;
- PhÝa B¾c: gi¸p nói vµ khu vùc nghÜa trang §èc S¹n;
- PhÝa Nam: gi¸p khu ®Êt canh t¸c n«ng nghiÖp.
Ranh giíi nghiªn cøu: Khu vùc nghiªn cøu lµ Khu c«ng nghiÖp - ®« thÞ Nam Cam Ranh dù kiÕn víi quy m« kho¶ng 1400 ha. 

Ranh giíi khu vùc lËp quy ho¹ch vµ khu vùc nghiªn cøu xem b¶n vÏ QH -01.

1.3.2 §iÒu kiÖn ®Þa h×nh, ®Þa m¹o, ®Þa chÊt thuû v¨n vµ ®Þa chÊt c«ng tr×nh
§Þa h×nh khu ®Êt lËp quy ho¹ch cã ®Æc tr­ng c¬ b¶n cña vïng ®åi nói ven biÓn.  Trong ph¹m vi khu vùc lËp quy ho¹ch, nói cã cao ®é dao ®éng trong kho¶ng 50-70m, dèc dÇn xuèng khu vùc ven ®­êng Quèc lé 1A víi cao ®é 3,5-4m vµ thÊp dÇn ra biÓn. VÒ c¬ b¶n ®é dèc cña ®åi nói ®Òu nhá h¬n 3% thuËn lîi cho viÖc x©y dùng KCN. 
§Þa chÊt t­¬ng ®èi tèt, æn ®Þnh, phï hîp víi viÖc x©y dùng KCN. Theo kÕt qu¶ khoan kh¶o s¸t s¬ bé, khu vùc quy ho¹ch cã ®iÒu kiÖn ®Þa chÊt nh­ sau:

- ChiÒu s©u tõ mÆt ®Êt ®Õn 4,3m: líp hçn hîp c¸t vµ cuéi, s¹n sái: mµu x¸m n©u, ®èm mµu ®en. §Êt Èm, b·o hoµ n­íc, kÐm chÆt, rêi r¹c;
- ChiÒu s©u tõ 4,3 ®Õn 6,0 m: líp granit phong ho¸ hoµn toµn mµu x¸m vµng nh¹t, x¸m xanh phít lôc nh¹t. TÇng phong ho¸ kh«ng ®Òu ®«i chç cßn sãt l¹i nhiÒu m¶nh d¨m côc, phong ho¸ m¹nh;
- ChiÒu s©u tõ 6-7m: líp ®¸ granit phong ho¸ nhÑ mµu x¸m xanh x¸m ®en. §¸ cÊu t¹o khèi, kiÕn tróc vi h¹t. §¸ nøt nÎ m¹nh, khe nøt ph¸t triÓn theo ph­¬ng xiªn;
- ChiÒu s©u tõ 7-18m: líp ®· granit t­¬i mµu x¸m xanh, x¸m ®en. §¸ cÊu t¹o khèi, kiÕn tróc vi h¹t. §¸ Ýt nøt nÎ, khe nøt ph¸t triÓn theo ph­¬ng xiªn;
Trong khu vùc lËp quy ho¹ch cã 4 ha bïn kho¸ng. Theo Thèng kª Khu vùc quy ho¹ch th¨m dß, khai th¸c, chÕ biÕn vµ sö dông kho¸ng s¶n tØnh Kh¸nh Hoµ (Ban hµnh kÌm theo NghÞ quyÕt sè 06/2008/NQ-H§ND ngµy 22/7/2008 cña Héi ®ång Nh©n d©n tØnh Kh¸nh Hoµ kho¸ IV kú häp chuyªn ®Ò lÇn thø 10), trong khu vùc quy ho¹ch bïn kho¸ng t­¬ng ®­¬ng cÊp C1( cò) hoÆc 122 (míi) cã tr÷ l­îng kho¶ng 9189m3. HiÖn ch­a cã nghiªn cøu cô thÓ vÒ c¸c thµnh phÇn chÊt h÷u c¬, v« c¬, c¸c chÊt cã chøa cacbon vµ dÔ hót n­íc cña bïn kho¸ng t¹i ®©y. Bïn kho¸ng th­êng ®­îc sö dông ®Ó ch÷a bÖnh qua liÖu ph¸p t¾m bïn kho¸ng...
1.3.3 §iÒu kiÖn khÝ hËu 

Khu vùc quy ho¹ch thuéc vïng khÝ hËu duyªn h¶i Nam Trung Bé, lµ khu vùc chÞu ¶nh h­ëng nhiÖt ®íi giã mïa, ®ång thêi chÞu ¶nh h­ëng trùc tiÕp cña biÓn nªn kh«ng khÝ m¸t vµ khÝ hËu t­¬ng ®èi «n hoµ.
- NhiÖt ®é: Trung b×nh n¨m: 26,8 0C; Cao nhÊt tuyÖt ®èi: 39,2 0C (th¸ng8); ThÊp nhÊt tuyÖt ®èi: 14 0C (th¸ng 1);
- N¾ng: Sè giê n¾ng trung b×nh: 2,158h/n¨m; Sè giê n¾ng trung b×nh th¸ng nhiÒu nhÊt: 248h/th¸ng; Sè giê n¾ng trung b×nh th¸ng Ýt nhÊt: 150h/th¸ng;
- M­a: L­îng m­a trung b×nh n¨m: 1.800mm; Sè ngµy m­a trung b×nh n¨m: 132 ngµy;  Th¸ng cã sè ngµy m­a trung b×nh nhiÒu nhÊt: 20 ngµy (vµo ngµy 10 hµng n¨m);
- §é Èm kh«ng khÝ: §é Èm  trung b×nh n¨m: 82%; §é Èm  cao nhÊt trung b×nh: 89% (mïa m­a kho¶ng tõ 83-85%); §é Èm thÊp nhÊt trung b×nh: 74% (mïa kh« kho¶ng tõ 75-77%); §é Èm thÊp nhÊt tuyÖt ®èi: 71%;
- Giã: H­íng giã chÝnh vµ c¸c cÊp giã qua thêi gian: Tõ th¸ng 11 n¨m tr­íc ®Õn hÕt th¸ng 1 n¨m sau th­êng cã giã B¾c, tèc ®é tõ 2,3 – 2,5mm/s; Tõ th¸ng 2 ®Õn th¸ng 4 th­êng cã giã §«ng B¾c, tèc ®é tõ 3,8 – 4,0mm/s; Tõ th¸ng 5 ®Õn th¸ng 7 th­êng cã giã §«ng Nam vµ T©y Nam víi søc giã dao ®éng tõ 3,7 – 4,3mm/s;
- B·o: Kh¸nh Hoµ lµ vïng Ýt giã b·o, nÕu cã th­êng Ýt cã b·o lín hoÆc kÐo dµi nh­ ë c¸c tØnh kh¸c. TÇn sè b·o ®æ bé vµo Kh¸nh Hoµ chØ lµ 0,82 c¬n b·o/n¨m so víi 3,74 c¬n b·o/n¨m ®æ bé vµo bê biÓn n­íc ta. Tuy nhiªn mét sè n¨m gÇn ®©y t×nh h×nh b·o lôt vµ chÕ ®é sãng, giã biÓn ®«i lóc cã ®ét biÕn theo chiÒu h­íng bÊt lîi trªn ®Þa bµn tØnh Kh¸nh Hoµ. Song nh×n chung b·o Ýt g©y ¶nh h­ëng lín ®Õn ®Þa ®iÓm x©y dùng vµ ho¹t ®éng kinh doanh cña KCN.
1.3.4 C¶nh quan thiªn nhiªn 

Khu vùc nghiªn cøu quy ho¹ch vÒ c¬ b¶n lµ khu vùc ®åi nói, mét bªn lµ vÞnh Cam Ranh. C¶nh quan cña khu vùc chñ yÕu lµ c¶nh quan tù nhiªn. 

1.4 HiÖn tr¹ng 
1.4.1 HiÖn tr¹ng d©n c­, lao ®éng
1) HiÖn tr¹ng d©n c­:
Trong khu vùc lËp quy ho¹ch cã mét phÇn ®Êt cña khu vùc d©n c­, song chñ yÕu lµ ®Êt v­ên. HiÖn tr¹ng chØ cã 4 c¨n nhµ cÊp 4. 
2) HiÖn tr¹ng lao ®éng:  
Trong khu vùc quy ho¹ch phÇn lín lµ ®Êt n«ng l©m nghiÖp víi diÖn tÝch kho¶ng 171,66ha. §©y lµ ®Êt canh t¸c cña kho¶ng 400 lao ®éng n«ng nghiÖp. Trong qu¸ tr×nh lËp dù ¸n cÇn ph¶i cã ph­¬ng ¸n tÝnh to¸n viÖc chuyÓn ®æi viÖc lµm cho sè lao ®éng nµy. 
1.4.2 HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt
b¶ng Tæng hîp hiÖn tr¹ng sö dông ®Êt
	TT
	Lo¹i ®Êt
	Ký hiÖu

« ®Êt
	DiÖn tÝch

(ha)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)

	1
	§Êt n«ng nghiÖp 
	 
	171,66
	84,26

	1.1
	§Êt trång c©y hµng n¨m
	 
	13,14
	6,45

	 
	§Êt trång lóa
	 R1
	1,86
	 

	 
	§Êt trång lóa
	 R2
	3,61
	 

	 
	§Êt trång mµu
	M1
	5,19
	 

	 
	§Êt trång mµu
	M2
	2,48
	 

	1.2
	§Êt trång c©y l©u n¨m ( v​­ên c©y)
	 
	23,78
	11,67

	 
	§Êt v­ên c©y ¨n qu¶
	V1
	1,07
	 

	 
	§Êt v­​ên c©y ¨n qu¶
	V2
	15,35
	 

	 
	§Êt v​­ên c©y ¨n qu¶
	V3
	6,99
	 

	 
	§Êt v​­ên c©y ¨n qu¶
	V4
	0,37
	 

	1.3
	§Êt rõng s¶n xuÊt, phßng hé, ®Æc dông
	 
	117,05
	57,46

	 
	§Êt rõng nói
	RN1
	86,05
	 

	 
	§Êt rõng nói
	RN2
	28,22
	 

	 
	§Êt rõng nói
	RN3
	2,78
	 

	1.4
	§Êt nu«i trång thñy s¶n
	 
	7,69
	3,77

	 
	Nu«i t«m
	NT1
	0,36
	 

	 
	Nu«i t«m
	NT2
	7,33
	 

	1.5
	§Êt lµm muèi
	 
	10,00
	4,91

	 
	Ruéng muèi
	RM1
	0,16
	 

	 
	Ruéng muèi
	RM2
	7,51
	 

	 
	Ruéng muèi
	RM3
	2,33
	 

	2
	§Êt phi n«ng nghiÖp 
	 
	32,06
	15,74

	2.1
	§Êt ë 
	 
	1,14
	0,56

	 
	§Êt d©n c­​ hiÖn cã
	DC
	1,14
	 

	2.2
	§Êt x©y dùng c«ng tr×nh dÞch vô
	 
	0,37
	0,18

	 
	Nhµ hµng  Ngäc S­¬ng
	DV
	0,37
	 

	2.3
	§Êt nghÜa trang, nghÜa ®Þa 
	 
	0,43
	0,21

	 
	NghÜa ®Þa
	ND
	0,43
	 

	2.4
	§Êt kªnh, m​­¬ng, suèi, ao, vÞnh
	 
	24,77
	12,16

	 
	Ao, suèi
	MN1
	0,78
	 

	 
	Suèi
	MN2
	3,59
	 

	 
	Suèi
	MN3
	0,83
	 

	 
	Suèi
	MN4
	0,78
	 

	 
	M​­¬ng
	MN5
	2,19
	 

	 
	MÆt n​­íc vÞnh
	MN6
	16,60
	 

	2.5
	§Êt kh¸c 
	 
	3,08
	1,52

	2.6
	§Êt giao th«ng
	 
	2,27
	1,11

	 
	Tæng céng 
	 
	203,72
	100,0


1.4.3 HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng x· héi 

Khu vùc quy ho¹ch cã vÞ trÝ c¸ch thÞ x· Cam Ranh 5km, liªn hÖ thuËn tiÖn qua quèc lé 1A. C«ng nh©n lao ®éng trong KCN ®Õn tõ c¸c khu d©n c­ cña thÞ x· vµ c¸c x· l©n cËn. 

Tuy nhiªn, vÒ l©u dµi KCN Nam Cam Ranh cÇn ph¶i chñ ®éng ®Çu t­ x©y dùng khu nhµ ë víi hÖ thèng h¹ tÇng x· héi vµ kü thuËt ®ång bé cho c«ng nh©n KCN, ®¸p øng c¸c nhu cÇu vÒ nhµ ë cho ng­êi lao ®éng mµ vÒ c¬ b¶n lµ nh÷ng ng­êi cã thu nhËp thÊp. Ngoµi ra cÇn thiÕt ph¶i x©y dùng tr­êng d¹y nghÒ, ®µo t¹o c«ng nh©n phôc vô cho viÖc chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp vµ ®¸p øng nhu cÇu vÒ nguån nh©n lùc chÊt l­îng cao cho c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp.
1.4.4 §Æc tr­ng vÒ m«i tr­êng c¶nh quan
Trong khu vùc lËp quy ho¹ch m«i truêng c¶nh quan tù nhiªn lµ chñ ®¹o. 
Toµn bé khu vùc quy ho¹ch tùa vµo nói t¹i h­íng T©y B¾c, më ra phÝa vÞnh Cam Ranh t¹i phÝa §«ng – Nam. S­ên nói phÝa T©y B¾c víi cao ®é ®Õn 250m lµ nÒn cña c¶nh quan khu vùc quy ho¹ch. Nói Hßn Quy (n»m ngoµi khu vùc lËp quy ho¹ch, trong ph¹m vi nghiªn cøu) lµ ®iÓm nhÊn kh«ng gian quan träng cña khu vùc. 
Khu vùc lËp quy ho¹ch bÞ chia c¾t bëi tuyÕn quèc lé 1A, tuyÕn ®­êng s¾t vµ c¸c tuyÕn ®iÖn cao thÕ 220KV vµ 110KV. 

1.4.5 HiÖn tr¹ng c«ng tr×nh kiÕn tróc.
Trong ph¹m vi khu vùc lËp quy ho¹ch, chñ yÕu lµ ®Êt n«ng nghiÖp, hÇu nh­ kh«ng cã c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc 

1.4.6 HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt  

b¶ng tæng hîp hiÖn tr¹ng hÖ thèng HTKT 

	TT
	Lo¹i
	§¬n vÞ
	Khèi l​­îng
	Ghi chó

	1
	HÖ thèng giao th«ng
	m
	 
	 

	1.1
	§​­êng s¾t
	 
	90
	 

	1.1
	§​­êng quèc lé 1A
	 
	90
	 

	1.2
	§­​êng ®Êt
	 
	3952
	Réng 3-5m

	2
	HÖ thèng tiªu tho¸t n­​íc
	m
	 
	 

	2.1
	M­​¬ng réng kho¶ng 40m
	
	582
	 

	2.2
	Suèi
	
	3996
	Cã mÆt c¾t  réng 10-15m

	3
	HÖ thèng cÊp ®iÖn
	m
	1252
	 

	3.1
	TuyÕn ®iÖn 110KV
	m
	1167
	 

	3.2
	TuyÕn ®iÖn 15KV
	m
	85
	 


1.4.7 C¸c dù ¸n chuÈn bÞ ®Çu t­ cã liªn quan

1) Trong ph¹m vi khu vùc lËp quy ho¹ch:

C¸c dù ¸n cã ¶nh h­ëng trùc tiÕp ®Õn khu vùc lËp quy ho¹ch: Dù ¸n ®­êng bé cao tèc ViÖt Nam; Dù ¸n më réng vµ n©ng cÊp tuyÕn ®­êng Quèc lé 1A; Dù ¸n ®­êng s¾t Nha Trang – Thµnh phè Hå ChÝ Minh.

C¸c th«ng sè kü thuËt cña dù ¸n nµy ¶nh h­ëng ®Õn ®iÓm ®Êu nèi vµo KCN. V× vËy trong qu¸ tr×nh lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng cÇn tiÕp tôc cËp nhËt c¸c dù ¸n nµy ®Ó thiÕt kÕ cho phï hîp.
2) N»m ngoµi khu vùc lËp quy ho¹ch:  Dù ¸n x©y dùng nhµ m¸y n­íc t¹i khu vùc hå S«ng C¹n. KCN cÇn mét khèi l­îng n­íc s¹ch kh¸ lín, tÝnh kh¶ thi cña dù ¸n phô thuéc trùc tiÕp vµo tiÕn ®é x©y dùng nhµ m¸y n­íc nµy; Dù ¸n më réng vµ n©ng cÊp tuyÕn ®­êng quèc lé 27B ®i §µ L¹t. 

2 §¸nh gi¸ chung
1) MÆt m¹nh: 

- Dù ¸n KCN Nam Cam Ranh cã ý nghÜa tÝch cùc vÒ kinh tÕ - x· héi cho khu vùc nªn sÏ ®­îc sù ñng hé tÝch cùc cña l·nh ®¹o  tØnh, thÞ x· vµ ng­êi d©n ®Þa ph­¬ng.

- Trong khu vùc quy ho¹ch chñ yÕu lµ ®Êt ®åi nói , thuËn tiÖn cho viÖc ®Òn bï gi¶i to¶, trong ®ã ®Êt thuËn lîi cho viÖc x©y dùng c«ng nghiÖp chiÕm tû lÖ ®Õn 85% quü ®Êt.
- Kh¶ n¨ng thµnh c«ng cña dù ¸n cao do thuËn lîi vÒ vÞ trÝ kÒ liÒn víi thÞ x· Cam Ranh vµ cã vÞ trÝ giao th«ng hÕt søc thuËn tiÖn b»ng c¶ ®­êng bé vµ ®­êng biÓn.

2) MÆt yÕu: 

- Khu ®Êt lËp quy ho¹ch bÞ chia c¾t bëi tuyÕn quèc lé 1A, tuyÕn ®­êng s¾t, ®Æc biÖt lµ tuyÕn truyÒn t¶i ®iÖn 110 vµ 220KV. 

- Khu ®Êt lËp quy ho¹ch cã ®Þa h×nh ®åi nói nªn chi phÝ san lÊp lín, còng nh­ cÇn ®Çu t­ x©y dùng hÇu nh­ hoµn toµn míi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, ®Æc biÖt lµ nguån cÊp n­íc, dÉn ®Õn chi phÝ ®Çu t­ cho 1m2 ®Êt XNCN cho thuª sÏ lín, khã hÊp dÉn c¸c nhµ ®Çu t­.

- KCN Nam Cam Ranh cã quy m« thuéc lo¹i trung b×nh, khi më réng sÏ lµ mét KCN cã quy m« lín. NÕu kh«ng cã biÖn ph¸p x©y dùng vµ qu¶n lý phï hîp cã thÓ sÏ n¶y sinh ra c¸c vÊn ®Ò vÒ m«i tr­êng ®èi víi khu vùc vÞnh Cam Ranh. 

b¶ng ®¸nh gi¸ tæng hîp quü ®Êt x©y dùng

	TT
	Lo¹i ®Êt 
	DiÖn tÝch (m2)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	Ghi chó

	1
	§Êt ®· x©y dùng
	4,23
	2,08
	 

	 
	TuyÕn ®iÖn 110KV vµ hµnh lang b¶o vÖ
	1,91
	 
	Réng 12m

	 
	TuyÕn ®ưêng s¾t vµ hµnh lang b¶o vÖ
	0,11
	 
	Réng 12m

	 
	TuyÕn ®­êng bé quèc lé 1A
	0,59
	 
	Réng 25m, hµnh lang mçi bªn 20m

	2
	§Êt cã kh¶ n¨ng ph¸t triÓn
	201,12
	98,72
	 

	2.1
	ThuËn lîi cho x©y dùng
	172,74
	84,79
	 

	2.2
	Ýt thuËn lîi cho x©y dùng
	20,21
	9,92
	 

	 
	§Þa h×nh dèc h¬n 3% -10% vµ cã cao ®é d​­íi 1m
	18,27
	 
	Bao gåm c¶ mÆt n­íc vÞnh 

	 
	NghÜa ®Þa ph¶i di dêi
	0,43
	 
	 

	 
	§Êt d©n c­​ vµ dù ¸n Ngäc S​­¬ng
	1,51
	 
	 

	2.3
	§Êt kh«ng thuËn lîi cho x©y dùng
	8,17
	4,01
	 

	 
	§Êt cã ®é dèc trªn 10%
	0
	 
	 

	 
	§Êt suèi, m​­¬ng
	8,17
	 
	 

	 
	Tæng céng 
	203,72
	100,0
	 


3 C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña ®å ¸n

1) C¸c chØ tiªu vÒ sö dông ®Êt:
- §Êt khu nhµ m¸y, kho tµng chiÕm tû lÖ tõ 55% trë lªn.
- §Êt c¸c khu kü thuËt chiÕm tû lÖ tõ 1% trë lªn.
- §Êt c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô chiÕm tû lÖ tõ 1% trë lªn.
- §Êt giao th«ng chiÕm tû lÖ tõ 8% trë lªn.
- §Êt c©y xanh chiÕm tû lÖ tõ 10% trë lªn.

2) ChØ tiªu khèng chÕ vÒ mËt ®é x©y dùng: MËt ®é x©y dùng gép (brut-to) tèi ®a trong KCN lµ 50%.

3) C¸c tiªu chuÈn thiÕt kÕ h¹ tÇng kü thuËt: 

- Tiªu chuÈn thiÕt kÕ hÖ thèng giao th«ng: §­êng « t« - Yªu cÇu thiÕt kÕ TCVN 4054-2005; ¸o ®­êng mÒm – C¸c quy tr×nh vµ chØ dÉn thiÕt kÕ 22 TCN 211-06; §­êng ®« thÞ – Yªu cÇu thiÕt kÕ: TCXDVN 104-2007; 
- Tiªu chuÈn thiÕt kÕ hÖ thèng cÊp n­íc vµ tho¸t n­íc: Tiªu chuÈn x©y dùng: TCXD 27:1991; Tiªu chuÈn ngµnh cÊp tho¸t n­íc  TCN 3385:1995; Tiªu chuÈn thiÕt kÕ cÊp n­íc, m¹ng l­íi bªn ngoµi vµ c«ng tr×nh: TCXDVN: 33-2006;
- Tiªu chuÈn quy ®Þnh vÒ chÊt l­îng n­íc th¶i: N­íc th¶i sinh ho¹t khi x¶ ra vïng n­íc biÓn ven bê TCVN 5943-1995; Tiªu chuÈn TCVN 5945-2005- N­íc th¶i c«ng nghiÖp. Tiªu chuÈn th¶i. TCVN 5945-2005 – N­íc th¶i sinh ho¹t khi x¶ ra nguån n­íc mÆt;
- C¸c tiªu chuÈn quy ®Þnh qu¶n lý chÊt th¶i r¾n: Ph©n lo¹i chÊt th¶i nguy h¹i: TCVN 6706-2000; Th«ng t­ sè 13/2007/TT-BXD ngµy 31/12/2007 cña Bé X©y dùng h­íng dÉn mét sè ®iÒu cña NghÞ ®Þnh sè 59/2007/N§-CP cña ChÝnh phñ vÒ qu¶n lý chÊt th¶i r¾n;
- NghÞ ®Þnh sè 105/2005 N§-CP, ngµy 17/8/2005 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh mét sè ®iÒu cña LuËt §iÖn lùc; NghÞ ®Þnh sè 106/2005 N§-CP, ngµy 17/8/2005 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh mét sè ®iÒu cña LuËt §iÖn lùc vÒ b¶o vÖ an toµn c«ng tr×nh l­íi ®iÖn cao thÕ; Quy ph¹m trang bÞ ®iÖn: 11 TCVN - (18;19;20;21)- 2006;  Quy chuÈn kü thuËt quèc gia vÒ an toµn ®iÖn QCVN 01:2008 BCT ban hµnh kÌm theo QuyÕt ®Þnh sè 12/2008/BCT ngµy 17/6/2008 cña Bé C«ng th­¬ng ¸p dông cho c¶ hÖ thèng cÊp ®iÖn vµ chiÕu s¸ng cña ®å ¸n vµ tiªu chuÈn hiÖn hµnh kh¸c cña nguån ®iÖn; Tiªu chuÈn thiÕt kÕ chiÕu s¸ng nh©n t¹o ®­êng, ®­êng phè, qu¶ng tr­êng ®« thÞ TCXDVN 259:2001; Tiªu chuÈn thiÕt kÕ chiÕu s¸ng TCXDVN 253-2001; TCXDVN 333-2005;
ChØ tiªu tÝnh to¸n nhu cÇu dïng n­íc; nhu cÇu thu gom vµ xö lý n­íc th¶i, r¸c th¶i; nhu cÇu dïng ®iÖn, th«ng tin liªn l¹c ®­îc tr×nh bµy trong phÇn quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt.

®Ò xuÊt quy ho¹ch
3.1 C¬ cÊu tæ chøc kh«ng gian:

3.1.1 C¸c lo¹i h×nh c«ng nghiÖp trong KCN Nam Cam Ranh 

Theo NghÞ ®Þnh sè 209/2004/N§- CP ngµy 16/12/2004 cña ChÝnh phñ vÒ ph©n lo¹i, ph©n cÊp c«ng tr×nh x©y dùng, c«ng tr×nh c«ng nghiÖp, c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp bè trÝ trong KCN Nam Cam Ranh chñ yÕu thuéc lo¹i h×nh c«ng nghiÖp luyÖn kim (m· II-6), c«ng nghiÖp c¬ khÝ, chÕ t¹o (m· II-7); kho x¨ng dÇu (m· II-5). 
Theo TCVN 4449-1987: ph©n lo¹i xÝ nghiÖp, kho theo cÊp ®é ®éc h¹i vµ kho¶ng c¸ch ly vÖ sinh, c¸c xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp (XNCN) trong KCN Nam Cam Ranh thuéc cÊp ®é ®éc h¹i cÊp IV vµ cÊp V, c¸ch khu d©n c­ 100m vµ 50m.

Víi quy m« dù kiÕn kho¶ng 200ha, trong ®ã ®Êt x©y dùng XNCN vµo kho¶ng 100ha, sè lao ®éng c«ng nghiÖp trong ph¹m vi khu vùc quy ho¹ch vµo kho¶ng 1 v¹n ng­êi. 

3.1.2 KCN Cam Ranh trong ph¹m vi khu vùc nghiªn cøu  

Khu vùc nghiªn cøu – Khu c«ng nghiÖp - ®« thÞ Nam Cam Ranh cã quy m« dù kiÕn kho¶ng 1400ha.
Quy m«, ranh giíi, ®Þnh h­íng ph©n khu chøc n¨ng vµ quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng khu vùc nghiªn cøu trong ®å ¸n chØ lµ dù kiÕn, sÏ ®­îc triÓn khai cô thÓ trong giai ®o¹n sau tr×nh c¸c cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt.

C¸c ®Þnh h­íng quy ho¹ch trong khu vùc nghiªn cøu lµ c¬ së cho bè côc kh«ng gian cña khu vùc quy ho¹ch, ®¸p øng ®­îc nhu cÇu më réng trong t­¬ng lai.

1) Ph©n khu chøc n¨ng khu vùc nghiªn cøu: 
Khu c«ng nghiÖp - ®« thÞ Nam Cam Ranh lµ mét khu chøc n¨ng cña  ®« thÞ Cam Ranh, liªn kÕt víi trung t©m ®« thÞ vµ c¸c khu chøc n¨ng kh¸c qua tuyÕn ®­êng quèc lé 1A,  ®­îc ph©n thµnh:

a) §Êt khu c«ng nghiÖp, trong ®ã bao gåm  khu vùc quy ho¹ch.

b) §Êt khu vùc ®« thÞ (®Êt ngoµi c«ng nghiÖp): 

- §Êt x©y dùng c«ng tr×nh dÞch vô ®¬n vÞ ë,gåm: §Êt c«ng tr×nh hµnh chÝnh ®¬n vÞ ë : UBND ph­êng; §Êt c«ng tr×nh dÞch vô ®« thÞ, bao gåm: §Êt x©y dùng c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, chî; tr¹m x¸, phßng kh¸m ®a khoa; tr­êng tiÓu häc quy m« kho¶ng 1000 häc sinh, tr­êng trung häc c¬ së quy m« kho¶ng 1000 häc sinh vµ tr­êng mÉu gi¸o...
- §Êt ë, gåm: §Êt ë lµng xãm hiÖn cã, kÓ c¶ lµng ®ång bµo d©n téc trong ph¹m vi nghiªn cøu víi quy m« d©n sè kho¶ng 4000 ng­êi; §Êt ë x©y dùng míi: ®Êt nhµ ë cho c¸n bé c«ng nh©n viªn vµ quü ®Êt ë t¸i ®Þnh c­ phôc vô di d©n gi¶i phãng mÆt b»ng víi quy m« d©n sè kho¶ng 6000 ng­êi 
Quy m« d©n sè trong khu vùc nghiªn cøu kho¶ng 1 v¹n ng­êi, t­¬ng ®­¬ng mét ®¬n vÞ ë. 

Trong khu vùc nghiªn cøu chØ bè trÝ mét phÇn ®Êt ë cho c«ng nh©n KCN, chñ yÕu lµ nhµ ë tËp thÓ. Quü nhµ ë chÝnh cho c«ng nh©n KCN Cam Ranh sÏ ®­îc bè trÝ trong quü ®Êt ë hiÖn cã vµ dù kiÕn x©y dùng míi trong c¸c khu ®« thÞ cña thÞ x· Cam Ranh vµ khu vùc l©n cËn. 

- §Êt tr­êng cao ®¼ng d¹y nghÒ (ngµnh kü thuËt): Víi quy m« ®Êt nhµ m¸y, kho tµng trong t­¬ng lai ®¹t ®Õn kho¶ng 600 ha, sè lao ®éng c«ng nghiÖp sÏ ®¹t kho¶ng 6 v¹n lao ®éng. §Ó ®¸p øng nhu cÇu vÒ lao ®éng cã chÊt l­îng cho KCN, dù kiÕn ®Çu t­ x©y dùng t¹i ®©y tr­êng cao ®¼ng d¹y nghÒ víi quy m« kho¶ng 4000 – 6000 häc sinh. §Êt tr­êng d¹y nghÒ bao gåm c¶ ®Êt nhµ ë ký tóc x¸ cho häc sinh. 
- §Êt c«ng tr×nh t«n gi¸o tÝn ng­ìng hiÖn cã ®­îc b¶o tån, t«n t¹o;
- §Êt c©y xanh sö dông c«ng céng vµ ®Êt c©y xanh chuyªn dông (®Êt c©y xanh c¸ch ly, rõng phßng hé...)
- §Êt mÆt n­íc vÞnh Cam Ranh;

- §Êt c«ng tr×nh ®Çu mèi HTKT ®« thÞ: Nhµ m¸y n­íc;
- §Êt giao th«ng gåm: §­êng quèc lé 1A, quèc lé 27B; tuyÕn ®­êng s¾t; §­êng giao th«ng cÊp khu vùc, gåm nót giao th«ng v­ît ®­êng s¾t vµ ®­êng quèc lé; c¸c trôc giao th«ng chÝnh trong khu vùc; bÕn c¶ng.

2) §Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian khu vùc nghiªn cøu:
Khu vùc nghiªn cøu ®­îc chia thµnh: Khu vùc §«ng vµ T©y tuyÕn ®­êng quèc lé 1A vµ ®­êng s¾t quèc gia. §Êt x©y dùng KCN n»m c¶ trong hai phÇn §«ng vµ T©y. Liªn kÕt gi÷a hai khu vùc vµ víi tuyÕn ®­êng 1A th«ng qua hÖ thèng ®­êng thu gom däc ®­êng 1 A vµ nót giao th«ng lËp thÓ. Nót giao th«ng nµy ®­îc bè trÝ t¹i vÞ trÝ cã thÓ liªn hÖ trùc tiÕp víi bÕn c¶ng dù kiÕn. 
a) Khu vùc phÝa §«ng ®­êng 1A: 

- T¹i ®©y bè trÝ bÕn c¶ng, b·i contrainer, ®Êt nhµ m¸y xi m¨ng hiÖn t¹i vµ ®Êt x©y dùng c¸c xÝ nghiÖp cã ®ßi hái vÒ c«ng nghÖ s¶n xuÊt g¾n liÒn víi mÆt n­íc vÞnh nh­ nhµ m¸y ®ãng tµu. 
- Trong khu vùc cã nói Hßn Quy, lµ ®iÓm nhÊn vÒ kh«ng gian, c¶nh quan ®Ñp. T¹i ®©y dù kiÕn bè trÝ khu c©y xanh c«ng viªn. G¾n liÒn víi c«ng viªn lµ khu ®Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô cña KCN: dÞch vô h¶i quan, ng©n hµng, c«ng nghÖ th«ng tin, trung t©m tr­ng bµy s¶n phÈm, v¨n phßng giao dÞch, ...

- T¹i ch©n nói Hßn Quy cã mét sè hé d©n (kho¶ng 100 hé) n»m t¹i phÝa T©y-Nam nhµ m¸y xi m¨ng, kh«ng ®¸p øng yªu cÇu vÒ kho¶ng c¸ch vÖ sinh (víi quy m« hiÖn t¹i nhµ m¸y xi m¨ng t¹i nói Hßn Quy thuéc lo¹i c¸c XNCN cã møc ®é ®éc h¹i cÊp III, cÇn ph¶i c¸ch c¸c khu d©n c­ tèi thiÓu 300m). VÒ l©u dµi cÇn di chuyÓn c¸c hé d©n nµy ®Õn khu t¸i ®Þnh c­ cña KCN hoÆc cña thÞ x·.
b) Khu vùc phÝa T©y ®­êng 1A: 
- T¹i ®©y bè trÝ c¸c l« ®Êt XNCN thuéc lÜnh vùc c¬ khÝ kh«ng cã c«ng nghÖ g¾n liÒn víi mÆt n­íc, s¶n xuÊt c¸c s¶n phÈm phôc vô cho c¸c xÝ nghiÖp ®ãng tµu nh­ nhµ m¸y s¶n xuÊt c¸c thiÕt bÞ tµu thñy, nhµ m¸y s¶n xuÊt néi thÊt tµu thuû, nhµ m¸y thÐp tÊm, ®óc, nhµ m¸y chÕ t¹o cÇn cÈu...vµ nhµ m¸y s¶n xuÊt « t«.
- Tr¹m xö lý n­íc th¶i, b·i thu gom r¸c th¶i ®­îc bè trÝ vÒ phÝa T©y B¾c khu ®Êt, cuèi h­íng giã chñ ®¹o vµ c¹nh khu vùc nghÜa ®Þa. Tr¹m biÕn thÕ 110KV/22KV vµ tr¹m ph¸t ®iÖn dù phßng bè trÝ kÒ liÒn khu vùc trªn, c¹nh c¸c tuyÕn truyÒn t¶i ®iÖn quèc gia. Nhµ m¸y n­íc ®­îc bè trÝ t¹i phÝa T©y Nam khu vùc nghiªn cøu, kÒ s¸t hå s«ng C¹n lµ nguån n­íc cung cÊp cho nhµ m¸y n­íc.
- Khu d©n c­ hiÖn cã ven ®­êng quèc lé 1A, ®­êng s¾t vµ ®­êng quèc lé 27B ®­îc gi÷ l¹i c¶i t¹o chØnh trang theo quy ho¹ch, trªn c¬ së ®¶m b¶o hµnh lang an toµn ®­êng bé vµ ®­êng s¾t. 

- Khu d©n c­ míi ®­îc x©y dùng däc theo quèc lé 27B, kÕt hîp víi khu vùc d©n c­ hiÖn cã t¹o thµnh mét khu vùc d©n c­ míi víi hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô ®« thÞ ®ång bé. 
- Khu vùc tr­êng cao ®¼ng d¹y nghÒ ®­îc bè trÝ kÒ liÒn khu vùc d©n c­ míi.
3) §Þnh h­íng ph¸t triÓn h¹ tÇng kü thuËt khu vùc nghiªn cøu:

a) Bè côc m¹ng l­íi giao th«ng:

- Khu vùc nghiªn cøu cã ®Æc ®iÓm lµ ®åi nói vµ cã mét sè tuyÕn ®iÖn cao thÕ c¾t qua. V× vËy viÖc bè côc c¸c trôc giao th«ng ®­îc ®Ò xuÊt trªn c¬ së tËn dông h­íng cña tuyÕn ®iÖn cao thÕ vµ ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh ®Ó h¹n chÕ viÖc san lÊp. 
- Toµn bé hÖ thèng giao th«ng trong khu vùc nghiªn cøu liªn kÕt víi tuyÕn ®­êng quèc lé 1A vµ ®­êng quèc lé 27B theo nguyªn t¾c cña ®­êng thu gom, h¹n chÕ ®Õn møc thÊp nhÊt viÖc ®Êu nèi trùc tiÕp.

b) Quy m« vµ vÞ trÝ c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt: 
- Quy m« c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt: Nhµ m¸y cÊp n­íc, nhµ m¸y xö lý n­íc th¶i, tr¹m biÕn thÕ ®­îc tÝnh to¸n c«ng suÊt cho toµn Khu c«ng nghiÖp - ®« thÞ Nam Cam Ranh vµ cã thÓ ®¸p øng cho c¸c khu vùc l©n cËn cña thÞ x·.

 - VÞ trÝ c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt ®­îc bè trÝ ®Ó cã thÓ khai th¸c thuËn tiÖn ngay trong giai ®o¹n ®Çu: Nhµ m¸y n­íc ®­îc dù kiÕn bè trÝ t¹i khu vùc kÒ liÒn hå S«ng C¹n. Nhµ m¸y xö lý n­íc th¶i, tr¹m thu gom vµ ph©n lo¹i r¸c th¶i c«ng nghiÖp ®­îc bè trÝ t¹i Khu c«ng nghiÖp Nam  Cam Ranh (khu vùc quy ho¹ch).
c) HÖ thèng kªnh tho¸t n­íc m­a:

Khu vùc quy ho¹ch vµ khu vùc nghiªn cøu cã ®Þa h×nh ®åi nói, c¸c trôc tiªu n­íc chÝnh ®­îc ®Ò xuÊt lµ c¸c tuyÕn kªnh hë, ch¹y däc theo c¸c trôc ®­êng quy ho¹ch, kÕt hîp víi t­êng ch¾n ®Êt. C¸c tuyÕn m­¬ng hë cã kh¶ n¨ng liªn kÕt thuËn tiÖn víi hÖ thèng suèi hiÖn cã trong khu ®Êt, cã kh¶ n¨ng tiªu tho¸t n­íc nhanh, h¹n chÕ óng lôt côc bé, phï hîp víi viÖc ph¸t triÓn theo giai ®o¹n vµ dÔ n¹o vÐt. 
3.1.3 §Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian vµ c¬ cÊu sö dông ®Êt khu vùc quy ho¹ch

KCN Nam Cam Ranh gåm c¸c khu vùc chøc n¨ng sau:
1) §Êt x©y dùng c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô: 
T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh lµm viÖc cña C«ng ty §Çu t­ x©y dùng – Kinh doanh kÕt cÊu h¹ tÇng KCN, ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh  vµ khai th¸c KCN. 
§Êt x©y dùng c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô bè trÝ t¹i trôc ®­êng chÝnh, lèi ra vµo KCN.
2) §Êt xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp, kho tµng: 
§©y lµ phÇn diÖn tÝch lín nhÊt cña toµn bé khu vùc lËp quy ho¹ch, ®­îc bè trÝ trªn phÇn ®Êt cã ®iÒu kiÖn x©y dùng thuËn lîi víi ®é dèc ®Þa h×nh tèi ®a 3%. T¹i ®©y do ®Æc ®iÓm vµ nhu cÇu cña c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp dù kiÕn ®Çu t­ vµo KCN, c¸c l« ®Êt XNCN t¹i ®©y ®Òu cã nhu cÇu diÖn tÝch lín. 
3) §Êt c¸c khu kü thuËt: 
- §Êt x©y dùng c«ng tr×nh tr¹m biÕn thÕ (tr¹m nguån) vµ tr¹m ph¸t ®iÖn dù phßng ®­îc bè trÝ t¹i khu vùc cã ®Þa h×nh dèc phï hîp víi c¸c c«ng tr×nh x©y dùng trªn khu ®Êt cã thÓ san nÒn côc bé vµ kÒ liÒn víi tuyÕn truyÒn t¶i ®iÖn quèc gia. 
- §Êt x©y dùng nhµ m¸y xö lý n­íc th¶i vµ b·i tËp trung thu gom r¸c th¶i ®­îc bè trÝ cuèi khu ®Êt, t¹i vÞ trÝ kÒ liÒn nghÜa ®Þa. Quy m« cña nhµ m¸y xö lý n­íc th¶i vµ b·i tËp trung r¸c th¶i ®­îc tÝnh to¸n phï hîp víi viÖc më réng KCN t¹i giai ®o¹n sau. 

4) §Êt c©y xanh sö dông c«ng céng vµ ®Êt c©y xanh chuyªn dông: 
Lµ phÇn diÖn tÝch rõng phßng hé t¹i khu vùc cã ®Þa h×nh dèc, kh«ng thuËn lîi cho x©y dùng; ®Êt c©y xanh hµnh lang c¸ch ly tuyÕn ®iÖn vµ tuyÕn m­¬ng. 

5) §Êt giao th«ng: 
Bao gåm c¸c trôc giao th«ng chÝnh KCN vµ c¸c ®Êt giao th«ng ®èi ngo¹i (phÇn diÖn tÝch ®Êt cña nót giao th«ng v­ît ®­êng quèc lé 1A, ®­êng s¾t).
§å ¸n ®Ò xuÊt 2 ph­¬ng ¸n ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kh«ng gian trong ph¹m vi khu vùc quy ho¹ch. 
VÒ c¬ b¶n hai ph­¬ng ¸n t­¬ng tù vÒ viÖc ph©n bè c¸c khu vùc chøc n¨ng, viÖc ph©n bè nh­ vËy ®¶m b¶o thuËn lîi cho viÖc më réng ph¸t triÓn trong t­¬ng lai, phï hîp víi ®Þnh h­íng ph¸t triÓn cña Khu c«ng nghiÖp - ®« thÞ Nam Cam Ranh (®· ®Ò cËp á phÇn trªn).
C¶ hai ph­¬ng ¸n ®Òu cã gi¶i ph¸p quy ho¹ch theo kiÓu « cê, do vËy viÖc bè côc hÖ thèng giao th«ng – trôc tæ hîp cã vai trß quyÕt ®Þnh vÒ kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan cña KCN. §©y còng chÝnh lµ sù kh¸c nhau c¬ b¶n gi÷a hai ph­¬ng ¸n. 

Trong c¶ 2 ph­¬ng ¸n, c¸c tuyÕn giao th«ng ®­îc bè trÝ ®¶m b¶o nguyªn t¾c phï hîp víi h­íng cña tuyÕn ®iÖn ®Ó cã thÓ khai th¸c hîp lý quü ®Êt.  
Trong ph­¬ng ¸n 1, chØ cã 4 h­íng trôc tæ hîp (trong khi ®ã t¹i ph­¬ng ¸n 2 cã ®Õn 5 h­íng trôc tæ hîp), qua ®ã t¹o cho khu vùc quy ho¹ch kh«ng qu¸ phøc t¹p vÒ kh«ng gian, trËt tù h¬n so víi ph­¬ng ¸n 2.
Ph­¬ng ¸n 1 phï hîp víi ph­¬ng ¸n tæng thÓ vµ hîp lý vÒ tæ chøc hÖ thèng giao th«ng ®­îc lùa chän lµ ph­¬ng ¸n ®­îc triÓn khai trong ®å ¸n. 

B¶ng tæng hîp ph­¬ng ¸n c¬ cÊu sö dông ®Êt  khu vùc quy ho¹ch 

	TT
	Lo¹i ®Êt
	Ph­¬ng ¸n 1-

Ph­¬ng ¸n chän
	Ph­¬ng ¸n 2-

Ph­¬ng ¸n so s¸nh

	
	
	DiÖn 
tÝch 

(ha)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)
	DiÖn 

tÝch 

(ha)
	Tû lÖ chiÕm ®Êt (%)

	1
	§Êt c«ng tr×nh hµnh chÝnh dÞch vô
	3,91
	1,92
	3,91
	1,92

	2
	§Êt nhµ m¸y, kho tµng
	116,35
	57,11
	100,66
	49,42

	3
	§Êt c¸c khu kü thuËt
	25,31
	12,42
	25,31
	12,42

	4
	§Êt c©y xanh
	21,12
	10,37
	22,84
	11,21

	5
	§Êt giao th«ng
	37,03
	18,18
	37,55
	18,43

	 
	Nót giao th«ng ®èi ngo¹i
	15,73
	7,72
	15,73
	7,72

	 
	Giao th«ng KCN
	21,30
	10,46
	21,82
	10,71

	 
	Tæng céng 
	203,72
	100,0
	203,72
	100,0


3.2 quy ho¹ch sö dông ®Êt

KCN Nam Cam Ranh - Khu vùc quy ho¹ch cã tæng diÖn tÝch 203,72 ha, ®­îc ph©n thµnh c¸c khu chøc n¨ng víi chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt sau: 

3.2.1 Khu ®Êt x©y dùng c¸c c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô 

§Êt x©y dùng c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô, « ®Êt ký hiÖu CC.1, cã tæng diÖn tÝch 3,91ha. 
T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh v¨n phßng lµm viÖc cña C«ng ty §Çu t­ x©y dùng – Kinh doanh kÕt cÊu h¹ tÇng KCN, ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh vµ khai th¸c KCN; c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, h¶i quan, ng©n hµng, tr¹m cøu ho¶... 
ChØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt cña « ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô theo b¶ng d­íi ®©y. 

3.2.2 Khu ®Êt x©y dùng nhµ m¸y, kho tµng  

§Êt x©y dùng nhµ m¸y, kho tµng cã tæng diÖn tÝch 116,35ha, gåm:

1) ¤ ®Êt ký hiÖu XNCN.1 cã diÖn tÝch 52,61ha, bè trÝ nhµ m¸y s¶n xuÊt « t«;
2) ¤ ®Êt ký hiÖu XNCN.2 cã diÖn tÝch 36,00ha, bè trÝ nhµ m¸y s¶n xuÊt thiÕt bÞ tµu thñy;
3) ¤ ®Êt ký hiÖu XNCN.3 cã diÖn tÝch 12,40ha, bè trÝ nhµ m¸y ®óc vµ luyÖn thÐp;
C¸c XNCN bè trÝ trong c¸c « ®Êt x©y dùng th«ng th­êng gåm c¸c bé phËn chøc n¨ng: §Êt bè trÝ c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô cña nhµ m¸y; ®Êt nhµ x­ëng, kho tµng; ®Êt c¸c c«ng tr×nh cung cÊp vµ ®¶m b¶o kü thuËt; ®Êt giao th«ng néi bé cña nhµ m¸y; ®Êt c©y xanh XNCN; ®Êt dù tr÷ ph¸t triÓn... ViÖc bè trÝ c¸c bé phËn chøc n¨ng cña mçi nhµ m¸y sÏ ®­îc cô thÓ ho¸ theo tõng dù ¸n, phï hîp víi lo¹i h×nh vµ c«ng nghÖ s¶n xuÊt cña mçi nhµ m¸y. 

4)  ¤ ®Êt ký hiÖu XNCN.4 cã diÖn tÝch 10,31ha, bè trÝ kho c¶ng;
5)  ¤ ®Êt ký hiÖu XNCN.3 cã diÖn tÝch  5,03 ha, bè trÝ kho x¨ng dÇu.

3.2.3 §Êt c¸c khu kü thuËt   

§Êt c¸c khu kü thuËt cã tæng diÖn tÝch 25,31ha, gåm:

1) ¤ ®Êt ký hiÖu HTKT.1 cã diÖn tÝch 15,43ha, bè trÝ nhµ m¸y (tr¹m) xö lý n­íc th¶i, bao gåm c¶ ®Êt dù tr÷ më réng vµ diÖn tÝch c©y xanh c¸ch ly trong « ®Êt;
2) ¤ ®Êt ký hiÖu HTKT.2 cã diÖn tÝch 5,49ha, bè trÝ n¬i thu gom vµ ph©n lo¹i r¸c cña toµn KCN;
3) ¤ ®Êt ký hiÖu HTKT.3 cã diÖn tÝch 2,89 ha, bè trÝ tr¹m ph¸t ®iÖn dù phßng, gåm tr¹m ph¸t ®iÖn, b·i biÕn thÕ vµ kho nhiªn liÖu;
4) ¤ ®Êt ký hiÖu HTKT.4 cã diÖn tÝch 1,50ha, bè trÝ tr¹m biÕn thÕ 110KV/22KV.

3.2.4 §Êt c©y xanh   

§Êt c©y xanh sö dông c«ng céng vµ c©y xanh c¸ch ly cã tæng diÖn tÝch 21,12ha, gåm:
- ¤ ®Êt ký hiÖu CX.1 cã diÖn tÝch 16,57 ha. §©y lµ phÇn diÖn tÝch c©y xanh ch¹y däc theo triÒn nói phÝa B¾c, cã vai trß c©y xanh phßng hé, b¶o vÖ m­¬ng, c¸ch ly víi khu vùc má ®¸ phÝa B¾c;
- ¤ ®Êt ký hiÖu CX.2 cã diÖn tÝch 2,17ha. §©y lµ diÖn tÝch cña tuyÕn ®iÖn 110KV, m­¬ng vµ hµnh lang c©y xanh b¶o vÖ ch¹y däc theo trôc ®­êng;
- ¤ ®Êt ký hiÖu CX.3 cã diÖn tÝch 3,61ha vµ « ®Êt ký hiÖu CX.4 cã diÖn tÝch 2,06ha. §©y lµ diÖn tÝch cña c¸c tuyÕn m­¬ng vµ hµnh lang b¶o vÖ m­¬ng ch¹y däc theo c¸c trôc ®­êng;
- ¤ ®Êt ký hiÖu CX. 5 cã diÖn tÝch 3,86ha, lµ diÖn tÝch ®©y c©y xanh xung quanh nót giao th«ng lËp thÓ. 

3.2.5 §Êt giao th«ng   

§Êt giao th«ng cã tæng diÖn tÝch 37,03 ha, gåm diÖn tÝch nót giao th«ng ®èi ngo¹i vµ giao th«ng khu c«ng nghiÖp.

Trong khu ®Êt lËp quy ho¹ch cã 2 khu vùc víi diÖn tÝch kho¶ng 4 ha chøa bïn kho¸ng t¹i « ®Êt XNCN2 (bè trÝ nhµ m¸y thiÕt bÞ tµu thuû) vµ « ®Êt HTKT1(bè trÝ tr¹m xö lý n­íc th¶i). §Ó tËn dông ®­îc nguån tµi nguyªn, tr­íc khi san nÒn cÇn khai th¸c toµn bé tr÷ l­îng nµy (kho¶ng 9189m3) chøa vµo trong c«ng tr×nh kho víi quy m« dù kiÕn kho¶ng 3000m2, ®Æt t¹i « ®Êt HTKT1. T¹i ®©y bïn kho¸ng ®­îc ph©n lo¹i, ®ãng gãi, xuÊt cho c¸c c¬ së phôc vô du lÞch (t¾m bïn kho¸ng). VÒ l©u dµi, khi khai th¸c hÕt, nhµ kho t¹m chøa bïn kho¸ng sÏ ®­îc dì bá ®Ó trång c©y xanh. 
ChØ tiªu kinh tÕ – kü thuËt c¸c « ®Êt trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc tæng hîp trong b¶ng sau.

B¶ng chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt khu vùc quy ho¹ch
	TT
	Ký hiÖu

« ®Êt
	Chøc n¨ng sö dông
	DiÖn tÝch 

(ha)
	DiÖn tÝch XD (m2)
	M§

XD (%)
	Sè tÇng TB (tÇng)
	HSS§ ®Êt (lÇn)
	DT  sµn (m2)

	1
	CC1
	C«ng tr×nh hµnh chÝnh dÞch vô
	3,91
	15640
	40
	3
	1,20
	46920

	2
	XNCN
	Nhµ m¸y, kho tµng
	116,35
	581750
	 
	 
	 
	872625

	2.1
	XNCN.1
	Nhµ m¸y « t«
	52,61
	263050
	50
	1,5
	0,75
	394575

	2.2
	XNCN.2
	Nhµ m¸y thiÕt bÞ tµu thuû
	36,00
	180000
	50
	1,5
	0,75
	270000

	2.3
	XNCN.3
	Nhµ m¸y ®óc vµ luyÖn thÐp
	12,40
	62000
	50
	1,5
	0,75
	93000

	2.4
	XNCN.4
	Kho c¶ng
	10,31
	51550
	50
	1,5
	0,75
	77325

	2.5
	XNCN.5
	Kho x¨ng dÇu
	5,03
	25150
	50
	1,5
	0,75
	37725

	3
	HTKT
	C¸c khu kü thuËt
	25,31
	 
	 
	 
	 
	 

	3.1
	HTKT.1
	Tr¹m xö lý n­​íc th¶i
	15,43
	 
	 
	 
	 
	 

	3.2
	HTKT.2
	B·i thu gom r¸c th¶i
	5,49
	 
	 
	 
	 
	 

	3.3
	HTKT.3
	Tr¹m ph¸t ®iÖn
	2,89
	 
	 
	 
	 
	 

	3.4
	HTKT.4
	Tr¹m biÕn thÕ 110/22KV
	1,50
	 
	 
	 
	 
	 

	4
	CX
	C©y xanh 
	21,12
	 
	 
	 
	 
	 

	4.1
	CX.1
	C©y xanh, m​­¬ng
	9,42
	 
	 
	 
	 
	 

	4.2
	CX.2
	CX c¸ch ly m­​¬ng, tuyÕn ®iÖn
	2,17
	 
	 
	 
	 
	 

	4.3
	CX.3
	CX c¸ch ly m​­¬ng
	3,61
	 
	 
	 
	 
	 

	4.4
	CX.4
	CX c¸ch ly m​­¬ng
	2,06
	 
	 
	 
	 
	 

	4.5
	CX.5
	C©y xanh
	3,86
	 
	 
	 
	 
	 

	5
	GT
	Giao th«ng
	37,03
	 
	 
	 
	 
	 

	5.1
	GT1
	Nót giao th«ng ®èi ngo¹i
	15,73
	 
	 
	 
	 
	 

	5.2
	GT2
	Giao th«ng KCN
	21,30
	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	Tæng céng 
	203,72
	597390
	 
	 
	 
	919545


Tæng hîp chØ tiªu Quy ho¹ch- KiÕn tróc 

	TT
	Lo¹i
	ChØ tiªu
	Ghi chó

	1
	Tæng diÖn tÝch ®Êt khu vùc quy ho¹ch
	203,72ha
	

	2
	ChØ tiªu sö dông ®Êt
	 
	

	2.1
	§Êt XD c¸c c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô
	3,91ha
	chiÕm tû lÖ 1,92 %

	2.2
	§Êt nhµ m¸y, kho tµng
	116,35ha
	chiÕm tû lÖ 57,11 %

	2.3
	§Êt c¸c khu kü thuËt
	25,31ha
	chiÕm tû lÖ 12,42 %

	2.4
	§Êt c©y xanh 
	21,12ha
	chiÕm tû lÖ 10,37%

	2.5
	§Êt giao th«ng
	37,03ha
	chiÕm tû lÖ 18,18%

	3
	Mét sè chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt chÝnh
	
	

	3.1
	Sè lao ®éng c«ng nghiÖp 
	11,6 ngµn ng­êi
	

	3.2
	MËt ®é x©y dùng tèi ®a t¹i « ®Êt x©y dùng nhµ m¸y, kho tµng 
	50%
	

	3.3
	ChiÒu cao tÇng trung b×nh t¹i « ®Êt x©y dùng nhµ m¸y, kho tµng 
	1,5 tÇng
	

	3.4
	HÖ sè sö dông ®Êt t¹i « ®Êt x©y dùng nhµ m¸y, kho tµng
	0,75 lÇn
	


3.3 Tæ chøc kh«ng gian quy ho¹ch kiÕn tróc

1) Bè côc kh«ng gian kiÕn tróc toµn khu :

- Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh lµ mét khu c«ng nghiÖp míi. Kh«ng gian kiÕn tróc cña toµn khu c«ng nghiÖp ®­îc quy ho¹ch theo kiÓu « cê víi ®Æc ®iÓm chung lµ lÊy giao th«ng lµ trôc tæ hîp. 

- C¸c XNCN dù kiÕn ®Çu t­ vµo khu vùc quy ho¹ch chñ yÕu thuéc lo¹i h×nh c«ng nghiÖp luyÖt kim, c¬ khÝ, chÕ t¹o víi c¸c m¸y mãc thiÕt bÞ nÆng nªn c¸c nhµ x­ëng trong nhµ m¸y chñ yÕu lµ nhµ mét tÇng víi kÕt cÊu thÐp vµ vËt liÖu bao che nhÑ. C¸c c«ng tr×nh nhiÒu tÇng lµ c¸c c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô cña KCN vµ cña c¸c XNCN.

- §Çu t­ vµo KCN lµ c¸c doanh nghiÖp c«ng nghiÖp lín, thuéc c¸c ngµnh c«ng nghÖ tiªn tiÕn, nªn c¸c c«ng tr×nh trong XNCN ®Òu cã quy m« lín, chÊt l­îng x©y dùng cao, t¹o cho KCN Cam Ranh cã kh«ng gian kiÕn tróc bÒ thÕ, hiÖn ®¹i.
- KCN n»m t­¬ng ®èi s©u vµo phÝa trong so víi ®­êng quèc lé 1A. Do vËy Ýt ®ãng gãp víi c¶nh quan chung vµ ng­îc l¹i còng kh«ng ¶nh h­ëng nhiÒu ®Õn c¶nh quan chung.  
- Kh«ng gian kiÕn tróc chñ ®¹o cña KCN lµ trôc ®­êng chÝnh KCN réng 40m. T¹i ®©y bè trÝ c¸c c«ng tr×nh nhµ hµnh chÝnh, dÞch vô KCN, nhµ hµnh chÝnh, dÞch vô cña c¸c XNCN. 
- Däc theo c¸c trôc ®­êng quy ho¹ch lµ hÖ thèng kªnh tho¸t n­íc víi hµnh lang c©y xanh däc kªnh. §©y lµ tuyÕn kh«ng gian më quan träng cïng víi hÖ thèng c©y xanh trªn vØa hÌ t¹o thµnh mét tæng thÓ kh«ng gian më – c©y xanh thèng nhÊt. HÖ thèng trôc ®­êng ®i kÌm víi hÖ thèng kªnh kÕt hîp t­êng ch¾n ®Êt lµ mét trong ®Æc ®iÓm dÔ ghi nhËn cña KCN Nam Cam Ranh.  

2) Bè côc kh«ng gian c¸c khu vùc träng t©m, c¸c tuyÕn, c¸c ®iÓm nhÊn vµ c¸c ®iÓm nh×n quan träng:

- Khu vùc träng t©m vµ lµ tuyÕn kh«ng gian quan träng trong khu vùc lËp quy ho¹ch lµ tuyÕn ®­êng chÝnh KCN réng 40m. §Ó nhÊn m¹nh trôc kh«ng gian nµy, t¹i d¶i ph©n c¸ch réng 5,5m bè trÝ c©y xanh v­ên hoa, ®Ìn chiÕu s¸ng, biÓn hiÖu qu¶ng c¸o...
- §iÓm nhÊn quan träng vÒ kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan trong khu vùc lËp quy ho¹ch lµ khu ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô, cã vai trß nh­ cöa ngâ cña KCN. C«ng tr×nh lµ mét tæ hîp c¸c khèi chøc n¨ng: v¨n phßng, phßng häp... víi hÖ thèng hµnh lang, s©n trong vµ s©n v­ên, ®­îc thiÕt kÕ phï hîp víi c«ng tr×nh kiÕn tróc hiÖn ®¹i, kh«ng gian cho c¸c ho¹t ®éng giao tiÕp.
3) C¸c yªu cÇu vÒ tæ chøc vµ b¶o vÖ c¶nh quan:

a) §èi víi c¸c « ®Êt x©y dùng nhµ m¸y, kho tµng: 

- C¸c XNCN kh«ng ®­îc phÐp x©y dùng hµng rµo b¶o vÖ d¹ng t­êng ®Æc t¹i phÝa tiÕp gi¸p víi trôc ®­êng chÝnh réng 40m lµm c¶n trë tÇm nh×n.

- C¸c c«ng tr×nh, s©n b·i trong c¸c XNCN kh«ng cã ý nghÜa vÒ mÆt c¶nh quan ®­îc bè trÝ lïi vÒ phÝa sau khu ®Êt, cã hµnh lang c©y xanh c¸ch ly, che ch¾n tÇm nh×n.

- Trong qu¸ tr×nh thiÕt kÕ cÇn t¨ng c­êng bè trÝ mµu s¾c cho c¸c mÆt ®øng c«ng tr×nh c«ng nghiÖp lµm cho kh«ng gian kiÕn tróc KCN sinh ®éng. Tuy nhiªn cÇn h¹n chÕ viÖc sö dông mµu s¾c m¹nh hoÆc qu¶ng c¸o cã diÖn tÝch bÒ mÆt lín. KhuyÕn khÝch viÖc sö dông kÕt cÊu kh«ng gian trong x©y dùng c«ng tr×nh, t¹o cho XNCN cã ng«n ng÷ kiÕn tróc phong phó, ®a d¹ng.
- N©ng cao chÊt l­îng hoµn thiÖn khu ®Êt x©y dùng (trång c©y, chiÕu s¸ng, tæ chøc kiÕn tróc nhá...) t¹i c¸c khu vùc tËp trung x©y dùng.
b) §èi víi ®Êt c©y xanh: 

- HÖ thèng c©y xanh cña khu c«ng nghiÖp chñ yÕu gåm c©y xanh sö dông c«ng céng vµ c©y xanh c¸ch ly, t¹o thµnh c¸c hµnh lang c©y xanh, trôc kh«ng gian. T¹i ®©y bè trÝ c©y xanh bãng m¸t, c©y bôi, th¶m cá kÕt hîp víi m­¬ng n­íc vµ chiÕu s¸ng c¶nh quan.  

- HÖ thèng c©y xanh cña khu c«ng nghiÖp liªn kÕt víi hÖ thèng c©y xanh trång däc theo vØa hÌ, d¶i ph©n c¸ch vµ hÖ thèng c©y xanh trong tõng l« ®Êt x©y dùng t¹o thµnh tæng thÓ c©y xanh thèng nhÊt.

c) §èi víi c¸c « ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt: 
Sö dông hÖ thèng c©y xanh c¸ch ly ®Ó gi¶m bít c¸c t¸c ®éng cã h¹i sinh ra trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng cña c¸c c«ng tr×nh nµy. ChiÒu réng d¶i c©y xanh c¸ch ly tèi thiÓu réng 20m.
d) §èi víi khu vùc ph¶i ®µo ®Êt, san nÒn:
X©y dùng t­êng ch¾n ®Êt, h¹n chÕ viÖc xãi lë ®Êt lÊp ®Çy c¸c kªnh m­¬ng vµ lµm xÊu c¶nh quan chung. 
4) Bè trÝ t¸i ®Þnh c­  cho hé d©n cã ®Êt ë trong khu vùc quy ho¹ch:

Trong khi vùc qui ho¹ch chØ cã 4 c¨n nhµ cÊp 4 cña c¸c hé d©n. Do sè l­îng di dêi Ýt nªn dù kiÕn bè trÝ t¸i ®Þnh c­ cho c¸c hé d©n nµy vµo khu t¸i ®Þnh c­ hiÖn cã cña thÞ x· Cam Ranh.

Tæng hîp vÒ  bè côc kh«ng gian quy ho¹ch, kiÕn tróc c¶nh quan xem b¶n vÏ QH-03 kÌm theo.

3.4 quy ho¹ch m¹ng l­íi h¹ tÇng kü thuËt  

3.4.1 Quy ho¹ch hÖ thèng giao th«ng 

1) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:

- HÖ thèng giao th«ng trong trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së cã tÝnh to¸n ®Õn tÝnh tæng thÓ ph¹m vi khu vùc nghiªn cøu, bao gåm toµn bé hÖ thèng giao th«ng ®­êng bé: ®­êng, b·i ®ç xe; c¶ng trong mèi liªn quan ®Õn hÖ thèng ®­êng quèc lé 1A, ®­êng quèc lé 27B vµ tuyÕn ®­êng s¾t. (§Þnh h­íng quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t giao th«ng khu vùc nghiªn cøu chØ lµ dù kiÕn, sÏ ®­îc triÓn khai cô thÓ trong giai ®o¹n sau tr×nh c¸c cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt).

- HiÖn nay dù ¸n ®­êng s¾t Nha Trang- TP Hå ChÝ Minh ®ang lËp b¸o c¸o ®Çu t­ vµ quy ho¹ch ®­êng bé cao tèc ViÖt Nam ®Õn 2020 ®· ®­îc Thñ t­íng chÝnh phñ phª duyÖt t¹i QuyÕt ®Þnh sè 1734/Q§-TTg ngµy 01/12/2008. Tuy nhiªn hai dù ¸n míi cã h­íng tuyÕn tæng qu¸t ch­a cã to¹ ®é vµ cao ®é cô thÓ. Trong qu¸ tr×nh triÓn khai c¸c b­íc tiÕp theo cÇn liªn hÖ víi ®¬n vÞ qu¶n lý ®­êng bé, ®­êng s¾t ®Ó cã sè liÖu chÝnh x¸c vÒ hµnh lang an toµn ®­êng bé, ®­êng s¾t vµ c¸c dù ¸n ®ang triÓn khai cã liªn quan ®Ó ®iÒu chØnh, khíp nèi cho phï hîp. 

- Kh«ng tæ chøc giao c¾t cïng møc víi ®­êng s¾t vµ ®Êu nèi víi tuyÕn ®­êng quèc lé 1A qua gi¶i ph¸p nót giao th«ng lËp thÓ (d¹ng kh«ng hoµn chØnh). 
- Trong ®å ¸n ®Ò xuÊt ph­¬ng ¸n cô thÓ vÒ tæ chøc m¹ng l­íi giao th«ng, thÓ hiÖn chØ giíi më ®­êng, cao ®é ®­êng, mÆt c¾t ngang ®­êng vµ c¸c th«ng sè kü thuËt c¬ b¶n nh­ b¸n kÝnh ®­êng cong b»ng, b¸n kÝnh bã vØa, v¹t gãc ®­êng, bÒ réng vØa hÌ, bÒ réng lßng ®­êng. C¸c chØ tiªu th«ng sè kü thuËt cña ®­êng phï hîp víi viÖc vËn chuyÓn xe container víi lo¹i hµng ho¸ siªu tr­êng, siªu träng. B¸n kÝnh cong b»ng cña lßng ®­êng t¹i c¸c ®iÓm giao c¾t tèi thiÓu lµ 25m. §é dèc däc cña c¸c c¸c tuyÕn ®­êng KCN phï hîp víi quy ho¹ch san nÒn kh«ng v­ît qu¸ 2%. §é dèc däc cña cÇu c¹n v­ît ®­êng s¾t, ®­êng quèc lé 1A lµ 4%. 
- Do khu vùc cã ®Þa h×nh lµ ®åi nói nªn viÖc thiÕt kÕ hÖ thèng giao th«ng ®­îc thiÕt kÕ ®ång thêi víi viÖc thiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc m­a, ®Ó bè trÝ c¸c tuyÕn m­¬ng  däc ®­êng thu gom n­íc m­a ®æ xuèng tõ s­ên nói vµ hÖ thèng c¸c kÌ ch¾n ®Êt.

2) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ:

a) Nót giao th«ng ®èi ngo¹i:

- TuyÕn ®­êng quèc lé 1A: §o¹n n»m trong khu vùc quy ho¹ch dµi 90. ViÖc më réng tuyÕn ®­êng quèc lé 1A ®­îc thùc hiÖn theo dù ¸n riªng. 

- TuyÕn ®­êng lªn cÇu v­ît réng 16,25m, gåm lßng ®­êng réng 11,25m cho 3 lµn xe, vØa hÌ bè trÝ mét phÝa réng 5m.

- CÇu v­ît ®­êng quèc lé vµ ®­êng s¾t cã chiÒu réng 32,5m, gåm lßng ®­êng réng 22,5m cho 6 lµn xe, vØa hÌ mçi bªn réng 5m. CÇu v­ît ®­êng cã ®é dèc däc 4%, chiÒu cao th«ng thñy tèi thiÓu 6,55m so víi cao ®é tuyÕn ®­êng s¾t. 
b) Giao th«ng KCN: 
- TuyÕn ®­êng chÝnh KCN cã mÆt c¾t ngang réng 40m, gåm lßng ®­êng víi hai d¶i xe, mçi d¶i réng 11,25m cho 3 lµn xe (mçi lµn xe réng 3,75m); vØa hÌ mçi bªn réng 5m; d¶i ph©n c¸ch réng 5,5m.

- TuyÕn ®­êng KCN cã mÆt c¾t ngang réng 25m, gåm lßng ®­êng réng 15m cho 4 lµn xe, vØa hÌ mçi bªn réng 5m.

Tæng chiÒu dµi c¸c tuyÕn ®­êng KCN, kh«ng kÓ giao th«ng ®èi ngo¹i lµ 6768m.
Trong c¸c « ®Êt x©y dùng cã b·i ®ç xe riªng cho kh¸ch giao dÞch vµ ng­êi lao ®éng. 

c) HÖ thèng giao th«ng ®­êng s¾t: Trong ph¹m vi khu vùc quy ho¹ch tuyÕn ®­êng s¾t quèc gia cã chiÒu dµi 90m. §­êng s¾t cã hµnh lang b¶o vÖ. 

d) Giao th«ng c«ng céng: ViÖc chuyªn chë ng­êi lao ®éng ®Õn lµm viÖc t¹i KCN chñ yÕu b»ng tuyÕn xe bus cña thÞ x· hoÆc do c¸c doanh nghiÖp tù tæ chøc ®­a ®ãn tËn cæng ra vµo XNCN. Dù kiÕn bè trÝ 4 bÕn xe bus. C¸c bÕn xe c¸ch nhau kho¶ng 800m phï hîp víi b¸n kÝnh ®i bé (kho¶ng 400m).
tæng hîp khèi l­îng giao th«ng khu vùc lËp quy ho¹ch

	TT

	Lo¹i ®​­êng


	Ký hiÖu MC


	ChiÒu dµi

(m)
	ChiÒu réng
	Ghi chó

	
	
	
	
	Lßng ®​­êng
	Ph©n c¸ch
	VØa hÌ
	

	1
	HÖ thèng ®​­êng bé 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	1.1
	Giao th«ng ®èi ngo¹i
	 
	 
	 
	 
	 
	

	 
	§­​êng quèc lé 1A
	 
	90
	 
	 
	 
	§o¹n n»m trong khu vùc quy ho¹ch

	 
	§​​­êng lªn cÇu v​­ît réng 16,25m
	 
	639
	11,25
	 
	5
	 

	 
	CÇu v​­ît réng 32,5m 
	 
	650
	11,25x2
	 
	5x2
	

	1.2
	Giao th«ng KCN
	 
	6768
	 
	 
	 
	

	 
	§­​​êng chÝnh KCN réng 40m
	1—1
	2855
	11,25x2
	5,5
	6x2
	

	 
	§­​​êng KCN réng 25m
	2—2
	3913
	15
	 
	5x2
	

	2
	HÖ thèng ®­​êng s¾t 
	 
	 
	 
	 
	 
	

	 
	TuyÕn ®​­ßng s¾t quèc gia
	 
	90
	 
	 
	 
	§o¹n n»m trong khu vùc quy ho¹ch

	3
	Giao th«ng c«ng céng
	 
	 
	 
	 
	 
	

	 
	BÕn xe bus
	 
	 
	 
	 
	 
	4 bÕn


e) §Þnh vÞ m¹ng l­íi ®­êng vµ cao ®é nÒn ®­êng:
M¹ng l­íi ®­êng trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc ®Þnh vÞ t¹i tim ®­êng. Cao ®é cña c¸c tim ®­êng ®­îc ghi trùc tiÕp trong b¶n vÏ. Toµn bé ®Þnh vÞ tim ®­êng vµ cao ®é nÒn ®­êng ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH - 05 A.

Toµn bé chØ giíi më ®­êng ®­îc x¸c ®Þnh qua hÖ thèng c¸c ®iÓm ranh giíi víi c¸c « ®Êt x©y dùng, ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ Quy ho¹ch chØ giíi ®­êng ®á QH - 06. 

3.4.2 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a vµ san nÒn

1) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ: 

- HÖ thèng tho¸t n­íc m­a trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së cã tÝnh to¸n ®Õn tæng thÓ cña toµn bé ph¹m vi khu vùc nghiªn cøu, bao gåm l­u vùc tiªu n­íc, cao ®é khèng chÕ tim ®­êng, hÖ thèng m¹ng l­íi tho¸t n­íc vµ x¶ n­íc. (§Þnh h­íng quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a khu vùc nghiªn cøu chØ lµ dù kiÕn, sÏ ®­îc triÓn khai cô thÓ trong giai ®o¹n sau tr×nh c¸c cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt).
- HÖ thèng tho¸t n­íc m­a ®­îc thiÕt kÕ trªn nguyªn t¾c tù ch¶y, tÝnh to¸n theo ph­¬ng ph¸p c­êng ®é giíi h¹n, phï hîp víi hÖ thèng tho¸t n­íc m­a trong ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh ®åi nói. §èi víi c¸c tuyÕn ®­êng ch¹y ven nói, sö dông hÖ thèng m­¬ng hë ®Ó thu gom n­íc, kÕt hîp víi viÖc x©y dùng t­êng ch¾n ®Êt.

- L­u vùc thu gom n­íc m­a trong trong khu vùc quy ho¹ch kh«ng chØ ®¬n thuÇn lµ diÖn tÝch khu vùc quy ho¹ch hay khu vùc nghiªn cøu mµ toµn bé l­u vùc cña s­ên nói phÝa B¾c, T©y vµ Nam víi tæng diÖn tÝch l­u vùc kho¶ng 2400ha.
- N­íc m­a trong l­u vùc ®Òu ®­îc thu gom, ch¶y vµo hÖ thèng suèi, kªnh m­¬ng vµ ch¶y ra vÞnh Cam Ranh, v× vËy nguyªn t¾c c¬ b¶n ®Ó ®¶m b¶o an toµn cho viÖc tiªu n­íc khi cã m­a to lµ: C¸c mÆt c¾t cña m­¬ng ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së t«n träng tèi ®a c¸c mÆt c¾t ngang cña suèi, kh«ng thu hÑp lßng suèi vµ cöa suèi, m­¬ng ®æ ra biÓn. 
- §Ó ®Ò phßng n­íc m­a cã thÓ hoµ lÉn c¸c chÊt th¶i ®éc h¹i ngÉu nhiªn (xem phÇn quy ho¹ch hÖ thèng xö lý n­íc th¶i d­íi ®©y) vµ ®Êt c¸t ra vÞnh Cam Ranh, toµn bé n­íc m­a ®­îc theo c¸c tuyÕn kªnh ®æ vµo hå l¾ng vµ tho¸t ra biÓn th«ng qua mét cöa x¶. VÞ trÝ hå l¾ng dù kiÕn bè trÝ t¹i phÝa §«ng Nam nói Hßn Quy, ®­îc x©y dùng trong giai ®o¹n sau. 
- Cao ®é san nÒn cho khu ®Êt quy ho¹ch ®­îc tÝnh to¸n trªn c¬ së tËn dông tèi ®a ®iÒu kiÖn ®Þa h×nh tù nhiªn, h¹n chÕ viÖc san, ®¾p nÒn, phï hîp víi cao ®é cña tuyÕn ®­êng quèc lé 1A, cao ®é tuyÕn ®­êng s¾t vµ khu d©n c­ l©n cËn. Cao ®é nÒn thÊp nhÊt lµ 3m t¹i nót giao th«ng kh¸c cèt v­ît ®­êng quèc lé 1A. T¹i khu vùc x©y dùng nhµ m¸y, ®é dèc san nÒn kh«ng v­ît qu¸ 2%. Mét sè khu vùc kh«ng tËp trung x©y dùng cã thÓ san nÒn côc bé t¹i vÞ trÝ x©y dùng c«ng tr×nh vµ s©n b·i.

- §é dèc cèng, r·nh tho¸t n­íc m­a ®¶m b¶o theo nguyªn t¾c tù ch¶y Imin >= 1/D. Khi ®é dèc ®­êng thay ®æi lín th× ®é dèc cèng, r·nh lÊy theo ®é dèc ®Þa h×nh. 
2) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc m­a: 
a) HÖ thèng kªnh tiªu n­íc: Trong ph¹m vi khu vùc quy ho¹ch c¸c tuyÕn kªnh tiªu n­íc cã 3 lo¹i mÆt c¾t : BmÆt:10500, b®¸y:2500, H2000; BmÆt: 24000, b®¸y:10000, H3500; BmÆt: 34000, b®¸y:20000, H3500. TuyÕn m­¬ng ®­îc kÌ ®¸, kÕt hîp víi t­êng ch¾n ®Êt t¹i vÞ trÝ ®µo nÒn. M­¬ng cã hµnh lang b¶o vÖ m­¬ng, ®­îc trång c©y xanh t¹o c¶nh quan.
b) HÖ thèng r·nh thu n­íc: R·nh thu n­íc cã 5lo¹i mÆt c¾t: B: 600, H: 600; B: 600, H: 800; B:800, H: 1000; B: 1000, H: 1200 vµ B: 1200, H: 1400 ch¹y däc theo c¸c trôc ®­êng quy ho¹ch thu gom n­íc m­a ®æ vµo tuyÕn m­¬ng tiªu n­íc. Däc theo c¸c tuyÕn r·nh thu n­íc x©y dùng c¸c giÕng thu, giÕng th¨m ®Ó thu n­íc mÆt nÒn vµo hÖ thèng cèng. Kho¶ng c¸ch c¸c giÕng thu trung b×nh kho¶ng 30- 40m.

tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng tho¸t n­íc m­a 

	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l​­îng
	Ghi chó

	1
	Cèng b¶n
	m
	60
	 

	 
	B4000 H2000
	
	60
	qua ®­êng

	2
	R·nh thu n­​íc
	m
	12631
	

	 
	B600 H600
	
	2165
	

	 
	B600 H800
	
	4475
	

	 
	B800 H1000
	
	2425
	

	 
	B1000 H1200
	
	105
	

	 
	B1200 H1400
	
	3461
	

	3
	GiÕng th¨m 
	c¸i
	291
	

	 
	B600 H600-H800
	
	158
	

	 
	B800 H1000
	
	53
	

	 
	B1000 H1200
	
	3
	

	 
	B1200 H1400
	
	77
	

	4
	GiÕng thu n​­íc m​­a
	c¸i
	282
	

	5
	MiÖng x¶
	c¸i
	26
	

	 
	B600 H600
	
	3
	

	 
	B600 H800
	
	11
	

	 
	B800 H1000
	
	3
	

	 
	B1000 H1200
	
	3
	

	 
	B1200 H1400
	
	6
	

	6
	M­¬ng tho¸t n​­íc
	m
	3507
	

	 
	B10500 b2500 H2000
	
	3131
	

	 
	B24000 b10000 H3500
	
	58
	

	 
	B34000 b20000 H3500
	
	318
	


3) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ san nÒn:

Cao ®é khèng chÕ trªn ®­êng quy ho¹ch ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së phï hîp víi  c¸c cao ®é nÒn, nh»m h¹n chÕ tèi ®a viÖc san lÊp.

T¹i khu vùc x©y dùng nhµ m¸y, c«ng tr×nh hµnh chÝnh dÞch vô, nÒn ®­îc san t¹o m¸i dèc cã ®é dèc tèi thiÓu 0,4% vµ tèi ®a 2% ra c¸c ®­êng bao quanh. 

T¹i khu vùc x©y dùng tr¹m ph¸t ®iÖn dù phßng chØ san nÒn côc bé t¹i vÞ trÝ x©y dùng c«ng tr×nh. 

ThiÕt kÕ san nÒn trong ®å ¸n chñ yÕu lµ lµ gi¶i ph¸p san nÒn s¬ bé ®Ó t¹o mÆt b»ng. Trong giai ®o¹n thiÕt kÕ x©y dùng tiÕp sau sÏ san nÒn hoµn thiÖn ®Ó phï hîp víi cao ®é s©n, ®­êng vµ hÖ thèng tho¸t n­íc trong mçi « ®Êt x©y dùng c«ng tr×nh. 
Tr­íc khi san nÒn cÇn tiÕn hµnh n¹o vÐt líp ®Êt h÷u c¬ vµ thu gom l¹i ®Ó sö dông trång c©y trong khu ®Êt c©y xanh. 
Trong khu vùc quy ho¹ch, cã má bïn kho¸ng víi tr÷ l­îng kho¶ng 9189m3. Tr­íc khi san nÒn cÇn khai th¸c toµn bé tr÷ l­îng nµy. 

B¶ng thèng kª s¬ bé khèi l­îng ®µo ®¾p nÒn  

	TT
	Ký hiÖu  « ®Êt
	Chøc n¨ng

sö dông ®Êt
	DiÖn tÝch (m2)
	Cao ®é nÒn (m)
	Khèi l­îng ®µo, ®¾p (m3)

	
	
	
	
	Cao ®é trung b×nh nÒn hiÖn tr¹ng
	Cao ®é trung b×nh nÒn thiÕt kÕ 
	

	1
	CC1
	C«ng tr×nh hµnh chÝnh dÞch vô
	3,91
	1,8
	4,5
	-105570

	2
	XNCN
	Nhµ m¸y, kho tµng
	116,35
	 
	 
	 

	2.1
	XNCN.1
	Nhµ m¸y « t«
	52,61
	21,6
	19,8
	946980

	2.2
	XNCN.2
	Nhµ m¸y thiÕt bÞ tµu thuû
	36,00
	7,7
	9,4
	-603000

	2.3
	XNCN.3
	Nhµ m¸y ®óc vµ luyÖn thÐp
	12,40
	12,6
	14,0
	-170500

	2.4
	XNCN.4
	Kho c¶ng
	10,31
	-1,5
	3,3
	-494880

	2.5
	XNCN.5
	Kho x¨ng dÇu
	5,03
	-2,4
	3,3
	-286710

	3
	HTKT
	C¸c khu kü thuËt
	25,31
	 
	 
	 

	3.1
	HTKT.1
	Tr¹m xö lý n­​íc th¶i
	15,43
	10,6
	9,8
	135013

	3.2
	HTKT.2
	B·i thu gom r¸c th¶i
	5,49
	24,3
	22,4
	102938

	3.3
	HTKT.3
	Tr¹m ph¸t ®iÖn
	2,89
	31,5
	26,5
	144500

	3.4
	HTKT.4
	Tr¹m biÕn thÕ 110/22KV
	1,50
	27,6
	24,6
	45000

	4
	CX
	C©y xanh 
	21,12
	 
	 
	 

	4.1
	CX.1
	C©y xanh, m​­¬ng
	9,42
	28,7
	28,4
	525120

	4.2
	CX.2
	CX c¸ch ly m­​¬ng, tuyÕn ®iÖn
	2,17
	10,8
	10,8
	21700

	4.3
	CX.3
	CX c¸ch ly m​­¬ng
	3,61
	5,9
	7,3
	-14440

	4.4
	CX.4
	CX c¸ch ly m​­¬ng
	2,06
	20,3
	18,3
	61800

	4.5
	CX.5
	C©y xanh
	3,86
	-0,6
	3,1
	77200

	5
	GT
	Giao th«ng
	37,03
	 
	 
	 

	5.1
	GT1
	Nót giao th«ng ®èi ngo¹i
	15,73
	0,1
	3,2
	-243815

	5.2
	GT2
	Giao th«ng KCN
	21,30
	13,6
	14,6
	-220692

	 
	 
	Tæng céng 
	203,72
	 
	 
	-79357


Tæng khèi l­îng ®µo ®Êt lµ: 1446291m3; Tæng khèi l­îng ®¾p ®Êt lµ: -1525648m3.
Tæng khèi l­îng ®Êt ®¾p gåm c¶ khèi l­îng ®Êt lÊp c¸c hè khai th¸c bïn kho¸ng (kho¶ng 10000m3) lµ -1535648m3.
Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc m­a vµ san nÒn ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-05B.

3.4.3 Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc

1) TÝnh to¸n nhu cÇu dïng n­íc: 

B¶ng chØ tiªu tÝnh to¸n nhu cÇu n­íc

	TT
	Lo¹i nhu cÇu
	§¬n vÞ
	ChØ tiªu 
	Ghi chó

	1
	§Êt XNCN, kho tµng
	m3/ha
	30-100
	Phô thuéc vµo lo¹i h×nh c«ng nghiÖp 

	2
	C«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô
	m3/m2sµn ngµy ®ªm
	0,002
	

	3
	T­íi c©y
	m3/ ha.ngµy ®ªm
	30
	

	4
	Röa ®­êng
	m3/ ha.ngµy ®ªm
	5
	

	
	N­íc dù phßng
	%
	25
	

	
	HÖ sè kh«ng ®iÒu hoµ :
	
	
	

	
	Kngµy
	
	1,52
	N­íc dù phßng : 1

	
	Kgiê
	
	1,2
	N­íc dù phßng : 1


Nhu cÇu sö dông n­íc trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc tæng hîp trong b¶ng sau: 

Tæng nhu cÇu dïng n­íc trong khu vùc quy ho¹ch Qtb: 7019m3/ngµy ®ªm; Qmax:9940m3/ngµy ®ªm .
2) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ: HÖ thèng cÊp n­íc trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së cã tÝnh to¸n ®Õn tÝnh tæng thÓ cña toµn bé ph¹m vi khu vùc nghiªn cøu, bao gåm c¶ nhu cÇu, nguån cÊp vµ hÖ thèng m¹ng l­íi. (§Þnh h­íng quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc khu vùc nghiªn cøu chØ lµ dù kiÕn, sÏ ®­îc nghiªn cøu cô thÓ trong giai ®o¹n sau tr×nh c¸c cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt).

3) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ:

a) Nguån cÊp: 

Nguån cÊp n­íc cho khu vùc quy ho¹ch vµ khu vùc nghiªn cøu ®­îc lÊy tõ hå S«ng C¹n, c¸ch khu vùc quy ho¹ch kho¶ng 2km vÒ phÝa T©y Nam. Theo ®¸nh gi¸ s¬ bé, hå cã diÖn tÝch kho¶ng 40 ha, víi dung tÝch chøa kho¶ng 8 -10 triÖu m3 n­íc. Hå s«ng C¹n sÏ ®­îc x©y dùng theo dù ¸n riªng.
C¨n cø theo nhu cÇu dïng n­íc, dù kiÕn x©y dùng mét nhµ m¸y n­íc víi c«ng suÊt dù kiÕn giai ®o¹n ®Çu kho¶ng 10000m3/ngµy ®ªm. 
Tõ hå chøa n­íc S«ng C¹n, n­íc ®­îc chuyÓn ®Õn nhµ m¸y n­íc, sau khi ®­îc lµm s¹ch n­íc ®­îc b¬m lªn bÓ chøa, tõ ®ã n­íc ®­îc dÉn vÒ c¸c hé tiªu thô cña KCN th«ng qua c¸c tuyÕn èng ( 300, 250.

b) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ:

- HÖ thèng cÊp n­íc cña trong ph¹m vi quy ho¹ch ®­îc cÊp tõ tuyÕn èng ( 250 ch¹y däc theo ®­êng quèc lé 27B vµ quèc lé 1A.

- HÖ thèng c¸c tuyÕn èng cÊp n­íc s¹ch KCN bao gåm c¸c tuyÕn èng ( 200, 160, 110 ch¹y theo c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch t¹o thµnh c¸c m¹ng vßng cÊp n­íc thèng nhÊt trong toµn khu vùc. 

- C¸c häng cøu ho¶ ®­îc bè trÝ trªn m¹ng l­íi cÊp n­íc víi kho¶ng c¸ch theo Quy chuÈn vµ yªu cÇu kü thuËt cña c¬ quan Phßng ch¸y ch÷a ch¸y. 

- Bè trÝ mét tr¹m cøu ho¶ trong khu vùc x©y dùng c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô (t¹i « ®Êt CC1).
Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp n­íc ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-05C.

b¶ng tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng cÊp n­íc

	TT
	Lo¹i 
	§¬n vÞ
	Khèi l​­îng
	Ghi chó 

	1
	HÖ thèng cÊp n­íc
	
	
	

	1.1
	Đường ống D200
	m
	2413
	

	1.2
	Đường ống D160
	m
	3510
	

	1.3
	Đường ống D110
	m
	3511
	

	1.4
	Häng cøu ho¶
	m
	43
	 

	2
	Tr¹m cøu ho¶
	tr¹m
	1
	Bè trÝ t¹i « ®Êt CC.1


3.4.4 Quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn 

1) TÝnh to¸n nhu cÇu phô t¶i:  

B¶ng chØ tiªu tÝnh to¸n nhu cÇu dïng ®iÖn

	TT
	Lo¹i hé dïng ®iÖn
	§¬n vÞ
	ChØ tiªu dïng ®iÖn
	HÖ sè kh«ng ®iÒu hoµ K®t

	1
	§iÖn c«ng nghiÖp 
	KW/ha
	350
	1

	2
	V¨n phßng, dÞch vô
	KW/m2 sµn
	0,025
	0,7

	3
	C«ng viªn, c©y xanh, v­ên d¹o
	KW/ha
	25
	1

	4
	§Êt ®­êng giao th«ng
	KW/ha
	12
	1


ChØ tiªu tÝnh to¸n nhu cÇu dïng ®iÖn cña nhµ m¸y ®óc vµ luyÖn thÐp ®­îc x¸c ®Þnh riªng phï hîp víi lo¹i h×nh c«ng nghiÖp cÇn nhiÒu ®iÖn.  

Nhu cÇu cÊp ®iÖn cho khu vùc lËp quy ho¹ch: Ptt = 128615KW; Stt =  142905KVA. 

2) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ: HÖ thèng cÊp ®iÖn trong trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së cã tÝnh to¸n ®Õn tÝnh tæng thÓ cña toµn bé ph¹m vi khu vùc nghiªn cøu vÒ c¶ nhu cÇu lÉn hÖ thèng nguån cÊp vµ m¹ng l­íi. (§Þnh h­íng quy ho¹ch hÖ thèng cÊp ®iÖn khu vùc nghiªn cøu chØ lµ dù kiÕn, sÏ ®­îc triÓn khai cô thÓ trong giai ®o¹n sau tr×nh c¸c cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt).

3) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ:

a) Tr¹m nguån: 

Theo quy ho¹ch ph¸t triÓn m¹ng l­íi ®iÖn Kh¸nh Hoµ, khu vùc quy ho¹ch vµ l©n cËn ®­îc cÊp ®iÖn tõ tr¹m 110/22kV-16MVA nhµ m¸y xi m¨ng Cam Ranh. Tuy nhiªn, khi KCN Nam Cam Ranh ®­îc ®Çu t­ x©y dùng, tr¹m nµy sÏ kh«ng ®ñ kh¶ n¨ng ®¸p øng nhu cÇu ®iÖn n¨ng. CÇn thiÕt ph¶i x©y dùng mét tr¹m nguån míi 110 KV/22KV cho KCN Nam Cam Ranh Tr¹m nguån ®­îc lÊy tõ tuyÕn ®iÖn 110KV ch¹y qua khu vùc lËp quy ho¹ch

C¨n cø theo nhu cÇu phô t¶i cña khu vùc lËp quy ho¹ch, tr¹m nguån 110/22KV cã c«ng suÊt 166MVA (40MVA+ 2x63MVA). Giai ®o¹n sau tr¹m nµy sÏ ®­îc n©ng c«ng suÊt  ®Ó ®¸p øng cho nhu cÇu cña toµn bé khu vùc nghiªn cøu. 

b) HÖ thèng ph©n phèi:
HÖ thèng cÊp ®iÖn cho khu vùc ®­îc bè trÝ trªn nguyªn t¾c: T¹i c¸c « ®Êt x©y dùng nhµ m¸y chØ bè trÝ c¸c tuyÕn c¸p trung thÕ 22KV ®Õn hµng rµo « ®Êt x©y dùng. C¸c XNCN tù x©y dùng tr¹m h¹ thÕ 22/0,4KV vµ c¸c tuyÕn h¹ thÕ phôc vô cho nhu cÇu cña tõng XNCN. 
C¸c khu vùc cßn l¹i vµ ®iÖn h¹ thÕ chiÕu s¸ng ®­êng ®­îc cÊp tõ c¸c tr¹m h¹ thÕ 22/0,4KV. 
Trong ph¹m vi khu vùc quy ho¹ch x©y dùng 2 tr¹m biÕn thÕ 22/0,4KV: Mét tr¹m cÊp ®iÖn cho tr¹m xö lý n­íc th¶i vµ mét tr¹m cÊp ®iÖn cho c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô vµ chiÕu s¸ng ®­êng. 
Tõ tr¹m nguån 110KV/22KV xuÊt ra c¸c lé c¸p trung thÕ 22KV (dù kiÕn x©y dùng 4 lé c¸p: Lé c¸p C1 cÊp ®iÖn riªng cho nhµ m¸y ®óc vµ luyÖn thÐp; Lé c¸p C2 cÊp ®iÖn cho c¸c phô t¶i cßn l¹i cña khu vùc quy ho¹ch; Lé c¸p C3 vµ C4 lµ lé c¸p dù phßng cÊp ®iÖn cho giai ®o¹n sau).

C¸c tuyÕn c¸p trung thÕ 22KV vµ h¹ thÕ 0,4KV ®­îc ®Æt trong c¸c r·nh c¸p, ch«n d­íi ®Êt, ch¹y däc theo vØa hÌ cña trôc ®­êng.

c) Tr¹m ph¸t ®iÖn dù phßng: §Ó ®¶m b¶o cÊp ®iÖn an toµn, liªn tôc cho c¸c XNCN trong KCN, dù kiÕn x©y dùng mét tr¹m ph¸t ®iÖn dù phßng, bè trÝ t¹i « ®Êt  HTKT.3. Quy m«, c«ng suÊt cô thÓ cña tr¹m sÏ ®­îc cô thÓ ho¸ trong qu¸ tr×nh lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng.
d) Hµnh lang b¶o vÖ tuyÕn ®iÖn: 

Theo ®iÓm b, ®iÒu 4 NghÞ ®Þnh sè 106/2005 N§-CP, ngµy 17/8/2005 cña ChÝnh phñ quy ®Þnh chi tiÕt vµ h­íng dÉn thi hµnh mét sè ®iÒu cña LuËt §iÖn lùc vÒ b¶o vÖ an toµn c«ng tr×nh l­íi ®iÖn cao thÕ, hµnh lang b¶o vÖ an toµn ®­êng d©y dÉn ®iÖn trªn kh«ng cña tuyÕn ®iÖn 110KV tõ d©y ngoµi cïng vÒ mçi phÝa tèi thiÓu lµ 1,5m. Dù kiÕn bè trÝ hµnh lang b¶o vÖ tuyÕn ®iÖn cao thÕ 110KV trong ®å ¸n réng 12m.
Trong hµnh lang b¶o vÖ tuyÕn ®iÖn tuyÖt ®èi kh«ng x©y dùng c«ng tr×nh, chØ trång c©y bôi, cá. Trong qu¸ tr×nh san nÒn, cÇn chó ý ®¶m b¶o kh«ng ¶nh h­ëng ®Õn vÞ trÝ c¸c cét cao thÕ. 
Toµn bé hÖ thèng cÊp ®iÖn cho khu vùc quy ho¹ch ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-05E.

b¶ng tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng cÊp ®iÖn

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng 


	Ghi chó

	1
	TuyÕn ®iÖn 110KV
	m
	1167
	HiÖn cã

	2
	TuyÕn ®iÖn 15KV
	m
	85
	HiÖn cã

	3
	Tr¹m nguån 110/22kV
	MVA
	166
	40+2x63MVA

	4
	TuyÕn ®iÖn 22 KV
	m
	4865
	 

	5
	Tr¹m biÕn thÕ 22/0,4 KV
	tr¹m
	2
	mçi tr¹m cã c«ng suÊt 2x560KVA

	6
	TuyÕn chiÕu s¸ng ®­êng 0,4KV
	m
	16665
	 

	7
	Tr¹m ph¸t ®iÖn dù phßng
	tr¹m
	1
	Bè trÝ t¹i « ®Êt HTKT.3


3.4.5 Quy ho¹ch hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c
1) TÝnh to¸n nhu cÇu ®iÖn tho¹i cè ®Þnh thuª bao:

B¶ng chØ tiªu tÝnh to¸n nhu cÇu ®iÖn tho¹i cè ®Þnh thuª bao

	TT
	Lo¹i
	§¬n vÞ
	ChØ tiªu
	Ghi chó

	1
	XNCN
	m¸y/ha
	7
	

	2
	C«ng tr×nh c«ng céng, dÞch vô
	m¸y/m2 sµn
	1/400
	


Tæng nhu cÇu ®iÖn tho¹i cè ®Þnh thuª bao trong ph¹m vi khu vùc lËp quy ho¹ch lµ 1138 sè.

2) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ:

Nhu cÇu vÒ ®iÖn tho¹i cè ®Þnh thuª bao cho khu v­c quy ho¹ch ®­îc ®¸p øng tõ tæng ®µi chuyÓn m¹ch thÞ x· Cam Ranh, th«ng qua tuyÕn c¸p ngÇm ch¹y däc theo tuyÕn quèc lé 1A.

C¸c tuyÕn c¸p ®i ngÇm däc theo c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch ®Õn tñ c¸p (c¸p quy chuÈn 100 x 2 ®«i d©y), tõ tñ c¸p cã c¸c tuyÕn c¸p nh¸nh ®Õn c¸c « ®Êt x©y dùng. VÞ trÝ c¸c tñ c¸p vµ h­íng tuyÕn c¸p ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-05E.

HÖ thèng th«ng tin b­u ®iÖn cô thÓ sÏ do c¬ quan qu¶n lý chuyªn ngµnh quyÕt ®Þnh.

B¶ng thèng kª khèi l­îng hÖ thèng th«ng tin liªn l¹c 

	TT
	H¹ng môc

c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng
	Ghi chó

	1
	TuyÕn c¸p quang
	m
	4623
	 

	2
	Tñ c¸p
	tñ 
	2
	dung l​­îng mçi tñ 2x300 sè


3.4.6 Quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng

1) TÝnh to¸n nhu cÇu xö lý n­íc th¶i, r¸c th¶i:

Tiªu chuÈn tÝnh to¸n khèi l­îng n­íc th¶i, r¸c th¶i theo b¶ng sau:

B¶ng chØ tiªu tÝnh to¸n khèi l­îng n­íc th¶i, r¸c th¶i ph¶i xö lý 

	TT
	Lo¹i nhu cÇu
	§¬n vÞ
	ChØ tiªu

	1
	N­íc th¶i 
	
	

	1.1
	N­íc th¶i sinh ho¹t, c«ng céng
	
	100% khèi l­îng n­íc cÊp 

	1.2
	N­íc th¶i c«ng nghiÖp 
	
	80% khèi l­îng n­íc cÊp

	2
	R¸c th¶i 
	
	

	2.1
	R¸c th¶i c«ng nghiÖp 
	kg/ha
	200

	2.2
	R¸c sinh ho¹t
	kg/ng­êi.ngµy ®ªm
	1,2

	2.3
	R¸c c«ng céng 
	kg/m2sµn.ngµy ®ªm
	0,01

	2.4
	R¸c c©y xanh, ®­êng
	kg/ha.ngµy ®ªm
	100


Nhu cÇu n­íc th¶i cßn ®uîc tÝnh to¸n bæ sung l­îng n­íc m­a thu gom t¹i khu vùc x©y dùng b·i thu gom r¸c th¶i. 
Nhu cÇu ph¶i xö lý n­íc th¶i cña khu vùc quy ho¹ch lµ 5269m3/ngµy ®ªm. 

Nhu cÇu r¸c th¶i ph¶i thu gom xö lý cña khu vùc quy ho¹ch kho¶ng 28,8T/ngµy ®ªm.

2) Nguyªn t¾c vµ gi¶i ph¸p thiÕt kÕ hÖ thèng n­íc th¶i:
a) Nguyªn t¾c thiÕt kÕ:

HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i (còng nh­ thu gom r¸c th¶i) trong khu vùc quy ho¹ch ®­îc thiÕt kÕ trªn c¬ së cã tÝnh to¸n ®Õn tÝnh tæng thÓ cña toµn bé ph¹m vi khu vùc nghiªn cøu vÒ c¶ nhu cÇu lÉn hÖ thèng thu gom, xö lý vµ quan tr¾c kiÓm tra. (§Þnh h­íng quy ho¹ch hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng khu vùc nghiªn cøu chØ lµ dù kiÕn, sÏ ®­îc triÓn khai cô thÓ trong giai ®o¹n sau tr×nh c¸c cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt).

HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i ®­îc thiÕt kÕ lµ hÖ thèng tho¸t n­íc riªng hoµn toµn.

HÖ thèng thu gom vµ xö lý n­íc th¶i trong KCN vÒ c¬ b¶n ®­îc xö lý theo hai cÊp:
- CÊp xö lý n­íc th¶i thø nhÊt: Do trong KCN cã nhiÒu lo¹i nhµ m¸y víi ®Æc tÝnh n­íc th¶i kh¸c nhau nªn tÊt c¶ c¸c nhµ m¸y trong KCN ph¶i xö lý s¬ bé n­íc th¶i ®Ó ®¹t tíi trÞ sè chung, tr­íc khi x¶ n­íc th¶i vµo hÖ thèng n­íc th¶i cña KCN. ViÖc kiÓm so¸t n­íc th¶i t¹i cÊp nµy do C«ng ty §Çu t­ x©y dùng – Kinh doanh kÕt cÊu h¹ tÇng KCN, ®¬n vÞ qu¶n lý vËn hµnh  vµ khai th¸c KCN chÞu tr¸ch nhiÖm.
- CÊp xö lý n­íc th¶i thø hai: N­íc th¶i ®­îc xö lý t¹i tr¹m xö lý n­íc th¶i cña KCN, phï hîp víi Tiªu chuÈn TCVN 5945- 2005 . N­íc th¶i c«ng nghiÖp. Tiªu chuÈn th¶i vµ Tiªu chuÈn  TCVN 5943-1995 – ChÊt l­îng n­íc. Tiªu chuÈn chÊt l­îng n­íc biÓn ven bê.
T¹i cöa x¶ cña tr¹m xö lý n­íc th¶i KCN sÏ thiÕt lËp mét tr¹m quan tr¾c vÒ m«i tr­êng. Ban Qu¶n lý KCN ®Þa ph­¬ng vµ c¸c c¬ quan chøc n¨ng cã liªn quan cña Nhµ n­íc sÏ kiÓm so¸t chÊt l­îng n­íc th¶i t¹i giai ®o¹n nµy vµ quyÕt ®Þnh cho phÐp hay kh«ng cho phÐp n­íc th¶i cña KCN ®­îc x¶ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc cña khu vùc ra vÞnh Cam Ranh. 
Do vÞ trÝ KCN n»m c¹nh vÞnh Cam Ranh, khu vùc nh¹y c¶m vÒ m«i tr­êng, v× vËy nguån x¶ ®­îc chän lµ nguån x¶ t­¬ng øng víi nguån n­íc ®­îc dïng lµm nguån n­íc sinh ho¹t (nguån x¶ lo¹i A) vµ phï hîp víi viÖc nu«i trång thñy s¶n. ViÖc lùa chän trÞ sè tiªu chuÈn x¶ thÝch hîp gi÷a hai tiªu chuÈn nµy sÏ theo h­íng cã lîi cho viÖc b¶o vÖ m«i tr­êng, ®­îc cô thÓ ho¸ trong B¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng dù ¸n KCN Nam Cam Ranh ®­îc c¸c cÊp cã thÈm quyÒn phª duyÖt. 
b¶ng mét sè chØ tiªu chÝnh x¶ n­íc th¶i c«ng nghiÖp 

t¹i  kCN nam cam ranh

	Th«ng sè
	§¬n vÞ
	Gi¸ trÞ tíi h¹n x¶ vµo
	Ghi chó

	
	
	CÊp ®é xö lý cao nhÊt t­¬ng øng víi nguån n­íc ®­îc dïng lµm nguån n­íc sinh ho¹t theo TCVN 5945-2005 (nguån x¶ lo¹i A)
	CÊp ®é xö lý phï hîp víi nguån n­íc ®Ó nu«i trång thñy s¶n theo TCVN 5943-1995
	

	NhiÖt ®é 
	0C
	40
	
	

	pH
	
	6 - 9
	6,5 ®Õn 8,5
	

	BOD5 (20oC) 
	mg/l
	20
	<10 
	

	COD
	mg/l
	50
	> 5 
	

	SS (chÊt r¾n l¬ löng)
	mg/l
	50
	50
	

	Asen
	mg/l
	0,05
	0,01
	

	V¸ng dÇu mì
	
	
	kh«ng
	


N­íc th¶i KCN kh«ng chØ bao gåm n­íc th¶i sinh ra trong qu¸ tr×nh s¶n xuÊt vµ n­íc th¶i sinh ho¹t mµ cßn cã n­íc th¶i ngÉu nhiªn, t¹i c¸c khu vùc cã thÓ g©y « nhiÔm nh­ c¸c kho x¨ng dÇu, c¸c kho b·i ngoµi trêi. C¸c chÊt th¶i ngÉu nhiªn th­êng hoµ víi hÖ thèng n­íc m­a. §©y lµ nguån n­íc th¶i rÊt khã kiÓm so¸t vµ cã thÓ g©y t¸c h¹i cho viÖc nu«i trång thuû s¶n ven vÞnh Cam Ranh. Do vËy, ngoµi viÖc kiÓm so¸t hÖ thèng n­íc th¶i sinh ra trong qu¸ tr×nh s¶n xuÊt vµ n­íc th¶i sinh ho¹t nh­ ®· nªu ë trªn, cÇn thiÕt ph¶i cã biÖn ph¸p kiÓm so¸t n­íc th¶i ngÉu nhiªn cã trong hÖ thèng n­íc m­a. Toµn bé hÖ thèng tho¸t n­íc m­a (bao gåm c¶ n­íc th¶i c«ng nghiÖp vµ sinh ho¹t ®· qua xö lý) trong khu vùc quy ho¹ch vµ khu vùc nghiªn cøu ®­îc tËp trung l¹i dÉn tíi mét hå l¾ng (dù kiÕn bè trÝ t¹i phÝa §«ng Nam nói Hßn Quy), tho¸t ra vÞnh Cam Ranh qua mét cöa x¶. T¹i vÞ trÝ cöa x¶ sÏ thiÕt lËp thªm mét tr¹m quan tr¾c m«i tr­êng n÷a ®Ó kiÓm so¸t toµn bé hÖ thèng tho¸t n­íc ra vÞnh Cam Ranh. Ngoµi ra, hå l¾ng cßn ®ãng vai trß l­u gi÷ l¹i ®Êt, c¸t cuèn tr«i theo hÖ thèng tho¸t n­íc m­a h¹n chÕ viÖc båi l¾ng c¶ng vµ vÞnh Cam Ranh. 

b) Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ: HÖ thèng tho¸t n­íc th¶i trong khu vùc quy ho¹ch gåm:
- Tr¹m xö lý n­íc th¶i víi c«ng suÊt kho¶ng 6000m3/ngµy ®ªm vµ dù kiÕn n©ng c«ng suÊt ®¸p øng nhu cÇu më réng giai ®o¹n sau. ViÖc lùa chän c«ng nghÖ xö lý n­íc th¶i sÏ ®­îc cô thÓ ho¸ trong qu¸ tr×nh lËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng. Tuy nhiªn, vÒ l©u dµi, c«ng nghÖ cña tr¹m ph¶i lµ c«ng nghÖ hiÖn ®¹i (hå sinh häc; m­¬ng « xy ho¸...) ®Ó ®¸p øng c¸c yªu cÇu cao vÒ vÖ sinh m«i tr­êng vµ gi¶m bít kho¶ng c¸ch an toµn vÖ sinh m«i tr­êng ®èi víi khu d©n c­ hiÖn cã t¹i phÝa §«ng cña tr¹m xö lý. Xung quanh tr¹m xö lý trång c©y xanh c¸ch ly víi kho¶ng c¸ch tèi thiÓu lµ 20m.
- Tr¹m b¬m chuyÓn bËc: sö dông khi ®é s©u ch«n cèng qu¸ lín. Trong ph¹m vi khu vùc quy ho¹ch x©y dùng mét tr¹m b¬m chuyÓn bËc c«ng suÊt 300m3/ngµy.®ªm.
- HÖ thèng cèng: bao gåm c¸c tuyÕn cèng BTCT D300 (cèng th­êng vµ cèng cã ¸p lùc) ch¹y däc theo c¸c trôc ®­êng quy ho¹ch thu gom n­íc th¶i vµ dÉn vÒ tr¹m xö lý n­íc th¶i cña khu vùc. 

C¸c th«ng sè kü thuËt chÝnh cña c¸c tuyÕn cèng thu n­íc bÈn nh­ ®­êng kÝnh, ®é dèc däc, chiÒu dµi, cao ®é nÒn vµ cao ®é ®¸y cèng ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH - 05D.

3) Nguyªn t¾c vµ gi¶i ph¸p thu gom xö lý r¸c th¶i:

R¸c th¶i trong c¸c XNCN ph¶i ®­îc ph©n lo¹i thµnh r¸c th¶i ®éc h¹i vµ kh«ng ®éc h¹i theo TCVN 6706-2000 - Ph©n lo¹i chÊt th¶i nguy h¹i. 

VÒ c¬ b¶n r¸c th¶i ®éc h¹i trong c¸c XNCN ph¶i do c¸c XNCN tù xö lý tu©n theo c¸c quy ®Þnh ph¸p luËt cã liªn quan. 

Dù kiÕn cã hai ph­¬ng ¸n xö lý r¸c th¶i kh«ng ®éc h¹i cña KCN:

- Ph­¬ng ¸n 1: R¸c th¶i kh«ng ®éc h¹i trong XNCN ®­îc thu gom vµo b·i r¸c th¶i tËp trung cña KCN víi diÖn tÝch dù kiÕn kho¶ng 5,49ha, t¹i ®©y r¸c th¶i ®­îc ph©n lo¹i thµnh r¸c th¶i cã thÓ t¸i chÕ vµ r¸c th¶i kh«ng t¸i chÕ. R¸c th¶i kh«ng t¸i chÕ sÏ ®­îc chuyÓn ®Õn khu vùc xö lý r¸c th¶i cña thÞ x·. 
- Ph­¬ng ¸n 2: Víi quy m« më réng trong giai ®o¹n sau, r¸c th¶i ph¶i thu gom xö lý t¹i ®©y cã thÓ x©y dùng mét nhµ m¸y ph©n huû r¸c kh«ng thÓ t¸i chÕ b»ng ph­¬ng ph¸p ®èt. 
ViÖc lùa chän ph­¬ng ¸n xö lý r¸c th¶i kh«ng ®éc h¹i sÏ tiÕp tôc cô thÓ ho¸ trong B¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng. 

Toµn bé hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i vµ vÖ sinh m«i tr­êng khu vùc quy ho¹ch ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH-05D.

B¶ng tæng hîp khèi l­îng hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i

	TT
	H¹ng môc c«ng tr×nh
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng
	Ghi chó

	1
	§­​​êng èng tho¸t n­​íc th¶i
	m
	4806
	 

	 
	D 300
	 “
	2861
	Cèng BTCT

	 
	D 300
	 “
	905
	Cèng ¸p lùc

	 
	BxH=300x300
	 “
	1040
	R·nh

	2
	GiÕng th¨m tho¸t n­​íc th¶i
	GiÕng
	100
	 

	3
	Tr¹m b¬m chuyÓn bËc
	m3/ngµy ®ªm 
	300
	 

	4
	Nhµ m¸y xö lý n​​­íc th¶i
	m3/ngµy ®ªm
	6000
	DiÖn tÝch 15.43Ha

	5
	B·i thu gom r¸c th¶i
	T/ ngµy ®ªm
	28.820
	DiÖn tÝch 5.49Ha

	6
	§iÓm quan tr¾c m«i tr­​êng n­​íc th¶i
	§iÓm
	1.0
	 


3.4.7 Quy ho¹ch tæng hîp ®­êng d©y, ®­êng èng kü thuËt

Trªn c¬ së c¸c gi¶i ph¸p bè trÝ c«ng tr×nh hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt cña ®å ¸n, bè trÝ tæng hîp ®­êng d©y ®­êng èng t¹i c¸c hµnh lang kü thuËt ®­îc tu©n theo c¸c quy ®Þnh sau:

- §­êng r·nh, cèng tho¸t n­íc m­a ®­îc bè trÝ däc theo c¸c tuyÕn ®­êng quy ho¹ch, bè trÝ ngoµi chØ giíi më ®­êng.

- §­êng cèng tho¸t n­íc bÈn cã chiÒu s©u ®Æt cèng tÝnh tõ ®Ønh cèng ®Õn mÆt nÒn thiÕt kÕ nhá nhÊt 0,7m. Tim cèng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á: 0,7m- 3m . 

- §­êng èng cÊp n­íc cã chiÒu s©u ®Æt èng tÝnh tõ mÆt nÒn thiÕt kÕ nhá nhÊt 0,6m. Tim èng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á 0,5m- 1m.

- §­êng c¸p ngÇm 22KV c¸ch bã vØa hÌ 1,0m.

VÞ trÝ bè trÝ c¸c tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ QH- 07.

3.4.8 §¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr­êng (®¸nh gi¸ s¬ bé )

1) HiÖn tr¹ng m«i tr­êng trong khu vùc quy ho¹ch:

a) HiÖn tr¹ng m«i tr­êng tù nhiªn: 

- HiÖn tr¹ng m«i tr­êng ®Êt: Khu vùc lËp quy ho¹ch hiÖn chñ yÕu lµ ®Êt n«ng nghiÖp, chiÕm h¬n 90%, bao gåm ®Êt trång lóa, mµu, v­ên c©y ¨n qu¶; ®Êt rõng s¶n xuÊt, phßng hé; ®Êt nu«i trång thñy s¶n vµ lµm muèi. Trong ®ã ®Êt rõng s¶n xuÊt, phßng hé lµ chñ yÕu, chiÕm h¬n 60%.
- HiÖn tr¹ng m«i tr­êng n­íc: Ngoµi c¸c khu vùc suèi, t¹i ®©y cßn cã c¸c hå nu«i t«m n­íc mÆn vµ mét phÇn mÆt n­íc cña vÞnh Cam Ranh. 
- HiÖn tr¹ng m«i tr­êng sinh th¸i: Trong khu vùc lËp quy ho¹ch tån t¹i c¸c hÖ sinh th¸i ®a d¹ng: hÖ sinh th¸i ®Êt ngËp mÆn ven vÞnh, hÖ sinh th¸i ®åi nói. §©y kh«ng ph¶i lµ hÖ sinh th¸i cÇn ph¶i b¶o tån, song kÒ liÒn víi khu vùc quy ho¹ch lµ vÞnh Cam Ranh, lµ khu vùc nh¹y c¶m vÒ m«i tr­êng. 
b) HiÖn tr¹ng m«i tr­êng x· héi: 

Trong khu vùc quy ho¹ch kh«ng cã d©n c­ sinh sèng. T¹i ®©y cã kho¶ng 186ha ®Êt n«ng nghiÖp, cña kho¶ng 400 lao ®éng. Thu nhËp lao ®éng n«ng nghiÖp thÊp. ViÖc chuyÓn ®æi lao ®éng kh¸c cã thu nhËp cao h¬n cho thÕ hÖ kÕ tiÕp còng lµ mong muèn cña ng­ßi d©n ®Þa ph­¬ng. 

2) §¸nh gi¸ s¬ bé t¸c ®éng ®Õn m«i tr­êng trong giai ®o¹n x©y dùng:
- Trong giai ®o¹n x©y dùng KCN, mét sè « nhiÔm nh­ tiÕng ån, bôi, khÝ th¶i sÏ ¶nh h­ëng ®Õn m«i tr­êng xung quanh khu vùc, chñ yÕu do ho¹t ®éng cña c¸c thiÕt bÞ thi c«ng c¬ giíi, ph­¬ng tiÖn vËn t¶i; bôi ®Êt c¸t ph¸t sinh trong qu¸ tr×nh san lÊp mÆt b»ng.

- Nguån n­íc « nhiÔm do n­íc m­a ch¶y trµn qua khu vùc cuèn theo ®Êt, c¸t. ViÖc ®µo mãng, hå n­íc cã thÓ g©y hiÖn t­îng mÆn ho¸...

- C¸c chÊt th¶i r¾n bao gåm c¸t, ®¸, gç...

3) §¸nh gi¸ s¬ bé t¸c ®éng ®Õn m«i tr­êng trong qu¸ tr×nh ho¹t ®éng:
a) T¸c ®éng ®Õn sö dông ®Êt:  

ChuyÓn ®æi môc ®Ých sö dông cña kho¶ng 186 ha ®Êt n«ng nghiÖp sang ®Êt c«ng nghiÖp lµ t¸c ®éng lín nhÊt ®Õn sö dông ®Êt cña dù ¸n. Tuy nhiªn viÖc chuyÓn ®æi nh­ vËy lµ cÇn thiÕt, lµm cho ®Êt ®ai cña khu vùc trë lªn cã gi¸ trÞ kinh tÕ cao vµ cã hiÖu qu¶ h¬n. 

b) T¸c ®éng ®Õn ®iÒu kiÖn c¶nh quan: 

C¶nh quan cña khu vùc quy ho¹ch bÞ thay ®æi hoµn toµn tõ c¶nh quan tù nhiªn lµ chñ ®¹o sang c¶nh quan cña KCN víi c¸c c«ng tr×nh nhµ c«ng nghiÖp. §©y cã thÓ coi lµ t¸c ®éng tiªu cùc ®Õn c¶nh quan chóng. Song t¹i KCN Nam Cam Ranh, c¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp chñ yÕu lµ thÊp tÇng, ®­îc x©y dùng víi chÊt l­îng cao vµ cã diÖn tÝch c©y xanh lín sÏ h¹n chÕ c¸c bÊt lîi vÒ mÆt c¶nh quan khi dù ¸n ®i vµo ho¹t ®éng.  
c) T¸c ®éng vÒ kinh tÕ – x· héi: 

-  C¸c ¶nh h­ëng tiªu cùc cña Dù ¸n: ViÖc lÊy ®Êt canh t¸c thùc hiÖn Dù ¸n, di chuyÓn chç ë, thay ®æi viÖc lµm, sÏ lµm thay ®æi lèi sèng vµ sinh ho¹t cña céng ®ång d©n c­ ®Þa ph­¬ng, nhiÒu n¨m sau míi cã thÓ æn ®Þnh. Tuy nhiªn ¶nh h­ëng tiªu cùc lµ kh«ng ®¸ng kÓ so víi c¸c t¸c ®éng tÝch cùc cña Dù ¸n.

-  C¸c t¸c ®éng tÝch cùc cña Dù ¸n:  T¹o ra nhiÒu viÖc lµm cã thu nhËp hÊp dÉn h¬n h¼n so víi lµm n«ng nghiÖp hoÆc ®¸nh b¾t h¶i s¶n cña céng ®ång d©n c­ ®Þa ph­¬ng. Dù kiÕn KCN Nam Cam Ranh trong giai ®o¹n ®Çu sÏ t¹o ra kho¶ng 10 ngµn lao ®éng c«ng nghiÖp vµ nhiÒu lao ®éng phôc vô cho viÖc x©y dùng dù ¸n, t¹o ra mét b­íc ngoÆt cho ph¸t triÓn kinh tÕ – x· héi ®Þa ph­¬ng, t¹o tiÒn ®Ò cho c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ x· héi kh¸c. 
d) T¸c ®éng vÒ ®iÒu kiÖn m«i tr­êng: 

- M«i tr­êng kh«ng khÝ: Khi Dù ¸n  ®i vµo ho¹t ®éng, do sè l­îng lín xe « t« ra vµo vËn chuyÓn nguyªn vËt liÖu, s¶n phÈm dÉn ®Õn « nhiÔm m«i tr­êng kh«ng khÝ (chÊt l­îng kh«ng khÝ, bôi vµ tiÕng ån).

- M«i tr­êng n­íc: Nh÷ng vÊn ®Ò cã liªn quan ®Õn « nhiÔm m«i tr­êng do n­íc th¶i c«ng nghiÖp trong thêi gian gÇn ®©y cho thÊy, nÕu kh«ng kiÓm so¸t chÆt chÏ, th­êng xuyªn viÖc thu gom, xñ lý n­íc th¶i vµ x¶ n­íc th¶i ra m«i tr­êng xung quanh th× KCN chÝnh lµ mét nguån g©y « nhiÔm m«i tr­êng nghiªm träng, ®Æc biÖt lµ khu vùc vÞnh Cam Ranh. KCN Cam Ranh theo tÝnh to¸n s¬ bé hµng ngµy cã l­îng n­íc th¶i kho¶ng 5269m3/ngµy ®ªm. 
e)  Thu gom vµ xö lý r¸c th¶i r¾n: 

Khèi l­îng r¸c th¶i cña KCN Cam Ranh vµo kho¶ng 28,8T/ngµy ®ªm, trong ®ã mét phÇn lµ r¸c th¶i ®éc h¹i. V× vËy viÖc ph©n lo¹i r¸c th¶i vµ thu gom ®Î xö lý triÖt ®Ó ®ãng vai trß hÕt søc quan träng cho viÖc b¶o vÖ m«i tr­êng.  
3) C¸c biÖn ph¸p gi¶m thiÓu ¶nh h­ëng tiªu cùc ®Õn m«i tr­êng: 

a) Trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn Dù ¸n: 

§èi víi giai ®o¹n x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ph¶i tiÕn hµnh ®ång bé gi÷a giao th«ng vµ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt vµ ph¶i ®­îc tiÕn hµnh cã träng ®iÓm theo tõng khu vùc, tr¸nh lµm trµn lan kÐo dµi thêi gian vµ ph¶i cã biÖn ph¸p ®Ó h¹n chÕ bôi, tiÕng ån khi thi c«ng. C¸c xe chë vËt liÖu vµ vËt liÖu tËp kÕt t¹i c«ng tr­êng ph¶i che phñ ®Ó tr¸nh giã cuèn vµo kh«ng khÝ. TuyÕn ®­êng ra vµo khu vùc thi c«ng cÇn ®­îc phun n­íc th­êng xuyªn (®Æc biÖt lµ nh÷ng ngµy thêi tiÕt hanh kh«) ®Ó h¹n chÕ tèi ®a bôi. 

Chñ ®Çu t­ vµ c¸c ®¬n vÞ thi c«ng ph¶i ký hîp ®ång víi C«ng ty m«i tr­êng ®« thÞ ®Ó vËn chuyÓn phÕ th¶i x©y dùng theo ®óng c¸c quy ®Þnh hiÖn hµnh cña tØnh. TuyÖt ®èi kh«ng ®­îc ®æ phÕ th¶i bõa b·i lµm ¶nh h­ëng ®Õn m«i tr­êng trong khu vùc.

CÇn sím ®Çu t­ x©y dùng tr­êng d¹y nghÒ, ®Ó t¹o ®iÖu kiÖn thuËn lîi cho viÖc chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp cho c¸c hé d©n bÞ mÊt ®Êt. 

b) Trong qu¸ tr×nh vËn hµnh Dù ¸n: 

- ViÖc thu thu gom vµ xö lý n­íc th¶i ph¶i tu©n thñ theo 2 b­íc ®· ®Ò xuÊt trong ®å ¸n.

- CÇn tu©n thñ chÆt chÏ c¸c quy ®Þnh vÒ ph©n lo¹i r¸c th¶i ®éc h¹i vµ kh«ng ®éc h¹i ®Ó thuËn tiÖn cho viÖc thu gom vµ kiÓm so¸t viÖc tiªu huû r¸c. 

- Liªn hÖ víi c«ng ty m«i tr­êng ®« thÞ ®Þa ph­¬ng ®Ó gi¶i quyÕt c¸c vÊn ®Ò liªn quan ®Õn r¸c th¶i cã thÓ t¸i chÕ vµ ph©n huû r¸c th¶i kh«ng ®éc h¹i.

4) Ch­¬ng tr×nh gi¸m s¸t chÊt l­îng (monitoring) m«i tr­êng:

T¹i Khu vùc Dù ¸n sÏ x©y dùng ch­¬ng tr×nh gi¸m s¸t chÊt l­îng m«i tr­êng. Ch­¬ng tr×nh gi¸m s¸t m«i tr­êng cña khu vùc Dù ¸n sÏ tu©n theo sù chØ ®¹o vÒ kü thuËt vµ gi¸m s¸t cña chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng. Ch­¬ng tr×nh nµy sÏ cã nhiÖm vô thiÕt lËp mét hÖ thèng tr¹m monitoring m«i tr­êng cña toµn Khu vùc Dù ¸n; x¸c ®Þnh c¸c thµnh phÇn m«i tr­êng cÇn gi¸m s¸t, thiÕt lËp c¸c ®Þa ®iÓm quan tr¾c theo quy ®Þnh cña Nhµ n­íc ®Ó gi¸m s¸t c¸c ¶nh h­ëng ®Õn m«i tr­êng cña Dù ¸n.

X©y dùng ®iÓm quan tr¾c n­íc th¶i t¹i ®iÓm x¶ cña tr¹m xö lý n­íc th¶i vµo hÖ thèng tho¸t n­íc m­a vµ trong giai ®o¹n sau t¹i ®iÓm x¶ cña hÖ thèng tho¸t n­íc m­a ra vÞnh Cam Ranh. 

3.5 tæng hîp kinh phÝ ®Çu t­ vµ ph©n kú ®Çu t­

3.5.1 Dù to¸n chi phÝ x©y dùng 

Chi phÝ x©y dùng chÝnh ®­îc s¬ bé tÝnh to¸n gåm: chi phÝ x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, chi phÝ x©y dùng c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô. Chi phÝ nµy sÏ ®­îc chÝnh x¸c ho¸ trong LËp dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng.

B¶ng tÝnh to¸n s¬ bé kinh phÝ ®Çu t­ x©y dùng 

	TT
	Lo¹i
	§¬n vÞ
	Khèi l­îng
	SuÊt ®Çu t­ (triÖu ®)
	Chi phÝ (triÖu ®ång)

	1
	Chi phÝ ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng
	 
	 
	 
	33961

	1.1
	§Êt ë
	m2
	 
	 
	17784

	 
	§Êt ë vÞ trÝ 2(gÇn trôc ®­êng)
	 
	11400
	1,56
	17784

	1.2
	§Êt canh t¸c 
	 
	 
	 
	16177

	 
	§Êt trång c©y hµng n¨m
	m2
	131400
	0,018
	2365

	 
	§Êt trång c©y l©u n¨m
	 
	237800
	0,018
	4280

	 
	§Êt nu«i trång thñy s¶n
	 
	76900
	0,012
	923

	 
	§Êt rõng s¶n xuÊt
	 
	1170500
	0,0065
	7608

	 
	§Êt lµm muèi
	 
	100000
	0,01
	1000

	2
	Chi phÝ x©y dùng HTKT 
	 
	 
	 
	483285

	2.1
	Chi phÝ ®µo, ®¾p nÒn
	m3
	79357
	0,03
	2381

	2.2
	Chi phÝ x©y dùng HT theo ®­êng
	 
	 
	 
	244632

	 
	Trôc ®​​­êng réng 40m 
	km
	2,584
	21000
	54264

	 
	Trôc ®​​­êng réng 25m
	km
	3,943
	15000
	59145

	 
	Trôc ®​​­êng réng 16,25m lªn cÇu v­ît
	km
	0,639
	7000
	4473

	 
	CÇu v​­ît ®­​êng 32,5m (dµi 650m)
	m2
	21125
	6
	126750

	2.3
	Tr¹m biÕn thÕ
	KVA
	 
	 
	185064

	 
	Tr¹m nguån110/22kV
	 
	166000
	1,1
	182600

	 
	Tr¹m biÕn thÕ 22/0,4
	 
	2240
	1,1
	2464

	2.4
	Tr¹m xö lý n​​­íc th¶i
	m3/ng.®
	6000
	4
	24000

	2.5
	Kªnh tiªu n​​­íc 
	m
	3507
	1,2
	4208,4

	2.6
	Nhµ m¸y n​​­íc
	M3/ng.®
	10000
	2,3
	23000

	3
	Nhµ hµnh chÝnh, dÞch vô
	m2 sµn
	46920
	3,5
	164220

	4
	Tæng céng (1+2+3)
	 
	 
	 
	681466

	5
	Chi phÝ kh¸c (10%)
	 
	 
	 
	68147

	 
	Tæng møc ®©u t​​­ (triÖu ®ång)
	 
	 
	 
	749612

	 
	DiÖn tÝch KCN (ha)
	ha
	 
	 
	203,72

	 
	SuÊt ®Çu t​​­ h¹ tÇng KCN 
	TriÖu ®/ha
	 
	 
	3679,6

	 
	Tæng chi phÝ ®Çu t­ (USD)
	TriÖu USD
	 
	 
	44,1


SuÊt ®Çu t­ x©y dùng hÖ thèng h¹ tÇng KCN Nam Cam Ranh kho¶ng 3679,6 triÖu  ®ång/ha. Víi chi phÝ nh­ vËy gi¸ thµnh cho thuª ®Êt c«ng nghiÖp trong KCN Nam Cam Ranh vµo kho¶ng 1,2-1,5 USD/n¨m .
3.5.2 Ph©n kú ®Çu t­ x©y dùng  

Dù kiÕn thêi gian triÓn khai dù ¸n:

1) N¨m 2009-2010: Thùc hiÖn c¸c b­íc chuÈn bÞ ®Çu t­. Gi÷a n¨m 2010 khëi c«ng x©y dùng. 
2) N¨m 2010-2012: TiÕn hµnh ®Òn bï gi¶i phãng mÆt b»ng vµ x©y dùng c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh:

- X©y dùng tr¹m nguån 110KV/22KV cÊp ®iÖn cho KCN;
- X©y dùng hå chøa n­íc S«ng C¹n vµ nhµ m¸y cÊp n­íc, c«ng suÊt giai ®o¹n ®Çu kho¶ng 10000m3/ngµy ®ªm;
- X©y dùng tr¹m xö lý n­íc th¶i, c«ng suÊt giai ®o¹n ®Çu 6000m3/ngµy ®ªm vµ b·i thu gom, ph©n lo¹i r¸c th¶i;
- X©y dùng nót giao th«ng lËp thÓ vµ c¸c tuyÕn ®­êng vµo KCN;
- San nÒn, chuÈn bÞ kü thuËt ®Êt x©y dùng;

- X©y dùng khu t¸i ®Þnh c­ gi¶i phãng mÆt b»ng

- X©y dùng mét phÇn khèi nhµ hµnh chÝnh, dÞch vô KCN;
3) Tõ 2011 - 2012:
- Bµn giao ®Êt cã h¹ tÇng cho c¸c nhµ ®Çu t­ x©y dùng, dù kiÕn ®Õn cuèi n¨m 2013 c¸c XNCN trong KCN ®i vµo ho¹t ®éng
- Thùc hiÖn c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh cßn l¹i.

4) Tõ n¨m 2013- 2015 tiÕn hµnh c¸c b­íc chuÈn bÞ ®Çu t­ më réng Khu c«ng nghiÖp - ®« thÞ Nam Cam Ranh víi quy m« 1400 ha.  

3.6 C¸c yªu cÇu vÒ qu¶n lý quy ho¹ch  x©y dùng

3.6.1 Ph©n vïng qu¶n lý c¶nh quan

Theo ph©n bè chøc n¨ng toµn bé khu vùc lËp quy ho¹ch vÒ c¶nh quan ®­îc ph©n thµnh c¸c vïng víi c¸c yªu cÇu qu¶n lý c¶nh quan nh­ sau:

B¶ng ph©n vïng qu¶n lý c¶nh quan 

	TT
	Vïng c¶nh quan
	Tªn khu chøc n¨ng cã liªn quan
	§Æc tr­ng c¬ b¶n
	Yªu cÇu qu¶n lý c¶nh quan

	1
	Khu vùc c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô
	CC.1
	Nhµ v¨n phßng, dÞch vô th­¬ng m¹i, tr¹m cøu ho¶
	Phï hîp víi ho¹t ®éng cña c«ng tr×nh d©n dông t¹i cöa ngâ KCN, ®¸p øng nhu cÇu ho¹t ®éng giao tiÐp. Kh«ng x©y dùng hµng rµo ®Æc xung quanh « ®Êt. C«ng tr×nh cã h×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i. 

	2
	Khu vùc nhµ m¸y
	XNCN.1; 2;3;4;5
	Tæ hîp c¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp theo c«ng nghÖ s¶n xuÊt
	Kh«ng x©y dùng t­êng rµo ®Æc t¹i phÝa trôc ®­êng réng 40. C¸c c«ng tr×nh hµnh chÝnh, dÞch vô cña XNCN ph¶i ®ãng gãp vµo c¶nh quan chung. 

	3
	Khu vùc c©y xanh sinh th¸i 
	CX.1 
	C©y xanh phßng hé
	Trång rõng bæ sung, x©y dùng kÌ ch¾n ®Êt t¹i khu vùc ®µo, tr¸nh xãi lë vµ lµm xÊu c¶nh quan.

	4
	Khu vùc kªnh, tuyÕn ®iÖn vµ hµnh lang b¶o vÖ
	CX.2;3;4
	Khu vùc tuyÕn ®iÖn, m­¬ng
	Chñ yÕu trång c©y xanh t¹i hµnh lang b¶o vÖ. M­¬ng ®­îc kÌ. 

	5
	Khu vùc c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt
	HTKT
	Tr¹m cÊp n­íc; Tr¹m xö lý n­íc th¶i; b·i r¸c th¶i.
	X©y dùng d¶i c©y xanh c¸ch ly, kh«ng lµm ¶nh h­ëng ®Õn c¶nh quan chung

	6
	Trôc ®­ßng réng 40m
	
	Trôc giao th«ng chÝnh
	Lµ trôc tæ hîp chÝnh cña KCN, d¶i ph©n c¸ch ®­îc tæ chøc thµnh v­ên hoa, ®Ìn chiÕu s¸ng, qu¶ng c¸o vµ c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc nhá. 


3.6.2 Quy ho¹ch chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng vµ hµnh lang b¶o vÖ c¸c tuyÕn HTKT

1) Quy ho¹ch chØ giíi ®­êng ®á: 

ChØ giíi ®­êng ®á ®­îc x¸c ®Þnh phï hîp víi quy ho¹ch vµ tu©n thñ theo quy chuÈn x©y dùng. ChØ giíi ®­êng ®á trong khu vùc - chñ yÕu lµ chØ giíi ®­êng ®á cña hÖ thèng giao th«ng ®­îc x¸c ®Þnh trªn c¬ së c¸c täa ®é tim ®­êng më réng vÒ hai phÝa theo bÒ réng mÆt c¾t ®­êng, ®­îc ghi chó trùc tiÕp trªn b¶n vÏ.
2) ChØ giíi x©y dùng: ChØ giíi x©y dùng ®­îc x¸c ®Þnh nh»m ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ giao th«ng, phßng ho¶ vµ kiÕn tróc c¶nh quan, ®­îc x¸c ®Þnh tu©n theo cÊp ®­êng vµ tu©n theo quy chuÈn.
ChØ giíi x©y dùng – kho¶ng x©y lïi ®­îc x¸c ®Þnh nh»m ®¶m b¶o c¸c yªu cÇu vÒ giao th«ng, phßng ho¶ vµ kiÕn tróc c¶nh quan, ®­îc x¸c ®Þnh tu©n theo cÊp ®­êng vµ tu©n theo quy chuÈn: §èi víi c¸c « ®Êt bè trÝ c¹nh ®­êng réng 40m:  kho¶ng x©y lïi 20m; §èi víi c¸c « ®Êt bè trÝ c¹nh tuyÕn ®­êng cã mÆt c¾t ngang réng 25m : Kho¶ng x©y lïi 10m.

ChØ giíi x©y dùng c¸ch hµng rµo cña hai l« ®Êt x©y dùng c«ng nghiÖp, kho tµng liÒn nhau tèi thiÓu 6m.

3) Hµnh lang b¶o vÖ tuyÕn ®iÖn: Hµnh lang b¶o vÖ tuyÕn ®iÖn cao thÕ 110KV trong ®å ¸n réng 12m.

Toµn bé hÖ thèng chØ giíi ®­êng ®á, chØ giíi x©y dùng vµ hµnh lang b¶o vÖ c¸c tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt ®­îc tr×nh bµy trong b¶n vÏ quy ho¹ch QH -06.
4 KÕt luËn vµ kiÕn nghÞ  

§å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh lµ c¬ së ®Ó qu¶n lý ®Êt, qu¶n lý quy ho¹ch – x©y dùng, ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña tØnh Kh¸nh Hoµ vµ thÞ x· Cam Ranh. 
C«ng ty C«ng nghiÖp Tµu thuû Nha Trang tr©n träng kiÕn nghÞ UBND tØnh Kh¸nh Hoµ phª duyÖt §å ¸n quy ho¹ch chi tiÕt x©y dùng (tû lÖ 1/2000) Khu c«ng nghiÖp Nam Cam Ranh, x· Cam ThÞnh §«ng, thÞ x· Cam Ranh, tØnh Kh¸nh Hoµ lµm c¬ së ®Ó C«ng ty triÓn khai c¸c c«ng viÖc tiÕp theo quy ®Þnh vÒ qu¶n lý ®Çu t­ x©y dùng hiÖn hµnh.

 Môc lôc

11
Më ®Çu


11.1
Lý do thiÕt kÕ vµ môc tiªu cña ®å ¸n


21.2
C¬ së thiÕt kÕ quy ho¹ch


42
§Æc ®iÓm hiÖn tr¹ng khu ®Êt x©y dùng


42.1
VÞ trÝ vµ ®Æc ®iÓm ®iÒu kiÖn tù nhiªn


42.1.1
VÞ trÝ, giíi h¹n khu ®Êt


42.1.2
§iÒu kiÖn ®Þa h×nh, ®Þa m¹o, ®Þa chÊt thuû v¨n vµ ®Þa chÊt c«ng tr×nh


42.1.3
§iÒu kiÖn khÝ hËu


52.1.4
C¶nh quan thiªn nhiªn


52.2
HiÖn tr¹ng


52.2.1
HiÖn tr¹ng d©n c­, lao ®éng


62.2.2
HiÖn tr¹ng sö dông ®Êt


72.2.3
HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng x· héi


72.2.4
§Æc tr­ng vÒ m«i tr­êng c¶nh quan


72.2.5
HiÖn tr¹ng c«ng tr×nh kiÕn tróc.


72.2.6
HiÖn tr¹ng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt


72.2.7
C¸c dù ¸n chuÈn bÞ ®Çu t­ cã liªn quan


83
§¸nh gi¸ chung


94
C¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt cña ®å ¸n


105
§Ò xuÊt quy ho¹ch


105.1
C¬ cÊu tæ chøc kh«ng gian:


105.1.1
C¸c lo¹i h×nh c«ng nghiÖp trong KCN Nam Cam Ranh
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