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	BỘ GIÁO DỤC VÀ ĐÀO TẠO 

Trường Đại học Xây dựng 

-------------------------------------------
	
	CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc

------------------------------------------


MÔ HÌNH PHÁT TRIỂN NHÀ Ở XÃ HỘI CHO CÔNG NHÂN KHU CÔNG NGHIỆP  

Mã số:  KDCN 603
Số tín chỉ:  1
1. Giảng viên phụ trách môn học

1. TS. Phạm Đình Tuyển 


2. PGS. TS Nguyễn Nam



2. Bộ môn phụ trách môn học:  Kiến trúc Công nghiệp  

3. Mục tiêu môn học

- Cung cấp cho nghiên cứu sinh những kiến thức liên ngành, gắn với thực tế về phát triển nhà ở cho công nhân khu công nghiệp.

- Thông qua môn học, nghiên cứu sinh tiếp thu được phương pháp khoa học trong việc thiết lập một mô hình lý thuyết về phát triển nhà ở, được hình thành đồng bộ của các lĩnh vực có liên quan, từ giải pháp quy hoạch - kiến trúc, đến công nghệ thi công – xây dựng, sử dụng vật liệu, môi trường, đầu tư xây dựng, khai thác và quản lý vận hành...

4. Mô tả môn học

Nhà ở xã hội cho công nhân khu công nghiệp nói riêng và nhà ở xã hội nói chung hiện đã trở thành nhu cầu rất cấp bách của xã hội, đặc biệt tại các khu vực đô thị. 

Chương trình nhà ở xã hội được thực hiện thông qua các dự án nhà ở xã hội. Các dự án này về cơ bản là một loại mô hình phát triển nhà ở xã hội, được hình thành thông qua các quy định về đầu tư, xây dựng của Nhà nước, điều kiện kinh tế- xã hội địa phương, kết hợp với các đặc điểm công nghệ sản xuất của bản thân doanh nghiệp thực hiện dự án nhà ở xã hội. Về cơ bản, không thể có mô hình phát triển nhà ở xã hội chung cho tất cả các điều kiện khác nhau, song có thể có các mô hình phát triển nhà ở xã hội: 

- Là hình mẫu tối ưu, do ứng dụng được các giải pháp công nghệ đồng bộ, tiên tiến; có hiệu quả về kinh tế, xã hội và môi trường, đáp ứng được trước hết yêu cầu thi công nhanh chóng, hạ giá thành xây dựng mà vẫn đảm bảo chất lượng xây dựng 
- Có khả năng chuyển giao cho các doanh nghiệp (đặc biệt là các doanh nghiệp xây dựng không lớn), để từ đó có thể tự thiết lập được các mô hình riêng theo đặc thù của mình. 
Môn học giới thiệu các nội dung, các bước nhằm thiết lập một mô hình phát triển nhà ở xã hội cho công nhân khu công nghiệp. 
5. Đề cương chi tiết môn học (TS: 20 tiết)
Chương 1. Các vấn đề chung (5 tiết)
1.1. Khái niệm chung về nhà ở xã hội và nhà ở xã hội cho công nhân khu công nghiệp
1.2. Tổng quan về hiện trạng phát triển nhà ở xã hội cho công nhân khu công nghiệp 
Chương 2. Các yếu tố chung tác động đến phát triển nhà ở xã hội cho công nhân khu công nghiệp (5 tiết)
2.1. Những chủ trương, chính sách và quy định của Nhà nước về phát triển nhà ở xã hội 
- Chủ trương, chính sách của Nhà nước về phát triển nhà ở xã hội 
- Chiến lược phát triển nhà ở xã hội đến năm 2020 và tầm nhìn đến năm 2030
- Quy định của Nhà nước về nhà ở xã hội

2.2. Công nhân khu công nghiệp
- Nhu cầu và đặc điểm về nhà ở cho công nhân

- Vấn đề thuê và thuê mua nhà ở cho công nhân

2.3. Những vấn đề liên quan đến công nghiệp hoá xây dựng – phương pháp lắp ghép
2.3. Thị trường nhà ở  
2.4 Quản lý khu dân cư

Chương 3. Các giải pháp mang tính công nghệ tác động đến việc hình thành mô hình nhà ở xã hội (5 tiết)
3.1. Giải pháp quy hoạch – kiến trúc
- Địa điểm xây dưng

- Quy mô xây dựng nhóm nhà ở, nhà ở và căn hộ

- Cấu trúc căn hộ
- Trang thiết bị nội thất căn hộ
3.2. Giải pháp kết cấu
- Giải pháp kết cấu móng và thân nhà tối ưu phù hợp với quy mô xây dựng nhà 

- Định hình hóa kết cấu nhà phù hợp với việc sản xuất, vận chuyển và lắp ghép
3.3. Giải pháp thi công xây dựng đảm báo thi công theo phương pháp lắp ghép
3.4. Giải pháp sử dụng vật liệu

- Các dạng vật liệu mới, vật liệu thay thế

- Sử dụng sản phẩm định hình kể cả vật liệu hoàn thiện theo dạng modun

3.5. Giải pháp về môi trường nhằm tiết kiệm chi phí xây dựng và vận hành

- Tiết kiệm sử dụng năng lượng 

- Tăng cường thông gió và chiếu sáng tự nhiên

- Các giải pháp sử lý nước thải, rác thải và bảo vệ môi trường 

3.5 Các mô hình thuật toán có liên quan đến việc tính toán các chi phí xây dựng, thời gian xây dựng, thu hồi vốn....
Chương 4. Mô hình nhà ở xã hội cho công nhân khu công nghiệp (5 tiết)
4.1. Khái niệm chung về mô hình và mô hình phát triển nhà ở xã hội 
- Đặc điểm lý thuyết của mô hình: 

. Tính khái quát, hình dung dễ dàng được hệ thống các yếu tố, các lĩnh vực ảnh hưởng đến việc phát triển nhà ở xã hội;
. Tính đại diện các đặc điểm cơ bản nhất của việc phát triển nhà ở xã hội (quy hoạch, kiến trúc, kết cấu, thi công, cung ứng vật liệu, môi trường..); 
. Tính linh hoạt của mô hình cho phép đánh giá được các biến động một cách logic khi có tác động thay đổi bên ngoài vào và từ bên trong ra.
- Đặc điểm hiệu quả của mô hình: 
.  Tiếp thu và vận dụng các nghiên cứu trong và ngoài nước có liên quan;

. Các mô hình thuật toán phù hợp để tính toán nhanh các bài toán (về chi phí xây dựng...) khi thay đổi các thông số đầu vào (bề rộng căn hộ, chiều cao căn hộ, vật liệu xây dựng, điều kiện địa chất...);

. Khả năng thay đổi thuận tiện khi cần điều chỉnh, bổ sung theo các kết quả thử nghiệm; 
4.2. Các dạng mô hình nhà ở xã hội cho công nhân khu công nghiệp

- Mô hình nhà ở thấp tầng - nhà liên kế;

- Mô hình nhà ở nhiều tầng – nhà chung cư đến 5-6 tầng;

- Mô hình nhà ỏ cao tầng – nhà chung cư đến 12-15 tầng;

- Mô hình quy hoạch xây dựng nhóm nhà ở xã hội 
4.3. Đầu tư xây dựng và quản lý vận hành các mô hình nhà ở xã hội

4.4. Xây dựng thử nghiệm, điều chỉnh mô hình lý thuyết nhà ở xã hội

4.5. Đào tạo chuyển giao mô hình nhà ở xã hội cho các doanh nghiệp xây dựng
6. Tài liệu học tập

a) Chiến lược phát triển nhà ở quốc gia đến năm 2020 và tầm nhìn đến năm 2030 được Chính phủ phê duyệt tại Quyết định số 2127/QĐ-TTg, ngày 30/11/2011; 
b) Mẫu thiết kế nhà ở sinh viên, nhà ở công nhân và nhà ở cho người thu nhập thấp do Bộ Xây dựng ban hành năm 2009; 

c) Các tài liệu về nhà ở xã hội có liên quan trên website.

7. Trang thiết bị học tập :


- Máy móc, thiết bị phục vụ cho việc trình chiếu bài giảng;
- Trang WEB bmktcn.com, phục vụ cho việc tra cứu thông tin và trao đổi về chuyên môn trong Bộ môn. 

8. Phương pháp đánh giá môn học

- Thang điểm đánh giá: 10/10
-  Điểm tiểu luận: không 
- Thi kết thúc môn học: Viết bài luận tổng hợp  100%

- Tổng cộng: 100%
9. Kế hoạch giúp đỡ học viên

- Do môn học có tính liên ngành, nên cần cung cấp các nguồn tài liệu không chỉ trong lĩnh vực quy hoach, kiến trúc mà còn liên quan đến vấn đề kinh tế - xã hội, công nghệ, đầu tư xây dựng..:

- Ngoài việc nêu các vấn đề mang tính thông tin trong nội dung môn học, cần tổng hợp thành các luận điểm chính, để từ đó nghiên cứu sinh có thể tự triển khai thành các luận điểm thành phần, từng bước tiến tới đề xuất bổ sung các luận điểm chính theo các nội dung của môn học.

- Chú trọng việc hướng dẫn và kiểm tra việc nghiên cứu sinh tiếp thu phương pháp khoa học về thiết lập một mô hình lý thuyết theo mục tiêu đặt ra của môn học.
	
	
	Người biên soạn đề cương TS. Phạm Đình Tuyển 
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