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H×nh 4.1 KÕt luËn vµ kiÕn nghÞ

A. phÇn më ®Çu


1. Lý do chän ®Ò tµi
Trong nh÷ng n¨m gÇn ®©y, tèc ®é ®« thÞ ho¸ nhanh chãng ®· dÉn ®Õn nh÷ng thay ®æi m¹nh mÏ cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸ (KT-XH-VH) t¹i khu vùc n«ng th«n huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang. §« thÞ ®­îc më réng, nhiÒu dù ¸n quy ho¹ch c¸c khu, côm c«ng nghiÖp dÞch vô, khu ®« thÞ míi...®· vµ ®ang ®­îc triÓn khai x©y dùng. Song hµnh cïng ®« thÞ ho¸ lµ sù chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ, lao ®éng vµ sù du nhËp cña lèi sèng ®« thÞ vµo céng ®ång lµng x·. C¸c ho¹t ®éng KT-XH-VH thay ®æi l¹i t¸c ®éng ®Õn kiÕn tróc c¶nh quan (KTCQ) lµng x· - víi vai trß lµ yÕu tè vËt thÓ cña c¸c ho¹t ®éng KT-XH-VH. KiÕn tróc c¶nh quan khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng víi nh÷ng gi¸ trÞ truyÒn thèng ®Æc tr­ng cña nÒn v¨n minh lóa n­íc ®ang cã nguy c¬ bÞ biÕn ®æi, mai mét dÇn.

TÝnh biÕn ®éng lµ thuéc tÝnh tÊt yÕu cña KTCQ lµng x· trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸. Tèc ®é ®« thÞ ho¸ diÔn ra cµng nhanh th× biÕn ®éng cµng lín. HÖ thèng di tÝch lÞch sö, di tÝch v¨n ho¸ bÞ x©m ph¹m, m¹ng l­íi giao th«ng vµ h¹ tÇng kü thuËt qu¸ t¶i, xuèng cÊp cïng víi t×nh tr¹ng ph¸t triÓn x©y dùng míi thiÕu kiÓm so¸t vµ sù mai mét cña v¨n ho¸ truyÒn thèng t¹i khu vùc lµng x· ®ang lµ nh÷ng vÊn ®Ò bøc xóc cÇn ®­îc gi¶i quyÕt.

 HiÖn nay, KTCQ khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng ®ang biÕn ®éng hoµn toµn tù ph¸t, ch­a x©y dùng ®­îc c¬ chÕ qu¶n lý, kiÓm so¸t nh»m h¹n chÕ nh÷ng mÆt tiªu cùc, ph¸t huy nh÷ng mÆt tÝch cùc cña ®« thÞ ho¸, gi÷ g×n nh÷ng gi¸ trÞ truyÒn thèng ®Æc tr­ng. 

Nghiªn cøu tÝnh biÕn ®éng cña KTCQ c¸c lµng x· gióp cho viÖc nh×n nhËn quy tr×nh lËp quy ho¹ch x©y dùng kh«ng ph¶i lµ qu¸ tr×nh tÜnh. Nghiªn cøu tÝnh biÕn ®éng cña KTCQ c¸c lµng x· chÝnh lµ nghiªn cøu, nhËn diÖn chÝnh x¸c c¸c nh©n tè t¸c ®éng tíi qu¸ tr×nh thay ®æi diÖn m¹o kh«ng gian KTCQ lµng x· trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸; lµm c¬ së khoa häc cho c¸c chÝnh s¸ch ®Çu t­, qu¶n lý; x©y dùng c¸c kÞch b¶n ph©n vïng kiÓm so¸t biÕn ®éng phï hîp ®Ó cã thÓ ¸p dông t¹i huyÖn Yªn Dòng nãi riªng vµ vïng n«ng th«n B¾c Giang nãi chung.

Víi ph¹m vi cña mét luËn v¨n, t«i chØ ®­a vÊn ®Ò giíi h¹n trong viÖc nghiªn cøu tÝnh biÕn ®éng cña KTCQ trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng mµ x· Song Khª lµ vÝ dô cô thÓ.

X· Song Khª cã vÞ trÝ ®Þa lý thuËn lîi (c¸ch Thñ ®« Hµ Néi 58 km, c¸ch trung t©m thµnh phè B¾c Giang kho¶ng 5 km), thuéc vïng träng ®iÓm ®Çu t­ x©y dùng khu c«ng nghiÖp vµ khu ®« thÞ dÞch vô kiÓu mÉu theo ®Þnh h­íng quy ho¹ch chung thµnh phè B¾c Giang ®Õn n¨m 2020. 

§©y lµ n¬i thÓ hiÖn râ nÐt nhÊt nh÷ng thay ®æi, nh÷ng m©u thuÉn, xung ®ét gi÷a truyÒn thèng vµ hiÖn ®¹i, gi÷a c¸i cò vµ c¸i míi, gi÷a ®« thÞ vµ n«ng th«n, gi÷a vÊn ®Ò b¶o tån vµ nhu cÇu ph¸t triÓn t¹i khu vùc lµng x· mµ KTCQ lµ mét phÇn kh«ng thÓ t¸ch rêi.

2. C¸c kh¸i niÖm

2.1. Kh¸i niÖm vÒ  kiÕn tróc c¶nh quan - kiÕn tróc c¶nh quan khu vùc n«ng th«n
KiÕn tróc c¶nh quan lµ mét m«n khoa häc tæng hîp, liªn quan ®Õn nhiÒu lÜnh vùc chuyªn ngµnh kh¸c nhau (quy ho¹ch kh«ng gian, quy ho¹ch h¹ tÇng kü thuËt, kiÕn tróc c«ng tr×nh, ®iªu kh¾c, héi ho¹...) nh»m gi¶i quyÕt nh÷ng vÊn ®Ò tæ chøc m«i tr­êng nghØ ng¬i - gi¶i trÝ, thiÕt lËp vµ c¶i thiÖn m«i sinh, b¶o vÖ m«i tr­êng, tæ chøc nghÖ thuËt kiÕn tróc. Còng cã thÓ ®Þnh nghÜa kiÕn tróc c¶nh quan lµ ho¹t ®éng ®Þnh h­íng cña con ng­êi t¸c ®éng vµo m«i tr­êng nh©n t¹o ®Ó lµm  c©n b»ng mèi quan hÖ qua l¹i gi÷a c¸c yÕu tè thiªn nhiªn vµ nh©n t¹o, t¹o nªn sù tæng hoµ gi÷a chóng.
KiÕn tróc c¶nh quan khu vùc n«ng th«n lµ mét tËp hîp cña tÊt c¶ nh÷ng thµnh tè lµm nªn kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan n«ng th«n víi cÊu tróc vµ c¸c thµnh phÇn t¹o dùng ®Æc tr­ng. 

Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan n«ng th«n ®­îc h×nh thµnh trªn cÊu tróc lµ hÖ thèng ph©n bè d©n c­, hÖ thèng ®Êt canh t¸c n«ng nghiÖp, hÖ thèng thuû lîi, hÖ thèng giao th«ng vµ m¹ng l­íi h¹ tÇng. Thµnh phÇn h×nh khèi chñ yÕu cña c¶nh quan n«ng th«n lµ lµng, b¶n, thÞ tø. 
Kh¸i niÖm kiÕn tróc c¶nh quan trong ph¹m vi luËn v¨n nµy lµ kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· vïng n«ng th«n B¾c Bé. KiÕn tróc c¶nh quan n«ng th«n B¾c Bé ®­îc ®Æc tr­ng bëi nh÷ng c¸nh ®ång b¸t ng¸t th¼ng c¸nh cß bay, nh÷ng rÆng tre xanh m­ít, nh÷ng lµng quª thanh b×nh mµ tõ l©u ®· ®i vµo ký øc cña mçi ng­êi d©n ViÖt.

2.2. Kh¸i niÖm vÒ qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i khu vùc n«ng th«n

Theo nghiªn cøu cña TS.KTS Ph¹m Hïng C­êng [2, tr.18-tr.19], kh¸i niÖm ®« thÞ ho¸ t¹i khu vùc n«ng th«n ®­îc hiÓu nh­ sau:

§« thÞ ho¸ t¹i khu vùc n«ng th«n lµ qu¸ tr×nh biÕn ®æi toµn diÖn vÒ kinh tÕ, x· héi, kh«ng gian cña c¸c ®iÓm d©n c­ n«ng nghiÖp d­íi t¸c ®éng cña sù më réng ®« thÞ lín, bao gåm:

- Sù chuyÓn ®æi vÒ nghÒ nghiÖp, sù chuyÓn dÞch c¬ cÊu lao ®éng tõ n«ng nghiÖp sang phi n«ng nghiÖp.

- Sù chuyÓn ®æi ®êi sèng x· héi, v¨n ho¸, lèi sèng tõ n«ng th«n sang ®« thÞ.

- Sù chuyÓn ®æi chøc n¨ng sö dông ®Êt, kh«ng gian, h¹ tÇng t­¬ng øng víi c¸c thay ®æi kinh tÕ x· héi.

- Sù thay ®æi bé m¸y hµnh chÝnh, qu¶n lý tõ n«ng th«n (x·) sang ®« thÞ (ph­êng).

Qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng (ph¹m vi nghiªn cøu cña luËn v¨n) lµ xu thÕ tÊt yÕu trong bèi c¶nh ®« thÞ ho¸ cña c¶ n­íc nãi chung vµ tØnh B¾c Giang nãi riªng. 

2.3. Kh¸i niÖm vÒ tÝnh biÕn ®éng cña yÕu tè kiÕn tróc c¶nh quan trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i khu vùc n«ng th«n

TÝnh biÕn ®éng cña yÕu tè kiÕn tróc c¶nh quan trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i khu vùc n«ng th«n lµ sù chuyÓn biÕn tõ kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· n«ng nghiÖp sang kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· ®« thÞ ho¸ víi vai trß lµ yÕu tè kh«ng gian cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸, bao gåm c¸c biÓu hiÖn cô thÓ sau:

- Sù thay ®æi cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ x· héi theo h­íng phi n«ng nghiÖp ho¸, t¨ng dÇn tû träng dÞch vô c«ng nghiÖp trong c¬ cÊu kinh tÕ - lao ®éng.
- Sù thay ®æi cÊu tróc kh«ng gian lµng x· tõ lµng truyÒn thèng sang cÊu tróc lµng ®« thÞ ho¸.

- Sù thay ®æi h×nh thøc kiÕn tróc nhµ ë tõ nhµ n«ng th«n truyÒn thèng sang nhµ ë kiÓu ®« thÞ.

- Sù thay ®æi nhu cÇu, tiÖn nghi tõ ®¬n gi¶n sang ®a d¹ng.

- Sù thay ®æi cña hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt tõ c¬ së h¹ tÇng truyÒn thèng æn ®Þnh ®Õn ®Çu t­ x©y dùng ®ång bé theo tiªu chuÈn ®« thÞ.

 - Sù xuÊt hiÖn thªm c¸c kh«ng gian ho¹t ®éng c«ng céng míi: trôc phè th­¬ng m¹i, côm c«ng nghiÖp TTCN, trung t©m th­¬ng m¹i...bªn c¹nh c¸c kh«ng gian c«ng céng truyÒn thèng: ®×nh, chïa, chî lµng...
3. Ph¹m vi vµ ph­¬ng ph¸p nghiªn cøu
3.1. Ph¹m vi nghiªn cøu

LuËn v¨n tËp trung ph©n tÝch, ®¸nh gi¸ nhËn diÖn tÝnh biÕn ®éng cña yÕu tè kiÕn tróc c¶nh quan, tÝnh biÕn ®éng cña c¸c ho¹t ®éng KT-XH-VH trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i khu vùc lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang vµ mèi liªn hÖ, t¸c ®éng qua l¹i gi÷a chóng, lÊy x· Song Khª lµm vÝ dô cô thÓ. 
3.2. Ph­¬ng ph¸p nghiªn cøu

Ph­¬ng ph¸p tæng hîp - ph©n tÝch - ®¸nh gi¸: 

- Thu thËp sè liÖu, ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng vÒ sö dông ®Êt, d©n sè, c¬ cÊu kinh tÕ lao ®éng...cña huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang.

- Tham kh¶o c¸c nguån t­ liÖu, c¸c kinh nghiÖm thùc tiÔn trong vµ ngoµi n­íc, c¸c ®Ò tµi nghiªn cøu khoa häc ®· thùc hiÖn vÒ kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· ®« thÞ ho¸.

- §¸nh gi¸, nhËn diÖn tÝnh biÕn ®éng cña KTCQ khu vùc n«ng th«n huyÖn Yªn Dòng trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ ®Ó dù b¸o c¸c kÞch b¶n biÕn ®éng vµ gi¶i ph¸p tæ chøc kh«ng gian KTCQ phï hîp, ®¶m b¶o dung hoµ gi÷a b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn míi t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng nãi riªng vµ tØnh B¾c Giang nãi chung.
4. Môc tiªu nghiªn cøu
Môc tiªu nghiªn cøu cña luËn v¨n lµ ®¸nh gi¸, nhËn diÖn tÝnh biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan vµ c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸ t¹i khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ tõ nay ®Õn n¨m 2020. Tõ ®ã ®Ò xuÊt c¸c gi¶i ph¸p tæ chøc kh«ng gian quy ho¹ch KTCQ ®¶m b¶o mèi quan hÖ hµi hoµ gi÷a b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn míi.

LuËn v¨n tËp trung ®­a ra gi¶i ph¸p quy ho¹ch kiÕn tróc c¶nh quan cô thÓ t¹i x· Song Khª, huyÖn Yªn Dòng - mét x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ cao.

5. Néi dung vµ c¬ cÊu luËn v¨n

5.1. Néi dung luËn v¨n

Néi dung luËn v¨n chia lµm 3 ch­¬ng. 
Ch­¬ng 1 giíi thiÖu tæng quan vÒ hiÖn tr¹ng kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang. Trong ®ã nªu râ hiÖn tr¹ng biÕn ®éng KTCQ vµ c¸c ho¹t ®éng KT-XH-VH còng nh­ c¸c vÊn ®Ò ®Æt ra cho viÖc b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn KTCQ lµng x· trong qu¸ tr×nh §TH.

Ch­¬ng 2 tËp trung ph©n tÝch c¸c c¬ së khoa häc cho viÖc nghiªn cøu tÝnh biÕn ®éng KTCQ trong qu¸ tr×nh §TH t¹i khu vùc lµng x· Yªn Dòng, cô thÓ lµ c¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n vÒ tù nhiªn vµ x· héi; ®Þnh h­íng ph¸t triÓn KT-XH cã liªn quan; c¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n cña qu¸ tr×nh §TH; t×nh h×nh quy ho¹ch x©y dùng t¹i Yªn Dòng; nhu cÇu ®Çu t­ x©y dùng míi; hiÖn tr¹ng c¸c di s¶n KTCQ vµ nhËn diÖn c¸c nh©n tè KTCQ còng nh­ t¸c ®éng qua l¹i gi÷a chóng. 

Ch­¬ng 3 ®­a ra c¸c nguyªn t¾c vÒ tÝnh biÕn ®éng vµ kiÓm so¸t tÝnh biÕn ®éng; x©y dùng c¸c kÞch b¶n ph©n vïng KTCQ vµ c¸c gi¶i ph¸p ®¶m b¶o mèi quan hÖ hµi hoµ, bÒn v÷ng gi÷a b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn míi; x©y dùng khung thiÕt kÕ kh«ng gian chuyÓn tiÕp gi÷a khu vùc lµng xãm cò vµ khu vùc ph¸t triÓn míi; ®Ò xuÊt c¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý KTCQ trong quy tr×nh lËp quy ho¹ch x©y dùng t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang.
5.2. C¬ cÊu luËn v¨n

C¬ cÊu néi dung cña luËn v¨n ®­îc tr×nh bµy trong h×nh 0.1
6. Gi¶i thÝch thuËt ng÷ vµ ch÷ viÕt t¾t

KTCQ:  KiÕn tróc c¶nh quan
VH-XH:

V¨n ho¸-x· héi 
KCN:    Khu c«ng nghiÖp

TTCN:

TiÓu thñ c«ng nghiÖp

HTKT:  H¹ tÇng kü thuËt

HTXH:

H¹ tÇng x· héi

§TH:
   §« thÞ ho¸


KT- VH- XH:
Kinh tÕ-v¨n ho¸-x· héi

CTCC:   C«ng tr×nh c«ng céng
VLXD:   

VËt liÖu x©y dùng  
T§C:
    T¸i ®Þnh c­

GPMB:

Gi¶i phãng mÆt b»ng


b. phÇn néi dung

Ch­¬ng 1: tæng quan hiÖn tr¹ng KiÕn tróc c¶nh quan lµng x· THUéC huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang

1.1. Giíi thiÖu chung vÒ huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang

1.1.1. C¸c ®Æc tr­ng chÝnh cña huyÖn Yªn Dòng
* VÞ trÝ ®Þa lý:

HuyÖn Yªn Dòng n»m ë phÝa Nam tØnh B¾c Giang, c¸ch Hµ Néi 50 km vÒ phÝa §«ng B¾c theo quèc lé 1A míi Hµ Néi-L¹ng S¬n. 
* DiÖn tÝch ®Êt tù nhiªn vµ ranh giíi hµnh chÝnh:

Tæng diÖn tÝch ®Êt tù nhiªn toµn huyÖn lµ 21.398 ha víi ranh giíi ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau:

- PhÝa B¾c gi¸p huyÖn Lôc Nam.

- PhÝa §«ng gi¸p tØnh H¶i D­¬ng víi ranh giíi lµ s«ng Lôc §Çu.

- PhÝa T©y gi¸p thµnh phè B¾c Giang.

- PhÝa Nam gi¸p tØnh B¾c Ninh víi ranh giíi lµ s«ng CÇu.
* §Æc ®iÓm khÝ hËu:

HuyÖn Yªn Dòng n»m trong vïng khÝ hËu nhiÖt ®íi giã mïa cña vïng B¾c Bé. Nh×n chung, khÝ hËu t­¬ng ®èi æn ®Þnh vµ kh¸ «n hoµ, Ýt chÞu ¶nh h­ëng cña giã b·o. H­íng giã chñ ®¹o lµ giã §«ng Nam vµ §«ng B¾c.

- NhiÖt ®é kh«ng khÝ:

 + NhiÖt ®é trung b×nh  cña kh«ng khÝ: 23,3(C

 + NhiÖt ®é trung b×nh lín nhÊt : 27,9(C, (cao nhÊt tuyÖt ®èi: 39,5(C)

 + NhiÖt ®é trung b×nh nhá nhÊt: 21(C, (thÊp nhÊt tuyÖt ®èi: 4,8(C)

- §é Èm kh«ng khÝ trung b×nh n¨m: 

+ §é Èm kh«ng khÝ trung b×nh n¨m:  81%

+ §é Èm trung b×nh th¸ng cao nhÊt : 86%

+ §é Èm trung b×nh th¸ng thÊp nhÊt : 79% ( th¸ng 1)

- L­îng m­a:

+ Mïa m­a: tõ th¸ng 4 ®Õn th¸ng 10, l­îng m­a tËp trung vµo c¸c th¸ng 7, 8, 9 chiÕm 70% l­îng m­a cña c¶ n¨m.

+ L­îng m­a trung b×nh n¨m : 1558mm

+ L­îng m­a trung b×nh th¸ng cao nhÊt: 254,6mm

+ L­îng m­a ngµy lín nhÊt: 292mm (14/7/1971- n¨m cã lò lÞch sö).

+ TÇn suÊt m­a tiªu tÝnh to¸n (10%) trung b×nh 3 ngµy:  210mm 

+ Mïa kh« tõ th¸ng 11 ®Õn th¸ng 3 n¨m sau. Vµo c¸c th¸ng 1, th¸ng 2 th­êng cã m­a phïn vµ gi¸ rÐt kÐo dµi do ¶nh h­ëng cña c¸c ®ît giã mïa §«ng B¾c.

- Giã, b·o: 

 + H­íng giã chñ ®¹o lµ giã §«ng vµ §«ng B¾c (tõ th¸ng 11( 3 n¨m sau), mïa h¹ giã chñ ®¹o lµ giã §«ng Nam (tõ th¸ng 4 (10).

 + B·o, ¸p thÊp nhiÖt ®íi th­êng xuÊt hiÖn vµo th¸ng 7, 8, 9 g©y m­a to giã lín. Tèc ®é giã m¹nh nhÊt 34 m/s (khi cã b·o).
 + C¸c hiÖn t­îng thêi tiÕt ®Æc biÖt: S­¬ng muèi, s­¬ng mï, th­êng xuÊt hiÖn vµo th¸ng 1(3, Ýt ¶nh h­ëng ®Õn n«ng nghiÖp trõ tr­êng hîp rÐt kÐo dµi, ®«i khi xuÊt hiÖn m­a ®¸, ¸p thÊp nhiÖt ®íi...

* §iÒu kiÖn thuû v¨n:

HuyÖn Yªn Dòng chÞu chÕ ®é thuû v¨n s«ng Th­¬ng, s«ng Lôc Nam vµ s«ng CÇu:

- Mùc n­íc lín nhÊt : 7,49m (1971) - Víi tÇn suÊt lÆp l¹i P = 5%

- Mùc n­íc trung b×nh nhiÒu n¨m: 4,04m - Víi tÇn suÊt lÆp l¹i P=99%

- Mùc n­íc nhá nhÊt : - 0,36m

* §Æc ®iÓm ®Þa h×nh:   

§Þa h×nh huyÖn Yªn Dòng lµ d¹ng chuyÓn tiÕp gi÷a ®ång b»ng vµ trung du, ®Þa h×nh t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng, mét sè vïng xen kÏ ®åi thÊp, bÞ chia c¾t nhiÒu bëi c¸c ngßi nhá. Cao ®é ®Þa h×nh khu vùc ruéng biÕn thiªn tõ 2 ®Õn 3,5m. Khu vùc ®åi nói cã cao ®é ®Þa h×nh tõ 20 ®Õn 60m.

* §iÒu kiÖn ®Þa chÊt:


Nh×n chung ®Þa chÊt vïng tØnh B¾c Giang æn ®Þnh h¬n so víi Hµ Néi vµ c¸c ®« thÞ kh¸c trong vïng ®ång b»ng B¾c Bé. Tuy nhiªn khi x©y dùng c¸c c«ng tr×nh cÇn khoan kh¶o s¸t kü ®Ó cã gi¶i ph¸p vÒ mãng phï hîp. §Æc biÖt lµ khu vùc ®Êt ruéng cÇn bãc líp ®Êt h÷u c¬ trªn cïng ®Ó ®¾p cho khu vùc c©y xanh c«ng viªn.


- C¸c khu vùc ®Êt ®åi vµ ®Êt thæ c­ nh×n chung cã c­êng ®é chÞu t¶i tèt, khu vùc néi thÞ nÒn cã c­êng ®é chÞu t¶i R(1,5kg/cm2.


- Khu vùc b·i båi ven s«ng vµ ®Êt ruéng c­êng ®é chÞu t¶i kÐm h¬n, vïng ven s«ng Th­¬ng cã hiÖn t­îng c¸t tr«i, c¸t ch¶y.
* Ph©n chia x·, thÞ trÊn:

HuyÖn Yªn Dòng bao gåm 25 ®¬n vÞ hµnh chÝnh trùc thuéc (trong ®ã cã 2 thÞ trÊn huyÖn lþ lµ thÞ trÊn Neo, thÞ trÊn T©n D©n) vµ 23 x· n«ng th«n víi hµng tr¨m ®iÓm d©n c­ th«n xãm. 

* D©n sè, viÖc lµm 

D©n sè toµn huyÖn Yªn Dòng tÝnh ®Õn cuèi n¨m 2007 lµ 167.190 ng­êi. Trong ®ã, d©n sè khu vùc ®« thÞ lµ: 10.871 ng­êi (chiÕm 6,5%). D©n sè khu vùc n«ng th«n lµ 156.319 ng­êi (chiÕm 93,5%). MËt ®é d©n sè b×nh qu©n toµn huyÖn lµ 782 ng­êi/km2. Tèc ®é t¨ng d©n sè tù nhiªn 1,016%. TØ lÖ t¨ng c¬ häc dao ®éng trong kho¶ng 0,2% - 1,6%. 

Toµn huyÖn cã 39.860 hé, trong ®ã sè hé nghÌo lµ 7.819 hé, chiÕm tû lÖ 19,62% (so víi tû lÖ 25,04% cña toµn tØnh B¾c Giang). Tû lÖ lao ®éng qua ®µo t¹o lµ 31,6%.

* Tæng s¶n phÈm, thu nhËp: 
C¬ cÊu gi¸ trÞ s¶n xuÊt trong c¸c ngµnh c«ng nghiÖp-x©y dùng; n«ng-l©m nghiÖp-thuû s¶n vµ th­¬ng m¹i-dÞch vô lÇn l­ît lµ 38,71%; 45,49% vµ 15,8% (n¨m 2007). Gi¸ trÞ thu nhËp/1 ha lµ 30,5 triÖu ®ång. 
1.1.2. HiÖn tr¹ng ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang 
* HiÖn tr¹ng ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi: 

HuyÖn Yªn Dòng vèn lµ vïng träng ®iÓm s¶n xuÊt g¹o cña tØnh B¾c Giang. DiÖn tÝch ®Êt s¶n xuÊt n«ng-l©m-ng­ nghiÖp chiÕm tíi 62% diÖn tÝch tù nhiªn cña toµn huyÖn. Tuy nhiªn, trong nh÷ng n¨m gÇn ®©y, c¬ cÊu kinh tÕ-lao ®éng cña huyÖn l¹i ®ang thÓ hiÖn sù chuyÓn dÞch m¹nh mÏ theo h­íng phi n«ng nghiÖp ho¸. Tû träng c«ng nghiÖp-x©y dùng vµ th­¬ng m¹i-dÞch vô t¨ng dÇn qua tõng n¨m trong khi n«ng-l©m-ng­ nghiÖp vèn chiÕm tû träng chñ yÕu nh­ng ®ang gi¶m dÇn.

T¹i c¸c lµng x·, nhiÒu diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp bÞ thu håi ®Ó lÊy ®Êt phôc vô c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng khu c«ng nghiÖp, khu ®« thÞ dÞch vô…NhiÒu nghÒ thñ c«ng truyÒn thèng dÇn mai mét hoÆc kh«ng ®em l¹i thu nhËp ®ñ sèng dÉn tíi xu h­íng cña ng­êi n«ng d©n muèn chuyÓn ®æi nghÒ, hoÆc bá nghÒ. 

C¬ cÊu kinh tÕ-lao ®éng thay ®æi do ng­êi d©n kh«ng cßn ®Êt s¶n xuÊt, kh«ng ®ñ sèng b»ng nghÒ phô. Hä chuyÓn sang lµm viÖc t¹i c¸c khu c«ng nghiÖp hoÆc chuyÓn sang c¸c lÜnh vùc th­¬ng m¹i dÞch vô kh¸c. XuÊt hiÖn nh÷ng ngµnh nghÒ míi trong ®ã næi bËt lµ lÜnh vùc xuÊt khÈu lao ®éng ®ang trë thµnh mét trong nh÷ng mòi nhän kinh tÕ cña huyÖn. N¨m 2007, toµn huyÖn cã 1600 ng­êi ®i xuÊt khÈu lao ®éng. C¸c x· cã sè ng­êi ®i xuÊt khÈu lao ®éng nhiÒu nhÊt lµ x· T©n LiÔu, x· C¶nh Thôy. NhiÒu ng«i nhµ tÇng ®­îc x©y dùng ë n«ng th«n Yªn Dòng nhê tiÒn cña ng­êi ®i lao ®éng xuÊt khÈu göi vÒ.
* HiÖn tr¹ng ph¸t triÓn c¸c ®iÓm d©n c­ n«ng th«n trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸:
HuyÖn Yªn Dòng hiÖn cã hµng tr¨m ®iÓm d©n c­ th«n xãm, phÇn lín lµ nh÷ng lµng x· quy m« nhá, ph©n bè kh«ng ®Òu, r¶i r¸c trªn ®ång ruéng, chiÕm mÊt nhiÒu ®Êt canh t¸c vµ t¹o thµnh thÕ xen canh, xen c­ kh«ng thuËn lîi cho viÖc tiÕn hµnh c¬ giíi ho¸ n«ng nghiÖp. 
 Ngoµi ra cßn cã c¸c ®iÓm d©n c­ míi ®­îc ph¸t triÓn tù ph¸t b¸m däc theo c¸c tuyÕn tØnh lé 398 vµ 299. Hai ®« thÞ trung t©m cña huyÖn lµ thÞ trÊn Neo vµ thÞ trÊn T©n D©n (qui m« d©n sè n¨m 2007 lÇn l­ît lµ 5.398 ng­êi vµ 5.473 ng­êi) sÏ ®­îc n©ng cÊp lªn ®« thÞ lo¹i V theo ®Þnh h­íng quy ho¹ch ®« thÞ cña tØnh B¾c Giang ®Õn n¨m 2020.

1.2. HiÖn tr¹ng biÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· t¹i huyÖn Yªn Dòng

1.2.1. LÞch sö ph¸t triÓn kiÕn tróc c¶nh quan c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng
C¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng - vïng ®Êt cæ Ph­îng Nh·n cã lÞch sö h×nh thµnh l©u ®êi, mang nh÷ng gi¸ trÞ KTCQ ®Æc tr­ng cña vïng n«ng th«n B¾c Bé: c©y ®a bÕn n­íc, luü tre xanh rñ bãng m¸t trªn con ®­êng lµng l¸t g¹ch nghiªng, nh÷ng ®×nh chïa cæ kÝnh, nh÷ng ng«i nhµ gi¶n dÞ víi hµng rµo d©m bôt, v­ên c©y ao c¸...Lµng ®­îc x©y dùng ë nh÷ng n¬i cã nÒn ®Êt cao h¬n ®ång ruéng, ®­îc bao quanh bëi nh÷ng luü tre lµng võa lµ vËt liÖu x©y dùng, võa lµ biÓu hiÖn cña tÝnh tù trÞ vµ tÝnh céng ®ång. Mçi lµng l¹i cã mét ®­êng vµo chÝnh, ®­îc chèt l¹i bëi cæng lµng, c©y cæ thô, giÕng n­íc...M¹ng l­íi ®­êng lµng ngâ xãm d¹ng x­¬ng c¸ b»ng ®Êt hoÆc ®­îc l¸t g¹ch nghiªng. C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc céng céng truyÒn thèng ë lµng x·: ®×nh, chïa, miÕu...cã gi¸ trÞ kiÕn tróc, lÞch sö cao, hµi hoµ víi thiªn nhiªn, lµ ®iÓm nhÊn c¶nh quan, dÊu Ên v¨n ho¸ vµ niÒm tù hµo cña d©n lµng.
Sang ®Õn thêi Ph¸p thuéc, cÊu tróc kh«ng gian lµng x· b¾t ®Çu cã sù thay ®æi võa h­íng néi, võa h­íng ngo¹i. Thêi kú nµy, lµng x· b¾t ®Çu chÞu ¶nh h­ëng cña ®« thÞ ho¸ nh­ng kh«ng ®¸ng kÓ. H×nh th¸i quy ho¹ch vµ kiÕn tróc lµng x· Ýt biÕn ®éng, vÉn gi÷ ®­îc nÐt truyÒn thèng ®Æc tr­ng. HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, nhÊt lµ hÖ thèng ®­êng giao th«ng liªn x·, liªn th«n b¾t ®Çu h×nh thµnh, ®Ó xe « t« vµo ®­îc. 
Thêi bao cÊp, lµng x· trë thµnh c¸c hîp t¸c x· n«ng nghiÖp, tiÕn hµnh c¬ giíi vµ kªnh m­¬ng ho¸ ®ång ruéng. Quy ho¹ch x©y dùng Ýt ®­îc quan t©m ®Çu t­. Phong trµo “ngãi ho¸” x©y dùng n«ng th«n míi lµm xÊu ®i kh«ng gian kiÕn tróc lµng. NhiÒu c«ng tr×nh tÝn ng­ìng, di tÝch lÞch sö bÞ ph¸ bá, chuyÓn ®æi chøc n¨ng thµnh tr­êng häc, trô së...M¹ng l­íi giao th«ng ®­îc më réng, ®¶m b¶o xe c¬ giíi vµo ®­îc tËn ngâ, xãm.

Tõ sau khi ®æi míi ®Õn nay, lµng x· ph¸t triÓn theo h­íng c«ng nghiÖp ho¸ - hiÖn ®¹i ho¸. §Êt canh t¸c n«ng nghiÖp gi¶m dÇn. Do nhu cÇu më réng ®« thÞ, c¸c lµng x· dÇn trë thµnh vïng ven ®«. Di tÝch lÞch sö xuèng cÊp ch­a ®­îc quan t©m b¶o tån ®óng møc, c¸c c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng thiÕu hôt trÇm träng. D©n sè gia t¨ng trong khi c¬ chÕ qu¶n lý kiÓm so¸t cßn yÕu kÐm ®· dÉn ®Õn nh÷ng hiÖn t­îng tiªu cùc nh­ x©y dùng kh«ng phÐp tuú tiÖn, n¹n lÊn chiÕm ®Êt c«ng, chuyÓn ®æi sai môc ®Ých sö dông ®Êt, tranh chÊp ®Êt ®ai...Bé mÆt kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· biÕn ®éng m¹nh mét c¸ch tù ph¸t. XuÊt hiÖn kiÓu nhµ chia l« víi c¸c h×nh thøc kiÕn tróc ch¾p v¸, dËp mÉu nhµ ë ®« thÞ. M«i tr­êng « nhiÔm, hÖ thèng h¹ tÇng xuèng cÊp, thiÕu kh«ng gian xanh, vui ch¬i gi¶i trÝ... 
1.2.2. C¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n cña kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng

* C¸c yÕu tè KTCQ chÝnh h×nh thµnh c¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n cña KTCQ lµng xãm thuéc huyÖn Yªn Dòng:

1- Nh÷ng yÕu tè mang tÝnh t¹o cÊu tróc:
+ N­íc, m¹ng l­íi kªnh m­¬ng vµ ao hå tù nhiªn.

+ C¸c con ®ª, c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng vµ m¹ng l­íi ®­êng lµng d¹ng rÔ c©y kÕt nèi c¸c ngâ xãm víi ®­êng chÝnh.

+ C¸c khu chî víi vai trß lµ nh÷ng ®Þa ®iÓm ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi, trao ®æi th­¬ng m¹i dÞch vô.

+ C¸c kh«ng gian giao l­u céng ®ång truyÒn thèng: s©n ®×nh, bÕn n­íc, giÕng lµng, cæng lµng...

2- Nh÷ng yÕu tè mang tÝnh t­îng tr­ng:
+ C©y ®a, c©y cæ thô, m¸i ®×nh cong cong, chïa chiÒn. 

+ Lòy tre b¶o vÖ xãm lµng tõ bªn ngoµi vµ t­îng tr­ng cho tÝnh tù trÞ cña céng ®ång lµng x·.

+ C¸c ng«i nhµ thÊp tÇng, cã kiÕn tróc truyÒn thèng ba gian hai ch¸i, h­íng nhµ tu©n theo phong thuû. VËt liÖu x©y nhµ lµ vËt liÖu ®Þa ph­¬ng dÔ kiÕm, rÎ tiÒn nh­ g¹ch ®¸ ong, g¹ch ngãi s¶n xuÊt thñ c«ng, r¬m r¹, tre nøa...
* HiÖn tr¹ng  kiÕn tróc c¶nh quan chung

1- CÊu tróc kh«ng gian:

CÊu tróc kh«ng gian cña c¸c lµng x· t¹i ®©y lµ cÊu tróc truyÒn thèng cña lµng ®ång b»ng B¾c Bé, ®­îc giíi h¹n bëi cæng lµng, luü tre lµng vµ c¸nh ®ång lµng, bao gåm: trung t©m lµng (c¸c CTCC truyÒn thèng vµ c¸c CTCC ®­îc x©y dùng trong c¸c giai ®o¹n sau nµy); M¹ng l­íi ®­êng lµng, ngâ xãm; C¸c khu d©n c­; HÖ thèng c©y xanh, mÆt n­íc.
2- HÖ thèng giao th«ng vµ h¹ tÇng kü thuËt:

M¹ng l­íi ®­êng giao th«ng bao gåm c¸c lo¹i ®­êng liªn huyÖn, liªn x·, ®­êng lµng (th«n), ®­êng ngâ xãm, lèi vµo nhµ, ®­îc h×nh thµnh dùa trªn cÊu tróc tÇng bËc d¹ng h×nh nh¸nh c©y, h×nh x­¬ng c¸, g©y nªn c¶nh “gÇn nhµ xa ngâ” trong th«n quª. §­êng nhá dÉn vµo nhµ (lèi) chñ yÕu do hé d©n tù quyÕt ®Þnh x©y dùng. PhÇn lín ®­êng lµng, ngâ xãm ®· ®­îc bªt«ng ho¸, cã quy m« tõ 2-3,5m mÆt ®­êng. Víi qui m« vµ chÊt l­îng nh­ vËy, m¹ng l­íi ®­êng giao th«ng nµy chØ gi¶i quyÕt ®­îc nhu cÇu l­u th«ng trong khu vùc lµng x· vµ t¹o mèi liªn hÖ gi÷a khu vùc lµng x· víi khu vùc s¶n xuÊt n«ng nghiÖp lµ chÝnh, ch­a hoµn chØnh vµ kh«ng thÓ ®¸p øng ®­îc yªu cÇu ph¸t triÓn më réng cña ®« thÞ trong t­¬ng lai.


T¹i khu vùc lµng x·, hÖ thèng cÊp, tho¸t n­íc vµ thu gom r¸c th¶i ch­a ®­îc ®Çu t­ ®ång bé nªn kh«ng ®¶m b¶o c¸c tiªu chuÈn vÖ sinh m«i tr­êng. NhiÒu n¬i ch­a cã nghÜa trang tËp trung. N­íc m­a vµ n­íc th¶i sinh ho¹t tho¸t ra ao hå hoÆc ngÊm trùc tiÕp xuèng ®Êt, g©y « nhiÔm nguån n­íc ngÇm. Ng­êi d©n hiÖn vÉn ch­a ®­îc cung cÊp n­íc s¹ch tõ nhµ m¸y n­íc B¾c Giang, tû lÖ hé gia ®×nh ®­îc dïng n­íc hîp vÖ sinh míi chØ lµ 55,4%. Tuy nhiªn, hÖ thèng cÊp ®iÖn vµ th«ng tin liªn l¹c ®· ph¸t triÓn ®ång bé víi 100% sè lµng x· ®­îc dïng ®iÖn l­íi quèc gia, cã b­u ®iÖn v¨n ho¸ x·, ®­îc cung cÊp dÞch vô viÔn th«ng.
ChÊt l­îng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt lµ tÊm g­¬ng ph¶n ¸nh trung thùc nhÊt møc ®é ph¸t triÓn cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ x· héi. ë c¸c lµng cã ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi, thu nhËp, tr×nh ®é ng­êi d©n ®­îc n©ng cao, ®êi sèng tinh thÇn phong phó th× c¬ së h¹ tÇng kü thuËt ®­îc ®Çu t­ nhiÒu h¬n, tèt h¬n vµ nhanh h¬n ë c¸c lµng mµ c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ x· héi kÐm ph¸t triÓn h¬n, søc ®ãng gãp cña céng ®ång kÐm h¬n.

* HiÖn tr¹ng  KTCQ c¸c kh«ng gian, c¸c c«ng tr×nh tiªu biÓu
1- C«ng tr×nh c«ng céng:  

Mçi lµng x· ®Òu cã c¸c CTCC vµ kh«ng gian c«ng céng truyÒn thèng nh­: ®Òn, chïa, miÕu, nhµ thê…vµ ao lµng, giÕng lµng, chî lµng, c©y ®a, luü tre…

HiÖn nay, c¸c CTCC truyÒn thèng ®ang ®øng tr­íc nguy c¬ dÇn mai mét, thËm chÝ bÞ mÊt ®i, thay thÕ vai trß vµ chuyÓn sang môc ®Ých sö dông kh¸c:


- GiÕng lµng bÞ thay thÕ bëi n­íc giÕng khoan


- Luü tre dÇn mÊt ®i do hiÖn nay kh«ng gian lµng chñ yÕu lµ h­íng ngo¹i. 


- Cæng lµng kh«ng cßn phï hîp víi ph­¬ng thøc s¶n xuÊt míi, sÏ chØ cßn l¹i ë c¸c lµng cæ, lµng truyÒn thèng phôc vô du lÞch v¨n ho¸-lÞch sö.


- Ao lµng bÞ thu hÑp, lÊp dÇn lÊy ®Êt x©y dùng khu gi·n d©n, khu T§C…


Bªn c¹nh trung t©m c«ng céng truyÒn thèng cña lµng cßn cã thªm nh÷ng c«ng tr×nh c«ng céng cÊp x· hoÆc liªn x· ®­îc x©y dùng trong c¸c giai ®o¹n sau nµy nh­ nhµ v¨n ho¸ th«n, nhµ trÎ, tr­êng häc, tr¹m y tÕ, s©n thÓ thao... C¸c c«ng tr×nh nµy hiÖn nay kh«ng cßn ®¸p øng ®­îc vÒ sè l­îng vµ quy m« còng nh­ h×nh thøc kiÕn tróc, ®ßi hái ph¶i ®­îc c¶i t¹o, n©ng cÊp toµn diÖn.
B¶ng 1.1. C¸c c«ng tr×nh c«ng céng trong trung t©m lµng x·
	TT
	Tªn khu chøc n¨ng
	C¸c c«ng tr×nh chøc n¨ng

	1
	Khèi hµnh chÝnh
	- Héi ®ång nh©n d©n x·, UBND x·, C«ng an x·

	
	
	- §¶ng uû vµ ®oµn thÓ

	2
	Khèi gi¸o dôc
	- Tr­êng tiÓu häc

	
	
	- Tr­êng trung häc c¬ së

	
	
	- Nhµ trÎ, mÉu gi¸o

	3
	Khèi y tÕ
	- Tr¹m y tÕ cã phßng kh¸m vµ phßng ph¸t thuèc

	4
	Khèi v¨n ho¸ thÓ thao
	- Nhµ v¨n ho¸

	
	
	- Phßng truyÒn thèng triÓn l·m th«ng tin. Héi tr­êng.

	
	
	- B­u ®iÖn x·, phßng ph¸t thanh

	
	
	- S©n thÓ thao, s©n vËn ®éng

	5
	Chî, cöa hµng dÞch vô
	- Chî cã m¸i trong ®ã cã c¸c cöa hµng dÞch vô t­ nh©n, dÞch vô do x· tæ chøc ®Æt trong chî.


(Nguån: Ng« Quèc Huy (2001), KÕ thõa vµ ph¸t triÓn kh«ng gian kiÕn tróc lµng x· vïng ®ång b»ng B¾c Bé trong qu¸ tr×nh c«ng nghiÖp ho¸-hiÖn ®¹i ho¸ giai ®o¹n 2000-2020, LuËn ¸n TiÕn sü kiÕn tróc, Tr­êng §¹i häc KiÕn tróc Hµ Néi)

2- C«ng tr×nh s¶n xuÊt:
C¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt bao gåm c¶ nh÷ng c«ng tr×nh phôc vô c«ng t¸c n«ng nghiÖp, tiÓu thñ c«ng nghiÖp vµ c¶ kh«ng gian cã chøc n¨ng s¶n xuÊt trong nhµ ë. C¸c c«ng tr×nh phôc vô s¶n xuÊt n«ng nghiÖp cã xu h­íng ®­îc n©ng cÊp, quy m« nhá, gän h¬n. Kh«ng gian cã chøc n¨ng s¶n xuÊt trong nhµ ë nh­: kho, hiªn, bÕp, s©n, lèi ®i...vÉn duy tr× ë c¸c lµng cã nghÒ thñ c«ng truyÒn thèng nh­ ®an l¸t, méc mü nghÖ, s¶n xuÊt t¨m lôa... 
Víi c¸c lµng nghÒ g©y « nhiÔm m«i tr­êng, xu h­íng hiÖn nay lµ t¸ch riªng kh«ng gian ë víi kh«ng gian s¶n xuÊt nh­ng cßn tù ph¸t, thiÕu quy ho¹ch vµ cã quy m« nhá lÎ.

B¶ng 1.2. C¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt trong lµng x·
	TT
	Nh÷ng yÕu tè cÊu thµnh
	§Æc tr­ng, t¸c dông c¬ b¶n
	VÞ trÝ

	1
	C¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt vµ phôc vô s¶n xuÊt
	S¶n xuÊt, thu ho¹ch, c¶i t¹o ®ång ruéng
	ë b×a lµng, c¹nh ®­êng liªn th«n, liªn x·

	2
	C«ng tr×nh tiÓu thñ c«ng nghiÖp
	S¶n xuÊt, gia c«ng, chÕ t¸c hµng chuyªn dông cã quy m« nhá

NghÒ phô
	ë b×a lµng, c¹nh ®­êng liªn th«n, liªn x·

GÇn trung t©m x·

	3
	C«ng tr×nh chÕ biÕn
	ChÕ biÕn n«ng, l©m, ng­ thæ s¶n

ChÕ biÕn xay x¸t
	ë b×a lµng, c¹nh ®­êng giao th«ng thuËn lîi

 GÇn trung t©m x·

	4
	Tr¹m tr¹i
	Gia c«ng c¬ khÝ

Tr¹m m¸y kÐo, m¸y cµy phôc vô n«ng nghiÖp

Tr¹m ®iÖn xö lý n­íc

Tr¹i ch¨n nu«i gia cÇm

Tr¹i nh©n gièng c©y, gia cÇm

Tr¹i thó y, khuyÕn n«ng
	ë b×a lµng gÇn ®­êng giao th«ng thuËn tiÖn

ë trung t©m x·

§iÓm d©n c­ míi

	5
	Gia c«ng chÕ t¸c
	Hµng mü nghÖ
	Trung t©m x·


(Nguån: Ng« Quèc Huy (2001), KÕ thõa vµ ph¸t triÓn kh«ng gian kiÕn tróc lµng x· vïng ®ång b»ng B¾c Bé trong qu¸ tr×nh c«ng nghiÖp ho¸-hiÖn ®¹i ho¸ giai ®o¹n 2000-2020, LuËn ¸n TiÕn sü kiÕn tróc, Tr­êng §¹i häc KiÕn tróc Hµ Néi)

3- C«ng tr×nh nhµ ë:
Giai ®o¹n tõ sau ®æi míi ®Õn nay, h×nh th¸i kiÕn tróc nhµ ë khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng ®· cã nhiÒu biÕn ®éng ®Ó ®¸p øng víi nh÷ng yªu cÇu míi. Nhµ x©y míi ®a phÇn mang phong c¸ch ®« thÞ cao tõ 2-5 tÇng ®ñ kiÓu, ®ñ h×nh thøc lai t¹p, VLXD ®a d¹ng. Ph­¬ng ph¸p thi c«ng lµ thuª thî tù x©y, kh«ng cã thiÕt kÕ (trªn 99%) vµ hÇu hÕt lµ x©y dùng kh«ng phÐp (trªn 90%). M« h×nh ë lµ c¸c gia ®×nh h¹t nh©n 1-2 thÕ hÖ (trªn 70%) víi sè nh©n khÈu 2-5 ng­êi.
* C¸c gi¸ trÞ vËt thÓ vµ phi vËt thÓ cña KTCQ khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng
KiÕn tróc c¶nh quan khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng lµ n¬i cßn l­u gi÷  ®­îc nhiÒu gi¸ trÞ vËt thÓ vµ phi vËt thÓ ®Æc tr­ng cña lµng x· truyÒn thèng n«ng th«n ®ång b»ng B¾c Bé.  
Gi¸ trÞ vËt thÓ lµ nh÷ng c«ng tr×nh cã gi¸ trÞ kiÕn tróc - v¨n ho¸ (®×nh, chïa, ®Òn, miÕu, phñ, nhµ cæ truyÒn thèng…), c¸c kh«ng gian giao tiÕp c«ng céng nhá (chî lµng, bÕn n­íc, giÕng lµng, ®­êng lµng, ao lµng...), c¸c kiÕn tróc nhá mang dÊu Ên lÞch sö, ®Æc thï (cæng lµng, cæng nhµ cæ, cÇu ®¸, mé dßng hä...), c¸c kh«ng gian c¶nh quan tù nhiªn (®ång lóa, v­ên c©y, ao hå...). 
Di tÝch lÞch sö ®­îc xÕp h¹ng di tÝch quèc gia ë huyÖn Yªn Dòng lµ chïa §øc La (cßn gäi lµ chïa VÜnh Nghiªm) g¾n víi lÞch sö cña thiÒn ph¸i Tróc L©m thêi TrÇn. T¹i khu vùc lµng x· hiÖn vÉn cßn l­u gi÷ ®­îc mét hÖ thèng di s¶n kiÕn tróc cã gi¸ trÞ lµ c¸c ng«i chïa, ®×nh lµng, nhµ thê hä, nhµ cæ... 

Gi¸ trÞ phi vËt thÓ lµ c¸c gi¸ trÞ cña v¨n ho¸ lµng x· nh­ tÝnh tù trÞ vµ tÝnh céng ®ång, t×nh lµng nghÜa xãm, tinh hoa nghÖ thuËt biÓu diÔn, nghÒ thñ c«ng truyÒn thèng, lÔ héi d©n gian, v¨n ho¸ øng xö víi thiªn nhiªn, m«i tr­êng...
Lµng nµo còng cã héi lµng víi nh÷ng trß ch¬i d©n gian vµ nghÖ thuËt biÓu diÔn ®Æc s¾c nh­ ®Êu vËt, cê ng­êi, h¸t quan hä, h¸t chÌo...Nh÷ng lÔ héi ®­îc biÕt ®Õn nhiÒu lµ lÔ héi chïa §øc La, héi lµng Tiªn La, héi lµng ¶m, héi vïng Gi¸n, héi b¬i ch¶i ë lµng TiÕn, lÔ héi ®uæi bÖt, móa bong ë H­¬ng T¶o...

1.2.3 HiÖn tr¹ng qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i khu vùc n«ng th«n vµ c¸c t¸c ®éng biÕn ®æi  kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng
* Sù thay ®æi vÒ kinh tÕ t¸c ®éng ®Õn kiÕn tróc c¶nh quan

Cïng víi qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ lµ sù thay ®æi chãng mÆt cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ t¹i khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng hiÖn nay. C¬ cÊu kinh tÕ-ngµnh nghÒ dÞch chuyÓn theo h­íng gi¶m dÇn tû träng ngµnh n«ng nghiÖp, t¨ng tû träng c¸c ngµnh th­¬ng m¹i dÞch vô. Thu nhËp cña ng­êi d©n còng t¨ng do cã nhiÒu nguån thu nhËp kh¸c nhau: kinh doanh nhá, ®i xuÊt khÈu lao ®éng...
Do vËy, kh«ng gian tõng con ®­êng, tõng ng«i nhµ còng ®ang biÕn ®æi linh ho¹t ®Ó ®¸p øng nh÷ng nhu cÇu vµ chøc n¨ng sö dông míi. Nhµ ë cã xu h­íng b¸m mÆt ®­êng lµng ®Ó b¸n hµng, lµm dÞch vô. Kinh tÕ ph¸t triÓn, thu nhËp t¨ng lªn, ng­êi d©n cã ®iÒu kiÖn tù x©y míi vµ c¶i t¹o nhµ ë cña m×nh. Nh÷ng ng«i nhµ chia l« thiÕt kÕ kiÓu nhµ phè sö dông nhiÒu lo¹i vËt  liÖu míi nh­ nh«m kÝnh, èp ®¸ granite, s¬n n­íc. VËt liÖu truyÒn thèng ®Þa ph­¬ng kh«ng cßn chiÕm ­u thÕ nh­ tr­íc. Nhµ ë cã khu phô hiÖn ®¹i, khÐp kÝn.

MËt ®é ë t¨ng kÐo theo viÖc ph©n chia l¹i c¸c l« ®Êt, tõ ®ã t¹o nªn sù ®a d¹ng lo¹i h×nh nhµ ë. Nh÷ng h×nh th¸i kiÕn tróc kh¸c nhau h×nh thµnh, cïng tån t¹i vµ lµm nªn mét c¶nh quan lén xén, ch¾p v¸. C¶nh quan kiÕn tróc thay ®æi rÊt nhanh chãng bëi tèc ®é x©y dùng míi vµ söa ch÷a c¶i t¹o cña ng­êi d©n. 

Xu h­íng x©y dùng míi b¸m theo c¸c trôc ®­êng lµng chÝnh ®Ó kinh doanh dÞch vô, bu«n b¸n nhá h×nh thµnh nªn c¸c d·y phè nhµ èng kiÓu ®« thÞ. §Êt thæ c­ trong lµng ®­îc ph©n chia, t¸ch thöa. Hé nµo cã nhiÒu ®Êt th× nay b¸n bít ®i lÊy tiÒn x©y nhµ hoÆc chia cho con ch¸u, chØ gi÷ l¹i 100-300 m2, ®ñ ®Ó x©y cho gia ®×nh mét ng«i nhµ ®Ó ë kiÓu thµnh phè. Qu¸ tr×nh ph©n chia tù ph¸t nµy ®· lµm xuÊt hiÖn rÊt nhiÒu ngâ ng¸ch míi trong m¹ng l­íi giao th«ng lµng x·.

C¸c tÇng bËc kh«ng gian c¶nh quan lµng truyÒn thèng biÕn ®æi nhanh chãng. §­êng xiluet kh«ng gian lµng tr­íc ®©y ®­îc t¹o thµnh bëi nh÷ng m¸i nhµ ngãi thÊp tÇng, nh÷ng m¸i ®×nh cong cong d¹ng kû hµ th× nay cã thªm nh÷ng nÐt gÉy khóc phi tû lÖ cña nh÷ng ng«i nhµ phè cao thÊp kh¸c nhau, nh÷ng h×nh th¸i kiÕn tróc c«ng tr×nh ch¾p v¸, thiÕu thÈm mü. 

Kh«ng gian mÆt n­íc ao hå tù nhiªn bÞ san lÊp vµ hÖ thèng c©y xanh, c©y l©u n¨m bÞ chÆt h¹ còng lµ mét trong nh÷ng nguyªn nh©n lµm c¶nh quan m«i tr­êng xÊu ®i vµ lµm  mÊt sù c©n b»ng vèn cã cña cÊu tróc lµng truyÒn thèng.

* Sù thay ®æi vÒ x· héi t¸c ®éng ®Õn kiÕn tróc c¶nh quan

C¬ cÊu d©n sè huyÖn Yªn Dòng ®ang dÞch chuyÓn theo h­íng gia t¨ng d©n sè ë c¸c ®« thÞ. D©n sè trung b×nh giai ®o¹n 2000-2007 ®· t¨ng tõ 162.301 ng­êi lªn 167.190 ng­êi. MËt ®é d©n sè t¨ng tõ 775 ng­êi/km2 (n¨m 2006) lªn 782 ng­êi/km2 (n¨m 2007). Tû lÖ d©n sè thµnh thÞ/n«ng th«n t¨ng ®ét biÕn (tõ 5328 ng­êi cña n¨m 2006 lªn 10871 ng­êi vµo n¨m 2007).

T¹i khu vùc lµng x· xuÊt hiÖn hai dßng dÞch c­ tr¸i chiÒu nhau. §ã lµ dßng ng­êi tõ n«ng th«n ®æ vÒ c¸c ®« thÞ ®Ó t×m c¬ héi häc tËp, kiÕm sèng vµ ng­îc l¹i, lµ dßng ng­êi tõ bªn ngoµi (c«ng nh©n lµm viÖc trong c¸c khu c«ng nghiÖp l©n cËn, d©n thµnh phè mua ®Êt lµng ®Ó ë hoÆc ®Çu t­...) chuyÓn ®Õn c¸c lµng x· ven ®«, mËt ®é ®« thÞ ho¸ cao hay cã tiÒm n¨ng ph¸t triÓn kinh tÕ nghÒ truyÒn thèng, du lÞch dÞch vô. Tuú theo tõng giai ®o¹n ph¸t triÓn vµ møc ®é ®« thÞ ho¸, hiÖn t­îng nµy lµ mét trong nh÷ng nguyªn nh©n chÝnh lµm biÕn ®æi quy m« vµ thµnh phÇn d©n c­ ë c¸c lµng x·.
Qu¸ tr×nh dÞch c­ ®· lµm thay ®æi m¹nh thµnh phÇn d©n c­ ®ång nhÊt tr­íc kia cña c¸c lµng n«ng nghiÖp. D©n c­ cña lµng x· ngµy nay kh«ng ®¬n thuÇn lµ nh÷ng ng­êi n«ng d©n hay thî thñ c«ng mµ thuéc nhiÒu thµnh phÇn kinh tÕ ®a d¹ng víi thu nhËp vµ lèi sèng kh¸c nhau cïng chung sèng trong mét kh«ng gian b¸n n«ng th«n-b¸n thµnh thÞ.

V¨n ho¸, lèi sèng ®« thÞ lµm suy yÕu dÇn quan hÖ céng ®ång lµng x·. Quan ®iÓm cña d©n c­ khu vùc n«ng th«n thay ®æi. ThÕ hÖ trÎ giê ®©y kÕt h«n muén h¬n, sinh Ýt con h¬n, ®Çu t­ nhiÒu h¬n cho häc tËp. Nhu cÇu tiªu dïng do ®ã còng t¨ng m¹nh h¬n, dÉn ®Õn nh÷ng bÊt cËp vÒ quy m« vµ chÊt l­îng cña kh«ng gian sèng. Lµng quª xuÊt hiÖn nh÷ng biÓn hiÖu qu¶ng c¸o, cöa hµng kinh doanh games, internet, minimart. Chî lµng ®­îc më réng, x©y míi, ®a d¹ng vÒ chñng lo¹i hµng ho¸. NhiÒu c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô ®­îc x©y dùng víi nh÷ng chøc n¨ng míi ®¸p øng nhu cÇu ®æi míi vµ n©ng cao chÊt l­îng ®êi sèng cña ng­êi d©n.

B¶ng 1.3. D©n sè trung b×nh giai ®o¹n 2000-2007

	TT


	N¨m


	Tæng sè

(ng­êi)
	Ph©n theo
thµnh thÞ, n«ng th«n

	
	
	
	Thµnh thÞ
	N«ng th«n

	1
	2000
	162,301
	5,312
	156,989

	2
	2001
	162,537
	5,332
	157,205

	3
	2002
	162,882
	5,354
	157,528

	4
	2003
	163,385
	5,351
	158,034

	5
	2004
	163,609
	5,185
	158,424

	6
	2005
	164,453
	5,224
	159,229

	7
	2006
	165,631
	5,328
	160,303

	8
	2007
	167,190
	10,871
	156,319


(Nguån: Niªn gi¸m thèng kª huyÖn Yªn Dòng n¨m 2007, Phßng thèng kª huyÖn Yªn Dòng).
* Sù thay ®æi c¸c yÕu tè cã liªn quan ®Õn x©y dùng, kiÕn tróc ®Õn KTCQ lµng x·
1- C¸c dù ¸n quy ho¹ch x©y dùng khu c«ng nghiÖp, khu ®« thÞ míi: 
XÐt vÒ mÆt cÊu tróc, lµng x· ®« thÞ ho¸ sÏ t¨ng dÇn mËt ®é ®Êt ë vµ më réng ra. DiÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp dÇn dÇn thu hÑp vµ chuyÓn ®æi sang ®Êt x©y dùng c¸c dù ¸n khu c«ng nghiÖp, khu ®« thÞ míi...Ao hå bÞ san lÊp, ®Êt trèng ®­îc tËn dông lµm ®Êt gi·n d©n. TØnh B¾c Giang hiÖn nay quy ®Þnh cø 1250 m2 ®Êt ruéng bÞ thu håi  gi¶i to¶ th× ng­êi d©n ®­îc ®Òn bï mét l« ®Êt dÞch vô cã diÖn tÝch lµ 72 m2. §Êt nµy do c¸c x· tù quy ho¹ch vµ ph©n chia lÊy.

T¹i c¸c lµng x·, nh÷ng ng«i nhµ truyÒn thèng cæ kÝnh n»m bªn nh÷ng ng«i nhµ èng, nhµ biÖt thù kiÓu míi…NhiÒu khi chóng hoµn toµn ®èi lËp nhau vÒ phong c¸ch kiÕn tróc, vÒ tÇng cao vµ chñng lo¹i vËt liÖu x©y dùng. Nhµ cæ tuy cã gi¸ trÞ to lín vÒ mÆt lÞch sö vµ kiÕn tróc truyÒn thèng nh­ng l¹i th­êng kh«ng phï hîp víi lèi sèng hiÖn ®¹i. Bëi thÕ, chóng lu«n ë trong t×nh tr¹ng bÞ ®e däa do nhu cÇu c¶i t¹o söa ch÷a cña gia chñ mµ kh«ng tu©n theo mét nguyªn t¾c, ®iÒu lÖ qu¶n lý nµo vÒ quy ho¹ch vµ x©y dùng.

VÊn ®Ò ë ®©y lµ m©u thuÉn gi÷a ph¸t triÓn vµ b¶o tån. Còng cã mét sè ng«i nhµ ®­îc t©n trang vµ dïng lµm nhµ thê hä, n¬i dµnh ®Ó thê cóng tæ tiªn nh­ng sè l­îng cßn rÊt h¹n chÕ.

Thµnh phÇn kiÕn tróc Ýt biÕn ®æi lµ c¸c c«ng tr×nh di tÝch t«n gi¸o phôc vô nhu cÇu ho¹t ®éng tÝn ng­ìng t©m linh cña ng­êi d©n tuy vÉn tån t¹i song còng kh«ng tr¸nh khái bÞ ¶nh h­ëng. Khu«n viªn ®Êt di tÝch bÞ lÊn chiÕm hay di tÝch ®­îc trïng tu nh­ng kh«ng ®óng quy c¸ch, lµm mÊt ®i nÐt cæ kÝnh vµ gi¸ trÞ kiÕn tróc lÞch sö cña c«ng tr×nh.
2- C¬ chÕ qu¶n lý, kiÓm so¸t quy ho¹ch:

Bªn c¹nh nh÷ng phÇn ®Êt thuéc c¸c dù ¸n ®« thÞ cã ®iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng chÆt chÏ, nh÷ng phÇn ®Êt x©y dùng míi trong c¸c lµng xãm l¹i kh«ng cã c¬ chÕ qu¶n lý, kiÓm so¸t râ rµng. Ho¹t ®éng x©y dùng míi nhµ ë diÔn ra tù ph¸t ®Ó ®¸p øng nh÷ng nhu cÇu míi cña ng­êi d©n. 

BiÕn ®éng vÒ quy m« d©n sè, c¬ cÊu lao ®éng vµ ®êi sèng kinh tÕ x· héi ®ßi hái ph¶i cã sù thay ®æi vÒ c¬ chÕ qu¶n lý, kiÓm so¸t trong quy ho¹ch x©y dùng ë c¸c lµng x· ®« thÞ ho¸.
1.3. HiÖn tr¹ng biÕn ®éng KTCQ x· Song Khª, huyÖn Yªn Dòng, B¾c Giang

XÐt theo mèi liªn hÖ vïng th× x· Song Khª, huyÖn Yªn Dòng chÞu ¶nh h­ëng cña hai ®« thÞ trung t©m lµ Thñ ®« Hµ Néi vµ thµnh phè B¾c Giang vµ ®· ®­îc x¸c ®Þnh thuéc vïng träng ®iÓm ®Çu t­ x©y dùng c«ng nghiÖp, ®« thÞ dÞch vô cña tØnh B¾c Giang trong ®å ¸n quy ho¹ch ®Þnh h­íng ®Õn n¨m 2020. 

Thùc tÕ hiÖn nay trªn ®Þa bµn x· cã nhiÒu dù ¸n khu c«ng nghiÖp, khu ®« thÞ míi quy m« lín ®·, ®ang vµ s¾p triÓn khai nh­ c¸c dù ¸n khu c«ng nghiÖp Song Khª - Néi Hoµng, dù ¸n khu ®« thÞ míi T©y Nam B¾c Giang.

Do lµ mét ®Þa bµn tËp trung nhiÒu dù ¸n quy ho¹ch x©y dùng nªn qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ ë ®©y ®ang diÔn ra rÊt m¹nh mÏ, gÇn nh­ 100% diÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp sÏ bÞ thu håi ®Ó phôc vô c«ng t¸c GPMB. Bëi vËy, kiÕn tróc c¶nh quan khu vùc lµng x· t¹i Song Khª thay ®æi còng lµ tÊt yÕu. 
HiÖn nay, gi¸p víi khu d©n c­ th«n Yªn Khª vµ th«n Liªn Xuyªn lµ khu ®Êt ë gi·n d©n cña x· ®ang chia l«. Däc theo hai bªn m­¬ng Bón xuÊt hiÖn nh÷ng ng«i nhµ d©n tù x©y trªn nÒn ®Êt ruéng cò, mua b¸n trao ®æi b»ng giÊy tê viÕt tay. Gi¸ nhµ ®Êt t¹i ®©y ®· t¨ng nhiÒu lÇn so víi tr­íc dï qui ho¹ch c¶i t¹o, më réng m­¬ng vÉn ®ang trong qu¸ tr×nh thiÕt kÕ. T¹i th«n Song Khª ®ang x©y dùng mét nhµ trÎ mÉu gi¸o míi n»m gÇn khu uû ban x· vµ tr­êng häc cÊp 1,2 hiÖn cã do nhu cÇu cña ng­êi d©n trong x·. Qu¸ tr×nh x©y dùng nµy còng kh«ng tu©n thñ ®óng quy ho¹ch chi tiÕt 1/2000 khu ®« thÞ míi T©y Nam ®· phª duyÖt, khiÕn viÖc thùc hiÖn quy ho¹ch chi tiÕt 1/500 giai ®o¹n sau gÆp rÊt nhiÒu khã kh¨n. §¬n vÞ t­ vÊn vµ chñ ®Çu t­ ph¶i tiÕn hµnh kh¶o s¸t l¹i hiÖn tr¹ng vµ ®iÒu chØnh ph­¬ng ¸n thiÕt kÕ. 

Kh«ng gian KTCQ trong nhµ ë cña ng­êi d©n t¹i c¸c lµng xãm còng cã nh÷ng biÕn ®éng ®Ó thÝch øng víi cuéc sèng ngµy cµng khÊm kh¸ cña gia chñ. Tuy vÉn gi÷ bè côc mÆt b»ng nhµ chÝnh, nhµ phô, s©n v­ên nh­ tr­íc nh­ng hÇu hÕt c¸c gia ®×nh ®Òu cè g¾ng c¶i t¹o l¹i khu bÕp, vÖ sinh khÐp kÝn. Khu ch¨n nu«i nh­ chuång gµ, chuång lîn gi¶m vÒ sè l­îng. VËt liÖu hoµn thiÖn nhµ kh¸ hiÖn ®¹i víi g¹ch tr¸ng men, cöa kÝnh, t­êng b¶ l¨n s¬n…Trang thiÕt bÞ néi thÊt nh­ bÕp ga, tñ l¹nh, tivi, xe m¸y…th× rÊt nhiÒu nhµ cã. NhiÒu cæng nhµ kiÓu cò, x©y b»ng g¹ch ®á, m¸i vßm, giÕng n­íc trong s©n nhµ…còng bÞ ph¸ bá x©y dùng míi. 

H¹ tÇng kü thuËt th× cßn yÕu kÐm vµ ch­a ®ång bé nh­ng vÉn ph¶i o»n m×nh phôc vô nhu cÇu ®i l¹i, s¶n xuÊt, kinh doanh…cña d©n sè ®ang t¨ng nhanh. HÖ thèng cèng tho¸t n­íc lé thiªn g©y « nhiÔm, ®­êng d©y ®iÖn ch»ng chÞt, kh«ng ®¶m b¶o an toµn. §­êng lµng ngâ xãm hÇu nh­ ®· hoµn thµnh bªt«ng ho¸ mÆt ®­êng nh­ng nhiÒu ®o¹n vÉn quanh co, nhá hÑp khã l­u th«ng.
1.4. Kinh nghiÖm b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn kiÕn tróc c¶nh quan khu vùc n«ng th«n trong n­íc vµ ngoµi n­íc
1.4.1. Kinh nghiÖm b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn kiÕn tróc c¶nh quan khu vùc n«ng th«n trong n­íc

* Lµng Linh §µm, b¸n ®¶o Linh §µm, Hoµng Mai, Hµ Néi
- Bæ sung c¸c c«ng tr×nh c«ng céng míi.
- B¶o vÖ c¸c di tÝch lÞch sö, ®­a vµo khai th¸c du lÞch vµ phôc vô ®êi sèng tinh thÇn cña ng­êi d©n.

- C¶i t¹o mÆt n­íc t¹o c¶nh quan.

- Më réng, c¶i t¹o hÖ thèng h¹ tÇng, kÕt nèi víi hÖ thèng h¹ tÇng toµn thµnh phè.

- Duy tr× h×nh th¸i ë truyÒn thèng bªn c¹nh c¸c khu ë x©y míi.

- Chó träng gi÷ g×n gi¸ trÞ v¨n ho¸ truyÒn thèng vµ hÖ sinh th¸i cña lµng trong ®« thÞ.

- T¹o ®iÒu kiÖn cho céng ®ång tham gia vµo qu¸ tr×nh x©y dùng vµ c¶i t¹o lµng xãm, t¹o c¬ héi ph¸t triÓn kinh tÕ cho d©n lµng theo h­íng dÞch vô du lÞch, s¶n xuÊt tiÓu thñ c«ng truyÒn thèng ®Ó chuyÓn dÇn sang cuéc sèng ®« thÞ.
1.4.2. Kinh nghiÖm b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn kiÕn tróc c¶nh quan khu vùc n«ng th«n, ph¸t triÓn hÖ thèng c«ng tr×nh dÞch vô t¹i n­íc ngoµi

* V­¬ng quèc Anh 

- Quy ho¹ch c¸c thöa ruéng ngay lâi trong cña khu ë ngo¹i « hiÖn ®¹i.

- VÉn gi÷ ®Þa h×nh hiÖn tr¹ng khi tiÕn hµnh ®« thÞ ho¸ mµ kh«ng ph¸ vì kÕt cÊu lµng n«ng nghiÖp ë ngo¹i «.

- HÖ thèng ®Êt n«ng nghiÖp nèi tiÕp ®­îc gi÷ l¹i ngay bªn trong néi thµnh.

- B¶o tån c¶nh quan c¸c lµng x· n«ng th«n truyÒn thèng, khoanh vïng b¶o tån tæng thÓ c¸c di tÝch lÞch sö, kiÕn tróc vµ c¶nh quan lµng víi nh÷ng gi¸ trÞ ®Æc tr­ng.

 * V­¬ng quèc Th¸i Lan 

- ¦u tiªn ph¸t triÓn giao th«ng, ®Æc biÖt lµ giao th«ng ®­êng bé nh»m nèi liÒn khu s¶n xuÊt víi c¸c thÞ tr­êng chÕ biÕn, tiªu thô, kho tµng...

- Cung cÊp n­íc s¹ch cho c¸c lµng x·, c¸c khu vùc s¶n xuÊt.

- TiÕt kiÖm ®Êt ®ai, gi¶m bít c¨ng th¼ng mËt ®é c­ tró ven c¸c ®« thÞ lín.

- ChuyÓn c¸c khu vùc cã nghÒ truyÒn thèng bÞ « nhiÔm nÆng ra khái khu d©n c­ ®Ó quy ho¹ch tËp trung l¹i.

- Chó träng gi÷ g×n b¶n s¾c d©n téc cã c¸ch t©n trong thiÕt kÕ c«ng tr×nh.

* NhËt B¶n 

- Gi÷ vµnh ®ai rõng ®Ó kiÓm so¸t kh«ng gian ph¸t triÓn cña lµng, duy tr× h×nh th¸i vèn cã.

- Trång c¸c loµi c©y ®Þa ph­¬ng cã t¸c dông ®iÒu hoµ khÝ hËu khu vùc ®Ó võa b¶o tån c¶nh quan b¶n s¾c ®Þa ph­¬ng, võa b¶o vÖ m«i tr­êng, gi¶m thiÓu t¸c h¹i cña thiªn tai.

- KiÓm so¸t sù chuyÓn ®æi cña c¬ cÊu sö dông ®Êt t¹i c¸c lµng n«ng th«n truyÒn thèng theo h­íng hiÖn ®¹i ho¸ ph­¬ng thøc canh t¸c, h¹n chÕ nh÷ng biÕn ®æi tiªu cùc trong c¸c thµnh phÇn ®Êt phi n«ng nghiÖp kh¸c.

* Céng hoµ Nh©n d©n Trung Hoa

- Bè trÝ t¸i ®Þnh c­ cho ng­êi d©n c¸c lµng cã møc ®« thÞ ho¸ cao t¹i c¸c khu ë míi cña thµnh phè.

- §Þnh h­íng quy ho¹ch ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ cho khu vùc lµng x·. Ph¸t triÓn c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ míi kÕt hîp víi c¸c ho¹t ®éng truyÒn thèng.

- Quy ho¹ch l¹i lµng ven ®« theo h­íng ph¸t triÓn c¸c khu nhµ míi kÕt hîp chøc n¨ng ë víi th­¬ng m¹i.

- Phôc håi c¸c kh«ng gian më, hÖ thèng ao hå, c¶nh quan tù nhiªn vµ m«i tr­êng sinh th¸i ë khu vùc lµng x·. 

- B¶o tån c¸c di s¶n kiÕn tróc vµ di s¶n v¨n ho¸ truyÒn thèng.

- T¨ng c­êng hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt - h¹ tÇng x· héi. 
1.5. C¸c vÊn ®Ò ®Æt ra cho viÖc b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn kiÕn tróc c¶nh quan trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang 
* X¸c ®Þnh c¸c gi¸ trÞ nhÊt thiÕt ph¶i ®­îc b¶o tån, t«n t¹o:
Lµng x· truyÒn thèng lµ mét hÖ tµi nguyªn sinh th¸i - v¨n ho¸ - kiÕn tróc c¶nh quan quý gi¸ cÇn ®­îc b¶o tån, t«n t¹o ®Ó khai th¸c hÕt tiÒm n¨ng kinh tÕ x· héi vµ ®¶m b¶o sù ph¸t triÓn bÒn v÷ng cña khu vùc n«ng th«n. Do nh÷ng ¶nh h­ëng tiªu cùc cña ®« thÞ ho¸ vµ c¬ chÕ thÞ tr­êng, nhiÒu gi¸ trÞ vËt thÓ vµ phi vËt thÓ t¹i c¸c lµng x· ®ang ®øng tr­íc nguy c¬ bÞ x©m h¹i hoÆc dÇn mai mét. Bëi thÕ vÊn ®Ò b¶o tån, t«n t¹o c¸c di s¶n kiÕn tróc, di s¶n v¨n ho¸ lµng x· lµ ®ßi hái cÊp thiÕt hiÖn nay trong c«ng t¸c nghiªn cøu thiÕt kÕ, qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng. §×nh, chïa, nghÒ thñ c«ng, nghÖ thuËt biÓu diÔn truyÒn thèng, lÔ héi d©n gian...®Òu lµ nh÷ng ®èi t­îng nhÊt thiÕt ph¶i ®­îc gi÷ l¹i b¶o tån vµ khai th¸c, ph¸t huy gi¸ trÞ.
* T¸c ®éng cña qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ ®Õn yÕu tè kiÕn tróc c¶nh quan:
§« thÞ ho¸ lµm thay ®æi c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸ t¹i c¸c lµng x·, dÉn ®Õn nh÷ng thay ®æi tÊt yÕu cña kiÕn tróc c¶nh quan. Qu¸ tr×nh më réng ®« thÞ, dÞch c­ c¬ häc còng nh­ dÞch chuyÓn c¬ cÊu kinh tÕ lao ®éng vµ sù du nhËp cña lèi sèng, v¨n ho¸ ®« thÞ...®Òu lµ nh©n tè h×nh thµnh c¸c yÕu tè c¶nh quan míi vµ lµm biÕn ®æi c¸c yÕu tè c¶nh quan truyÒn thèng cò ®· æn ®Þnh tõ bao ®êi nay.
Kinh tÕ x· héi ph¸t triÓn, nhu cÇu x©y dùng c¶i t¹o nhµ ë trong khu vùc lµng x· gia t¨ng. C¸c h×nh thøc kh«ng gian vµ c«ng tr×nh víi nh÷ng chøc n¨ng sö dông míi xuÊt hiÖn. Nh÷ng biÕn ®éng vÒ d©n sè lao ®éng ®ßi hái ph¶i më réng, c¶i t¹o vµ x©y míi c¸c c«ng tr×nh HTKT, HTXH. Cïng víi sù du nhËp cña lèi sèng, v¨n ho¸ ®« thÞ trong qu¸ tr×nh dÞch c­ lµ sù kh¸c biÖt vÒ thu nhËp, tr×nh ®é vµ ngµnh nghÒ cña c¸c thµnh phÇn d©n c­ t¹i khu vùc lµng x·. Bè côc mÆt b»ng chøc n¨ng vµ h×nh thøc nhµ ë cÇn cã sù ®a d¹ng vÒ ph­¬ng thøc thiÕt kÕ, thi c«ng vµ vËt liÖu hoµn thiÖn, trang thiÕt bÞ néi thÊt ®Ó phï hîp víi c¸c ®èi t­îng së h÷u kh¸c nhau. Nhu cÇu vµ mong muèn n©ng cao gi¸ trÞ tõ ®Êt ®ai khiÕn ng«i nhµ kh«ng chØ lµ n¬i ®Ó ë mµ cßn ®Ó s¶n xuÊt kinh doanh, lµm dÞch vô. YÕu tè vÞ trÝ do vËy ®ãng vai trß quyÕt ®Þnh gi¸ trÞ cña bÊt ®éng s¶n. KTCQ lµng x· thay ®æi m¹nh nhÊt ë nh÷ng khu vùc cã vÞ trÝ ®em l¹i kh¶ n¨ng sinh lîi cao: ven c¸c trôc ®­êng chÝnh hay gÇn kÒ khu vùc trung t©m, khu vùc ph¸t triÓn míi.

* T¸c ®éng cña c¸c ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi ®Õn b¶o tån, t«n t¹o kiÕn tróc c¶nh quan:
§Þnh h­íng ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi lµ c¬ së ®Ó x©y dùng nhiÖm vô thiÕt kÕ cho c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng. Qu¸ tr×nh thùc hiÖn c«ng t¸c quy ho¹ch x©y dùng sÏ t¸c ®éng ®Õn c¸c yÕu tè kiÕn tróc c¶nh quan cÇn b¶o tån, t«n t¹o. Bëi vËy, b¶o tån, t«n t¹o kiÕn tróc c¶nh quan cÇn ®­îc xem lµ nhiÖm vô quan träng khi ®Ò ra c¸c ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi cña ®Þa ph­¬ng.
* Gi¶i quyÕt c¸c xung ®ét gi÷a b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn b»ng gi¶i ph¸p quy ho¹ch x©y dùng:
B¶o tån, t«n t¹o kiÕn tróc c¶nh quan t¹i c¸c lµng x· cïng víi nh÷ng gi¸ trÞ v¨n ho¸ céng ®ång, v¨n ho¸ d©n gian truyÒn thèng lµ viÖc lµm cÇn thiÕt. Nh÷ng gi¸ trÞ vËt thÓ vµ phi vËt thÓ ph¶i ®­îc nhËn diÖn, ®¸nh gi¸, khoanh vïng vµ cã gi¶i ph¸p b¶o tån, t«n t¹o. C¸c di tÝch lÞch sö, di s¶n kiÕn tróc cÇn ®­îc gi÷ g×n ®Ó kh«ng bÞ ph¸ bá, lÊn chiÕm. C¸c lµng nghÒ thñ c«ng, lµng chÌo, lµng quan hä truyÒn thèng cÇn ®­îc håi sinh, t¸i t¹o, kh¬i dËy tiÒm n¨ng du lÞch v¨n ho¸, du lÞch di s¶n.

Nh­ng trong xu h­íng ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi, c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸ t¹i khu vùc lµng x· hiÖn nay, nhu cÇu x©y dùng vµ ph¸t triÓn míi lµ ®ßi hái chÝnh ®¸ng ®Ó n©ng cao chÊt l­îng vµ kh«ng gian sèng cho ng­êi d©n n«ng th«n. Nhµ cöa xuèng cÊp cÇn c¶i t¹o x©y míi theo h­íng hiÖn ®¹i khÐp kÝn. Bè côc mÆt b»ng phï hîp víi c¸c chøc n¨ng míi nh­ kinh doanh dÞch vô. H×nh thøc nhµ ph¶i ®a d¹ng ®Ó ®¸p øng nh÷ng nhu cÇu ë cña nhiÒu thµnh phÇn d©n c­ kh¸c biÖt. C¸c kh«ng gian c«ng tr×nh míi nh­ c«ng nghiÖp tËp trung, c«ng tr×nh dÞch vô c«ng céng ®a chøc n¨ng xuÊt hiÖn, hÖ thèng giao th«ng, h¹ tÇng kü thuËt ®­îc më réng ph¸t triÓn lµm KTCQ ë n«ng th«n cã nh÷ng biÕn ®æi lín.

Gi¶i quyÕt hµi hoµ ®­îc mèi quan hÖ gi÷a b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn lµ vÊn ®Ò cÇn ®Æt ra khi tiÕn hµnh thùc hiÖn c«ng t¸c quy ho¹ch x©y dùng lµng x· tõ kh©u kh¶o s¸t, ®¸nh gi¸ hiÖn tr¹ng ®Õn nghiªn cøu ph­¬ng ¸n vµ qui tr×nh qu¶n lý quy ho¹ch, kiÓm so¸t x©y dùng.


* Sù thay ®æi c¸c yÕu tè kiÕn tróc c¶nh quan phï hîp víi tõng x· theo møc ®é ®« thÞ ho¸:
Tuú theo møc ®é ®« thÞ ho¸, thêi gian hoµn thµnh c«ng t¸c quy ho¹ch x©y dùng vµ ®Æc thï riªng vÒ kinh tÕ x· héi cña tõng ®Þa ph­¬ng mµ c¸c yÕu tè kiÕn tróc c¶nh quan cã sù biÕn ®éng nhiÒu, Ýt kh¸c nhau. BiÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan còng sÏ diÔn ra theo nh÷ng kÞch b¶n kh¸c nhau t¹i tõng x·.
* Nghiªn cøu c¸c yÕu tè kiÕn tróc c¶nh quan míi h×nh thµnh do qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸:
Qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ dÉn ®Õn nh÷ng thay ®æi vÒ c¬ cÊu d©n sè, lao ®éng còng nh­ c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸. §iÒu nµy l¹i lµ tiÒn ®Ò cña sù h×nh thµnh vµ thay ®æi vÒ chÊt l­îng còng nh­ qui m« cung - cÇu cña c¸c ho¹t ®éng dÞch vô th­¬ng m¹i. C¸c kh«ng gian c«ng céng tËp trung míi mµ tr­íc ®©y ch­a tõng cã xuÊt hiÖn t¹i khu vùc n«ng th«n nh­ nh÷ng tuyÕn phè th­¬ng m¹i, dÞch vô, nh÷ng khu, côm c«ng nghiÖp TTCN, nh÷ng trung t©m th­¬ng m¹i siªu thÞ... ViÖc nghiªn cøu, nhËn diÖn c¸c yÕu tè míi nµy lµ cÇn thiÕt ®Ó x©y dùng nh÷ng qui ®Þnh qu¶n lý kiÕn tróc vµ ®Ò ra c¸c gi¶i ph¸p tæ chøc kh«ng gian dung hoµ ®­îc gi÷a kiÕn tróc c¶nh quan khu vùc b¶o tån, t«n t¹o vµ khu vùc ph¸t triÓn míi.
Ch­¬ng 2: C¬ së khoa häc cho viÖc nghiªn cøu tÝnh biÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn yªn dòng, tØnh B¾c Giang

2.1. C¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n vÒ ®iÒu kiÖn tù nhiªn vµ x· héi cña c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang

2.1.1. C¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n vÒ ®iÒu kiÖn tù nhiªn vµ c¶nh quan tù nhiªn
* C¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n vÒ ®iÒu kiÖn tù nhiªn:
- KhÝ hËu t­¬ng ®èi æn ®Þnh vµ kh¸ «n hoµ, Ýt chÞu ¶nh h­ëng cña giã b·o. H­íng giã chñ ®¹o lµ giã §«ng Nam vµ §«ng B¾c. C¸c hiÖn t­îng thêi tiÕt ®Æc biÖt nh­ s­¬ng muèi, s­¬ng mï...th­êng xuÊt hiÖn vµo th¸ng 1(3, Ýt ¶nh h­ëng ®Õn n«ng nghiÖp trõ tr­êng hîp rÐt kÐo dµi, ®«i khi xuÊt hiÖn m­a ®¸, ¸p thÊp nhiÖt ®íi...
- ChÞu ¶nh h­ëng cña chÕ ®é thuû v¨n s«ng Th­¬ng, s«ng Lôc Nam vµ s«ng CÇu.

- §Þa h×nh t­¬ng ®èi b»ng ph¼ng, mét sè vïng xen kÏ ®åi thÊp, bÞ chia c¾t nhiÒu bëi c¸c ngßi nhá. Cao ®é ®Þa h×nh khu vùc ruéng biÕn thiªn tõ 2 ®Õn 3,5m. Khu vùc ®åi nói cã cao ®é ®Þa h×nh tõ 20 ®Õn 60m.


- §Þa chÊt æn ®Þnh h¬n so víi c¸c vïng kh¸c thuéc ®ång b»ng B¾c Bé. C¸c khu vùc ®Êt ®åi vµ ®Êt thæ c­ nh×n chung cã c­êng ®é chÞu t¶i tèt, khu vùc b·i båi ven s«ng vµ ®Êt ruéng c­êng ®é chÞu t¶i kÐm h¬n, vïng ven s«ng Th­¬ng cã hiÖn t­îng c¸t tr«i, c¸t ch¶y.
* C¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n vÒ ®iÒu kiÖn c¶nh quan tù nhiªn:
NÐt ®Æc tr­ng cña c¶nh quan tù nhiªn khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng lµ mµu xanh cña hÖ thèng s«ng ngßi vµ cña vïng ®Êt canh t¸c n«ng nghiÖp.

TØnh B¾c Giang cã ba con s«ng lín lµ s«ng Lôc Nam, s«ng Th­¬ng vµ s«ng CÇu th× c¶ ba con s«ng nµy ®Òu ch¶y qua ®Þa bµn huyÖn Yªn Dòng tr­íc khi héi tô t¹i KiÕp B¹c, H¶i D­¬ng. Vïng c¶nh quan thiªn nhiªn ven s«ng lµ thÕ m¹nh tiÒm n¨ng cña huyÖn ®Ó khai th¸c ph¸t triÓn c¸c lo¹i h×nh dÞch vô nghØ ng¬i, vui ch¬i gi¶i trÝ vµ du lÞch.

Cïng víi hÖ thèng s«ng ngßi, m¹ng l­íi ao hå, kªnh m­¬ng thuû lîi cã vai trß quan träng trong viÖc cung cÊp n­íc phôc vô s¶n xuÊt n«ng nghiÖp vµ c¶i thiÖn m«i tr­êng sinh th¸i, lµm ®Ñp thªm  kh«ng gian c¶nh quan tù nhiªn.

Vïng sinh th¸i n«ng nghiÖp - nh÷ng c¸nh ®ång trång lóa vµ rau mÇu bao quanh c¸c lµng x· lµ yÕu tè t¹o nªn sù thay ®æi c¶nh s¾c n«ng th«n n¬i ®©y theo bèn mïa trong n¨m.
Ngoµi ra, vïng c¶nh quan rõng tù nhiªn khu vùc nói Nham BiÒn còng lµ mét tiÒm n¨ng khai th¸c du lÞch sinh th¸i cña huyÖn Yªn Dòng. 

2.1.2. C¸c ®Æc tr­ng vÒ ®iÒu kiÖn x· héi cã liªn quan ®Õn KTCQ khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang
Gièng nh­ nhiÒu n¬i kh¸c thuéc vïng n«ng th«n ®ång b»ng B¾c Bé, c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang cã nÒn kinh tÕ tù cung tù cÊp quy m« nhá, chñ yÕu dùa trªn ho¹t ®éng s¶n xuÊt n«ng nghiÖp (trång lóa n­íc) vµ tiÓu thñ c«ng nghiÖp (nghÒ phô gia ®×nh). Nh÷ng ngµnh nghÒ truyÒn thèng ë khu vùc n«ng th«n lµ nghÒ ®an l¸t, nÊu r­îu (Song Khª), nghÒ gèm (T­ M¹i), nghÒ méc (L·ng S¬n)...

Céng ®ång d©n c­ t¹i c¸c lµng x· qua nhiÒu thÕ hÖ ®· h×nh thµnh nªn c¸c chi nh¸nh dßng hä, téc hä cã quan hÖ g¾n bã chÆt chÏ. Do ph­¬ng thøc s¶n xuÊt quy m« nhá, tù cung tù cÊp nªn ng­êi d©n cã lèi sèng ®¬n gi¶n, cÇn kiÖm. MÆt b»ng häc vÊn nh×n chung cßn thÊp. Sè ng­êi lao ®éng cã chuyªn m«n hoÆc ®· qua ®µo t¹o kh«ng nhiÒu. Nh÷ng lóc n«ng nhµn, ng­êi d©n ë nh÷ng lµng thuÇn n«ng, kh«ng cã nghÒ phô l¹i lªn thµnh phè kiÕm viÖc lµm. H¹n chÕ vÒ tr×nh ®é, hä chØ cã thÓ t×m ®­îc nh÷ng c«ng viÖc bÊp bªnh, thu nhËp thÊp nh­ lao ®éng phæ th«ng hay bu«n b¸n nhá.
Nh÷ng ®Æc tr­ng vÒ ®iÒu kiÖn x· héi nh­ trªn ®· t¹o nªn kh«ng gian KTCQ lµng x· Yªn Dòng æn ®Þnh tõ bao ®êi nay víi nh÷ng ng«i nhµ thÊp tÇng kiÓu truyÒn thèng b»ng vËt liÖu ®Þa ph­¬ng. Nhu cÇu x©y dùng míi rÊt thÊp. HÖ thèng h¹ tÇng còng cßn nghÌo nµn. §­êng lµng hÑp, l¸t g¹ch nghiªng, chØ cã vµi con ®­êng chÝnh ®· ®­îc ®æ bªt«ng.
2.2. §Þnh h­íng quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cã liªn quan
2.2.1. §Þnh h­íng ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cña tØnh B¾c Giang ®Õn n¨m 2020
* Kinh tÕ:


- ChuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ theo h­íng c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸. PhÊn ®Êu ®Õn n¨m 2020 ®¹t møc thu nhËp ®Çu ng­êi b×nh qu©n cña c¶ n­íc. 


- §­a nhÞp ®é t¨ng tr­ëng kinh tÕ b×nh qu©n hµng n¨m lªn 10-11% (G§ 2006 - 2010); 12% (G§ 2010 – 2020)


- Tû träng ngµnh c«ng nghiÖp-x©y dùng chiÕm 49,2%, dÞch vô chiÕm 37,1%, n«ng-l©m nghiÖp vµ thuû s¶n chiÕm 13,8% trong tæng GDP n¨m 2020.


- Kim ng¹ch xuÊt khÈu t¨ng b×nh qu©n hµng n¨m tõ 15-16%/n¨m.

* V¨n ho¸ - x· héi:


- T¹o chuyÓn biÕn c¬ b¶n vÒ chÊt l­îng trªn c¸c lÜnh vùc v¨n ho¸, y tÕ, gi¸o dôc, ®µo t¹o, n©ng cao d©n trÝ; phÊn ®Êu v­ît møc b×nh qu©n cña c¶ n­íc trªn mét sè lÜnh vùc chñ yÕu vÒ v¨n ho¸ - x· héi. N©ng cao ®êi sèng nh©n d©n, gi¶m tû lÖ hé nghÌo xuèng b»ng møc b×nh qu©n cña c¶ n­íc.


- Hoµn thµnh phæ cËp bËc trung häc trong toµn tØnh, 100% tr­êng häc ®­îc kiªn cè ho¸; 100% sè x· ®¹t chuÈn quèc gia vÒ y tÕ vµo n¨m 2015.

- Gi¶m tû lÖ ph¸t triÓn d©n sè tù nhiªn xuèng 1,08% (n¨m 2010) vµ 1,01% (n¨m 2020); tû lÖ thÊt nghiÖp ®« thÞ xuèng 4,5% (n¨m 2010) vµ 4% (n¨m 2020); n©ng cao thêi gian sö dông lao ®éng khu vùc n«ng th«n lªn 90% (n¨m 2010) vµ 93-95% (n¨m 2020); t¨ng tû lÖ lao ®éng qua ®µo t¹o lªn trªn 30% (n¨m 2010) vµ trªn 50% (n¨m 2020).


- N¨m 2020 cã 90% sè hé ®¹t tiªu chuÈn gia ®×nh v¨n ho¸, 80% lµng, b¶n, khu phè ®¹t chuÈn v¨n ho¸ ®­îc cÊp huyÖn c«ng nhËn, trªn 90% c¬ quan, ®¬n vÞ ®¹t chuÈn v¨n ho¸.


- B¶o vÖ m«i tr­êng, h¹n chÕ møc ®é gia t¨ng « nhiÔm, suy tho¸i vµ sù cè m«i tr­êng. Khai th¸c bÒn v÷ng nguån tµi nguyªn thiªn nhiªn, b¶o tån ®a d¹ng sinh häc, c¶nh quan m«i tr­êng vµ c©n b»ng sinh th¸i. 


- C¸c ®« thÞ vµ c¸c khu c«ng nghiÖp tËp trung ph¶i ®­îc xö lý chÊt th¶i ®¹t tiªu chuÈn chÊt l­îng m«i tr­êng ViÖt Nam.


- §é che phñ cña rõng ®¹t 43% vµo n¨m 2020; m«i tr­êng ®­îc b¶o vÖ tèt ë c¶ ®« thÞ vµ n«ng th«n.


- N¨m 2010, tû lÖ d©n sè ë thµnh thÞ dïng n­íc hîp vÖ sinh ®¹t 95% vµ ë n«ng th«n ®¹t 85%. C¸c tû lÖ trªn ®¹t 99,5% vµ 95% vµo n¨m 2020. Tû lÖ gia ®×nh cã hè xÝ hîp vÖ sinh ®¹t 75% vµo n¨m 2010 vµ 100% vµo n¨m 2020.
2.2.2. §Þnh h­íng ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cña huyÖn Yªn Dòng ®Õn n¨m 2020

* §Þnh h­íng ph¸t triÓn n«ng th«n
- §­a ch¨n nu«i trë thµnh ngµnh s¶n xuÊt chÝnh, chiÕm tû träng 50% gi¸ trÞ s¶n xuÊt n«ng nghiÖp. T¨ng nhanh tû träng lao ®éng TTCN, dÞch vô, gi¶m dÇn tû träng lao ®éng n«ng nghiÖp.

- T¨ng c­êng ¸p dông khoa häc kü thuËt vµo s¶n xuÊt, n©ng cao n¨ng suÊt vµ chÊt l­îng n«ng s¶n hµng ho¸. Ph¸t triÓn kinh tÕ trang tr¹i, hîp t¸c x· dÞch vô, doanh nghiÖp võa vµ nhá trong n«ng th«n ®Ó thóc ®Èy s¶n xuÊt n«ng nghiÖp hµng ho¸.

- Quy ho¹ch ph¸t triÓn vïng s¶n xuÊt hµng ho¸: vïng s¶n xuÊt rau (tËp trung ë 12 x·, quy m« 2000 ha); vïng s¶n xuÊt lóa cao s¶n (tËp trung ë 13x·, quy m« 6500 ha); vïng s¶n xuÊt hoa, c©y c¶nh (25-30 ha ë Neo, T©n D©n, T©n Mü, Song Khª, H­¬ng Gi¸n); vïng s¶n xuÊt khoai t©y (tËp trung ë 10 x·, quy m« 1000 ha); vïng ch¨n nu«i lîn hµng ho¸ (tËp trung ë 13 x·, quy m« 115-120 ngµn con); vïng ch¨n nu«i bß hµng ho¸ (tËp trung ë 15 x·, quy m« 26 ngµn con); vïng nu«i trång thuû s¶n tËp trung (tËp trung ë 14 x·, quy m« 1300 ha).
- Ph¸t triÓn tiÓu thñ c«ng nghiÖp vµ ngµnh nghÒ n«ng th«n nh­ s¶n xuÊt vËt liÖu x©y dùng, gèm sø, c«ng nghiÖp chÕ biÕn, c¬ khÝ quy m« võa vµ nhá...KhuyÕn khÝch ¸p dông c«ng nghÖ míi gi¶m thiÓu « nhiÔm m«i tr­êng vµo s¶n xuÊt. 

- Cñng cè vµ ph¸t triÓn c¸c lµng nghÒ truyÒn thèng nh­ méc (L·ng S¬n), ®an l¸t (Song Khª, TiÕn Dòng, §øc Giang), ®a d¹ng ho¸ c¸c lo¹i s¶n phÈm, n©ng cao søc c¹nh tranh cho s¶n phÈm TTCN. Du nhËp vµ ph¸t triÓn mét sè nghÒ míi nh­: DÖt t¨m lôa, thªu ren, gèm sµnh n©u, méc mü nghÖ...
* §Þnh h­íng ph¸t triÓn c«ng nghiÖp vµ dÞch vô

- TËp trung thu hót vèn ®Çu t­, coi ®©y lµ mòi ®ét ph¸ ®Ó chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ, ®Èy nhanh tèc ®é t¨ng tr­ëng kinh tÕ. Ph¸t triÓn c¸c ngµnh c¬ khÝ l¾p r¸p, chÕ biÕn s¶n xuÊt hµng tiªu dïng, vËt liÖu x©y dùng, ®iÖn tö…ë c¸c khu c«ng nghiÖp. Ph¸t triÓn c¸c ngµnh sö dông nhiÒu lao ®éng nh­ dÖt may, da giÇy…ë c¸c côm c«ng nghiÖp. 

- Ph¸t triÓn c¸c khu, côm c«ng nghiÖp trªn ®Þa bµn nh­ KCN Song Khª-Néi Hoµng, KCN V©n Trung, Nham S¬n-Yªn L­…

- Më réng, n©ng cÊp vµ c¶i t¹o c¸c chî hiÖn cã. X©y míi c¸c chî T©n Mü, §Ìo DÎ (x· TrÝ Yªn), siªu thÞ t¹i thÞ trÊn Neo, trung t©m th­¬ng m¹i Yªn S¬n.

- Ph¸t triÓn c¸c lo¹i h×nh dÞch vô nhµ hµng ¨n uèng, vËn t¶i, bÕn b·i...®Ó phôc vô c¸c khu, côm c«ng nghiÖp.

- TËp trung ®Çu t­, ph¸t triÓn vµ khai th¸c c¸c lo¹i h×nh du lÞch thÕ m¹nh lµ du lÞch t×m hiÓu v¨n ho¸, lÞch sö truyÒn thèng vµ du lÞch sinh th¸i.

* §Þnh h­íng ph¸t triÓn c¸c ®iÓm d©n c­ n«ng th«n

Theo ®Þnh h­íng quy ho¹ch ph¸t triÓn ®« thÞ tØnh B¾c Giang ®Õn n¨m 2020, cïng víi hai thÞ trÊn hiÖn cã lµ thÞ trÊn Neo vµ thÞ trÊn T©n D©n, huyÖn Yªn Dòng sÏ cã thªm mét ®« thÞ lo¹i 5 lµ thÞ trÊn TiÒn Phong. NhiÒu lµng xãm thuéc c¸c x· Song Khª, §ång S¬n, T©n Mü n»m trong vïng ph¸t triÓn më réng thµnh phè B¾c Giang. C¸c lµng x· nµy n»m ven hoÆc bÞ v©y quanh bëi c¸c khu x©y dùng míi vµ cã xu h­íng s¸t nhËp víi nh÷ng khu míi ®Ó h×nh thµnh c¸c ph­êng míi. §©y còng lµ khu vùc diÔn ra nh÷ng thay ®æi m¹nh mÏ vÒ kinh tÕ x· héi vµ KTCQ. 
2.3. C¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n cña qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang

2.3.1. DÞch chuyÓn c¬ cÊu kinh tÕ vµ c¬ cÊu lao ®éng trong qu¸ tr×nh §TH
Theo ®Þnh h­íng quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi giai ®o¹n 2007-2020, tèc ®é ®« thÞ ho¸ t¹i huyÖn Yªn Dòng sÏ diÔn ra m¹nh mÏ. Tû lÖ d©n sè ®« thÞ t¨ng tõ 6,54% (n¨m 2007) lªn 13,6% (n¨m 2010), 24,2% (n¨m 2015) vµ 30,2% (n¨m 2020).

Cïng víi qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ vµ gia t¨ng tËp trung d©n sè ®« thÞ, c¬ cÊu kinh tÕ-lao ®éng cña huyÖn Yªn Dòng vÉn tiÕp tôc chuyÓn dÞch theo h­íng phi n«ng nghiÖp ho¸. Gi¶m dÇn tû träng lao ®éng trong lÜnh vùc n«ng nghiÖp ®ång thêi t¨ng nhanh tû träng lao ®éng c«ng nghiÖp, tiÓu thñ c«ng nghiÖp vµ dÞch vô. 
C¸c ngµnh c«ng nghiÖp, tiÓu thñ c«ng nghiÖp vµ x©y dùng sÏ thu hót kho¶ng 16.000 lao ®éng (n¨m 2010); 31.300 lao ®éng (n¨m 2015) vµ 46.600 lao ®éng (n¨m 2020). 
C¸c ngµnh th­¬ng m¹i, dÞch vô vµ du lÞch thu hót lao ®éng t­¬ng ®­¬ng 11.900 ng­êi (n¨m 2010); 28.000 ng­êi (n¨m 2015) vµ 22.600 ng­êi (n¨m 2020).

B¶ng 2.1. Lao ®éng trong c¸c ngµnh cña huyÖn Yªn Dòng (G§ 2007- 2020)

	Sè
	Tªn ngµnh
	§¬n vÞ 
	C¸c giai ®o¹n ph¸t triÓn

	TT
	
	tÝnh
	2007-2010
	2011-2015
	2016-2020

	1
	C«ng nghiÖp, TTCN vµ x©y dùng
	Ng­êi
	16.000
	31.300
	46.600

	2
	Th­¬ng m¹i, dÞch vô vµ du lÞch
	Ng­êi
	11.900
	28.000
	22.600


(Nguån: Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi huyÖn Yªn Dòng giai ®o¹n 2007-2020)

B¶ng 2.2. Môc tiªu ph¸t triÓn kinh tÕ cña huyÖn Yªn Dòng (G§ 2007- 2020)

	Sè
	ChØ tiªu ph¸t triÓn
	§¬n vÞ 
	C¸c giai ®o¹n ph¸t triÓn

	TT
	
	tÝnh
	2007-2010
	2011-2015
	2016-2020

	1
	Tèc ®é t¨ng tr­ëng GO
	%/n¨m
	15,05
	17,93
	16,66

	
	+ N«ng l©m nghiÖp, thuû s¶n
	%/n¨m
	6,39
	5,77
	3,83

	
	+ C«ng nghiÖp - x©y dùng
	%/n¨m
	26,58
	27,98
	21,72

	
	+ Th­¬ng m¹i – dÞch vô
	%/n¨m
	17,35
	19,09
	15,58

	2
	Thu nhËp b×nh qu©n/ng­êi/n¨m
	1000 ®
	9.495,2
	23.266,5
	56.860,6

	3
	Thu ng©n s¸ch
	tû ®ång
	49,7
	195,5
	417,2

	4
	C¬ cÊu GO theo ngµnh (gi¸ TT)
	
	
	
	

	
	+ N«ng l©m nghiÖp, thuû s¶n
	%
	36,30
	19,99
	10,96

	
	+ C«ng nghiÖp - x©y dùng
	%
	35,33
	50,38
	60,30

	
	+ Th­¬ng m¹i – dÞch vô
	%
	28,37
	29,63
	28,74


(Nguån: Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi huyÖn Yªn Dòng giai ®o¹n 2007-2020)

2.3.2. Sù biÕn ®éng vÒ nhu cÇu tiÖn nghi vµ chÊt l­îng sèng cña ng­êi d©n

Theo ®Þnh h­íng quy ho¹ch ph¸t triÓn v¨n ho¸ x· héi cña huyÖn Yªn Dòng trong giai ®o¹n 2007-2020, nhu cÇu vµ chÊt l­îng sèng cña ng­êi d©n khu vùc lµng x· ngµy cµng ®­îc n©ng cao, æn ®Þnh vµ ph¸t triÓn. 

- VÒ gi¸o dôc-®µo t¹o vµ d¹y nghÒ: N©ng cao chÊt l­îng gi¸o dôc toµn diÖn, chó träng båi d­ìng nh©n tµi, t¨ng c­êng c¬ së vËt chÊt cho gi¸o dôc, ®Èy m¹nh x©y dùng tr­êng chuÈn quèc gia. Hoµn thµnh phæ cËp trung häc. N©ng cao tû lÖ lao ®éng ®­îc ®µo t¹o theo h­íng chuyÓn dÞch trong c¬ cÊu lao ®éng nh»m gi¶i quyÕt viÖc lµm cho ng­êi lao ®éng.

- VÒ y tÕ: C«ng t¸c kh¸m ch÷a bÖnh ®­îc cñng cè vµ t¨ng c­êng. §¸p øng yªu cÇu kh¸m ch÷a bÖnh cho nh©n d©n.

- æn ®Þnh tèc ®é t¨ng d©n sè tù nhiªn ë møc d­íi 1%; tû lÖ trÎ suy dinh d­ìng d­íi 10%. C«ng t¸c b¶o hiÓm x· héi, b¶o hiÓm y tÕ ®­îc quan t©m. Tû lÖ hé nghÌo gi¶m.

- Ch­¬ng tr×nh ph¸t triÓn v¨n ho¸ th«ng tin ®­îc ®Èy m¹nh g¾n víi phong trµo “Toµn d©n ®oµn kÕt x©y dùng ®êi sèng v¨n ho¸”, “Lµng v¨n ho¸ xanh-s¹ch-®Ñp”. Ph¸t triÓn, x©y míi th­ viÖn x·, nhµ v¨n ho¸ th«n vµ s©n b·i thÓ dôc thÓ thao.

- §Èy nhanh tèc ®é ®« thÞ ho¸ ®ång thêi víi viÖc b¶o ®¶m vÖ sinh m«i tr­êng cho c¶ khu vùc c«ng nghiÖp, ®« thÞ vµ n«ng th«n. Duy tr× diÖn tÝch ®åi rõng cña Yªn Dòng thµnh l¸ phæi xanh cho c¸c khu-côm c«ng nghiÖp l©n cËn. Tû lÖ che phñ rõng tõ 9,3 ®Õn 10%.

- C¬ b¶n c¸c hé gia ®×nh cã nhµ tiªu hîp vÖ sinh. §Õn n¨m 2020 phÇn lín chuång tr¹i ch¨n nu«i ®­îc ®­a ra ngoµi khu d©n c­. 95% d©n sè ®­îc dïng n­íc hîp vÖ sinh, thu gom vµ xö lý trªn 70% r¸c th¶i sinh ho¹t ë thÞ trÊn, thÞ tø vµ trªn 50% r¸c th¶i sinh ho¹t ë n«ng th«n.

B¶ng 2.3. Mét sè chØ tiªu ph¸t triÓn x· héi cña huyÖn Yªn Dòng ®Õn 2020

	TT
	ChØ tiªu
	N¨m 2010
	N¨m 2015
	N¨m 2020

	1
	Tû lÖ tr­êng ®¹t chuÈn quèc gia
	60%
	
	100%

	2
	Tû lÖ lao ®éng qua ®µo t¹o
	30%
	50%
	65%

	3
	Tuæi thä trung b×nh
	72 tuæi
	>75 tuæi

	4
	Tû lÖ hé nghÌo
	12%
	5%
	0%

	5
	Tû lÖ d©n sè ®« thÞ
	13,6%
	24,2%
	30,2%


(Nguån: Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi huyÖn Yªn Dòng giai ®o¹n 2007-2020)

2.3.3. V¨n ho¸ n«ng th«n truyÒn thèng (Phong tôc, tËp qu¸n, tÝn ng­ìng...) d­íi t¸c ®éng cña v¨n hãa ®« thÞ

§« thÞ ho¸ ®ßi hái mét lèi sèng míi, mét c¸ch øng xö v¨n ho¸ míi, kh¸c h¼n víi lèi sèng, víi v¨n ho¸ n«ng th«n truyÒn thèng tr­íc ®©y. Ng­êi d©n n«ng th«n ngµy nay ®­îc tiÕp cËn nhiÒu h¬n víi thÕ giíi bªn ngoµi, hä cã nhiÒu th«ng tin h¬n, hiÓu biÕt h¬n. Qu¸ tr×nh giao l­u, trao ®æi vÒ kinh tÕ x· héi gi÷a ®« thÞ vµ n«ng th«n ®· lµm v¨n ho¸ ®« thÞ hoµ nhËp vµo víi v¨n ho¸ lµng x·. Céng ®ång d©n c­ khu vùc lµng x· tr­íc ®©y vèn cã ®Æc tÝnh tù trÞ-tù cung tù cÊp vµ khÐp kÝn nay ®· ®ãn nhËn nh÷ng thay ®æi. Thµnh phÇn d©n c­ ë lµng x· biÕn ®æi. Mçi thµnh phÇn nµy l¹i mang theo nh÷ng ®Æc tr­ng riªng vÒ lèi sèng, quan ®iÓm sèng vµ nhu cÇu tiªu dïng. Líp trÎ ë c¸c lµng x· hiÖn nay cã c¸ch sèng, c¸ch nh×n nhËn hiÖn ®¹i h¬n, th«ng tho¸ng h¬n thÕ hÖ cha anh trong nhiÒu vÊn ®Ò. Hä kÕt h«n muén h¬n, sinh Ýt con h¬n, ®Çu t­ cho con c¸i häc hµnh. Nhu cÇu tiªu dïng hµng ho¸ còng nhiÒu h¬n.
Nh÷ng t¸c ®éng do quan hÖ qua l¹i víi ®« thÞ ®Õn c¸c lµng x· bao gåm c¶ tÝnh tÝch cùc vµ tiªu cùc. §« thÞ ho¸ ®i liÒn víi nh÷ng thay ®æi vÒ ®Þa giíi hµnh chÝnh, vÒ d©n sè vµ kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸. C¸c dù ¸n ®­îc triÓn khai, thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n manh nha h×nh thµnh. C¸c thµnh phÇn d©n c­ míi xuÊt hiÖn víi nh÷ng quan ®iÓm, lèi sèng cña ®« thÞ.

MÆt tÝch cùc dÔ thÊy lµ kinh tÕ, x· héi ph¸t triÓn, ng­êi d©n ®­îc h­ëng lîi tõ c¸c dù ¸n, cã nhiÒu tiÒn, nhiÒu c¬ héi h¬n ®Ó x©y dùng nhµ cöa, ®Çu t­ kinh doanh s¶n xuÊt. HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt vµ h¹ tÇng x· héi ®­îc n©ng cÊp c¶i t¹o, x©y dùng míi khang trang h¬n, nhanh chãng h¬n tõ nguån ®ãng gãp cña céng ®ång d©n c­ vµ chñ ®Çu t­ dù ¸n.

Tuy nhiªn, bªn c¹nh mÆt tÝch cùc còng cßn tån t¹i kh«ng Ýt nh÷ng mÆt tiªu cùc, g©y nguy c¬ lµm xÊu ®i m«i tr­êng sèng cña c¸c lµng x·.

Quan hÖ céng ®ång g¾n bã - yÕu tè nÒn t¶ng cña v¨n ho¸ lµng trë nªn dÔ bÞ tæn th­¬ng h¬n bao giê hÕt. T×nh lµng nghÜa xãm “b¸n anh em xa, mua l¸ng giÒng gÇn”, “chÞ ng· em n©ng”, vai trß cña dßng hä, nh÷ng sinh ho¹t v¨n ho¸ truyÒn thèng dÇn phai nh¹t bëi sù x©m nhËp cña lèi sèng thÞ thµnh “®Ìn ai nhµ nÊy r¹ng”, bëi nh÷ng h×nh thøc gi¶i trÝ míi l¹, hÊp dÉn h¬n. Gi¸ ®Êt t¨ng cao còng lµ nguyªn nh©n lµm n¶y sinh xung ®ét, r¹n nøt trong quan hÖ céng ®ång lµng xãm, dßng téc vèn æn ®Þnh bao ®êi nay. Tranh chÊp, kiÖn tông vÒ ®Êt ®ai lu«n lµ ®Ò tµi nãng báng ë c¸c lµng x· ®« thÞ ho¸. Ngay c¶ ë c¸c cÊp chÝnh quyÒn x·, th«n còng dÔ n¶y sinh nh÷ng tiªu cùc trong viÖc quy ho¹ch chia l«, b¸n ®Êt.

KTCQ lµng x· biÕn ®éng tù ph¸t, kh«ng ®­îc quy ho¹ch, qu¶n lý. C¸c di tÝch t«n gi¸o kh«ng ®­îc quan t©m b¶o tån, t«n t¹o, bÞ x©m ph¹m, lÊn chiÕm kh«ng gian. M¹ng l­íi h¹ tÇng qu¸ t¶i, xuèng cÊp ngay c¶ ë nh÷ng khu vùc n»m liÒn kÒ c¸c dù ¸n x©y dùng míi (do chñ ®Çu t­ chØ quan t©m ®Õn diÖn tÝch trong ranh giíi dù ¸n), g©y « nhiÔm m«i tr­êng.

2.3.4. Më réng quy m« vµ chÊt l­îng cung vµ cÇu cña c¸c ho¹t ®éng dÞch vô  
Ho¹t ®éng th­¬ng m¹i dÞch vô, trao ®æi hµng ho¸ ë c¸c lµng x· tõ tr­íc tíi nay diÔn ra t¹i c¸c ng«i chî lµng, ®­îc x©y dùng ®· nhiÒu n¨m trªn c¬ së vÞ trÝ c¸c ng«i chî lµng truyÒn thèng. C¸c c«ng tr×nh phôc vô nhu cÇu vui ch¬i gi¶i trÝ cßn rÊt thiÕu vµ h¹n chÕ vÒ chÊt l­îng.

Cïng víi qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸, c¸c ho¹t ®éng dÞch vô ë khu vùc n«ng th«n ®· vµ ®ang cã sù thay ®æi lín vÒ quy m« vµ chÊt l­îng. Nh÷ng biÕn ®éng vÒ c¬ cÊu d©n sè - lao ®éng dÉn ®Õn nhu cÇu ®ßi hái gia t¨ng chÊt l­îng dÞch vô tõ phÝa ng­êi d©n. Møc sèng n©ng cao vµ ¶nh h­ëng cña ®« thÞ sÏ lµm biÕn ®æi bé mÆt hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô n«ng th«n hiÖn cã.
§Þnh h­íng ph¸t triÓn th­¬ng m¹i, dÞch vô, du lÞch ®Õn n¨m 2020 cña huyÖn Yªn Dòng ®Ò ra môc tiªu ®Çu t­ vµ hç trî ®Çu t­ h¹ tÇng c¸c ngµnh dÞch vô, thu hót ®Çu t­ h¹ tÇng th­¬ng m¹i theo h­íng v¨n minh, hiÖn ®¹i. Cô thÓ lµ më réng, n©ng cÊp vµ c¶i t¹o c¸c chî hiÖn cã: chî Neo, chî §øc giang, chî Rµo thµnh chî lo¹i II; c¸c chî Quúnh S¬n, §«ng Loan, Am, Cung KiÖm, Xu©n Phó, C¸, ¶m, Néi Hoµng thµnh chî lo¹i III; X©y míi chî lo¹i 1 T©n Mü, chî lo¹i 3 §Ìo DÎ (x· TrÝ Yªn) vµ x©y dùng siªu thÞ lo¹i 3 t¹i Neo, trung t©m th­¬ng m¹i lo¹i 3 Yªn S¬n; Ph¸t triÓn c¸c lo¹i h×nh dÞch vô nhµ hµng ¨n uèng, vËn t¶i, bÕn b·i phôc vô c¸c khu-côm c«ng nghiÖp ®ång thêi ®Èy m¹nh khai th¸c ph¸t triÓn du lÞch di s¶n vµ du lÞch sinh th¸i.

T¹i khu vùc lµng x·, bªn c¹nh c¸c c«ng tr×nh dÞch vô thiÕt yÕu hiÖn cã ®­îc c¶i t¹o, më réng quy m« vµ x©y míi, xuÊt hiÖn c¸c c«ng tr×nh dÞch vô ®¸p øng nh÷ng nhu cÇu míi cña cuéc sèng hiÖn ®¹i nh­ siªu thÞ mini, cöa hµng kinh doanh dÞch vô internet, games online, karaoke, c¸c ®iÓm vui ch¬i... C¸c c«ng tr×nh nµy ®em l¹i s¾c th¸i míi cho kiÕn tróc c¶nh quan t¹i c¸c lµng x· n«ng th«n ®« thÞ ho¸.

Lo¹i h×nh kinh doanh du lÞch ®­îc ®Þnh h­íng ph¸t triÓn ë c¸c lµng x· (nhÊt lµ c¸c lµng nghÒ, lµng chÌo,...ven s«ng Th­¬ng, s«ng CÇu) lµ du lÞch t×m hiÓu gi¸ trÞ di s¶n-v¨n ho¸ kÕt hîp du lÞch sinh th¸i. Khi du lÞch dÞch vô trë thµnh nghÒ phô ®em l¹i nguån thu th× nh÷ng c«ng tr×nh phôc vô kh¸ch tham quan sÏ ®­îc x©y dùng, h¹ tÇng giao th«ng ®­îc n©ng cÊp, c¸c di tÝch ®­îc c¶i t¹o chØnh trang...t¸c ®éng kh«ng nhá ®Õn kiÕn tróc c¶nh quan khu vùc lµng x·.
2.3.5. C«ng nghÖ x©y dùng vµ vËt liÖu x©y dùng míi
Nhu cÇu ®Çu t­ x©y dùng míi, sù ph¸t triÓn cña hÖ thèng giao th«ng vµ sù xuÊt hiÖn cña lèi sèng ®« thÞ t¹i khu vùc n«ng th«n huyÖn Yªn Dòng ®ßi hái mét thÞ tr­êng cung cÊp vËt liÖu vµ kü thuËt x©y dùng míi, kh¸c víi thÞ tr­êng truyÒn thèng tr­íc ®©y.

C¸c lo¹i vËt liÖu ®Þa ph­¬ng truyÒn thèng sÏ kh«ng cßn phï hîp vµ kh«ng c¹nh tranh ®­îc víi nh÷ng vËt liÖu x©y dùng hiÖn ®¹i nh­ bªt«ng cèt thÐp, kÝnh, thÐp, s¬n n­íc... Nh÷ng ng«i nhµ liÒn kÒ, nhµ v­ên biÖt thù x©y 3-4 tÇng ®ßi hái thay ®æi ph­¬ng ph¸p thi c«ng, c¸c vËt liÖu hoµn thiÖn vµ nh÷ng trang thiÕt bÞ, tiÖn nghi  néi thÊt ®Ñp h¬n, bÒn h¬n, ®¸p øng ®­îc c¸c yªu cÇu c«ng n¨ng vµ thÈm mü. 

MÆt kh¸c, ng«i nhµ còng lµ bé mÆt thÓ hiÖn lèi sèng, møc thu nhËp, tr×nh ®é nghÒ nghiÖp cña gia chñ, bëi vËy, sù thay ®æi vÒ vËt liÖu còng nh­ néi thÊt cña ng«i nhµ lµ kÕt qu¶ tÊt yÕu cña nh÷ng thay ®æi vÒ c¬ cÊu ngµnh nghÒ, thµnh phÇn d©n c­ trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸. SÏ xuÊt hiÖn nh÷ng lo¹i h×nh nhµ ë kh¸c nhau dµnh cho c¸c thµnh phÇn d©n c­ kh¸c nhau: hé cã thu nhËp cao, hé kinh doanh dÞch vô, hé s¶n xuÊt n«ng nghiÖp...

2.3.6. Gi¸ trÞ ®Êt ®ai thay ®æi theo quy luËt cña thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n
Trong qu¸ tr×nh më réng ®« thÞ vµ triÓn khai c¸c dù ¸n, mét thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n ®· manh nha xuÊt hiÖn t¹i khu vùc lµng x·, gi¸ c¶ nhµ ®Êt ®­îc ®Èy lªn cao, nhÊt lµ t¹i nh÷ng n¬i cã vÞ trÝ ®¾c ®Þa, gÇn kÒ víi ®« thÞ trung t©m hoÆc c¸c dù ¸n. Gi¸ ®Êt t¨ng m¹nh ë nh÷ng n¬i cã kh¶ n¨ng ®em l¹i lîi nhuËn trong t­¬ng lai, ®­îc quyÕt ®Þnh bëi vÞ trÝ vµ h­íng tíi khu vùc cã møc ®é ®« thÞ ho¸ cao.

Trong ph¹m vi lµng x· th× gi¸ c¶ sÏ biÕn ®éng m¹nh nhÊt ë nh÷ng khu vùc nhµ ë ven c¸c trôc ®­êng chÝnh, c¸c khu ®Êt ë dÞch vô, n»m cËn kÒ hoÆc cã mèi liªn hÖ giao th«ng thuËn tiÖn víi c¸c khu chøc n¨ng x©y míi ngoµi ranh giíi lµng. Gi¸ ®Êt t¨ng do kú väng cña ng­êi d©n muèn ®a d¹ng ho¸ kinh tÕ gia ®×nh b»ng viÖc më cöa hiÖu, x©y nhµ cho thuª hay b¸n bít ®Êt ®Ó tiªu dïng... Bëi ®Êt lµng ®· trë thµnh ®èi t­îng ®Ó ®Çu t­ nªn gi¸ c¶ còng thay ®æi theo quy luËt cung-cÇu vµ chÞu t¸c ®éng bëi c¸c quy luËt cña thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n. 

2.3.7. T¸c ®éng cña c¸c khu vùc ph¸t triÓn ®« thÞ ë  l©n cËn 
* T¸c ®éng cña qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i vïng thñ ®« Hµ Néi

Vïng Thñ ®« Hµ Néi bao gåm Hµ Néi më réng vµ 6 tØnh (B¾c Ninh, Vünh Phóc, Hµ Nam, H¶i D­¬ng, H­ng Yªn, Hoµ B×nh). DiÖn tÝch tù nhiªn 13.377 km2. D©n sè 12.167.000 ng­êi (2004), trong ®ã d©n sè ®« thÞ lµ 3.101.600 ng­êi; Tû lÖ d©n ®« thÞ 25,5% (tÝnh riªng 7 tØnh (gåm c¶ vïng míi s¸p nhËp vµo thñ ®« Hµ Néi) lµ 12,5%).
B¶ng 2.4. Dù b¸o ph¸t triÓn toµn Vïng thñ ®« Hµ Néi ®Õn 2020

	TT
	ChØ tiªu
	§¬n vÞ tÝnh
	N¨m 2010
	N¨m 2020

	1
	 Tû lÖ t¨ng tr­ëng kinh tÕ
	%
	10,7
	10,5

	2
	C¬ cÊu kinh tÕ
	-
	
	

	
	C«ng nghiÖp-X©y dùng
	-
	45,8
	51,3

	
	Th­¬ng m¹i-dÞch vô
	-
	42,7
	43,0

	
	N«ng nghiÖp
	-
	11,5
	5,7

	3
	D©n sè toµn vïng
	TriÖu ng­êi
	13,2-13,5
	14,5-15,0

	4
	D©n sè ®« thÞ
	-
	3,9-4,2
	7,9-8,5

	5
	Tû lÖ ®« thÞ ho¸
	%
	30-32
	55-62,5


(Nguån: Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi Vïng Thñ ®« Hµ Néi ®Õn n¨m 2020)

TØnh B¾c Giang lµ tØnh n»m gi¸p ranh phÝa B¾c khu vùc Vïng thñ ®«, n»m trong vïng nghiªn cøu më réng cña quy ho¹ch x©y dùng Vïng Thñ ®« Hµ Néi. Thµnh phè B¾c Giang lµ ®« thÞ n»m trong ph¹m vi ¶nh h­ëng cña Vïng Thñ ®« Hµ Néi (b¸n kÝnh 100km). Do vËy qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ cña Vïng cã ¶nh h­ëng kh«ng nhá tíi sù ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi vµ møc ®é ®« thÞ ho¸ t¹i thµnh phè B¾c Giang nãi chung vµ huyÖn Yªn Dòng nãi riªng. 

BiÕn ®éng d©n sè trong vïng diÔn ra theo 2 h­íng chÝnh:

- Luång di d©n tõ n«ng th«n vµo ®« thÞ 
- Luång di d©n tõ ®« thÞ nhá vµo ®« thÞ lín
Tû lÖ gi¶m d©n sè c¬ häc cña c¸c tØnh trong ph¹m vi nghiªn cøu më réng (bao gåm c¶ tØnh B¾c Giang) dù kiÕn tõ -0,174% ®Õn -0,643%. 
* T¸c ®éng cña qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i thµnh phè B¾c Giang

Thµnh phè B¾c Giang lµ trung t©m chÝnh trÞ, hµnh chÝnh, v¨n ho¸, kinh tÕ, khoa häc kü thuËt vµ ®µo t¹o cña tØnh B¾c Giang. N¬i cung cÊp dÞch vô ph¸t triÓn n«ng nghiÖp, c«ng nghiÖp, tiÓu thñ c«ng nghiÖp, tµi chÝnh, th­¬ng m¹i dÞch vô, lµ h¹t nh©n thóc ®Èy qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ cña tØnh B¾c Giang. 
N»m gi¸p víi phÝa B¾c huyÖn Yªn Dòng nªn qu¸ tr×nh më réng ®« thÞ cña thµnh phè B¾c Giang cã t¸c ®éng rÊt lín. Dù kiÕn ®Õn n¨m 2020 c¸c x· T©n Mü, T©n TiÕn, §ång S¬n, Song Khª, QuÕ Nham vµ DÜnh Tr× sÏ s¸p nhËp vµo thµnh phè B¾c Giang. Ranh giíi hµnh chÝnh ®­îc ®iÒu chØnh. NhiÒu lµng xãm thuéc huyÖn Yªn Dòng sÏ trë thµnh lµng ven ®«.
B¶ng 2.5. Dù b¸o d©n sè thµnh phè B¾c Giang
 (S¸t nhËp c¸c x· T©n Mü, T©n TiÕn, §ång S¬n, Song Khª, QuÕ Nham, DÜnh Tr×)

	Sè

TT
	H¹ng môc
	§¬n vÞ tÝnh
	D©n sè

	
	
	
	N¨m 2010
	N¨m 2020

	
	D©n sè (I+II)
	ng­êi
	136.000
	271.000

	I
	D©n sè néi thÞ
	ng­êi
	112.000
	210.000

	1
	Tû lÖ gia t¨ng d©n sè néi thÞ
	%
	1,60
	6,15

	2
	Tû lÖ t¨ng d©n sè tù nhiªn néi thÞ
	%
	0,8
	0,7

	
	D©n sè do t¨ng tù nhiªn
	
	4.400
	10.400

	3
	Tû lÖ t¨ng d©n sè c¬ häc néi thÞ
	%
	0,8
	5,45

	
	D©n sè do t¨ng c¬ häc
	
	32.600
	87.600

	
	Trg ®ã:d©n sè do më réng ranh giíi
	
	28.000
	7.000

	II
	D©n sè ngo¹i thÞ
	ng­êi
	24.000
	61.000

	
	Trg ®ã:d©n sè do më réng ranh giíi
	
	3.224
	34.000

	
	TØ lÖ gia t¨ng  d©n sè ngo¹i thÞ
	%
	7,5
	1,3


(Nguån: ThuyÕt minh tæng hîp ®iÒu chØnh QHC thµnh phè B¾c Giang ®Õn n¨m 2020)

2.4. Quy ho¹ch x©y dùng t¹i huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang

2.4.1. Quy ho¹ch hÖ thèng c¸c ®« thÞ, c¸c khu côm c«ng nghiÖp

N»m trong vïng ¶nh h­ëng cña 2 tuyÕn hµnh lang ph¸t triÓn kinh tÕ du lÞch, th­¬ng m¹i cöa khÈu Hµ Néi-B¾c Giang-L¹ng S¬n vµ Qu¶ng Ninh-B¾c Giang-Th¸i Nguyªn, huyÖn Yªn Dòng cã nhiÒu ®iÒu kiÖn thuËn lîi ®Ó ph¸t triÓn vÒ kinh tÕ x· héi vµ h¹ tÇng kü thuËt.

Do cã mèi liªn hÖ giao th«ng thuËn tiÖn víi trung t©m thµnh phè B¾c Giang vµ c¸c khu c«ng nghiÖp phÝa T©y cña tØnh nh­ §×nh Tr¸m, Song Khª-Néi Hoµng, V©n Trung, huyÖn Yªn Dòng ®­îc x¸c ®Þnh lµ n¬i tËp trung nhiÒu dù ¸n ®« thÞ c«ng nghiÖp dÞch vô trong ®Þnh h­íng quy ho¹ch tæng thÓ thµnh phè B¾c Giang ®Õn n¨m 2020 (tÇm nh×n ®Õn n¨m 2050).

Trªn ®Þa bµn huyÖn cã tuyÕn ®­êng quèc gia 1A cò, 1A míi, ®­êng s¾t Hµ Néi-L¹ng S¬n, c¸c tØnh lé 398, tØnh lé 299 ch¹y qua. NhiÒu dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng khu c«ng nghiÖp, khu ®« thÞ dÞch vô ®­îc triÓn khai thùc hiÖn: thÞ trÊn T©n D©n, thÞ trÊn TiÒn Phong, khu ®« thÞ míi T©y Nam B¾c Giang, khu c«ng nghiÖp Song Khª- Néi Hoµng, côm c«ng nghiÖp V©n Trung...

* Quy ho¹ch hÖ thèng c¸c ®« thÞ
Ph¸t triÓn däc theo quèc lé 1A cò vµ quèc lé 1A míi, tØnh lé 398, tØnh lé 299. X©y dùng ®« thÞ c«ng nghiÖp, dÞch vô Song Khª - Néi Hoµng (®« thÞ vÖ tinh cña thµnh phè B¾c Giang trong t­¬ng lai).

X©y dùng c¸c thÞ trÊn, thÞ tø trªn c¬ së c¸c thÞ trÊn, thÞ tø vµ c¸c ®iÓm d©n c­ ®· cã, cô thÓ lµ n©ng cÊp thÞ trÊn Neo vµ thÞ trÊn T©n D©n lªn ®« thÞ lo¹i V; h×nh thµnh thÞ trÊn míi TiÒn Phong víi qui m« d©n sè lµ 4-6000 ng­êi vµ quy m« ®Êt ®ai lµ 200-220ha.

B¶ng 2.6. §Þnh h­íng ph¸t triÓn ®« thÞ t¹i huyÖn Yªn Dòng ®Õn n¨m 2020

	TT
	Tªn ®« thÞ
	Qui m« d©n sè (ng­êi)
	Qui m« ®Êt ®ai (ha)
	Lo¹i ®« thÞ

	1
	ThÞ trÊn Neo
	12500
	463
	5

	2
	ThÞ trÊn T©n D©n
	6800
	415
	5

	3
	ThÞ trÊn TiÒn Phong
	4-6000
	200-220
	5


(Nguån: www.bacgiang.gov.vn)

* Quy ho¹ch hÖ thèng c¸c khu, côm c«ng nghiÖp
B¶ng 2.7. C¸c khu, côm c«ng nghiÖp t¹i huyÖn Yªn Dòng ®Õn n¨m 2020

	TT
	Tªn khu, côm c«ng nghiÖp
	Qui m« (ha)

	1
	Khu c«ng nghiÖp Song Khª-Néi Hoµng
	G§1: 220

G§2: 300

	2
	Khu c«ng nghiÖp, ®« thÞ dÞch vô vµ s©n golf V©n Trung
	350

	3
	Khu c«ng nghiÖp Nham S¬n-Yªn L­
	600-700

	4
	Côm c«ng nghiÖp thÞ trÊn Neo
	30

	5
	Côm c«ng nghiÖp x· T©n An
	30

	6
	C¸c khu vùc phô cËn KCN
	30

	
	Tæng diÖn tÝch ®Êt c«ng nghiÖp dù kiÕn
	1300 


(Nguån: Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi huyÖn Yªn Dòng giai ®o¹n 2007-2020)

2.4.2. Quy ho¹ch x©y dùng c¸c ®iÓm d©n c­ n«ng th«n

HiÖn ch­a cã quy ho¹ch x©y dùng hÖ thèng c¸c ®iÓm d©n c­ n«ng th«n huyÖn Yªn Dòng.
2.4.3. Ph©n vïng møc ®é ®« thÞ ho¸ t¹i c¸c khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng

C¨n cø vµo ®å ¸n quy ho¹ch ph¸t triÓn tæng thÓ ®Õn n¨m 2020 cña Vïng Thñ ®« Hµ Néi vµ thµnh phè B¾c Giang, kho¶ng c¸ch cña c¸c lµng x· huyÖn Yªn Dòng so víi ®« thÞ trung t©m, cã thÓ ph©n vïng møc ®é ®« thÞ ho¸ khu vùc lµng x· theo 3 cÊp ®é ¶nh h­ëng nh­ sau:

- Khu vùc I: 
C¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ hãa cao, tËp trung nhiÒu dù ¸n x©y dùng ph¸t triÓn míi. §©y lµ nh÷ng lµng x· theo ®Þnh h­íng quy ho¹ch ®Õn n¨m  2020 cña thµnh phè B¾c Giang sÏ cã vÞ trÝ gÇn kÒ hoÆc lät vµo c¸c khu ®« thÞ. DiÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp vµ s¶n xuÊt tiÓu thñ c«ng nghiÖp thu hÑp trong khi diÖn tÝch ®Êt ë t¨ng dÇn. 

- Khu vùc II: 
C¸c lµng x· n«ng nghiÖp nh­ng cã thÕ m¹nh riªng vÒ nghÒ thñ c«ng hay nghÖ thuËt biÓu diÔn, v¨n ho¸ d©n gian truyÒn thèng ®Æc s¾c, cã tiÒm n¨ng ph¸t triÓn kinh tÕ du lÞch dÞch vô. §©y lµ nh÷ng lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ trung b×nh, n»m ngoµi phÇn ®Êt dù kiÕn ph¸t triÓn ®« thÞ ®Õn n¨m 2020. DiÖn tÝch ®Êt n«ng nghiÖp chØ bÞ thu håi mét phÇn.

- Khu vùc III: 
C¸c lµng x· thuÇn n«ng cã møc ®é ®« thÞ hãa thÊp, n»m c¸ch xa ®« thÞ trung t©m, kh«ng bÞ ¶nh h­ëng vÒ ®Êt canh t¸c do kh«ng cã c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng.
B¶ng 2.8. Ph©n vïng møc ®é ®« thÞ ho¸ t¹i khu vùc lµng x· huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang ®Õn n¨m 2020

	TT
	Tªn x·
	Møc ®é ®« thÞ ho¸

	
	
	Cao 
	Trung b×nh
	ThÊp

	1
	T©n An
	
	x
	

	2
	Quúnh S¬n
	
	
	x

	3
	H­¬ng Gi¸n
	
	x
	

	4
	T©n TiÕn
	x
	
	

	5
	Xu©n Phó
	
	x
	

	6
	L·ng S¬n
	
	x
	

	7
	TrÝ Yªn
	
	
	x

	8
	L·o Hé
	
	
	x

	9
	T©n Mü
	x
	
	

	10
	Song Khª
	x
	
	

	11
	§ång S¬n
	x
	
	

	12
	TiÒn Phong
	x
	
	

	13
	Néi Hoµng
	x
	
	

	14
	T©n LiÔu
	
	x
	

	15
	Yªn L­
	
	x
	

	16
	Nham S¬n
	
	x
	

	17
	Th¾ng C­¬ng
	
	x
	

	18
	T­ M¹i
	
	x
	

	19
	C¶nh Thuþ
	
	x
	

	20
	TiÕn Dòng
	
	x
	

	21
	§ång ViÖt
	
	
	x

	22
	§ång Phóc
	
	
	x

	23
	§øc Giang
	
	
	x


2.4.4. Quy ho¹ch x©y dùng x· Song Khª, huyÖn Yªn Dòng

* VÞ trÝ, giíi h¹n

X· Song Khª n»m ë phÝa T©y B¾c cña huyÖn Yªn Dòng, c¸ch trung t©m thµnh phè B¾c Giang kho¶ng 5km, c¸ch Hµ Néi 58km víi ranh giíi ®­îc x¸c ®Þnh nh­ sau:

+ PhÝa B¾c gi¸p x· T©n Mü.

+ PhÝa §«ng gi¸p x· §ång S¬n.

+ PhÝa T©y gi¸p x· Néi Hoµng vµ huyÖn ViÖt Yªn.

+ PhÝa Nam gi¸p x· TiÒn Phong.
* §iÒu kiÖn tù nhiªn

- §Þa h×nh: Bao gåm vïng ruéng thÊp tròng cña thµnh phè B¾c Giang vµ khu vùc lµng xãm hiÖn cã víi chªnh cèt tõ 1,5( 2,5m. QL1A míi ®o¹n qua ®Þa bµn x· cã nÒn cao h¬n thÒm lµng xãm kho¶ng 2(2,5m. §Þa h×nh b»ng ph¼ng, cã ®é dèc nÒn <0,004, Ýt thuËn lîi cho viÖc tho¸t n­íc mÆt tù ch¶y; H­íng dèc chÝnh theo h­íng tõ T©y sang §«ng, c¸c h­íng dèc côc bé dèc vÒ ruéng tròng vµ m­¬ng Cèng Bón.

- KhÝ hËu:  X· Song Khª n»m trong vïng khÝ hËu nhiÖt ®íi giã mïa cña vïng B¾c Bé. Nh×n chung, khÝ hËu t­¬ng ®èi æn ®Þnh vµ kh¸ «n hoµ, Ýt chÞu ¶nh h­ëng cña giã b·o. H­íng giã chñ ®¹o lµ giã §«ng Nam vµ §«ng B¾c. NhiÖt ®é kh«ng khÝ trung b×nh lµ 23,3(C; §é Èm kh«ng khÝ trung b×nh n¨m 81%. L­îng m­a trung b×nh n¨m lµ 1558 mm.
- Thuû v¨n: Khu vùc lËp quy ho¹ch n»m trong l­u vùc cña kªnh tiªu cèng Bón, chÞu ¶nh h­ëng cña thuû v¨n s«ng Th­¬ng. 

- §Þa chÊt c«ng tr×nh: Khu vùc lËp quy ho¹ch thuéc vïng ruéng tròng, cã líp phñ h÷u c¬ kh¸ dµy v× vËy khi x©y dùng cÇn khoan kh¶o s¸t kü ®Ó cã gi¶i ph¸p hîp lý vÒ mãng. 
* HiÖn tr¹ng d©n c­ vµ lao ®éng

X· Song Khª gåm 3 th«n lµ c¸c th«n Yªn Khª, Song Khª vµ Liªn Xuyªn. C¸c th«n nµy ®Òu lµ nh÷ng lµng cæ truyÒn cã lÞch sö h×nh thµnh l©u ®êi. Tæng sè d©n lµ 4.599 ng­êi gåm cã 1.149 hé gia ®×nh (n¨m 2007), trong ®ã hé n«ng nghiÖp chiÕm ®a sè. 
B¶ng 2.9. DiÖn tÝch vµ quy m« d©n sè tõng th«n x· Song Khª

	TT
	Tªn th«n
	DiÖn tÝch (ha)
	Quy m«

	
	
	
	Sè hé
	Sè ng­​êi

	1
	Liªn Xuyªn
	5,50
	278
	1114

	2
	Song Khª
	21
	500
	2005

	3
	Yªn Khª
	15,5
	371
	1480

	
	Tæng céng
	43
	1149
	4599


(Nguån: ThuyÕt minh Quy ho¹ch chi tiÕt khu ®« thÞ T©y Nam B¾c Giang - ViÖn KiÕn tróc, Quy ho¹ch ®« thÞ n«ng th«n, Bé X©y Dùng)
* C¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng trªn ®Þa bµn x· 

+ Khu ®« thÞ míi T©y Nam B¾c Giang do Tæng C«ng ty ph¸t triÓn Nhµ vµ ®« thÞ (HUD) lµm chñ ®Çu t­.

+ Khu c«ng nghiÖp Song Khª - Néi Hoµng.

+ Dù ¸n nót giao th«ng giao c¾t tØnh lé 398 víi quèc lé 1A míi.
* HiÖn tr¹ng kiÕn tróc c¶nh quan vµ hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt
Nhµ ë trong c¸c khu d©n c­ lµng xãm hÇu hÕt lµ nhµ mét tÇng, tû lÖ nhµ kiªn cè 2-5 tÇng chØ chiÕm kho¶ng 20-25%. C¸c c«ng tr×nh c«ng céng v¨n ho¸, gi¸o dôc, y tÕ ch­a t¹o ®­îc bé mÆt KTCQ cho khu vùc lµng x·. Quy m« vµ chÊt l­îng x©y dùng ch­a thÓ ®¸p øng ®­îc yªu cÇu ph¸t triÓn. C¸c c«ng tr×nh c«ng céng truyÒn thèng n»m ë trung t©m c¸c th«n, bao gåm ®×nh lµng, chïa lµng, chî lµng... 
§­êng lµng, ngâ xãm hiÖn cã cña c¸c lµng x· phÇn lín ®· ®­îc bªt«ng ho¸. N­íc m­a vµ n­íc th¶i sinh ho¹t ®­îc ch¶y vµo hÖ thèng kªnh, m­¬ng ®æ ra c¸c ao, hå. Mét sè khu vùc ch­a cã hÖ thèng tho¸t n­íc, n­íc th¶i ch¶y tù do vµ thÊm trùc tiÕp xuèng ®Êt. ChÊt th¶i r¾n ®· ®­îc thu gom tËp trung vÒ c¸c bÓ chøa r¸c trong c¸c th«n, sau 3 ngµy chuyÓn ®Õn khu xö lý r¸c. C¸c nghÜa trang n»m r¶i r¸c, kh«ng tËp trung ngoµi c¸nh ®ång. Ng­êi d©n chñ yÕu vÉn dïng n­íc giÕng ®µo (n­íc bÞ nhiÔm s¾t), chÊt l­îng n­íc kh«ng ®¶m b¶o vÖ sinh. HÖ thèng cÊp ®iÖn do m¹ng l­íi ®iÖn quèc gia cung cÊp, th«ng qua tr¹m biÕn ¸p 110/35/10KV §åi Cèc c«ng suÊt (40+25+15)MVA. L­íi ®iÖn gåm tuyÕn 110KV tõ tr¹m 110KV §åi Cèc ®i tr¹m 110KV §×nh Tr¸m, tuyÕn 35KV vµ c¸c tr¹m ®iÖn 22/0,4KV.

* Quy ho¹ch sö dông ®Êt 

- LÊy trôc ®­êng chÝnh B¾c - Nam cña khu ®« thÞ míi T©y Nam B¾c Giang vµ trôc ®­êng c¶nh quan däc m­¬ng Bón nèi tõ tØnh lé 398 ra s«ng Th­¬ng ®Ó tæ chøc c¸c khu chøc n¨ng cho toµn x·.

- Trôc chÝnh B¾c- Nam bè trÝ c¸c côm c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, kh¸ch s¹n, v¨n phßng ®¹i diÖn, nhµ ë chung c­ vµ mét sè nhµ ë chia l«.

- Trôc ®­êng nèi tõ tØnh lé 398 ra s«ng Th­¬ng x©y dùng thµnh trôc c¶nh quan sinh th¸i gåm: kh«ng gian më víi c¸c v­ên hoa nhá, nhµ ë chia l«, d¶i c©y xanh ch¹y däc hai bªn tuyÕn kªnh tho¸t n­íc.

- Khu vùc lµng xãm hiÖn cã ®­îc æn ®Þnh kh«ng di dêi, chØ x©y dùng tuyÕn ®­êng ®« thÞ ch¹y ven bªn ngoµi, c¶i t¹o ®­êng th«n xãm, tæ chøc ®Êu nèi víi hÖ thèng giao th«ng cña ®« thÞ.

- Tr­íc m¾t kh«ng di dêi tuyÕn ®iÖn 110KV mµ x©y dùng hµnh lang c©y xanh c¸ch ly an toµn, trong t­¬ng lai khi cã ®iÒu kiÖn sÏ di chuyÓn sau. 

- Côm c«ng nghiÖp hiÖn cã n»m däc TL398 æn ®Þnh t¹i vÞ trÝ hiÖn nay, khu vùc nµy kh«ng tiÕp tôc bè trÝ xÝ nghiÖp c«ng nghiÖp míi.


- Mét phÇn khu c«ng nghiÖp Song Khª - Néi Hoµng n»m trong ph¹m vi ranh giíi hµnh chÝnh x· Song Khª.

- C¸c c«ng tr×nh c«ng céng hµnh chÝnh dÞch vô gi¸o dôc y tÕ hiÖn cã: C¬ quan, tr­êng häc, tr¹m dõng ch©n, chî...

- C¸c c«ng tr×nh c«ng céng hµnh chÝnh dÞch vô gi¸o dôc y tÕ thuéc c¸c dù ¸n ®Çu t­ x©y dùng míi: Nhµ trÎ mÉu gi¸o, tr­êng phæ th«ng trung häc, phæ th«ng c¬ së; Trô së trung t©m hµnh chÝnh x· (trung t©m ph­êng míi trong t­¬ng lai); Trung t©m th­¬ng m¹i, ng©n hµng, tµi chÝnh, v¨n phßng ®¹i diÖn...; B­u ®iÖn, kh¸ch s¹n, nhµ v¨n ho¸ khu d©n c­, v­ên hoa c«ng céng...

- §Êt ®­êng giao th«ng, hµnh lang b¶o vÖ an toµn giao th«ng QL1A, c©y xanh c¸ch ly.

- §Êt kªnh m­¬ng thuû lîi, mÆt n­íc ao hå trong c¸c th«n xãm.

- §Êt s¶n xuÊt n«ng nghiÖp.
B¶ng 2.10. B¶ng c©n b»ng ®Êt x· Song Khª

	TT
	Lo¹i ®Êt
	HiÖn tr¹ng
	Quy ho¹ch

	
	
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ (%)
	DiÖn tÝch (ha)
	Tû lÖ (%)

	
	Tæng diÖn tÝch
	449 ha
	100 %
	449 ha
	100 %

	1
	§Êt ë
	43
	9,6
	171
	38

	2
	§Êt c«ng céng
	5
	1,1
	45
	10

	3
	§Êt c©y xanh, TDTT
	0,8
	0,3
	12,2
	2,8

	4
	§Êt giao th«ng
	5
	1,2
	120
	26,7

	5
	§Êt c«ng nghiÖp
	13,8
	3
	35,3
	7,86

	6
	§Êt qu©n ®éi
	4,5
	1
	4,5
	1

	7
	§Êt t«n gi¸o, di tÝch
	0,5
	0,15
	0,5
	0,1

	8
	§Êt c©y xanh tËp trung + mÆt n­íc
	19
	4,3
	35
	7,8

	9
	§Êt c©y xanh c¸ch ly
	0
	0
	18
	4

	10
	§Êt c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi HTKT
	0
	0
	6,5
	1,54

	11
	§Êt nghÜa trang
	3,4
	0,75
	0,5
	0,1

	12
	§Êt n«ng nghiÖp, l©m nghiÖp
	250
	55,6
	0,5
	0,1

	13
	§Êt kh¸c
	104
	23
	0
	0


* Quy ho¹ch hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt

- HÖ thèng giao th«ng

+ M¹ng ®­êng ®­îc thiÕt kÕ dùa theo h­íng tuyÕn ®· ®­îc x¸c ®Þnh trong quy ho¹ch chung thµnh phè B¾c Giang vµ quy ho¹ch chi tiÕt 1/2000 ®« thÞ T©y Nam thµnh phè B¾c Giang, quy ho¹ch chi tiÕt khu c«ng nghiÖp Song Khª-Néi Hoµng ®· ®­îc phª duyÖt.

+ §­êng cao tèc Hµ Néi - L¹ng S¬n (QL1A míi), nót giao c¾t gi÷a ®­êng cao tèc Hµ Néi - L¹ng S¬n vµ tØnh lé 398 ®­îc thiÕt kÕ theo dù ¸n riªng cña bé giao th«ng víi quy m« mÆt c¾t : §­êng cao tèc Hµ Néi - L¹ng S¬n lµ 80m; §­êng tØnh lé 398 lµ 40m.

+ §­êng chÝnh ®« thÞ cã mÆt c¾t ngang réng 32m gåm 2 tuyÕn chÝnh kÕt nèi khu ®« thÞ T©y Nam B¾c Giang víi khu T©n Mü vµ ®­êng QL1A cò. 

+ §­êng liªn khu vùc cã mÆt c¾t ngang réng 16,5 - 24m.

+ §­êng khu vùc cã mÆt c¾t ngang réng 15m kÕt nèi c¸c tuyÕn ®­êng liªn khu vùc víi nhau vµ víi c¸c trôc ®­êng chÝnh ®« thÞ.

+ Hai bªn m­¬ng Cèng Bón thiÕt kÕ 2 trôc ®­êng võa nh»m môc ®Ých t¹o c¶nh quan võa cã chøc n¨ng lµ trôc ®­êng liªn kÕt hç trî giao th«ng cho c¸c trôc ®­êng kh¸c.

+ C¸c tuyÕn ®­êng trong tõng khu vùc d©n c­ ®­îc tæ chøc m¹ch l¹c liªn kÕt c¸c tuyÕn ®­êng khu vùc ®¶m b¶o thèng nhÊt víi toµn m¹ng l­íi, phôc vô nhu cÇu ®i l¹i cña ng­êi d©n. 

+ §èi víi nh÷ng c«ng tr×nh c«ng céng, khu vui ch¬i gi¶i trÝ bè trÝ riªng b·i ®ç xe trong khu vùc c«ng tr×nh ®¸p øng nhu cÇu b¶n th©n. 

+ Bè trÝ b·i ®ç xe c«ng céng nhá kÕt hîp víi khu c©y xanh v­ên hoa trong c¸c khu ë vµ khu vùc s©n cña c¸c khu chung c­, c«ng tr×nh hµnh chÝnh. 

- San nÒn-chuÈn bÞ kü thuËt

+ Khu vùc c¶i t¹o x©y dùng: cao ®é nÒn ≥4m, dù kiÕn gi÷ nguyªn cao ®é nÒn hiÖn tr¹ng, chØ san côc bé mét sè ®iÓm nh»m t¹o ®é dèc ªm thuËn cho giao th«ng vµ ®¶m b¶o tho¸t n­íc mÆt nhanh, t¹o sù hµi hoµ vÒ nÒn x©y dùng gi÷a khu x©y dùng míi vµ khu cò.

+ Khu vùc x©y dùng míi: cao ®é nÒn tõ  (2(4)m cÇn t«n nÒn ®Õn cao ®é tèi thiÓu Hmin ≥4m (tu©n thñ khèng chÕ cña QHCXD-2003). ChiÒu cao t«n nÒn trung b×nh tõ (1,5(2,2)m. 

+ Nguån ®Êt ®¾p nÒn: dù kiÕn tËn dông ®Êt n¹o vÐt m­¬ng Bón, c¸c trôc tiªu. Nguån ®Êt ®¾p chÝnh sÏ khai th¸c tõ khu vùc nói Nham BiÒn vµ khai th¸c c¸t s«ng Th­¬ng.

+ ThiÕt kÕ hÖ thèng tho¸t n­íc m­a ®« thÞ hoµn chØnh, tho¸t riªng hoµn toµn víi n­íc th¶i.

+ §¶m b¶o thu, tho¸t n­íc mÆt cho c¸c khu vùc d©n c­ ®· x©y dùng tiÕp gi¸p víi c¸c khu vùc x©y míi, ®Êu nèi hîp lý, hiÖu qu¶, ®¶m b¶o thu tho¸t n­íc cho khu d©n c­ vµo hÖ thèng tho¸t n­íc ®« thÞ. 

- CÊp n­íc, cÊp ®iÖn, tho¸t n­íc bÈn-vÖ sinh m«i tr­êng

+ CÊp n­íc: 

. Nguån n­íc lÊy tõ s«ng Th­¬ng. (Nhµ m¸y n­íc B¾c Giang hiÖn cã c«ng suÊt 20.000 m3/ng® sÏ t¨ng lªn 50.000m3/ng® vµo n¨m 2020).
. M¹ng l­íi ®­êng èng thiÕt kÕ vßng khÐp kÝn vµ m¹ng cµnh c©y ®¶m b¶o cÊp n­íc ®Õn ch©n c«ng tr×nh. èng cÊp n­íc ®­îc ch«n trªn vØa hÌ víi ®é s©u ch«n èng tõ 0,5 ®Õn 1,2 m. 

. X©y dùng tr¹m b¬m t¨ng ¸p ®ît 1 c«ng suÊt: 15.000 m3/ng®, ®ît 2 c«ng suÊt: 30.000m3/ng® ®Ó t¨ng ¸p cÊp n­íc cho khu vùc T©y Nam B¾c Giang, khu c«ng nghiÖp Song Khª- Néi Hoµng...VÞ trÝ tr¹m b¬m ®Æt t¹i khu vùc phÝa T©y ®­êng tØnh lé 398, diÖn tÝch khu vùc ®Æt tr¹m b¬m t¨ng ¸p lµ 3000m2.

+ CÊp ®iÖn: 

. Nguån ®iÖn: Tr¹m biÕn ¸p 110KV-Song Khª-Néi Hoµng vµ Tr¹m biÕn ¸p 110KV- §åi Cèc.
. L­íi 110KV: HiÖn t¹i trªn ®Þa bµn x· Song Khª cã ®­êng d©y ®iÖn 110KV ®i qua, nh­ng do kinh phÝ ®Ó di dêi ®­êng ®iÖn lín nªn trong giai ®o¹n quy ho¹ch nµy ch­a thay ®æi.

. L­íi 35KV: Trong khu ®« thÞ míi kh«ng dïng l­íi ®iÖn 35KV. C¸c hé d©n c­ hiÖn tr¹ng vÉn dïng l­íi ®iÖn 35KV nh­ng ph¶i n¾n l¹i c¸c ®­êng d©y ®iÖn theo quy ho¹ch míi ®Ó cho ®¶m b¶o mü quan vµ an toµn ®iÖn. 
. L­íi 22KV: Toµn bé m¹ng trung thÕ trong khu vùc ®« thÞ míi dïng m¹ng 22KV. Dïng lo¹i c¸p nh«m c¸ch ®iÖn PVC chñng lo¹i tõ: AV3x150 ( AV3x240. M¹ng 22KV trong khu vùc ®­îc cÊp ®iÖn tõ hai nguån chÝnh: Tr¹m biÕn ¸p 110KV Song Khª - Néi Hoµng vµ tr¹m biÕn ¸p 110KV- §åi Cèc.

. L­íi ®iÖn sinh ho¹t: L­íi ®iÖn sinh ho¹t dïng c¸p vÆn xo¾n c¸ch ®iÖn PVC chñng lo¹i ABC4x35 ( ABC4x120

+ Tho¸t n­íc bÈn vÖ sinh m«i tr­êng: 

. Tu©n thñ quy ho¹ch tho¸t n­íc th¶i cña QHC TP. B¾c Giang ®· ®­îc UBND tØnh phª duyÖt. X©y dùng hÖ thèng tho¸t n­íc th¶i riªng (n­íc m­a riªng). N­íc th¶i sinh ho¹t sÏ ®­îc thu gom vÒ tr¹m xö lý tËp trung, vÞ trÝ ë phÝa B¾c cña tr¹m b¬m tiªu óng M­¬ng Bón, diÖn tÝch ®Êt x©y dùng lµ 4 ha.
. HÖ thèng tho¸t n­íc dù kiÕn x©y dùng lµ hÖ thèng n­íc th¶i riªng (n­íc m­a riªng) toµn bé n­íc th¶i tËp trung vÒ tr¹m lµm s¹ch ®Ó xö lý ®¹t lo¹i B cña TCVN 7222 - 2002, sau ®ã ®­îc l­u chøa ë hå ®Ó t¸i sö dông tr­íc khi x¶ ra m«i tr­êng. 
. Lùa chän cèng, ®é dèc cèng: §èi víi cèng tho¸t n­íc tõ trong c¸c c«ng tr×nh c«ng céng ra ®Õn cèng bªn ngoµi dïng èng nhùa D =150 mm. C¸c tuyÕn cèng chÝnh tho¸t n­íc dïng cèng trßn BTCT ®­êng kÝnh D400 ®Õn D600 mm. 

. ChiÒu s©u ch«n cèng: M­¬ng x©y n¾p ®an thiÕt kÕ cã cao ®é ®¸y thÊp so víi mÆt hÌ tõ 0,5-1,5 m. Cèng cã cao ®é ®¸y thÊp nhÊt lµ 3m. Kho¶ng c¸ch c¸c hè ga: trung b×nh 40m/ga. §é dèc cèng: ®èi víi ®¸y r·nh i =0,1%, ®èi víi cèng i =1/D ( D=mm lµ ®­êng kÝnh èng).

. Mçi hé d©n, c«ng tr×nh c«ng céng tù ph©n lo¹i CTR vµ l­u chøa trong c¸c thïng r¸c, cuèi mçi ngµy ®æ trùc tiÕp lªn xe thu gom CTR cña C«ng ty m«i tr­êng ®« thÞ (vµo c¸c giê quy ®Þnh) vµ vËn chuyÓn ®Õn tËp kÕt t¹i c¸c tr¹m trung chuyÓn CTR, tõ ®ã ®­a ®i khu xö lý CTR cña thµnh phè.

. NghÜa trang: SÏ di dêi ®Êt nghÜa trang vÒ nghÜa trang thµnh phè ®Ó x©y dùng ®« thÞ. ViÖc di dêi nghÜa trang sÏ ®­îc thùc hiÖn theo tõng giai ®o¹n phï hîp víi nhu cÇu lÊy ®Êt ®« thÞ. C¶i t¹o tu bæ nghÜa trang liÖt sü. Khi cã viÖc tang lÔ ng­êi d©n sÏ hîp ®ång víi ban tang lÔ thµnh phè vµ sö dông chung nghÜa trang thµnh phè.

2.5. Di s¶n kiÕn tróc c¶nh quan t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng
2.5.1. Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan chung
* C¸c kh«ng gian trung t©m lµng x· truyÒn thèng

Bao gåm ®×nh, chïa, ®Òn, miÕu, phñ... vµ khu«n viªn s©n v­ên, ao, c©y cæ thô...Trung t©m truyÒn thèng cña lµng x· cã gi¸ trÞ v¨n ho¸ lÞch sö vµ kiÕn tróc c¶nh quan, t¹o ra nh÷ng kh«ng gian më víi c©y xanh mÆt n­íc, nh÷ng tuyÕn ®iÓm nhÊn vµ tÇm nh×n quan träng.

* C¸c trôc kh«ng gian chÝnh
M¹ng l­íi giao th«ng cña lµng bao gåm c¸c ®­êng lµng (trôc chÝnh) vµ c¸c ngâ xãm. C¸c trôc ®­êng lµng ®ãng vai trß lµ trôc ph¸t triÓn chñ yÕu, n¬i diÔn ra c¸c ho¹t ®éng s¶n xuÊt sinh ho¹t th­êng nhËt cña c­ d©n, lµ n¬i tæ chøc, biÓu diÔn c¸c ho¹t ®éng v¨n ho¸ d©n gian truyÒn thèng. §­êng lµng cã mèi liªn hÖ víi h­íng ra s«ng, ra c¸c c¸nh ®ång vµ víi c¸c lµng l©n cËn.

ë nhiÒu n¬i, ®­êng lµng lµ nh÷ng con ®­êng xanh kÕt nèi v­ên c©y cña c¸c nhµ d©n víi hÖ thèng c©y xanh mÆt n­íc chung cña lµng. Tõ x­a, ®­êng lµng ®­îc n©ng cÊp vµ c¶i t¹o nhê vµo ®ãng gãp cña céng ®ång vµ nh÷ng qui ®Þnh riªng cña lµng (ch¼ng h¹n nh­ tôc dÉn c­íi b»ng g¹ch l¸t ®­êng).

* C¸c kh«ng gian kh¸c

1- Kh«ng gian mÆt n­íc: 

MÆt n­íc trong KTCQ lµng x· lµ c¸c ao hå tù nhiªn, c¸c giÕng n­íc trong lµng,…HÇu nh­ lµng truyÒn thèng nµo còng cã c¸c giÕng lµng, ao lµng (ë phÝa tr­íc ®×nh, chïa) vµ c¸c giÕng, ao trong s©n tõng nhµ. NhiÒu lµng cßn cã thªm c¶nh quan ven s«ng, ven hå. §©y ®Òu lµ nh÷ng kh«ng gian më cña lµng, lµ nh÷ng ®iÓm nhÊn quan träng cña kh«ng gian c¶nh quan lµng x·.

MÆt n­íc (dï lµ giÕng lµng, ao hå hay s«ng ngßi) ®Òu lµ mét bé phËn cña kh«ng gian sinh ho¹t céng ®ång lµng x·, n¬i diÔn ra nh÷ng ho¹t ®éng t«n gi¸o, v¨n ho¸ d©n gian…§©y còng lµ nguån cung cÊp n­íc cho sinh ho¹t th­êng ngµy vµ cho ho¹t ®éng s¶n xuÊt n«ng nghiÖp. N­íc cßn lµ tiÒn ®Ò ®Ó ph¸t triÓn giao th«ng ®­êng thuû vµ trao ®æi hµng ho¸, b¶o vÖ lµng khái sù tÊn c«ng, nhßm ngã tõ bªn ngoµi.

 MÆt n­íc lµ mét trong nh÷ng c«ng cô thiÕt kÕ nÒn t¶ng cña KTCQ cïng víi c©y xanh vµ ®Þa h×nh. Nh÷ng yÕu tè nµy ®Æt bªn nhau lµm nªn nh÷ng c¶nh quan ®Æc tr­ng cho lµng quª nh­ c©y ®a-qu¸n n­íc ®Çu lµng, c©y g¹o hoa ®á trªn c¸nh ®ång lóa, bÕn n­íc-con ®ß-c©y cæ thô… ®· ®i vµo héi ho¹, thi ca. Trong thuËt phong thuû th× n­íc còng lµ mét trong hai thµnh tè quan träng, ®­îc sö dông nh­ mét ph­¬ng ph¸p truyÒn thèng x¸c ®Þnh h­íng tuyÕn vµ bè côc cña lâi trung t©m trong cÊu tróc lµng.

2- Kh«ng gian c©y xanh:
HÖ thèng c©y xanh mÆt n­íc kÕt hîp víi nhau kh«ng chØ lµm ®Ñp thªm cho c¶nh quan tù nhiªn mµ cßn h×nh thµnh nªn m«i tr­êng sinh th¸i c©n b»ng ë c¸c lµng x·.

C¶nh quan lµng truyÒn thèng ®­îc t¹o dùng tõ nh÷ng yÕu tè cÊu tróc vËt chÊt, trong ®ã hÖ thèng c©y xanh ®ãng vai trß quan träng. HÖ thèng c©y xanh ë lµng x· bao gåm luü tre lµng, nh÷ng c¸nh ®ång lóa vµ rau mÇu, v­ên c©y vµ c©y l©u n¨m trång trong c¸c c«ng tr×nh c«ng céng truyÒn thèng vµ trong c¸c nhµ d©n.

Tre th­êng ®­îc trång thµnh nh÷ng luü tre dµy bao quanh ranh giíi cña lµng. Còng gièng nh­ cæng lµng, luü tre lµ yÕu tè x¸c ®Þnh ranh giíi kh«ng gian trong vµ ngoµi lµng. H×nh ¶nh luü tre còng lµ ®¹i diÖn tiªu biÓu cho tÝnh tù trÞ khÐp kÝn tõ ngh×n ®êi nay cña v¨n ho¸ lµng x·. C©y tre cßn ®­îc trång däc bê s«ng ®Ó phßng b·o lôt, tr¸nh xãi mßn ®Êt vµ b¶o vÖ lµng tõ bªn ngoµi.

C©y cæ thô nh­ ®a, ®Ò th­êng ®­îc trång trong ®×nh, chïa, miÕu vµ lµ h×nh ¶nh ph¶n ¸nh thÕ giíi t©m linh tÝn ng­ìng cña c­ d©n ViÖt, lµ ®iÓm nhÊn cña kh«ng gian lµng quª yªn tÜnh, thanh b×nh. V× lý do nµy nªn viÖc trång c©y l©u n¨m  còng tu©n theo nh÷ng nguyªn t¾c cña thuËt phong thuû.

Nh÷ng c¸nh ®ång trång lóa vµ rau mÇu bao quanh lµng - kh«ng gian diÔn ra c¸c ho¹t ®éng s¶n xuÊt n«ng nghiÖp lµ yÕu tè lµm nªn nh÷ng tuyÕn ®iÓm nh×n hÊp dÉn cña c¶nh quan lµng. H×nh ¶nh c¸nh ®ång lµng th¼ng c¸nh cß bay tõ x­a ®· ®i vµo tiÒm thøc cña ng­êi d©n ViÖt.

3- Kh«ng gian cöa ngâ lµng xãm:
Kh«ng gian cöa ngâ lµng xãm ®­îc x¸c ®Þnh bëi nh÷ng kiÕn tróc nhá ®Æc thï, nh÷ng h×nh ¶nh mang dÊu Ên lÞch sö cña v¨n ho¸ lµng x·: Cæng lµng, luü tre ®Çu lµng, c©y cæ thô ven ®­êng dÉn vµo lµng, qu¸n n­íc ®Çu lµng...

4- Kh«ng gian më:
C¸c kh«ng gian më (open space) còng lµ mét thµnh tè t¹o dùng nªn diÖn m¹o cña KTCQ lµng. C¸c kh«ng gian nµy cã thÓ lµ s©n ®×nh, c¸nh ®ång lµng, bÕn n­íc, ®­êng lµng, còng cã khi chØ lµ mét b·i ®Êt trèng. §©y th­êng lµ n¬i diÔn ra c¸c ho¹t ®éng biÓu diÔn, c¸c lÔ héi, lµ n¬i tô tËp, giao l­u cña d©n lµng. Cïng víi thêi gian vµ sù tÝch luü nh÷ng gi¸ trÞ v¨n ho¸ tinh thÇn, c¸c kh«ng gian më trë thµnh mét phÇn kh«ng thÓ thiÕu cña c¶nh quan lµng x·, lµm nªn nh÷ng ®Æc tr­ng riªng cña v¨n hãa lµng x·. 

5- Kh«ng gian nhµ ë truyÒn thèng:
Ng«i nhµ lµ ®¬n vÞ nhá nhÊt trong cÊu tróc lµng. Nhµ lµ n¬i sinh ho¹t, giao tiÕp x· héi vµ s¶n xuÊt kinh doanh. Nhµ cã cæng chÝnh vµ t­êng bao quanh. H­íng nhµ tu©n theo nh÷ng quy t¾c riªng vÒ phong thuû. Nhµ bao gåm nhµ chÝnh, nhµ phô vµ s©n v­ên víi kh«ng gian ®a n¨ng, linh ho¹t. Kh«ng gian ë, sinh ho¹t vµ s¶n xuÊt ®­îc tæ chøc ®an xen, hoµ quyÖn víi nhau. Sö dông vËt liÖu x©y dùng ®Þa ph­¬ng t¹i chç vµ dÔ kiÕm nh­ tre, g¹ch, ®¸…

2.5.2. H×nh th¸i kiÕn tróc c¶nh quan cña c¸c c«ng tr×nh chÝnh
* H×nh th¸i kiÕn tróc c¸c c«ng tr×nh c«ng céng truyÒn thèng 

TËp hîp c¸c c«ng tr×nh chÝnh lµm nªn trung t©m truyÒn thèng cña lµng lµ c¸c c«ng tr×nh ®¸p øng nhu cÇu giao l­u céng ®ång, ho¹t ®éng t©m linh, t«n gi¸o tÝn ng­ìng cña ng­êi d©n nh­ chïa lµng, miÕu lµng, ®×nh lµng...

1- §×nh lµng:

§×nh lµng vµ s©n ®×nh lµ kh«ng gian c«ng céng lín nhÊt trong lµng. §×nh lµng ®ång thêi còng lµ c«ng tr×nh kiÕn tróc lín nhÊt cña lµng, n»m t¹i khu vùc trung t©m  cña lµng truyÒn thèng. §×nh lµ di s¶n v¨n ho¸, n¬i nh÷ng luËt lÖ, tÝn ng­ìng, quy ­íc riªng cña céng ®ång ®­îc ®Ò xuÊt, gi÷ g×n vµ l­u truyÒn qua nhiÒu thÕ hÖ. Mét mÆt, ®×nh lµ n¬i diÔn ra nh÷ng sinh ho¹t v¨n ho¸ céng ®ång, tæ chøc nh÷ng lÔ héi d©n gian víi sù tham gia cña ®«ng ®¶o d©n c­ sèng t¹i lµng vµ tõ c¸c vïng l©n cËn. MÆt kh¸c, ®×nh còng lµ n¬i thê cóng vÞ Thµnh Hoµng cña lµng (th­êng lµ «ng tæ nghÒ hoÆc nh©n vËt lÞch sö cã c«ng víi lµng).

2- §Òn, chïa, miÕu:

Quan hÖ mËt thiÕt gi÷a tÝn ng­ìng vµ ®êi sèng x· héi cña céng ®ång d©n c­ lµng x· ®· h×nh thµnh nªn mét hÖ thèng c¸c c«ng tr×nh t«n gi¸o nh­ chïa, ®Òn, miÕu. §Òn lµ n¬i thê cóng nh÷ng vÞ thÇn hoÆc c¸c anh hïng d©n téc, cã kiÕn tróc t­¬ng tù nh­ng quy m« nhá h¬n ®×nh lµng. Chïa lµ di s¶n cña PhËt gi¸o víi khu«n viªn réng cã kh«ng gian c©y xanh mÆt n­íc. §×nh chïa th­êng ®­îc x©y dùng ven ®­êng lµng, gÇn víi cæng lµng vµ n¬i cã c¶nh quan thiªn nhiªn ®Ñp. MiÕu thê nhá h¬n ®×nh, n»m ë ven s«ng, ven ®åi hoÆc r×a lµng. 

3- Chî lµng:
Chî lµng lµ mét bé phËn cÊu thµnh cña c¶nh quan khu vùc n«ng th«n vµ lµ n¬i trao ®æi hµng ho¸ trong kinh tÕ lµng truyÒn thèng. Chî th­êng häp theo phiªn, tËp trung nhiÒu ng­êi tíi mua b¸n s¶n phÈm n«ng nghiÖp, ®å thñ c«ng…Chî còng lµ n¬i häp mÆt cña d©n lµng víi d©n c¸c khu vùc l©n cËn. Chî gåm nh÷ng d·y qu¸n nhá xÕp thµnh hµng, n»m ven ®­êng chÝnh hoÆc ven s«ng. ë nhiÒu n¬i, chî cïng víi ®×nh vµ chïa n»m kÒ cËn nhau, gäi lµ “chî chïa” hay “chî ®×nh”. §iÒu hµnh ho¹t ®éng cña chî lµ nh÷ng ng­êi cã chøc tr¸ch vai vÕ hoÆc ng­êi cao tuæi trong lµng.
4- Cæng lµng:
Cæng lµng lµ ®iÓm kÕt cña con ®­êng chÝnh trong lµng, lµ h×nh ¶nh ®¹i diÖn cña lµng víi nh÷ng ng­êi cã dÞp ghÐ qua. Quy m«, vËt liÖu vµ ý nghÜa cña nh÷ng dßng ch÷ H¸n ViÖt ®­îc kh¾c trªn cæng nãi lªn tÝnh chÊt còng nh­ ®Æc ®iÓm cña mçi lµng. Cæng lµng còng lµ ranh giíi ph©n chia kh«ng gian trong lµng víi bªn ngoµi, lµ thµnh phÇn cña v¨n ho¸ lµng x·, ®Æc tr­ng cho tÝnh tù trÞ, khÐp kÝn cña lµng.

* H×nh th¸i kiÕn tróc nhµ ë 

Nhµ ë truyÒn thèng trong c¸c lµng x· lµ nhµ mét tÇng, cã h­íng nhµ chñ yÕu lµ h­íng Nam, §«ng Nam kÕt hîp c¶nh quan: ao tr­íc, v­ên sau, tr­íc cau, sau chuèi. Bè côc khu«n viªn nhµ th­êng chÞu ¶nh h­ëng cña c¸c nguyªn t¾c vÒ phong thuû. 

Nhµ ë ®Òu do ng­êi d©n tù x©y, sö dông vËt liÖu ®Þa ph­¬ng t¹i chç dÔ kiÕm, gi¸ thµnh rÎ. Ng«i nhµ lµ n¬i kÕt hîp c¸c chøc n¨ng ë, s¶n xuÊt thñ c«ng (nghÒ phô) víi ch¨n nu«i, trång trät, ®­îc x©y dùng trªn c¬ së c©n b»ng sinh th¸i, phï hîp víi ®Æc ®iÓm tù nhiªn vµ phong tôc tËp qu¸n ®Þa ph­¬ng.

Theo nghiªn cøu cña c¸c t¸c gi¶ NguyÔn B¸ §ang vµ NguyÔn V¨n Than vÒ nhµ ë n«ng th«n truyÒn thèng, cã thÓ tãm l­îc vÒ ®Æc tr­ng kh«ng gian kiÕn tróc nhµ ë truyÒn thèng vïng ®ång b»ng B¾c Bé nh­ sau:

Khu«n viªn nhµ bao gåm: nhµ chÝnh, nhµ phô (nhµ ngang), nhµ bÕp vµ chuång gia sóc cïng s©n, v­ên, ao, giÕng hoÆc bÓ n­íc vµ hµng rµo, t­êng v©y quanh, cæng ngâ. 

Nhµ chÝnh lµ bé phËn chñ yÕu, n¬i c­ tró cña ®¹i gia ®×nh, cã bè côc gian lÎ cïng víi 2 ch¸i. Nhµ phô th­êng cã bÕp, n¬i xay lóa gi· g¹o vµ chuång gia sóc, gia cÇm. Cã bèn kiÓu s¾p xÕp gi÷a nhµ chÝnh vµ nhµ phô trong quy ho¹ch mÆt b»ng nhµ lµ kiÓu ch÷ NhÊt, ch÷ NhÞ, ch÷ §inh vµ ch÷ M«n. 

H­íng Nam cña mÆt nhµ ë 3 gian chÝnh kh«ng x©y t­êng mµ lµm cöa gç toµn bé, khi më hÕt cöa, kh«ng gian gi÷a trong nhµ - hµng hiªn vµ s©n v­ên tr­íc mÆt sÏ ®­îc nèi l¹i lµm mét, t¹o th«ng tho¸ng vµ t¹o c¶m gi¸c réng r·i mÆc dï diÖn tÝch thùc tÕ nhá.

Tr­íc mÆt nhµ cã s©n ph¬i, ao c¸, ®­êng vµo nhµ víi cæng bæ trô mét bªn ®¶m b¶o kÝn ®¸o cho ng«i nhµ. 

Nhµ m¸i dèc, m¸i nhµ lîp ngãi vÈy hoÆc r¬m r¹…, m¸i v­¬n dµi ra hiªn ®Ó kÕt hîp che n¾ng vµ tr¸nh m­a h¾t vµo trong nhµ. Khi trêi m­a, oi ¶, cöa ë 3 gian gi÷a vÉn më nh­ng m­a kh«ng h¾t vµo nhµ ®­îc.

2.5.3. C¸c yÕu tè phi vËt thÓ trong kiÕn tróc c¶nh quan 
* TÝnh céng ®ång vµ tÝnh tù trÞ cao
Do ho¹t ®éng s¶n xuÊt n«ng nghiÖp phô thuéc nhiÒu vµo thiªn nhiªn nªn tõ xa x­a, ng­êi n«ng d©n ®· ph¶i liªn kÕt vµ dùa vµo nhau ®Ó sèng, ®Ó chèng chäi l¹i víi b·o lò, ngËp lôt, mÊt mïa, h¹n h¸n, l©u dÇn h×nh thµnh nªn tÝnh céng ®ång cao trong x· héi th«n quª. B¶n th©n mçi ng«i lµng l¹i lµ mét ®¬n vÞ x· héi t­¬ng ®èi khÐp kÝn, cã tÝnh tù trÞ vµ tù cung tù cÊp. Céng ®ång x· héi ë lµng x· ®­îc tæ chøc chñ yÕu dùa vµo nguyªn lý cïng chung céi nguån, cïng chung ®Þa bµn vµ m«i tr­êng v¨n ho¸. Do vËy, cÊu tróc x· héi c¬ b¶n cña lµng x· lµ cÊu tróc theo s¬ ®å h×nh rÔ c©y, cã ®Æc thï riªng rÊt phøc t¹p. B¶n s¾c vµ nh÷ng quy ­íc cña céng ®ång ®­îc h×nh thµnh ph¸t triÓn, l­u gi÷ vµ cã ¶nh h­ëng to lín tíi mçi c¸ nh©n sèng trong lµng. T×nh c¶m gia ®×nh th©n thiÕt g¾n bã, trªn thuËn d­íi hoµ, t×nh lµng nghÜa xãm tèi löa t¾t ®Ìn cã nhau, sù chuyÓn tiÕp, l­u gi÷ nghÒ truyÒn thèng qua c¸c thÕ hÖ... lµ nh÷ng gi¸ trÞ ®Æc tr­ng kh«ng thÓ phñ nhËn cña v¨n ho¸ lµng x·.

* B¶n s¾c v¨n ho¸ l©u ®êi
HuyÖn Yªn Dòng còng lµ n¬i cã nhiÒu lµng nghÒ, lÔ héi truyÒn thèng ®Æc s¾c. C¸c lµng nghÒ m©y tre ®an ë Song Khª, gèm sµnh n©u ë T­ M¹i, dÖt mµnh t¨m ë T©n Mü... cã vai trß ®¸ng kÓ trong c¬ cÊu kinh tÕ, ®em l¹i thu nhËp æn ®Þnh cho ng­êi d©n. C¸c lÔ héi b¬i ch¶i ë lµng TiÕn, lÔ héi ®uæi bÖt, móa bong ë H­¬ng T¶o, lÔ héi chïa La...víi c¸c trß ch¬i d©n gian, c¸c lµn ®iÖu chÌo...thu hót ®«ng ®¶o d©n lµng vµ c¶ kh¸ch thËp ph­¬ng. 

Lµ vïng quª cã truyÒn thèng v¨n ho¸ cña ®Êt cæ Ph­îng Nh·n, tØnh B¾c Giang, ngoµi nh÷ng di tÝch v¨n ho¸ vËt thÓ, Yªn Dòng cßn ®­îc xem nh­ c¸i n«i cña nh÷ng lµng chÌo cæ næi tiÕng tõ hµng tr¨m n¨m nay nh­ T©n Mü, §ång Quan (x· §ång S¬n), T©n Ninh (x· T­ M¹i), §ång Nh©n (x· §ång Phóc)... Tõ c¸c lµng quª ven s«ng CÇu, s«ng Th­¬ng, vµo nh÷ng ngµy lÔ héi, tiÕng trèng chÌo l¹i vang lªn rén r·, lµm phong phó thªm ®êi sèng tinh thÇn cña ng­êi d©n vµ kho tµng v¨n ho¸ d©n téc.
* TiÒm n¨ng khai th¸c du lÞch v¨n ho¸ - du lÞch sinh th¸i
Kh«ng gian KTCQ lµng x· võa cã ®Æc ®iÓm khÐp kÝn, b×nh yªn cña nh÷ng c¸nh ®ång lóa, nh÷ng rÆng tre xanh... l¹i võa cã d¸ng dÊp truyÒn thèng vµ cæ kÝnh cña c©y ®a, m¸i ®×nh...Vµo nh÷ng ngµy héi lµng hay cã phiªn chî, kh«ng khÝ n¸o nhiÖt, nhén nhÞp ®Çy mµu s¾c folklore l¹i thay thÕ cho sù yªn tÜnh th­êng thÊy cña lµng quª. Nh÷ng trß ch¬i d©n gian ®­îc tæ chøc, nh÷ng lêi ca tiÕng h¸t cÊt lªn rén r·... lµm n¸o nøc lßng ng­êi, dï lµ d©n ®Þa ph­¬ng hay chØ lµ ng­êi kh¸ch t×nh cê dõng b­íc.

Víi nh÷ng ®Æc ®iÓm  trªn, c¸c lµng x· n«ng th«n Yªn Dòng hoµn toµn cã thÓ trë thµnh ®iÓm ®Õn cña c¸c tuyÕn du lÞch hµnh tr×nh v¨n ho¸ di s¶n nÕu ®­îc chó träng ®Çu t­ khai th¸c. 
2.5.4. Di s¶n kiÕn tróc c¶nh quan t¹i x· Song Khª, huyÖn Yªn Dòng 

T¹i x· Song Khª, huyÖn Yªn Dòng hiÖn cßn nhiÒu di s¶n kiÕn tróc c¶nh quan cã gi¸ trÞ lÞch sö, mü thuËt, v¨n ho¸ cao. §ã lµ c¸c di tÝch chïa Liªn Xuyªn, chïa Yªn Khª, nghÌ Yªn Khª, nhµ thê hä t¹i th«n Song Khª, c¸c c«ng tr×nh nhµ ë truyÒn thèng, c¸c kiÕn tróc nhá ®Æc thï nh­  cæng lµng, giÕng lµng…Ngoµi ra cßn cã hÖ thèng c©y xanh, mÆt n­íc tù nhiªn cßn gi÷ ®­îc hÇu nh­ nguyªn vÑn trong c¸c khu d©n c­ lµng xãm cò.
Ngoµi c¸c di s¶n KTCQ vËt thÓ, c¸c lµng xãm ë Song Khª cßn lµ mét trong nh÷ng c¸i n«i cña nghÒ thñ c«ng ®an l¸t vµ c¸c lµn ®iÖu chÌo truyÒn thèng.
2.6. Nhu cÇu ®Çu t­ x©y dùng míi trong qu¸ tr×nh §TH t¹i khu vùc n«ng th«n huyÖn Yªn Dòng

2.6.1. Sù xuÊt hiÖn c¸c kh«ng gian chøc n¨ng vµ c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc míi ®¸p øng nhu cÇu dÞch chuyÓn c¬ cÊu kinh tÕ vµ c¬ cÊu lao ®éng

* Do thay ®æi cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi theo h­íng phi n«ng nghiÖp ho¸

Do sù thay ®æi cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ x· héi ë khu vùc n«ng th«n, nhiÒu c«ng tr×nh c«ng céng ®a chøc n¨ng víi c¸c h×nh th¸i kiÕn tróc hiÖn ®¹i xuÊt hiÖn cïng víi nh÷ng khu s¶n xuÊt c«ng nghiÖp, tiÓu thñ c«ng nghiÖp tËp trung. Chøc n¨ng vµ h×nh thøc cña c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc nµy ®em l¹i cho c¶nh quan khu vùc lµng x· nh÷ng s¾c th¸i míi mµ tr­íc ®©y ch­a tõng cã. 

Sù dÞch chuyÓn c¬ cÊu kinh tÕ vµ d©n c­, lao ®éng lµ tiÒn ®Ò cho nhu cÇu h×nh thµnh nh÷ng kh«ng gian riªng cho c¸c ho¹t ®éng th­¬ng m¹i dÞch vô. Däc theo c¸c con ®­êng chÝnh trong lµng lµ nh÷ng d·y nhµ phè kÕt hîp chøc n¨ng ë vµ th­¬ng m¹i, dÞch vô. NhiÒu lo¹i h×nh dÞch vô xuÊt hiÖn ë khu vùc lµng x·: tõ c¾t tãc géi ®Çu, söa ch÷a xe m¸y, ®iÖn tho¹i ®Õn internet, karaoke, siªu thÞ mini…

Kh«ng gian chî lµng truyÒn thèng kh«ng cßn ®¸p øng ®­îc nhu cÇu cña c¶ ng­êi mua vµ ng­êi b¸n. Chî ®­îc c¶i t¹o x©y míi hoÆc x©y thªm ë nh÷ng vÞ trÝ giao th«ng thuËn tiÖn, tËp trung ®«ng d©n c­.

Theo ®Þnh h­íng ph¸t triÓn quy ho¹ch tæng thÓ kinh tÕ-x· héi huyÖn Yªn Dòng giai ®o¹n 2007-2020, sÏ h×nh thµnh hÖ thèng chî, siªu thÞ vµ c¸c lo¹i h×nh dÞch vô-du lÞch, ®ßi hái nh÷ng kh«ng gian c«ng tr×nh míi, cô thÓ nh­ sau:

- HÖ thèng chî: 

+ Më réng, n©ng cÊp vµ c¶i t¹o c¸c chî hiÖn cã: chî Neo, chî §øc Giang, chî Rµo thµnh chî lo¹i II; c¸c chî Quúnh S¬n, §«ng Loan, Am, Cung KiÖm, Xu©n Phó, C¸, ¶m, Néi Hoµng thµnh chî lo¹i III.

+ X©y míi chî lo¹i 1: Chî T©n Mü

+ X©y míi chî lo¹i 3: §Ìo DÎ (x· TrÝ Yªn)

- HÖ thèng siªu thÞ:

+ X©y dùng siªu thÞ lo¹i 3 t¹i thÞ trÊn Neo (1.500 m2)

+ X©y dùng Trung t©m th­¬ng m¹i Yªn S¬n lo¹i 3 (10.000 m2)

- Ph¸t triÓn c¸c lo¹i h×nh dÞch vô nhµ hµng ¨n uèng, vËn t¶i, bÕn b·i…®Ó phôc vô c¸c khu, côm c«ng nghiÖp.

- TËp trung ®Çu t­, ph¸t triÓn vµ khai th¸c hai lo¹i h×nh du lÞch thÕ m¹nh lµ: Du lÞch t×m hiÓu c¸c gi¸ trÞ v¨n ho¸, lÞch sö truyÒn thèng víi hai tuyÕn chÝnh lµ tuyÕn Chïa VÜnh Nghiªm - KiÕp B¹c C«n S¬n (theo ®­êng s«ng); tuyÕn Chïa VÜnh Nghiªm - Chïa Kem (Nham S¬n) vµ du lÞch sinh th¸i d·y nói Nham BiÒn.

* Do xu h­íng thay ®æi cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ n«ng nghiÖp

- Qu¸ tr×nh tÝch tô ruéng ®Êt, ph¸t triÓn kinh tÕ trang tr¹i:
Xu h­íng ph¸t triÓn cña khu vùc n«ng th«n trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ lµ c«ng nghiÖp ho¸ vµ hiÖn ®¹i ho¸. Mét trong nh÷ng néi dung cña c«ng nghiÖp ho¸, hiÖn ®¹i ho¸ lµ qu¸ tr×nh chuyÓn dÞch ph­¬ng thøc s¶n xuÊt tõ nhá lÎ, manh món sang tÝch tô ruéng ®Êt, x©y dùng m« h×nh trang tr¹i, VAC (v­ên-ao-chuång), kÕt hîp s¶n xuÊt vµ chÕ biÕn, tiªu thô nh»m ®em l¹i hiÖu qu¶ kinh tÕ cao nhÊt. H×nh thµnh c¸c hîp t¸c x· dÞch vô, c¸c doanh nghiÖp võa vµ nhá ë n«ng th«n ®Ó thóc ®Èy s¶n xuÊt n«ng nghiÖp hµng ho¸.

M« h×nh kinh tÕ trang tr¹i ¸p dông chñ yÕu ë c¸c khu vùc lµng x· n«ng th«n c¸ch xa ®« thÞ, cã tiÒm n¨ng vÒ ®Êt ®ai, nh©n lùc, m«i tr­êng sinh th¸i. KÕt qu¶ cña qu¸ tr×nh tÝch tô ruéng ®Êt lµm biÕn ®æi kiÕn tróc c¶nh quan n«ng th«n, h×nh thµnh nªn nh÷ng c¶nh quan míi: c¶nh quan trang tr¹i, c¶nh quan ®ång ruéng tËp trung, xo¸ bá nh÷ng ®­êng chia thöa manh món, nhá lÎ. C¸c c«ng tr×nh phôc vô s¶n xuÊt còng cã quy m« lín h¬n vµ h×nh thøc hiÖn ®¹i h¬n.

- Qu¸ tr×nh thay ®æi c¬ cÊu c©y trång, vËt nu«i theo h­íng chuyªn canh:
C¬ cÊu c©y trång, vËt nu«i thay ®æi bëi sù chuyÓn dÞch theo h­íng phi n«ng nghiÖp ho¸ cña c¬ cÊu kinh tÕ khu vùc n«ng th«n. Ng­êi n«ng d©n kh«ng chØ cã sù lùa chän duy nhÊt lµ trång lóa mµ s¶n xuÊt chuyªn canh h¬n, ¸p dông tiÕn bé khoa häc kü thuËt, ®Çu t­ cã chän läc vµo nh÷ng lo¹i c©y trång, vËt nu«i thÕ m¹nh cña ®Þa ph­¬ng ®Ó ®em l¹i hiÖu qu¶ kinh tÕ cao h¬n. Ch¨n nu«i trë thµnh ngµnh s¶n xuÊt chÝnh, tû träng ngµnh ch¨n nu«i chiÕm 50% gi¸ trÞ s¶n xuÊt n«ng nghiÖp.

C¶nh quan n«ng th«n do ®ã l¹i cã nh÷ng biÕn ®æi: ruéng lóa tr¶i dµi bÞ thay thÕ bëi nh÷ng v­ên c©y ¨n qu¶, c©y kinh tÕ; xuÊt hiÖn nh÷ng trang tr¹i ch¨n nu«i lîn qui m« lín, nh÷ng ao hå nu«i trång thuû s¶n... 

B¶ng 2.11. §Þnh h­íng quy ho¹ch ph¸t triÓn vïng s¶n xuÊt hµng ho¸ trªn ®Þa bµn huyÖn Yªn Dòng ®Õn n¨m 2020

	TT
	Tªn vïng s¶n xuÊt hµng ho¸
	TËp trung ë
	Qui m« 

	1
	Vïng s¶n xuÊt rau hµng ho¸
	12 x·
	2000 ha

	2
	Vïng s¶n xuÊt lóa cao s¶n vµ lóa chÊt l­îng cao
	13 x·
	6500 ha

	3
	Vïng s¶n xuÊt hoa, c©y c¶nh
	TT Neo, TT T©n D©n, T©n Mü, Song Khª, H­¬ng Gi¸n
	25-30 ha

	4
	Vïng s¶n xuÊt khoai t©y
	10 x·
	1000 ha

	5
	Vïng ch¨n nu«i lîn hµng ho¸
	13 x·
	115-120 ngh×n con

	6
	Vïng ch¨n nu«i bß hµng ho¸
	15 x·
	26 ngh×n con

	7
	Vïng nu«i trång thuû s¶n tËp trung
	14 x·
	1300 ha


(Nguån: Quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi huyÖn Yªn Dòng giai ®o¹n 2007-2020)

2.6.2. Sù thay ®æi chøc n¨ng vµ h×nh thøc nhµ ë 

BiÕn ®éng cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ x· héi v¨n ho¸ sÏ ¶nh h­ëng tíi chøc n¨ng cña tõng khu vùc trong ng«i nhµ ë. Bè côc mÆt b»ng ng«i nhµ truyÒn thèng kh«ng cßn phï hîp víi nhu cÇu sinh ho¹t, s¶n xuÊt cña ng­êi d©n. Ng«i nhµ tr­íc ®©y chØ ®Ó ë hoÆc ë kÕt hîp ch¨n nu«i gia sóc, gia cÇm th× sÏ chuyÓn sang võa ë võa s¶n xuÊt tiÓu thñ c«ng nghiÖp hoÆc võa ë võa kinh doanh dÞch vô. 

Ng­êi d©n t¹i khu vùc lµng x· hiÖn nay cã xu h­íng c¾t bít ®Êt ®em b¸n ®Ó lÊy tiÒn x©y nh÷ng ng«i nhµ kiÓu thµnh phè diÖn tÝch chØ kho¶ng 80-100m2. Ng«i nhµ cã xu h­íng më cöa b¸m mÆt ®­êng chÝnh ®Ó kinh doanh hoÆc cho thuª chø Ýt chÞu ¶nh h­ëng cña h­íng phong thuû nh­ tr­íc. C¸c giai ®o¹n ph¸t triÓn tr­íc ®©y, do nh÷ng h¹n chÕ vÒ kinh tÕ, x· héi vµ hoµn c¶nh lÞch sö,  nhµ ë n«ng th«n ®a phÇn lµ nhµ thÊp tÇng. HiÖn nay, ®Ó tèi ®a ho¸ gi¸ trÞ ®Êt, nhµ ë t¹i khu vùc lµng x· ®­îc x©y míi vµ c¶i t¹o theo h­íng thªm tÇng cao, th­êng tõ 2-4 tÇng.

NhiÒu thµnh phÇn d©n c­ kh¸c nhau tíi ®Þnh c­ t¹i khu vùc lµng x·, ®em theo nh÷ng tËp qu¸n, lèi sèng kh¸c nhau. NhiÒu lo¹i h×nh nhµ ë víi c¸c h×nh thøc kiÕn tróc ®a d¹ng sÏ xuÊt hiÖn tõ nhµ x©y kiÓu kièt tíi nhµ chia l«, nhµ biÖt thù kiÓu míi...C¸c vËt liÖu x©y dùng truyÒn thèng dÇn v¾ng bãng, nh­êng chç cho c¸c vËt liÖu míi nh­ bªt«ng, kÝnh, nh«m, s¬n n­íc...Trang thiÕt bÞ néi thÊt trong nhµ còng dÇn thay ®æi theo h­íng tiÖn nghi h¬n, gièng víi c¸c ng«i nhµ ë ®« thÞ.  
2.6.3. Sù thay ®æi cña hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt

C¸c trôc ®­êng lµng tr­íc ®©y lµ ®­êng ®Êt hoÆc bªt«ng, nay ®­îc më réng, tr¶i nhùa. HÖ thèng chiÕu s¸ng, cÊp ®iÖn, cÊp n­íc, tho¸t n­íc... còng ®­îc ®Çu t­ ®ång bé theo tiªu chuÈn ®« thÞ. §­êng liªn x·, liªn th«n ®­îc më réng, ®¶m b¶o xe c¬ giíi vµo ®­îc mäi n¬i trong lµng xãm vµ kÕt nèi ®­îc víi h¹ tÇng c¸c khu vùc l©n cËn.
2.7. TÝnh bÊt biÕn vµ tÝnh biÕn ®éng cña c¸c nh©n tè kiÕn tróc c¶nh quan 
2.7.1. LuËt di s¶n 
- Di s¶n v¨n ho¸ bao gåm di s¶n v¨n ho¸ phi vËt thÓ vµ di s¶n v¨n ho¸ vËt thÓ, lµ s¶n phÈm tinh thÇn, vËt chÊt cã gi¸ trÞ lÞch sö, v¨n ho¸, khoa häc, ®­îc l­u truyÒn tõ thÕ hÖ nµy qua thÕ hÖ kh¸c.
- Di s¶n v¨n ho¸ phi vËt thÓ lµ s¶n phÈm tinh thÇn cã gi¸ trÞ lÞch sö, v¨n ho¸, khoa häc, ®­îc l­u gi÷ b»ng trÝ nhí, ch÷ viÕt, ®­îc l­u truyÒn b»ng truyÒn miÖng, truyÒn nghÒ, tr×nh diÔn vµ c¸c h×nh thøc l­u gi÷, l­u truyÒn kh¸c, bao gåm tiÕng nãi, ch÷ viÕt, t¸c phÈm v¨n häc, nghÖ thuËt, khoa häc, ng÷ v¨n truyÒn miÖng, diÔn x­íng d©n gian, lèi sèng, nÕp sèng, lÔ héi, bÝ quyÕt vÒ nghÒ thñ c«ng truyÒn thèng, tri thøc vÒ y, d­îc häc cæ truyÒn, vÒ v¨n ho¸ Èm thùc, vÒ trang phôc truyÒn thèng d©n téc vµ nh÷ng tri thøc d©n gian kh¸c.
- Di s¶n v¨n ho¸ vËt thÓ lµ s¶n phÈm vËt chÊt cã gi¸ trÞ lÞch sö, v¨n ho¸, khoa häc, bao gåm di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸, danh lam th¾ng c¶nh, di vËt, cæ vËt, b¶o vËt quèc gia.

- Di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸ lµ c«ng tr×nh x©y dùng, ®Þa ®iÓm vµ c¸c di vËt, cæ vËt, b¶o vËt quèc gia thuéc c«ng tr×nh, ®Þa ®iÓm ®ã cã gi¸ trÞ lÞch sö, v¨n ho¸, khoa häc.

- Danh lam th¾ng c¶nh lµ c¶nh quan thiªn nhiªn hoÆc ®Þa ®iÓm cã sù kÕt hîp gi÷a c¶nh quan thiªn nhiªn víi c«ng tr×nh kiÕn tróc cã gi¸ trÞ lÞch sö, thÈm mü, khoa häc.

- B¶o qu¶n di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸, danh lam th¾ng c¶nh, di vËt, cæ vËt, b¶o vËt quèc gia lµ ho¹t ®éng nh»m phßng ngõa vµ h¹n chÕ nh÷ng nguy c¬ lµm h­ háng mµ kh«ng lµm thay ®æi nh÷ng yÕu tè nguyªn gèc vèn cã. 
- Tu bæ di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸, danh lam th¾ng c¶nh lµ ho¹t ®éng nh»m tu söa, gia cè, t«n t¹o di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸, danh lam th¾ng c¶nh.

- Phôc håi di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸, danh lam th¾ng c¶nh lµ ho¹t ®éng nh»m phôc h­ng l¹i di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸, danh lam th¾ng c¶nh ®· bÞ huû ho¹i trªn c¬ së c¸c cø liÖu khoa häc vÒ di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸, danh lam th¾ng c¶nh ®ã.

- Di s¶n v¨n ho¸ ®­îc sö dông nh»m môc ®Ých: Ph¸t huy gi¸ trÞ di s¶n v¨n ho¸ v× lîi Ých cña toµn x· héi; Ph¸t huy truyÒn thèng tèt ®Ñp cña céng ®ång c¸c d©n téc ViÖt Nam; Gãp phÇn s¸ng t¹o nh÷ng gi¸ trÞ v¨n ho¸ míi, lµm giµu kho tµng di s¶n v¨n ho¸ vµ më réng giao l­u v¨n ho¸ quèc tÕ.

- B¶o vÖ vµ ph¸t huy gi¸ trÞ di s¶n v¨n ho¸ phi vËt thÓ, ng¨n chÆn nguy c¬ lµm sai lÖch, bÞ mai mét hoÆc thÊt truyÒn:

+ Nhµ n­íc vµ x· héi b¶o vÖ, ph¸t huy nh÷ng thuÇn phong mü tôc trong lèi sèng, nÕp sèng cña d©n téc; bµi trõ nh÷ng hñ tôc cã h¹i ®Õn ®êi sèng v¨n ho¸ cña nh©n d©n.

+ Nhµ n­íc cã chÝnh s¸ch khuyÕn khÝch viÖc s­u tÇm, biªn so¹n, dÞch thuËt, thèng kª, ph©n lo¹i vµ l­u gi÷ c¸c t¸c phÈm v¨n häc, nghÖ thuËt, khoa häc, ng÷ v¨n truyÒn miÖng, diÔn x­íng d©n gian cña céng ®ång c¸c d©n téc ViÖt Nam ®Ó l­u truyÒn trong n­íc vµ giao l­u v¨n ho¸ víi n­íc ngoµi.
+ Nhµ n­íc cã chÝnh s¸ch khuyÕn khÝch viÖc duy tr×, phôc håi vµ ph¸t triÓn c¸c nghÒ thñ c«ng truyÒn thèng cã gi¸ trÞ tiªu biÓu; nghiªn cøu vµ øng dông nh÷ng tri thøc vÒ y, d­îc häc cæ truyÒn; duy tr× vµ ph¸t huy gi¸ trÞ v¨n ho¸ Èm thùc, gi¸ trÞ vÒ trang phôc truyÒn thèng d©n téc vµ c¸c tri thøc d©n gian kh¸c.
+ Nhµ n­íc t¹o ®iÒu kiÖn duy tr× vµ ph¸t huy gi¸ trÞ v¨n ho¸ cña c¸c lÔ héi truyÒn thèng, bµi trõ c¸c hñ tôc vµ chèng c¸c biÓu hiÖn tiªu cùc, th­¬ng m¹i ho¸ trong tæ chøc vµ ho¹t ®éng lÔ héi. ViÖc tæ chøc lÔ héi truyÒn thèng ph¶i theo qui ®Þnh cña ph¸p luËt.

+ Nhµ n­íc t«n vinh vµ cã chÝnh s¸ch ®·i ngé ®èi víi nghÖ nh©n, nghÖ sÜ n¾m gi÷ vµ cã c«ng phæ biÕn nghÖ thuËt truyÒn thèng, bÝ quyÕt nghÒ nghiÖp cã gi¸ trÞ ®Æc biÖt.
- B¶o vÖ vµ ph¸t huy gi¸ trÞ di s¶n v¨n ho¸ vËt thÓ:
+ Di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸ - danh lam th¾ng c¶nh ph¶i cã mét trong c¸c tiªu chÝ sau ®©y:
. C«ng tr×nh x©y dùng, ®Þa ®iÓm g¾n víi sù kiÖn lÞch sö tiªu biÓu trong qu¸ tr×nh dùng n­íc vµ gi÷ n­íc.

. C«ng tr×nh x©y dùng, ®Þa ®iÓm g¾n víi th©n thÕ vµ sù nghiÖp cña anh hïng d©n téc, danh nh©n cña ®Êt n­íc.

. C«ng tr×nh x©y dùng, ®Þa ®iÓm g¾n víi sù kiÖn lÞch sö tiªu biÓu cña c¸c thêi kú c¸ch m¹ng, kh¸ng chiÕn.

. §Þa ®iÓm cã gi¸ trÞ tiªu biÓu vÒ kh¶o cæ.

. QuÇn thÓ c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc hoÆc c«ng tr×nh kiÕn tróc ®¬n lÎ cã gi¸ trÞ tiªu biÓu vÒ kiÕn tróc, nghÖ thuËt cña mét hoÆc nhiÒu giai ®o¹n lÞch sö.

. C¶nh quan thiªn nhiªn hoÆc ®Þa ®iÓm cã sù kÕt hîp gi÷a c¶nh quan thiªn nhiªn víi c«ng tr×nh kiÕn tróc cã gi¸ trÞ thÈm mü tiªu biÓu.

. Khu vùc thiªn nhiªn cã gi¸ trÞ khoa häc vÒ ®Þa chÊt, ®Þa m¹o, ®Þa lý, ®a d¹ng sinh häc, hÖ sinh th¸i ®Æc thï hoÆc khu vùc thiªn nhiªn chøa ®ùng nh÷ng dÊu tÝch vËt chÊt vÒ c¸c giai ®o¹n ph¸t triÓn cña tr¸i ®Êt.
+ C¨n cø vµo gi¸ trÞ lÞch sö, v¨n ho¸, khoa häc, di tÝch lÞch sö - v¨n ho¸, danh lam th¾ng c¶nh (sau ®©y gäi lµ di tÝch) ®­îc chia thµnh:

. Di tÝch cÊp tØnh lµ di tÝch cã gi¸ trÞ tiªu biÓu cña ®Þa ph­¬ng.

. Di tÝch quèc gia lµ di tÝch cã gi¸ trÞ tiªu biÓu cña quèc gia.

. Di tÝch quèc gia ®Æc biÖt lµ di tÝch cã gi¸ trÞ ®Æc biÖt tiªu biÓu cña quèc gia.

+ C¸c khu vùc b¶o vÖ di tÝch bao gåm:

. Khu vùc b¶o vÖ I gåm di tÝch vµ vïng ®­îc x¸c ®Þnh lµ yÕu tè gèc cÊu thµnh di tÝch, ph¶i ®­îc b¶o vÖ nguyªn tr¹ng.
. Khu vùc b¶o vÖ II lµ vïng bao quanh khu vùc b¶o vÖ I cña di tÝch, cã thÓ x©y dùng nh÷ng c«ng tr×nh phôc vô cho viÖc ph¸t huy gi¸ trÞ di tÝch nh­ng kh«ng lµm ¶nh h­ëng tíi kiÕn tróc, c¶nh quan thiªn nhiªn vµ m«i tr­êng - sinh th¸i cña di tÝch.

- ViÖc b¶o qu¶n, tu bæ vµ phôc håi di tÝch ph¶i ®­îc x©y dùng thµnh dù ¸n tr×nh c¬ quan nhµ n­íc cã thÈm quyÒn phª duyÖt vµ ph¶i b¶o ®¶m gi÷ g×n tèi ®a nh÷ng yÕu tè nguyªn gèc cña di tÝch, tu©n thñ quy chÕ vÒ b¶o qu¶n, tu bæ vµ phôc håi di tÝch cña Bé V¨n ho¸-Th«ng tin.

- C¬ chÕ qu¶n lý vÒ di s¶n v¨n ho¸: Uû ban nh©n d©n c¸c cÊp trong ph¹m vi nhiÖm vô vµ quyÒn h¹n cña m×nh thùc hiÖn viÖc qu¶n lý nhµ n­íc vÒ di s¶n v¨n ho¸ ë ®Þa ph­¬ng theo ph©n cÊp cña ChÝnh phñ.

- Nguån lùc cho c¸c ho¹t ®éng b¶o vÖ vµ ph¸t huy gi¸ trÞ di s¶n v¨n ho¸:

+ Ng©n s¸ch Nhµ n­íc.
+ C¸c kho¶n thu tõ ho¹t ®éng sö dông vµ ph¸t huy gi¸ trÞ di s¶n v¨n ho¸.

+ Tµi trî vµ ®ãng gãp cña tæ chøc, c¸ nh©n trong n­íc vµ n­íc ngoµi.

2.7.2. C¸c nh©n tè KTCQ vËt thÓ vµ phi vËt thÓ cÇn b¶o tån, t«n t¹o
- Kh«ng gian trung t©m lµng x· truyÒn thèng: bao gåm hÖ thèng c¸c di tÝch lÞch sö, t«n gi¸o; c¸c c«ng tr×nh c«ng céng truyÒn thèng: chî lµng, ®×nh lµng, ®Òn, chïa, miÕu, phñ...
- C¸c trôc kh«ng gian chÝnh cña lµng x·: bao gåm nh÷ng yÕu tè t¹o nªn cÊu tróc truyÒn thèng cña lµng x·: hÖ thèng ®­êng lµng ngâ xãm, m¹ng l­íi kªnh m­¬ng thuû lîi...
- HÖ thèng c©y xanh, mÆt n­íc: bao gåm v­ên c©y, c©y cæ thô, luü tre lµng, c¸nh ®ång lµng, ao hå, s«ng ngßi... 

- C¸c kh«ng gian ®Æc thï, cã vai trß lµ ®iÓm nhÊn thÞ gi¸c: cæng lµng, bÕn n­íc, giÕng lµng...

- Kh«ng gian tæ chøc c¸c ho¹t ®éng lÔ héi, kû niÖm, sù kiÖn cña lµng: s©n ®×nh, ®­êng lµng...
- C¸c gi¸ trÞ phi vËt thÓ cña v¨n ho¸ lµng x·: TÝnh tù trÞ vµ tÝnh céng ®ång, c¸c lÔ héi d©n gian, c¸c nghÒ thñ c«ng truyÒn thèng, c¸c lµn ®iÖu d©n ca...

2.7.3. C¸c nh©n tè kiÕn tróc c¶nh quan míi
Nh÷ng thay ®æi cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸ t¹i lµng x· lµ nguyªn nh©n dÉn ®Õn sù xuÊt hiÖn cña c¸c nh©n tè KTCQ míi. Nh÷ng nh©n tè KTCQ nµy h×nh thµnh do nhu cÇu ®Çu t­ x©y dùng míi vµ do chuyÓn ho¸ tõ c¸c nh©n tè KTCQ truyÒn thèng. CÊu tróc kh«ng gian khu vùc lµng x· biÕn ®æi. Nh÷ng chøc n¨ng sö dông ®Êt míi xuÊt hiÖn trong khi nh÷ng chøc n¨ng sö dông ®Êt truyÒn thèng ®­îc chuyÓn ®æi. 
- Do  ®¸p øng nhu cÇu ®Çu t­ x©y dùng míi

- C«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô: Uû ban, chî...

- C«ng tr×nh y tÕ, gi¸o dôc: Tr¹m y tÕ, tr­êng häc, nhµ trÎ, mÉu gi¸o...

- C«ng tr×nh v¨n ho¸, thÓ dôc thÓ thao: Nhµ v¨n ho¸, th­ viÖn, s©n thÓ thao, s©n ch¬i trÎ em, ®­êng d¹o...
- C«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt: Tr¹m b¬m, tr¹m ®iÖn, bÓ n­íc...

- C«ng tr×nh c«ng nghiÖp, kho tµng: Nhµ x­ëng, s©n b·i, nhµ kho,...

- C«ng tr×nh nhµ ë t¹i c¸c khu d©n c­ míi: Nhµ liÒn kÒ, biÖt thù...
- Do chuyÓn ho¸ tõ c¸c nh©n tè KTCQ truyÒn thèng.

- C«ng tr×nh t«n gi¸o, c«ng tr×nh kiÕn tróc ®Æc thï: ®×nh chïa, cæng lµng ®­îc phôc dùng, x©y míi…

- C«ng tr×nh nhµ ë ®­îc c¶i t¹o, x©y míi t¹i c¸c khu d©n c­ lµng xãm cò.

- Kh«ng gian s¶n xuÊt n«ng nghiÖp chuyªn canh theo m« h×nh trang tr¹i, VAC: V­ên rau, hoa, v­ên c©y ¨n qu¶,  c¸nh ®ång trång lóa cao s¶n, trang tr¹i nu«i trång thuû s¶n, trang tr¹i ch¨n nu«i gia sóc, gia cÇm… 

- §­êng giao th«ng: ®­êng lµng ®­îc më réng, c¶i t¹o vµ n©ng cÊp, liªn hÖ víi c¸c ®­êng cÊp x·, huyÖn…h×nh thµnh hÖ thèng giao th«ng n«ng th«n hoµn chØnh.
- Kªnh, m­¬ng thuû lîi: hÖ thèng t­íi tiªu cña lµng truyÒn thèng ®­îc x©y dùng míi hoÆc c¶i t¹o chØnh trang.
- HÖ thèng c©y xanh, mÆt n­íc: c¸c v­ên hoa, v­ên d¹o, ao hå ®­îc c¶i t¹o chØnh trang.

2.7.4. C¸c yÕu tè c¶nh quan dung hoµ gi÷a b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn míi 
Trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i khu vùc lµng x·, biÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan lµ quy luËt tÊt yÕu. C¸c nh©n tè kiÕn tróc c¶nh quan truyÒn thèng cÇn ®­îc b¶o tån, t«n t¹o ®Ó tiÕp tôc tån t¹i. Bªn c¹nh ®ã, c¸c nh©n tè kiÕn tróc c¶nh quan míi h×nh thµnh do nh÷ng thay ®æi cña ho¹t ®éng kinh tÕ - x· héi. Gi÷a hai nhãm yÕu tè c¶nh quan nµy lu«n cã mèi quan hÖ t¸c ®éng qua l¹i, ¶nh h­ëng vµ bæ sung cho nhau.
C¸c nh©n tè kiÕn tróc c¶nh quan míi nÕu ®­îc kiÓm so¸t tèt sÏ t¹o thªm gi¸ trÞ gia t¨ng cho lµng x·, gi¶m bít c¸c ¸p lùc cña qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ vµ lµm ®Ñp thªm bé mÆt kiÕn tróc c¶nh quan. Ng­îc l¹i, c¸c nh©n tè kiÕn tróc c¶nh quan truyÒn thèng ®­îc b¶o tån, t«n t¹o sÏ ®em l¹i cho c¸c kh«ng gian míi c¸i hån cña v¨n ho¸ lµng x·, lµm giµu cã h¬n cuéc sèng tinh thÇn cña ng­êi d©n. 

HÖ thèng c©y xanh mÆt n­íc lµ yÕu tè c¶nh quan tån t¹i ë c¶ hai khu vùc ph¸t triÓn míi vµ khu vùc lµng xãm cò cÇn b¶o tån, t«n t¹o. Do vËy, cÇn nghiªn cøu gi¶i ph¸p sö dông kh«ng gian c©y xanh mÆt n­íc ®Ó h×nh thµnh kh«ng gian chuyÓn tiÕp, liªn kÕt gi÷a khu vùc cò vµ míi.
YÕu tè c©y xanh lµ nh÷ng v­ên c©y, trang tr¹i, khu du lÞch sinh th¸i...YÕu tè mÆt n­íc lµ nh÷ng ao hå tù nhiªn, hÖ thèng kªnh m­¬ng t­íi tiªu hiÖn cã...®­îc chØnh trang c¶i t¹o ®Ó t¹o ®­îc kh«ng gian më - kh«ng gian chuyÓn tiÕp tù nhiªn gi÷a c¸c khu vùc cò vµ ph¸t triÓn míi, ®¶m b¶o sù ph¸t triÓn hµi hoµ vµ bÒn v÷ng cña c¸c lµng x· trong t­¬ng lai.
Ch­¬ng 3: tÝnh biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng, tØnh b¾c giang 

3.1. Nguyªn t¾c, quan ®iÓm vÒ tÝnh biÕn ®éng vµ kiÓm so¸t tÝnh biÕn ®éng KTCQ trong qu¸ tr×nh §TH ®¶m b¶o sù hµi hoµ vµ bÒn v÷ng gi÷a b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn míi
- BiÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ lµ tÊt yÕu, cã xu h­íng t¨ng dÇn cïng tèc ®é ®« thÞ ho¸.
- KiÕn tróc c¶nh quan khu vùc n«ng th«n lµ di s¶n v¨n ho¸ cÇn b¶o tån, t«n t¹o, lµ hÖ thèng tµi nguyªn phôc vô cho viÖc khai th¸c du lÞch v¨n ho¸, du lÞch sinh th¸i.

- Quy ho¹ch x©y dùng ph¸t triÓn míi ph¶i dung hoµ víi c¸c nh©n tè c¶nh quan cÇn b¶o tån t«n t¹o.
- BiÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan phô thuéc vµo viÖc quy ho¹ch x©y dùng cña tõng x·, x¶y ra kh«ng gièng nhau t¹i tõng x·, tõng thêi ®iÓm. Do vËy viÖc nghiªn cøu tÝnh biÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan tr­íc khi triÓn khai c«ng t¸c lËp quy ho¹ch x©y dùng lµ cÇn thiÕt.

- §èi víi c¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ trung b×nh trë lªn cÇn thiÕt ph¶i quy ho¹ch c¸c kh«ng gian chuyÓn tiÕp gi÷a khu vùc b¶o tån t«n t¹o vµ khu vùc ph¸t triÓn míi.  
3.2. Ph©n vïng kiÕn tróc c¶nh quan 

3.2.1  Ph©n vïng KTCQ t¹i khu vùc lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ thÊp
* C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc chÝnh
- C«ng tr×nh kiÕn tróc nhá ®Æc thï mang dÊu Ên v¨n ho¸ lµng x·: Cæng lµng, giÕng lµng, cÇu ®¸...

- C«ng tr×nh di tÝch lÞch sö, t«n gi¸o: §×nh, chïa...
- C«ng tr×nh nhµ n«ng th«n cã gi¸ trÞ lÞch sö, kiÕn tróc: nhµ thê hä, nhµ ë truyÒn thèng...
- Trung t©m c«ng céng cÊp x· hoÆc liªn x· c¶i t¹o n©ng cÊp
* C¸c kh«ng gian vµ tuyÕn c¶nh quan chÝnh
- Kh«ng gian lµng nh×n tõ bªn ngoµi: c¶nh quan lµng, c¶nh quan ®ång ruéng...
- Kh«ng gian c¸c trôc ®­êng lµng chÝnh: ®­êng liªn th«n, liªn x·
- Kh«ng gian dµnh cho ho¹t ®éng c«ng céng chung: s©n ®×nh, ®ång ruéng, b·i ®Êt trèng...
- Kh«ng gian c©y xanh mÆt n­íc: v­ên c©y, ao hå tù nhiªn, kªnh m­¬ng thuû lîi...

* C¸c yÕu tè c¶nh quan míi
- Chî ®Çu mèi
- Côm c«ng nghiÖp TTCN võa vµ nhá

- TuyÕn phè dÞch vô

- C¸c trang tr¹i s¶n xuÊt theo m« h×nh VAC 

3.2.2. Ph©n vïng KTCQ t¹i khu vùc lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ trung b×nh

* C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc chÝnh

- C«ng tr×nh kiÕn tróc nhá ®Æc thï mang dÊu Ên v¨n ho¸ lµng x·: Cæng lµng, giÕng lµng, cÇu ®¸...

- C«ng tr×nh di tÝch lÞch sö, t«n gi¸o: §×nh, chïa...

- C«ng tr×nh nhµ n«ng th«n cã gi¸ trÞ lÞch sö, kiÕn tróc: nhµ thê hä, nhµ ë truyÒn thèng...

* C¸c kh«ng gian vµ tuyÕn c¶nh quan chÝnh

- Kh«ng gian c¸c trôc ®­êng lµng chÝnh: ®­êng liªn th«n, liªn x·

- Kh«ng gian dµnh cho ho¹t ®éng c«ng céng chung: s©n ®×nh, ®ång ruéng, b·i ®Êt trèng...

- Kh«ng gian c©y xanh mÆt n­íc: v­ên c©y, ao hå tù nhiªn, kªnh m­¬ng thuû lîi...

- Kh«ng gian s¶n xuÊt dÞch vô lµng nghÒ

- Kh«ng gian c¸c tuyÕn phè dÞch vô

* C¸c yÕu tè c¶nh quan míi

- Chî ®Çu mèi

- Côm c«ng nghiÖp TTCN võa vµ nhá
- C¸c khu nhµ v­ên biÖt thù kÕt hîp du lÞch sinh th¸i

- TuyÕn phè dÞch vô

- Trung t©m c«ng céng cÊp x· hoÆc liªn x· më réng
3.2.3. Ph©n vïng KTCQ t¹i khu vùc lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ cao
* C¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc chÝnh

- C«ng tr×nh kiÕn tróc nhá ®Æc thï mang dÊu Ên v¨n ho¸ lµng x·: Cæng lµng, giÕng lµng, cÇu ®¸...

- C«ng tr×nh di tÝch lÞch sö, t«n gi¸o: §×nh, chïa...

* C¸c kh«ng gian vµ tuyÕn c¶nh quan chÝnh

- Kh«ng gian trung t©m c«ng céng cÊp x· hoÆc liªn x·. 
- Kh«ng gian c¸c tuyÕn phè dÞch vô ven c¸c trôc ®­êng chÝnh.
- Kh«ng gian ho¹t ®éng c«ng céng chung: c¸c khu, côm CN, c¸c tuyÕn phè dÞch vô, c¸c trung t©m th­¬ng m¹i, siªu thÞ,...
- Kh«ng gian khu d©n c­ x©y dùng míi 
* C¸c yÕu tè c¶nh quan míi

- Trung t©m th­¬ng m¹i, siªu thÞ

- Khu, côm c«ng nghiÖp 

- C¸c trang tr¹i sinh th¸i

- TuyÕn phè dÞch vô

- Trung t©m c«ng céng cÊp x· hoÆc liªn x· x©y míi hoÆc më réng
- Khu d©n c­ kiÓu ®« thÞ ph¸t triÓn míi

- Kh«ng gian c©y xanh c«ng viªn kiÓu ®« thÞ

3.3. BiÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan t¹i c¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ kh¸c nhau

Trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ tõ nay ®Õn n¨m 2020 t¹i khu vùc n«ng th«n huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang, cÊu tróc kh«ng gian c¶nh quan lµng x· thay ®æi nh­ sau: 

- CÊu tróc lÊp ®Çy:
C¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ thÊp, do h¹n chÕ vÒ nguån vèn ®Çu t­ còng nh­ c¸c ®iÒu kiÖn kinh tÕ x· héi sÏ cã cÊu tróc ph¸t triÓn theo d¹ng lÊp ®Çy. Kh«ng gian ph¸t triÓn míi chñ yÕu tËn dông quü ®Êt trèng ngay trong tõng th«n hoÆc ven c¸c th«n xãm cò. D¹ng biÕn ®æi cÊu tróc nµy kh«ng thÓ x©y dùng ®­îc kh«ng gian chuyÓn tiÕp gi÷a khu vùc cò cÇn b¶o tån t«n t¹o vµ khu vùc ph¸t triÓn míi. KiÕn tróc míi n»m ngay bªn trong lµng xãm, dÉn ®Õn xung ®ét vÒ c¶nh quan víi kiÕn tróc truyÒn thèng. Bëi vËy cÇn cã c¬ chÕ kiÓm so¸t, qui ®Þnh cô thÓ vÒ qu¶n lý kiÕn tróc c¶nh quan ®Ó ®¶m b¶o dung hoµ ®­îc yªu cÇu b¶o tån, t«n t¹o ®ång thêi víi nhu cÇu ph¸t triÓn míi. Tuy vËy, do kh«ng gian c¶nh quan Ýt biÕn ®éng nªn kiÕn tróc c¶nh quan lµng xãm truyÒn thèng vÉn ®ãng vai trß chñ ®¹o. CÊu tróc lÊp ®Çy cã thÓ ph¸t triÓn thµnh cÊu tróc më réng, cÊu tróc ph¸t triÓn thªm hoÆc tiÕn th¼ng lªn cÊu tróc ®« thÞ tuú thuéc vµo ®iÒu kiÖn, hoµn c¶nh vµ thêi gian ph¸t triÓn cô thÓ cña tõng x·.
- CÊu tróc më réng:
C¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ trung b×nh chØ bÞ thu håi mét phÇn ®Êt n«ng nghiÖp, sÏ cã cÊu tróc biÕn ®æi theo d¹ng më réng. Kh«ng gian ph¸t triÓn míi cã qui m« nhá h¬n vµ n»m ngoµi hoÆc xen gi÷a c¸c th«n xãm cò. Khu vùc b¶o tån vµ khu vùc x©y dùng míi ®­îc nèi tiÕp b»ng kh«ng gian c©y xanh mÆt n­íc. CÊu tróc më réng cã kh¶ n¨ng biÕn ®æi thµnh cÊu tróc ph¸t triÓn thªm hoÆc cÊu tróc ®« thÞ.
- CÊu tróc ph¸t triÓn thªm: 
C¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ cao, bÞ thu håi hÇu hÕt ®Êt canh t¸c n«ng nghiÖp, sÏ cã cÊu tróc biÕn ®æi theo d¹ng ph¸t triÓn thªm. Khu vùc ph¸t triÓn míi cã qui m« b»ng hoÆc lín h¬n h¼n khu vùc cò. Kh«ng gian chuyÓn tiÕp b»ng hÖ thèng c©y xanh mÆt n­íc do ®ã sÏ cã qui m« lín, võa lµ kh«ng gian chøc n¨ng nèi kÕt ®« thÞ - n«ng th«n võa lµ quü ®Êt dù tr÷ ph¸t triÓn cho t­¬ng lai, khi lµng x· trë thµnh mét phÇn cña ®« thÞ. CÊu tróc ph¸t triÓn thªm cã kh¶ n¨ng biÕn ®æi thµnh cÊu tróc ®¬n vÞ ë ®« thÞ (thÞ trÊn, thÞ tø). 
T¹i c¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ kh¸c nhau th× kiÕn tróc c¶nh quan còng cã nh÷ng xu h­íng biÕn ®éng kh¸c nhau. Do ®ã trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn quy ho¹ch x©y dùng ph¶i dù kiÕn tr­íc ®­îc møc ®é ®« thÞ ho¸ vµ møc ®é biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan ®Ó ®­a ra c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch vµ tæ chøc kh«ng gian phï hîp nhÊt víi ®Æc ®iÓm riªng cña tõng ®Þa ph­¬ng, tõng giai ®o¹n ph¸t triÓn cô thÓ.
3.4. Kh«ng gian chuyÓn tiÕp gi÷a c¸c khu vùc b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn míi

C©y xanh mÆt n­íc lµ yÕu tè c¶nh quan chung cã mÆt trong c¶ cÊu tróc kh«ng gian ®« thÞ vµ cÊu tróc kh«ng gian lµng x· n«ng th«n. Trong c¶nh quan ®« thÞ, ®ã lµ nh÷ng c«ng viªn, s©n ch¬i, qu¶ng tr­êng, ®­êng d¹o...Trong c¶nh quan n«ng th«n, ®ã lµ nh÷ng c¸nh ®ång, v­ên c©y, ao hå, s©n ®×nh, chïa, ®­êng ven kªnh, c©y ®a giÕng n­íc...

Bëi vËy, luËn v¨n ®Ò xuÊt nghiªn cøu thiÕt kÕ kh«ng gian chuyÓn tiÕp gi÷a khu vùc b¶o tån, t«n t¹o vµ khu vùc ph¸t triÓn míi trªn nguyªn t¾c tËn dông yÕu tè c¶nh quan c©y xanh mÆt n­íc hiÖn h÷u cña lµng x· ®Ó t¹o mèi liªn kÕt h÷u c¬ thèng nhÊt gi÷a c¶nh quan lµng xãm vµ c¶nh quan khu d©n c­ míi ®­îc x©y dùng theo tiªu chuÈn ®« thÞ.
 Kh«ng gian c©y xanh mÆt n­íc, ®­îc h×nh thµnh tõ c¸c yÕu tè cÊu tróc tù nhiªn cña lµng xãm nh­ hÖ thèng kªnh m­¬ng t­íi tiªu, hÖ thèng ao hå tù nhiªn, hÖ thèng v­ên c©y, trang tr¹i, c¸c tuyÕn ®­êng dÉn ra ruéng canh t¸c, s©n b·i...
Kh«ng gian chuyÓn tiÕp võa lµ n¬i vui ch¬i, gi¶i trÝ cña céng ®ång c­ d©n, võa lµ gi¶i ph¸p c©n b»ng sinh th¸i cho lµng x· ®« thÞ ho¸. §©y ®ång thêi còng lµ kh«ng gian x· héi hÊp dÉn, víi nh÷ng ®iÓm nghØ ch©n, nh÷ng kh«ng gian vui ch¬i, biÓu diÔn nghÖ thuËt hay tæ chøc c¸c lÔ héi, héi chî...

HiÖn nay, c¸c ®å ¸n quy ho¹ch x©y dùng ch­a cã sù chó träng ®Õn viÖc x©y dùng c¸c kh«ng gian giao l­u ho¹t ®éng c«ng céng cho ng­êi cao tuæi - nh÷ng thÕ hÖ cã qu¸ tr×nh sinh sèng l©u dµi vµ g¾n bã s©u nÆng víi quª h­¬ng, lµng xãm, víi nh÷ng gi¸ trÞ v¨n ho¸, lèi sèng truyÒn thèng. Kh«ng gian chuyÓn tiÕp cÇn ®­îc thiÕt kÕ ®a d¹ng, t¹o ®iÒu kiÖn tèi ®a cho mäi ng­êi thuéc c¸c løa tuæi, nghÒ nghiÖp, häc vÊn kh¸c nhau ®Òu cã thÓ tiÕp cËn vµ tËn h­ëng c¸c ho¹t ®éng céng ®ång trong cïng mét kh«ng gian.

Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ kh«ng gian chuyÓn tiÕp cÇn chó träng viÖc cñng cè c¸c ®Æc tr­ng s¾c th¸i cña ®Þa ph­¬ng vµ l­u gi÷ ®­îc h×nh ¶nh mang dÊu Ên cña v¨n ho¸ lµng x· truyÒn thèng, cô thÓ lµ:

- Sö dông c¸c vËt liÖu ®Þa ph­¬ng (®¸ èp l¸t vØa hÌ, mÆt ®­êng d¹o...)

- T¸i hiÖn c¸c h×nh ¶nh kiÕn tróc ®Æc thï lµng x·: m¸i ®ao, cæng lµng, c©y ®a bÕn n­íc, chi tiÕt cÊu t¹o, hoa v¨n kiÕn tróc truyÒn thèng...

- Sö dông c©y xanh ®Æc tr­ng cña ®Þa ph­¬ng, trång c¸c lo¹i c©y kh¸c nhau t¹i nh÷ng ®Þa ®iÓm kh¸c nhau ®Ó x¸c ®Þnh c¸c ®Þa ®iÓm, khu vùc kh¸c nhau.

B¶ng 3.1 C¸c lo¹i h×nh kh«ng gian më chuyÓn tiÕp gi÷a khu vùc b¶o tån, t«n t¹o vµ khu vùc ph¸t triÓn míi
	TT
	Lo¹i h×nh c¬ b¶n
	§Æc ®iÓm vµ chøc n¨ng

	1
	C¸c hµnh lang xanh
	C¸c tuyÕn ®­êng vßng, ®­êng d¹o, cã chøc n¨ng nh­ c¸c tuyÕn sinh th¸i. Nh÷ng tuyÕn nµy còng cã thÓ lµ s«ng, suèi hay c¸c tuyÕn kªnh m­¬ng t­íi tiªu thuû lîi.

	2
	C¸c mÆt n­íc
	Gåm c¶ ao, hå, s«ng, suèi, kªnh...t¹o thµnh mét hÖ sinh th¸i - cã gi¸ trÞ nh­  mét hÖ thèng kh«ng gian vui ch¬i gi¶i trÝ vµ còng cã thÓ khai th¸c nh­ c¸c hµnh lang giao th«ng.

	3
	C¸c kh«ng gian xanh
	Khu vùc trång nhiÒu c©y xanh: c¸c v­ên c©y, trang tr¹i trång rau, hoa... Còng cã thÓ lµ c¸c b·i cá, n¬i tæ chøc c¸c ho¹t ®éng céng ®ång. 

	4
	S©n b·i thÓ dôc thÓ thao
	S©n bãng ®¸, s©n bãng ræ...®Òu lµ nh÷ng kh«ng gian më kÕt hîp vui ch¬i gi¶i trÝ vµ rÌn luyÖn thÓ chÊt cho céng ®ång d©n c­.

	5
	Kh«ng gian c«ng céng
	C¸c kh«ng gian më dµnh cho ho¹t ®éng c«ng céng chung, cã vÞ trÝ trang träng: qu¶ng tr­êng...

	6
	C¸c kh«ng gian më tuyÕn tÝnh
	§­êng d¹o däc theo kªnh, ®­êng d¹o th«ng th­êng, c¸c ®­êng d¹o ven s«ng... t¹o thµnh kh«ng gian gi¶i trÝ, th­ gi·n cho céng ®ång.


3.5. KiÕn tróc c¶nh quan t¹i c¸c khu vùc lµng xãm cã møc ®é §TH thÊp
3.5.1. Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan chung
T¹i khu vùc lµng xãm cã møc ®é §TH thÊp, ho¹t ®éng kinh tÕ chñ yÕu vÉn lµ s¶n xuÊt n«ng nghiÖp, thu nhËp ng­êi d©n cßn khiªm tèn nªn nhu cÇu x©y dùng míi kh«ng cao. ¸p lùc vÒ c¬ së h¹ tÇng x· héi - h¹ tÇng kü thuËt trong t­¬ng lai gÇn kh«ng t¨ng. D©n sè trong c¸c th«n xãm thËm chÝ cßn gi¶m xuèng vµo c¸c dÞp n«ng nhµn. Hä lªn thµnh phè kiÕm thªm viÖc lµm mang tÝnh thêi vô ®Ó c¶i thiÖn kinh tÕ. DiÖn tÝch ®Êt canh t¸c kh«ng bÞ thu håi nªn kinh tÕ n«ng nghiÖp vÉn chiÕm vÞ trÝ chñ ®¹o. H­íng tuyÕn ho¹t ®éng chÝnh vÉn lµ h­íng ®i ra c¸c c¸nh ®ång canh t¸c n«ng nghiÖp. Khu vùc x©y dùng míi lµ c¸c c«ng tr×nh phôc vô s¶n xuÊt n«ng nghiÖp theo h­íng chuyªn canh: v­ên c©y, ao c¸, tr¹i ch¨n nu«i, tr¹m ®iÖn, tr¹m b¬m... B¸n kÝnh phôc vô s¶n xuÊt tõ 500-800m.
Kh«ng gian c¶nh quan chiÕm ­u thÕ vÉn lµ c¶nh quan ®ång ruéng - lµng m¹c. Tuy nhiªn, vÉn cã nh÷ng xung ®ét gi÷a khu vùc b¶o tån, t«n t¹o vµ khu vùc x©y dùng míi. CÊu tróc kh«ng gian lµng x· dÞch chuyÓn theo xu h­íng lÊp ®Çy. C¸c khu gi·n d©n ®­îc x©y dùng ven r×a lµng hoÆc tËn dông quü ®Êt trèng ngay trong lµng. ViÖc x©y dùng kh«ng kiÓm so¸t ë khu vùc nµy lµ nguyªn nh©n dÉn ®Õn sù x¸o trén, xuèng cÊp cña kh«ng gian c¶nh quan vµ chÊt l­îng sèng cña ng­êi d©n.
3.5.2. KiÕn tróc c¶nh quan c¸c tuyÕn kh«ng gian chÝnh
HÖ thèng ®­êng giao th«ng vµ h¹ tÇng kü thuËt kh«ng thay ®æi nhiÒu. CÊu tróc ®­êng lµng, ngâ xãm d¹ng rÔ c©y vÉn duy tr×. §­êng nhá hÑp, quanh co, xe c¬ giíi, cøu th­¬ng, cøu ho¶ kh«ng tiÕp cËn ®­îc. 

Trôc ®­êng chÝnh cña lµng x· lµ n¬i diÔn ra thay ®æi kiÕn tróc c¶nh quan nhiÒu nhÊt. Nhµ d©n cã xu h­íng chia l« nhá, x©y kiÓu nhµ phè, b¸m lÊy mÆt ®­êng, h×nh thµnh nªn tuyÕn phè dÞch vô. N¬i ®©y cung cÊp hÇu nh­ ®Çy ®ñ mäi dÞch vô thiÕt yÕu c¬ b¶n cña céng ®ång d©n c­ nh­ ¨n uèng, gi¶i trÝ, c¾t tãc, géi ®Çu cho ®Õn dÞch vô xe «m... 


Nhµ x©y däc tuyÕn phè chÝnh lµ kiÓu nhµ liÒn kÒ chia l« kÕt hîp ë víi kinh doanh dÞch vô. TÇng trÖt võa lµ cöa hµng kinh doanh võa lµ n¬i tiÕp kh¸ch, sinh ho¹t cña gia ®×nh. Do vËy kh«ng gian sèng trong nhµ khã bè trÝ linh ho¹t. ViÖc x©y dùng hÖ thèng qui ®Þnh qu¶n lý kiÕn tróc vÒ tÇng cao, vËt liÖu, mµu s¾c...cña c¸c c«ng tr×nh trªn tuyÕn phè dÞch vô nµy lµ rÊt cÇn thiÕt bëi ®©y chÝnh lµ kh«ng gian ho¹t ®éng mang tÝnh c«ng céng cã ý nghÜa kinh tÕ - x· héi quan träng cña lµng x·.
Qu¸ tr×nh liªn kÕt h¹ tÇng víi ®« thÞ cã thÓ kÐo dµi trong nhiÒu n¨m nªn viÖc duy tr× c©n b»ng m«i tr­êng sinh th¸i ë c¸c lµng x· lµ cÊp thiÕt. Tr­íc m¾t, cÇn tiÕn hµnh c¶i t¹o hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, gi¶i quyÕt tèt vÊn ®Ò tho¸t n­íc th¶i vµ thu gom r¸c th¶i.
3.5.3. KiÕn tróc c¶nh quan c¸c kh«ng gian trung t©m 
C«ng tr×nh trung t©m truyÒn thèng cña lµng lµ c¸c di tÝch lÞch sö (®×nh, chïa, miÕu...) - ®Þa ®iÓm tæ chøc c¸c sù kiÖn, lÔ héi cña lµng, c¸c kiÕn tróc nhá ®Æc thï (cæng lµng, giÕng lµng...) ph¶i ®­îc khoanh vïng b¶o tån nguyªn gèc.
C¸c c«ng tr×nh trung t©m c«ng céng cña c¸c giai ®o¹n sau nµy cÇn ®­îc c¶i t¹o theo h­íng t¨ng thªm diÖn tÝch, chøc n¨ng...H×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh gÇn gòi víi kiÕn tróc truyÒn thèng.

§iÓm dÞch vô - th­¬ng m¹i cña lµng x· lµ chî ®Çu mèi, th­êng ®­îc x©y dùng ven c¸c trôc ®­êng chÝnh. Víi ®Þnh h­íng ph¸t triÓn kinh tÕ n«ng nghiÖp theo h­íng chuyªn m«n ho¸, ¸p dông c«ng nghÖ khoa häc kü thuËt vµo s¶n xuÊt vµ chÕ biÕn, lµng x· n«ng nghiÖp sÏ trë thµnh n¬i cung cÊp n«ng s¶n, l­¬ng thùc chÊt l­îng cao, ®ång thêi t¹o kh«ng gian xanh vµ quü ®Êt ph¸t triÓn du lÞch sinh th¸i cho thµnh phè B¾c Giang trong t­¬ng lai.
3.6. KiÕn tróc c¶nh quan t¹i c¸c khu vùc lµng xãm cã møc ®é ®« thÞ ho¸  trung b×nh

3.6.1. Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan chung

T¹i c¸c khu vùc lµng xãm cã møc ®é ®« thÞ ho¸ trung b×nh, diÖn tÝch ®Êt canh t¸c chØ bÞ thu håi mét phÇn. C¬ cÊu kinh tÕ-lao ®éng chuyÓn dÞch tõ n«ng nghiÖp sang c¸c ngµnh phi n«ng nghiÖp kh¸c nh­ th­¬ng m¹i, du lÞch, dÞch vô. C¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt dÇn t¸ch xa khái khu d©n c­, h×nh thµnh nªn côm s¶n xuÊt tiÓu thñ c«ng nghiÖp tËp trung. B¸n kÝnh phôc vô s¶n xuÊt tõ 300-1000m. CÊu tróc kh«ng gian lµng ph¸t triÓn theo h­íng cña tuyÕn s¶n xuÊt, trao ®æi hµng ho¸ (lµng nghÒ) vµ tuyÕn s¶n xuÊt n«ng nghiÖp (lµng n«ng nghiÖp) hoÆc kÕt hîp (lµng n«ng nghiÖp cã thªm nghÒ thñ c«ng truyÒn thèng).

Kh«ng gian lµng x· cã xu h­íng dÞch chuyÓn theo h­íng më réng c¸c khu d©n c­ míi ra phÝa ngoµi, h×nh thµnh c¸c kh«ng gian c«ng céng míi nh­ côm c«ng nghiÖp TTCN, tuyÕn phè dÞch vô, chî ®Çu mèi...
3.6.2. KiÕn tróc c¶nh quan c¸c tuyÕn kh«ng gian chÝnh

Ven c¸c trôc ®­êng chÝnh h×nh thµnh c¸c tuyÕn phè dÞch vô th­¬ng m¹i. Nhµ ë kÕt hîp chøc n¨ng ë víi s¶n xuÊt vµ kinh doanh dÞch vô. Nhu cÇu c¶i t¹o, chØnh trang hoÆc x©y dùng míi nhµ ë thuéc c¸c khu d©n c­ lµng xãm cò t¨ng dÇn, cÇn x©y dùng ®iÒu lÖ qu¶n lý víi c¸c qui ®Þnh vÒ h×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh, vËt liÖu, mËt ®é x©y dùng, tÇng cao...®Ó kiÓm so¸t ®­îc biÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan.
Gi¶i ph¸p cho c¸c tuyÕn ®­êng giao th«ng lµng xãm lµ n©ng cÊp, c¶i t¹o trªn c¬ së cña cÊu tróc truyÒn thèng. X©y dùng hÖ thèng ®­êng bao vµ më réng c¸c trôc ®­êng chÝnh ®¶m b¶o nhu cÇu ®i l¹i cña c¸c ph­¬ng tiÖn giao th«ng. Gi¶i quyÕt tèt hÖ thèng n­íc bÈn sinh ho¹t cña gia ®×nh ®æ ra c¸c m­¬ng r·nh hÌ ®­êng. 
Víi c¸c trôc ®­êng h­íng ra khu vùc c¶nh quan thiªn nhiªn ®Æc thï nh­ c¸nh ®ång, s«ng hå hay c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc chÝnh cÇn ®­îc më réng, n©ng cÊp vµ trång c©y xanh hai bªn ®­êng t¹o bãng m¸t, c¶nh quan. Quy ho¹ch lé giíi dù phßng ph¸t triÓn hai bªn ®­êng. §Þnh h­íng kÕt hîp víi c¸c khu c¶nh quan thiªn nhiªn ®Æc thï khai th¸c ph¸t triÓn du lÞch v¨n ho¸, du lÞch sinh th¸i. Cã quy chÕ kiÓm so¸t, kh«ng ph¸t triÓn x©y dùng nhµ ë d¹ng liÒn kÒ che khuÊt tÇm nh×n ®Ó h×nh thµnh ®­îc tuyÕn c¶nh quan hÊp dÉn, ®Æc tr­ng: tuyÕn ®­êng ven s«ng, ven c¸nh ®ång lóa...
Khi nghiªn cøu lËp quy ho¹ch, cÇn x¸c ®Þnh c¸c tuyÕn ®iÓm nhÊn vµ tÇm nh×n quan träng, ®¶m b¶o c©n b»ng tû lÖ vµ c¶m nhËn kh«ng gian gi÷a con ng­êi vµ c«ng tr×nh...T¹i nh÷ng kh«ng gian nµy, bè trÝ x©y dùng c¸c kiÕn tróc nhá, chßi nghØ, ®iªu kh¾c nhá, cÇu ®¸, quÇy b¸n ®å thñ c«ng truyÒn thèng, trång c©y xanh, c¸c lo¹i hoa ®Ñp ... ®Ó khai th¸c phôc vô kh¸ch du lÞch.

3.6.3. KiÕn tróc c¶nh quan c¸c kh«ng gian trung t©m 
C¸c di tÝch lÞch sö v¨n ho¸ ®· xÕp h¹ng: ®×nh, chïa, miÕu, phñ...®­îc khoanh vïng b¶o vÖ khu«n viªn vµ c¶nh quan xung quanh (ph¹m vi tõ ch©n di tÝch ra ngoµi 100-500m tuú thuéc vµo ®Æc ®iÓm di tÝch vµ ®iÒu kiÖn hiÖn tr¹ng). C¸c di tÝch ch­a ®­îc xÕp h¹ng: ®×nh chïa kh«ng xÕp h¹ng, nhµ thê hä, thê tæ nghÒ, nhµ cæ truyÒn thèng, cæng lµng, giÕng lµng...®­îc khoanh vïng b¶o tån theo ranh giíi khu«n viªn di tÝch.
Kh«ng gian trung t©m míi ®­îc ph¸t triÓn theo m« h×nh côm c«ng tr×nh chøc n¨ng, ph©n khu thµnh c¸c khèi th­¬ng m¹i, hµnh chÝnh, dÞch vô. Ph©n ®ît x©y dùng thµnh tõng giai ®o¹n, ®¸p øng qui m« d©n sè vµ tèc ®é ph¸t triÓn dù kiÕn.
3.7. KiÕn tróc c¶nh quan t¹i c¸c khu vùc lµng xãm cã møc ®é ®« thÞ ho¸ cao

3.7.1. Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan chung
CÊu tróc kh«ng gian lµng x· dÞch chuyÓn theo h­íng ph¸t triÓn thªm c¸c khu d©n c­ x©y dùng míi kiÓu ®« thÞ ë bªn ngoµi lµng x· hoÆc xen gi÷a c¸c th«n xãm. Do møc ®é ®« thÞ ho¸ cao, tËp trung nhiÒu dù ¸n quy ho¹ch, d©n sè c¬ häc t¨ng nhanh, ®Êt canh t¸c n«ng nghiÖp bÞ thu håi hÇu hÕt, c¸c kh«ng gian c«ng céng míi h×nh thµnh víi qui m« vµ chÊt l­îng cao kiÓu ®« thÞ: c¸c khu c«ng nghiÖp tËp trung, c¸c trung t©m th­¬ng m¹i, c¸c tuyÕn phè dÞch vô...
* Trung t©m vµ hÖ thèng c«ng tr×nh c«ng céng
- C«ng tr×nh th­¬ng m¹i, dÞch vô: 


Phôc vô nhu cÇu hµng ngµy cña ng­êi d©n. B¸n kÝnh phôc vô ≤ 500m. Do ®iÒu kiÖn kinh tÕ x· héi vµ nguån vèn ®Çu t­, trong giai ®o¹n tíi vÉn tån t¹i h×nh thøc chî cè ®Þnh cã m¸i hoÆc ngoµi trêi víi c¸c hµng qu¸n kÕt hîp cöa hµng dÞch vô (x©y dùng trªn c¬ së chî lµng cò hoÆc ë vÞ trÝ hîp lý theo quy ho¹ch) vµ c¸c siªu thÞ hiÖn ®¹i. Bªn c¹nh ®ã lµ c¸c tuyÕn phè nhµ ë kÕt hîp dÞch vô däc theo trôc ®­êng lµng chÝnh. 
- C«ng tr×nh hµnh chÝnh, y tÕ, v¨n ho¸: 
Gåm uû ban x· (ph­êng), tr¹m y tÕ, phßng kh¸m ®a khoa, nhµ v¨n ho¸... ®­îc c¶i t¹o, më réng trªn c¬ së c¸c c«ng tr×nh cò hoÆc kÕt hîp x©y míi d­íi d¹ng khèi c¬ quan ®a chøc n¨ng t¹i vÞ trÝ phï hîp (ven ®­êng ph©n khu vùc ®« thÞ hoÆc trung t©m ph­êng míi).
- C«ng tr×nh gi¸o dôc: 

Gåm c¸c tr­êng häc, nhµ trÎ mÉu gi¸o. Tr­êng häc cã b¸n kÝnh phôc vô 400-600m. Sè l­îng vµ diÖn tÝch tuú thuéc qui m« dù b¸o d©n sè khu vùc (DiÖn tÝch tr­êng tiÓu häc 18-22 m2/häc sinh; tr­êng trung häc c¬ së: 20-25m2/häc sinh). Nhµ trÎ mÉu gi¸o cã b¸n kÝnh phôc vô 300m, ®Æt ë vÞ trÝ trung t©m, ®¶m b¶o an toµn, thuËn tiÖn cho trÎ. Tr­êng häc vµ nhµ trÎ mÉu gi¸o cã thÓ bè trÝ kÕt hîp thµnh côm c«ng tr×nh gi¸o dôc.

* C¸c khu d©n c­ x©y míi
C¬ cÊu kinh tÕ - lao ®éng dÞch chuyÓn nhanh theo h­íng phi n«ng nghiÖp ho¸. Thêi gian chuyÓn ®æi nghÒ nghiÖp t­¬ng ®èi ng¾n. C¸c khu d©n c­ míi ®­îc h×nh thµnh theo 3 d¹ng chÝnh:

- B¸m theo c¸c tuyÕn ®­êng lµng chÝnh, kÕt nèi víi ®­êng ®« thÞ t¹o thµnh c¸c trôc s¶n xuÊt - kinh doanh dÞch vô. 
- TËp trung thµnh c¸c côm d©n c­ míi (®Êt dÞch vô gi·n d©n hoÆc t¸i ®Þnh c­) t¹i c¸c khu ®Êt chuyÓn ®æi chøc n¨ng sö dông trong lµng hoÆc r×a lµng (®Êt ruéng, ®Êt ao hå san lÊp...). 

- Ph¸t triÓn thªm bªn ngoµi lµng x·. H×nh thµnh cÊu tróc ®¬n vÞ ë kiÓu ®« thÞ. 

Nhµ ë chuyÓn ®æi tõ chøc n¨ng ë kÕt hîp ch¨n nu«i - s¶n xuÊt truyÒn thèng sang chøc n¨ng ë kÕt hîp dÞch vô - th­¬ng m¹i. H×nh thøc kiÕn tróc vµ bè côc mÆt b»ng do ®ã còng biÕn ®æi ®a d¹ng, linh ho¹t h¬n tuú theo tõng giai ®o¹n ph¸t triÓn vµ môc ®Ých sö dông. D­íi t¸c ®éng cña c¬ chÕ thÞ tr­êng, gi¸ trÞ bÊt ®éng s¶n t¹i c¸c vÞ trÝ mÆt ®­êng chÝnh - trôc ph¸t triÓn kinh tÕ vµ tiÕp gi¸p víi c¸c dù ¸n ®« thÞ liÒn kÒ t¨ng cao h¬n c¸c vÞ trÝ kh¸c vµ cã thÓ cao h¬n nhiÒu lÇn so víi khung gi¸ qui ®Þnh. Nhµ ë ®­îc n©ng tÇng vµ t¨ng mËt ®é x©y dùng ®Ó n©ng cao gi¸ trÞ sö dông. TÇng cao trung b×nh ≥ 3 tÇng; MËt ®é x©y dùng 80-100%. DiÖn tÝch c¸c l« ®Êt dÞch vô liÒn kÒ tõ 72m2 trë lªn vµ mÆt tiÒn tõ 4,5-5m theo qui ®Þnh cña tØnh B¾c Giang. 

* §Êt trèng, ao hå chuyÓn ®æi môc ®Ých sö dông
Qu¸ tr×nh thùc hiÖn c¸c dù ¸n vµ nhu cÇu x©y dùng míi cña ng­êi d©n ®ßi hái ph¶i cã quü ®Êt ®Ó x©y dùng c¸c khu ë míi, khu t¸i ®Þnh c­, khu gi·n d©n, khu ®Êt dÞch vô. Ao hå bÞ san lÊp, ®Êt trèng ®­îc tËn dông tèi ®a ®Ó x©y dùng nhµ ë. CÊu tróc kh«ng gian lµng biÕn ®æi theo c¸c d¹ng chuyÓn dÞch, lÊp ®Çy hoÆc më réng. §Êt ë dÞch chuyÓn ra c¸c khu vùc thuËn tiÖn giao th«ng, cã thÓ kinh doanh dÞch vô (c¸c trôc ®­êng liªn x·, liªn huyÖn); c¸c khu ®Êt trèng xen kÏ; c¸c khu ®Êt ph¸t triÓn më réng cña lµng. 

§Êt canh t¸c n«ng nghiÖp bÞ thu håi toµn bé, chuyÓn ®æi môc ®Ých sö dông, lµm xuÊt hiÖn nh÷ng c¶nh quan míi ë khu vùc n«ng th«n: c¶nh quan khu c«ng nghiÖp, khu ®« thÞ dÞch vô khang trang, hiÖn ®¹i.
* HÖ thèng giao th«ng vµ h¹ tÇng kü thuËt
C¸c tuyÕn giao th«ng chÝnh sÏ ®­îc më réng, n©ng cÊp theo quy ho¹ch, cã lé giíi ®ñ cho 2 lµn xe c¬ giíi. NÕu ®­êng chÝnh cña lµng kÕt nèi víi ®­êng ph©n khu ®« thÞ th× mÆt c¾t tèi thiÓu lµ 15m (4,5m - 6m - 4,5m) theo qui ®Þnh riªng cña tØnh B¾c Giang khi thùc hiÖn dù ¸n quy ho¹ch ®« thÞ.
M¹ng l­íi ®­êng lµng ngâ xãm ®­îc c¶i t¹o chØnh trang, nèi th«ng ngâ côt ®Ó ®¶m b¶o yªu cÇu cøu ho¶, cøu th­¬ng (3,5 m - 7,5m). Cã thªm c¸c ®­êng ®­îc më míi t¹o thµnh c¸c trôc h­íng ra ®« thÞ l©n cËn hoÆc c¶nh quan ®Æc thï. HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt nh­ cÊp-tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn...®­îc c¶i t¹o tuú theo ®iÒu kiÖn kinh phÝ vµ giai ®o¹n ph¸t triÓn.

3.7.2. KiÕn tróc c¶nh quan c¸c tuyÕn kh«ng gian chÝnh
- C¸c trôc ®­êng chÝnh cña khu vùc lµng xãm cò (®­êng liªn x·, liªn th«n) trë thµnh c¸c tuyÕn phè dÞch vô. Nhµ ë chia l« kiÓu ®« thÞ, kÕt hîp chøc n¨ng ë - dÞch vô.

- C¸c trôc c¶nh quan kiÕn tróc chñ ®¹o (c¸c tuyÕn ®­êng h­íng ra khu vùc cã c¶nh quan ®Æc tr­ng...) ë khu vùc ph¸t triÓn x©y míi ®­îc thiÕt kÕ theo tiªu chuÈn ®« thÞ., h×nh thµnh c¸c liªn kÕt víi c¸c khu vùc ®« thÞ l©n cËn, t¹o nªn nh÷ng trôc phè hµnh chÝnh - v¨n ho¸ - th­¬ng m¹i qui m«.
3.7.3. KiÕn tróc c¶nh quan c¸c kh«ng gian trung t©m 
C¸c c«ng tr×nh di tÝch lÞch sö v¨n ho¸ ®­îc xÕp h¹ng hay ch­a ®­îc xÕp h¹ng ®Òu cÇn ®­îc khoanh vïng b¶o tån, t«n t¹o ®Ó tr¸nh bÞ lÊn chiÕm, x©m ph¹m lµm mÊt ®i sù yªn tÜnh, trang nghiªm cÇn cã.

C¸c kiÕn tróc ®Æc thï, h×nh ¶nh mang dÊu Ên v¨n ho¸ lµng x·: cæng lµng, cæng nhµ cæ, giÕng, ao cæ, mé dßng hä, c©y cæ thô, cÇu ®¸...sÏ kh«ng cßn phï hîp víi sù thay ®æi qu¸ nhanh chãng cña hÖ thèng giao th«ng vµ h¹ tÇng kü thuËt còng nh­ c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ-x· héi míi. NÕu buéc ph¶i ph¸ bá hoÆc di dêi, cÇn cã gi¶i ph¸p phôc håi thÝch hîp vÒ vÞ trÝ, h×nh thøc vµ vËt liÖu x©y dùng. 
§Ó ®¸p øng nhu cÇu ph¸t triÓn cña khu vùc lµng xãm cò vµ cña c¸c dù ¸n liÒn kÒ trong t­¬ng lai, cÇn tæ chøc kh«ng gian trung t©m c«ng céng míi ë vÞ trÝ phï hîp. Bè trÝ quü ®Êt ph¸t triÓn khi tiÕn hµnh c«ng t¸c quy ho¹ch x©y dùng. Qui m« c«ng tr×nh, c¸c chØ tiªu thiÕt kÕ kü thuËt vµ hÖ thèng h¹ tÇng phô trî ®¶m b¶o theo tiªu chuÈn ®« thÞ. H×nh thøc c«ng tr×nh hiÖn ®¹i nh­ng vÉn kÕ thõa nÐt truyÒn thèng, ®¶m b¶o sù hµi hoµ gi÷a c¸c c«ng tr×nh hiÖn cã vµ ph¸t triÓn míi.

Chó ý khai th¸c h×nh ¶nh c¶nh quan ®Æc thï cña lµng x· nh­ ao hå, c©y xanh ®Ó h×nh thµnh c¸c kh«ng gian më trong nh÷ng khu ë míi, t¹o sù chuyÓn tiÕp, mèi liªn hÖ gi÷a khu vùc x©y dùng ph¸t triÓn míi vµ khu lµng xãm cò. HÖ thèng c©y xanh mÆt n­íc ®­îc c¶i t¹o chØnh trang hoÆc t¸i t¹o, lµm míi ®Ó t¹o c¶nh quan vµ ®iÒu hoµ khÝ hËu, b¶o vÖ m«i tr­êng sinh th¸i cña lµng.

C¸c khu x©y dùng ph¸t triÓn míi ph¶i tu©n thñ theo ®iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng vµ nh÷ng qui ®Þnh vÒ thiÕt kÕ ®« thÞ cña quy ho¹ch chi tiÕt vÒ tÇng cao, h­íng nhµ, mµu s¾c, chØ giíi x©y dùng, kÝch th­íc l« ®Êt... ®¶m b¶o sù hµi hoµ víi nh÷ng khu vùc b¶o tån vµ khu d©n c­ lµng xãm cò.

3.8. KiÕn tróc c¶nh quan t¹i x· Song Khª, huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang - x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ cao

3.8.1. Kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan chung 

Lµ ®Þa bµn tËp trung nhiÒu dù ¸n quy ho¹ch ®· vµ ®ang triÓn khai, kiÕn tróc c¶nh quan t¹i x· Song Khª ®ang cã nh÷ng thay ®æi nhanh chãng. Khu vùc trung t©m cña x· dù kiÕn sÏ ®­îc ®Çu t­ x©y dùng hoµn chØnh vµ ®ång bé trong ph¹m vi nghiªn cøu khu ®« thÞ míi T©y Nam thµnh phè B¾c Giang. C¸c th«n xãm thuéc x· dù kiÕn sÏ trùc thuéc hai ph­êng míi cña thµnh phè trong t­¬ng lai. §Êt n«ng nghiÖp bÞ thu håi ®Ó tiÕn hµnh c«ng t¸c GPMB x©y dùng khu ®« thÞ T©y Nam vµ khu c«ng nghiÖp Song Khª - Néi Hoµng, c¸c khu vùc x©y dùng míi sÏ lµ nh÷ng CTCC cÊp thµnh phè, nh÷ng khu ë cao tÇng, thÊp tÇng hiÖn ®¹i, khu c«ng viªn sinh th¸i - trung t©m c©y xanh cña thµnh phè...
T¹i khu vùc c¸c lµng xãm, ao hå kh«ng cã gi¸ trÞ kinh tÕ-c¶nh quan, ®Êt ruéng vïng gi¸p ranh ®­îc tËn dông ®Ó x©y nhµ ë ®Òn bï GPMB víi d¹ng thøc nhµ liÒn kÒ kÕt hîp chøc n¨ng ë vµ dÞch vô. Mçi l« cã diÖn tÝch tõ 72m2 trë lªn, mËt ®é x©y dùng lµ 100%, tÇng cao 3-4 tÇng.

Khu d©n c­ lµng xãm cò ®­îc ph¸t triÓn x©y míi theo kh¶ n¨ng cña ng­êi d©n nh­ng ph¶i tu©n thñ ®óng theo quy chÕ qu¶n lý kiÕn tróc cña ®« thÞ míi. Cô thÓ lµ giíi h¹n tÇng cao, mËt ®é x©y dùng, khuyÕn khÝch x©y nhµ theo c¸c mÉu thiÕt kÕ truyÒn thèng.

HÖ thèng c©y xanh, mÆt n­íc gi÷ l¹i cã chän läc. Nh÷ng lo¹i c©y kh«ng phï hîp sÏ ®­îc nghiªn cøu trång lo¹i c©y kh¸c thay thÕ. Gi÷ l¹i c¸c ao lµng phÝa tr­íc c¸c di tÝch chïa Yªn Khª, Song Khª. 
3.8.2. KiÕn tróc c¶nh quan c¸c tuyÕn kh«ng gian chÝnh
Trôc ®­êng liªn x· ven m­¬ng Bón ®­îc ®Çu t­ n©ng cÊp ®Ó trë thµnh tuyÕn phè c¶nh quan kÕt hîp dÞch vô th­¬ng m¹i. Ngoµi ra c¸c con ®­êng hiÖn tr¹ng däc c¸c tuyÕn kªnh tiªu chÝnh còng sÏ trë thµnh trôc kh«ng gian c¶nh quan chñ ®¹o.

M¹ng l­íi ®­êng lµng, ngâ xãm t¹i c¸c th«n cßn gi÷ hÇu nh­ nguyªn vÑn cÊu tróc truyÒn thèng sÏ ®­îc c¶i t¹o chØnh trang l¹i ®Ó ®¸p øng c¸c thay ®æi cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ x· héi. Theo quy ho¹ch, c¸c trôc ®­êng chÝnh sÏ ®­îc n¾n tuyÕn, më réng mÆt c¾t ngang lªn lµ 15m (4m-7m-4m), kÕt nèi víi m¹ng giao th«ng khu ®« thÞ. Më thªm c¸c trôc kh«ng gian tõ ®­êng lµng ra c¸c ®iÓm nhÊn c¶nh quan. C¸c ngâ xãm ®­îc më réng lªn 5,5m ®Ó ®¶m b¶o yªu cÇu cøu th­¬ng, cøu ho¶.

3.8.3. KiÕn tróc c¶nh quan c¸c kh«ng gian trung t©m 
C¸c di tÝch lÞch sö ®· xÕp h¹ng ®­îc khoanh vïng b¶o vÖ c¶nh quan, gi÷ nguyªn hiÖn tr¹ng: chïa th«n Liªn Xuyªn, chïa th«n Yªn Khª, nghÌ Yªn Khª... C¸c di tÝch ch­a ®­îc xÕp h¹ng còng ®­îc ®¸nh gi¸, lªn ph­¬ng ¸n duy tu, söa ch÷a: nhµ thê hä (th«n Song Khª), ®Òn Yªn Khª...

C¸c c«ng tr×nh c«ng céng hiÖn cã trong c¸c lµng xãm nh­ nhµ v¨n ho¸ vµ b­u ®iÖn th«n Song Khª, nhµ v¨n ho¸ th«n Yªn Khª, c¸c tr­êng häc ë th«n Liªn Xuyªn vµ Song Khª còng ®ang ®­îc x©y dùng c¶i t¹o l¹i. HiÖn ®ang x©y míi mét nhµ trÎ t¹i th«n Song Khª.

C¸c c«ng tr×nh c«ng céng cña x· sÏ phôc vô cho c¶ khu ®« thÞ T©y Nam B¾c Giang sau nµy nªn ph¶i võa t¹o ®­îc phong c¸ch ®« thÞ hiÖn ®¹i, tiÖn nghi võa cÇn khai th¸c yÕu tè hµi hoµ víi thiªn nhiªn vµ phong c¸ch kiÕn tróc truyÒn thèng ®Ó t¹o sù thèng nhÊt vÒ kh«ng gian.

Gi÷ g×n h×nh ¶nh c¶nh quan ®Æc thï cña lµng x· trong lßng ®« thÞ nh­ hÖ thèng mÆt n­íc c©y xanh. TËn dông c¸c kh«ng gian nµy ®Ó h×nh thµnh nh÷ng lâi xanh trong c¸c khu ®Êt dÞch vô, t¹o mèi liªn hÖ gi÷a c¸c khu d©n c­ míi vµ lµng xãm cò. C¸c khu ®Êt ë dÞch vô tu©n thñ theo ®iÒu lÖ qu¶n lý x©y dùng cña quy ho¹ch chi tiÕt khu ®« thÞ míi T©y Nam.

T«n träng ®Þa h×nh tù nhiªn, h¹n chÕ khèi l­îng ®µo ®¾p, cã gi¶i ph¸p xö lý víi nh÷ng khu vùc gi¸p ranh gi÷a khu lµng xãm cò vµ khu x©y dùng míi. Cã gi¶i ph¸p ®Êu nèi víi h¹ tÇng kü thuËt víi c¸c khu dù ¸n, ®¶m b¶o tu©n thñ c¸c v¨n b¶n tiªu chuÈn, qui ®Þnh hiÖn hµnh vÒ quy ho¹ch x©y dùng.  

* KiÕn tróc c¶nh quan c¸c khu vùc c¶i t¹o chØnh trang
Ph©n vïng c¶nh quan, x¸c ®Þnh ranh giíi khu vùc di tÝch c¶nh quan cÇn b¶o tån, t«n t¹o: c¸c c«ng tr×nh t«n gi¸o tÝn ng­ìng nh­ ®×nh, chïa, nhµ cæ… C¸c di tÝch ®­îc kh¶o s¸t ®o ®¹c, ®¸nh gi¸ vÒ hiÖn tr¹ng vµ c¸c gi¸ trÞ kiÕn tróc, lÞch sö, v¨n ho¸ tinh thÇn…H­íng trïng tu t«n t¹o c¸c h¹ng môc c«ng tr×nh lµ tu©n thñ c¸c quy tr×nh thiÕt kÕ b¶o tån di s¶n: tu bæ theo nguyªn t¾c t«n träng lÞch sö, h¹n chÕ ph¸ dì, chó ý sö dông vËt liÖu, h×nh thøc thiÕt kÕ. Trong khu«n viªn c¸c di tÝch bè trÝ s©n v­ên, bÓ c¶nh, trång c©y xanh t¹o c¶nh quan phï hîp. ¸p dông linh ho¹t c¸c quy t¾c phong thuû vÒ h­íng, trôc chÝnh, vÞ trÝ vµ h×nh d¸ng c¸c kiÕn tróc nhá. 

Kh«ng gian më trong khu vùc di tÝch ®­îc sö dông ®Ó tæ chøc c¸c ho¹t ®éng biÓu diÔn v¨n nghÖ, trß ch¬i d©n gian trong nh÷ng dÞp lÔ héi, kû niÖm chung cña lµng, cña x·, ®ãng vai trß quan träng trong viÖc h×nh thµnh vµ ph¸t triÓn c¸c gi¸ trÞ tinh thÇn, v¨n ho¸ øng xö, sinh ho¹t céng ®ång. HÖ thèng c¸c di tÝch t«n gi¸o tÝn ng­ìng lµ nÐt ®Æc tr­ng cña khu vùc lµng x·, lµ ®iÓm ®Õn kh«ng thÓ thiÕu trong c¸c tuyÕn du lÞch hµnh tr×nh di s¶n, du lÞch v¨n ho¸.

X¸c ®Þnh c¸c ng«i nhµ cæ x©y kiÓu truyÒn thèng trong khu vùc d©n c­ cã gi¸ trÞ lÞch sö vµ kiÕn tróc ®Ó cã ®Þnh h­íng trïng tu, söa ch÷a phï hîp, khuyÕn khÝch sù tham gia cña ng­êi d©n.

Khu vùc d©n c­ lµng xãm cò lµ khu vùc nhµ d©n tù x©y, n¬i cã nhu cÇu x©y dùng míi cao. Tuú theo ®iÒu kiÖn hiÖn tr¹ng mµ cho phÐp c¶i t¹o x©y míi hoÆc ph¸ bá. T¸ch chøc n¨ng ch¨n nu«i gia sóc, gia cÇm khái nhµ ë. §Ò xuÊt mét sè mÉu thiÕt kÕ nhµ ë n«ng th«n ®iÓn h×nh ®Ó ng­êi d©n cã thÓ øng dông. KhuyÕn khÝch ng­êi d©n chän lùa h×nh thøc c«ng tr×nh kiÓu truyÒn thèng
.

Gi÷ l¹i nh÷ng mÆt n­íc cã gi¸ trÞ t¹o c¶nh quan vµ b¶o vÖ m«i tr­êng sinh th¸i. C¶i t¹o b»ng c¸ch kÌ bê, kÕt hîp trång c©y xanh, bè trÝ v­ên hoa, s©n ch¬i, kiÕn tróc nhá…C¸c c©y l©u n¨m còng ®­îc gi÷ l¹i vµ b¶o tån bëi ®ã lµ nh÷ng nh©n chøng vÒ lÞch sö ph¸t triÓn cña lµng, mang mét gi¸ trÞ tinh thÇn vµ lµ yÕu tè cã tÝnh t­îng tr­ng cao trong cÊu tróc kh«ng gian lµng x·. Trång c©y xanh c¸ch ly ë c¸c d¶i ®Êt gi¸p ranh gi÷a khu lµng xãm cò vµ khu ®« thÞ míi.

C¸c gi¶i ph¸p cô thÓ nh­ sau:
- C¸c c«ng tr×nh c«ng céng dÞch vô y tÕ x· héi v¨n ho¸ ®­îc bè trÝ trong c¬ cÊu sö dông ®Êt cña khu ®« thÞ T©y Nam (trong t­¬ng lai, sÏ trë thµnh ph­êng míi víi trung t©m hµnh chÝnh ph­êng lµ côm c«ng tr×nh Uû ban nh©n d©n x· vµ tr¹m y tÕ hiÖn cã gi¸p víi th«n Song Khª).  

- Kh«ng gian trung t©m lµng truyÒn thèng bao gåm c¸c c«ng tr×nh ®×nh lµng, chïa lµng, chî lµng ®­îc gi÷ g×n t«n t¹o, khoanh vïng b¶o vÖ khu«n viªn di tÝch, s©n v­ên, c«ng tr×nh.

- S©n ®×nh, kh«ng gian më phÝa tr­íc di tÝch, c¸c kh«ng gian trèng trong lµng... lµ n¬i tæ chøc c¸c ho¹t ®éng v¨n ho¸, c¸c sù kiÖn kû niÖm, c¸c lÔ héi truyÒn thèng hµng n¨m cña lµng víi sù tham gia cña ®«ng ®¶o ng­êi d©n vµ du kh¸ch. Kh«ng gian héi lµng ®Ñp, vui vµ nhiÒu mµu s¾c. C¸c trß ch¬i d©n gian, c¸c chiÕu chÌo, c¸c lµn ®iÖu chÌo…g¾n víi nÐt ®Ñp cæ kÝnh cña c¸c di tÝch, ®em l¹i gi¸ trÞ tinh thÇn vµ vËt chÊt cho ng­êi d©n. Ngoµi ra cßn cã chî lµng víi vai trß lµ c¸c yÕu tè chÝnh t¹o nªn cÊu tróc kh«ng gian cña lµng, lµ n¬i trao ®æi hµng ho¸, h×nh thµnh v¨n ho¸ øng xö, mèi giao l­u céng ®ång...
- Däc theo hai bªn tuyÕn ®­êng trôc chÝnh dµnh x©y dùng c¸c c«ng tr×nh nhµ liÒn kÒ kÕt hîp ë víi th­¬ng m¹i dÞch vô. §­êng lµng trë thµnh nh÷ng tuyÕn phè th­¬ng m¹i dÞch vô, ®ãng vai trß “x­¬ng sèng” cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ x· héi ë c¸c th«n xãm. Trôc kh«ng gian c¶nh quan chÝnh lµ tuyÕn ®­êng hai bªn m­¬ng Cèng Bón, sÏ ®­îc n¹o vÐt më réng vµ trång c©y xanh lµm n¬i d¹o m¸t ng¾m c¶nh cho ng­êi d©n.

- Khu vùc gi¸p ranh gi÷a khu vùc lµng xãm víi khu ®« thÞ míi liÒn kÒ sÏ lµ nh÷ng khu ë dÞch vô nªn sÏ kh«ng cßn c¸c luü tre bao quanh lµng. Chän lùa lo¹i c©y trång thay thÕ cho phï hîp víi h×nh ¶nh ®¬n vÞ ë ®« thÞ trong t­¬ng lai, cô thÓ lµ:

+ Däc c¸c trôc ®­êng lµng trång c©y bãng m¸t cã hoa vµ t¸n ®Ñp nh­ ph­îng vÜ, b»ng l¨ng, me, hoa s÷a...

+ Däc m­¬ng cèng Bón vµ c¸c kªnh nh¸nh trång liÔu, ph­îng vÜ,...

+ Trong c¸c v­ên c©y cña lµng hay nhµ d©n trång c¸c lo¹i c©y ¨n qu¶ võa t¹o bãng m¸t võa cho gi¸ trÞ kinh tÕ cao nh­ nh·n, xoµi, na, hång xiªm...

+ Trong khu«n viªn di tÝch trång cau, ®¹i, th¶m cá, c©y c¾t xÐn viÒn c¸c th¶m cá... t¹o vÎ cæ kÝnh vµ t«n nghiªm.

- X©y dùng c¸c v­ên hoa nhá xen kÏ trong c¸c khu d©n c­ míi lµm n¬i vui ch¬i gi¶i trÝ cho ng­êi d©n hoÆc lµm b·i ®ç xe.

- C¶i t¹o nh÷ng mÆt n­íc ao hå hiÖn tr¹ng cã gi¸ trÞ vÒ c¶nh quan, gi¸ trÞ lÞch sö : kªnh m­¬ng, ao hå phÝa tr­íc di tÝch... gióp ®iÒu hoµ m«i tr­êng sinh th¸i lµng x·.
- Kh«ng gian cæng lµng, giÕng lµng ®­îc phôc dùng t¹i nh÷ng vÞ trÝ cöa ngâ nèi lµng xãm víi khu ®« thÞ. H×nh thøc vµ vËt liÖu x©y dùng ph¶i phï hîp víi tÝnh chÊt c«ng tr×nh. 

- T¹i c¸c vÞ trÝ ®iÓm nh×n chÝnh, bè trÝ x©y dùng c¸c kiÕn tróc nhá, chßi nghØ, ®iªu kh¾c nhá, quÇy b¸n ®å thñ c«ng truyÒn thèng, trång c©y xanh, c¸c lo¹i hoa... ®Ó khai th¸c tiÒm n¨ng du lÞch vµ lµm ®Ñp thªm cho c¶nh quan.
* KiÕn tróc c¶nh quan c¸c khu vùc x©y dùng míi

Khu vùc ph¸t triÓn míi lµ nh÷ng khu nhµ ë chia l« liÒn kÒ vµ biÖt thù ®­îc bè trÝ ë nh÷ng d¶i ®Êt trèng ven lµng hoÆc nh÷ng ao hå kh«ng cã gi¸ trÞ vÒ mÆt c¶nh quan. Trong t­¬ng lai, mét phÇn cña x· Song Khª sÏ trë thµnh ph­êng míi cña thµnh phè B¾c Giang. V× thÕ sÏ bè trÝ x©y míi vµ më réng c¸c c«ng tr×nh c«ng céng cÊp x· hiÖn cã: uû ban, tr¹m  y tÕ, tr­êng häc…

Khu nhµ liÒn kÒ ®­îc bè trÝ tËp trung thµnh tõng côm hoÆc b¸m theo c¸c tuyÕn ®­êng chÝnh. MÆt tr­íc c¸c l« ®Êt s¾p xÕp quay tèi ®a vÒ phÝa Nam ®ãn h­íng giã m¸t ®ång thêi ®ãng gãp c¶nh quan cho trôc ®­êng QL1A míi. Khu nhµ ë chia l« liÒn kÒ sÏ ®­îc sö dông mét sè mÉu nhµ kh¸c nhau cho tõng dÉy phè ®Ó t¹o sù phong phó trong h×nh thøc kiÕn tróc nh­ng vÉn ®¶m b¶o tÝnh thèng nhÊt trong toµn khu. Trong khu nhµ ë chia l« cã mét sè v­ên hoa nhá xen kÏ lµm n¬i vui ch¬i gi¶i trÝ cho ng­êi d©n, hoÆc lµ b·i ®ç xe cho khu vùc. 

Khu ë biÖt thù nhµ v­ên lµ nh÷ng l« ®Êt ë cã diÖn tÝch réng, mËt ®é x©y dùng thÊp, tû lÖ c©y xanh cao cïng víi c«ng viªn ®« thÞ sÏ ®­îc x©y dùng trong t­¬ng lai t¹o thµnh khu vùc cã khÝ hËu tho¸ng m¸t, gãp phÇn c¶i t¹o m«i tr­êng vµ c¶nh quan ®« thÞ, ®¸p øng yªu cÇu ®a d¹ng vÒ nhµ ë cña thµnh phÇn d©n cã thu nhËp cao.

Khu trung t©m c«ng céng x· (trung t©m ph­êng míi sau nµy) ®­îc bè trÝ t¹i khu vùc trung t©m cò hiÖn nay. C¸c c«ng tr×nh ®­îc më réng quy m« ®Ó ®¸p øng nhu cÇu ph¸t triÓn. H×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh hiÖn ®¹i, bè côc c©n xøng, cã c©y xanh, th¶m cá, b·i ®ç xe. KÕt hîp tæ hîp c«ng tr×nh nµy víi hÖ thèng v­ên hoa, mÆt n­íc, qu¶ng tr­êng cña dù ¸n ®« thÞ míi T©y Nam B¾c Giang nh»m t¹o trôc c¶nh quan ®Ñp, tho¸ng ®·ng. C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi thiÕt yÕu nh­ nhµ trÎ mÉu gi¸o, tr­êng häc, tr¹m y tÕ…bè trÝ ®¶m b¶o b¸n kÝnh sö dông ng¾n nhÊt.

Khu vùc c«ng tr×nh s¶n xuÊt tiÓu thñ c«ng nghiÖp: t¸ch khái khu d©n c­, t¸i bè trÝ t¹i khu c«ng nghiÖp tËp trung, chØ gi÷ l¹i nh÷ng ngµnh nghÒ kh«ng g©y « nhiÔm nguån n­íc vµ kh«ng g©y ¶nh h­ëng ®Õn khu vùc d©n c­.

3.9. C¸c quy ®Þnh vÒ qu¶n lý kiÕn tróc c¶nh quan trong quy ho¹ch x©y dùng t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang   

1- C¸c trôc kh«ng gian kiÕn tróc chñ ®¹o:


- Trªn c¸c tuyÕn c¶nh quan chÝnh (®­êng liªn th«n, liªn x·, trôc ®­êng ven kªnh, m­¬ng...) tæ chøc trång c©y theo chñ ®Ò, cã tÝnh thèng nhÊt, hµi hoµ vÒ chñng lo¹i, mµu s¾c, chó träng trång c©y c¶nh quan vµ t¹o h×nh khèi trang trÝ lµm ®Ñp c¸c trôc phè chÝnh ®« thÞ. NÕu cã thÓ th× nªn ph©n t¸ch hÌ phè thµnh hai phÇn: PhÇn dµnh cho ng­êi ®i bé vµ phÇn trång th¶m hoa, th¶m cá võa t¹o c¶nh quan võa t¨ng ®é che phñ, gi¶m diÖn tÝch l¸t bªt«ng. Hai bªn c¸c tuyÕn kªnh lín trång c©y xanh c¶nh quan vµ v­ên hoa, ®­êng d¹o cã l¸t g¹ch trang trÝ vµ mét sè t­îng nhá, ®iÓm dõng ch©n võa lµ n¬i th­ gi·n võa t¹o mü quan cho d¶i c«ng viªn ven bê kªnh.

- Trªn tuyÕn phè dÞch vô ven trôc chÝnh cÇn khèng chÕ chiÒu cao c¸c tÇng vµ chiÒu cao chung cho c¸c c«ng tr×nh ®Ó mÆt ®øng tuyÕn phè cã trËt tù, sinh ®éng. H×nh thøc kiÕn tróc c«ng tr×nh ®a d¹ng nh­ng cÇn chó ý khai th¸c sö dông c¸c chi tiÕt kiÕn tróc ®Æc tr­ng, vËt liÖu ®Þa ph­¬ng... 

2- C¸c kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan chÝnh:

- Khu vùc c«ng tr×nh c«ng céng: 
Ph¶i ®¶m b¶o cã kho¶ng lïi c¸c tÇng ®Ó t¹o ®é tho¸ng cho tÇm nh×n. MËt ®é mçi l« ®Êt cÇn ®¶m b¶o > 40%. ChØ giíi x©y dùng c¸ch chØ giíi ®­êng ®á > 20m. H×nh thøc kiÕn tróc hiÖn ®¹i, cÇn cã mµu s¾c t¹o ®iÓm nhÊn ®« thÞ. ¦u tiªn gãc më c«ng tr×nh h­íng vµo nót giao nhau cña trôc ®­êng chÝnh. HÌ l¸t tr­íc c¸c c«ng tr×nh, qu¶ng tr­êng nªn dïng lo¹i cã mÇu s¾c vµ vËt liÖu riªng kh«ng trïng víi c¸c khu vùc kh¸c. MÇu s¾c c«ng tr×nh ph¶i hµi hoµ víi c¶nh quan chung, cã thÓ chän mét sè c«ng tr×nh dÞch vô th­¬ng m¹i, v¨n ho¸ lµ c«ng tr×nh t¹o ®iÓm nhÊn kiÕn tróc cña trôc trung t©m, nh÷ng c«ng tr×nh nµy nªn sö dông mµu s¾c næi bËt.
Khu trung t©m hµnh chÝnh, nhµ v¨n ho¸ th«n x· cÇn thiÕt kÕ ®¶m b¶o cã kh«ng gian tho¸ng réng, trang träng vµ hiÖn ®¹i, nªn bè trÝ diÖn tÝch c©y xanh, th¶m cá lµ n¬i sinh ho¹t v¨n ho¸ tinh thÇn cña nh©n d©n. TÇng cao 2-3 tÇng; MËt ®é x©y dùng cÇn ®¶m b¶o 20-25%.

Víi c¸c c«ng tr×nh tr­êng häc phæ th«ng: C¸c líp häc ph¶i bè trÝ ®óng h­íng B¾c - Nam, hµnh lang ngoµi, cÇu thang vµ hµnh lang cÇu cÇn cã vÞ trÝ hîp lý, ®¶m b¶o yªu cÇu tho¸t hiÓm. H×nh thøc kiÕn tróc ®Ñp, hiÖn ®¹i. Mçi tr­êng ®Òu cã s©n thÓ thao c¬ b¶n, v­ên tr­êng vµ s©n ch¬i cã diÖn tÝch ®ñ cho sinh ho¹t tËp trung. C¸c cæng chÝnh g¾n víi h­íng giao th«ng. HÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt ®¸p øng cho 3 ca häc.

Víi c«ng tr×nh tr­êng mÇm non: Bè trÝ d¶i c©y xanh l­u kh«ng réng ≥ 10m víi chØ giíi ®­êng ®á. Hîp khèi theo d©y chuyÒn phôc vô sinh ho¹t cña tõng løa tuæi nh­ng vÉn ph¶i ®¶m b¶o kh«ng gian th«ng tho¸ng. C¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi phô trî bè trÝ vÞ trÝ hîp lý, ®¶m b¶o tu©n thñ tiªu chuÈn vÒ h­íng giã, c¸ch ly tiÕng ån, cã s©n ch¬i theo løa tuæi tõng nhãm trÎ.

- Khu vùc c«ng tr×nh di tÝch t«n gi¸o: 
C¸c di tÝch t«n gi¸o cÇn ®­îc b¶o tån, t«n t¹o, gi÷ nguyªn giíi h¹n ®Êt ®ai, hå n­íc hiÖn h÷u. C¸c c«ng tr×nh x©y dùng xung quanh khu vùc b¶o tån cÇn tu©n thñ nguyªn t¾c sau :

+ C¸c c«ng tr×nh kh«ng quay mÆt chÝnh vµo cöa ®×nh, cöa chïa.

+ Kh«ng x©y dùng c¸c ®iÓm dÞch vô qu¸ ån µo, « nhiÔm c¹nh ®×nh, chïa.

+ Kh«ng gian phÝa tr­íc c¸c c«ng tr×nh tÝn ng­ìng t«n gi¸o tho¸ng ®·ng, ®¶m b¶o yªu cÇu cña kh«ng gian phôc vô sinh ho¹t v¨n ho¸ t©m linh.

+ C¸c dù ¸n ®Çu t­ t«n t¹o, b¶o tån h¹ng môc c«ng tr×nh, c©y xanh...t¹i khu vùc di tÝch cÇn tham kh¶o ý kiÕn cña c¬ quan v¨n ho¸ cã thÈm quyÒn. 

- HÖ thèng c©y xanh v­ên hoa, mÆt n­íc, s©n thÓ dôc thÓ thao:
+ Ven c¸c hå n­íc gi÷ l¹i trång c¸c lo¹i c©y chÞu n­íc nh­ dõa,...th¶m cá c©y xanh vµ kiÕn tróc nhá. C¸c lo¹i h×nh kiÕn tróc phôc vô thÓ thao vµ vui ch¬i qui m« nhá hµi hoµ víi thiªn nhiªn.

+ Tæ chøc vµ gi¶i ph¸p hoµn thiÖn c©y xanh, v­ên hoa, ®­êng d¹o, s©n thÓ thao c¸c lo¹i : s©n nh¶y cao, s©n bãng ræ, s©n cÇu l«ng, s©n quÇn vît, s©n bãng chuyÒn theo ®iÒu kiÖn ®Çu t­ cho phÐp vµ quü ®Êt cô thÓ.

+ Tû lÖ c©y xanh th¶m cá ≥ 60%.
+ Víi c¸c s©n b·i thÓ thao : MÆt b»ng th«ng tho¸ng cã mèi liªn hÖ kh«ng gian trong vµ ngoµi c«ng tr×nh. HÖ thèng giao th«ng ®a h­íng víi c¸c b·i ®Ó xe, thuËn tiÖn tho¸t ng­êi. Kh«ng gian tæng quan ph¶i hµi hoµ víi ®Þa h×nh khu vùc. C¸c s©n thÓ thao bè trÝ theo h­íng B¾c - Nam.

+ §­êng ven hå n­íc ë cèt kh«ng ngËp lôt, cã chøc n¨ng ®­êng d¹o.

+ Chu kú tuÇn hoµn lµm vÖ sinh n­íc tèi thiÓu 3 n¨m.

+ C¸c m¶ng c©y xanh cÇn ®­îc chän thÓ lo¹i phï hîp víi sinh th¸i vïng ®ång b»ng B¾c Bé, tæ chøc c¸c kiÕn tróc nhá ven ao, hå.

+ HÖ thèng c©y xanh mÆt n­íc, v­ên hoa, s©n thÓ thao nhá ®­îc chia thµnh 3 lo¹i kh«ng gian cã tÝnh chÊt riªng biÖt, hç trî vµ bæ sung cho nhau: 
. Kh«ng gian ®éng: C¸c v­ên d¹o kÕt hîp víi s©n thÓ thao c¬ b¶n.

. Kh«ng gian tÜnh: C¸c mÆt n­íc ao, hå gi÷ l¹i theo quy ho¹ch.

. Kh«ng gian chuyÓn tiÕp: C¸c v­ên hoa c©y xanh th¶m  cá.

- Khu lµng xãm cò (thæ c­):
+ Gi÷ nguyªn tr¹ng c¸c nhµ ë truyÒn thèng cã gi¸ trÞ kiÕn tróc.

+ T¸ch chøc n¨ng ch¨n nu«i khái nhµ ë.

+ Nhµ ë x©y míi cÇn h­íng ra phÝa ®­êng. 

+ §Çu t­ x©y dùng míi h¹ tÇng kü thuËt: X©y hÖ thèng m­¬ng kÝn tho¸t n­íc chung. H­íng dÉn c¸c gia ®×nh x©y dùng hè xÝ tù ho¹i. Cã ®iÓm thu gom r¸c chung tõng nhãm nhµ, trång c©y bãng m¸t däc ®­êng lµng mét sè tuyÕn chÝnh. X©y dùng hÖ thèng cÊp ®iÖn, cÊp n­íc sinh ho¹t d©n dông ®Õn tõng gia ®×nh.

- Khu ph¸t triÓn d©n c­ míi:  
§©y lµ nh÷ng khu ë cho d©n t¸i ®Þnh c­ vµ mét phÇn lµm ®Êt gi·n d©n trong x·. DiÖn tÝch mçi l« lµ 72-100m2 (nhµ liÒn kÒ, nhµ ë vµ kinh doanh dÞch vô) vµ 300-350m2 (biÖt thù, nhµ v­ên). §¶m b¶o liªn hÖ ®­îc víi khu ®« thÞ míi vµ khu lµng xãm cò. X©y dùng hoµn chØnh c¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng x· héi - h¹ tÇng kü thuËt. Bè trÝ b·i ®ç xe, gi÷ xe, s©n thÓ thao nhá néi bé, v­ên hoa, v­ên d¹o, trång c©y bãng m¸t.

C¸c chØ tiªu sö dông ®Êt cho nhµ ë :

+ MËt ®é x©y dùng : 80 - 100% (nhµ liÒn kÒ) vµ 30 -  40% ( biÖt thù ).

+ HÖ sè sö dông ®Êt : 1,375

+ TÇng cao b×nh qu©n : 2 - 3 tÇng
+ C©y bãng m¸t trªn vØa hÌ tr­íc nhµ: bµng, muång, b»ng l¨ng, ph­îng...

+ B¶o vÖ m«i tr­êng ë: C©y xanh v­ên d¹o chiÕm 30% tæng diÖn tÝch. HÖ thèng cèng tho¸t n­íc riªng, cèng ch×m  cã ga, 100% sè hé dïng xÝ tù ho¹i.

+ C¸c yªu cÇu vÒ bè côc quy ho¹ch: Lµ c¸c d·y nhµ liÒn kÒ (diÖn tÝch 72-100 m2) hoÆc nhµ v­ên, biÖt thù (diÖn tÝch 300-350 m2), mÆt tiÒn réng 5m (liÒn kÒ) hoÆc 10-15m (biÖt thù, nhµ v­ên). Tho¸ng ®·ng, yªn tÜnh. §¹t tiªu chuÈn cho phÐp kinh doanh dÞch vô d¹ng d·y phè cã cöa hµng v× tiÖm cËn víi khu ®« thÞ míi. H×nh thøc kiÕn tróc ®Ñp, hiÖn ®¹i vµ mang ®Ëm s¾c th¸i truyÒn thèng nhµ ë vïng ®ång b»ng B¾c Bé. KhuyÕn khÝch x©y nhµ m¸i dèc, s©n tr­íc, v­ên sau. Chó träng ®Õn gi¶i ph¸p ph©n vÞ kiÕn tróc mÆt ®øng vµ qui ®Þnh thèng nhÊt tÇng cao. 

- C¸c c«ng tr×nh  ®Çu mèi vµ c¸c tuyÕn h¹ tÇng kü thuËt:  
C¨n cø hå s¬ thiÕt kÕ quy ho¹ch chi tiÕt, viÖc qu¶n lý m¹ng l­íi h¹ tÇng kü thuËt ph¶i tu©n thñ: 
+ Ph©n lo¹i ®­êng, mÆt c¾t, chØ giíi ®­êng ®á, lé giíi x©y dùng. C¸c tuyÕn ®­êng, c¸c nót giao th«ng, qu¶ng tr­êng vµ c¸c yªu cÇu kü thuËt kh¸c cña quy ho¹ch giao th«ng.

+ VÞ trÝ vµ c¸c yªu cÇu kü thuËt kh¸c vÒ c¸c tuyÕn, tr¹m ®èi víi c¸c c«ng tr×nh ®­êng d©y, ®­êng èng nh­ : cÊp, tho¸t n­íc, cÊp ®iÖn, th«ng tin liªn l¹c.

+ Cao ®é thiÕt kÕ cña c¸c khu ®Êt.

C¸c quy ®Þnh cô thÓ ®èi víi hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt phô trî (bao gåm tuyÕn vµ c«ng tr×nh ®Çu mèi) : VÞ trÝ, qui m« ®Êt vµ kho¶ng c¸ch ly cña c¸c c«ng tr×nh ®Çu mèi h¹ tÇng kü thuËt (tr¹m ®iÖn, hµnh lang ®iÖn cao thÕ, tr¹m xö lý n­íc, b·i ®Ó thïng r¸c, bÓ chøa n­íc sinh ho¹t...) tu©n thñ theo qui chuÈn x©y dùng ViÖt Nam. 

- C¸c c«ng tr×nh c«ng nghiÖp, kho tµng:
C¸c khu c«ng nghiÖp, côm  s¶n xuÊt tiÓu thñ c«ng nghiÖp tËp trung : ph¸t triÓn theo h­íng tËp trung c¸ch ly víi khu d©n c­ ®Ó tr¸nh g©y « nhiÔm m«i tr­êng, bè trÝ t¹i n¬i giao th«ng thuËn tiÖn, gÇn c¸c tuyÕn ®­êng liªn huyÖn, liªn x· vµ c¸c tuyÕn giao th«ng trong vïng. Cã vÞ trÝ gÇn víi c¸c ®Çu mèi cung cÊp h¹ tÇng kü thuËt nh­ tr¹m ®iÖn, tr¹m xö lý n­íc th¶i, tr¹m thu gom r¸c th¶i... 

Trong khu«n viªn tõng l« ®Êt x©y dùng nhµ x­ëng, cÇn ®¶m b¶o mËt ®é x©y dùng ®¹t 60-70%, diÖn tÝch cßn l¹i dµnh ®Ó tæ chøc s©n v­ên, b·i ®ç xe, ®­êng giao th«ng néi bé. C«ng tr×nh kü thuËt phô trî bè trÝ ë cuèi l« ®Êt, cã kho¶ng c©y xanh c¸ch ly theo qui ®Þnh. T­êng rµo khu s¶n xuÊt nªn x©y dùng th­a tho¸ng, ch¹y däc phÝa tr­íc t­êng rµo lµ c©y xanh, v­ên hoa trang trÝ. Cæng chÝnh thiÕt kÕ ®¬n gi¶n, hiÖn ®¹i, cã tÝnh thÈm mü cao vµ phong c¸ch riªng, ph¶n ¸nh ®­îc tÝnh chÊt cña khu c«ng nghiÖp. C«ng tr×nh s¶n xuÊt cÇn cã mÆt b»ng c«ng n¨ng hîp lý, ®¶m b¶o ®¸p øng ®­îc c¸c tiªu chuÈn, qui ®Þnh vÒ vÖ sinh m«i tr­êng, cøu ho¶... ®ång thêi kh«ng lµm ¶nh h­ëng tíi khu vùc d©n c­.

c. kÕt luËn vµ kiÕn nghÞ

1. KÕt luËn
- C¸c lµng x· n«ng nghiÖp cæ truyÒn thuéc huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang lµ n¬i l­u gi÷ nhiÒu gi¸ trÞ vËt thÓ vµ phi vËt thÓ cña nÒn v¨n minh lóa n­íc. §ã lµ nh÷ng di tÝch lÞch sö t«n gi¸o cã gi¸ trÞ kiÕn tróc, lµ nh÷ng lÔ héi, nghÒ thñ c«ng, nghÖ thuËt biÓu diÔn truyÒn thèng...

- Trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ hiÖn nay, c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸ t¹i khu vùc lµng x· thay ®æi, dÉn ®Õn nh÷ng thay ®æi vÒ KTCQ víi t­ c¸ch lµ vá bäc kh«ng gian (yÕu tè vËt thÓ) cña c¸c ho¹t ®éng Êy. 

- BiÓu hiÖn cña sù thay ®æi c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸ lµ qu¸ tr×nh thùc hiÖn c¸c dù ¸n khu c«ng nghiÖp, khu ®« thÞ míi, qu¸ tr×nh h×nh thµnh thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n, qu¸ tr×nh dÞch chuyÓn c¬ cÊu kinh tÕ lao ®éng theo h­íng phi n«ng nghiÖp ho¸, sù gia t¨ng nhu cÇu ®Çu t­ x©y dùng míi cña ng­êi d©n, sù chuyÓn ®æi c¬ chÕ qu¶n lý, kiÓm so¸t quy ho¹ch tõ cÊp x· lªn cÊp ph­êng.
- Sù biÕn ®éng cña KTCQ lµng x· trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ bao gåm biÕn ®éng vÒ cÊu tróc kh«ng gian, h×nh th¸i kiÕn tróc c«ng tr×nh, hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt vµ c¬ chÕ qu¶n lý, kiÓm so¸t x©y dùng.
- BiÕn ®éng cña KTCQ lµng x· trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i huyÖn Yªn Dòng hiÖn nay ®ang diÔn ra mét c¸ch tù ph¸t, kh«ng kiÓm so¸t ®­îc. Muèn dung hoµ ®­îc nhu cÇu b¶o tån, t«n t¹o vµ nhu cÇu ph¸t triÓn cña KTCQ lµng x· th× ph¶i x©y dùng ®­îc hÖ thèng c¸c quy ®Þnh kiÓm so¸t vÒ quy ho¹ch, ®« thÞ ho¸ vµ c¬ chÕ chÝnh s¸ch.
- C¬ së cho viÖc nghiªn cøu tÝnh biÕn ®éng KTCQ t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang lµ c¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n vÒ ®iÒu kiÖn tù nhiªn vµ x· héi; C¸c ®Þnh h­íng quy ho¹ch tæng thÓ ph¸t triÓn kinh tÕ - x· héi cã liªn quan; C¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n cña qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸; §Þnh h­íng quy ho¹ch x©y dùng t¹i huyÖn Yªn Dòng; Nhu cÇu ®Çu t­ x©y dùng míi vµ di s¶n KTCQ t¹i khu vùc lµng x· Yªn Dòng; TÝnh bÊt biÕn vµ tÝnh biÕn ®éng cña c¸c nh©n tè c¶nh quan.

- C¸c ®Æc tr­ng c¬ b¶n cña qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i huyÖn Yªn Dòng, tØnh B¾c Giang lµ sù dÞch chuyÓn c¬ cÊu kinh tÕ vµ c¬ cÊu lao ®éng; Sù biÕn ®éng vÒ nhu cÇu tiÖn nghi vµ chÊt l­îng sèng cña ng­êi d©n; Sù du nhËp cña lèi sèng, v¨n ho¸ ®« thÞ; Më réng qui m« vµ chÊt l­îng cung-cÇu cña c¸c ho¹t ®éng dÞch vô; H×nh thµnh thÞ tr­êng c«ng nghÖ x©y dùng vµ vËt liÖu x©y dùng míi; Sù thay ®æi cña gi¸ ®Êt theo quy luËt cña thÞ tr­êng bÊt ®éng s¶n vµ t¸c ®éng cña c¸c khu vùc ph¸t triÓn ®« thÞ ë l©n cËn.

- Nhu cÇu ®Çu t­ x©y dùng míi t¹i khu vùc n«ng th«n huyÖn Yªn Dòng dÉn ®Õn chøc n¨ng vµ h×nh thøc nhµ ë thay ®æi vµ c¸c kh«ng gian c«ng tr×nh kiÕn tróc míi xuÊt hiÖn. 

- C«ng t¸c quy ho¹ch x©y dùng t¹i huyÖn Yªn Dòng bao gåm quy ho¹ch hÖ thèng c¸c ®« thÞ, c¸c khu côm c«ng nghiÖp vµ c¸c ®iÓm d©n c­ n«ng th«n. HiÖn nay, c¸c KCN vµ ®« thÞ ®­îc triÓn khai quy ho¹ch t¹i Yªn Dòng kh¸ nhiÒu nh­ng vÊn ®Ò quy ho¹ch c¸c ®iÓm d©n c­ n«ng th«n l¹i ch­a cã sù quan t©m ®Çu t­ ®óng møc.

- C¸c lµng x· t¹i huyÖn Yªn Dòng ®­îc ph©n vïng theo møc ®é ®« thÞ ho¸ nh­ sau: c¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ cao, c¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ trung b×nh; c¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ thÊp.

- Di s¶n KTCQ ®Æc tr­ng t¹i lµng x· huyÖn Yªn Dòng lµ c¸c kh«ng gian KTCQ; C¸c h×nh th¸i KTCQ c«ng tr×nh vµ c¸c gi¸ trÞ phi vËt thÓ trong KTCQ.

- Nh©n tè KTCQ t¹i lµng x· huyÖn Yªn Dòng bao gåm c¸c nh©n tè KTCQ cÇn b¶o tån, t«n t¹o (æn ®Þnh, Ýt biÕn ®éng) vµ c¸c nh©n tè KTCQ míi (biÕn ®éng nhiÒu) do nhu cÇu ®Çu t­ x©y dùng míi hoÆc chuyÓn ho¸ tõ nh÷ng nh©n tè KTCQ truyÒn thèng. Gi¶i quyÕt ®­îc t¸c ®éng qua l¹i gi÷a hai nhãm nh©n tè KTCQ nµy ®Ó ®¶m b¶o KTCQ khu vùc lµng x· ph¸t triÓn hµi hoµ, bÒn v÷ng.
- C¸c nguyªn t¾c b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· lµ coi kiÕn tróc c¶nh quan khu vùc n«ng th«n nh­ mét di s¶n v¨n ho¸ cÇn b¶o tån, mét hÖ thèng tµi nguyªn phôc vô cho viÖc khai th¸c du lÞch v¨n ho¸, du lÞch sinh th¸i; tÝnh biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan lµ tÊt yÕu vµ cã xu h­íng t¨ng dÇn tuú thuéc tèc ®é ®« thÞ ho¸; B¶o tån, t«n t¹o c¸c gi¸ trÞ cña kh«ng gian lµng truyÒn thèng song hµnh víi xu h­íng ph¸t triÓn chung; Thay ®æi kiÕn tróc c¶nh quan ®­îc x¸c ®Þnh theo c¸c kÞch b¶n phï hîp víi sù kh¸c biÖt vÒ thêi gian, vÒ vÞ trÝ, vÒ tèc ®é ®« thÞ ho¸, vÒ kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸; §èi víi c¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ tõ trung b×nh ®Õn cao cÇn thiÕt ph¶i qui ho¹ch c¸c kh«ng gian chuyÓn tiÕp gi÷a khu vùc b¶o tån, t«n t¹o vµ khu vùc ph¸t triÓn míi.
- Do qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ diÔn ra trong nhiÒu n¨m, kh¸c nhau t¹i tõng khu vùc nªn tÝnh biÕn ®éng cña KTCQ ®­îc x¸c ®Þnh theo c¸c kÞch b¶n biÕn ®éng kh¸c nhau vÒ thêi gian, vÒ vÞ trÝ, vÒ tèc ®é ®« thÞ ho¸, vÒ  bèi c¶nh ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi. 
- C¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ kh¸c nhau ®­îc ph©n vïng c¶nh quan kh¸c nhau thµnh c¸c khu vùc cÇn b¶o tån, t«n t¹o, khu vùc biÕn ®éng cã møc ®é, khu vùc t¹o lËp kiÕn tróc c¶nh quan míi. 

- C¸c lµng x· cã møc ®é ®« thÞ ho¸ kh¸c nhau dÉn ®Õn møc ®é biÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan kh¸c nhau. C¸c kh«ng gian kiÕn tróc c¶nh quan cÇn nghiªn cøu lµ kh«ng gian trung t©m lµng x·, c¸c trôc kh«ng gian chÝnh, c¸c kh«ng gian c©y xanh mÆt n­íc, cöa ngâ lµng xãm...

- Víi mçi kÞch b¶n biÕn ®éng kiÕn tróc c¶nh quan cÇn cã gi¶i ph¸p t¹o dùng mèi quan hÖ hµi hoµ vµ bÒn v÷ng gi÷a c¸c khu vùc b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn míi. CÇn x©y dùng c¸c qui ®Þnh vÒ qu¶n lý kiÕn tróc c¶nh quan trong qu¸ tr×nh thùc hiÖn c«ng t¸c quy ho¹ch x©y dùng t¹i c¸c lµng x·.
- Gi¶i ph¸p ®­îc ®Ò xuÊt trong luËn v¨n lµ nghiªn cøu thiÕt kÕ mét kh«ng gian chuyÓn tiÕp gi÷a khu vùc b¶o tån, t«n t¹o vµ khu vùc ph¸t triÓn míi b»ng c¸ch sö dông c¸c hÖ thèng c©y xanh mÆt n­íc ®Ó h×nh thµnh kh«ng gian më gi÷a lµng xãm vµ khu ë kiÓu ®« thÞ, thiÕt lËp mèi liªn kÕt gi÷a kh«ng gian më víi c¸c khu d©n c­, t¨ng tÝnh hÊp dÉn sinh ®éng, biÕn kh«ng gian chuyÓn tiÕp trë thµnh ®Þa ®iÓm ho¹t ®éng céng ®ång chung cña mäi thµnh phÇn d©n c­ ®Þa ph­¬ng.
2. KiÕn nghÞ
- Trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ t¹i c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng, B¾c Giang th× tÝnh biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan lµ tÊt yÕu, biÓu hiÖn cho tÝnh biÕn ®éng cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ - x· héi - v¨n ho¸. V× vËy, nghiªn cøu tÝnh biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan lµ viÖc lµm cÇn thiÕt. Dù b¸o tr­íc ®­îc nh÷ng biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸ lµ ®Ó lµm tèt h¬n, chuÈn bÞ tèt h¬n cho c«ng t¸c quy ho¹ch lµng x·, x©y dùng mét n«ng th«n míi ph¸t triÓn vµ ®Ëm ®µ b¶n s¾c.
 - Trong quy tr×nh lËp, thÈm ®Þnh vµ phª duyÖt ®å ¸n quy ho¹ch lµng x· cÇn ®iÒu tra, kh¶o s¸t vµ ®¸nh gi¸ møc ®é biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan do sù thay ®æi cña c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ, x· héi, v¨n ho¸ tr­íc khi thùc hiÖn.

- C¸c ph­¬ng ¸n thiÕt kÕ quy ho¹ch lµng x· cÇn cã gi¶i ph¸p tæ chøc kh«ng gian tuú thuéc vµo møc ®é biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan còng nh­ c¸c ho¹t ®éng kinh tÕ x· héi. CÇn ®­a ra c¸c chØ tiªu kinh tÕ kü thuËt còng nh­ gi¶i ph¸p c¶i t¹o chØnh trang vµ x©y míi phï hîp, ®¶m b¶o ®¸p øng ®­îc nh÷ng yªu cÇu vÒ b¶o tån, t«n t¹o vµ ph¸t triÓn trong t­¬ng lai.

- M« h×nh nµy ¸p dông cho c¸c lµng x· thuéc huyÖn Yªn Dòng nãi riªng vµ B¾c Giang nãi chung, lµ gîi ý cho chÝnh quyÒn ®Þa ph­¬ng khi tiÕn hµnh thùc hiÖn c«ng t¸c quy ho¹ch vµ x©y dùng c¸c dù ¸n ph¸t triÓn, më réng ®« thÞ.

 -  Do thêi gian nghiªn cøu cña ®Ò tµi t­¬ng ®èi ng¾n nªn viÖc nghiªn cøu ®Çy ®ñ vµ s©u s¾c hÕt c¸c vÊn ®Ò, c¬ së cña tÝnh biÕn ®éng cña kiÕn tróc c¶nh quan lµng x· trong qu¸ tr×nh ®« thÞ ho¸, còng nh­ c¸c gi¶i ph¸p quy ho¹ch ®Ò xuÊt cßn h¹n chÕ. §Ó ®Ò tµi cã thÓ tiÕp tôc ph¸t triÓn vµ më réng h¬n ®Ò nghÞ ®­îc xem xÐt vµ gi¶i quyÕt ë c¸c ®Ò tµi nghiªn cøu ë møc ®é cao h¬n.
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