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Lêi c¶m ¬n 
 

 Sau 5 n¨m häc t¹i tr−êng §¹i häc X©y dùng Hµ Néi, ®−îc sù nhiÖt t×nh gióp ®ì cña c¸c thÇy c« gi¸o, em ®· tÝch lòy ®−îc vèn kiÕn thøc cÇn thiÕt ®Ó lµm 
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 Em xin ch©n thµnh c¶m ¬n nh÷ng thÇy,c« gi¸o ®· gióp ®ì, d×u d¾t em trong suèt qu¸ tr×nh häc tËp. 
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¸n tèt nghiÖp nµy. 

 Dï ®· rÊt cè g¾ng, song b¶n thuyÕt minh vµ hå s¬ ®å ¸n tèt nghiÖp cña em sÏ kh«ng tr¸nh khái nh÷ng thiÕu sãt, khiÕm khuyÕt nhÊt ®Þnh. Em rÊt mong 

nhËn ®−îc sù chØ b¶o, gãp ý kiÕn cña c¸c thÇy c«. 
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§å ¸n quy ho¹ch khu du lÞch sinh th¸i hå v¨n S¬n 
HuyÖn Ch ¬ng Mü – tØnh H  T©y 

I. PhÇn më ®Çu 

 1.Vai trß vμ ý nghÜa cña du lÞch vμ c¸c ho¹t ®éng vui ch¬i gi¶i trÝ, nghØ ng¬i 

 “ Long wee – kend ” - ngμy nghØ cuèi tuÇn cμng nhiÒu th× sÏ t¸c ®éng tÝch cùc ®Õn 

du lÞch néi ®Þa vμ du lÞch quèc tÕ , ®Æc biÖt lμ du lÞch trong néi vïng .Theo xu h íng ph¸t 

triÓn cña x· héi, n¨ng suÊt lao ®éng cμng cao, ®êi sèng con ng êi ngμy cμng ® îc c¶i 

thiÖn, thêi gian r¶nh rçi cña ng êi d©n còng nhiÒu h¬n. Nhu cÇu sö dông thêi gian r¶nh rçi 

vμo ho¹t ®éng du lÞch vμ vui ch¬i gi¶i trÝ nghØ d ìng cã chiÒu h íng gia t¨ng.Yªu cÇu 

nghØ ng¬i, gi¶i trÝ còng ®ßi hái cao h¬n, kh¸ch du lÞch kh«ng chØ muèn du lÞch trong n íc

mμ cßn ®i du lÞch ra n íc ngoμi ngμy cμng nhiÒu. ChÝnh v× thÕ ngμnh du lÞch, dÞch vô, l÷ 

hμnh ®ang kh«ng ngõng ph¸t triÓn ®Ó tho¶ m·n c¸c nhu cÇu trªn. N íc ta cã nhiÒu danh 

lam th¾ng c¶nh tù nhiªn ®ang chê ®îi bμn tay con ng êi kh¸m ph¸ khai th¸c vμ tu t¹o ®Ó 

trë thμnh ®iÓm thu hót kh¸ch du lÞch tõ kh¾p n¬i trong n íc vμ thÕ giíi ®Õn nghØ ng¬i, vui 

ch¬i gi¶i trÝ. Quy ho¹ch ph¸t triÓn du lÞch g¾n víi viÖc b¶o vÖ m«i tr êng sinh th¸i, ®Ó ph¸t 

triÓn bÒn v÷ng, tõ ®ã cã kÕ ho¹ch vμ c¬ chÕ, chÝnh s¸ch cô thÓ phï hîp víi viÖc t«n t¹o, 

khai th¸c vμ b¶o vÖ di s¶n v¨n ho¸, tμi nguyªn du lÞch, c¶nh quan thiªn nhiªn vμ m«i 

tr êng sinh th¸i. Ph¸p lÖnh du lÞch quy ®Þnh: “Khu du lÞch lμ n¬i cã tμi nguyªn du lÞch víi 

u thÕ næi bËt vÒ c¶nh quan thiªn nhiªn, ® îc quy ho¹ch, ®Çu t  ph¸t triÓn nh»m tháa m·n 

nhu cÇu ®a d¹ng cña kh¸ch du lÞch, ®em l¹i hiÖu qu¶ kinh tÕ – x· héi vμ m«i tr êng”.

 Trong cÊu tróc ngμnh du lÞch cña c¸c n íc ph¸t triÓn th× du lÞch dÞch vô vμ vui ch¬i 

gi¶i trÝ ® îc coi nh  nh÷ng ngμnh c«ng nghiÖp khæng lå, c«ng nghiÖp kh«ng khÝ. Víi ®Æc 

®iÓm cña tμi nguyªn thiªn nhiªn ®Þa ph ¬ng, viÖc ph¸t triÓn du lÞch dÞch vô, vui ch¬i gi¶i trÝ 

lμ mét tiÒm n¨ng vμ thÕ m¹nh ®Ó ph¸t triÓn kinh tÕ khu vùc. Trong chiÕn l îc ph¸t triÓn 

kinh tÕ cña n íc ta còng ®· x¸c ®Þnh du lÞch lμ mét ngμnh kinh tÕ mòi nhän. 

 2.Tæng quan vÒ ngμnh du lÞch ViÖt Nam 

 Phong c¶nh ViÖt Nam ®Ñp, nh ng thu nhËp tõ du lÞch th× ch a cao. 

 KÓ tõ khi nÒn kinh tÕ ViÖt Nam thùc hiÖn chÝnh s¸ch më cöa, ngμnh dÞch vô ®· 

cã mét b íc ph¸t triÓn v ît bËc so víi thêi gian tr íc vμ trë thμnh mét ngμnh chiÕm tû 

träng cao trong Tæng s¶n phÈm quèc néi (GDP) cña ViÖt Nam. TÝnh ®Õn n¨m 2005, 

ViÖt Nam phÊn ®Êu ® a tû träng dÞch vô trong GDP lªn 42-43%. Tuy nhiªn, trong 

nh÷ng n¨m qua, tèc ®é t¨ng tr ëng cña ngμnh dÞch vô chØ ®¹t 7-7,5%/n¨m, thÊp h¬n 

møc t¨ng tr ëng chung (7,5-8%/n¨m) vμ chØ b»ng mét nöa tèc ®é t¨ng tr ëng cña 

ngμnh c«ng nghiÖp (14-15%). Chóng ta cÇn ph¶i ®Èy nhanh tèc ®é t¨ng tr ëng cña 

ngμnh dÞch vô th× míi cã thÓ ®¹t ® îc môc tiªu ®· ®Ò ra. 

 Ho¹t ®éng dÞch vô du lÞch kh«ng n»m ngoμi xu h íng ph¸t triÓn chung cña 

ngμnh dÞch vô. Nh÷ng n¨m gÇn ®©y, lÜnh vùc du lÞch cã nhiÒu b íc ph¸t triÓn c¶ vÒ sè 

l îng vμ chÊt l îng. §Õn nay, ngμnh du lÞch ®· cã trªn 1000 h·ng kinh doanh dÞch vô 

l÷ hμnh, h¬n 3000 kh¸ch s¹n, 6000 ph ¬ng tiÖn vËn chuyÓn.

 MÆc dï trong thêi gian qua, ngμnh du lÞch ViÖt Nam ®· ®¹t ® îc nh÷ng thμnh tùu 

nhÊt ®Þnh trong ho¹t ®éng kinh doanh nh ng viÖc ®Çu t  vèn cho c¸c ho¹t ®éng du lÞch 

thùc sù ch a t ¬ng xøng víi tiÒm n¨ng vμ triÓn väng ph¸t triÓn cña ngμnh. C¸c nhμ ®Çu 

t  hiÖn t¹i chñ yÕu tËp trung vμo viÖc x©y dùng, n©ng cÊp dÞch vô kh¸ch s¹n vμ kinh 

doanh l÷ hμnh; chø ch a quan t©m nhiÒu ®Õn viÖc ®Çu t  x©y dùng, më réng vμ ®a d¹ng 

hãa c¸c lo¹i h×nh du lÞch dÞch vô hay x©y dùng c¸c ®iÓm du lÞch míi. Theo thèng kª cña 

Bé KÕ ho¹ch vμ §Çu t  vμ Tæng côc du lÞch ViÖt Nam, cã ®Õn 85% sè dù ¸n, chiÕm h¬n 

70% tæng sè vèn ®Çu t  ®· ® îc thùc hiÖn vμ triÓn khai trong ngμnh du lÞch lμ n»m 

trong lÜnh vùc kinh doanh kh¸ch s¹n vμ kinh doanh dÞch vô l÷ hμnh. Cho ®Õn nay, c¸c 
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nhμ kinh doanh du lÞch ®· b¾t ®Çu quan t©m ®Õn viÖc ®Çu t  n©ng cÊp c¸c ®iÓm du lÞch , 

®Çu t  n©ng cÊp c¸c ®iÓm du lÞch, nh ng c¸c ho¹t ®éng nμy ch a ®¸p øng ® îc yªu cÇu 

ph¸t triÓn cña ngμnh du lÞch.. Hμng ho¸ mua s¾m, c¸c ®å l u niÖm , dÞch vô vui ch¬i 

gi¶i trÝ cßn thiÕu tÝnh phong phó, kh«ng ®Æc biÖt còng lμ mét trong nh÷ng nguyªn nh©n 

lμm gi¶m søc hÊp dÉn cña du lÞch ViÖt Nam. 

 Nh÷ng n¨m gÇn ®©y, t¹i ViÖt Nam ®· xuÊt hiÖn nhiÒu ho¹t ®éng nh»m thu hót 

kh¸ch du lÞch nh  më c¸c tour du lÞch sinh th¸i, du lÞch m¹o hiÓm… T¹i mét sè ®iÓm 

du lÞch ®· cã nh÷ng ho¹t ®éng dÞch vô míi nh»m gi÷ ch©n du kh¸ch nh  tæ chøc kh«i 

phôc c¸c lÔ héi v¨n hãa, biÓu diÔn c¸c lo¹i h×nh nghÖ thuËt truyÒn thèng… Nh ng

nh÷ng ho¹t ®éng nμy chñ yÕu dùa vμo nh÷ng g× s½n cã, mμ kh«ng x©y dùng ®Ó khai 

th¸c nh÷ng tiÒm n¨ng Êy. §Ó ®¹t ® îc c¸c môc tiªu ®· ®Ò ra vμ ®Ó du lÞch trë thμnh mét 

ngμnh kinh tÕ mòi nhän trong nÒn kinh tÕ quèc d©n, th× c¸c ho¹t ®éng du lÞch cÇn ph¶i 

thùc sù hÊp dÉn kh¸ch du lÞch vμ nhÊt thiÕt ph¶i ® îc triÓn khai m¹nh mÏ h¬n. 

 3.Kh¸i niÖm “Khu du lÞch sinh th¸i” 

 “Du lÞch sinh th¸i lμ tham quan vμ du lÞch cã tr¸ch nhiÖm víi m«i tr êng t¹i c¸c 

®iÓm tù nhiªn, kh«ng bÞ tμn ph¸ ®Ó th ëng thøc thiªn nhiªn vμ c¸c ®Æc ®iÓm v¨n hãa tån 

t¹i, qua ®ã khuyÕn khÝch ho¹t ®éng b¶o vÖ, h¹n chÕ t¸c ®éng tiªu cùc do kh¸ch quan 

g©y ra, t¹o ra Ých lîi cho ng êi d©n ®Þa ph ¬ng tham gia tÝch cùc”.”Du lÞch sinh th¸i chØ 

nªn ® îc sö dông ®Ó m« t¶ nh÷ng ho¹t ®éng du lÞch trong m«i tr êng thiªn nhiªn víi 

mét ®Æc ®iÓm ®i kÌm lμ lo¹i h×nh du lÞch thùc sù khuyÕn khÝch b¶o vÖ vμ gióp ®ì x· héi 

ph¸t triÓn bÒn v÷ng”. (Theo tæ chøc b¶o vÖ thiªn nhiªn thÕ giíi – IUCN). 

 Theo tæ chøc th ¬ng m¹i thÕ giíi (WTO) th× “ Khu du lÞch sinh th¸i lμ nh÷ng 

vïng ® îc chuyªn m«n ho¸ dμnh cho viÖc sö dông thêi gian nhμn rçi nh»m t¸i t¹o vμ 

ph¸t triÓn thÓ lùc vμ trÝ lùc cho con ng êi”. “Du lÞch sinh th¸i lμ du lÞch cã tr¸ch nhiÖm 

t¹i c¸c ®iÒu kiÖn tù nhiªn, kÕt hîp víi b¶o vÖ m«i tr êng vμ c¶i thiÖn phóc lîi cña ng êi 

d©n ®Þa ph ¬ng”.

  Môc tiªu cña ®å ¸n lμ tèi u ho¸ sù ®ãng gãp cña ngμnh dÞch vô du lÞch vμo t¨ng 

tr ëng vμ chuyÓn dÞch c¬ cÊu kinh tÕ- x· héi, gi¶i quyÕt viÖc lμm, tõng b íc ® a ngμnh 

du lÞch trë thμnh mét ngμnh kinh tÕ quan träng cña huyÖn trong nh÷ng n¨m tíi. §ång 

thêi, ph¶i ®¶m b¶o kh«ng lμm ph ¬ng h¹i ®Õn an ninh quèc gia, trËt tù an toμn x· héi 

trªn ®Þa bμn huyÖn vμ ®Æt biÖt lμ khu vùc hå V¨n S¬n. Quy ho¹ch ph¸t triÓn du lÞch g¾n 

víi viÖc b¶o vÖ m«i tr êng sinh th¸i, ®Ó ph¸t triÓn bÒn v÷ng, tõ ®ã cã kÕ ho¹ch vμ c¬ 

chÕ, chÝnh s¸ch cô thÓ phï hîp víi viÖc t«n t¹o, khai th¸c vμ b¶o vÖ di s¶n v¨n ho¸, tμi 

nguyªn du lÞch, c¶nh quan thiªn nhiªn vμ m«i tr êng sinh th¸i. 

 4. Tªn ®Ò tμi: Quy ho¹ch khu du lÞch sinh th¸i Hå V¨n S¬n

 5. C¬ së khoa häc vμ sù cÇn thiÕt thùc hiÖn ®Çu t

5.1 . C¬ së khoa häc

- C¨n cø vμo NghÞ ®Þnh sè 52/1999/N§-CP ngμy 08/7/1999 cña ChÝnh phñ vÒ 

viÖc ban hμnh quy chÕ qu¶n lý ®Çu t  vμ x©y dùng. 

- C¨n cø LuËt khuyÕn khÝch ®Çu t  trong n íc( ®· söa ®æi) sè 03/1998/QH 10 

® îc Quèc héi th«ng qua ngμy 20/5/1998. 

- C¨n cø NghÞ ®Þnh sè 51/1999/N§- CP ngμy 08 th¸ng 7 n¨m 1999 cña ChÝnh 

phñ quy ®Þnh chi tiÕt thi hμnh LuËt khuyÕn khÝch ®Çu t  trong n íc ( söa ®æi) sè 

03/1998/QH10. 

- C¨n cø vμo chñ tr ¬ng ® êng lèi ph¸t triÓn kinh tÕ cña §¶ng, Nhμ n íc vμ viÖc 

t¨ng c êng ph¸t triÓn, khuyÕn khÝch c¸c thμnh phÇn kinh tÕ ®Çu t  vèn vμo s¶n xuÊt 

kinh doanh cã sù qu¶n lý cña Nhμ n íc theo ®Þnh h íng XHCN 

Tõ t×nh h×nh thùc tÕ n»m liÒn kÒ khu ®« thÞ Hμ néi, lμ tØnh cã “®Êt tr¨m nghÒ” víi 

nhiÒu ngμnh nghÒ thñ c«ng truyÒn thèng vμ cã nhiÒu ®iÓm tham quan du lÞch nªn Hμ t©y 

lμ n¬i thu hót cña rÊt nhiÒu kh¸ch lμm ¨n còng nh  du kh¸ch thËp ph ¬ng ®Õn ®©y ®Ó 

tham quan du lÞch.V× vËy nhu cÇu ¨n uèng, ngñ nghØ, vui ch¬i gi¶i trÝ sinh th¸i lμ rÊt lín. 

5.2- Sù cÇn thiÕt thùc hiÖn ®Çu t :

MÆc dï l îng du kh¸ch quèc tÕ ®Õn ViÖt Nam cã t¨ng, nh ng kh«ng tËp trung vμo 

khu vùc B¾c Bé. MÆt kh¸c, l îng kh¸ch du lÞch néi ®Þa ®Õn c¸c ®iÓm du lÞch cßn mang 

tÝnh mïa vô. C¬ së h¹ tÇng, dÞch vô du lÞch ch a ®¸p øng ® îc nhu cÇu cña kh¸ch,hÇu 
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nh  kh¸ch chØ c  tró ng¾n ngμy (thêi gian c  tró trung b×nh hμng n¨m cña 1 kh¸ch 

kho¶ng 2,5 ngμy). Thªm vμo ®ã, kh¸ch du lÞch kh«ng chØ ®¬n thuÇn muèn v·n c¶nh hay 

leo nói, t¾m biÓn… mμ cã nhu cÇu cao h¬n, muèn tham gia nhiÒu ho¹t ®éng du lÞch ®a 

d¹ng h¬n.  Mét khu du lÞch víi c¸c lo¹i h×nh du lÞch ®a d¹ng, c¸c s¶n phÈm du lÞch ®éc 

®¸o trªn c¬ së c¸c nguån tμi nguyªn s½n cã lμ rÊt cÇn thiÕt ®¸p øng nhu cÇu thÞ tr êng, 

®ång thêi t¹o sù kÕt hîp hμi hßa  trong qu¸ tr×nh khai th¸c sö dông vμ b¶o tån c¸c hÖ 

sinh th¸i khu vùc.

Víi Hμ §«ng lμ thñ phñ, tØnh Hμ T©y n»m ë cöa ngâ phÝa T©y thñ ®« Hμ Néi. Víi 

vÞ thÕ Êy, Hμ T©y còng nh  huyÖn Ch ¬ng Mü cã lîi thÕ thu hót kh¸ch du lÞch trong 

vßng 50 km tõ trung t©m cña thñ ®« Hμ Néi ®Õn lμm viÖc, c  tró, nghiªn cøu vμ tham 

gia du lÞch.ViÖc tiÕp cËn khu du lÞch b»ng ® êng bé kh¸ dÔ dμng. 

Trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn lÞch sö ®Êt n íc, Hμ T©y lu«n ® îc ë vÞ trÝ tiÕp gi¸p víi 

c¸c trung t©m chÝnh trÞ, v¨n ho¸ quan träng nhÊt cña ®Êt n íc nh  Cæ Loa, Mª Linh, 

Th¨ng Long, §«ng §«, Hμ Néi. Cïng víi truyÒn thèng cña tØnh, ®©y lμ ®iÒu kiÖn thuËn 

lîi cho viÖc tiÕp thu, ph¸t triÓn nh÷ng tinh hoa d©n téc vμ cho viÖc kh«i phôc, ph¸t triÓn 

kinh tÕ cïng c¸c ngμnh nghÒ truyÒn thèng. 

Hμ T©y lμ tØnh cã nhiÒu di tÝch lÞch sö, v¨n ho¸, danh lam th¾ng c¶nh ® îc g¾n víi 

sù ph¸t triÓn cña d©n téc vμ tªn tuæi cña nhiÒu vÞ anh hïng næi tiÕng ë nhiÒu thêi ®¹i cña 

Hai Bμ Tr ng, Phïng H ng, Ng« QuyÒn, Giang V¨n Minh… Mçi di tÝch ®Òu cã s¾c th¸i 

vμ dÊu Ên lÞch sö riªng, næi tréi lμ c¸c c«ng tr×nh nghÖ thuËt kiÕn tróc cæ ®Æc s¾c mang 

®Ëm nÐt v¨n ho¸ B¾c Hμ. 

§Õn nay, trªn quª h ¬ng Hμ T©y nãi chung vμ khu vùc Ch ¬ng Mü nãi riªng, 

nhiÒu lÔ héi cæ truyÒn tiªu biÓu cho lÔ héi d©n gian ViÖt Nam vÉn ® îc duy tr×, b¶o tån 

vμ ngμy cμng ph¸t triÓn nh  héi Chïa H ¬ng, Chïa Thμy, Chïa T©y Ph ¬ng, ®Òn H¸t 

M«n, Héi §Òn vμ ®Æc biÖt lμ héi Chïa H ¬ng næi tiÕng c¶ n íc.

        Hμ T©y cßn lμ quª h ¬ng cña c¸c lμng nghÒ thñ c«ng truyÒn thèng næi tiÕng nh

dÖt lôa ë V¹n Phóc, dÖt gÊm ë Lμng The, nghÒ lμm nãn lμng Chu«ng, nghÒ m©y- tre –

giang ®an ë Ch ¬ng Mü, Th êng TÝn,  Phó Xuyªn, móa rèi n íc ë Chïa ThÇy lμ mét 

m«n nghÖ thuËt ®éc ®¸o cña c  d©n vïng ®ång b»ng S«ng Hång, võa mang b¶n s¾c d©n 

téc l©u ®êi, võa t¹o ®iÒu kiÖn thuËn lîi thu hót kh¸ch du lÞch, tham quan, nghiªn cøu ®Ó 

ph¸t triÓn ngμnh du lÞch.        

Hμ T©y cã nh÷ng ®iÓm du lÞch ®ang ® a vμo khai th¸c thu hót kh¸ch du lÞch ®Õn 

ngμy cμng ®«ng nh : Chïa H ¬ng, Ao Vua, Khoang Xanh, Suèi Tiªn,.... nh ng còng 

cßn nhiÒu ®iÓm th¾ng c¶nh cã nh÷ng lîi thÕ tuyÖt vêi vÒ du lÞch song ch a ® îc ®Çu t

khai th¸c hÕt tiÒm n¨ng cña nã, trong ®ã cã khu hå V¨n S¬n. Khai th¸c du lÞch sinh th¸i 

hå V¨n S¬n ® îc dùa trªn tÝnh ®Æc thï, ®éc ®¸o, hÊp dÉn cña nguån tμi nguyªn tù nhiªn 

(®Êt, mÆt n íc, c¶nh quan, m«i tr êng khÝ hËu), sù ®ång bé vμ chÊt l îng cña c¬ së vËt 

chÊt kü thuËt phôc vô kinh doanh du lÞch dù kiÕn, sù ®a d¹ng, linh ho¹t trong khai th¸c 

kinh doanh du lÞch nh»m ®¸p øng tèt nhÊt nhu cÇu nghØ ng¬i, gi¶i trÝ cña kh¸ch du lÞch  

giai ®o¹n tr íc m¾t, còng nh  cã chiÕn l îc ®ãn ®Çu xu thÕ ph¸t triÓn  du lÞch trong 

nh÷ng n¨m tiÕp theo. 

 Víi diÖn tÝch vïng hå n íc réng 80 ha, bê hå ch¹y uèn l în quanh co t¹o ra c¸c 

eo nhá cμng t¨ng thªm vÎ ®Ñp tù nhiªn cho hå V¨n S¬n. Vïng hå n»m trªn tuyÕn ® êng

Hå ChÝ Minh, ® îc bao quanh bëi c¸c khu nói ®åi trïng ®iÖp, do ®ã nÕu ® îc khai th¸c 

tu t¹o th× vïng hå V¨n S¬n sÏ lμ ®iÓm du lÞch lý t ëng cña Ch ¬ng Mü ®ãn kh¸ch tõ 

mäi miÒn ®Õn  nghØ ng¬i, vui ch¬i gi¶i trÝ sau nh÷ng ngμy lμm viÖc c¨ng th¼ng.  

5.3. Môc tiªu vμ nhiÖm vô cña ®å ¸n

*Môc tiªu:

- Gãp phÇn ph¸t triÓn kinh tÕ-x· héi cña tØnh Hμ T©y, t¹o ®iÒu kiÖn ph¸t triÓn 

m¹nh ngμnh du lÞch cña tØnh Hμ T©y nãi riªng vμ MiÒn B¾c nãi chung. 

- Gãp phÇn t¹o ra mét quÇn thÓ sinh th¸i cho Ch ¬ng Mü, còng nh  ®¸p øng nhu 

cÇu vÒ dÞch vô du lÞch chuyªn nghiÖp. 

- X¸c lËp c¬ së ph¸p lý ®Ó qu¶n lý quy ho¹ch x©y dùng, thiÕt kÕ thi c«ng x©y 

dùng, ®¶m b¶o c¶nh quan kiÕn tróc vμ ph¸t triÓn bÒn v÷ng, cã m«i tr êng hμi hßa víi 

thiªn nhiªn. 
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- §¸p øng nhu cÇu nghØ ng¬i, vui ch¬i gi¶i trÝ lμnh m¹nh cña mäi løa tuæi, mäi 

tÇng líp; th«ng qua c¸c ho¹t ®éng v¨n hãa nghÖ thuËt cã néi dung, h×nh thøc phong 

phó, n¨ng ®éng, ®a d¹ng, hÊp dÉn vμ ®Ëm ®μ b¶n s¾c d©n téc. 

- T¹o mét ®iÓm ®Õn míi, hÊp dÉn trong c¸c tour du lich. 

- Khu du lÞch sinh th¸i Hå V¨n S¬n sÏ lμ chÊt xóc t¸c cho viÖc hoμn thiÖn tuyÕn 

du lÞch Hμ T©y vμ gãp phÇn ph¸t triÓn kinh tÕ tØnh, n©ng cao ®êi sèng ng êi d©n. 

- T¹o nªn khu du lÞch sinh th¸i nghØ ng¬i cuèi tuÇn gåm: nhμ nghØ, kh¸ch s¹n, 

biÖt thù, khu vui ch¬i gi¶i trÝ  chÊt l îng cao kÕt hîp víi v ên c©y, sinh vËt c¶nh, vui 

ch¬i thÓ thao xung quanh vïng hå V¨n s¬n, t¹o ®iÓm ®Õn lý t ëng cho kh¸ch du lÞch 

nh÷ng vïng l©n cËn, ®Æc biÖt lμ l îng kh¸ch du lÞch tõ ®iÓm ph©n phèi Hμ Néi. 

*NhiÖm vô:

- §iÒu tra, ®¸nh gi¸ tæng hîp ®iÒu kiÖn tù nhiªn, kinh tÕ, d©n sè, c¸c c¬ së h¹ 

tÇng kü thuËt, x¸c ®Þnh qòy ®Êt cã liªn quan, qòy ®Êt ph¸t triÓn. 

- X¸c ®Þnh c¬ së h×nh thμnh vμ ph¸t triÓn du lÞch dÞch vô, vui ch¬i gi¶i trÝ. Nghiªn 

cøu ®Ò xuÊt nh÷ng gi¶i ph¸p quy ho¹ch chi tiÕt Khu du lÞch sinh th¸i Hå V¨n S¬n trªn 

c¬ së kÕt hîp hμi hßa ®Þnh h íng ph¸t triÓn m¹ng l íi du lÞch tØnh Hμ T©y. Cô thÓ lμ: 

xem xÐt kh¶ n¨ng khai th¸c, tËn dông ®Êt ®ai, ®iÒu chØnh hîp lý viÖc sö dông ®Êt, ®Æc 

biÖt lμ sö dông ®Êt hiÖu qu¶ cho môc ®Ých nghØ m¸t, vui ch¬i gi¶i trÝ nh»m ph¸t huy hiÖu 

qu¶ phôc vô du lÞch cao nhÊt, ®¶m b¶o tÝnh kh¶ thi vμ ph¸t triÓn bÒn v÷ng cña khu vùc. 

-X¸c ®Þnh hÖ thèng tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc khu vùc du lÞch vμ c¸c c«ng 

tr×nh träng ®iÓm phï hîp víi c¶nh quan vμ m«i tr êng toμn khu. 

6. C¸c nguyªn t¾c thiÕt kÕ 

-Tu©n thñ c¸c ®Þnh h íng quy ho¹ch tæng thÓ du lÞch tØnh ®Õn n¨m 2020. 

-T«n träng triÖt ®Ó c¸c dù ¸n quy ho¹ch ®· ® îc phª duyÖt trong thêi gian qua trªn 

®Þa bμn, trong ®ã cã c¸c tuyÕn ® êng giao th«ng chÝnh ®· ® îc thiÕt kÕ vμ phª duyÖt. 

-T«n träng viÖc b¶o tån c¸c c¶nh quan khu vùc. 

-X¸c ®Þnh vμ tÝnh to¸n hîp lý hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt vμ h¹ tÇng x· héi trong 

khu vùc nghØ d ìng vμ gi¶i trÝ sinh th¸i phï hîp víi ®iÒu kiÖn hiÖn tr¹ng, ®¶m b¶o tÝnh 

kinh tÕ vμ kh¶ thi cao. 
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II. §Æc ®iÓm tù nhiªn v  hiÖn tr¹ng khu ®Êt 

1. §Æc ®iÓm tù nhiªn 

1.I. VÞ trÝ ®Þa lý vμ tiÒm n¨ng ph¸t triÓn lo¹i h×nh du lÞch sinh th¸i khu vùc hå V¨n S¬n

Hå V¨n S¬n cã to¹ ®é 20,230 vÜ tuyÕn B¾c vμ 105,300 kinh tuyÕn §«ng, c¸ch Hμ 

Néi vμ Hμ §«ng 35km vÒ phÝa T©y.

Hå V¨n S¬n lμ mét th¾ng c¶nh thiªn nhiªn n»m c¸ch thÞ x· Hμ §«ng 29 km, gi¸p 

tØnh Hoμ B×nh, n»m c¹nh Quèc lé 21A Xu©n Mai, MiÕu M«n, víi diÖn tÝch mÆt hå 

réng, cã ®åi cao, b·i dèc thoai tho¶i cã thÓ lμm b·i t¾m ®Ñp, lμm n¬i vui ch¬i ng¾m 

c¶nh cho du kh¸ch. N¬i ®©y cã c¶nh quan m«i tr êng tù nhiªn hoang x¬, n íc hå vμ ®åi 

nói, c©y rõng hoμ quyÖn víi nhau t¹o nªn c¶nh “s¬n thuû h÷u t×nh”, lμ niÒm m¬ íc

® îc ®Æt ch©n ®Õn cña nhiÒu kh¸ch du lÞch. §©y lμ vïng rÊt thÝch hîp víi du lÞch cuèi 

tuÇn, nghØ d ìng vμ ®iÒu trÞ søc khoÎ, tham quan rõng nói víi c¸c dÞch vô c©u c¸, b¬i 

thuyÒn, t¾m trªn hå, tham quan d¹o m¸t ®åi c©y. Mét sè c«ng tr×nh khu vui ch¬i gi¶i trÝ, 

nhμ nghØ, kh¸ch s¹n, phôc vô nghØ d ìng ven hå V¨n S¬n kÕt hîp víi trång c¸c lo¹i c©y 

rõng,… ® îc x©y dùng ë ®©y sÏ lμ mét trong nh÷ng khu vùc hÊp dÉn kh¸ch du lÞch 

kh«ng kÐm khu vùc næi tiÕng nh : hå Suèi Hai, §ång M«, V ên Quèc Gia Ba V× .... 

cña Hμ T©y.

Khu vùc hå V¨n S¬n rÊt thuËn lîi vÒ giao th«ng: gÇn víi thñ ®« Hμ Néi vμ lμ 

trung t©m cña c¸c tuyÕn giao th«ng ®i ®Õn c¸c ®iÓm du lÞch chuçi ®« thÞ S¬n T©y, Hoμ 

L¹c, Xu©n Mai, MiÕu M«n. M¹ng l íi ®iÖn vμo khu vùc hå V¨n S¬n còng rÊt thuËn lîi: 

cã ® êng ®iÖn cao thÕ vμ h¹ thÕ cña x· Nam ph ¬ng TiÕn vμ x· T©n TiÕn , xung quanh 

cã XÝ NghiÖp X©y dùng vμ C«ng ty thuû n«ng. M¹ng l íi th«ng tin t¹i khu vùc nμy 

còng rÊt thuËn lîi. Nguån n íc mÆt t ¬ng ®èi  dåi dμo, n íc ngÇm ®ñ phôc vô d©n sinh. 

M«i tr êng c¶nh quan s¹ch ®Ñp, thuËn lîi cho viÖc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh vui ch¬i, 

gi¶i trÝ, c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, nhμ nghØ d ìng søc.... .

I.2. §iÒu kiÖn ®Þa h×nh

Hå V¨n s¬n cã ®Þa h×nh thuéc vïng trung du b¸n s¬n ®Þa. Ven hå lμ miÒn ®Êt 

chuyÓn ®æi tõ vïng nói cao  xuèng vïng ®Êt thÊp ®«ng b¾c cña huyÖn. §©y lμ vïng ®Êt 

®åi gß kh«ng cao, ®é ph× thÊp.  

§Þa h×nh khu hå V¨n S¬n ®a d¹ng, cã nh÷ng d¶i ®Êt nhá tõ bê nh« ra mÆt hå vμ 

cao h¬n mÆt hå tõ 4-5m. Cã d¶i ®åi t ¬ng ®èi b»ng ph¼ng ë ®é cao 30-40m so víi mÆt 

n íc biÓn. S©u vμo bªn trong cã ®åi cao trªn 100m so víi mùc n íc biÓn. Cã nh÷ng ®åi 

®é dèc 15-20o, còng cã nh÷ng ®åi ®é dèc tõ 60-800. gi÷a hå cã nh÷ng ®¶o nhá. Nh×n 

chung ®Þa h×nh phong phó ®a d¹ng thÝch hîp cho nhiÒu lo¹i h×nh kinh doanh du lÞch. 

 1.3. §iÒu kiÖn ®Þa chÊt 

§Þa chÊt ® îc cÊu t¹o bëi líp ®Êt, ®¸ ong ho¸; tÇng ®¸ mÑ kh«ng qu¸ s©u tõ 1,5 - 2m. 

TÇng ®Êt canh t¸c cña khu ®Êt máng, chñ yÕu lμ ®Êt sái, ®¸ ong non thÝch hîp víi 

viÖc x©y dùng c«ng tr×nh, cßn viÖc trång c¸c lo¹i c©y ¨n qu¶, c©y c¶nh t¹o nh÷ng khu«n 

viªn c©y xanh trong lμnh cho khu du lÞch ph¶i ® îc c¶i t¹o ®Êt b»ng viÖc ®μo hè ®æ ®Êt 

mμu vμo ®Ó trång c©y. PhÇn ®Êt cßn l¹i chñ yÕu thÝch hîp cho viÖc trång c¸c lo¹i c©y 

l©m nghiÖp nh  th«ng, keo, xen kÏ d íi t¸n c©y lμ c¸c c©y bôi nhá. 

1.4. §iÒu kiÖn thñy v¨n vμ nguån n íc

DiÖn tÝch mÆt hå V¨n S¬n réng 80 ha, víi dung tÝch 4 triÖu m3 n íc.

Thuû v¨n nh×n chung thuËn lîi, mùc n íc thuû chuÈn sau nhiÒu n¨m cã hå ®· 

® îc n©ng lªn ë ®é s©u 3-5m. 

MÆt n íc hå V¨n S¬n rÊt thÝch hîp cho viÖc x©y dùng c¶nh quan xung quanh phôc 

vô cho du kh¸ch vui ch¬i gi¶i trÝ, t¹o m«i tr êng sinh th¸i, t¹o ®é Èm cao. Do biÕn ®éng 

theo mïa m a vμ theo yªu cÇu cña viÖc t íi tiªu cho n«ng nghiÖp nªn n íc cña hå 

th êng thay ®æi theo mïa. 
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Kh¶ n¨ng n íc mÆt cña hå V¨n S¬n lín, c¸c mÉu n íc kiÓm nghiÖm ë hå ®Òu cã 

®é PH kiÒm nhÑ ®¶m b¶o chÊt l îng cung cÊp n íc phôc vô cho t íi tiªu s¶n xuÊt n«ng 

nghiÖp, nu«i trång thuû s¶n vμ  n íc sinh ho¹t cho  nh©n d©n khu vùc xung quanh hå. 

Hμm l îng s¾t nhá kh«ng ¶nh h ëng nhiÒu ®Õn chÊt l îng n íc sinh ho¹t vμ s¶n 

xuÊt cho d©n c  trong vïng. §é cøng cña n íc kh«ng cao (0.5-1.5me/l), ® îc xÕp vμo 

lo¹i n íc mÒm , hμm l îng Magiª thÊp, cã cÆn l¬ löng cÇn ph¶i xö lý l¾ng, läc tr íc 

khi cã thÓ sö dông cho sinh ho¹t. Tuy nhiªn môc tiªu cña dù ¸n vÉn tËp trung vμo viÖc 

khai th¸c n íc ngÇm cña khu vùc hå V¨n S¬n b»ng c¸ch sö dông giÕng khoan s¸t mÆt 

hå sau ®ã xö lý qua läc ®Ó sö dông cho sinh ho¹t hoÆc hîp ®ång mua n íc t¹i ® êng

èng cña C«ng ty cÊp n íc Hμ T©y nÕu l¾p ®Æt ch¹y qua khu hå ®Ó phôc vô cho viÖc 

kinh doanh cña khu du lÞch. 

1.5. HÖ thùc vËt

Khu vùc ®åi xung quanh hå V¨n S¬n ®· ® îc tØnh Hμ T©y th«ng qua c¸c dù ¸n 

trång rõng, phñ xanh ®Êt trèng, ®åi nói träc. Tuy nhiªn c¸c khu ®åi cña hå V¨n S¬n 

hiÖn nay c©y trång cßn Ýt, chñ yÕu lμ ®åi träc nªn ph¶i cã thêi gian ®Ó trång c©y t¹o nªn 

m«i tr êng sinh th¸i, bãng m¸t cho kh¸ch ®Õn du lÞch nghØ ng¬i vμ gi÷ cho c¸c c«ng 

tr×nh x©y dùng trªn ®Êt ® îc ®¶m b¶o bÒn v÷ng. 

M«i tr êng c¶nh quan s¹ch, ®Ñp, thuËn lîi cho viÖc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh vui 

ch¬i gi¶i trÝ, c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, nhμ ë, nhμ nghØ v.v.. 

1.6.HÖ ®éng vËt

Trong khu vùc nghiªn cøu kh«ng tån t¹i ®éng vËt quý hiÕm, cÇn b¶o tån. ChØ cã 

gia sóc, gia cÇm nh  bß, gμ… do c¸c hé d©n nu«i th¶ r¶i r¸c. 

1.7. §iÒu kiÖn giao th«ng

 Khu vùc hå V¨n S¬n t ¬ng ®èi thuËn lîi vÒ giao th«ng, trªn tuyÕn ® êng B¾c 

Nam, liÒn kÒ víi ® êng ®i Xu©n Mai, MiÕu m«n, tiÖn víi c¸c ® êng ®i du lÞch Hoμ 

B×nh nh  Kim B«i, §Çm §a. Trong t ¬ng lai víi kÕ ho¹ch ph¸t triÓn kinh tÕ v¨n ho¸ cña 

tØnh vμ Nhμ n íc nh  n©ng cÊp hÖ thèng cÇu ® êng, x©y dùng c¸c khu c«ng nghiÖp th× 

viÖc ph¸t triÓn khu du lÞch t¹i ®Þa ®iÓm nμy lμ rÊt thuËn lîi. 

 Cã c¸c tuyÕn ® êng 6 vμ 21A ch¹y qua khu vùc hå V¨n S¬n. Giao th«ng trong 

khu vùc hå V¨n S¬n (khu vùc quy ho¹ch) cßn s¬ sμi, chØ cã mét tuyÕn ® êng ®Êt d©n 

sinh qua khu vùc hå chÝnh dÉn vμo khu d©n c .

1.8. §iÒu kiÖn vÒ thêi tiÕt, khÝ hËu

Khu du lÞch n»m trong vïng khÝ hËu nhiÖt ®íi Èm giã mïa. NhiÖt ®é trung b×nh 

hμng n¨m tõ 22 - 250C. L îng m a trªn ®Þa bμn b×nh qu©n 1500 - 1700mm/n¨m.

KhÝ hËu mïa ®«ng (tõ th¸ng 11 ®Õn th¸ng 4) t ¬ng ®èi l¹nh, ®Çu mïa ®«ng kh«, 

cßn cuèi mïa ®«ng Èm ít. Mïa hÌ (tõ th¸ng 5 ®Õn th¸ng 10) khÝ hËu nãng, m a nhiÒu. 

Hμng n¨m cã m a phïn vμ s ¬ng gi¨ng ë ®åi nói. 

NhiÖt ®é kh«ng khÝ trung b×nh n¨m kho¶ng 230C. Mïa ®«ng do ¶nh h ëng cña giã 

mïa ®«ng b¾c nªn l¹nh râ rÖt so víi mïa hÌ, nhiÖt ®é trung b×nh th¸ng l¹nh nhÊt xuèng 

®Õn 14-150C. Th¸ng l¹nh nhÊt lμ th¸ng 1 cã nhiÖt ®é trung b×nh kho¶ng 160C. Hai th¸ng 

6 vμ 7 lμ th¸ng nãng nhÊt, nhiÖt ®é trung b×nh th¸ng cao nhÊt lμ vμo th¸ng 7 kho¶ng 

300C

MÆc dï cã c¶nh quan thiªn nhiªn t ¬i ®Ñp vμ vÞ trÝ thuËn lîi cho viÖc ph¸t triÓn du 

lÞch vμ vui ch¬i gi¶i trÝ, nh ng cho ®Õn nay t¹i khu vùc hå V¨n S¬n c¬ së vËt chÊt vμ ®Çu t

h¹ tÇng hÇu nh  kh«ng cã g×, ch a cã nhμ ®Çu t  nμo vμo kinh doanh t¹i khu vùc nμy. 

2. §iÒu kiÖn x· héi

Hμ T©y lμ tØnh cã mËt ®é d©n sè t ¬ng ®èi cao gÊp 5,2 lÇn so víi møc trung b×nh 

c¶ n íc vμ b»ng 95% so møc trung b×nh cña vïng ®ång b»ng S«ng Hång. Lμ tØnh ®«ng 

d©n, ph©n bè kh«ng ®Òu, víi 14 huyÖn, thÞ x·. Ch ¬ng Mü lμ mét huyÖn lín cña tØnh, cã 

mËt ®é d©n sè th a h¬n mét sè huyÖn trong tØnh. VÒ ph¸t triÓn kinh tÕ, Ch ¬ng Mü lμ 

huyÖn cã nÒn kinh tÕ ch a ph¸t triÓn, c¬ së h¹ tÇng cßn yÕu kÐm, bÊt cËp vμ kh«ng ®ång 

bé so víi nhiÒu huyÖn ®ång b»ng cña tØnh. 

S¶n xuÊt n«ng nghiÖp lμ chñ yÕu ( chiÕm 47% c¬ cÊu kinh tÕ ). Nh ng s¶n xuÊt 

n«ng nghiÖp hiÖu qu¶ kh«ng lín, l¹i rñi ro cao do thiªn tai, gi¸ n«ng s¶n thÊp. Do ®ã, 
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cuéc sèng cña ng êi n«ng d©n gÆp nhiÒu khã kh¨n. Thu nhËp b×nh qu©n lao ®éng n«ng 

nghiÖp chØ b»ng 1/5 lao ®éng trong c¸c ngμnh c«ng nghiÖp vμ dÞch vô. ViÖc chuyÓn ®æi 

kinh tÕ ë mét sè x· cßn chËm, thiÕu ®Þnh h íng l©u dμi. 

D©n sè, lao ®éng cña 2 x  khu vùc hå V¨n s¬n vμ th«n §åi mÝt (2006) 

3. HiÖn tr¹ng khu ®Êt nghiªn cøu 

3.1. HiÖn tr¹ng qu¶n lý sö dông ®Êt ®ai

Ph¹m vi nghiªn cøu quy ho¹ch du lÞch hå V¨n S¬n kho¶ng 270 ha. Mét sè nhμ d©n 

n»m r¶i r¸c trong khu vùc.  PhÇn lín lμ ®Êt ch a sö dông, n íc hå vμ ®Êt ®åi nói. 

HiÖn khu vùc cã diÖn tÝch trång c©y l©m nghiÖp kh¸ lín, tuy nhiªn c©y trång trªn 

®åi cßn Ýt vμ vÉn ë d¹ng míi trång, chñ yÕu lμ c©y b¹ch ®μn vμ keo tai t îng.

STT Lo¹i ®Êt DiÖn tÝch (m2) Tû lÖ (%) 

1 §Êt d©n c  785004 29,08

2 §Êt n«ng nghiÖp 226856 8,40

2 §Êt ®åi 778171 28,84

4 NÇm 35940 1,33

5 Ao, hå 797620 29,55

6 §Êt ngËp n íc 69578 2,58

7 §Êt giao th«ng 5927 0,22

Tæng diÖn tÝch nghiªn cøu 2699096 100   

3.2. HiÖn tr¹ng kiÕn tróc x©y dùng

HiÖn t¹i khu vùc nghiªn cøu ch a khai th¸c sö dông vμo môc ®Ých x©y dùng nªn 

ch a cã c«ng tr×nh x©y dùng c¬ b¶n nμo, chØ cã mét sè nhμ cÊp bèn, nhμ t¹m cña d©n 

x©y dùng ®¬n gi¶n, n»m r¶i r¸c trong khu vùc. 

3.3. HiÖn tr¹ng x©y dùng c¬ së h¹ tÇng kü thuËt

-CÊp n íc:

Nguån n íc mÆt t ¬ng ®èi  dåi dμo, n íc ngÇm ®ñ phôc vô d©n sinh. D©n c  trong 

vïng lÊy n íc sinh ho¹t t¹i chç, chñ yÕu ®μo giÕng lÊy n íc. N íc trong vμ s¹ch, giÕng 

kh«ng cÇn ®μo s©u (5-7m). §Æc ®iÓm nμy thuËn lîi cho viÖc thiÕt kÕ m¹ng l íi cÊp n íc 

®Ó cung cÊp n íc s¹ch cho khu du lÞch  vμ ®« thÞ t ¬ng lai. 

-Tho¸t n íc:

Tho¸t n íc m a chñ yÕu theo ®Þa h×nh tù nhiªn. C¸c c«ng tr×nh h¹ tÇng kü thuËt 

kh¸c ®Òu ch a cã. 

-CÊp ®iÖn: 

M¹ng l íi ®iÖn vμo khu vùc hå V¨n S¬n còng rÊt thuËn lîi: cã ® êng ®iÖn cao thÕ 

vμ h¹ thÕ cña x· Nam ph ¬ng TiÕn vμ x· T©n TiÕn , xung quanh cã XÝ NghiÖp X©y 

dùng vμ C«ng ty thuû n«ng. M¹ng l íi th«ng tin t¹i khu vùc nμy còng rÊt thuËn lîi. 

-HiÖn tr¹ng nÒn: h íng dèc chÝnh lμ h íng B¾c Nam. H íng dèc côc bé tõng khu 

vùc kh¸c nhau. 

3.4. C©y xanh

-C©y xanh cßn th a thít, ch a cã hÖ thèng c©y xanh, v ên hoa phôc vô cho nghØ 

ng¬i c«ng céng. 

-Tuy nhiªn vÒ mÆt c¶nh quan do ® îc thiªn nhiªn u ®·i nªn cã c¶nh quan t ¬ng

®èi hÊp dÉn. 

D©n sè vμ lao ®éng C¬ cÊu 
TT §¬n vÞ 

D©n sè Nam N÷ 
Lao

®éng

D©n

sè
Nam N÷ 

Lao

®éng

1 Nam.P.TiÕn 8491 4160 4331 4203 100% 49% 51% 49,5% 

2 X. T©n TiÕn 8600 4128 4472 4231 100% 48% 52% 49,2% 

3 Th«n §åi MÝt 739 364 375 370 100% 49,3% 50,7% 50,1% 
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3.5. Giao th«ng

-§ êng s¾t: kh«ng cã 

-§ êng bé: 

 Quèc lé 1 ch¹y qua ®Þa bμn tØnh Hμ T©y, lμ trôc ®èi ngo¹i. 

 Quèc lé 6 vμ 21A ch¹y qua khu vùc hå V¨n S¬n.  

 Giao th«ng trong khu vùc hå V¨n S¬n (khu vùc quy ho¹ch) cßn s¬ sμi, chØ cã mét 

tuyÕn ® êng ®Êt d©n sinh qua khu vùc hå chÝnh dÉn vμo khu d©n c .

4. §¸nh gi¸ tæng hîp 

4.1. ThuËn lîi

Hμ T©y cã vÞ trÝ ®Þa lý rÊt thuËn lîi cho ph¸t triÓn tæng hîp kinh tÕ vμ x· héi. Lμ mét 

tØnh ®Êt chËt, ng êi ®«ng (®øng thø 39 trªn 61 tØnh, thμnh cña c¶ n íc vÒ diÖn tÝch tù 

nhiªn), nh ng ® îc thiªn nhiªn u ®·i vμ lÞch sö hμo hïng ®· t¹o dùng cho tØnh nh÷ng 

danh lam th¾ng c¶nh næi tiÕng nh  khu vùc H ¬ng S¬n, khu vùc Ba V× - Suèi Hai - Ao 

Vua, hå §ång M« - Ng¶i S¬n nh÷ng di tÝch lÞch sö, v¨n ho¸ kiÕn tróc ®Æc s¾c nh  Chïa 

H ¬ng, Chïa Thμy, Chïa T©y Ph ¬ng, Chïa TrÇm, Chïa §Ëu, Chïa MÝa, cïng c¸c lμng 

ViÖt Cæ víi nh÷ng ngμnh nghÒ truyÒn thèng ®a d¹ng, phong phó kh¸c nhau. 

N»m trong hÖ thèng c¸c tuyÕn du lÞch quan träng nhÊt cña vïng du lÞch B¾c Bé, 

tØnh Hμ T©y còng nh  huyÖn Ch ¬ng Mü cã nhiÒu lîi thÕ ®Ó ph¸t triÓn ngμnh du lÞch 

nãi riªng vμ nÒn kinh tÕ nãi chung, cã nhiÒu lîi thÕ so s¸nh ®Ó ph¸t triÓn ngμnh kinh tÕ 

du lÞch, mét ngμnh s¶n xuÊt c«ng nghiÖp kh«ng khãi. 

ViÖc x©y dùng khu dÞch vô du lÞch vui ch¬i gi¶i trÝ, nhμ nghØ cuèi tuÇn ë khu vùc 

x· T©n TiÕn, Nam Ph ¬ng TiÕn  n»m trªn ® êng Hå ChÝ Minh sÏ mang l¹i hiÖu qu¶ 

kinh tÕ, v¨n hãa, x· héi cho tØnh.

M«i tr êng c¶nh quan s¹ch ®Ñp, thuËn lîi cho viÖc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh vui 

ch¬i, gi¶i trÝ, c¸c c«ng tr×nh c«ng céng, nhμ nghØ d ìng søc.... .

4.2. Khã kh¨n

Tû lÖ c©y xanh cßn thiÕu, kh«ng ®¶m b¶o vÖ sinh m«i tr êng.

C¬ së h¹ tÇng kÐm, hÇu nh  kh«ng cã. 

D©n c  ®Þa ph ¬ng nghÌo, kü n¨ng lao ®éng kh«ng cao, ¶nh h ëng kh«ng nhá ®Õn 

sù ph¸t triÓn c¬ cÊu lao ®éng dÞch vô cña khu du lÞch. 
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III. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ quy ho¹ch kiÕn tróc 

1. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ quy ho¹ch tæng thÓ 

 Khu du lÞch sinh th¸i hå V¨n S¬n ® îc quy ho¹ch chñ yÕu trªn khu ®Êt n»m phÝa 

nam hå. Víi dù ®Þnh thiÕt kÕ nhiÒu khu: khu trung t©m, vui ch¬i gi¶i trÝ c«ng viªn n íc,

biÖt thù cao cÊp, nhμ nghØ d©n d·….Mçi khu cã mét chøc n¨ng riªng biÖt nh ng chóng 

l¹i cã mét mèi liªn hÖ kh«ng thÓ t¸ch rêi nhê vμo sù liªn kÕt cña hÖ thèng giao th«ng, 

mÆt n íc vμ c©y xanh… 

 Tõ quèc lé 21A, khu vui ch¬i gi¶i trÝ sÏ ®ãn tiÕp kh¸ch b»ng cæng chÝnh víi lêi 

mêi chμo b»ng khu qu¶ng tr êng. Du kh¸ch cã thÓ lμm thñ tôc, ®¨ng ký lÞch tr×nh, mua 

vÐ… t¹i khu nhμ ®iÒu hμnh vμ b¾t ®Çu mét chuyÕn du lÞch thó vÞ. ë ®©y, du kh¸ch cã 

thÓ tham gia vμo nhiÒu trß ch¬i gi¶i trÝ nh : ®u quay, tμu tr ît, mª cung vμ hμng lo¹t 

c¸c trß ch¬i thó vÞ kh¸c trong c«ng viªn n íc. Bªn c¹nh ®ã lμ c¸c khu thÓ thao, trung 

t©m games víi nhiÒu trß ch¬i trÝ tuÖ, khu du lÞch c¾m tr¹i, c¸c chßi nghØ c©u c¸… Khi 

®· vui ch¬i tho¶ thÝch, du kh¸ch cã thÓ tiÕp tôc chuyÕn ®i cña m×nh theo tuyÕn ® êng

nèi kÕt gi÷a c¸c khu ®Ó sang khu v ên thó tù nhiªn b»ng thuyÒn ®Ó cã nh÷ng gi©y phót 

hßa m×nh cïng thiªn nhiªn hoang d·.  

 Toμn bé mÆt n íc hå V¨n S¬n ® îc khai th¸c trªn nguyªn t¾c g×n gi÷ tèi ®a m«i 

tr êng tù nhiªn hiÖn cã, lÊy mÆt n íc lμm yÕu tè thiÕt kÕ chÝnh. Chóng ta cã thÓ khai th¸c 

mÆt hå theo nhiÒu khu vùc kh¸c nhau: khu nu«i c¸ phôc vô Restaurant, khu v ên thó tù 

nhiªn, du lÞch b»ng thuyÒn trªn hå, qu¶ng tr êng n íc, du thuyÒn kÕt hîp biÓu diÔn v¨n 

hãa nghÖ thuËt, ®ua thuyÒn truyÒn thèng,...MÆt n íc hå tho¸ng réng ® îc tËn dông cho 

kh¸ch ch¬i du thuyÒn v·n c¶nh, ven hå x©y bÕn xuång, b·i ®Ëu thuyÒn vμ can«.

Khu bÕn thuyÒn, qu¶ng tr êng n íc ® îc h¹ cèt ®Êt, kÌ ®¸ ®¶m b¶o tiªu chuÈn 

cho c¸c lo¹i ph ¬ng tiÖn ra vμo bÕn. 

 Khu ®Êt trung t©m cña khu du lÞch lμ khu vùc x©y dùng c¸c c«ng tr×nh dÞch vô, 

thÓ thao, v¨n ho¸. 

 Khu ®Êt kÕ cËn ®åi b¹ch ®μn sÏ lμ mét khu nghØ d ìng kÕt hîp du lÞch sinh th¸i, 

võa gi÷ ® îc c¶nh quan tù nhiªn, võa ®¸p øng nhu cÇu tham quan du lÞch. 

 Mét tuyÕn ®i bé kÕt hîp xe ®iÖn ch¹y xung quanh bê hå gióp g¾n kÕt c¸c khu vùc 

chøc n¨ng, ®ång thêi gióp du kh¸ch dÔ dμng tiÕp cËn tham quan c¸c khu vùc kh¸c nhau 

theo mét tour du lÞch hoμn chØnh. 

2. Gi¶i ph¸p thiÕt kÕ kiÕn tróc c¶nh quan

 2.1. HÖ thèng c©y xanh du lÞch, c¶nh quan sinh th¸i

 Tæ chøc vïng c¶nh quan sinh th¸i míi nh»m c¶i t¹o m«i tr êng toμn vïng. 

 DiÖn tÝch mÆt n íc hå V¨n S¬n ® îc gi÷ nguyªn, c©y xanh hiÖn t¹i ( b¹ch ®μn, 

keo tai t îng ) víi vai trß gi÷ ®Êt còng ® îc gi÷ l¹i, thay thÕ b»ng vai trß t¹o thμnh vμnh 

®ai m«i tr êng sinh th¸i phôc vô vui ch¬i gi¶i trÝ du lÞch tõ trung t©m thñ ®« Hμ Néi vμ 

c¸c vïng phô cËn. 

 Khu nhμ nghØ, biÖt thù, kh¸ch s¹n cã kiÕn tróc ®Ëm nÐt ¸ ®«ng, ®a d¹ng vÒ h×nh 

th¸i vμ quy m« víi trang thiÕt bÞ tiÖn nghi ®Çy ®ñ, ® îc bè trÝ trong khu«n viªn h×nh 

thμnh c¸c khu nhμ v ên bao quanh bëi c¸c v ên hoa, c©y xanh, ®¹t tiªu chuÈn cao vÒ 

c¶nh quan vμ m«i tr êng. Khu nhμ nghØ , kh¸ch s¹n bè trÝ vμo phÝa trong  nh ng vÉn 

b¸m s¸t mÆt hå, t¹o cho kh¸ch nghØ cã thÓ nh×n ng¾m quang c¶nh mÆt hå. 

 C¸c s©n thÓ thao, v ên hoa, c©y c¶nh vμ khu vui ch¬i gi¶i trÝ, dÞch vô sÏ ® îc x©y 

ë khu vùc trung t©m dù ¸n, nh»m ®em l¹i c¶m gi¸c gÇn gòi víi thiªn nhiªn vμ kh«ng 

gian sèng lμnh m¹nh cho du kh¸ch. 
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 D¶i c©y xanh: Dùa trªn c¬ së m«i tr êng s½n cã, dù ¸n  sÏ trång thªm nhiÒu lo¹i 

c©y xanh nh  th«ng cä, dõa, ph îng ...t¹o bãng m¸t cho c¸c d¶i ® êng ®i, s©n ch¬i. Dù 

¸n còng sÏ bè trÝ mét sè khu ®Êt réng ®Ó lμm v ên c©y ¨n qu¶, trång c¸c lo¹i c©y nh

mÝt, t¸o, cam, nh·n, v¶i , ®u ®ñ....t¹o c¶nh quan sinh th¸i rõng 

2.2. Tæ chøc kh«ng gian kiÕn tróc

 Ph ¬ng ¸n kiÕn tróc trong dù ¸n ® îc thÓ hiÖn d íi h×nh thøc hiÖn ®¹i kÕt hîp 

víi phong c¸ch truyÒn thèng ®¬n s¬ méc m¹c, Èn hiÖn hoμ nhËp víi thiªn nhiªn t¹o nªn 

c¶nh quan hÊp dÉn. Dù ¸n t¹o ra c¸c kh«ng gian phong phó, ®a d¹ng víi nhiÒu lo¹i h×nh 

kinh doanh dÞch vô trªn c¹n, d íi n íc, trong v ên c©y gåm: Nhμ nghØ kiÓu biÖt thù 

nhá bè trÝ ven ®åi cho kh¸ch thuª dμi vμ ng¾n ngμy. Nhμ hμng ¨n uèng, b·i t¾m bÕn 

xuång, khu vui ch¬i gi¶i trÝ kÕt hîp hμi hoμ víi v ên c©y sinh th¸i gß ®åi cïng víi c¸c 

s©n ch¬i, c©y xanh , b·i cá, ® êng d¹o h×nh thμnh kh«ng gian kiÕn tróc hoμn chØnh. Khu 

vùc quy ho¹ch ® îc chia thμnh c¸c khu chøc n¨ng sau: 

- Khu dÞch vô phøc hîp-c©y x¨ng: ® îc bè trÝ t¹i khu ®Êt ngoμi cïng, thuËn lîi 

cho viÖc phôc vô du kh¸ch. BiÓu t îng khu du lÞch, t îng ®μi chÝnh víi ®é cao 15-20m 

thu hót sù chó ý vμo khu du lÞch. T¹i ®©y cßn bè trÝ c¸c c«ng tr×nh dÞch vô, nhμ hμng, bÓ 

b¬i víi h×nh thøc kiÕn tróc ®Ñp, ®é cao thÊp ®Ó t¹o tÇm nh×n tho¸ng tõ quèc lé 21A. 

- Khu trung t©m: n»m ë vÞ trÝ trung t©m khu du lÞch. B íc vμo khu du lÞch, du 

kh¸ch sÏ tho¶i m¸i víi mét qu¶ng tr êng tiÕp ®ãn lín , mét qu¶ng tr êng n íc víi gãc 

nh×n ®Ñp, më tÇm nh×n tho¸ng ra mäi h íng cña hå lín. 

Côm dÞch vô c«ng céng vμ trung t©m mua s¾m n»m däc hai bªn trôc chÝnh vμo 

trung t©m khu du lÞch. 

Kh¸ch s¹n trung t©m: ® îc x©y dùng hiÖn ®¹i, thiÕt kÕ theo tiªu chuÈn 4 sao, víi 

quy m« 150-180 gi êng. Kh¸ch s¹n quay mÆt ra mÆt hå ® îc bè trÝ thμnh khu vùc 

riªng, cã b·i ®ç xe,  liÒn kÒ khu nμy cã c¸c bÓ b¬i, s©n tennis. 

Khu vùc gi¶i trÝ Karaoke, héi truêng ® îc bè trÝ liÒn nhau cã d¶i c©y xanh xen kÏ 

t¹o vÎ ®Ñp m¸t mÎ cho khu dÞch vô võa gi¶m tiÕng ån ph¸t ra tõ khu vùc nμy. 

Khu thÓ dôc thÓ thao gåm nhμ nhμ thi ®Êu, s©n tennis, bÓ b¬i... GÇn bê hå sÏ x©y dùng 

nhμ thuyÒn, bÕn ®ç can« vμ du thuyÒn. HÖ thèng cÇu phao, bÕn xuång ® îc thiÕt kÕ l¾p 

®Æt dÔ th¸o l¾p, tiÖn di chuyÓn theo mùc n íc khi thay ®æi theo mïa. Khu thÓ thao ® îc

tæ chøc thμnh mét trôc riªng ®Ó gi¶i quyÕt nhu cÇu ®i l¹i cho khu thÓ thao mçi khi tËp 

trung ®«ng ng êi.

- Khu c«ng viªn n íc: bao gåm nhμ ®iÒu hμnh, nhμ hμng ¨n uèng, dÞch vô, khu 

tr ît n íc

- Khu v ên thó: n»m t¸ch biÖt víi toμn bé khu du lÞch. §©y lμ nÐt ®éc ®¸o cña 

khu du lÞch. §Ó kh¸m ph¸ thiªn nhiªn, cuéc sèng hoang d· cña ®éng vËt, du kh¸ch 

kh«ng cã c¸ch nμo kh¸c lμ chÌo thuyÒn ®Õn. ë ®©y cã trung t©m ®iÒu hμnh, nhμ qu¶n 

lý, ch¨m sãc thó, cã c©u l¹c bé tæng hîp gióp du kh¸ch t×m hiÓu vÒ thÕ giíi ®éng vËt. 

Th¸p väng c¶nh lμ ®iÓm nhÊn tèt cho ®¶o thó, còng lμ n¬i du kh¸ch cã thÓ nghØ ng¬i, 

th ëng thøc nh÷ng mãn ¨n d©n téc. 

- Khu nghØ nhμ sμn cao cÊp: sö dông kiÕn tróc nhμ sμn truyÒn thèng d©n téc Th¸i, 

M êng. C¸c ng«i nhμ sμn ë ®©y ® îc bè trÝ theo côm, cã thÓ ®¸p øng nhu cÇu thuª nhμ 

nghØ cña mét nhãm gia ®×nh. Nh÷ng ng«i nhμ n»m ven ch©n ®åi t¹o kh«ng gian sèng 

hÊp dÉn víi m«i tr êng sinh th¸i trong lμnh. 

- Khu nhμ nghØ biÖt thù cuèi tuÇn: ® îc bè trÝ trªn s ên ®åi vμ nh×n vÒ phÝa mÆt 

hå, t¹o khu nghØ ng¬i lý t ëng cho du kh¸ch vμ ng êi thuª dμi h¹n sèng t¹i ®ã. ChiÒu 

cao c«ng tr×nh kh«ng qu¸ 2,5 tÇng. Khu nhμ ® îc bè trÝ kiÕn tróc theo kiÓu nhμ v ên

nh»m khai th¸c c¸c lîi thÕ vÒ mÆt hå tho¸ng m¸t, c¶nh thiªn nhiªn trong lμnh cña c©y 

xanh trªn khu vùc gß ®åi. Mçi biÖt thù ® îc thiÕt kÕ thμnh 2 phßng ®éc lËp, cöa sæ c¸c 

phßng h íng ra mÆt hå. Mçi phßng cã hai phßng ngñ, phßng kh¸ch, phßng ¨n, phßng 

vÖ sinh .v..v d íi gÇm sμn cã gara « t«.  
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§èi víi c¸c c«ng tr×nh kiÕn tróc c«ng céng: HÖ thèng Massge, khu bÓ b¬i, s©n 

Tennis, c¸c c©u l¹c bé TDTT hiÖn ®¹i, c«ng nghÖ míi nhÊt.

HÖ thèng c©y xanh:  sö dông hÖ thèng c©y xanh cã s½n kÕt hîp trång c¸c lo¹i c©y 

¨n qu¶ vμ c©y trang trÝ. 

§Ó ®¶m b¶o phôc vô chu ®¸o kh¸ch ®Õn nghØ, dù ¸n cßn më dÞch vô kinh doanh 

phôc vô cho kh¸ch víi c¸c lo¹i h×nh sau: 

-   DÞch vô phôc vô c¸c mãn ¨n ¢u, ¸, ViÖt nam, c¸c mãn ¨n ®Æc s¶n, tiÖc cao 

cÊp, mãn ¨n b×nh d©n, phôc vô gi¶i kh¸t c¸c lo¹i.

- DÞch vô b u ®iÖn göi th  cho kh¸ch; ®iÖn tho¹i c«ng céng, ®æi tiÒn ngo¹i tÖ. 

- DÞch vô giao chuyÓn hμnh lý cho kh¸ch. 

- DÞch vô giÆt lμ quÇn ¸o. 

- DÞch vô y tÕ, s¬ cøu, cÊp cøu t¹i phßng y tÕ nhá. 

- DÞch vô b¸n, s u tËp ®å l u niÖm, mü phÈm, cho thuª v¨n ho¸ phÈm, dông cô 

thÓ thao. 

- DÞch vô v¨n phßng ( ph« t« copy, ®¸nh m¸y....) phôc vô héi nghÞ, héi th¶o. 

- C¸c ho¹t ®éng thÓ dôc, thÓ thao nh : Tennis, bãng bμn , cÇu l«ng, bi-a, b¬i léi. 

- C¸c ho¹t ®éng vui ch¬i, ®i d¹o v ên c©y ng¾m c¶nh, vui ch¬i d íi n íc, t¾m 

hå, du thuyÒn, ®i xuång, ca n« d¹o hå. 

- DÞch vô vËt lý trÞ liÖu,  t¾m x«ng h¬i, t¾m nãng l¹nh.  

- ...

   

 * Quy tr×nh phôc vô du kh¸ch 

Dù ¸n ho¹t ®éng kinh doanh tæng hîp nªn bao gåm rÊt nhiÒu dÞch vô phôc vô 

kh¸ch du lÞch. Quy tr×nh phôc vô tæng hîp nh  sau: 

3. Ph©n khu chøc n¨ng:

§å ¸n ® a ra 3 ph ¬ng ¸n ph©n khu chøc n¨ng. Sù kh¸c nhau gi÷a c¸c ph ¬ng ¸n lμ : 

s¬ ®å tæ chøc giao th«ng, h¹ng môc c«ng tr×nh, sù lùa chän quy m«, vÞ trÝ, ranh giíi c¸c khu. 

3.1. Ph ¬ng ¸n 1 (Ph ¬ng ¸n so s¸nh 1) 

 Ph ¬ng ¸n t¸ch khu du lÞch thμnh hai khu nghØ ng¬i, gi¶i trÝ dùa trªn hai khu 

trung t©m, vui ch¬i gi¶i trÝ. 

 Ph ¬ng ¸n gi¶i quyÕt tèt mèi liªn hÖ gi÷a c¸c khu nghØ víi c¸c khu trung t©m, vui 

ch¬i gi¶i trÝ. Nh ng giao th«ng kh«ng mÒm m¹i, diÖn tÝch ®Êt giμnh cho giao th«ng 

t ¬ng ®èi lín, kh«ng phï hîp víi tÝnh chÊt mét khu du lÞch sinh th¸i, kh¸ch tham quan 

khã cã ® îc mét lé tr×nh hîp lý khi muèn tham quan c¶ khu du lÞch. 

 MËt ®é x©y dùng cao víi c¸c khu: trung t©m hμnh chÝnh-dÞch vô, khu vui ch¬i 

gi¶i trÝ c«ng viªn n íc, ®Êt v¨n ho¸ thÓ thao gi¶i trÝ, khu nghØ nhμ sμn cho thuª, khu nhμ 

ThÓ thao T¾m hå 

Tham quan, 
ng¾m c¶nh

¨n uèng 

Héi nghÞ Du thuyÒn NghØ ng¬i, 
th gi·n

Khiªu vò, 
cμ fª

Nhμ nghØ, 
kh¸ch s¹n

BiÖt thù
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hμng phôc vô kh¸ch nghØ ng¾n ngμy, qu¶ng tr êng, khu thÓ thao hå n íc lín, ®Êt héi 

tr¹i s¸ng t¸c, khu biÖt thù cao cÊp, ®Êt rõng sinh thùc vËt.

3.2. Ph ¬ng ¸n 2 (Ph ¬ng ¸n so s¸nh) 

 Ph ¬ng ¸n tæ chøc mét khu trung t©m lín phôc vô c¶ khu du lÞch. Trong c¸c khu 

nghØ, biÖt thù ®Òu cã c¸c khèi dÞch vô nhá phôc vô cho khu. V× thÕ, ph ¬ng ¸n vÇn ®¶m 

b¶o b¸n kÝnh phôc vô tèt mμ kh«ng cÇn tíi hai khu trung t©m. 

 Giao th«ng hîp lý, tuy nhiªn bè côc khu du lÞch d¹ng vßng khÐp kÝn nªn t¹o ra 

c¸c tuyÕn ®i bé t ¬ng ®èi dμi. 

 C¸c khu chøc n¨ng trong khu du lÞch: khu b·i xe-dÞch vô tuyÕn ® êng, khu dÞch 

vô c«ng céng, trung t©m mua s¾m, c«ng viªn v¨n hãa, khu nghØ nhμ sμn, khu nghØ 

d ìng ®¶o, khu th¸m hiÓm d· ngo¹i, khu biÖt thù cao cÊp. C¸c khu chøc n¨ng nμy thiªn 

vÒ mét khu du lÞch vui ch¬i, mua s¾m h¬n lμ mét khu du lÞch sinh th¸i. Ho¹t ®éng vui 

ch¬i gi¶i trÝ cho thiÕu nhi cßn thiÕu. 

 Bè trÝ khu chøc n¨ng ch a tèt, kh«ng tËn dông hÕt thÕ m¹nh cña hå. Ch a khai 

th¸c dÞch vô nghØ d ìng ven hå. Khu nghØ bè trÝ gÇn khu trung t©m, dÞch vô, thÓ dôc thÓ 

thao... g©y ¶nh h ëng tíi viÖc nghØ d ìng.

3.3. Ph ¬ng ¸n 3 (ph ¬ng ¸n chän) 

 Ph ¬ng ¸n kh¾c phôc ® îc h¹n chÕ cña hai ph ¬ng ¸n trªn. Giao th«ng râ rμng, hîp 

lý, c¸c khu chøc n¨ng ® îc nèi kÕt víi nhau thμnh mét tæng thÓ hoμn chØnh khu du lÞch 

sinh th¸i. 

 Ph ¬ng ¸n lÊy mÆt n íc lμm yÕu tè thiÕt kÕ chñ ®¹o, yÕu tè t¹o c¶nh quan chÝnh cho khu 

du lÞch. T¹o ra mét sè lo¹i h×nh vui ch¬i g¾n víi mÆt n íc nh  b¬i thuyÒn, b·i t¾m, c©u c¸... 

 Khu nghØ tÜnh ®Æt gÇn ®åi, hå n íc t¹o c¶m gi¸c yªn tÜnh, d ìng bÖnh, th  gi·n tèt. 

 Ph ¬ng ¸n vÉn cã h¹n chÕ lμ bè côc d¹ng vßng khÐp kÝn nªn c¸c tuyÕn ®i bé 

t ¬ng ®èi dμi. 

 C¸c khu chøc n¨ng: b·i ®ç xe-dÞch vô tuyÕn ® êng, trung t©m ®ãn tiÕp-®iÒu hμnh 

trung t©m, khu c«ng viªn n íc, khu nghØ nhμ sμn cao cÊp, khu ®¶o thó, khu biÖt thù cao 

cÊp, khu nghØ d©n d·, khu thÓ dôc thÓ thao. 

Tæng diÖn tÝch khu ®Êt quy ho¹ch:  2699096 m2

Trong ®ã: 

A. Khu b·i ®ç xe vμ dÞch vô däc tuyÕn ® êng Hå chÝ minh:125890 m2. 

- C©y x¨ng: 1 000m2 (1) 

- Nhμ b¶o d ìng, söa ch÷a xe: 220m2 (1) 

- BiÓu t îng khu du lÞch: 30m2 (1) 

- Nhμ ®ãn tiÕp: 120m2 (1) 

- DÞch vô mua b¸n, ¨n nhanh: 600m2 (1) 

- Nhμ hμng: 1 200m2 (1) 

- B·i ®ç xe TT: 20 000m2 (1) 

B. Khu trung t©m ®ãn tiÕp, ®iÒu hμnh, kh¸ch s¹n trung t©m: 225689 m2. 

- Kh¸ch s¹n Hå V¨n S¬n (80-100 gi êng): 3 000m2 (1) 

- TT massage, t¾m h¬i: 300m2 (2) 

- Nhμ hμng ¨n uèng gi¶i kh¸t: 450 m2 (2) 

- Nhμ nghØ cao cÊp: 150 m2 (25) 

- CLB sinh ho¹t nghÖ thuËt: 200m2 (4) 

- BÓ b¬i trªn hå: 800m2 (1) 

- BÕn thuyÒn TT: 100m2 (1)

- S©n tennis: (23,770 x 10,970)m (2) 
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C. Khu c«ng viªn n íc:  69998 m2. 

- Nhμ ®iÒu hμnh: 250m2 (1) 

- Nhμ hμng: 800m2 (1) 

- Khu tr ît n íc: 30 000m2 (1) 

- CLB: 500m2 (1) 

- C¸c trß ch¬i kh¸c: 10 000m2 (1) 

- BÕn thuyÒn: 50m2 (1) 

 D. Khu nghØ nhμ sμn cao cÊp:  158160 m2. 

- Nhμ ®iÒu hμnh qu¶n lý: 300m2 (2) 

- Nhμ sμn: 150m2 (28) 

- Nhμ hμng: 500m2 (1) 

- CLB: 200m2 (1) 

E.F. Khu ë biÖt thù cao cÊp, nhμ v ên: 354890 m2.

 E. Khu biÖt thù sè 1: 195763 m2 

- Khèi ®iÒu hμnh, qu¶n lý, dÞch vô: 700m2 (1) 

- BiÖt thù: 100m2 (30) 

- BÓ b¬i: 500m2 (1) 

- S©n tennis: (23,770 x 10,970)m (2) 

 F. Khu biÖt thù sè 2: 159127 m2 

- Khèi ®iÒu hμnh, qu¶n lý, dÞch vô: 1 000m2 (1) 

- BiÖt thù: 150m2 (30) 

- BÓ b¬i: 500m2 (1) 

- S©n tennis: (23,770 x 10,970)m (1) 

G. Khu ®¶o thó:  68775 m2. 

- Khèi qu¶n lý: 120m2 (3) 

- Trung t©m gi¶i kh¸t: 1 000m2 (1) 

- Th¸p väng c¶nh: 100m2 (1) 

- Khu th¶ thó: 50 000m2 (1) 

H. Nhμ nghØ d©n d· kÕt hîp du lÞch sinh th¸i: 496598 m2. 

* HÖ thèng mÆt n íc: 100 ha (Hå lín 86 ha; Hå nhá 14 ha). 
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  4. §Þnh h íng quy ho¹ch h¹ tÇng kü thuËt  

HÖ thèng giao th«ng ® îc chia lμm 3 lo¹i ® êng chÝnh: 

- § êng ®èi ngo¹i cña khu, chÝnh lμ Quèc lé 21A trªn tuyÕn ® êng Hå ChÝ Minh. 

- § êng trong khu du lÞch víi ph ¬ng ph¸p tæ chøc giao th«ng: t¹i cæng vμo cña 

khu du lÞch bè trÝ b·i ®ç xe lín, t¹i ®ã cã chç ®ç xe cña xe chë kh¸ch tíi, chç ®ç xe 

chuyªn dông cña khu vμ bé phËn ®iÒu hμnh bÕn b·i. Khi du kh¸ch ®Õn th× dõng l¹i ë 

bÕn vμ trung t©m ®ãn tiÕp cña khu du lÞch sÏ tæ chøc h íng dÉn chuyÓn xe ®Ó ® a

kh¸ch vμo tham quan, gi¶i trÝ, nghØ ng¬i b»ng c¸c ph ¬ng tiÖn chuyªn dông. 

- § êng d¹o trong tõng khu chøc n¨ng. Bè trÝ ® êng ®¸ kÕt hîp c©y xanh bãng m¸t. 

STT Lo¹i ® êng

MÆt

c¾t

® êng

MÆt

® êng 

 (m) 

VØa

hÌ

(m)

D¶i

ph©n

c¸ch

(m)

Lé

giíi

 (m) 

ChiÒu

dμi (m)

DiÖn

tÝch

(m2)

1 Trôc chÝnh 
trung t©m 

1-1 10,5x2 3x2 6 33 257 8481 

2 TuyÕn ®i bé 
chÝnh trung 
t©m

2-2 10x2 3x2 3 29 173 5017 

2 Trôc chÝnh 
khu vùc

3-3 7,5x2 3x2 3 24 192 4608 

4 § êng liªn 
khu vùc 

4-4 7x5 3x2 0 13,5 9550 128925

5 § êng khu 
vùc

5-5 5x5 0 0 7,9 1233 9740 

6 § êng d¹o 6-6 3 0 0 5,4 3087 16670 

7 § êng c¶nh 
quan

7-7 15x2 6x2 10 52 135 7020 

8 § êng liªn 
khu vùc 

8-8 7,5x2 6x2 10 37 335 12395 

9 § êng khu 
vùc

9-9 7,5x2 3x2 3 24 260 6240 

Tæng diÖn 

tÝch ® êng

      199096
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5. Quy ho¹ch m¹ng l íi ®iÖn, n íc

 5.1 M¹ng l íi ®iÖn

Nguån cung cÊp ®iÖn: Khu vùc dù ¸n cã thÓ kÐo ®iÖn cao thÕ tõ ® êng ®iÖn cao 

thÕ cña x· Nam Ph ¬ng Tiªn hoÆc x· T©n TiÕn. HÖ thèng ® êng ®iÖn còng ® îc l¾p ®Æt 

theo ®óng tiªu chuÈn kü thuËt ®¶m b¶o an toμn cho qu¸ tr×nh sö dông. 

HÖ thèng ®iÖn bªn trong khu vùc dù ¸n ® îc thiÕt kÕ cung cÊp cho tÊt c¶ c¸c bé 

phËn chøc n¨ng cña dù ¸n. Tr êng hîp mÊt ®iÖn nguån, dù ¸n sÏ trang bÞ mét m¸y ph¸t 

®IÖn 350KVA ®Ó ®¶m b¶o c«ng suÊt sö dông theo yªu cÇu ho¹t ®éng cña dù ¸n bao 

gåm: ®iÖn cho sinh ho¹t, ®iÖn cho thiÕt bÞ ®iÒu hoμ kh«ng khÝ, hÖ thèng th«ng tin liªn 

l¹c, hÖ thèng m¸y trß ch¬i ®iÖn tö ®¶m b¶o lu«n cung cÊp ®iÖn ®Çy ®ñ 24/24 giê cho 

sinh ho¹t vμ phôc vô. 

 5.2 HÖ thèng n íc

Dù ¸n tËp trung vμo khai th¸c n íc ngÇm cña khu vùc hå V¨n S¬n b»ng c¸nh sö 

dông giÕng khoan s¸t mÆt hå sau ®ã xö lý qua hÖ thèng läc, ®¶m b¶o an toμn phôc vô 

cho sinh ho¹t, x©y dùng tr¹m b¬m, l¾p ®Æt phao tù ®éng ®iÒu khiÓn m¸y b¬m n íc ®¶m 

b¶o phôc vô ®ñ n íc cho kh¸ch du lÞch. C«ng t¸c thiÕt kÕ vμ thi c«ng l¾p ®Æt hÖ m¸y 

b¬m, th¸p n íc ®Õn ® êng èng dÉn n íc ®Ó ® a n íc tíi tõng khu vùc dù ¸n. C¸c trang 

thiÕt bÞ cho nhμ t¾m, vÖ sinh..v..v ® îc sö dông nh  c¸c thiÕt bÞ b¬m n íc vμ c¸c èng 

dÉn ph¶i chÞu ® îc ¸p lùc cao vμ ®¶m b¶o th«ng sè kü thuËt. N íc ®¶m b¶o cho sinh 

ho¹t vμ phßng ch¸y ch÷a ch¸y 24/24 giê. 

 5.3 HÖ thèng tho¸t n íc

N íc th¶i sinh ho¹t ph¸t sinh tõ c¸c ho¹t ®éng dù ¸n vμ n íc m a ® îc xö lý qua 

hÖ thèng tho¸t n íc sinh ho¹t lμ mét hÖ thèng cèng ngÇm tËp trung dÉn ®Ðn tr¹m xö lý 

n íc th¶i chung cña toμn khu vùc, ®¶m b¶o vÖ sinh m«i tr êng.

6. Gi¶i ph¸p qu¶n lý vμ b¶o vÖ m«i tr êng

Dù ¸n sÏ ®Æc biÖt quan t©m ®Õn mäi yÕu tè cã thÓ t¸c ®éng ®Õn m«i tr êng, lËp 

b¸o c¸o ®¸nh gi¸ t¸c ®éng m«i tr êng, kª khai c¸c ho¹t ®éng t¸c ®éng ®Õn m«i tr êng

vμ cã biÖn ph¸p xö lý c¸c t¸c ®éng xÊu, b¶o vÖ c¶nh quan thiªn nhiªn du lÞch vμ m«i 

tr êng sinh th¸i, b¶o vÖ nguån n íc vμ vÖ sinh m«i tr êng s¹ch sÏ. 

Ho¹t ®éng cña dù ¸n chñ yÕu lμ phôc vô c¸c ho¹t ®éng l u tró cña kh¸ch du lÞch 

vμ vui ch¬i gi¶i trÝ, do ®ã c¸c chÊt th¶i bao gåm: 

- ChÊt th¶i r¾n: c¸c giÊy gãi hμng, gãi thùc phÈm, vá ®å uèng, ®å thõa rau qu¶ 

thøc ¨n. C«ng ty sÏ bè trÝ ®Æt thïng r¸c t¹i c¸c khu c«ng céng ®Ó thu gom, sau ®ã sÏ 

® îc c¸c nh©n viªn vÖ sinh ® a ®i ®æ t¹i c¸c khu tËp kÕt r¸c vμ th«ng qua hîp ®ång víi 

c«ng ty vÖ sinh m«i tr êng ®Ó thu gom vμ ® a ®i xö lý hμng ngμy. 

- ChÊt th¶i láng: lμ n íc th¶i sinh ho¹t tõ ho¹t ®éng dù  ¸n vμ n íc m a ® îc xö 

lý qua hÖ thèng tho¸t n íc sinh ho¹t( lμ mét hÖ thèng cèng ngÇm dÉn ®Õn c¸c hÖ thèng 

xö lý n íc th¶i chung cña toμn khu vùc) ®¶m b¶o vÖ sinh m«i tr êng. Toμn bé n íc th¶i 

sÏ ® îc xö lý t¹i tr¹m xö lý n íc th¶i cña dù ¸n tr íc khi th¶i ra hÖ thèng tho¸t n íc,

tu©n theo c¸c quy ®Þnh vÒ m«i tr êng nh»m b¶o vÖ m«i tr êng vμ nguån n íc. §Þnh kú 

dù ¸n sÏ thuª c«ng ty m«i tr êng ®Õn hót vμ xö lý. 

-TiÕng ån: C¸c ho¹t ®éng trong khu vùc sμn nh¶y vμ Karaoke sÏ ® îc tæ chøc 

trong phßng c¸ch ©m , hÖ thèng ®iÒu hoμ kh«ng khÝ ® îc thiÕt kÕ l¾p ®Æt ®¹t tiªu chuÈn  

quèc tÕ. Do ®ã sÏ kh«ng g©y ra tiÕng ån ¶nh h ëng ®Õn c¸c khu vùc xung quanh. 

- Nguån n íc cho sinh ho¹t, t¾m sÏ dïng  b»ng n íc t¹i giÕng khoan läc tr íc 

khi ®i vμo sö dông. 

- C¸c hμng c©y xanh ® îc trång thªm ®Ó t¹o bãng m¸t vμ vÎ ®Ñp cho khu du lÞch, 

gãp phÇn b¶o vÖ m«i tr êng. DÞch vô gi¶i trÝ võa b¶o vÖ m«i tr êng vμ søc khoÎ cña 

kh¸ch sÏ thu hót kh¸ch ®Õn vui ch¬i, nghØ ng¬i, gi¶i trÝ. 
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7. Ph©n tÝch thÞ tr êng phôc vô 

Mäi danh lam th¾ng c¶nh sÏ chØ lμ tiÒm n¨ng nÕu kh«ng cã c¸c c¬ së dÞch vô ®Ó 

phôc vô kh¸ch du lÞch. Tuú theo ®iÒu kiÖn tõng n¬i ®Ó t¹o ra c¸c s¶n phÈm vμ dÞch vô 

hÊp dÉn kh¸ch du lÞch vμ lμm cho du kh¸ch cã thêi gian l u l¹i nghØ ng¬i t¹i ®Þa ph ¬ng

m×nh cμng l©u cμng tèt. Ngμnh du lÞch cña mét ®Êt n íc ® îc ®¸nh gi¸ lμ thμnh c«ng 

khi cã sè l îng du kh¸ch cao, sè tiÒn du kh¸ch ®em theo ® îc tiªu dïng hÕt. 

Tuy nhiªn, theo ®¸nh gi¸ cña c¸c chuyªn gia vÒ ngμnh du lÞch ViÖt Nam th× sè 

l îng kh¸ch ®Õn du lÞch ViÖt Nam lÇn thø 2 chØ lμ 1%. Còng theo c¸c chuyªn gia th× 

ngμnh du lÞch ViÖt Nam míi chØ cã thu ® îc kho¶ng 30% sè tiÒn du kh¸ch ®em vμo ViÖt 

Nam ®Ó chi tr¶ cho c¸c dÞch vô du lÞch. Mét trong nh÷ng nguyªn nh©n cña tõng tr¹ng nμy 

lμ do c¸c dÞch vô vμ s¶n phÈm du lÞch cña ViÖt Nam kh«ng ®a d¹ng, trong ®ã c¸c ho¹t 

®éng vui ch¬i gi¶i trÝ ®¹t tiªu chuÈn quèc tÕ dμnh cho mäi ®èi t îng cßn nghÌo nμn. 

T¹i khu vùc huyÖn Ch ¬ng Mü cho ®Õn nay vÉn ch a cã dù ¸n nμo vÒ x©y dùng 

nhμ nghØ, biÖt thù ®¹t tiªu chuÈn cho thuª dμi h¹n còng nh  ng¾n h¹n. Trong khi ®ã nhu 

cÇu thuª c¸c biÖt thù t¹i c¸c khu du lÞch ven thμnh phè lín ®Ó phôc vô nghØ ng¬i cuèi 

tuÇn cña nhiÒu gia ®×nh lμ rÊt lín. Dù ¸n n»m gÇn c¸c danh lam th¾ng c¶nh næi tiÕng 

cña Hμ T©y hiÖn ®ang thu hót kh¸ch tham quan, du lÞch rÊt ®«ng. Do ®ã khi khu du lÞch 

hå V¨n S¬n ® îc x©y dùng xong ch¾c ch¾n sÏ cã nhiÒu kh¶ n¨ng thu hót ® îc kh¸ch 

quèc tÕ vμ trong n íc, chñ yÕu ë Hμ Néi vμ tØnh l©n cËn còng nh  t¹i Hμ T©y ®Õn tham 

quan, du lÞch vμ nghØ ng¬i. 

IV. HiÖu qu¶ vÒ mÆt kinh tÕ - x· héi cña dù ¸n 

- Hμng n¨m, dù ¸n sÏ ®ãng gãp mét nguån thu ®¸ng kÓ cho Ng©n s¸ch nhμ n íc , 

t¹o thu nhËp cho ng êi lao ®éng gãp phÇn n©ng cao ®êi sèng cho nh©n d©n ®Þa ph ¬ng.

- T¹o viÖc lμm æn ®Þnh cho mét bé phËn d©n c  vμ ng êi lao ®éng Ýt nhÊt lμ 100 ng êi.

- §μo t¹o vμ n©ng cao tr×nh ®é chuyªn m«n kü thuËt cho nh©n viªn; t¹o mét ®éi 

ngò nh©n viªn cã tr×nh ®é cao. 

- Gãp phÇn n©ng cao ®êi sèng v¨n ho¸ tinh thÇn cho nh©n d©n ®Þa ph ¬ng còng 

nh  du kh¸ch thËp ph ¬ng.

- Më ra triÓn väng lín vÒ du lÞch v¨n ho¸ ngay t¹i ®Þa ph ¬ng vμ khu vùc l©n cËn. 

Mang l¹i nhiÒu c¬ héi ®Ó vËn ®éng vμ ®ãn nhËn c¸c nguån tμi trî cho viÖc t«n t¹o, phôc 

håi di tÝch lÞch sö, danh lam th¾ng c¶nh t¹i ®Þa ph ¬ng.

- Gãp phÇn t«n t¹o vμ b¶o vÖ m«i tr êng trong khu vùc dù ¸n vμ khu vùc l©n cËn.  

- T¹o ®iÒu kiÖn ®Ó ph¸t triÓn c¸c ngμnh nghÒ phô, c¸c nghÒ truyÒn thèng còng 

nh  c¸c c¬ së dÞch vô ®Ó cung øng cho khu vùc dù ¸n. 

- T¹o s©n ch¬i lμnh m¹nh cho nh©n c  sèng t¹i vïng, gãp phÇn lμm gi¶m bít c¸c 

tÖ n¹n x· héi vμ n©ng cao d©n trÝ, æn ®Þnh cuéc sèng ng êi lao ®éng. 

- Thóc ®Èy ch ¬ng tr×nh ph¸t triÓn kinh tÕ x· héi chung cña huyÖn Ch ¬ng Mü 

vμ khu vùc l©n cËn. 
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V. KÕt luËn v  kiÕn nghÞ  

 Céi nguån lμ ®iÓm tùa, nÒn mãng ®Ó chóng ta tõ ®ã ph¸t triÓn. G×n gi÷ thiªn nhiªn, c¸c gi¸ trÞ truyÒn thèng v¨n hãa cña cña d©n téc lμ g×n gi÷ cho thÕ hÖ mai sau c¬ së ®Ó 

ph¸t triÓn. Du lÞch lμ sø gi¶ cña hßa b×nh. 

 Khu hå V¨n S¬n lμ mét trong nh÷ng khu vùc ®ãng vai trß trung t©m trong sù ph¸t triÓn Ch ¬ng Mü trong t ¬ng lai, hîp víi viÖc ph¸t triÓn cña Hμ T©y-cöa ngâ phÝa t©y 

cña thñ ®« Hμ Néi. N»m trªn ®Þa bμn x· Nam Ph ¬ng TiÕn, x· T©n TiÕn, th«n §åi MÝt cïng víi c¸c khu ®« thÞ s½n cã Xu©n Mai, MiÕu M«n…ë phÝa B¾c sÏ h×nh thμnh mét ®« thÞ 

hoμn chØnh. Khu du lÞch sinh th¸i hå V¨n S¬n ®ãng vai trß nh  mét l¸ phæi xanh cña toμn bé tØnh víi mét hÖ sinh th¸i tù nhiªn v« cïng phong phó. Nã lμ biÓu t îng cña m«i tr êng

c¶nh quan tù nhiªn, mét sù ph¸t triÓn c©n b»ng vμ bÒn v÷ng. 

 Khu du lÞch sinh th¸i hå V¨n S¬n sau khi ® îc ¸p dông ®Çy ®ñ c¸c gi¶i ph¸p m«i tr êng sÏ lμ mét khu du lÞch xanh, s¹ch, ®Ñp cña Hμ T©y, ®¸p øng nhu cÇu nghØ ng¬i gi¶i trÝ 

cho ng êi d©n vμ kh¸ch du lÞch, c¶i thiÖn râ rÖt m«i tr êng sèng cho khu vùc xung quanh, lμ vμnh ®ai xanh cña thñ ®« Hμ Néi. 

 Dù ¸n hoμn thμnh sÏ ®em l¹i nhiÒu lîi Ých kinh tÕ, chÝnh trÞ, v¨n hãa, x· héi cho ®Þa ph ¬ng  vμ nh÷ng lîi Ých chÝnh ®¸ng, thiÕt thùc cho nh©n d©n ®Þa ph ¬ng. Dù ¸n t¹o ® îc

bé mÆt míi cho ®Þa ph ¬ng, t¹o c«ng ¨n viÖc lμm cho ng êi lao ®éng theo chøc n¨ng hμnh nghÒ. MÆt kh¸c, dù ¸n ® îc thùc hiÖn sÏ gãp phÇn gi÷ g×n mét c¶nh quan thiªn nhiªn ®Ñp, 

n©ng cao ®êi sèng v¨n hãa tinh thÇn cho nh©n d©n. 

ViÖc lËp quy ho¹ch chi tiÕt khu du lÞch sinh th¸i hå V¨n S¬n lμ mét chñ tr ¬ng ®óng ®¾n, lμ c¬ së, ®éng lùc ®Ó ph¸t triÓn du lÞch toμn vïng, gãp phÇn thóc ®Èy sù t¨ng tr ëng

kinh tÕ cña c¶ khu vùc B¾c Bé. §¸p øng nhu cÇu nghØ ng¬i, th  gi·n vμ vui ch¬i gi¶i trÝ cña ng êi d©n vμ du kh¸ch.
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