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LGOI CAM OGN

Sau 5 nam hoc tai truong Pai hoc Xay dung Ha Noi, duoc su nhiét tinh gidp d& cha céc thdy co gido, em da tich liiy duoc von kién thiic cin thi€t dé 1am
hanh trang vao doi. Két qua d6 da duoc dic két vao do6 an t6t nghiép ma em s€ trinh bay dudi day.

Em xin chan thanh cam on nhiing thy,co gido da gitp dd, diu dat em trong sudt qua trinh hoc tap.

Em xin chan thanh cam on céc thay, co gido trong khoa Kién tric da huéng dan, gidp d& em trong qua trinh lam d6 4n t6t nghiép.

Dic biét, em xin bay t6 1dong biét on sau sac tGi thay gido huéng dan kién tric — Tién si . Kién tric su Nguyén Nam va thdy gido hudng dan ky thuat —
Gido su. Tién si. Kién tric su Lam Quang Cuong. Nhiing thdy gido da nhiét tinh chi bao va déng gép nhiing y kién qdy bau cho em, gitip em hoan thanh tét do
an tot nghiép nay.

Du da rat c6 gang, song ban thuyét minh va h6 so d6 dn t6t nghiép ctia em s& khong tranh khoi nhitng thi€u sét, khi€m khuyét nhit dinh. Em rat mong

nhan dugc su chi bao, gép ¥ kién clia cic thiy co.
Em xin chan thanh cam on.

Ha Noi, ngay 25 thang 5 nam 2006.
SINH VIEN THE HIEN
Nguyén Thu Huong

Lép :46KD3
MSSV: 30094-46



L.OI CAM POAN

Toi xin cam doan day 13 phan nghién citu va thé hién do 4n t6t nghiép cua riéng toi, khong sao chép cdc d6 4n khéc, néu sai t6i chiu hoan toan trach

nhiém va chiu moi hinh thiic ky luat ciia Khoa va Nha trudong dé ra.

Ha N¢i, Ngay 06 thang 6 nam 2006
SINH VIEN THE HIEN

Nguyén Thu Huong
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Truong Pai hoc Xdy dung Ha Noi

PO AN QUY HOACH KHU DU LICH SINH THAI HO VAN SON
HUYEN CHUGONG MY - TINH HA TAY

I. PHAN MO DAU
1.Vai tro va y nghia cta du lich va cac hoat dong vui choi giai tri, nghi ngoi

“ Long wee — kend ” - ngay nghi cudi tuan cang nhiéu thi s& tdc dong tich cuc dén
du lich noi dia va du lich quéc t€ , dac biét 1a du lich trong nodi ving .Theo xu huéng phat
trién clia x4 hoi, nang suit lao dong cang cao, dodi song con ngudi ngay cang duoc cai
thién, thoi gian ranh réi cia ngudi dan cling nhiéu hon. Nhu cau st dung thdi gian ranh roi
vao hoat dong du lich va vui choi giai trf nghi dudng c6 chiéu hudng gia tang.Yéu cau
nghi ngoi, giai tri cling doi hdi cao hon, khéch du lich khong chi mudn du lich trong nuée
ma con di du lich ra nudc ngoai ngay cang nhiéu. Chinh vi thé nganh du lich, dich vu, 1&
hanh dang khong ngiing phét trién dé thod man c4c nhu ciu trén. Nuéc ta ¢6 nhiéu danh
lam thing canh tu nhién dang chd doi ban tay con ngudi khdm phd khai thic va tu tao dé
tr& thanh diém thu hut khach du lich tir khép noi trong nudc va thé gi6i dén nghi ngoi, vui
choi giai tri. Quy hoach phat trién du lich gan v6i viéc bdo vé mai trudng sinh théi, dé phat
trién bén vitng, tir d6 c6 k& hoach va co ché, chinh sdch cu thé phii hop véi viéc ton tao,
khai thac va bao vé di san van hod, tai nguyén du lich, canh quan thién nhién va moi
trudng sinh thdi. Phap 1énh du lich quy dinh: “Khu du lich 1a noi c6 tai nguyén du lich véi
wu thé néi bat vé canh quan thién nhién, dugc quy hoach, dau tu phat trién nhim thda man
nhu céu da dang cta khach du lich, dem lai hiéu qua kinh t€ — xa hoi va moi trudong”.

Trong cdu tric nganh du lich clia cdc nudc phat trién thi du lich dich vu va vui choi

giai tri dugc coi nhu nhitng nganh cong nghiép khdng 16, cong nghiép khong khi. Véi dac
diém clia tai nguyén thién nhién dia phuong, viéc phat trién du lich dich vu, vui choi giai tri
12 mot tiém nang va thé manh dé phat trién kinh t€ khu vuc. Trong chién lugc phat trién

kinh t& ctia nudc ta cling da x4c dinh du lich 1a mot nganh kinh t€ miii nhon.

2.Téng quan vé nganh du lich Viét Nam

Phong canh Viét Nam dep, nhung thu nhap tit du lich thi chua cao.

K& tir khi nén kinh t€ Viét Nam thuc hién chinh sich m& cilra, nganh dich vu di
¢6 mot budc phét trién vuot bac so véi thoi gian trude va trd thanh mot nganh chiém ty
trong cao trong Téng san pham quoc ndi (GDP) clia Viét Nam. Tinh dén nam 2005,
Viét Nam phén ddu dua ty trong dich vu trong GDP 1én 42-43%. Tuy nhién, trong
nhitng nam qua, t6¢c do tang truéng cua nganh dich vu chi dat 7-7,5%/nam, thdp hon
mifc tdng trudng chung (7,5-8%/nam) va chi bing mot nira toc do tang trudng cua
nganh cong nghiép (14-15%). Chiing ta cin phai ddy nhanh t6c do ting truéng cla
nganh dich vu thi méi c6 thé dat dugc muc tiéu da dé ra.

Hoat dong dich vu du lich khong ndm ngoai xu huéng phét trién chung cla
nganh dich vu. Nhitng nam gin day, linh vuc du lich ¢6 nhiéu budc phét trién ca vé s6
lugng va chat lugng. Pén nay, nganh du lich da c6 trén 1000 hang kinh doanh dich vu
1it hanh, hon 3000 khéch san, 6000 phuong tién van chuyén.

Mac du trong thoi gian qua, nganh du lich Viét Nam da dat dugc nhiing thanh tyu
nhét dinh trong hoat dong kinh doanh nhung viéc dau tu von cho cdc hoat dong du lich
thuc su chua tuong xting véi tiém nang va trién vong phat trién ctia nganh. C4c nha dau
tu hién tai chi yé&u tap trung vao viéc xay dung, nang cdp dich vu khach san va kinh
doanh 1i hanh; chit chua quan tam nhiéu dén viéc dau tu xay dung, mé rong va da dang
héa cdc loai hinh du lich dich vu hay xay dung cdc diém du lich méi. Theo thong ké ctia
Bo K& hoach v Pau tur va Tdng cuc du lich Viét Nam, c6 dén 85% s6 du 4n, chiém hon
70% téng s6 von dau tu di duoc thuc hién va trién khai trong nganh du lich 12 nim

trong linh vuc kinh doanh khéch san va kinh doanh dich vu 1t hanh. Cho dén nay, céac
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nha kinh doanh du lich d3 bat diu quan tam dén viéc diu tu nang cap cic diém du lich ,
ddu tu nang cip cac diém du lich, nhung céc hoat dong nay chua dép tng duoc yéu cau
phét trién clia nganh du lich.. Hang hod mua sam, céc d6 luu niém , dich vu vui choi
giai tri con thi€u tinh phong phi, khong dic biét cling 1a mot trong nhiing nguyén nhan
lam giam sttc hap dan cta du lich Viét Nam.

Nhitng nam gin day, tai Viét Nam da xuat hién nhiéu hoat dong nhém thu hiit
khdch du lich nhu mé& cdc tour du lich sinh thdi, du lich mao hiém... Tai mot s6 diém
du lich da c6 nhiing hoat dong dich vu méi nhim gitt chan du khéch nhu t6 chitc khoi
phuc céc 1& hoi van héa, biéu dién cdc loai hinh nghé thuat truyén théng... Nhung
nhitng hoat dong nay chii yéu dua vio nhiing gi sin c6, ma khong xay dung dé khai
th4c nhing tiém nang ay. Dé dat dugc cdc muc tiéu da dé ra va dé du lich trd thanh mot
nganh kinh t€ miii nhon trong nén kinh t&€ quéc dan, thi cdc hoat dong du lich can phai

thuc su hap dan khach du lich va nhat thiét phai duoc trién khai manh mé& hon.

3.Khai niém “Khu du lich sinh thai”

“Du lich sinh thdi 1a tham quan va du lich ¢6 trdch nhiém véi moi trudng tai cic
diém tu nhién, khong bi tan pha dé thudng thic thién nhién va cdc dac diém van héa tén
tai, qua d6 khuyén khich hoat dong bao v¢, han ché€ tic dong tiéu cuc do khach quan
gly ra, tao ra ich 1gi cho ngudi dan dia phuong tham gia tich cuc”.”Du lich sinh thai chi
nén dugc st dung dé mo ta nhitng hoat dong du lich trong moi trudng thién nhién véi
mot dic diém di kém 1a loai hinh du lich thuc sy khuyén khich béo vé va giip d& xa hoi
phét trién bén vitng”. (Theo t6 chiic bao vé thién nhién thé gi¢i — [UCN).

Theo t6 chifc thwong mai thé giéi (WTO) thi “ Khu du lich sinh thdi 1 nhiing
ving dugc chuyén mon hod danh cho viéc sir dung thoi gian nhan rdi nhim tdi tao va
phat trién thé Iyc va trf luc cho con ngudi”. “Du lich sinh thai Ia du lich ¢6 trach nhiém
tai cdc diéu kién tu nhién, két hop v6i bao vé moi trudng va céi thién phic 1¢i cia ngudi
dan dia phuong”.

Muc tiéu ctia d6 dn 1a t6i uu hod su déng gép ctia nganh dich vu du lich vao tang

trudng va chuyén dich co ciu kinh té- xa hoi, gidi quyét viéc 1am, timg buéc dua nganh

du lich tré thanh mot nganh kinh t€ quan trong cua huyén trong nhiing nam téi. Pong
thoi, phai dam bao khong lam phuong hai dén an ninh qudc gia, trat tu an toan xa hoi
trén dia ban huyén va dat biét 12 khu vuc hé Van Son. Quy hoach phét trién du lich gan
v6i viéc bdo vé moi trudng sinh thdi, dé phat trién bén viing, tir d6 c6 ké hoach va co
ché, chinh sdch cu thé phlt hop véi viéc ton tao, khai thac va bdo vé di san van ho4, tai

nguyén du lich, canh quan thién nhién va moi truong sinh thai.
4. Tén dé tai: Quy hoach khu du lich sinh thdi H6 Van Son
5. Co s6 khoa hoc va su can thiét thuc hién dau tu

5.1 .Co sd khoa hoc

- Can cit vao Nghi dinh s6 52/1999/ND-CP ngay 08/7/1999 cta Chinh phi vé
viéc ban hanh quy ch€ quan ly dau tu va xay dung.

- Can cit Luat khuyén khich dau tu trong nuée( da sira déi) so 03/1998/QH 10
dugc Quoc hoi thong qua ngay 20/5/1998.

- Can cit Nghi dinh s6 51/1999/ND- CP ngay 08 thang 7 nam 1999 cua Chinh
phll quy dinh chi tiét thi hanh Luat khuyén khich ddu tu trong nudc ( stta déi) s
03/1998/QH10.

- Can ctt vao chi truong dudng 16i phat trién kinh t&€ ctia Pang, Nha nudc va viéc
tang cudng phat trién, khuyén khich cdc thanh phin kinh t& ddu tu von vao san xuét
kinh doanh c6 su quan Iy cua Nha nudc theo dinh huéng XHCN

Tu tinh hinh thuc t€ ndm lién ké khu do thi Ha noi, 1a tinh c6 “dat tram nghé” véi
nhiéu nganh nghé thi cong truyén théng va c6 nhiéu diém tham quan du lich nén Ha tay
12 noi thu hiit ctia rat nhiéu khach 1am an ciing nhu du khach thap phuong dén day dé

tham quan du lich.Vi vay nhu cau an u6ng, ngt nghi, vui choi giai tri sinh thdi la rat 16n.

5.2- Suw cdn thiét thuc hién ddu tu:

Mic di lugng du khach quéc t€ dén Viét Nam ¢6 tang, nhung khong tap trung vao
khu vuc Bac Bo. Mit khéc, luong khich du lich noi dia dén cic diém du lich con mang

tinh miia vu. Co s& ha tang, dich vu du lich chua dép ting dugc nhu cau cia khéach,hau
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nhu khéch chi cu trd ngan ngay (thoi gian cu trd trung binh hang nam cta 1 khdch
khoang 2,5 ngay). Thém vao d6, khach du lich khong chi don thudn mu6n van canh hay
leo ndi, tAm bién... ma c6 nhu cau cao hon, mudn tham gia nhiéu hoat dong du lich da
dang hon. Mot khu du lich véi céc loai hinh du lich da dang, cdc san phdm du lich doc
ddo trén co s& cdc ngudn tai nguyén san c6 1a rdt can thiét ddp dng nhu cau thi truong,
dobng thoi tao su két hop hai hda trong qua trinh khai thdc st dung va bao ton cdc hé
sinh thai khu vuc.

V6i Ha Dong 1a tha phu, tinh Ha Tay ndm ¢ ctra ngd phia Tay thi d6 Ha Noi. Véi
vi th€ ay, Ha Tay ciing nhu huyén Chuong M¥ c6 1gi thé thu hit khdch du lich trong
vong 50 km tir trung tadm cua thi do Ha Noi dén 1am viéc, cu tri, nghién ciu va tham
gia du lich.Viéc tiép can khu du lich bang dudng bo khd dé dang.

Trong qué trinh phét trién lich st dit nuéc, Ha Tay luon dugc & vi trf ti€p gidp véi
cdc trung tdm chinh tri, van hod quan trong nhit ctia dat nuGc nhu C6 Loa, Mé Linh,
Thing Long, Dong Do, Ha Noi. Cung véi truyén thong cla tinh, day 1a di€u kién thuan
loi cho viéc ti€p thu, phét trién nhitng tinh hoa dan toc va cho viéc khoi phuc, phat trién
kinh t&€ ciing cdc nganh nghé truyén thong.

Ha Tay 1a tinh c6 nhiéu di tich lich si, vin ho4, danh lam thing canh dugc gén véi
su phat trién clia dan toc va tén tudi ctia nhiéu vi anh hung néi tiéng & nhiéu thoi dai clia
Hai Ba Trung, Phung Hung, Ngo Quyén, Giang Van Minh... Mdi di tich déu c6 sic thai
va ddu 4n lich st riéng, ndi troi 1a c4c cong trinh nghé thuat kién tric c8 dac sic mang
dam nét van hoa Béc Ha.

Dén nay, trén qué huong Ha Tay néi chung va khu vuc Chuong M¥ néi riéng,
nhiéu 1€ hoi c6 truyén tiéu biéu cho 1€ hoi dan gian Viét Nam vin dugc duy tri, bdo ton
va ngay cang phat trién nhu hoi Chiia Huong, Chiia Thay, Chua Tay Phuong, dén Hat
Mon, Hoi Dén va dic biét 1a hoi Chiia Huong ndi tiéng ca nudc.

Ha Tay con Ia qué huong cia céc lang nghé thi cong truyén théng néi ti€ng nhu
dét lua & Van Phuc, dét gdm & Lang The, nghé 1am nén lang Chuong, nghé may- tre —

giang dan & Chuong My, Thuong Tin, Phd Xuyén, mia rdi nuGc & Chiia Thay 12 mot

mon nghé thuat doc ddo clia cu dan viing dong bing Song Hong, vita mang ban sic dan
toc lau doi, vira tao diéu kién thuan 1gi thu hit khach du lich, tham quan, nghién ctu dé
phat trién nganh du lich.

Ha Tay c6 nhiing diém du lich dang dua vao khai thac thu hit khiach du lich dén
ngay cang dong nhu: Chuia Huong, Ao Vua, Khoang Xanh, Sudi Tién,.... nhung ciing
con nhiéu diém thang canh c6 nhitng loi the tuyét voi vé du lich song chua duge dau tu
khai thac hét tiém nang ctia né, trong d6 ¢6 khu hé Van Son. Khai thac du lich sinh thdi
hé Vian Son duoc dua trén tinh dac thi, doc ddo, hdp dan clia nguén tai nguyén tu nhién
(dat, mat nudc, canh quan, moi trudng khi hau), sy déng bo va chét luong clia co sd vat
chét ky thuat phuc vu kinh doanh du lich du kién, su da dang, linh hoat trong khai thac
kinh doanh du lich nhdm ddp dng t6t nhat nhu ciu nghi ngoi, giai tri ca khach du lich
giai doan truéc mit, cling nhu c6 chién luge dén ddu xu thé phét trién du lich trong
nhitng nam ti€p theo.

Véi dién tich viing h6 nudc rong 80 ha, bo hd chay uén luon quanh co tao ra cic
eo nho cang tiang thém vé dep ty nhién cho hé Van Son. Viing hd ndm trén tuyén dudng
H6 Chi Minh, dugc bao quanh bdi cdc khu nui doi tring diép, do d6 néu dugc khai thac
tu tao thi ving hé Vin Son s& 1a diém du lich 1y tudng cha Chuong My dén khéch tir

moi mién dén nghi ngoi, vui choi gidi trf sau nhiing ngay lam viéc cang thing.

5.3. Muc tiéu va nhiém vu ciia do dan

*Muc tiéu:

- G6p phan phit trién kinh té-x4 hoi ctia tinh Ha Tay, tao diéu kién phdt trién
manh nganh du lich ctia tinh Ha Tay néi riéng va Mién Béc néi chung.

- G6p phén tao ra mot quan thé sinh thdi cho Chuong MY, ciing nhu dép tng nhu
cdu vé€ dich vu du lich chuyén nghiép.

- X4c lap co s& phap 1y dé quan 1y quy hoach xay dung, thiét k& thi cong xay
dung, ddm bdo canh quan kién triic va phat trién bén viing, c6 moi trudong hai hoa véi

thién nhién.
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- Pép ting nhu cau nghi ngoi, vui choi gii trf lanh manh cia moi Ita tudi, moi
tang 16p; thong qua cdc hoat dong van héa nghé thuat c6 ndi dung, hinh thic phong
phi, nang dong, da dang, hap din va dam da ban sic dan toc.

- Tao mot diém dén méi, hap dan trong cdc tour du lich.

- Khu du lich sinh thdi H6 Van Son s& 1a chat xudc téc cho viéc hoan thién tuyén
du lich Ha Tay va gép phan phat trién kinh t€ tinh, nang cao doi séng ngudi dan.

- Tao nén khu du lich sinh thai nghi ngoi cudi tudn gém: nha nghi, khich san,
biét thu, khu vui choi giai tri chét lugng cao két hop vé6i vuon cay, sinh vat canh, vui
choi thé thao xung quanh viing hé Van son, tao diém dén Iy tudng cho khéach du lich
nhitng viing lan can, dac biét 1a luvong khach du lich tir diém phan phoi Ha Noi.

*Nhiém vu:

- Diéu tra, ddnh gia téng hop diéu kién tu nhién, kinh t&, dan s6, cdc co s& ha
ting k¥ thuat, xdc dinh qiiy dat c6 lién quan, qiiy d4t phat trién.

- X4c dinh co s& hinh thanh va phat trién du lich dich vu, vui choi gidi tri. Nghién
cttu dé xuét nhitng gidi phdp quy hoach chi tiét Khu du lich sinh thdi H6 Van Son trén
co s& két hop hai hoa dinh huéng phat trién mang lu6i du lich tinh Ha Tay. Cu thé 1a:
xem xét kha ning khai théc, tan dung dat dai, diéu chinh hop 1y viéc st dung dat, dac
biét 1a sir dung dét hiéu qua cho muc dich nghi mét, vui choi gidi tri nham phat huy hiéu
qua phuc vu du lich cao nhit, ddm bao tinh kh4 thi va phat trién bén viing clia khu vuc.

-Xdc dinh hé thong t6 chiic khong gian kién tric khu vuc du lich va cdc cong

trinh trong diém phu hop véi canh quan va moi trudng toan khu.

6. Cac nguyeén tac thiét ké

-Tuén tht cdc dinh huéng quy hoach tdng thé du lich tinh dén nam 2020.

-Ton trong triét dé cac du 4n quy hoach di duoc phé duyét trong thdi gian qua trén
dia ban, trong do c6 cac tuyén duong giao thong chinh da duoc thiét k€ va phé duyét.

-Ton trong viéc bao ton céc canh quan khu vuc.

-Xdc dinh va tinh todn hop 1y hé thong ha tdng k¥ thuat va ha tdng xa hoi trong
khu vuc nghi dudng va giai tri sinh thdi phit hgp vé6i di€u kién hién trang, dam béo tinh
kinh t& va kha thi cao.
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Il. DAC DIEM TU NHIEN VA HIEN TRANG KHU DAT

1. Pic diém tu nhién

1.1. Vi tri dia Iy va tiém nding phdt trién loai hinh du lich sinh thdi khu vuc hd Vin Son

Hé Vin Son ¢6 toa do 20,23° vi tuyén Béc va 105,30° kinh tuyén Pong, cich Ha
Noi va Ha Dong 35km vé phia Tay.

H6 Vin Son la mot thing canh thién nhién nim céch thi xa Ha Pong 29 km, gidp
tinh Hoa Binh, nim canh Quéc 16 21A Xuan Mai, Mi€u Mon, vé6i dién tich mat ho
rong, c6 doi cao, bii doc thoai thoai ¢ thé 1am bdi tim dep, 1am noi vui choi ngim
canh cho du khdch. Noi day c6 canh quan moi trudong tu nhién hoang xo, nudc hd va doi
nii, cay rimg hod quyén v6i nhau tao nén canh “son thuy hitu tinh”, 1a niém mo uéc
dugc dat chan dén cua nhiéu khéach du lich. Day 1a viing rét thich hop véi du lich cuoi
tudn, nghi dudng va diéu tri sic khoé, tham quan riing ndi véi céc dich vu cau c4, boi
thuyén, tam trén ho, tham quan dao mat doi cay. Mot s6 cong trinh khu vui choi giai tri,
nha nghi, khach san, phuc vu nghi dudng ven hé Van Son két hop véi trong cac loai cay
ring,... dugc xay dung & day sé 1a mot trong nhitng khu vuc hip din khich du lich
khong kém khu vuc ndi tiéng nhu: hé Suéi Hai, Pong Mo, Vudn Qudc Gia Ba Vi ...
cua Ha Tay.

Khu vyc hé Vian Son rat thuan loi vé giao thong: gan vdi thi d6 Ha Noi va la
trung tam clia c4c tuyén giao thong di dén cdc diém du lich chubi do thi Son Tay, Hoa
Lac, Xuan Mai, Miéu Moén. Mang lu6i dién vao khu vuc hd Van Son ciing rat thuan 1oi:
c6 dudng dién cao thé€ va ha thé cta xa Nam phuong Tién va xa Tan Tién , xung quanh
c6 Xi Nghiép Xay dung va Cong ty thuy nong. Mang luéi thong tin tai khu vuc nay
ciling rat thuan lgi. Ngudn nuéc mat tuong d6i doi dao, nudc ngdm du phuc vu dan sinh.
Moi truong canh quan sach dep, thuan loi cho viéc xay dung cac cong trinh vui choi,

giai tri, cdc cong trinh cong cong, nha nghi dudng stc.... .

1.2. Diéu kién dia hinh

Ho6 Vin son c¢6 dia hinh thuoc viing trung du bén son dia. Ven hé 1a mién dat
chuyén déi tir viing nii cao xuéng viing dat thip dong bac ctia huyén. Pay 1a ving dat
doi gd khong cao, do phi thép.

Dia hinh khu hé Van Son da dang, ¢6 nhitng dai dat nho tir bd nho ra mat ho va
cao hon mat ho tir 4-5m. C6 ddi ddi tuong doi bing phing & do cao 30-40m so véi mat
nudc bién. Sau vao bén trong c6 déi cao trén 100m so véi muc nude bién. C6 nhitng doi
do doc 15-20°, ciing c6 nhitng déi do doc tir 60-80°. giita hé c6 nhitng dio nho. Nhin
chung dia hinh phong phii da dang thich hgp cho nhiéu loai hinh kinh doanh du lich.

1.3. Diéu kién dia chdt

Dia chat dugc cau tao bdi 16p dat, da ong hod; ting da me khong qud sau tir 1,5 - 2m.

Tang dat canh tic clia khu dat mong, chu yéu 1a dat séi, dd ong non thich hop véi
viéc xay dung cong trinh, con viéc trong cdc loai cay an qua, ciy canh tao nhiing khuon
vién cay xanh trong lanh cho khu du lich phai dugc céi tao dat bing viéc dao ho dé dat
mau vao dé trong cay. Phan dit con lai chu yéu thich hgp cho viéc trong céc loai cay

lam nghiép nhu thong, keo, xen k& duGi tan cy la cac cay bui nho.

1.4. Diéu kién thiiy vdn va ngudn nudc

Dién tich mat hé Van Son rong 80 ha, v6i dung tich 4 triéu m* nudc.

Thuy vén nhin chung thuan Igi, myc nudc thuy chudn sau nhiéu nim c6 hé da
dugc nang lén & do sau 3-5m.

Mat nude h6é Van Son rat thich hop cho viéc xay dung canh quan xung quanh phuc
vu cho du khach vui choi gidi tri, tao moi truong sinh thdi, tao do 4m cao. Do bién dong
theo mia mua va theo yéu cdu cla viéc tudi tiéu cho nong nghiép nén nudc cta hod

thudng thay déi theo mua.
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Khé ning nuéc mit ctia hé Van Son 16n, cdc miu nuée kiém nghiém & hd déu c6
do PH kiém nhe dam bao chat lugng cung cép nuGc phuc vu cho tudi tiéu san xuét nong
nghiép, nudi trong thuy san va nude sinh hoat cho nhan dan khu vuc xung quanh hé.

Ham lugng sit nho khong anh hudng nhiéu dén chat lugng nudc sinh hoat va san
xudt cho dan cu trong ving. Do ciing cua nudc khong cao (0.5-1.5me/l), dugc xép vao
loai nuéc mém , ham lugng Magié thdp, c6 cén lo Iimg can phai xit 1y lang, loc trude
khi c6 thé sit dung cho sinh hoat. Tuy nhién muc tiéu clia du 4n van tap trung vao viéc
khai thdc nuéc ngdm cuia khu vuc hé Vin Son bang céach sir dung giéng khoan sat mat
hé sau d6 xtr 1y qua loc dé st dung cho sinh hoat hodc hop déng mua nuéc tai dudng
6ng ctia Cong ty cap nuéc Ha Tay néu lap dit chay qua khu hé dé phuc vu cho viéc
kinh doanh cta khu du lich.

1.5. Hé thuc vdt

Khu vyc d6i xung quanh hé Vin Son da dugc tinh Ha Tay thong qua céc du 4n
trong rimg, phl xanh dét trong, déi ndi troc. Tuy nhién cdc khu déi cia hd Vian Son
hién nay cay trong con it, chii yéu 1a déi troc nén phai c6 thoi gian dé tréng cay tao nén
moi truong sinh thdi, béng mét cho khdch dén du lich nghi ngoi va giit cho cac cong
trinh xay dung trén dat duoc dam béao bén viing.

Moi truong canh quan sach, dep, thuan loi cho viéc xay dung cédc cong trinh vui

choi giai tri, cdc cong trinh cong cong, nha &, nha nghi v.v..
1.6.Hé dong vdt

Trong khu vuc nghién ciu khong ton tai dong vat quy hi€m, cin bao tén. Chi c6

gia suc, gia cAm nhu bo, ga... do cdc ho dan nuoi tha rai ric.

1.7. Diéu kién giao thong

Khu vuc hé Van Son tuong d6i thuan 1gi vé giao thong, trén tuyén dudng Béc
Nam, lién ké vé6i duong di Xuan Mai, Mi€u mon, tién véi cdc dudng di du lich Hoa

Binh nhu Kim Boi, Pam Da. Trong tuong lai v6i ké hoach phat trién kinh t€ vian hoé ctia

tinh va Nha nudc nhu nang cép hé thong cdu dudng, xay dung cac khu cong nghiép thi
viéc phat trién khu du lich tai dia diém nay Ia rat thuan loi.

C6 cédc tuyén dudong 6 va 21A chay qua khu vuc hé Van Son. Giao thong trong
khu vuc hé Van Son (khu vuc quy hoach) con so sai, chi ¢c6 mot tuyén duong dit dan
sinh qua khu vuc hé chinh dén vao khu dan cu.

1.8. Diéu kién vé thoi tiét, khi hdu

Khu du lich ndm trong ving khi hau nhiét d6i 4m gi6 mua. Nhiét do trung binh
hang nam tir 22 - 25°C. Lugng mua trén dia ban binh quan 1500 - 1700mm/nam.

Khi hau mua dong (tir thing 11 dén thang 4) tuong d6i lanh, ddu mua dong kho,
con cudi mua dong 4m u6t. Mua he (tir thang 5 dén thang 10) khi hau néng, mua nhiéu.
Hang nam c¢6 mua phun va suong giang & d6i nuii.

Nhiét do khong khi trung binh nim khoang 23°C. Muia dong do 4nh hudng cia gié
mua dong bic nén lanh rd rét so v6i mua he, nhiét do trung binh thdng lanh nhat xuéng
dén 14-15°C. Thang lanh nhat 1a thang 1 c6 nhiét do trung binh khoang 16°C. Hai thang
6 va 7 la thang néng nhit, nhiét do trung binh thiang cao nhit 1a vao thang 7 khoang
30°C

Mic du c6 cénh quan thién nhién tuoi dep va vi trf thuan lgi cho viéc phat trién du
lich va vui choi giai tri, nhung cho dén nay tai khu vuc hé Vin Son co s& vat chat va dau tu
ha tAng hau nhu khong c¢6 gi, chua c6 nha ddu tu nao vao kinh doanh tai khu vuc nay.

2. Piéu kién xa hoi

Ha Tay 1a tinh c¢6 mat do dan sd tuong ddi cao gép 5,2 1an so véi miic trung binh
c& nuéc va bing 95% so muc trung binh clia ving déng bang Song Hong. La tinh dong
dan, phan bo khong déu, véi 14 huyén, thi xa. Chuong M§ 1a mot huyén 16n cta tinh, ¢6
mat do dan s6 thua hon mot s6 huyén trong tinh. Vé phat trién kinh t€, Chuong My 1a
huyén c6 nén kinh t€ chua phit trién, co s& ha tang con yéu kém, bat cap va khong déng

b0 so v6i nhi€u huyén dong bang cia tinh.

San xuat nong nghiép 1a chu yéu ( chi€ém 47% co cau kinh t€ ). Nhung san xuat

nong nghiép hiéu qua khong 16n, lai rii ro cao do thién tai, gid ndong san thap. Do do,
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cudc séng cua ngudi nong dan gap nhiéu khé khan. Thu nhap binh quan lao dong nong
nghiép chi bing 1/5 lao dong trong céc nganh cong nghiép va dich vu. Viéc chuyén déi

kinh t€ & mot s6 xa con cham, thi€u dinh hudéng lau dai.

Dadn 56, lao dong ciia 2 x@ khu vuc hé Vin son va thon Poi mit (2006)

Dan so va lao dong Co cau
" Don vi Dans6 | Nam Nir (;g:log Dsi,n Nam Nir ;g::g
1 | Nam.P.Tién 8491 4160 4331 4203 100% | 49% 51% 49,5%
2 | X. Tan Tién 8600 4128 4472 4231 100% | 48% 52% 49.2%
Thon Do6i Mit | 739 364 375 370 100% | 49,3% | 50,7% | 50,1%

3. Hién trang khu dat nghién ciu

3.1. Hién trang quan Iy su dung ddt dai

Pham vi nghién ctu quy hoach du lich hd Van Son khoang 270 ha. Mot s6 nha dan
nam rai rdc trong khu vuc. Phén 16n 1a dét chua st dung, nudc hé va dat déi ndi.
Hién khu vuc c6 dién tich trong cay 1am nghiép kha 16n, tuy nhién cay trong trén

déi con it va van & dang mdéi trong, chu yéu 1a cay bach dan va keo tai tuong.

STT Loai dat Dién tich (m2) Ty 1é (%)
1 bit dan cu 785004 29,08
2 bait nong nghiép 226856 8,40
2 bat d6i 778171 28,84
4 Néam 35940 1,33
5 Ao, hd 797620 29,55
6 bat ngap nude 69578 2,58
7 bit giao thong 5927 0,22
Téng dién tich nghién citu 2699096 100

3.2. Hién trang kién triic xdy dung

Hién tai khu vuc nghién cttu chua khai thac st dung vao muc dich xay dung nén
chua ¢6 cong trinh xay dung co ban nao, chi ¢c6 mot s6 nha cap bon, nha tam cta dan

xay dung don gian, ndm rai rdc trong khu vuc.

3.3. Hién trang xdy dung co sd ha tdng k¥ thudt

-Cap nudc:

Nguén nuée mat tuong d6i doi dao, nue ngdm du phuc vu dan sinh. Dan cu trong
vung lay nudc sinh hoat tai chd, chli yéu dao giéng 14y nuGc. Nudc trong va sach, giéng
khong cin do sau (5-7m). Pic diém nay thuan lgi cho viéc thiét ké mang 1u6i cdp nudc
dé cung cdp nuéc sach cho khu du lich va do thi tuong lai.

-Thoat nudc:

Thoédt nu6c mua chii yéu theo dia hinh tu nhién. Cac cong trinh ha tdng k§ thuat

khéc déu chua c6.

-Cép dién:

Mang luéi dién vao khu vuc hé Van Son ciing rat thuan 1gi: ¢6 dudng dién cao thé
va ha thé cta xa Nam phuong Tién va xa Tan Tién , xung quanh c6 Xi Nghiép Xay

dung va Cong ty thuy nong. Mang ludi thong tin tai khu vuc nay ciing rat thuan 1gi.

-Hién trang nén: huéng d6c chinh 1a huéng Bic Nam. Huéng doc cuc bo timg khu
vuc khac nhau.

3.4. Cdy xanh

-Cay xanh con thua thét, chua cé hé thong cay xanh, vudn hoa phuc vu cho nghi
ngoi cong cong.

-Tuy nhién vé mit canh quan do dugc thién nhién vu dai nén c¢6 canh quan tuong

doi hap dan.
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3.5. Giao théng

-Dudng sit: khong c6

-DBudng bo:
Qudc 10 1 chay qua dia ban tinh Ha Tay, 1a truc d6i ngoai.
Qudc 16 6 va 21A chay qua khu vuc h6é Van Son.

Giao thong trong khu vuc hé Van Son (khu vuc quy hoach) con so sai, chi ¢6 mot

tuyén dudng dat dan sinh qua khu vuce hé chinh dan vao khu dan cu.

4. Panh gia tong hop
4.1. Thudn loi

Ha Tay c6 vi tri dia 1y rat thuan lgi cho phét trién tdng hop kinh t& va x4 hoi. La mot
tinh dat chat, ngudi dong (dung thit 39 trén 61 tinh, thanh cta ca nuéc vé dién tich tu
nhién), nhung duogc thién nhién uvu dii va lich st hao hing di tao dung cho tinh nhiing
danh lam thang canh ndi tiéng nhu khu vuc Huong Son, khu vuc Ba Vi - Sudi Hai - Ao
Vua, hé Péng M6 - Ngai Son nhing di tich lich stt, van hoa kién tric dac sic nhu Chiia
Huong, Chiia Thay, Chua Tay Phuong, Chuia Tram, Chuia Pau, Chiia Mia, ciing cic lang
Viét Cé vé6i nhitng nganh nghé truyén thong da dang, phong phi khic nhau.

Nim trong hé théng cac tuyén du lich quan trong nhét ctia ving du lich Bac Bo,
tinh Ha Tay ciing nhu huyén Chuong M§ c6 nhiéu lgi thé dé phat trién nganh du lich
néi riéng va nén kinh t€ néi chung, c6 nhiéu lgi thé so sanh dé phat trién nganh kinh t&€
du lich, mdt nganh san xudt cong nghiép khong khai.

Viéc xay dung khu dich vu du lich vui choi gidi tri, nha nghi cudi tuin & khu vuc
x4 Tan Tién, Nam Phuong Tién nim trén dudng H6 Chi Minh s& mang lai hiéu qua
kinh t&, van héa, xa hoi cho tinh.

Moi truong canh quan sach dep, thuan lgi cho viéc xay dung cic cong trinh vui

choi, giai tri, cic cong trinh cong cong, nha nghi dudng stc.... .

4.2. Khé khan
Ty 1é cay xanh con thi€u, khong dam béo vé sinh moi truong.
Co s& ha ting kém, hau nhu khong c6.

Dan cu dia phuong ngheo, k§y nang lao dong khong cao, anh hudng khong nho dén

su phét trién co cau lao dong dich vu ctia khu du lich.
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lll. GIAI PHAP THIET KE QUY HOACH KIEN TRUC
1. Giai phap thiét ké quy hoach tong thé

Khu du lich sinh thai hé Van Son dugc quy hoach chil yéu trén khu dét ndm phia
nam hé. Vi du dinh thiét k€ nhiéu khu: khu trung tam, vui choi giai tri cong vién nudc,
biét thy cao cap, nha nghi dan da....Mbi khu c¢6 mot chic nang riéng biét nhung ching
lai c6 mot méi lien hé khong thé tdch rdi nho vao su lién két clia hé théng giao thong,

mat nudc va cay xanh...

Tur quoc 16 21A, khu vui choi gidi tri s& don ti€p khach bang céng chinh véi 16
moi chao bing khu quang trudng. Du khach c6 thé lam thi tuc, dang ky lich trinh, mua
vé... tai khu nha diéu hanh va bt ddu mot chuyén du lich thd vi. O day, du khach c6
thé tham gia vao nhiéu tro choi gidi tri nhu: du quay, thu truot, mé cung va hang loat
céc trd choi thd vi khéc trong cong vién nudc. Bén canh d6 1a céc khu thé thao, trung
tam games v6i nhiéu tro choi trf tué, khu du lich cidm trai, cdc choi nghi cau c4... Khi
da vui choi thod thich, du khach c6 thé tiép tuc chuyén di ciia minh theo tuyén dudng
noi két gilta cac khu dé sang khu vuon thi tu nhién bang thuyén dé c6 nhiing giay phuit

hoa minh cting thién nhién hoang da.

Toan bo mat nudc hé Van Son duge khai thac trén nguyén tic gin gitt t6i da moi
truong tu nhién hién c6, 14y mat nuéc 1am yéu t6 thiét k& chinh. Chiing ta c¢6 thé khai thac
mat ho theo nhiéu khu vuc khdc nhau: khu nuoi cd phuc vu Restaurant, khu vuon thi tu
nhién, du lich bang thuyén trén hé, quang trudng nudc, du thuyén két hop biéu dién van
héa nghé thuat, dua thuyén truyén thong,...Mat nudc hé thodng rong duoc tan dung cho

khach choi du thuyén van canh, ven h6 xay bén xuéng, bai dau thuyén va cano.

Khu bén thuyén, quang trudng nuéc dugc ha cot dat, ke da ddm bao tiéu chudn

cho céc loai phuong tién ra vao bén.

Khu dit trung tam ctia khu du lich 1a khu vuc xay dung cdc cong trinh dich vu,

thé thao, van ho4.

Khu déit k€& can d6i bach dan s& 12 mot khu nghi dudng két hop du lich sinh théi,

vira gilt dugc canh quan tu nhién, vira dép tng nhu cdu tham quan du lich.

Mot tuyén di bo két hop xe dién chay xung quanh bd hé gidp gin két cac khu vuc
chiic nang, dong thoi gitp du khach dé dang ti€p can tham quan céc khu vuc khdc nhau

theo mot tour du lich hoan chinh.
2. Giai phap thiét ké kién tric canh quan

2.1. Hé thong cay xanh du lich, canh quan sinh thdi

TS chic viing canh quan sinh thdi méi nham cdi tao moi trudng toan ving.

Dién tich mat nuGc hé Van Son duge giit nguyén, cay xanh hién tai ( bach dan,
keo tai tugng ) véi vai tro giit dat cling dugc giit lai, thay thé bang vai trd tao thanh vanh
dai moi truong sinh théi phuc vu vui choi giai tri du lich tir trung tam tht d6 Ha Noi va

cac vung phu can.

Khu nha nghi, biét thu, khach san c6 kién triic dam nét A dong, da dang vé hinh
thdi va quy mo véi trang thiét bi tién nghi ddy du, duge bo tri trong khuodn vién hinh
thanh c4c khu nha vudn bao quanh bdi cdc vudn hoa, cay xanh, dat tiéu chudn cao vé
canh quan va moi trudng. Khu nha nghi , khach san bé tri vao phia trong nhung van
bam sat mat ho, tao cho khach nghi c6 thé nhin ngdm quang canh mat ho.

Céc san thé thao, vudn hoa, cay canh va khu vui choi giai tri, dich vu s€ dugc xay
& khu vuc trung tdAm dy 4n, nham dem lai cam gidc gin giii v6i thién nhién va khong

gian song lanh manh cho du khach.
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Dai cay xanh: Dua trén co s& moi trudng sin co, du dn s€ trong thém nhiéu loai
cay xanh nhu thong co, dira, phugng ...tao bong mat cho cic dai duong di, san choi. Du
4n cling s& bo trf mot s6 khu dat rong dé lam vudn cay an qud, trong cdc loai cay nhu

mit, tdo, cam, nhén, vai , du du....tao canh quan sinh théi ritng

2.2. TS chitc khong gian kién triic

Phuong 4n kién triic trong du 4n dugc thé hién duéi hinh thic hién dai két hop
v6i phong céch truyén thong don s moc mac, 4n hién hoa nhap véi thién nhién tao nén
canh quan hap dan. Dy 4n tao ra cdc khong gian phong phu, da dang véi nhiéu loai hinh
kinh doanh dich vu trén can, duéi nuée, trong vuon cay gém: Nha nghi kiéu biét thu
nho bo tri ven ddi cho khach thué dai va ngin ngay. Nha hang 4n udng, bii tim bén
xubng, khu vui choi gidi tri két hgp hai hoa véi vudn cay sinh thai go déi cling véi cac
san choi, cay xanh , bai c6, duong dao hinh thanh khong gian kién trdc hoan chinh. Khu

vuc quy hoach duogc chia thanh cac khu chiic nang sau:

- Khu dich vu phtc hgp-cay xang: dugc bo tri tai khu dit ngoai cung, thuan loi
cho viéc phuc vu du khéch. Biéu tugng khu du lich, tugng dai chinh vé6i do cao 15-20m
thu hiit sy chd ¥ vao khu du lich. Tai day con bé tri cdc cong trinh dich vu, nha hang, bé

boi véi hinh thic kién triic dep, do cao thip dé tao tAm nhin thodng tir quéc 10 21A.

- Khu trung tAm: nam & vi tri trung tdm khu du lich. Budc vao khu du lich, du
khach s€ thoai mai v6i mot quang truong ti€p don 16n , mot quang truong nude véi goc
nhin dep, md tdm nhin thodang ra moi huéng ctua hé 16n.

Cum dich vu cong cong va trung tAm mua sim nidm doc hai bén truc chinh vao
trung tam khu du lich.

Khéch san trung tam: dugc xay dung hién dai, thiét k& theo tiéu chudn 4 sao, véi
quy mo 150-180 giudng. Khach san quay mat ra mit hé dugc bd tri thanh khu vuc

riéng, c6 bai dd xe, lién ké khu nay c6 cic bé boi, sin tennis.

Khu vuc giai tri Karaoke, hoi trudng dugc bo tri 1ién nhau ¢6 dai cay xanh xen k&

tao vé dep mat mé cho khu dich vu vira gidm ti€ng 6n phat ra tit khu vuc nay.

Khu thé duc thé thao gom nha nha thi dau, san tennis, bé boi... Gin bo ho s& xay dung
nha thuyén, bén d6 cano va du thuyén. Hé thong cdu phao, bén xuéng dugc thiét k€ lap
dat dé thao lap, tién di chuyén theo muc nudc khi thay ddi theo muia. Khu thé thao dugc
t6 chitc thinh mot truc riéng dé gidi quyét nhu cau di lai cho khu thé thao mbi khi tap

trung dong nguoi.

- Khu cong vién nudc: bao gom nha diéu hanh, nha hang an udéng, dich vy, khu

truot nudc

- Khu vudn thd: ndm tdch biét vdi toan by khu du lich. Pay 1a nét doc déo cla
khu du lich. P& khdm ph4 thién nhién, cudc song hoang di chia dong vat, du khich
khong c¢6 cdch nao khdc 1a chéo thuyén dén. 0 day c¢6 trung tam diéu hanh, nha quan
1y, cham séc thd, c¢é cau lac bo téng hop gitp du khach tim hiéu vé thé giéi dong vat.
Thép vong canh 1a diém nhan t6t cho d4o thd, ciing 14 noi du khich cé thé nghi ngoi,

thudng thitc nhitng mén an dan toc.

- Khu nghi nha san cao cép: sit dung kién triic nha san truyén thong dan toc Thai,
Mudng. Cac ngoi nha san & day dugc bo tri theo cum, c6 thé ddp ting nhu cau thué nha
nghi clia mot nhém gia dinh. Nhiing ngo6i nha ndm ven chan d6i tao khong gian song

hép dan v6i moi trudng sinh thdi trong lanh.

- Khu nha nghi biét thy cu6i tuan: dugc bo tri trén sudn doi va nhin vé phia mat
ho, tao khu nghi ngoi 1y tudng cho du khdch va ngudi thué dai han song tai d6. Chiéu
cao cong trinh khong qué 2,5 tang. Khu nha dugc bo tri kién tric theo kiéu nha vudn
nham khai thdc cdc loi th€ vé miat hod thodng mat, canh thién nhién trong lanh clia cay
xanh trén khu vuc go déi. Mai biét thu duogc thiét k& thanh 2 phong doc lap, cira s6 céc
phong hudng ra mat hé. Mdi phong c6 hai phong ngli, phong khach, phong an, phong

vé sinh .v..v dudi gdm san c6 gara 0 to.
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D6i v6i cdc cong trinh kién tric cong cong: Hé thong Massge, khu bé boi, san

Tennis, cac cau lac bo TDTT hién dai, cong nghé méi nhét.

Heé thong cay xanh: st dung hé théng cay xanh c6 sidn két hgp trong céc loai cay

an qua va cay trang tri.

Pé dam bao phuc vu chu ddo khach dén nghi, du 4n con m& dich vu kinh doanh

phuc vu cho khach véi céc loai hinh sau:
- Dich vu phuc vu cdc mén an Au, A, Viét nam, cic mén an dic san, tiéc cao
cap, moén an binh dan, phuc vu giai khat cac loai.
- Dich vu buu dién gt thu cho khéch; dién thoai cong cong, déi tién ngoai té.
- Dich vu giao chuyén hanh 1y cho khéch.
- Dich vu giat 1a quan &o.
- Dich vu y t€, so ctu, cap ctiu tai phong y t€ nho.

- Dich vu bén, suu tap d6 luu niém, m§ phiam, cho thué van hod phdm, dung cu

thé thao.
- Dich vu van phong ( pho to6 copy, dinh mdy....) phuc vu hdi nghi, hoi théo.
- C4c hoat dong thé duc, thé thao nhu: Tennis, béng ban , ciu 16ng, bi-a, boi 16i.

- Cac hoat dong vui choi, di dao vudn cay ngdm canh, vui choi dudi nude, tim

ho, du thuyén, di xuéng, ca nd dao ho.

- Dich vu vat ly tri liéu, tim xong hoi, tim néng lanh.

* Quy trinh phuc vu du khach

Du 4n hoat dong kinh doanh tdng hop nén bao gom rat nhiéu dich vu phuc vu

khdch du lich. Quy trinh phuc vu téng hop nhu sau:

Thé thao Khiéu vii,

café

NI

Tam ho

Tham quan, an uéng Nha nghi,
ngam canh khéch san

SN TN |

Hoi nghi Duthuyén |, | Nghingoi, Biét thu
thu eidn

3. Phan khu chiic nang:

D6 dn dua ra 3 phuong dn phan khu chidc nang. Su khdc nhau gitta cic phuong 4n 1a :

s0 d6 t6 chic giao thong, hang muc cong trinh, su Iva chon quy mo, vi tri, ranh gidi cac khu.

3.1. Phuong dn I (Phuong an so sanh 1)

Phuong an tach khu du lich thanh hai khu nghi ngoi, giai tri dua trén hai khu

trung tam, vui choi gidi tri.

Phuong 4n giai quyét t6t mai lién hé giira cic khu nghi véi cdc khu trung tam, vui
choi giai tri. Nhung giao thong khong mém mai, dién tich dat gianh cho giao thong
tuong do6i 16n, khong phtt hgp véi tinh chat mot khu du lich sinh thdi, khach tham quan
kho6 c6 duoc mot 10 trinh hop 1y khi mudn tham quan ca khu du lich.

Mat do xay dung cao vé6i cdc khu: trung tam hanh chinh-dich vu, khu vui choi

gidi trf cong vién nude, dat van hod thé thao gidi tri, khu nghi nha san cho thué, khu nha
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hang phuc vu khéich nghi ngan ngiy, quing trudng, khu thé thao hd nuéc 16n, dat hoi

trai sdng tac, khu biét thu cao cap, dat rimg sinh thuc vat.
3.2. Phuong dn 2 (Phuong 4n so sanh)

Phuong 4n t6 chitic mot khu trung tam 16n phuc vu ca khu du lich. Trong cdc khu
nghi, biét thu déu c6 céc khai dich vu nho phuc vu cho khu. Vi thé, phuong 4n van dam

bao ban kinh phuc vu t6t ma khong cén téi hai khu trung tam.

Giao thong hgp 1y, tuy nhién b6 cuc khu du lich dang vong khép kin nén tao ra
cdc tuyén di bo tuong ddi dai.

Céc khu chitc nang trong khu du lich: khu bai xe-dich vu tuyén duong, khu dich
vu cong cOng, trung tAm mua sim, cong vién van héa, khu nghi nha san, khu nghi
dudng ddo, khu tham hiém da ngoai, khu biét thu cao cap. Cic khu chifc nang nay thién
vé mot khu du lich vui choi, mua sdm hon 1a mot khu du lich sinh thai. Hoat dong vui
choi giai tri cho thi€u nhi con thiéu.

B6 tri khu chidc ning chua t6t, khong tan dung hét thé manh cua ho. Chua khai
th4c dich vu nghi dudng ven hd. Khu nghi bé tri gan khu trung tam, dich vu, thé duc thé

thao... gay anh hudng t6i viéc nghi dudng.

3.3. Phuong dn 3 (phuong an chon)

Phuong én khic phuc dugc han ché clia hai phuong 4n trén. Giao thong rd rang, hop
1y, cdc khu chic nang dugc néi két v6i nhau thanh mot tdng thé hoan chinh khu du lich
sinh théi.

Phuong an 14y mat nudc 1am yéu t6 thiét k& cht dao, yéu t6 tao canh quan chinh cho khu
du lich. Tao ra mot s6 loai hinh vui choi gén véi mat nuée nhu boi thuyén, bai tim, cau c4...

Khu nghi tinh dat gan d6i, hd nudc tao cdm gidc yén tinh, dudng bénh, thu gian t6t.

Phuong 4n vén c6 han ché 1a b6 cuc dang vong khép kin nén céc tuyén di bo

tuong doi dai.

Céc khu chic nang: bai d6 xe-dich vu tuyén dudng, trung tim dén ti€p-diéu hanh
trung tam, khu cong vién nudc, khu nghi nha san cao cép, khu dao thd, khu biét thu cao

cép, khu nghi dan da, khu thé duc thé thao.
Tong dién tich khu ddt quy hoach: 2699096 m2

Trong do:

A. Khu bai d6 xe va dich vu doc tuyén duong Ho chi minh:125890 m2.
- Cay xang: 1 000m2 (1)
- Nha bao dudng, stta chita xe: 220m?2 (1)
- Biéu tugng khu du lich: 30m2 (1)
- Nha dén tiép: 120m2 (1)
- Dich vu mua ban, an nhanh: 600m2 (1)
- Nha hang: 1 200m2 (1)

- Bai d6 xe TT: 20 000m2 (1)

B. Khu trung tam doén ti€p, diéu hanh, khach san trung tam: 225689 m2.
- Khach san H6 Van Son (80-100 giuong): 3 000m?2 (1)
- TT massage, tim hoi: 300m2 (2)
- Nha hang an uong giai khat: 450 m2 (2)
- Nha nghi cao cap: 150 m2 (25)
- CLB sinh hoat ngh¢ thuat: 200m?2 (4)
- Bé boi trén h6: 800m?2 (1)
- Bén thuyén TT: 100m2 (1)

- San tennis: (23,770 x 10,970)m (2)
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C. Khu cong vién nuéc: 69998 m2. G. Khu dao tha: 68775 m2.
- Nha diéu hanh: 250m2 (1) - Khoi quan ly: 120m2 (3)
- Nha hang: 800m2 (1) - Trung tam giai khat: 1 000m2 (1)
- Khu trugt nude: 30 000m2 (1) - Thép vong canh: 100m2 (1)
- CLB: 500m2 (1) - Khu tha tha: 50 000m2 (1)
- Céc tro choi khac: 10 000m2 (1) H. Nha nghi dan da két hgp du lich sinh thai: 496598 m2.
- Bén thuyén: 50m2 (1) * Hé théng mat nudce: 100 ha (HS 16n 86 ha; H6 nho 14 ha).

D. Khu nghi nha san cao cap: 158160 m2.

- Nha diéu hanh quén 1y: 300m2 (2)

- Nha san: 150m2 (28)

- Nha hang: 500m2 (1)

- CLB: 200m2 (1)

E.F. Khu 6 biét thu cao cip, nha vuon: 354890 m2.
E. Khu biét thu s6 1: 195763 m2

- Khoi diéu hanh, quén 1y, dich vu: 700m2 (1)

- Biét thu: 100m2 (30)

- B& boi: 500m2 (1)

- San tennis: (23,770 x 10,970)m (2)

F. Khu biét thy s6 2: 159127 m2

- Khoi diéu hanh, quéan 1y, dich vu: 1 000m2 (1)
_ Biét thy: 150m2 (30)

- B& boi: 500m2 (1)

- San tennis: (23,770 x 10,970)m (1)
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4. Pinh huéng quy hoach ha tang k¥ thuat

Heé thong giao thong dugc chia lam 3 loai duong chinh: Mat Mat Via Dai Lo | Chiéu Dién
] . ’ ’ . STT | Loai dud cat duong he phan | giéi | dai (m) tich
- Dudng d6i ngoai ciia khu, chinh 1a Quéc 16 21A trén tuyén dudng H6 Chi Minh, o CIONE | uong @ | @ | cich | (m (m2)
. . (m)
- Duong trong khu du lich véi phuong phép to chitc giao thong: tai cong vao cua
khu du lich b6 trf bi dé xe 16n, tai d6 c6 chd db xe clia xe chd khach t6i, chd d6 xe ! E{Eﬁgi‘;ﬁh -1 105x2 ) 3x2 1 6 31 257 | 848l

chuyén dung ctia khu va bo phan diéu hanh bén bai. Khi du khich dén thi dimg lai &
2 | Tuyén di bo 2-2 10x2 | 3x2 3 29 173 5017

bén va trung tdm don ti€p cua khu du lich s€ td chitc huéng dan chuyén xe dé dua chinh trung

khdch vao tham quan, giai trf, nghi ngoi bang cdc phuong tién chuyén dung. tam
- Duodng dao trong ting khu chiic nang. B6 tri duong dé két hop cay xanh bong mat. 2 | Tryc chinh 3-3 7,5x2 | 3x2 3 24 192 4608
khu vuc

4 | buong lién 4-4 7x5 3x2 0 13,5 | 9550 | 128925
khu vuc

5 | buong khu 5-5 5x5 0 0 7,9 1233 9740
vuc

6 | Duong dao 6-6 3 0 0 54 | 3087 16670

7 | Pudng canh 7-7 15x2 6x2 10 52 135 7020
quan

8 | buong lién 8-8 7,5x2 | 6x2 10 37 335 12395
khu vuc

9 | buong khu 9-9 7,5x2 | 3x2 3 24 260 6240
vuc

Téng dién 199096
tich duong
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5. Quy hoach mang luéi dién, nuéc

5.1 Mang lugi dién
Nguén cung cép dién: Khu vuc du 4n c6 thé kéo dién cao thé tir dudng dién cao
th€ ctia xa Nam Phuong Tién hodc x4 Tan Tién. Heé thong dudng dién ciing dugc lap dat

theo diing tiéu chudn k§ thuat ddm bao an toan cho qua trinh st dung.

Heé thong dién bén trong khu vuc du dn duoc thiét k€ cung cap cho tat ca cic bo
phan chitc nang cta dy dn. Truong hop mat dién ngudn, du dn s€ trang bi mot mdy phat
dlén 350KVA dé dam bao cong suét st dung theo yéu ciu hoat dong clia du 4n bao
gbm: dién cho sinh hoat, dién cho thiét bi diéu hoa khong khi, hé thong thong tin lién
lac, hé thong mdy trd choi dién tir ddm bao luon cung cép dién diy du 24/24 gid cho

sinh hoat va phuc vu.
5.2 Hé thong nudc

Du 4n tap trung vao khai thac nuéc ngdm ctia khu vuc hd Vin Son béng canh st
dung giéng khoan sat mat hd sau dé xu 1y qua hé thong loc, dam bao an toan phuc vu
cho sinh hoat, xay dung tram bom, lap dat phao tu dong diéu khién mdy bom nuéc ddm
bao phuc vu di nuée cho khich du lich. Cong téic thiét k& va thi cong lap dat hé may
bom, thap nuéc dén dudng 6ng dan nuée dé dua nuéce téi timg khu vue du 4n. Cic trang
thiét bi cho nha tdm, vé sinh..v..v dugc sit dung nhu cdc thiét bi bom nudc va cic ong
dan phai chiu duogc dp luc cao va dam bao thong so k§ thuat. Nuée dam bao cho sinh

hoat va phong chdy chita chdy 24/24 gio.

5.3 Hé thong thodt nudc

Nudc thai sinh hoat phat sinh tir cdc hoat dong du dn va nuéc mua duge xt 1y qua
hé thong thoat nudc sinh hoat 1a mot hé thong cong ngam tap trung dan dén tram xi 1y

nudc thai chung cta toan khu vuc, dam bao vé sinh moi trudng.

6. Giai phap quan ly va bao vé moi truong

Du 4n s& dic biét quan tam dén moi yéu t6 ¢ thé tic dong dén moi trudng, lap
bdo cdo danh gia tdc dong moi truong, ké khai cac hoat dong tac dong dén moi truong
va ¢6 bién phap xtr 1y cdc tdc dong xdu, bao vé canh quan thién nhién du lich va moi

trudng sinh thai, bdo vé ngudn nudc va vé sinh moi trudng sach sé.

Hoat dong ctia du 4n chu y€u 1a phuc vu cédc hoat dong luu trd cta khach du lich

va vui choi giai tri, do d6 cédc chét thai bao gébm:

- Chat thai ran: cdc gidy géi hang, géi thuc pham, vo d6 udng, d6 thira rau qua
thitc an. Cong ty s& bo tri dat thiing rac tai cac khu cong cong dé thu gom, sau d6 s&
duoc céc nhan vién vé sinh dua di dé tai cac khu tap két rdc va thong qua hop dong véi

cong ty vé sinh moi trudng dé thu gom va dua di xir Iy hang ngay.

- Chét thai 16ng: 1a nudc thai sinh hoat tir hoat dong du 4n va nudc mua duge xu
1y qua hé thong thodt nude sinh hoat( 12 mot hé thong cong ngdm dan dén cdc hé thong
xt 1y nudc thai chung cta toan khu vuc) dam bao vé sinh moi trudng. Toan bo nudc thai
s€ dugc xUr ly tai tram xt 1y nuGe thai clia du dn trude khi thai ra hé thong thoat nudc,
tuan theo cdc quy dinh vé moi trudng nham bdo vé moi trudng va ngudn nudc. Dinh ky
du 4n s€ thué cong ty moi trudong dén hiit va xir 1y.

-Tiéng 6n: Cic hoat dong trong khu vuc san nhdy va Karaoke s& duoc té chic
trong phong cach am , hé théng diéu hoa khong khi dugc thiét k€ lap dat dat tiéu chudn
quéc t€. Do d6 s& khong géy ra ti€ng 6n anh hudng dén cac khu vuc xung quanh.

- Ngudn nuée cho sinh hoat, tdm s& dung bang nudc tai giéng khoan loc trude
khi di vao st dung.

- C4c hang cay xanh dugc trong thém dé tao béng mdt va vé dep cho khu du lich,
g6p phan bao vé moi truong. Dich vu gidi tri vira bdo vé moi truong va stic khoé cta

khéch s& thu hit khdch dén vui choi, nghi ngoi, giai tri.
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7. Phan tich thi trueong phuc vu

Moi danh lam thing canh s& chi 12 tiém nang néu khong cé cic co s& dich vu dé
phuc vu khéch du lich. Tuy theo diéu kién ting noi dé tao ra cdc san phdm va dich vu
héap dan khach du lich va 1am cho du khéch ¢6 thoi gian luu lai nghi ngoi tai dia phuong
minh cang lau cang t6t. Nganh du lich cia mot dit nude duge danh gid 1a thanh cong

khi ¢6 s6 lugng du khich cao, s6 tién du khich dem theo dugc tiéu ding hét.

Tuy nhién, theo ddnh gid clia cdc chuyén gia vé nganh du lich Viét Nam thi s
luong khidch dén du lich Viét Nam 1an thid 2 chi 1a 1%. Ciing theo cdc chuyén gia thi
nganh du lich Viét Nam méi chi ¢6 thu duge khoang 30% so tién du khach dem vao Viét
Nam dé€ chi tra cho cdc dich vu du lich. Mot trong nhitng nguyén nhan clia timng trang nay
12 do céc dich vu va san phim du lich ctia Viét Nam khong da dang, trong dé cdc hoat

dong vui choi giai tri dat tiéu chudn qudc t€ danh cho moi déi tugng con nghéo nan.

Tai khu vuc huyén Chuong My cho dén nay van chua c6 du 4n nao vé xay dung
nha nghi, biét thy dat tiéu chudn cho thué dai han cling nhu ngén han. Trong khi d6 nhu
cau thué céc biét thy tai cdc khu du lich ven thanh phé 1én dé phuc vu nghi ngoi cuéi
tudn ctia nhiéu gia dinh 1a rat 16n. Dy 4n nim gin céc danh lam thing canh néi tiéng
ctia Ha Tay hién dang thu hit khach tham quan, du lich rdt dong. Do d6 khi khu du lich
hé Van Son dugce xay dung xong chéc chin s& c6 nhiéu kha nang thu hidt duoc khich
qudc té va trong nudc, chi yéu 6 Ha Noi va tinh 1an can ciing nhu tai Ha Tay dén tham

quan, du lich va nghi ngoi.

IV. HIEU QUA VE MAT KINH TE - XA HOI CUA DU AN

- Hang nam, du 4n s& déng gép mot nguon thu déng ké cho Ngan sach nha nuéc ,
tao thu nhap cho nguoi lao dong gép phan nang cao ddi song cho nhan dan dia phuong.

- Tao viéc 1am 6n dinh cho mot bo phan dan cu va ngudi lao dong it nhét 1a 100 ngudi.

- Pao tao va nang cao trinh do chuyén mon ky thuat cho nhan vién; tao mot doi
ngill nhan vién c¢6 trinh do cao.

- G6p phén nang cao doi song van hod tinh than cho nhan dan dia phuong ciing
nhu du khach thap phuong.

- M ra trién vong 16n vé du lich van ho4 ngay tai dia phuong va khu vuc lan can.
Mang lai nhiéu co hoi dé van dong va d6n nhan cdc ngudn tai trg cho viéc ton tao, phuc
héi di tich lich st, danh lam thing canh tai dia phuong.

- G6p phan ton tao va bao vé moi trudng trong khu vuc du 4n va khu vuc 1an can.

- Tao diéu kién dé phit trién cdc nganh nghé phu, cdc nghé truyén théng ciing
nhu céc co s dich vu dé cung ting cho khu vuc du 4n.

- Tao san choi lanh manh cho nhan cu s6ng tai viing, gép phan lam giam bét cic
té nan xa hoi va nang cao dan tri, én dinh cudc s6ng ngudi lao dong.

- Thic ddy chuong trinh phét trién kinh t€ xd hoi chung ctia huyén Chuong M§

va khu vyc lan can.
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V. KET LUAN VA KIEN NGHI

Coi nguodn la diém tua, nén méng dé ching ta tir d6 phét trién. Gin giit thién nhién, cdc gid tri truyén thong van héa clia clia dan toc 1a gin giit cho thé hé mai sau co s& dé
phét trién. Du lich 1a st gid clia hoa binh.

Khu hé Vian Son 1a mot trong nhitng khu vuc déng vai trd trung tam trong su phéat trién Chuong M§ trong tuong lai, hop v6i viéc phat trién ctia Ha Tay-cira ngd phia tay
chia thit d6 Ha Noi. Nam trén dia ban xd Nam Phuong Tién, xa Tan Tién, thon D6i Mit cing vé6i céc khu do thi sdn ¢6 Xuan Mai, Miéu Mon...&d phia Bic s& hinh thanh mot do thi
hoan chinh. Khu du lich sinh thdi hé Van Son déng vai trd nhu mot 14 phdi xanh clia toan bo tinh véi mot hé sinh thdi tu nhién vo cing phong phi. N6 1a biéu tugng clia moi trudng
canh quan ty nhién, mot sy phat trién can béng va bén viing.

Khu du lich sinh thdi h6é Van Son sau khi dugc dp dung day du cdc gii phap moi truong sé 12 mot khu du lich xanh, sach, dep clia Ha Tay, ddp ing nhu ciu nghi ngoi giai tri
cho ngudi dan va khdch du lich, cai thién 13 rét moi trudong song cho khu vuc xung quanh, 1a vanh dai xanh ctia tha do Ha Noi.

Du 4n hoan thanh s& dem lai nhié€u loi ich kinh t€, chinh tri, van héa, xa hoi cho dia phuong va nhiing 1¢i ich chinh ddng, thiét thuc cho nhan dan dia phuong. Du 4n tao duoc
bo mit mdi cho dia phuong, tao cong dn viéc 1am cho ngudi lao dong theo chiic nang hanh nghé. Mt khdc, du 4n dugc thuc hién s& gép phan giit gin mot canh quan thién nhién dep,
nang cao doi song van hoéa tinh than cho nhan dan.

Viéc lap quy hoach chi ti€t khu du lich sinh thdi hé Van Son la mot chi truong ding dén, 1a co s&, dong luc dé phat trién du lich toan ving, gép phén thic ddy su tang trudng

kinh t&€ cia ca khu vuc Bic Bo. Ddp tng nhu ciu nghi ngoi, thu gidn va vui choi gidi tri cia ngudi dan va du khach.

Nguyén Thu Huong Quy hoach khu du lich sinh thdi Ho Vdn Son — Chuong M5 — Ha Tay
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VI TRi KHU DL SINH THAI HO
TRONG MOI QUAN HE VOI CAC DIEM DU LICH TINH HA TAY

THEO 16 CHOC BAD VE THIEN NHIEN THE GICI QUCN) *DU LICH SINH THAI

LA THAM QUAN DU LICH CO TRACH NHIEM VT MOI TRUSTNG TAI CAC DI
T NHIEN, KHONG B] TAN PHA DE THUONG THUC THIEN NHIEN VA CAC DAC
DIEM VAN HOA TON TAI, QUA DO KHUYEN KHICH HOAT DONG BAO VE,
HAN CHE TAC BONG TIEU CYC DO KHACH QUAN GAY RA, TAD LERICH
CHO NGUOI DAN DIA PHUCING THAM GIA TICH CUC . "DU LICH SINH THA!

THEO T CHUC THUCNG MAI THE GICR (WTD) THI * DU LICH Sine THAI LA
NHONG VONG DUQC CHUYEN MON HOA DANH CHO VIEC S DUNG THO
GIAN NHAN RO NHAM TAI TAD VA PHAT TRIEN THE LUC VA THi LUC CHO
CON NGUOT, “DU LICH SINH THAI LA DU LICH CO TRACH NHIEM TAl CAC
DIEU KIEN TU NHIEN, KET HOP VI BAO VE MOI TRUSNG WA CAI THIEN PHOC
LGA CHO NGUS! DAN DA PHUONG",

warl THUAT v pifis ’ FHONG CANI DEP I
LE ni Kif AT TRONG LANK I
LANG NoRE TRUYEN THOND CAC EHU B LICH |

N e
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CHUGNG MY LA MOT HUYEN LON CUA TiH HA TAY, LA MOT HUYEN NAM
TRONG CHUGH DO TH MIEU MON-XUAN MAFHOA LAC-SON TAY. CO BUONG
QUOC LO & VA 21 CHAY QUA NG LIEN HUYEN VO Tl HOA B, THO BO
HANOI VA CAC HUYEN LY TRONG Tiks,




[ e QY HORCH KHU DU LICH SINH THAI HO VAN SON
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SO DO NGHIEN cU D6 AN TIEM NANG DU LICH HO VAN SON
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NGUYEN TAC THIET KE

HAN CHE. GLAM THIEL VIEC Lis ANH HUCNG =
DEN MOI TRUCNG CUAN VNG O,
CAC CONG TRINS KEN TROC HOW NHAP ViR
THIEN NHIEN
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KHAI THAC DU LICH
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Paradise Beach Resort Koh Samul
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DANH GIA HIEN TRANG KHU PAT QUY HOACH
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KHU DU LICH SINH THAI HO VAN SON 2=
= . MAT CAT A -A.
BIEM RE VA KHU DU LICH TREN QUECLO1A - . e, mAT CATE - B. =

CAC YEU TS TAO KIEN TROC CANH QUAN KHU DLST HO VAN SOM

TRANG QIR0 THONG

| BAN DO PHAN TICH-DANH GIA/ HIEN TRANG.TL 1/5000

BANG HIEN TRENG S8 DYNG DAT
STT LOAL BAT DIEN TICH (M) TV LE (%)
1 AT DAN CLF THSO4 0,08
2 AT NONG NGHIEP E=l ] BAD
Gl BAT B FIRITY e
4 reAM 255400 LA
5 Mi_\'m[.roc T 7evezo 958
6 | DAT GIAD THONG sz [E=)
7 PAT NGAP NUOC SUSTR 58
TONG DIEN TICH prrrs 100
whady U HOACH KU DU LICH S THAI
SOk B HEO VAN SN - mw HATAY
| crcams | mesntvews | sk
] R G UG | | ]

| i adi e | om



1

30 A 1OT KGR REN 1S Y Sl A80)s g

CO CAU PHUONG AN CHON
TL 1/5000

€O CAU PHUONG AN SO SANH 1 Al

M:
- CONG CHINH KHU DU LICH BUDC
MO TAI V) TRI THUAN LGOI THU HOT
DUCIC KHACH DU LICH.

- PHUONG AN TACH KHU DU LICH
THANH HAI KHU NGHI NGOIGIAI TR
DA TREN HAI KHU TRUNG TAM VUL
CHOI G TRI,

- GIAI QUYET TGT MO!LIEN HE GIA

CAC KHU NGHI VI KHU TRUNG TAM,

VUICHOL

- NHA NGHI BLIC THIET KE THED
LG KIEN TROC DAN DA.

- KHU TRUNG TAM & NHONG V1 TRI
TUONG B0 DEP.

- TAD BUIOC BIEM NHAN CHO KHU
DU LICH.TAQ BUOC BIEM NHIN DEP
TUQUEC LG 21A

NHUOC BIEM:

- KHU NHA NGHI LIEN KE KHU WUI
CHOI GLAI TRI CONG VIEN NUOC.
KHONG DAM BAO YEN TINH_

- DIEN TICH BAT GIANH CHO GIAD

CLA MOT KHU DU LICH SINH THAL
- KHACH THAM QUAN KHO CO BUTC
MOT LO TRINH HOP LY KHI MUGN
THAM QUAN CA KHU DU LICH

- MAT B XAY DUNG CAO.

- CHI PHI XAY DUNG KHU THE THAD
HO NUGC LON SE RAT CAD DO BAT

NGAP NUTC.

CH
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HUYEN CHUGNG MY - TINH HA TAY.

CO CAU SUf DUNG DAT PHUONG AN CHON
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PHUONG AN CHON:

w

- CONG CHINH KHU DU LICH BUJGC MO TAl
VI TRI TREN TRUC QUEC LO 1A-TUYEN
GIAD THONG D1 BEN CAC BIEM DULICH

TRONG CHUGI DO TH| SON TAY-HOA LAC
a0 A Al ety s T AR LT OO VIED

BILAI CUA KHACH DU LICH & CAC NOIKHAC
DENBAP (NG NHU CAU NGHI NGOY, GlAl TR
CUA NGUOI DAN TRONG VONG.

- HE THONG GIAD THONG TRONG KHU DU
LICH LA NHOWG BUUING VONG KN NEN
THUAN LOV CHO VIEC NGI KET CAC CHUT
NANG VO NHAU,

- PHAN KHL CHUC NANG R{) RANG LIEN HE
MAT THIET V01 NHAL.

- KHONG GIAN MAT NUGC LA CH BA0.TAD
CANH QUAN BEP CHO KHU DU LICH.TAO RA
MOT 56 LOAI HINH VUI CHO) GAN VO MAT
NUOC NHL BOI THUYEN,BAI TAM,CAU CA..
CON CO TAC DUNG BIEU HOA VI KHI HALL

- TUTRYC CHINH QUANG TRUONG KHU DU
LICH, CO THE NHIN BAD QUAT CAC KHU WC.
- KHU VUI CHOY GIAI TRI NUGC BAT GAN
CONG CHINH.TRUNG TAM TIEP BON THU HOT
DU KHACH,BAC BIET LA THIEU NHI,

- KHU NGHI TINH BAT GAN B, HO NUOC,
TAO CAM GIAC YEN TINH,DUONG BENH THU
GUNTOT,

NHUTC BIEM:

- B0 CYC KHU DU LICH €O DANG BUONG
VONG KHEP KIN NEN TAO RA CAC TUYEN BI
B0 TUONG B0I DAL

CO CAU PHUONG AN SO SANH2

U BIEM:

- GONG CHINH KHU DU LICH BUDC

MG TAI VI TRI THUAN LOVTHU HOT

BUYC KHACH DU L|CH.

- TAI CAC KHU NGHI BUDC BE TRI

By DO TIEN NGHI NHU SAN THE

THAO,NHA HANG MINI.BE BOL.

KHAI THAC TOT CANH QUAN TU

NHIEN.

- KHU VUI CHOI VA KHU CONG VIEN
VAN HOA CHIEM V) TRI BEP VA
THUAN LGH.

NHUGC DIEM:

- B CUG KHU DU LICH C0 DANG
WONG KHEP KINNEN TAD RA CAC
TUYEN BI B TUONG B0I DAL

- KHONG TAN DUNG HET THE MANH
C0A HO.PHAN LON DIEN TiCH DAT
VEM HO CH PHUC VU CHO DULLICH
Tist HIEU SINH THA BOUHA CHUA
KHAI THAC DICH VU NGHI DUONG.
- PHAN KHU CHUC NANG CHUR TGT,
KHU NGHI DUOC BO TRI GAN TRUNG |
TAM DICH VU, THE DUC THE THAD..
GAY ANH HUONG T ViEC NGHI

DUONG

- T CHUC GIA0 THONG KHONG
THUAN LOL.

- THIEU CAC HOAT BONG VUI CHOL,
GIA| TRIBAC BIET LA CHO THIEU NHI,
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Y HOACH KHU DU LICH SI4H THAI
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BANG CAN BANG PAT P

st CHOC NANG S{DUNG

| DIEN TICH(M2) TV LE(%)

{11 KHUBAEG X VADICH VU DOC TUVENBUONG O Gl M KO |1 23000 4,66
2| KU TRUNG TAM DON TIEP, BIEU HANH,KHACH SAN TRUNG TAM(KHUE) | 225689 8,36
3| KHU CONG VIEN NUGC (KHU C) 69998 2,60
4 KHU NGHI NHA SAN CAO CAP. (KU D) 158160 586

| 5 KHUBIET THU CAO CAP, NeiA VUION (KHU E-F) 354890 13,15

| B KHU B0 THO (KHU G) BBT75 2,55
7 KHU NGHI DAN DA (KHU H) 496598 18,39
& DIEN TICH GIAQ THONG 199096 738
9 | DIENTICH MAT NUGC 1000000 37,05

TONG DIEN TICH KHU BIAT QUY HOACH 2_699096 100

A. KHU DICH VU PHUC HOP, CAY XANG
B. KHU TRUNG TAM

€. KHU cONG VIEN NUdC

D. KHU NGHi NHA SAN

CHUCNING 50 DUNG
E. KHU BIET THU cadi TUAN s61 Bitirices o kil
F. KHU BIET THY cudl TUAN SO 2

G. KHU DAO THU

o QU HOACH K4 DU LICH S THAI
TANG CAO TRUNG BhNEH ponu HO VAN SO - CHUONG M7 - HA ThY
H. KHU SINH THAI KET HOP NGHi DAN DA o | et |
Ao Al T U G DUONG Ao
o | mortvmume | ]
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HUYEN CHUGNG MY - TINT HA TAY

GHI CH4:

u KHU Ntrl ve Pl'ldc HOP:
1. TUQHG PA

2. BIEU 'ru'vm I(Illl puLjcH BN

3. TRUNG TAM PHUC VU NHANH

4. CAY XANG

5. TRUNG TAM DON TIEP

6. HHA HANG

B.KHU TRUNG TAM
1. KHACH SN TRUNG TAM
1. PIEU HANH.DICH Vg
3. CAC D|CH VO POC LAP
4. TRUNG T@ vd'r LY TRI LIE
MASSAGE, TAM HOI

5. NHA DIEU HANH

6. VUON PHONG LAN
7. NHA NGHI CAD CAP
8. SAM TENNIS

9. BE BOI TREN H

10. BEN THUYEN

1. TRUNG ran an udng,gidl
12. DJCH VY
13. ¢ uLBHlINHMWtTH
14. KHOI DICH V§ TRUNG TAM

C.KHU CONG VIEN NUOC
1. DIEU HANH.DICH vy
2. NHA HANG
3. QUAY BAN VE
4, KHU TRUQT NUDC
5. BE BOI
6. CLB TU01 THO
7. GIAI KHAT

8. LAU PAI Tudl THO
9 XE Ldia MiMI
t‘ﬂ.lm au:nv
1.BAP BENH
1:.%1;1 THUYEN
13.DA1 PHUN HUDC
D. ugla NGHI NHA SAN CAD

: PIEU mnm DICH Vg
3. NHA sS4
4. cda m BO

E.KHU m!tr THY cudi TUAN s
1. NH@ PIEU HA Ilg
2. CLB GId) TRi TONG HOP
NHA HANG
. SAN TENNIS
. BE BOI
. BIET 'md CAD CAP
. NHA VUi

6. |g-r THY CAO CAP
7. NHé VUON

G.KHU DAO THU
1.CLE E :'

1. NHA DIEU H NH uudn Ly
3. THAP VONG CAN|

&, MHA QUAN LY, cuan S0C T

ey SO PO TO CHUC KHONG GIAN QUY HOACH KIEN TRUC CANH QUAN - TL 1/2000

H. KHU SINH THAI KET HOP NHA NGHI DAN DA W | Uy HoACH I DU LCH S THA
A D VAR SO - CHUCNG M - HA TAY
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4: NHA G CO KET HOP NGHi DAN DA. NHA NGHI
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