


1 MO PAU

Ngay nay du lich da trd thanh nganh kinh t& quan trong, la nhu cdu khéng thé thigu trong ddi séng xa hoi va phat trién véi téc d6 ngay mét nhanh trén pham vi toan
thé gidi. Nhiéu nudc da coi du lich nhu moét nganh kinh t€ mii nhon dem lai hiéu qua kinh té cao.

Trong vong 2 thap ky qua, khu vuc Déng & - Thai Binh Duong ngay cang gill vai trd quan trong hon trong hoat déng du lich thé gi6i. Nhip do tang trudng (s6 khach
qudéc t&, thu nhap tur du lich) cla khu vuc nay thudc loai hang dau thé gigi. Nam 1960 khu vuc Déng & - Thai Binh Duong chi chiém 0,98% sé khach va 2,84% s6 thu nhap
cla toan thé gi6i. Dén nay, khu vuc nay da don dudc khoang 100 triéu lugt khach du lich qudc t&, chiém gan 20% luong khéach du lich toan thé gidi.

N&m & trung tdm Dong Nam 4, vira gén lién véi luc dia, vira théng rong véi dai duong, Viét Nam c6 vi tri rat thuan Ioi cho viéc phat trién du lich. Thai gian qua, nganh
du lich Viét Nam da cé nhiing budc ti€n nhat dinh va ngay cang c6 tac dong tich cuc hon dén nhiéu linh vuc clia ddi séng kinh té - xa hoi clia dat nudc. Hoi nhap vao trao
luu phét trién trong khu vuc, tir ndm 1990, t&c d6 ting trudng trung binh khach du lich quéc té& dén Viét Nam kha cao, ludn dat trén 20 %/n&m, gan gap 3 lan téc d6 ting
trudng khach du lich quéc t€ dén khu vuc Déng & - Thai Binh Duong cling thai ky.

La mét quéc gia v6i hon 3200 km dudng ba bién, Viét Nam 1a quéc gia ding th(r 27 trong téng s6 157 quéc gia c¢6 bd bién trén thé gidi va 1a nuéc c6 bién 16n & khu
vuc Dong Nam &. Thuc t& cho thdy du lich bién chiém mét vi tri quan trong trong chién lugc phat trién du lich Viét Nam véi hon 80% cac diém du lich va hang nam thu hat
t6i 70% luong khach du lich. Pay thuc su la nhimg diéu kién dé thu hat du khach dén véi nhiimg loai hinh du lich méi, hdp dan nhu du lich sinh thai, du lich mao hiém, du
lich van héa...

Trong nhiing n&m gan day, mét loai hinh du lich méi xuat hién va dang c6 xu huéng phat trién manh mé, dé la du lich bang du thuyén két hap véi khu vui choi giai tri,
san golf...phuc vu khach du lich trong va ngoai nudc. Khu vuc Cam Ranh c6 dd diéu kién, tiém nang dé phat trién loai hinh du lich nay

Du &n Cau lac bd cang du thuyén va Khu nghi dudng Cam Ranh v6i tdm ¢ khu vuc va qudc té khi dudc thuc hién sé tao ra mét siic hat du lich 16n cho khu vuc. N6
khéng nhiing dap (ng nhu cau vé du lich trong va ngoai nudc, khai thac tiém nang vé du lich cla dia phuong ma con gép phan thic ddy phat trién kinh t& — xa hoi va bao
vé mdi trudng sinh thai trong khu vuc.

M6t trung tdm thuong mai... Du thuyén trén bién... T8 hop céac cao 6c... Bé&n db du thuyén...
MOT SO HINH ANH MINH HOA CAC CACH TO CHUC LOAI HINH TRUNG TAM VEN BIEN TREN THE GIGI
Tinh Khanh Hoa trong nhifng nam gan day da tu khang dinh dugc minh 14 mét trong nhifing trung tdm du lich 16n clia ca nudc, song van chua khai thac hét dudc tiém
nang cla Igi thé du lich d6.Trong nhiing ndm gan day tai dia ban tinh da hinh thanh nhiéu du an phat trién du lich. Véi dé tai:Quy hoach chi tiét bén du thuyén va nghi
ngoi gidi tri tai thi x4 Cam Ranh, tinh Khanh Hoa. Day Ia mét dé an cé quy md 16n khi dudc thuc hién sé& gép phan khai thac ¢6 hiéu qué tiém nang du lich, déng gép tich
cuc cho phat trién kinh t& — xa hoi ctia dia phuong.
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2 SUCAN THIET CUA DU AN

2.1 SUCAN THIET CUA DU AN

1) Nhitng n&m gén day, lugng khach du lich quéc t& dén Viét Nam hang nam tang mot cach dang ké. Nam 1995, Viét Nam dén dudc trén 1,35 triéu khach du lich
quéc t&; Nam 2002, lugng khach du lich qudc té 1a 2,6 triéu. Du bao dén nam 2010 1a 8,7 triéu khach du lich quéc té. Su tang trudng nay da chiing té Viét Nam da dan
kh&ng dinh vi tri 1a mot thi trudng du lich hap dan, co stc thu hat trong khu vuc. Thém vao dé, véi tinh hinh chinh tri hién nay trén thé gi6i va trong khu vuc, Viét Nam dudc
coi la "diém dén an toan" trén ban dé du lich thé giéi. Pay la Igi thé quan trong tao da phat trién trong tuong lai ctia du lich Viét Nam. Véi thi trudng du lich trong nuéc, su
tang trudng ciing dat nhiing két qua dang ké trong thdi gian qua. Nam 1995 c6 khoang 5,5 triéu Iugt khach di du lich; nam 2002, con s& nay da 1a trén 13 triéu va dén
2010 du tinh 1a 25 triéu khach. Nhu vay, dén thdi diém hién nay tinh trung binh ¢ 7 ngudi dan Viét Nam thi c6 1 ngudi di du lich. Con s& d6 sé& cang 16n hon khi xu huéng
du khach I& hoi, hanh hudng tim vé& c6i nguén, tim vé thién nhién ngay cang tang, cing véi ché do lam viéc 5 ngay trong tuan dan dén quy thdi gian nghi ngdi ctia can bo
cbng chiic nhiéu 1&n, diéu nay chac chan sé tao nén su gia tang cla hinh thic du lich nghi cudi tuén. Bic tranh dé tao ra mét co hoi, ciing 1a mét thach thiic véi cac khu
vuc c6 tiém nang du lich.

Cam Ranh 1a mét thi xa ven bién thudc tinh Khanh Hoa, c6 vi tri thuan Igi cho hoat déng du lich. Bay cling Ia mét trong nhiing ving giau tiém nang tu nhién, giau
tiém nang nhan van, canh quan méi trudng tét, c6 cd s ha tang kha day dd dac biét 1a giao thong dudng bd, dudng thlly va dudng hang khong thuan tién dé phat trién
mot khu du lich sinh thai bién tai khu vuc phia Nam cia tinh.

2) Ngay 16/1/2004, UBND tinh Khanh Hoa da ra Quyét dinh s6 177/TB-UB phé duyét Quy hoach chung Khu du lich Cam Ranh ( quy hoach chung va maé réng quy
hoach chung khu du lich Bai Dai ) thi x4 Cam Ranh tinh Khanh Hoa. D6 an quy hoach chung Khu du lich Cam Ranh 1a co s& quan trong cho viéc kéu goi dau tu va tién
hanh cac du an dau tu phat trién du lich tai khu vuc Cam Ranh, tinh Khanh Hoa. Quy hoach chung Khu du lich Cam Ranh ( quy hoach chung va md réng quy hoach
chung khu du lich Bai Dai ) ¢6 dac trung ¢o ban sau:

a) Khu du lich Cam Ranh cé quy mé khodng 4800 ha, trong d6 dat cac khu du lich, dich vu tap trung khodng 1.450 ha. Quy mé dan sé trong khu vuc quy hoach:
70.000 ngudi, riéng khu vuc ban ddo Cam Ranh Ia 36.000 ngudi.

b) Tinh chat: La khu du lich sinh thai da dang; khu du lich nghi méat chat lugng cao; Trung tam dich vu thuong mai, hoi thao, du lich ving, qudc gia va qudc t&; Trung
tam vui chai gidi tri d&c trung va phong phu.

c) Loai hinh du lich : Du lich nghi dudng bién; Du lich tham quan bién, d3o, riing tu nhién...; Du lich nghi dudng, chita bénh; Du lich vui choi giai tri va thé thao bién;
Du lich sinh thai bién..; Du lich mao hiém; Du lich thuong mai, héi chg, mua s&m..;Du lich nghi cudi tudn; Du lich chuyén dé...

d) Phan khu chic nang: Toan bé Khu du lich Cam Ranh dudc phan thanh 3 khu chic nang chinh:

- Phia Bong truc dudng Pudng Nam séng L6 - Clu Hin - san bay Cam Ranh ( dugc xac dinh 1a truc chinh trung tdm khu du lich Cam Ranh néi san bay qudc t&€ Cam
Ranh phia Nam véi thanh phé Nha Trang) ra dén bién la khu vuc st dung cho cac hoat ddng du lich sinh thai bién véi cac khu du lich bién va trung tdm dich vu du lich.

- Phia Tay cla truc dudng va dam Thuy Triéu dudc t8 chiic cho hoat ddng du lich sinh thai dam; cac khu dan cu thén1, 2, 3, 4 x4 Cam Hai Pong dudc cai tao nang
cép thanh Lang Sinh Thai. DAm Thuy Triéu dudc t6 chic khai thac du lich sinh thai dAm két hop nuéi tréng thdy san.

- Khu vuc phia Tay ddm Thuy Triéu duoc t6 chiic thanh khu nha vudn sinh thai va khu dan cu méi.

3) Trong d6 an quy hoach trén, d@m Thuy Triéu vé co ban van dudc gil lai d& nuéi tréng hai san. Thuc chat cac hoat doéng du lich chl yéu dudc t6 chiic tai phia
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Péng clia khu vuc Bai Dai, vé phia bién.

- Dam Thuy triéu 1a mét khu vuc nuée g, 1a clra clia cac séng L6 Dai, séng Ba Trién, séng Trudng, nudc duc do bun va phu sa, chl yéu cé gia tri vé nudi tréng thuy
san, it ¢ gia tri vé canh quan du lich.

- bam Thuy Triéu c6 chiéu dai I6n, tir phia Bac clia ddm dén ciu Long H6 dai 16km, néu ké dén quan cdng Cam Ranh ( clia bién) dai 21km. Véi khodng cach nay
cac hoat dong vé du lich dudng thly tir dm ra dén bién qua dai.

- Pam Thay Triéu véi tinh chat st dung nhu hién nay hodc nhu dé an quy hoach da phé duyét vé co ban van 14 cac ngan cach vé khéng gian gitta khu vuc phia Déng
clia dam - khu vuc du lich va khu vuc phia Tay clla da@m - khu vuc dan cu. Ngudi dan tai khu vuc phia Tay cla dam it dugc hudng cac Igi ich vé cac hoat déng dich vu du
lich. Ngudc lai khu vuc du lich tai Bai Dai bi tach khoi khu vuc dan cu sé kém di su hap dan va su da dang vé cac hoat déng du lich.

- Do khéng c6 giai phap cai tao v& méi trudng canh quan dam Thuy Triéu, thi ngay tai Khu du lich Bai Dai, cling chi c6 thé hap dan cac nha d4u tu tai cac phan dat
phia Déng truc dudng chinh, noi ti€p giap véi bién. Nhu vay lam giam gia tri vé dat tai phan phia Tay clia Khu du lich Bai Dai.

4) Hon nita,do c6 du an dé xuat y tudng cai tao vé co ban méi trudng canh quan dam Thuy Triéu, trén cd s gidi phap sau:
a) Xay dung mét tuyén kénh néi dam Thuy Triéu vdi bién tai phia Bac, noi ban dao Cam Ranh c6 chiéu ngang hep nhét ( khoang 1,5km).
- Tuyén kénh nay cé tac dung lam thay ddi chat luong nudc clia dam

- Khu vuc dam Thiy Triéu sé ti€p can truc ti€p véi bién tir hai phia Nam va Bic, gidm dang ké khoang cach giao théng du lich tif trung tam cia ddm Thdy Triéu ra
bién.

b) Xay dung mét hé tai cta cuda cdc con séng chinh d6' vao dam Thuy Triéu.
- BUn, dat, rac clia cac con séng nay sé dudc lang can tai day trudc khi d6 vao dam Thay Triéu

- Pay con la hé chlra nude ngot phuc vu cho viéc cung cap nudc sinh hoat ,tudi cay, rita dudng cho khu vuc.
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¢) Nao vét dam, ke va lam duong dao ven dam

d) Trén co sd'y tuong vé cdi tao méi truong canh quan dam Thuy Triéu, d6 dn dé xuét gidi phdp khai thac dam Thuy Triéu thanh mét trung tam du lich
thuong mai, nghi ngoi gidi tri va bén du thuyén.

5) D6 an gbp phan thuc day phat trién kinh t& — xa hoi va bao vé méi trudng sinh thai trong khu vuc:

a) Méi trudng canh quan dam Thuy Triéu dudc cai tao phuc vu ¢6 hiéu qua haon cho céac hoat déng du lich.

b) Gia tri dat dai ( bat dong san ) xung quanh khu vuc dam sé tang cao hon gap nhiéu lan hién nay, ké ca tai khu vuc phia Tay Bai Dai va khu vuc dan cu phia Tay
cla dam Thuy Triéu.

c) Ngudi dan tai phia Tay dam Thuy Triéu c6 nhiéu co hdi hon tham gia cac hoat déng dich vu du lich va qua d6 hoat ddng du lich clia khu vuc Bai Dai cling trd nén
h&p dan, da dang hon.

d) Quy dat cia dam Thay Triéu trd nén co gia tri hon do dudc st dung c6 hiéu qua hon cho hoat déng du lich thay vi nuéi tréng thldy san nhu hién tai.

e) Lam phong phu va nang cap Khu du lich Cam Ranh n6i chung va Khu du lich Bai Dai néi riéng. Tao cho toan bd Khu du lich Cam Ranh ¢ mét dic trung riéng
biét, hap dan véi du khach trong va ngoai nuéc, tiing buéc hinh thanh mét khu kinh t& bién, niém tu hao clia ngudi dan Cam Ranh va tinh Khanh Hoa véi véi cac khu chiic
nang chinh:

- Khu du lich Bai Dai mang tinh trong diém véi nhiing trung tam giai tri sang trong bén b bién cling véi khach san dat tiéu chuén cao clia quéc té .
- Khu vuc dan cu ven dam Thuy Tri€u v6i cac hoat dong kinh t€ - xa hoi theo hudng phuc vu du lich va cac khu nha biét thu nghi dudng .
- Khu vuc cong vién,san golf ,vui choi gidi tri .

- Mét khu vuc tai chinh va mua sd3m v6i cac toa nha cao tang lam truc nhan khéng gian va & d6 khach thdam quan c6 thé ngdm nhin toan bd canh quan clia ban dao
Cam Ranh .

- Khu vuc cac bén tau va bén du thuyén.

2.2 THUAN LOI VA KHO KHAN CUA DU AN
2.2.1 Thuan loi

Khanh Hoa la mét tinh mang nhiing nét d4c trung clia dia hinh khu vuc ven bién Nam Trung B6 véi nhiing mat giap bién thuan Igi cho viéc phat trién du lich va kinh
t& bién. Vinh Nha Trang lai dudc cong nhan 1a mét trong 29 vinh dep trén thé gidi. Ban ddo Cam Ranh 13 mét noi tap trung nhiéu bai bién va thang canh dep, c6 san bay
ndi dia va trong tuong lai trd thanh mét san bay qudc té.

Khu du lich Bai Dai, Cam Ranh da dudc quy hoach, mot phan co sé ha tang k¥ thuat da dudc xay dung dang 1a mét dia diém thu hat cac nha dau tu phat trién du lich.
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Vi vay, viéc dau tu xay dung mét Trung tdm thuong mai du lich, nghi ngai gidi tri va bén du thuyén tai khu vuc dam Thly Triéu, thudéc khu du lich Cam Ranh chéc
chan sé thu hat khéng nhiing ngudi dan trong nudc con rat nhiéu khach qudc té, vira dat hiéu qué vé mat xa hoi, vira thuan Igi cho viéc kinh doanh khai thac l1au dai. Thi
trudng phat trién du lich sinh thai bién 6 Khanh Hoa la mét thi trudng day tiém nang nhung chua dudc khai thac. Thi trudng nay s& mad ra nhiéu co héi phat trién khong chi
cho dé an nay ma con tao diéu kién thic ddy cac hoat dong dau tu khac trong khu vuc.

2.2.2 Kho khan

Pay 1a mét du an c6 quy md 16n, phic tap vé mat ky thuat ( truSc hét 1a hé théng kénh dao; cau vuot kénh, bén tau...), véi nhiéu khu vuc chiic ndng phuc vu du lich
da dang c6 chat lugng cao, doi hdi phai cé vén dau tu rat 16n, ddng thdi véi kinh nghiém t& chiic xay dung va diéu hanh tuong xiing.

Viéc xay dung khu bén du thuyén va nghi ngoi gidi tri tai khu vuc dam thuy triéu sé& lam pha va di méi trudng sinh thai tu nhién vén c¢6,do d6 dodi hdi can phai cd
nhiing bién phap cai tao méi trudng dé ddm bao cho su phat trién bén viing ctia d6 an.

Do hién trang khu dam thuy triéu chi la khu dat dam nuoi tdm nén viéc dap dat dé 1am cac cong trinh cao tang kién c6 1& mot viéc rat khé khan va can c6 hudng gidi
quyét dé& lam cho d6 an trd nén dé kha thi.

2.3 NET DAC TRUNG NOI BAT CUA KHU QUY HOACH

D6 an quy hoach khu bén du thuyén va nghi ngoi giai tri tai thi xa Cam Ranh, tinh Khanh Hoa cé cac nét dac trung ndi bat:

1) Do ¢6 hé théng kénh dao néi dam Thiy Triéu véi bién, qua dé lam thay ddi co ban toan bd canh quan, méi trudng clia ddm Thuy Triéu. Hé théng kénh dao con tao
cho vuc ¢ mot nét dac trung rat riéng biét so véi cac khu vuc du lich khac, trd thanh mét biéu trung clia Cam Ranh. Bam Thily Triéu dudc nao vét, k& bd phuc vu, chuyén
tir mot khu vuc dam nudc duc dé nudi tréng thily san sang 1a mét vinh nhd nudc trong xanh cho cac hoat déng du thuyén phuc vu truc ti€p cho hoat dong du lich

2) Hinh thanh mét trung tdm mai : Trung tdm thuong mai, mua sédm, nghi ngai gidi tri v6i cac cong trinh cao tang ( tai Khu vuc Bai Dai do gan dudng bay san bay nén
tai day khong thé b tri cac cong trinh cao tang)

3) M6t khu vuc nghi dudng véi khong khi trong lanh thoang mat va yén finh; méi nha biét thu déu cé bén db du thuyén.
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5) Khu céng vién véi nhiéu loai hinh vui chai gidi tri: San golf, thé thao...
6)Cac khu nha nghi thap tang két hop véi hé théng dich vu gidi tri nhu :bé boi,san thé thao,khéng gian nghi ngoi va c6 dich vu cho thué thuyén véi bai d6 thuyén
chung.
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2.4 NHONG CAN CUQUAN TRONG DE LAP DU AN
- Luat P4t dai ngay 26 thang 11 nam 2003;
- Nghi dinh 181/2004/ND-CP, ngay 29/10/2004 cGia Chinh phd vé thi hanh Luéat dat dai;
- Luat Xay dung s6 16/2003/QH11, ngay 26 thang 11 nam 2003 clia Qudc hoi khoa X, ky hop thir 4.
- Nghi dinh s6 16/2005/ND-CP ngay 07 thang 2 nam 2005 cla Chinh phii vé Quéan ly du an dau tu xay dung cong trinh

- Nghi dinh s6 08/2005/ND - CP ngay 24 thang 01 nam 2005 vé Quy hoach xay dung va Théng tu sd 15/2005/TT - BXD ngay 19/8/2005 clia B trudng B Xay dung
huéng dan Lap, thAm dinh, phé duyét quy hoach xay dung.

- Théng tu s6 04/2005/TT-BXD ngay 01 thang 4 nam 2005 cla B trudng Bo Xay dung hudng dan vé viéc lap va quan ly chi phi du an dau tu xay dung cong trinh.
- Théng bao 71-TB/TW ngay 12/7/2002 clia B& Chinh tri, Ban Bi thu vé dinh hudng chd truong s dung khu vuc cang Cam Ranh.

- Cong van s6 39/CP-NC ngay 2/8/2002 ctiaChinh phi gii B6 K& hoach va PAu tu, B6 Quéc phong, UBND tinh Khanh Hoa vé viéc trién khai thuc hién két luan cla
B6 Chinh tri, Ban Bi thu vé Cam Ranh.

- Théng bao s6 53/TB-VPCP ngay 17/4/2003 cla Van phong Chinh phl vé “y kién két luan clia Ph6 Thi tudng Nguyén Tan Diing vé quy hoach phat trién khu vuc
Vinh Cam Ranh va khu vuc vinh Van Phong, tinh Khanh Hoa.

- Cong van sb 44/BKH-VCL ngay 13/8/2002 clia B6 K& hoach va D4u tu glii B6 Quéc phong va cac Bo nganh vé viéc xay dung cac dé an phat trién & khu vuc cang
Cam Ranh.

- Quy hoach téng thé Du lich Viét Nam, 1996 -2010

- Quy hoach t8ng thé Phat trién kinh t& — x& hoi tinh Khanh Hoa dén 2010.

- Quy hoach téng thé Phat trién kinh t& — x& hdi thi x4 Cam Ranh dén 2010.

- Du an kha thi cong trinh dudng Nam song L6-Cl Hin-Cam Hai Bong. (Cong ty Tu van thiét ké Giao thong van tai phia Nam TEDI-SOUTH).
- Thiét k& ky thuat cAu Cam Hai do cong ty tu van xay dung giao théng cdng cdng Khanh Hoa Iap nam 2001.

- Quy hoach chung khu du lich Cam Ranh ( quy hoach chung va mé réng quy hoach chung khu du lich B&i Dai ) thi x4 Cam Ranh tinh Khanh Hoa da dugc UBND tinh
Khanh Hoa phé duyét tai Quyét dinh s6 177/TB-UB ngay 16/1/2004.

- Tiéu chudn Thiét k& Qui hoach dé thi (TCVN 4449 - 87).

- C4c két qua khao sat b6 sung hién trang va tai liéu tham khao khac c6 lién quan.
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2.5 MUC TIEU CUA PO AN

- Pap (ing dugc day da va nhanh chéng nhu cau cép bach vé nghi ngoi, vui choi gidi tri va sinh hoat van hoa cla nhan dan Tinh Khanh Hoa, du khach trong nudc va
qudc t€ dén tham va lam viéc tai Khanh Hoa

- Xay dung mét khu vuc tap trung cac hoat dong du lich, nghi ngai giai tri va cau lac boé du thuyén hién dai gan véi méi trudng sinh thai bién.

- Xay dung mét khu dich vu thuong mai cao tang,hién dai,phuc vu cho nhu cdu mua sédm,giao luu,giai tri clia du khach trong khu vuc.

- Tao dung méi trudng thién nhién t6t, méi trudng xa hoi va gido duc lanh manh phuc vu ddng dao quan chiing pht hdp véi chién ludc phat trién kinh t€ xa hoi cta
tinh

- G6p phan thuc hién déng bd viéc dau tu xay dung tinh néi chung va Khu du lich Cam Ranh néi riéng theo quy hoach chung da dugc duyét

3 PIA PIEM VA HIEN TRANG KHU PAT DU AN

3.1 VITRI, RANH GIOI VA QUY MO

1) Vi tri:

Du an Trung tdm du lich, nghi ngai gidi tri va cau lac bd du thuyén tai khu vuc ddm Thuy Triéu, thi x4 Cam Ranh, tinh Khanh Hoa, cach dudng qudc 16 1 A vé phia
Tay khoang 6km.

2) Ranh gioi va quy mé khu vuc quy hoach phuc vu Du an

Khu vuc quy hoach phuc vu Dy an dudc gidi han nhu sau:

- Phia Dong 1a mat nuSc clia dam thuy triéu(gan giap véi ranh gidi cia Khu du lich Bai Dai).

- Phia B4c giap khu vuc nti Hon Troc

- Phia Nam giép véi tuyén dudng qua cau Long H6.

- Phia Tay giap véi khu vuc dan cu hién cé tai x4 Cam Hoa, Cam Hai Tay, Cam Thanh B&c va Cam Nghia.

Khu vuc quy hoach ¢6 quy mé du kién khodng 600 ha, chay doc theo ddm Thay Triéu tir gn ciu Long Hé I&n hé&t dam tai phia Bac.

Khu vuc nghién ciu c6 dién tich 2285ha, 1& khu vuc cé lién quan truc ti€p dén khu vuc quy hoach vé viéc lua chon chiic ndng st dung dat,va loai hinh quy hoach.

3.2 HIEN TRANG KHU VUC THUC HIEN DU AN
3.2.1 Diéu kién khi hau, dia hinh, dia chat, thuy van

1) Diéu kién khi hdu:

Cam Ranh thudc vung khi hau duyé&n hai Nam Trung B6, quanh nam nang néng. Tuy nhién khu vuc ban dao chiu anh hudng truc tiép clia bién nén mat mé hon va
rat thich hdp cho hinh thai du lich bién.

a) Ché d6 blc xa, ndng, may: Khu vuc c6 ché do blc xa déi dao, rat nhiéu nng va lugng may thudc vao loai it nhat clia nudc ta. Ludng biic xa téng cong nam dat
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khoang 160-165kcal/cm2/nam. Téng s& gié ndng nam dao dong trong khodng 2623 dén 2920 gid/nam.

b) Nhiét d6: Nhiét dé trung binh nhiéu nam giao déng trong khoang 26,7 0C — 27,7 0C. nhiét do t6i cao tuyét déi trung binh thang néng nhat dao ddng trong khoang
32, 70C dén 35,10C; nhiét dé t6i thap tuyét di trung binh trong khoang 12,40C — 14,2 0C.

c¢) Mua:

- Lugng mua trung binh nam: 1139 mm

- Lugng mua cao nhat/nam  : 1914 mm

- Lugng mua thap nhat/nam : 825.7mm

Lugng mua tap trung chi yéu vao 4 thang. Tu thang 9 dén thang 12 chiém 70% lugng mua ca nam. S6 ngay mua trong mua mua khodng 47 ngay. Mua kho kéo dai
tir thang giéng dén thang 8, lugng mua trong mua nay chi€ém khoang 29.6%

d) D6 4m khong khi: Bay thuéc vao viing khé clia nudc ta, dd 4m khong khi trung binh hang nam thudng dao déng trong khoang tir 75%- 79%, rat thich hop dsi véi
du khach Au My va B4c a.

e) Gi6: Gi6 Bac va Bong Bac xuét hién vao cac thang 9,10,11 va 12 clia ndm truSc va thang 1 va 2 clia nam sau. Gié Nam va Béng Nam vao thang 5,6,7. Téc dd gié
binh quan la 3,57m/s

g) B3o: Bao it xuat hién va dé bod vao ban ddo, khong gay anh hudng 16n dén san xuat va dsi séng clia nhan dan.

2) Diéu kién dia hinh:

Khu vuc du an mang nhiing nét dac trung ctia dia hinh ven bién Nam Trung B6, c6 dang thung liing hep va dai cat ven bién.

- Dia hinh tai khu vuc phia B&c la sudn ni Hon Troc, bién thién tir cao d6 442m, déc xuéng cao dd 1-2m ven dam Thly Triéu.

- Dia hinh tai phia Déng va Tay la doi cat va dam nudi tdm. Cao d6 day cla cac dam tém - 1,2 dén 1,5m. Khu vuc dan cu giap dam cé cao do trung binh vao khoang
4-6m.

- Pam Thuy Triéu c6 cao dd trung binh dao déng trong khoang -1,5 dén -2,5m.

3) Diéu kién dja chat:

Khu vuc Du an ndm trong khu vuc tudng d8i 6n dinh do trai qua mot qua trinh van déng kién tao 1au dai, thudc qua trinh van déng tao son Hecxini cach day hang
triéu nam, thudc cac phlc hé nui: Phic hé Déo C4, phiic hé Ca Na va phiic hé Phan Rang. Cac théng s6 vat ly, cudng do phdng xa cla phic hé nay khong anh hudng
dén s(ic khoé va sinh hoat clia con ngudi.

Trén binh dién chung cho toan viing Nam Trung Bo, mét s6 tac déng ndi sinh anh hudng truc ti€p dén khu vuc 1a qua trinh anh hudng clia hé théng dat gay Cam
Ranh - Ca Na. Lién quan dén hé théng ddt gay nay 1a qua trinh sut lUn kién tao bé mét. Hién tudng nay khéng anh hudng t6i dac diém dia hinh khu vuc, ma chi ¢ cac
ddt gay th(r cdp quy mé nhd, nhung céan luu y dé tinh toan cac hé sé an toan cho cac cong trinh xay dung.

4) biéu kién thuy van:

Khu vuc bién Cam Ranh cé ché& do thuy triéu la nhat triéu khong déu. 2/3 s& ngay trong thang 1a nhat triéu va 1/3 s6 ngay con lai la ban nhat triéu. Thoi gian triéu
dang dai hon triéu rat

- Muc nudc triéu cudng :2,4m
- Mltc nudc triéu trung binh ~ : 1,3m
- Mic nuéc triéu nho nhat :0,0m
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- Bién d6 dao dong I16n nhat  : 2,4m

- Bién d6 dao ddng trung binh : (1,2 - 2)m

- Bién d6 dao déng nhdé nhat  : 0,5m
3.2.2 Pac diém sinh vat va canh quan tu nhién

Khu vuc Du &n c6 quy mé dién tich 16n. Trudce kia tai khu vuc ddm Thiy Triéu da ton tai mét hé sinh thai d&m ven bién phong pha da dang. Trong qua trinh khai thac
clia con ngudi va qua trinh sa mac hoa do cat ti phia Déng tai khu vuc Bai Dai théi t6i, hé sinh thai tai day da dan can kiét. Tai day khu vuc quy hoach chll yéu la cac ao
nudi tém, it cd y nghia vé canh quan.

Céanh quan cutia khu vuc chll yéu la cdnh quan chung véi cac dudng vién nai nhap nhd tai phia Bac va mau xanh clia miét vudn cay &n qua tai khu vuc phia Tay clia
Du an.

3.2.3 Hién trang str dung dat khu dat cua du an
Téng dién tich clia khu vuc Dy an khoang 600 ha, gém :
- P4t mat nudc dam Thay Triéu ( khong ké phan nudi tém) c6 dién tich khoang 360.6ha, chiém ty 1& 60.1% dién tich Khu vuc dé an.
- D4t con lai khac ( dat giao théng, bai cét...) .

-Trong Khu vuc d@6 an khong cé dat dan cu.

BANG TONG HOP HIEN TRANG SUDUNG DAT

T Loai dat Dién tich (ha) Ty 18 chiém dat (%) Ghi chu
1.1 | D4t nuéi tréng thly sén 2171 36,18 Nudi tom
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2 | D&t & nong thon 0 0,00

3 | Mé&t nu6c ddm Thay Triéu 360,6 60,1

4 | P&t khac 22,3 3,72 | Dat giao théng,dat vuon...
Téng cdng 600 100,00

-Trong Khu vuc dé an khdng cé dat dan cu.

3.2.4 Hién trang ha tang ky thuat

1) Vé giao théng:

M@i lién hé vé giao théng véi khu vuc xung quanh: Khu vuc Du an thudc Khu du lich Cam Ranh, lién hé giao théng véi cac khu vuc bén ngoai théng qua loai giao
théng: dudng khéng, dudng bd, dudng thuy va dudng sat:

- Budng khoéng: Khach du lich @&n Cam Ranh théng qua cang hang khong Cam Ranh, hién 1a san bay cho cac chuyén bay néi dia, trong tuong lai sé la cang san bay
quoc té.

- Budng bd: Tuyén qudc 16 1A chay song song, cach khu vuc du an khoang 5 km vé phia Tay, mat dudng bé téng asphan réng 15m, 16 gi6i da xac dinh réong 30 m.

- Budng thuy : Lan can Khu vuc Du an cé : Cang hang hoa Ba Ngoi ¢ 1 cau tau céng suat 10.000T, dai 90m, muc nudc 9m, cdng suét cang hién tai 0.2 - 0.3 Tr.
Tan/nam; Cang ca Ba Ngoi c6 mét cau tau dai 50m, phuc vu cho céc tau danh ca cd nho va vira (<70T).

- Pudng sat : Tuyén dudng sat théng nhat di qua Cam Ranh.

Giao théng ndi boé

Hé théng giao théng trong pham vi khu vuc d6 an hau nhu chua phat trién, hién chi cé6 mot tuyén dudng bé tong bé tdng asphan, mat cat rong 5-7m néi dudng 1A Vi
khu Bai Dai.

2) Hién trang hé théng ha tang ky thuat khdc
Trong pham vi khu vuc d6 an hé théng ha tang ky thuat hau nhu chua dugc xay dung.

4 THIET KE QUY HOACH ( GIAI PHAP THIET KE SO BO)

4.1 NGUYEN TAC THIET KE QUY HOACH

1) Khu vuc d6 an dugc thiét ké pht hop v6i Biéu chinh quy hoach chung Tinh Khanh Hoa dén nam 2020 va Quy hoach Khu du lich Cam Ranh.

2) Khu vuc dé an dudc thiét k& phu hop véi tinh chét 1a khu vuc phat trién du lich, nghi dudng, sinh thai gan lién véi mat nuéc dam Thiy Triéu, c6 cac loai hinh vui
choi, nghi ngoi da dang va chét lugng cao va mai trudng tu nhién dudc bo ton va ton tao.

3) Khu vuc d6 an dudc thiét k& phd hop véi Quy chuan, quy pham clia Viét Nam va tham khao cac kinh nghiém thiét k& cac khu vuc tuong tu trén thé gidi.

4) Pay 1a do an c6 quy mé 18n, phic tap vi vay viéc thuc hién Du an sé dudc phan thanh mét s6 cac Du an thanh phéan :
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4.2

a) D6 an cai tao dam Thly Triéu, bao gém dao kénh, nao vét va ké bg
b) D6 an xay dung hé théng ha tang ky thuat chinh : Xay dung ciu, dudng va hé théng ha tang ky thuat déng bd, hé I&ng cin va cac cong trinh dau méi ha tang kj
thuat
c) Cac D6 an khai thac : Khu vuc trung tdm thuong mai, mua sdm; Khu vuc nha nghi dung; Khu vuc céng vién vui choi giai tri va Khu vuc cac bén db du thuyén.

NOI DUNG THIET KE QUY HOACH

4.2.1 Tinh chat cia khu vuc P6 an
Theo Quy hoach chi tiét Khu du lich Cam Ranh, Khu vuc D6 an c6 tinh chéat 1a khu du lich nghi dudng, khu du lich sinh thai bién, nui. Day 1a khu vuc du lich cao cap,
hoat dong trong t8ng thé chung clia Khu du lich Cam Ranh, d&c biét [a khu vuc Bai Dai.

4.2.2 Pinh huéng vé té chitc khong gian quy hoach- kién tric va canh quan

ma

Khu vuc D6 an ¢6 quy mé 600 ha.
*Phuong an so sanh:

-Chon hinh thiic t& chic tuyén di bo theo dang vong nam tai trung tdm thuong mai dich vu,cac tuyén xe co gidi sé di vong bén ngoai,tao thanh moét trung tam thuong

dich vu khép kin.

-Cac khu chiic nang chinh t6 chic hai bén khu trung tdm va ciing tao thanh cac I6i trung tam riéng.

-Do bé tri d6i x(ing nén khong gian nham chan,don diéu.

BANG CO CAU SUDUNG DAT PA SO SANH

TT Tén cac khu chirc nang Dién tich Ty 1& chiém Ghi chu
(ha) dat
(%)
1 | Khu mat nudc dam Thuy Triéu 400.5 66.75
Bao gom TT thuong mai dich vu ,cao 8¢ van phong va khu nha nghi
2 | Khu trung tam van phong, thuong mai, vui choi giai tri 83.3 12.88 két hop véi cacdich vy gidi tri thap tang & 2 bén.
3 Khu nha nghi duéng 58 9.6 700 dén 750 biét thy
4 |Khu céng vién vui choi giai tri 47,5 7,91
5 |Dat giao théng va cdc cong trinh ddu méi ha tang ky
thuat 48.2 8.03
Téng céng 600 100,00

*Phuong an chon:

- Chon truc t6 hdp la trung tAm thuong mai dich vu huéng théng tir hd nudc ngot ra khu bai dai.
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-T6 chiic cac khu chiic nang xung quanh vita huéng theo khu trung tdm ,vira thu vao 16i clia timg khu ,tao dugc lién két tng thé toan khu.

-B6 tri cac tuyén dudng linh hoat hudng vao trung tam.

-Toan khu dat c6 hinh dang md rong,huéng ra phia bién nhu canh tay huéng ra dén bién vao long.

-Khu vuc quy hoach dugc thiét ké bao gém cac hang muc sau:

1) Khu dam Thdy Triéu : c6 dién tich khoang 357.6ha, chia thanh 2 phan:

- Dam Thuy Triéu phia trudc khu trung tam dudc nao vét, dé du thuyén c6 thé di lai dudc, cao d6 day dam tai tuyén cho du thuyén dé va di lai du kién khoang - 6m.

-Phan mét nuéc phia trong khu trung tam 1am vi tri @6 thuyén cho nhiing du thuyén nhd(du thuyén cé thé chui qua ciu cé dd tinh khéng 1a10m)nham phuc vu cho 2
khu nha nghi thap tang 2 bén,va tao diéu kién cho viéc ti€p can véi san golf bang dudng thuy dudc thuan tién.

2) Khu trung tam van phong, thuong mai, mua sam, an uéng va vui choi giai tri két hop vdi cdc bén dé du thuyén, c6 quy mé 94,5 ha. Mat d6 xay dung
khoang 20%, Tai day bé tri t& hdp cac codng trinh dap (ing cac nhu ciu da chiic nang. Du kién bd tri mot s6 cong trinh cao tang 15-21 tang.

3) Khu nha nghi duéng, quy mé 48.5 ha. Cac |6 dat biét thu nghi dudng c6 quy mé khoang 450-550 m2, c6 mot mat giap véi mat nuGe,mat kia ti€p giap véi dudng
co gi6i. Mat dd xay dung 15- 20%, nha cao trung binh 2 tang. Du kién bé tri trong khu vuc khodng 600 - 650 biét thu. Dé tranh su' nham chan trong viéc quy hoach nhiing
day biét thu,bé tri mét s6 khong gian thoang hodc nhiing cong trinh cdng cdng xen ké&,hudng ra mat nudc dam thuy triéu.

4) Khu céng vién vui choi gidi tri c6 quy mé 47.5 ha, bao gém 2 khu dat:

- Khu san golf c6 dién tich 40ha.

- Khu céng vién cay xanh c6 quy mé 7.5 ha, bé tri cac hoat déng vui choi thé duc thé thao.

Méat d6 xay dung trong khu vuc khoang 3%.

5) Déat giao théng va céng trinh ddu maéi ha tang ky thuét cé dién tich khoang 51.9 ha, gém:

- PB4t dudng giao théng c6 dién tich khoang 47.9 ha.

- Khu vuc bai db xe tap trung véi dién tich khoang 1.2ha, dugc bé tri phan tan theo tiing khu.

- Khu dét bé tri cdng trinh tram bién thé, tram cép nudc va x& ly nudc thai c6 quy mé khoang 4,0 ha.

Mat d@6 xay dung chung trong toan Khu vuc D6 an khoang 5%.
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BANG CO CAU SUDUNG DAT KHU VUC DU AN

TT Tén cac khu chuc nang Dién tich Ty lé chiém Ghi cha
(ha) dat
(%)
1 Khu mat nudc dam Thuy Triéu 357,6 59,6
1.1 | Phia bé&n db du thuyén bén ngoai 337.2 56,2
1.2 | Phia bén trong khu TT 20,4 3,4
Bao gém TT thuong mai dich vu ,cao 6c van phong va khu nha nghi két hop véi cacdich vu
2 Khu trung tdm vén phong, thuong mai, vui choi giai tri 94,5 15,75 gidi tri thdp tang & 2 bén.
3 Khu nha nghi duéng 48,5 8,08 600 dén 650 biét thu
4 Khu céng vién vui choi giai tri 47,5 7,91
4.1 | Khu vuc san golf 40 6,66
4.2 | Cbng vién cay xanh 7,5 1,25
5 Dat giao théng va cac cdng trinh ddu méi ha ting ky thuat 51,9 8,65
5.2 | Daét giao théng 47,9 7,98
Dat bai db xe 1,2 0,22 | Chtl yéu dé xe dudi tdng ham
Dat dudng giao thong 46,7 7,78
5.3 | Dbat cong trinh ddu méi HTKT khac 4,0 0,66
Téng céng 600 100,00

Khu vuc hé nuéc ngot : 135,9 ha

4.2.3 Quy hoach h¢ thong ha tang ky thuat

1) Hé théng giao théng trong pham vi D6 dn

- Giao théng dudng bo: Hé théng giao théng dudng bd trong Khu vuc Du an bao gém cac loai duding c6 mat ct rong 40m, 30m, 25m,17,5mm va 10,5m ( tai cac khu vuc biét
thu). Dién tich bai d6 xe cho khach vang lai du kién khoang 1.9 ha, phan bé theo tiing khu chiic ning, ddm bao khoang cach di bd dén bai d6 xe khoang 300-400m.

- Puoing thuy: Tai Khu vuc D6 an cé mét bén d6 du thuyén tap trung va cac cau dé du thuyén tai cac khu nha biét thu.

2) Quy hoach hé théng cap nudc
Nhu céu ding nudc:
NHU CAU DUNG NUGC CUA KHU VUC PO AN

T Loai Tiéu chuan dung nudc Quy mo Nhu cau dung nuéc (m3/ng.d)
T

1 | Nuéc cbng codng dich vu 30m3/ha 94,5ha 2835

2 | Nudc sinh hoat 0,25m3/ngudi.ng.d 2600 ngudi 650
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3 | Nudc tudi cay rlta dudng 12m3/ha 94,2ha 1130
Cong (1+2+3) 4615

4 | Nuéc du phong 25% Cong (1+2+3) 1153,75
Cong (1+2+3+4) 5768,75

5 | Nu6c ban than tram cdp nudc 5% Cong (1+2+3+4) 288,43
Téng cong 6059,28

Téng nhu cau dung nudc clia Khu vuc Dy an la:

Qsh = 6059.28m3/ng.d.

Luu lugng nudc cép trong gid dling nudc trung binh la:

Qsh-tb = 6059.28/24 = 252.47 m3/h.

Luu lugng nudc cép trong gid dling nudc I6n nhat la:

Qsh-max =252.47 m3/h * K = 429.2m3/h.

Trong dé: K — Hé sé khong diéu hoa gid. K =1.7.

*Nhu cau nudc cho ciru hoa :

-S6 dam chay xay ra dong thdi gia thiét la 2 gam.

-Luu lugng nuéc tinh toan cho méi dam chay lay bang 20I/s.

-Téng ludng nuéc du trit cho cut hod trong 3 gid lién tuc :

Wcc = 2 dam chay * 20l/s * 3.6 * 3 gid = 432 m3.

-Thiét k& mang Iu6i cap nudc chita chay ap luc thap k&t hop v6i mang Iudi cap nudc sinh hoat.Du kién dat cac hong chita chay theo nguyén téc sau:

+Khodang cach gitta cac tru a8y nudc chita chay L<150m,bd tri cac tru l1dy nudc chita chay tai cac nga ba,nga tu dudng dé dam bao cho cac xe chita chay lay nuéc
thuan Igi.

+D3Gi vGi cac cdng trinh ¢b tinh chat cdng cong nhu :khu vui choi gidi tri,cao 8¢ van phong,trung tdm thuong mai dich vu,can thiét phai b tri cac thiét bi chita chay tai
ché trong cac cong trinh dé.

+Ngoai ra trong cac khu mat nuéc clia khu vuc ciing phai bé tri cac vi tri 18y nuéc dé phong khi can thiét sé hé trg cho hé théng chita chay cla khu vuc.

Ngubn nudc va gidi phap quy hoach:

Trén quan diém tiét kiem nudc, d6i véi nhu cau nudc tudi rira, dac biét cho khu vuc san golf, st dung nudc tai hd chita nudc mua vira cé vai trd canh quan vira cung
cap nudc cho viéc tugi cay, rira dudng.

Theo quy hoach Khu du lich Cam Ranh, nuéc cép cho khu vuc tir nha may nuéc du kién cong suat dot dau khodng 5000 m3/ngd, ngudn nudc la hé Cam Ranh
Thugng va hé Suéi Dau .

-Tinh chat cia ngudn nudc :1a hé diéu hoa - noi tap chung cla nhiéu con sdng va sudi,chlic ning chinh ctia hé Ia noi ldng nudc mua va nudc sudi rdi mdi dd ra
bién,déng thdi ciing tao dudc canh quan khéng gian dep cho khu vuc.Dién tich cla hé la : 1.034676 m2 ,sau 3m,chat ludng nuéc 6n dinh,cé kha nang dap (ing cho nhu
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cau cép nudc sinh hoat.

-Céng trinh thu nudc :xay dung canh hé nuéc ngot.

-Tram x{ ly nudc :xay dung gan cong trinh thu nuéc va dat gan dudng giao théng.

+Cong trinh thu nu6c c6 dién tich la : 50m2 .

+Tram x& ly nu6c cé dién tich la: 1.5 -2 ha.

-Sr dung mang ludi cap nuéc 1a mang vong két hop véi mang cut (cap nudc vao mot nut giao thong réi hudng vao tiing khu,tao thanh tiing vong dé khép kin lai).

-S{r dung 2 mang cap :

+Mang |udi truyén dan(dung &ng gang déo dudng kinh 100- 400 mm).

+ Mang lugi phan phéi : Ia nhitng dudng éng cut dugc 18y nudc tir dudng 8ng truyén dan vé tiing khu hodc vé tiing khdi nha (ding 6ng chat déo dudng kinh 50 — 100
mm).

Hé thdng cdp nudc ndi bd trong Khu vuc Du an dudc thiét k& dong bé, téi tiing cac 16 dat xay dung, cac tuyén cap nudc dudc bé tri di ngdm dudi via hé dudng,chon

sau 0,7m; tuyén 6ng cap nudc phan tai cdc diém diu 6ng tir dudng ng cap 1, b6 trf van 2 chiéu trén dudng 6ng phan phoi dé dé phong khi sua chita 6ng. Tai vi tri cap nudc vao cic khu
tiéu thu nu6e phai lap dat dong hé do nudc.

3) Quy hoach hé théng thodt nudc thai va Vé sinh méi trudng
a) Quy hoach hé théng thodt nudc thai
Tiéu chuén,quy pham thiét k&:+TCXD 51 - 1984:Thoat nudc.Mang Iudi bén ngoal va céng trinh.

+TCVN 4449 — 1987:Quy hoach xay dung dd thi — tiéu chuan thiét ké.

Tiéu chudn tinh toan nhu cau x& ly nudc thai : Lay bang tiéu chudn nuéc cong cong va sinh hoat, khéng tinh nudc tusi cay rira dudng.

Nhu cdu nuéc thai: Nhu cau phai x& ly nuée thai cla khu vuc Du an 1a 3465m3/ngay dém.

Gidi phap thiét k& : Hé thdng thoat nudc thai dugc thiét k& 1a hé théng thoat nudc riéng hoan toan. C6 hai phuong an xr ly nudc théai : Phuong an 1: Nudc théi dugc
thu gom va thoéat vao hé théng x ly nuéc thai ctia Khu du lich Bai Dai; Phuong an 2: Xay dung mét tram x{ ly nuéc thai riéng véi cong suat du kién 4000m3/ngay dém,
phuc vu cho Khu vuc Dy an.

Nguyén tac quy hoach hé théng thoat nudc:

Hé théng thoat nuGc cho timng khu vuc dudc tach thanh hai hé théng riéng biét : hé théng thoat nudc mua va hé théng thoat nuée thai.

M6t phan nudc mua sé dudc thoat vao hé thdng hé diéu hoa cla khu vuc. Nudc mua dudc thu bang ga thu mua ham &ch dat trén he sau dé dé vao céng dat dudi
long duding.Nudc mua cla khu vuc dugc dat thoat thing ra bién

Hé théng thoat nuéc thai dudc thiét ké 1a hé thdng thoat nuéc riéng,nudc thai tir cac cong trinh dudc xU ly so bd bang bé tu hoai truéc khi xa ra céng thoat nuéc dé
dan vé tram x ly chung cla tiing khu réi d6 ra bién. Céng thoat nuéc thai c6 dudng kinh D600 — D200.

Mang ludi dudng 6ng thoat nudc thai sinh hoat gém cac hé ga tham va cac tuyén 6ng dan c6 nhiém vu thu gom va dua nudc thai dén tram xu ly cta tiing khu.
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Gidi phap thiét k& cho hé théng thoat nudc mua:Trong pham vi quy hoach,doc dudng chinh s& xay dung hé théng céng kin cé tiét dién dudng kinh tor 300 —
1800mm,dudc chén ngam tu chay dudi via hé,dudc t8 chiic riéng biét v6i hé théng thoat nudc ban,cac tuyén cong ngang dudng bang céng c6 dudng kinh 300mm.

b) Quy hoach Vé sinh méi trudéng

T6 chiic thu gom chat thai rdn: Rac thai dudc t6 chiic thu gom, théng qua mang luGi diém gom chat thai rdn, méi diém dat 1 container dung tich 4-6m?® c6 nap day.
Cac diém nay dat tai khu vuc bé tri cong trinh biét thu' , gan cong trinh céng cong nhung phai thuan tién cho xe chuyén ding ra vao, dua chat thai rdn vé khu x{ Iy chung
clia db thi. Chét thai ran phai thu gom thudng xuyén, tranh tén dong qua ngay

4) Quy hoach théng tin buu dién
Du kién xay dung moét téng dai vé tinh khoang 2000 s& cho toan bd Khu vuc du an, dat tai Trung tam thuong mai, dich vu.

5 PANH GIA TAC PONG MOI TRUONG

Viéc dau tu xay dung Trung tdm du lich, nghi ngai gidi tri va cau lac bo du thuyén tai khu vuc ddm Thdy Triéu sé lam thay ddi tinh chat st dung clia dat dang dudc sl
dung hién nay. D&c biét 1a viéc dao kénh néi ddm Thuy Triéu véi bién tai phia Dong sé lam thay d6i hoan toan méi trudng tu nhién clia khu vuc.

Day la yéu t6 dang ké nhat gay anh hudng dén diéu kién maéi trudng xa hoi va sinh thai. Do vay viéc xem xét tac dong clia D6 an t6i méi trudng trong khu vuc la can
thiét, nham c6 thé du bao va han ché t6i da cac tac dong tiéu cuc dé téi méi trudng.

6 KE HOACH KINH DOANH- HIEU QUA TAI CHINH, XA HOI

6.1 KE HOACH DOANH THU
Doanh thu clia D6 an chil yéu thu tir cac hoat dong:
- Dich vu chai golf
- Dich vu luu tra - biét thu, nha nghi, cdm trai
- Dich vu vui choi gidi tri, an uéng; héi nghi, hdi thao; nghi dudng, phuc héi siic khoé
- Dich vu van chuyén ( cho thué dé du thuyén, thué du thuyén, van tai khach ...)
- Dich vu tham quan bién, ddo, nui; cau ca, 14n bién
Céc chi phi nay tinh toan theo sé luong du kién clia khach vang lai va khach luu trd. Trong dé doanh thu tir dich vu luu trd - biét thu, nha nghi déng vai trd chil yéu
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6.2 PHAN TICH HIEU QUA XA HOI

Khi dudc thuc hién D6 an chac chin s& mang lai hiéu qua kinh t& xa hdi rd rét, truéc hét nang cap cho Khu du lich Cam Ranh va khu vuc Bai Dai, thic ddy phat trién
kinh t& - xa hoi tai khu vuc dan cu hién cé théng qua viéc chuyén déi co cau san xuat, tao viéc lam va tang thu nhap cho ngudi dan.

Ngoai ra D6 an con déng vai trd cai tao cadnh quan chung, bao vé méi trudng, khai thac c6 hiéu qua tai nguyén khoang san, gép phan vao viéc phat trién kinh té - xa
héi theo hudng bén viing cla khu vuc.
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LOI CAM ON

Trude tién, em xin giti 16i cdm on téi GVHD kién tric- TS.PHAM PINH TUYEN va GVHD ky thugt — ThS.GVC.NGUYEN PUC THANG
dad tdin tinh chi bdo,gitip dé em trong suot thoi gian lam dé dn tot nghiép .
Em ciing giii oi cdm on tdi toan thé gido vién bo mon Kién tricc Cong nghiép khoa Kién triic — Quy hoach da tao diéu kién thudn loi cho
em dé em c6 duoc nhiing tai liéu va 10i khuyén b ich dé em hoan thanh tot nhiém vu duoc giao.
Mdc du dd c6 gdng,xong khong thé tranh khdi nhiing thiéu xot,em mong duoc cdc thdy co chi bdo,gop ¥ dé em co thé rit kinh nghiém ,
tranh khoi nhitng sai lam khi di lam thuc té.
Em xin chdn thanh cdm on!
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