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LỜI CAM ĐOAN 
Tôi xin  cam đoan đây là phần nghiên cứu và thể hiện đồ án tốt nghiệp của riêng tôi, không sao chép các đồ án khác, nếu sai tôi xin chịu hoàn toàn trách nhiệm và chịu mọi kỷ luật 

của khoa và nhà trường đề ra 

 

Hà Nội, ngày 29 tháng 5 năm 2006 

         Sinh viên thể hiện 

 

 

  

 

          Lưu Tiến Hùng



 
ĐỒ ÁN TỐT NGHIỆP KIẾN TRÚC SƯ KHOÁ 2001- 2006                                                                                 ĐỀ TÀI: THIẾT KẾ KHU PHỨC HỢP THĂNG LONG 7 
 

SVTH: LƯU TIẾN HÙNG      MSSV:31156-46              LỚP: 46KD3 

2

 Trang  2 

 
Lời cảm ơn 

 
Em xin chân thành cảm ơn thầy giáo hướng dẫn ThS.KTS. Hồ Quốc Khánh vì sự 

giúp đỡ và dìu dắt tận tình của thầy trong suốt quá trình em thực hiện đồ án. 

Em xin cảm ơn thầy giáo hướng dẫn kết cấu ThS.KS. Võ Mạnh Tùng  vì những chỉ bảo 

của thầy đối với những vấn đề kỹ thuật mà em gặp phải. 

Em xin cũng xin gửi lời cảm ơn đến các thầy, cô giáo trong khoa Kiến Trúc, trường đại 

học Xây Dựng, những nhà giáo đã truyền dạy cho em những kiến thứ quý báu trong 

suốt những năm học vừa qua. 

Cuối cùng, xin cảm ơn gia đình và bè bạn đã tạo điều kiện và luôn động viên tôi hoàn 

thành đồ án này. 

Do thời gian hoàn thành đồ án có hạn cho nên những suy nghĩ cũng như sự thể hiện ý 

đồ không tránh khỏi có những khiếm khuyết. Em rất mong được sự dộng viên và đóng 

góp ý kiến của các thầy cô giáo 

         Sinh viên thể hiện 

            Lưu Tiến Hùng 

 

 

Lời nói đầu 
Cùng với sự phát triển về kinh tế, xã hội, nhu cầu của con người không chỉ dừng ở  vấn 

đề “ăn no, mặc ấm, ở tàm tạm” mà hướng tới vấn đề “ăn ngon, mặc đẹp, ở tiện nghi”. 

Vì thế nhu cầu thiết yếu của một xã hội phát triển là việc xây dựng một không gian 

sống đáp ứng đầy đủ các yêu cầu về giải trí, giao tiếp, sinh hoạt cộng đồng, vui chơi 

thư giãn, nhóm họp, thông tin, rèn luyện sức khoẻ… 

Hiện nay, việc tận dụng đất và không gian trong thành phố để xây dựng nhà ở cao tầng 

đã trở thành nhu cầu phát triển của các đô thị. Đây là một giải pháp tốt nhất trong công 

tác quy hoạch đô thị, giúp cho việc quản lý phát triển đô thị không những chỉ về mặt 

không gian kiến trúc mà còn về phương diện  hành chính, xã hội. Xây dựng nhà cao 

tầng còn tạo điều kiện phát triển hạ tầng kỹ thuật đô thị theo tiêu chuẩn hiện đại, đảm 

bảo việc phát triển các đô thị mang tính cộng đồng và xã hội hoá cao, đáp ứng được 

nhu cầu của đại đa số dân cư. 

Thành phố Hồ Chí Minh là thành phố đi đầu về việc nâng cao mức sống của người dân. 

Bên cạnh những căn nhà lủng củng còn sót lại của chế độ cũ, thành phố Hồ Chí Minh 

cũng đang hiện đại dần hơn với những chung cư cao tầng, những tổ hợp văn phòng, 

siêu thị, chung cư như Hoàng Quân, Thuận Kiều Plaza, Saigon Pearl… 

Bên cạnh một số mặt tích cực mà những nhà cao tầng này đem lại, nhưng trong quá 

trình thực hiện vẫn còn tồn tại những vấn đề bất cập vì nhiều lý do thực tế. Những vấn 

đề này cần thời gian để tháo gỡ, để từng bước hoàn thiện mang đến cho con người một 

tiện nghi sống cao hơn.  

Với mong muốn đó, đồ án này hy vọng sẽ đưa ra một quan điểm mới, một tầm nhìn 

mới về chất lượng khu ở cùng các tiện ích mà dịch vụ công cộng đưa lại cũng như một 

môi trường làm việc năng động và hiện đại. 
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1. Giới thiệu chung 
1.1 Mục tiêu của để tài 
Dự án khu phức hợp Thăng Long 7, phường Văn Thánh, quận Bình Thạnh, Thành Phố 

Hồ Chí Minh được triển khai dựa trên quy hoạch sử dụng đất 1/2000 của Viện Quy 

hoạch Thành Phố Hồ Chí Minh (tháng 1/2004).  

Khu phức hợp nằm trong quy hoạch chuỗi các khu phức hợp (Bitex, Vietchang…) với 

mục tiêu chung biến khu vực này (trục đại lộ Nguyễn Hữu Cảnh) trở thành một trung 

tâm thương mại, tài chính, mua sắm cùng với các không gian ở tiện nghi mang đến một 

bộ mặt mới cho khu vực ven sông Sài Gòn.  

Sau một thời gian tìm hiểu các vấn đề như: 

 Điều kiện về dân cư, xã hội, nhu cầu sử dụng nhà ở tiện nghi 

 Điều kiện tự nhiên 

 Vị trí đất sử dụng 

Giải pháp thiết kế được đưa ra đảm bảo phân khu chức năng rõ ràng, dây chuyền công  

năng chuẩn xác đáp ứng  được các mục tiêu sau: 

 Kinh tế: 

 Tăng tích luỹ, lợi nhuận cho các doanh nghiệp đầu tư, kinh doanh địa ốc 

 Tăng sở hữu tài sản cho dân cư tại đây cũng như di dời đi nơi khác do 

được nhà nước thừa nhận từ tài sản sử dụng thành tài sản sở hữu 

 Chính trị: 

 Tạo cơ sở vật chất, cơ sở hạ tầng để thực hiện tốt chính sách mở cửa đón 

nhận hợp tác đầu tử nước ngoài 

 Tăng cường công tác quản lý đô thị 

 Văn hoá xã hội: 

 Tạo nên một tổ hợp kiến trúc lớn, đẹp, khang trang, hiện đại, tạo tiền đề 

cho các tổ hợp nhà phát triển sau này 

 Xây dựng một khu phức hợp với nhân tố chính là đơn vị dân cư tiêu chuẩn 

cao kết hợp với khu văn phòng cho thuê tiêu chuẩn quốc tế và các dịch vụ 

công cộng đa dạng đáp ứng những nhu cầu sinh hoạt, vui chơi giải trí của 

cuộc sống hiện đại, tạo nên một xã hội thu nhỏ mà mọi tiện nghi cuộc 

sống được đáp ứng một cách nhanh chóng và thuận tiện nhất. 

 Cải `tạo khu vực hiện có đặc biệt là hệ thống hạ tầng để nâng cao điều 

kiện ở cho người trong khu vực 

 Tạo lập một không gian vật chất để hình thành nếp sống văn minh,đô thị 

hiện đại. Cộng đồng mới chung sống bền vững an toàn và thịnh vượng. 

1.2 Địa điểm xây dựng 
Khu đất xây dựng có diện tích 2,8 ha nằm ở lô 1.6 theo quy hoạch 1/2000 của Thành 

Phố, trên đường Nguyễn Hữu Cảnh, về phía Bắc của nút giao thông đầu cầu Thủ 

Thiêm. 

Vị trí khu đất được chỉ rõ trong sơ đồ sau: 



 
ĐỒ ÁN TỐT NGHIỆP KIẾN TRÚC SƯ KHOÁ 2001- 2006                                                                                 ĐỀ TÀI: THIẾT KẾ KHU PHỨC HỢP THĂNG LONG 7 
 

SVTH: LƯU TIẾN HÙNG      MSSV:31156-46              LỚP: 46KD3 

5

 Trang  5 

 

 

Hình 1-1 Bản đồ hiện trạng 
 

1.3 Điều kiện tự nhiên 
1.3.1 Điều kiện nhiệt độ, độ ẩm 

Thành phố Hồ Chí Minh nằm trong vùng nhiệt đới gió mùa cận xích đạo. Cũng như các 

tỉnh Nam bộ, đặc điểm chung của khí hậu, thời tiết TP. HCM là nhiệt độ cao đều trong 

năm và có hai mùa mưa-khô rõ ràng làm tác động chi phối môi trường cảnh quan sâu 

sắc. 

 Mùa mưa: tháng 5 đến tháng 11 

 Mùa khô: tháng 12 đến tháng 4 năm sau 

Theo tài liệu quan trắc nhiều năm của trạm Tân Sơn Nhất, qua các yếu tố khí tượng chủ 

yếu, cho thấy những đặc trưng của khí hậu Thành Phố Hồ Chí Minh như sau : 

 Bức xạ dồi dào, trung bình khoảng 140 Kcal/cm2/năm 

 Số giờ nắng trung bình/tháng 160-270 giờ 
 Tổng tích ôn/năm 9.8780C 
 Về nhiệt độ có thể tóm tắt theo bảng sau : 

Đặc điểm Nhiệt độ (0C) 

Không khí 270C 

Nhiệt độ cao tuyệt đối 400C 

Nhiệt độ thấp tuyệt đối 13.80C 

Tháng có nhiệt độ trung bình cao nhất tháng 4 28.80C 

Tháng có nhiệt độ trung bình thấp nhất tháng 12 và tháng 1 25.70C 

 

Hàng năm có tới trên 330 ngày có nhiệt độ trung bình 25-280C. Điều kiện nhiệt 

độ và ánh sáng như vậy khiến cho hệ thống nhà ở ở đây yêu cầu phải thoáng mát 

và giải quyết được vấn đề chiếu sáng.  

 Lượng mưa cao, bình quân/năm 1.949 mm; năm cao nhất 2.718 mm (1908) 

và năm nhỏ nhất 1.392 mm (1958); với số ngày mưa trung bình/năm là 159 ngày. 
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Khoảng 90% lượng mưa hàng năm tập trung vào các tháng mùa mưa từ tháng 5 đến 

tháng 11; trong đó hai tháng 6 và 9 thường có lượng mưa cao nhất. Các tháng 1,2,3 

mưa rất ít, lượng mưa không đáng kể. Trên phạm vi không gian thành phố, lượng 

mưa phân bố không đều, có khuynh hướng tăng dần theo trục Tây Nam-Đông Bắc. 

Đại bộ phận các quận nội thành và các huyện phía Bắc thường có lượng mưa cao 

hơn các quận huyện phía Nam và Tây Nam. 

 Độ ẩm tương đối của không khí bình quân/năm 79,5%; bình quân mùa mưa 

80% và trị số cao tuyệt đối tới 100%; bình quân mùa khô 74,5% và mức thấp tuyệt 

đối xuống tới 20%. 

Nói chung, việc phản ánh được đặc điểm khí hậu của từng vùng qua các giải pháp 

kiến trúc hợp lý đáp ứng được nhu cầu sử dụng của người dân vùng đó chính là 

một phần không thể thiếu trong việc kiến tạo nên kiến trúc của khu vực. 

1.3.2 Đặc điểm khí tượng 

Về gió, TP. HCM chịu ảnh hưởng bởi hai hướng gió chính và thịnh hành là gió mùa 

Tây-Tây Nam và Bắc-Đông Bắc.  

 Gió Tây-Tây Nam từ Ấn Độ dương thổi vào trong mùa mưa, khoảng từ tháng 

6 đến tháng 10, tốc độ trung bình 3,6m/s và gió thổi mạnh nhất vào tháng 8, tốc độ 

trung bình 4,5 m/s 
 Gió Bắc-Đông Bắc từ biển Đông thổi vào trong mùa khô, khoảng từ tháng 11 

đến tháng 2, tốc độ trung bình 2,4 m/s 
 Ngoài ra có gió tín phong, hướng Nam-Đông Nam, khoảng từ tháng 3 đến 

tháng 5 tốc độ trung bình 3,7 m/s. Về cơ bản TPHCM thuộc vùng không có gió bão 

1.3.3 Cảnh quan thiên nhiên 

Khu đất nằm trung tâm của quận Bình Thạnh, tiếp giáp với các khu đô thị lớn, có 2 mặt 

tiền gồm đường Nguyễn Hữu Cảnh và Ngô Tất Tố (theo quy hoạch) và tuyến phố đi bộ 

phía sau nối với một trung tâm thương mại có nhiều thuận lợi về cảnh quan môi trường 

sống và làm việc, kết hợp với khu trung tâm của thành phố sẽ là một vùng đô thị đầy 

triển vọng. 

Kết luận: Dựa trên những đặc điểm trên cùng với mục tiêu quy hoạch chung và tuân 

theo các văn bản luật xây dựng của Bộ Xây Dựng, nhiệm vụ thiết kế được xây dựng 

nhằm khai thác và tận dụng tất cả các điều kiện có lợi cho việc phát triển công trình 

cũng như mang đến một không gian làm việc, ở, thương mại, mua sắm, tổng hợp tiện 

nghi nhất.  Nội dung phần 2 sẽ trình bày về nhiệm vụ thiết kế . 

 



 
ĐỒ ÁN TỐT NGHIỆP KIẾN TRÚC SƯ KHOÁ 2001- 2006                                                                                 ĐỀ TÀI: THIẾT KẾ KHU PHỨC HỢP THĂNG LONG 7 
 

SVTH: LƯU TIẾN HÙNG      MSSV:31156-46              LỚP: 46KD3 

7

 Trang  7 

2 Nhiệm vụ thiết kế 
 
2.1 Mục đích 
Xây dựng một khu phức hợp với nhân tố chính là đơn vị dân cư tiêu chuẩn cao kết hợp 

với khu văn phòng cho thuê tiêu chuẩn quốc tế và các dịch vụ công cộng đa dạng đáp 

ứng những nhu cầu sinh hoạt, vui chơi giải trí của cuộc sống hiện đại, tạo nên một xã 

hội thu nhỏ mà mọi tiện nghi cuộc sống được đáp ứng một cách nhanh chóng và thuận 

tiện nhất. 

2.2 Nhiệm vụ 
Thiết kế quy hoạch chi tiết tổng mặt bằng và thiết kế các hạng mục công trình chính 

trong khu (chung cư cao cấp, văn phòng cao cấp, siêu thi …) 

2.2.1 Mật độ xây dựng:  

35% - 45% 

2.2.2 Tầng cao trung bình:  

25 tầng 

2.2.3 Thành phần công trình: 

Khu dân cư: 

 Dự tính dân số 1500 người 

 Phục vụ các đối tượng có thu nhập cao 

 Loại hình: chung cư cao tầng 

 Tầng cao trung bình >20 tầng 

 Dự kiến 2 toà nhà. Tổng diện tích sàn mỗi tầng từ 1800 m2 đến 3000 m2 (các căn 

hộ từ 1 đến 4 phòng ngủ) 

 Tỷ lệ các căn hộ: 

 2 phòng ngủ: 20% 

 3 phòng ngủ: 50% 

 4 phòng ngủ: 30% 

 Và một số căn hộ đặc biệt 

Khu văn phòng cho thuê tiêu chuẩn quốc tế: 

 Tầng cao 35 – 40 tầng 

 Dự kiến diện tích sàn 2-3000 m2 

Khu dịch vụ công cộng: 

 Bố trí nằm ỏ khối chân đế nối liền giữa các toà nhà 

 Tầng cao 3 đến 5 tầng 

 Gồm có: 

 Nhà trẻ: 200 cháu 

 Siêu thị 

 Dịch vụ, nhà hàng ăn uống 

 Câu lạc bộ thể dục, thể thao, giải trí trong nhà và ngoài trời: 

• Hồ bơi ngoài trời 

• Phòng tập thể dục thẩm mỹ, thể hình 

• Nhà tắm hơi, bùn… 

• Phòng chơi bida… 

• Quầy bar 

 Bãi đỗ xe trong nhà và ngoài trời tiêu chuẩn quốc tế 

Cảnh quan: 

 Cảnh quan tự nhiên và nhân tạo, thoả mãn diện tích cây xanh theo tiêu chuẩn cho 

phép 

Đất dự trữ: 

 Không 



 
ĐỒ ÁN TỐT NGHIỆP KIẾN TRÚC SƯ KHOÁ 2001- 2006                                                                                 ĐỀ TÀI: THIẾT KẾ KHU PHỨC HỢP THĂNG LONG 7 
 

SVTH: LƯU TIẾN HÙNG      MSSV:31156-46              LỚP: 46KD3 

8

 Trang  8 

3 Giải pháp thiết kế 
3.1 Phân tích vị trí 
3.1.1 Thuận lợi của vị trí: 

Thuận tiện về giao thông: 

 Đi cầu Sài Gòn: 2 phút chạy xe 

 Đi trung tâm Thủ Thiêm: 3 phút chạy xe 

 Đi trung tâm Quận 1: 10 phút chạy xe 

Thuận tiện khi tiếp cận không gian trống: 

 Đi công viên Dạ Cầu Sài Gòn (phía Bắc): 10 phút đi bộ 

 Đi hồ Văn Thánh trong khu đô thị (phía Tây): 5 phút đi bộ 

 Đi sông Sài Gòn (phía Đông): 10 phút đi bộ 

 Đi Lâm Viên sinh thái (phía Nam): 30 phút đi bộ 

Hướng gió chính:  

 Gió mùa Bắc-Đông Bắc  

 Gió mùa Nam-Tây Nam 

 Ngoài ra còn có gió phơn Đông Nam (từ tháng 3 đến tháng 5) 

3.1.2 Khó khăn của vị trí: 

Khu đất diện tích rộng, hình tam giác, chỉ có 2 mặt đường, nên gây khó khăn cho việc 

bố trí lối vào. Bắt buộc phải tạo đường nội bộ, nhưng lại phải kết hợp thống nhất với 

tuyến phố đi bộ ở phía sau. 

 

Từ những đặc điểm trên, tạo tiền đề cơ sở bố trí hướng tiếp cận các khu trong quần thể 

công trình.  

 Ưu tiên mặt tiền đường Nguyễn Hữu Cảnh làm hướng vào chính cho khối siêu 

thị và văn phòng cao cấp, mở thêm lối vào phụ cho khối siêu thị là điểm kết thúc 

của tuyến phố đi bộ ở phía sau 

 Hướng vào của khu ở nằm ở đường nhỏ Ngô Tất Tố, đường nội bộ được mở 

không chạy cắt qua tuyến phố đi bộ đảm bảo sự liền mạch cũng như yên tĩnh cho 

tuyến phố 

3.2 Tiếp cận nhiệm vụ 
3.2.1 Quan điểm về con người và xã hội 

Con người - xã hội phát triển theo 2 đường xoắn ốc, lặp lại nhưng luôn luôn phát triển 

hướng lên.  

Mối tương quan:  

 Cá thể đến cộng đồng 

 Phát triển song song 

 Tương hỗ và phản chiếu 

 Chu trình lặp đi, lặp lại 

 Không ngừng phát triển hướng lên 

3.2.2 Quan điểm về môi trường sống 

Con người - tự nhiên, xã hội phát triển liên quan chặt chẽ đến nhau, ảnh hưởng lẫn 

nhau, tác động lẫn nhau. Đây là 3 yếu tố chính của mô hình phát triển bền vững. Vì 

vậy, phương án thiết kế cần đặc biệt chú ý đến cả 3 vấn đề trên, nhất là mối liên hệ giữa 

chúng với nhau. 

3.3 Ý tưởng thiết kế 
Xuất phát từ tương quan giữa con người – xã hội, công trình xây dựng theo mô hình 

phát triển 2 hướng.  

 Đường xoắn ốc thể hiện sự phát triển trong mặt bằng, từ nhỏ đến lớn, từ ít đến 

nhiều, từ cá nhân đến tập thể 

 Đường xoắn ốc thể hiện sự phát triển theo phương đứng thể hiện cho sự phát 

triển liên tục có kế thừa và phát huy 

 Tạo ra sự phản chiếu giữa cá nhân và tổng thể trong sự thể hiện độ đặc rỗng của 

các khối công trình (khối đặc: 2 khối trung cư, khối rỗng (phản chiếu): khối văn 
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phòng) tạo nên một đường xoắn ốc ảo trong bóng phản chiếu của khối trung cư 

lên toà nhà văn phòng 

3.4 Triển khai thực hiện 
3.4.1 Thiết kế tổng mặt bằng 

 Khối siêu thị: (3 tầng) chạy theo đường xoắn ốc liên kết các khối chung cư, cao 

ốc văn phòng với nhau thành một tổng thể thống nhất dưới một nền tảng chung. 

Tạo ra một không gian thương mại chung, rộng lớn ở phía dưới. 

 Các khối nhà cao tầng: phát triển tuần tự theo chiều cao - giải pháp đưa ra là giật 

cấp. Các tầng trên cùng là các không gian trống rộng lớn.  

 Cây xanh, quảng trường được bố trí trên mái khối siêu thị, có một đường dốc đi 

thẳng từ dưới đất lên. Giải pháp này mang đến đặc tính vừa đóng, vừa mở, nhằm 

tăng tính độc lập cho cây xanh quảng trường riêng của toàn khu, tránh xa được 

sự ồn ào, bụi bặm của tuyến đường sầm uất. 

 Các khối dịch vụ công cộng như nhà hàng, nhà trẻ … được đưa lên trên tầng 4 

(trên mái siêu thị) tăng điểm tiếp cận với thiên nhiên, thuận lợi cho sức khoẻ và  

thư giãn…  

3.4.2 Thông gió 

Các khối chung cư bố trí ở hướng đón gió. Được thiết kế sao cho gió có thể chạy xuyên 

qua công trình, trong lõi cứng. 

3.4.3 Chiếu sáng và năng lượng 

 Khối văn phòng và siêu thị sử dụng chủ yếu năng lượng nhân tạo. 

 Giải pháp chống nắng: sử dụng các tấm chống nắng, các panel chống nắng ở 

phía Tây của toà nhà văn phòng, giải pháp đưa ra đối với khối chung cư là tạo ra 

nhiều ban công lôgia, tránh nắng, tạo thêm cây xanh cho không gian ở. 

3.4.4 Chi tiết các khu chức năng 

Khối siêu thị:  
 Tổng diện tích sàn: 23300 m2 

 Bao gồm 
♦ Tầng 1: Toàn bộ diện tích: 12 000 m2, dùng để cho thuê mặt bằng diện tích 

các gian hàng kinh doanh 

♦ Đại sảnh lớn, thông 3 tầng là nơi nghỉ ngơi, giải khát trong hoặc sau khi 

mua sắm: 2250 m2 

♦ Thang cuốn máy (2 khối) từ tầng 1 lên tầng 2: 360 m2 

♦ Tầng 2: Siêu thị: 8000m2 

♦ Tầng 3: Siêu thị: 4000m2 

Khối văn phòng: 

 33 tầng 

 Diện tích tầng điển hình: 3480m2 

 Chiều cao tầng: 4.5 m 

Khối chung cư: 

 Mỗi khối chung cư có một bể bơi trên mái 

 Chung cư C1: 26 tầng 

♦ Diện tích mỗi tầng: 1187 m2 

 Chung cư C2: 34 tầng 

♦ Diện tích mỗi tầng: 1260 m2 

 Tỷ lệ các căn hộ:  

♦ Căn hộ 2 phòng ngủ: 16% 

♦ Căn hộ 3 phòng ngủ: 56% 

♦ Căn hộ 4 phòng ngủ: 25% 

♦ Căn hộ VIP I: 2% 

♦ Căn hộ VIP II: 1% 

 Chi tiết từng căn hộ: 

♦ Căn hộ 2 phòng ngủ:  

• Tổng diện tích 146 m2 
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• Phòng khách: 25 m2 

• Bếp + ăn: 34 m2 

• Phòng ngủ I: 1WC + ngủ: 24 m2 

• Phòng ngủ II: 18 m2 

• Phòng người giúp việc: 8 m2 

• WC: 6 m2 

• Ban công logia: 30 m2 

♦ Căn hộ 3 phòng ngủ: (1 căn hộ 2 lầu) 

• Tổng diện tích 251 m2 

• Phòng khách: 36 m2 

• Bếp + ăn: 34 m2 

• Phòng ngủ I: 1WC + ngủ: 24 m2 

• Phòng ngủ II: 1WC + ngủ: 24 m2 

• Phòng ngủ III: 1WC + ngủ: 21 m2 

• Phòng người giúp việc: 8 m2 

• 2 WC: 14 m2 

• Diện tích thang: 4.5 m2 

• Ban công logia: 40 m2 

• Phòng giải trí: 18 m2 

• Sinh hoạt chung: 20 m2 

• Phòng thờ: 8 m2 

♦ Căn hộ 4 phòng ngủ: (1 căn hộ 2 lầu) 

• Tổng diện tích 272 m2 

• Phòng khách: 36 m2 

• Bếp + ăn: 34 m2 

• Phòng ngủ I: 1WC + ngủ: 24 m2 

• Phòng ngủ II: 1WC + ngủ: 24 m2 

• Phòng ngủ III: 1WC + ngủ: 21 m2 

• Phòng ngủ IV: 1WC + ngủ: 21 m2 

• Phòng người giúp việc: 8 m2 

• 2 WC: 14 m2 

• Cầu thang: 4.5 m2 

• Ban công logia: 40 m2 

• Phòng giải trí: 18 m2 

• Sinh hoạt chung: 20 m2 

• Phòng thờ: 8 m2 

♦ Căn hộ VIP I phòng ngủ: (1 căn hộ 2 lầu, 4 phòng ngủ) 

• Tổng diện tích 331 m2 

• Phòng khách: 36 m2 

• Bếp + ăn: 34 m2 

• Phòng ngủ I: 1WC + ngủ: 24 m2 

• Phòng ngủ II: 1WC + ngủ: 24 m2 

• Phòng ngủ III: 1WC + ngủ: 21 m2 

• Phòng người giúp việc: 8 m2 

• 2 WC: 14 m2 

• Diện tích thang: 4.5 m2 

• Ban công logia: 120 m2 

• Phòng giải trí: 18 m2 

• Sinh hoạt chung: 20 m2 

• Phòng thờ: 8 m2 
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4 Chỉ tiêu kỹ thuật  
4.1 Chọn kích thước dầm 

Chiều cao tiết diện dầm chọn theo nhịp ld
md

h 1
=  

Trong đó    ld: là nhịp dầm đang xét 

          md = 8 ÷ 12 

Bề rộng tiết diện hợp lý khi tỷ số b = (0,3 – 0.5)h 

Với nhịp ld = 9,6 m thì ( )mh 2,18,06,9
8
1

12
1

÷=×⎥⎦
⎤

⎢⎣
⎡ ÷=  

 

 

Chọn sơ bộ h = 80cm, b = (0,3 – 0,5)h = 40cm 

4.2 Chọn kích thước bản sàn 
Xét ô bản có kích thước l1× l2 = 9.6 × 10,8m 

Tỷ số 21,1
6,9
8,10

1
2

<==
l
l  

Ô bản làm việc theo hai phương, tiến hành tính toán theo sơ đồ bản kê bốn cạnh. 

Xác định sơ bộ chiều dày của ô sàn: 

1l
m
Dhb ×=  

Trong đó l1  là cạnh ngắn ô bản 

       M = 40 ÷ 45 cho bản kê 4 cạnh liên tục, chọn m=45 

                D = 0,8 ÷ 1,4 phụ thuộc vào tải trọng, chọn D = 1,1 

                )(22,06,9
5,4
1,1 mhb =×=  

Vậy chọn chiều dày của bản sàn là 220cm 

4.3 Chọn kích thước tiết diện cột 
Diện tích tiết diện ngang của cột xác định sơ bộ theo công thức: 

5.12
0lD >  

Với l0 là chiều cao tính toán l0=0,7h với h là chiều cao của tầng 

Với h=6m thì l0=4,2m và D> 0.35m 

Chọn tiết diện cột  C1=1m 

C2=0,8m 

C3=0,6m 

 

5 Kết luận 
Giải pháp mà đồ án đưa ra hy vọng sẽ góp phần nào đấy cải thiện nhận thức của mọi 

người về những khu đô thị, tạo nên một phong cách sống mới, một tiện nghi sinh hoạt 

mới, mang đến những cảm nhận và những giá trị thực tiễn. 
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