Kinh nghiªm Ph¸t triÓn c¸c KCN ë Mü
§Ó thùc hiÖn chiÕn l­îc ph¸t triÓn ®­a ®Êt n­íc ta trë thµnh n­íc c«ng nghiÖp ph¸t triÓn vµo n¨m 2020, ph¸t triÓn kinh tÕ nãi chung, trong ®ã nhiÖm vô rÊt quan träng lµ ph¸t triÓn c«ng nghiÖp sÏ lµ mét gi¶i ph¸p quan träng ®Ó thùc hiÖn môc tiªu trªn. Muèn ph¸t triÓn c«ng nghiÖp, chóng ta cÇn ph¸t triÓn c¸c kh«ng gian dµnh cho c«ng nghiÖp, vµ mét trong nh÷ng kh«ng gian quan träng ®ã lµ tæ chøc quy ho¹ch c¸c KCN. Tuy nhiªn thùc tr¹ng ph¸t triÓn KCN sau gÇn 20 n¨m cho thÊy bªn c¹nh nhiÒu ­u ®iÓm, chóng ta cßn nhiÒu bÊt cËp vµ lóng tóng trong viÖc lùa chän vµ ph¸t triÓn c¸c m« h×nh KCN thÝch hîp víi ®ßi hái cña thùc tÕ. C¸c KCN kÐm chÊt l­îng sÏ lu«n tiÒm Èn nh÷ng nguy c¬ ®e däa sù ph¸t triÓn thiÕu bÒn v÷ng cña ®« thÞ. V× vËy t«i viÕt ra ®©y mét sè ý kiÕn c¸ nh©n vµ mét sè th«ng tin mang tÝnh tæng hîp, nh»m chia sÎ nh÷ng suy nghÜ cña m×nh ®èi víi qu¸ tr×nh ph¸t triÓn c¸c KCN hiÖn nay cña chóng ta. Bµi viÕt nµy ch­a ph¶i lµ mét bµi b¸o khoa häc, mµ chØ lµ nh÷ng quan ®iÓm riªng h×nh thµnh khi tiÕp cËn víi mét sè kinh nghiÖm ph¸t triÓn c¸c KCN cña Mü vµ mét sè n­íc kh¸c, gióp chóng ta cã c¸i nh×n tæng thÓ h¬n trong c¸c vÊn ®Ò ph¸t triÓn kh«ng gian KCN.
sau ®©i chiÕn thÕ giíi lÇn thø 2, c¸c nÒn kinh tÕ cña c¸c n­íc ph¸t triÓn nhanh chãng. Giai ®o¹n nµy c«ng nghiÖp cña n­íc Mü còng ®ang ®µ ph¸t triÓn nhanh, m¹nh mÏ. C¸c nhµ s¶n xuÊt ®ang t×m kiÕm c¸c khu ®Êt ven ®« ®Ó tËp trung x©y dùng c¸c nhµ m¸y. Nh÷ng khu ®¸t nh­ vËy ®­îc gäi lµ  “industrial park”, víi ý nghÜa lµ mét c«ng viªn c«ng nghiÖp, gióp cho ®« thÞ tr¸nh d­îc n¹n kÑt xe, t¾c ngÏn giao th«ng vµ sù ån ¸o ®«ng ®óc cña c«ng nh©n trong c¸c XNCN. Sù kÕt hîp d­êng nh­ rÊt m©u thuÉn gi÷a hai khu vùc “ c«ng viªn” vµ “c«ng nghiÖp”, ®iÒu nµy dÉn c¸c nhµ quy ho¹ch tíi nh÷ng lÉn lén trong quyÕt ®Þnh cña hä, khi ph¶i dung hßa “thµnh phè v­ên” víi “thµnh phè c«ng nghiÖp”, ®­a ®Õn viÖc ph¶i t¹o ra sù hµi hãa gi÷a 2 xu h­íng tr¸i ng­îc nhau lµ : c¾t c«ng nghiÖp ra khái ®« thÞ , ®­a vÒ c¸c khu vùc thiªn nhiªn ngo¹i vi, n¬i tù nhiªn cã thÓ tù lµm s¹ch « nhiÔm c«ng nghiÖp vµ xu h­íng kÐo c«ng nghiÖp vµo c¸c khu trung t©m. Hµng lo¹t c¸c ®­êng vµnh ®ai, víi nh÷ng kho¶ng c¸ch kh¸c nhau so víi trung t©m thµnh phè ®· minh chøng cho quan ®iÓm mong muèn sù c©n b»ng gi÷a 2 lùc bï trõ cã xu h­íng võa kÐo vµo phÝa trong, võa ®Èy ra ngoµi khái trung t©m thµnh phè. ë mét sè thµnh phè , däc theo chu vi ®­êng vµnh ®ai ngoµi cïng lµ c¸c c«ng viªn c«ng nghiÖp “ industrial park “ cña khu ngo¹i « . Vßng thø 2 (c«ng nghiÖp thµnh phè ) ®­îc bè trÝ ë vïng ngo¹i vi thµnh phè (c¹nh r×a cña thµnh phè ), ®iÒu nµy dÉn ®Õn viÖc lµm cho ®­êng bao cña ®« thÞ kh«ng râ rµng ®Ó nhËn biÕt ®ã lµ ®« thÞ hay khu ngo¹i «. Vßng thø 3 – viÒn theo chu vi cña khu vùc trung t©m, c¸c nhµ quy ho¹ch cè g¾ng chØ ®­a vµo c¸c ngµnh c«ng nghiÖp s¹ch vµ cã quy m« nhá h¬n, tËp trung thµnh mét ®iÓm h¹t nh©n kinh tÕ cña thµnh phè. Tuy nhiªn m« h×nh c¸c c«ng viªn c«ng nghiÖp ngo¹i « vÉn ®ãng vai trß chÝnh chñ yÕu trong chiÕn l­ìng ph¸t triÓn c«ng nghiÖp cña nhiÒu n­íc. Tuy nhiªn ngµy cµng trë nªn khã kh¨n h¬n trong viÖc ®iÒu hßa m« h×nh nµy víi sù thay ®æi tù nhiªn cña s¶n xuÊt: thÞ tr­êng tr­íc ®©y chñ yÕu chÞu sù thèng trÞ cña c¸c tæng c«ng ty tªn tuæi cã xu h­íng tËp trung, nay cã xu h­íng ngµy cµng ph©n m¶nh m¹nh h¬n. M¹ng l­íi c¸c XNCN cã quy m« nhá, ho¹t ®éng ®éc lËp, linh ho¹t cã xu h­íng ph¸t triÓn s¶n xuÊt nhanh h¬n, miÔn lµ c¸c s¶n phÈm ph©n phèi réng vµ thÝch øng víi thÞ tr­êng. Xu h­íng ®èi víi c¸c XNCN nhá nh­ vËy ph¸t triÓn mét c¸ch nhanh chãng t¹i c¸c khu vùc cã quy ho¹ch ®a chøc n¨ng ph¶i ®­îc t­¬ng thÝch víi chiÕn l­îc chØnh trang c¸c khu vùc c«ng viªn c«ng nghiÖp réng lín chØ cã mét chøc n¨ng trong khu ®Êt lµ dµnh diÖn tÝch ®Êt cho c«ng nghiÖp cña thµnh phè . Cuèi cïng th× nh÷ng th¸ch thøc trong viÖc kÕt hîp c«ng nghiÖp víi nhµ ë vÉn lµ nh÷ng v¸n ®Ò ch­a thÓ gi¶i quyÕt. Trong khi ®ã hÇu hÕt c¸c thö nghiÖm ®Çy tham väng cña c¸c n­íc ch©u Au ®èi víi viÖc kÕt hîp kh«ng gian lµm viÖc víi kh«ng gian ë còng diÔn ra hÕt søc m¹nh mÏ. B»ng c¸ch ®¸nh gi¸ l¹i vÞ trÝ cña c¸c KCN, c¸c nghiªn cøu muèn tr¶ lêi 2 c©u hái cèt lâi , nh»m x¸c ®Þnh l¹i vÞ trÝ cña c«ng nghiÖp ®èi víi thµnh phè: chóng ta lµm viÖc ë ®Çu ? vµ chóng ta sèng ë ®Çu ? T¹i nhiÒu n­íc, c¸c viÖn nghiªn cøu tµi nguyªn ®« thÞ , lµ mét tæ chøc nghiªn cøu ho¹t ®éng ®éc lËp, ®· ®­a ra c¸c tiªu chÝ h­íng dÉn c¸c nhµ ®Çu t­ trong viÖc lùa chän vÞ trÝ, ®Þa ®iÓm cho c¸c khu c«ng nghiÖp míi.  Mét trong nh÷ng tiªu chÝ ®­îc ®¸nh gi¸ lµ quan träng nhÊt lµ “®­êng cao tèc”, song nh÷ng nghiªn cøu còng khuyÕn c¸o r»ng khu vùc ®­êng cao tèc th­êng n»m bªn mÐp r×a cña thµnh phè, còng kh«ng ph¶i lµ vÊn ®Ò quan träng kh«ng thÓ thiÕu, v× ë ®ã bªn c¹nh sù d­ dËt vÒ quü ®Êt, cßn lµ sù thiÕu thèn vÒ c¸c dÞch vô c«ng céng . §èi víi c¸c nhµ ®Çu t­, ®­êng vµnh ®ai cao tèc cßn thÓ hiÖn ë b¸n kÝnh cña c¸c khu vùc n»m ngoµi thµnh phè, nh­ng vÉn tiÕp cËn thuËn tiÖn víi nguån lùc vµ thÞ tr­êng cña ®« thÞ. §èi víi vïng ven, ®­êng vµnh ®ai thÓ hiÖn sù kÕt hîp gi÷a c«ng nghiÖp trong thµnh phè vµ c«ng nghiÖp cña vïng ngo¹i «. C¸c KCN míi ch¹y däc theo ®­êng vµnh ®ai, c¸c khu c«ng viªn c«ng nghiÖp thùc chÊt lµ nh÷ng khu vùc dµnh riªng cho c¸c XNCN. C¸c khu nµy cã nhiÒu ®iÓm kh¸c biÖt so víi c¸c KCN ®­îc quy ho¹ch tr­íc ®©y ë chç gi¶m diÖn tÝch chiÕm ®Êt, tËp trung chñ yÕu x©y dùng c¸c nhµ s¶n xuÊt thÊp tÇng (1 ®Õn 2 tÇng) vµ nhÊn m¹nh sù cã mÆt cña c¶nh quan thiªn nhiªn. C¸c KCN th­êng lµ nh÷ng khu ®Êt réng lín, cã gi¸ kh«ng cao, cã kh¶ n¨ng ®Çu t­, më réng, ph¸t triÓn linh ho¹t, ®i l¹i, xuÊt nhËp hµng hãa thuËn lîi. C¸c nhµ ®Çu t­ s¶n xuÊt ®­îc cung cÊp c¸c c¬ së h¹ tÇng kü thuËt trªn mét khu ®Êt réng phï hîp cho viÖc bè trÝ c¸c nhµ s¶n xu¸t thÊp tÇng, b·i ®Ó xe, b·i bèc xÕp hµng hãa vµ mét c¶nh quan ®Ñp, ®a d¹ng phong phó. C¸c ngµnh c«ng nghiÖp trong c¸c KCN tr­íc ®©y th­êng rÊt ®a d¹ng c¶ vÒ quy m« vµ lo¹i ngµnh (c«ng nghiÖp thÐp, c¬ khÝ, ®iÖn tö, hãa chÊt vµ chÕ biÕn thùc phÈm...), tÊt c¶ ®­îc ph¸t triÓn trªn cïng mét khu ®Êt. Quan hÖ cña chóng ®èi víi ®­êng cao tèc, gióp thóc ®Èy sù ph¸t triÓn c¸c trung t©m giao l­u ph©n phèi hµng hãa vµ c¸c ho¹t ®éng cña kho tµng bÕn b·i däc theo c¸c tuyÕn nµy. Tuy nhiªn c¸c vÊn ®Ò h¹n chÕ c¸c « nhiÔm ®èi víi c¸c ngµnh c«ng nghiÖp nhÑ còng ®­îc ®Æt ra vµ quan t©m thÝch ®¸ng. Ngoµi ra mét nguyªn t¾c quan träng cña viÖc quy ho¹ch c¸c c«ng viªn c«ng nghiÖp lµ tÝnh linh ho¹t cao. MÆc dï m¹t b»ng tæng thÓ lµ cÇn thiÕt , song viÖc tæ chøc trong c¸c khu vùc cÇn ®¸p øng kh¶ n¨ng më réng theo c¸c giao ®o¹n, sao cho lîi Ých cña viÖc më réng, cÊu tróc cña m¹ng l­íi ®­êng vµ sù chØnh trang khu ®Êt ph¶i ®­îc thùc hiÖn trªn c¬ së cña nh÷ng giai ®o¹n ph©n kú x©y dùng hîp lý tõ tr­íc hoÆc lµ mét sù “l¾p rap” theo modul dù kiÕn tõ ban ®Çu. Ngoµi ra c¸c l« ®Êt x©y dùng cña c¸ nh©n cã thÓ ch­a cã b¶n vÏ ph¸c häa, nh­ng thay vµo ®ã quy m« cña « ®Êt (khu ®Êt ®­îc giíi h¹n bëi 4 ®­êng giao th«ng) ®· ph¶i ®­îc x¸c ®Þnh. Nh­ vËy , sù ph¸t triÓn cña c¸c « ®Êt chØ cã thÓ theo mét h­íng – chiÒu s©u cña khu ®Êt. trong khi ®ã c¸c kÝch th­íc kh¸c ( chiÒu réng cña l« ®Êt) cã thÓ thay ®æi theo yªu cÇu. ThËm chÝ tÝnh linh ho¹t cã thÓ ®­îc t¨ng thªm nÕu ®­êng giao th«ng ®­îc bè trÝ víi c¸c kho¶ng c¸ch kh¸c nhau, cho phÐp thay ®æi chiÒu s©u cña « ®Êt. Trong c¸c KCN hÇu hÕt c¸c nhµ m¸y ®Òu x©y dùng c¸c nhµ s¶n xuÊt 1 tÇng c¸c nhµ v¨n phßng ®iÒu hµnh th­êng lµ mét khèi riªng g¾n vµo khèi nhµ s¶n xuÊt 1 tÇng. Kh«ng gièng nh÷ng c«ng tr×nh c«ng nghiÖp trong ®« thÞ, c¸c XNCN thÊp tÇng trong c«ng viªn c«ng nghiÖp ®­îc bè trÝ quay l­ng l¹i phÝa ®­êng giao th«ng, kÓ c¶ c¸c b·i ®ç xe vµ hÇu hÕt nh÷ng g× quan träng, kÓ c¶ c¶nh quan ®Òu cã xu h­íng quay vÒ phÝa c«ng viªn. Nh÷ng kho¶ng lïi vµ mËt ®é x©y dùng cña mÆt b»ng lµ nh÷ng g× mµ kh«ng gian truyÒn thèng cña ®­êng phè ch­a bao giê ®­îc thùc hiÖn, v× c¸c nhµ m¸y lµ c¸c c«ng tr×nh, ®­îc bao bäc bëi c¸c th¶m cá, vµ c©y xanh víi diÖn tÝch lín. HÖ thèng ®­êng x¸ tån t¹i mét c¸ch ®éc lËp, chØ víi t­ c¸ch lµ mét hÖ thèng h¹ tÇng kü thuËt, Ýt cã quan hÖ tich cùc víi nh÷ng mÆt ®øng c©m lÆng cña c¸c NXCN thÊp tÇng. Tuy nhiªn c¸c C«ng viªn c«ng nghiÖp “industrial park” còng ®· t¹o cho m×nh mét ranh giíi riªng biÖt chØ dµnh cho c«ng nghiÖp. Trong ph¹m vi cña c«ng viªn, c¸c nhµ ®µu t­ cã thÓ kh«ng cho c¸c sù hiÖn diÖn cña c¸c ho¹t ®éng nµo cã thÓ lµm ¶nh h­ëng tíi s¶n xuÊt, ngo¹i trõ mét sè chøc n¨ng phôc vô cÇn thiÕt (vÝ dô c¸c ng©n hµng, c©u l¹c bé c«ng nh©n). Do cã mËt ®é x©y dùng thÊp, kho¶ng lïi lín, cho phÐp KCN h¹n chÕ tèi ®a c¸c ¶nh h­ëng cña m×nh lan ra ngoµi ph¹m vi cña c«ng viªn. Th«ng th­êng c¸c KCN cã kho¶ng 2 tíi 3 ®iÓm tiÕp nèi víi bªn ngoµi, ®­îc nhÊn m¹nh b»ng c¸c cæng ra vµo KCN vµ cã b¶o vÖ. MÆc dï c¸c c«ng viªn c«ng nghiÖp hiÖn nay cã mét sè cßn d­îc gäi lµ c«ng viªn c«ng viÖc "business park", v× nã hµm ch÷a trong ®ã rÊt nhiÒu c¸c chøc n¨ng kh¸c (c¸c dÞch vô ng©n hµng, dÞch vô tr«ng gi÷ trÎ, c¸c dÞch vô v¨n phßng...), song nguyªn t¾c quy ho¹ch c¬ b¶n cña c¸c khu nµy hoµn toµn kh«ng cã sù thay ®æi. Tuy nhiªn mong muèn di dêi sù tËp trung qu¸ møc trong ®« thÞ ®· ®­îc thùc hiÖn mét c¸ch ®¸ng khÝch lÖ trong c¸c c«ng viªn c«ng viÖc - ®ã lµ sù ph¸t triÓn céng ®ång mét c¸ch c©n b»ng, t¹i ®ã kh«ng chØ cã c«ng nghiÖp, mµ cßn c¸c dÞch vô bu«n b¸n, nhµ ë. ..
Trong khi c¸c c«ng viªn c«ng nghiÖp nguyªn mÉu d­îc h×nh thµnh tõ c¸c giai ®o¹n ®Çu tiªn cã xu h­íng bÞ ngo¹i « hãa, bªn c¹nh c¸c vÊn ®Ò víi d©y chuyÒn c«ng nghÖ vµ giao th«ng, cßn cã 2 vÊn ®Ò kh¸c còng rÊt quan träng ®ã lµ c¸c chÝnh s¸ch vµ vÊn ®Ò thÈm mü cho c¸c c«ng viªn c«ng nghiÖp. C¸c nhµ c«ng nghiÖp ph¶i ra ngoµi thµnh phè kh«ng ph¶i chØ v× sù chËt chéi, t¾c ®­êng trong thµnh phè, mµ cßn c¶ v× c©c chÝnh s¸ch ®ang ®­îc thùc hiÖn t¹i ®ã. ViÖn nghiªn cøu tµi nguyªn ®· khuyªn c¸c nhµ ®Çu t­ ph¶i t×m hiÔu kü ®Þa ®iÓm ®µu t­ KCN vÒ lÞch sö ®×nh c«ng, quan hÖ lao ®éng, c¸c ho¹t ®éng cña c«ng ®oµn. §èi víi vÊn ®Ò thÈm mü , nhµ mü häc Leo Marx trong cuèn s¸ch “c«ng nghiÖp trong v­ên” ®· thÓ hiÖn m©u thuÉn gi÷a ph¸t triÓn c«ng nghiÖp vµ c¶nh quan, vµ còng cã nh÷ng ý t­ëng mong muèn c¶nh quan c«ng nghiÖp ®­îc “n«ng th«n hãa-Pastoralized”. Y t­ëng c«ng viªn c«ng nghiÖp ®­îc thÓ hiÖn nh­ mét mong muèn cña ng­êi Mü , muèn gi¶i quyÕt sù xung ®ét trong bøc tranh gi÷a c«ng nghiÖp vµ n«ng th«n. Cã thÓ nãi thuËt ng÷ c«ng viªn c«ng nghiÖp (industrial park) lµ mét thuËt ng÷ cña Mü. ChÝnh v× vËy t¹i c¸c c«ng viªn c«ng nghiÖp lu«n lµ c¸c c«ng nghiÖp s¹ch, vµ cïng víi nh÷ng tiÕn bé vÒ c«ng nghÖ, chóng ®­îc gi¶i phãng khái c¸c khu phè dµnh cho s¶n xuÊt chËt hÑp cña thµnh phè c«ng nghiÖp cã phÇn nµo kh¸c c¸c n­íc ch©u Au, c¸c nhµ ®µu t­ gäi KCN lµ c¸c KCNTT (industrial estates-vïng ®Êt ®­îc dµnh cho c«ng nghiÖp). Ng­êi ta cho r»ng m« h×nh c«ng viªn c«ng nghiÖp sÏ lµ m« h×nh tæ chøc c«ng nghiÖp tiªn tiÕn trong nhiÒu n¨m tíi. Trong sù ph¸t triÓn m¹nh mÏ cña khoa häc kü thuËt, sÏ cã thÓ cã nhiÒu ngµnh c«ng nghiÖp quay trë l¹i thµnh phè, ®ã ph¶i lµ c¸c ngµnh c«ng nghiÖp hµng ®Çu, hiÖn ®¹i, s¹ch sÏ vµ vÖ sinh ®­îc bao bäc bëi c¶nh quan m«i tr­êng trong s¹ch.
thùc tÕ x©y dùng c¸c KCN cho thÊy lu«n cã 2 xu h­íng : mét xu h­íng muèn t¸ch c«ng nghiÖp ra khái thµnh phè, mét xu h­íng kh¸c muèn kÐo c«ng nghiÖp vµo gÇn ®« thÞ, do nh÷ng lîi thÕ vÒ thÞ tr­êng, nh©n c«ng vµ c¸c h¹ tÇng kü thuËt, x· héi cña ®« thÞ kh¸c. Nhê vµo nh÷ng dù ¸n c¶i t¹o chØnh trang ®« thÞ, nhiÒu thµnh phè ë Mü ®· tiÕn hµnh x©y dùng c¸c khu chung c­ cao tÇng b»ng ph­¬ng ph¸p c«ng nghiÖp hãa t¹i c¸c khu æ chuét, nhê vËy nhanh chãng tao ra mét quü ®Êt t­¬ng ®èi réng trong ®« thÞ, sau ®ã ®­îc sö dông ®Ó xay dùng KCN néi ®«. Ng­êi ta gi÷ nguyªn hÖ thèng ®­êng « cê trong khu ®ã, chØ ®ãng l¹i c¸c tuyÕn phè, , ®ång thêi më mét sè cæng vµo cã b¶o vÖ ®Ó nèi kÕt khu vùc víi ®« thÞ bªn ngoµi. MÆt b»ng x©y dùng bªn trong ®­îc phÐp x©y dùng víi mËt dé cao, gi¶m kho¶ng c¸ch c¸c kho¶ng lïi nhá h¬n c¸c quy ®Þnh ®èi víi KCN ngo¹i «. B»ng c¸ch nh­ vËy khu æ chu«t ®· trë thµnh KCN. HÇu hÕt c¸c lo¹i h×nh c«ng nghiÖp trong c«ng viªn c«ng nghiÖp lµ c¸c ngµnh ®iÖn tö vµ d­îc phÈm, c«ng nghiÖp in hoÆc chÕ t¹o c¸c chi tiÕt m¸y bay...vµ c¸c nhµ quy ho¹ch bÞ hÊp dÉn bëi m« h×nh nµy, v× ®ång nghÜa víi nã lµ sù s¹ch sÏ, vÖ sinh vµ nh÷ng kho¶ng c©chs ly hîp lý cho phÐp h¹n chÕ nh÷ng ¶nh h­ëng tíi c¸c khu vùc bªn ngoµi. tuy nhiªn mÆt h¹n chÕ cña c¸c KCN ®« thÞ lµ nh÷ng ¶nh h­ëng kh«ng tèt ®èi víi céng ®ång do sù xuÊt hiÖn cña c¸c t­êng rµo b¶o vÖ, nh÷ng mÆt ®øng nÆng nÒ l¹nh lÏo , sù cã mÆt cña c¸c ®éi tuÇn tra theo giê hµng ngµy...®Èy céng ®ång ra khái khung c¶nh quen thuéc cña hä, t¹o ra nh÷ng trë ng¹i nhiÒu h¬n lµ kÝch thÝch ph¸t triÓn nh÷ng giai ®o¹n tiÕp theo cña khu vùc. Cã mét sè nhËn xÐt cho r»ng, viÖc bè trÝ c¸c KCN ®« thÞ kh«ng ph¶i lµ c¸c XNCN ®­îc ®« thÞ hãa, mµ lµ c¸c khu vùc chung quanh bÞ ngo¹i « hãa. §iÒu nµy cã lý do cña nã, v× sù kh¸c biÖt rÊt lín vÒ tû lÖ , h×nh thøc c«ng tr×nh vµ mËt ®é x©y dùng gi÷a c¸c c«ng tr×nh s¶n xuÊt vµ c¸c c«ng tr×nh chøc n¨ng quen thuéc kh¸c cña ®« thÞ. Nh÷ng t­¬ng ph¶n nµy cã thÓ lµ th­íc ®o sù tan r· cña ®« thÞ vµ sù di dêi cña c«ng nghiÖp. Cã thÓ thÊy ®©y lµ mét m©u thuÉn ch­a cã gi¶i ph¸p gi¶i quyÕt triÖt ®Ó trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn c¸c kh«ng gian cho s¶n xuÊt, bëi v× c«ng nghiÖp võa ph¶i lµ mét bé phËn cña ®« thÞ, nh­ng l¹i võa ph¶i c¸ch ly ®Ó b¶o vÖ nã, do ®ã vÊn ®Ò ®Æt ra lµ cã gi¶i ph¸p thÝch hîp nµo cho nh÷ng quan hÖ gi÷a c«ng nghiÖp vµ ®« thÞ, ®Ó nã vÉn cã vai trß lµ mét bé phËn cña ®« thÞ. NÕu nh×n vµo s¬ ®å giao th«ng cña mét sè ®« thÞ cña Mü chóng ta thÊy cã d¹ng nh÷ng vßng trßn ®ång t©m, mµ t©m chÊn lµ trung t©m cña ®« thÞ. Bao quanh c¸c ®­êng vµnh ®ai nµy lµ c¸c lo¹i h×nh KCN víi nh÷ng khu vùc ph¸t triÓn cã mËt ®é x©y dùng kh«ng ph¶i cña ®« thÞ, còng kh«ng ph¶i cña khu ngo¹i «, vµ søc hót cña ®« thÞ ®èi víi c¸c khu nµy còng rÊt kh¸c nhau.
Bªn c¹nh c¸c lo¹i h×nh KCN nh­ ®· nªu trªn, ë Mü vµ mét sè n­íc c«ng nghiÖp ph¸t triÓn vÉn cã nh÷ng dù ¸n ph¸t triÓn c«ng nghiÖp trong c¸c khu trung t©m thµnh phè, ®iÒu nµy cã thÓ ®­îc gi¶i thÝch trªn c¬ së c¸c lùc hót vµ liªn kÕt vÒ kinh tÕ gi÷a c¸c h·ng lín cña mét sè ngµnh c«ng nghiÖp s¹ch, cã yªu cÇu cao vÒ chÊt l­îng nh©n c«ng, ®ång thêi cho phÐp c¸c h·ng sö dông mét c¸ch hiÖu qu¶ nhÊt c¸c nguån lùc cña ®« thÞ. §· cã mét sè dù ¸n c¶i t¹o c¸c KCN cò trong thµnh phè thµnh c¸c KCN ph¸t triÓn theo chiÒu cao, ®a së h÷u vµ ®a chøc n¨ng. C¸c khu vùc s¶n xuÊt vµ kinh doanh cã thÓ ë nh÷ng tÇng d­íi, cßn nhµ ë vµ mét sè dÞch vô ë cã thÓ ®­a lªn c¸c tÇng trªn (vÝ dô nhµ m¸y in Cuneo Press building-tÇng trªn cã chøc n¨ng ë vµ c¸c dÞch vô phôc vô sinh ho¹t, tÇng d­íi s¶n xuÊt).
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Kh¸i qu¸t mét sè kinh nghiÖm ph¸t triÓn c¸c KCN cña Mü nªu trªn cã thÓ cßn xa míi cho chóng ta thÊy ®­îc qu¸ tr×nh ph¸t triÓn phøc t¹p cña c¸c m« h×nh ph¸t triÓn c«ng nghiÖp, nh­ng Ýt nhÊt chóng ta còng nhËn thøc l¹i ®­îc nh÷ng gi¸ trÞ vµ yªu cÇu cò cña viÖc ph¸t triÓn kh«ng gian dµnh cho c«ng nghiÖp, mµ trong qu¸ tr×nh ph¸t triÓn nãng tr­íc mÆt, chóng ta ®· kh«ng tÝnh ®Õn mét c¸ch ®Çy ®ñ vµ cã mét sù quan t©m cÇn thiÕt : ®ã chÝnh lµ mèi quan hÖ tæng thÓ , ®a d¹ng gi÷a sù ph¸t triÓn c«ng nghiÖp víi ®« thÞ. Thay vµo viÖc chØ chó träng tæ chøc c¸c khu vùc chøc n¨ng bªn 
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trong KCN, chóng ta cÇn nh×n nhËn l¹i c¸c quan hÖ cña nã ®èi víi ®« thÞ sÏ nh­ thÕ nµo ? Khi c¸c KCN cña chóng ta cßn ch­a ®­îc lÊp ®Çy, nh÷ng vÊn ®Ò cña ®« thÞ cã lÏ cßn ch­a béc lé hÕt, nh÷ng nã ®· tiÒm Èn nhiÒu nguy c¬ dÉn ®Õn nh÷ng bÊt cËp sau nµy, trë thµnh mét khu vùc kh«ng ph¶i ®« thÞ, nh­ng còng kh«ng ph¶i n«ng th«n víi m«i tr­êng bÞ « nhiÔm nÆng nÒ, chÊt l­îng cuéc sèng suy gi¶m. NÕu kh«ng quan t©m ®øng møc tíi chÊt l­îng c¸c KCN, chóng ta sÏ ®­a « nhiÔm tõ ®« thÞ vÒ n«ng th«n, vµ nÕu ®iÒu ®ã tiÕp diÔn kh«ng ®­îc kh¾c phôc , sù ph¸t triÓn c¸c KCN sÏ thiÕu bÒn v÷ng. Nh­ vËy bµi to¸n KCN lµ mét bµi to¸n kinh tÕ cña ®« thÞ, nã ph¶i ®­îc tæ chøc trªn nÒn cña nh÷ng quy ho¹ch kinh tÕ-x· héi vµ kh«ng gian tæng thÓ ®« thÞ . L¸p ®Çy KCN lµ mét vÊn ®Ò kinh tÕ quan träng, nh­ng lµ lÊp ®Çy nh­ thÕ nµo ? lo¹i h×nh KCN nµo lµ thÝch hîp ? thùc tÕ hiÖn nay chóng ta cã rÊt nhiÒu tªn gäi cho c¸c KCN, nh­ng b¶n chÊt vµ nhiÖm vô cña chóng cã gièng nhau? m« h×nh nµo lµ thÝch hîp? ....HiÖn nay chóng ta ®· cã nh÷ng ®Þnh h­íng chiÕn l­îc ®óng ®¾n, nh­ng c¸c gi¶i ph¸p vµ m« h×nh cô thÓ cho c¸c chiÕn l­îc ph¸t triÓn nµy cßn nhiÒu bÊt cËp, ®ßi hái c¸c nhµ chuyªn m«n trong c¸c lÜnh vùc kh¸c nhau ph¶i cïng kÕt hîp gi¶i quyÕt trªn c¬ së tæng thÓ ph¸t triÓn ®« thÞ cña c¸c thµnh phè vµ ®Þa ph­¬ng. §©y còng sÏ lµ vÊn ®Ò quan träng h¬n trong nh÷ng thêi gian tíi, nh»m tiÕn tíi mét sù ph¸t triÓn bÒn v÷ng cho c¶ ®« thÞ lÉn n«ng th«n cña chóng ta.
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